Plan Especial: San Cristébal (Zona 1) _

Ambito (Distrito2):
Suelo URBANO NO CONSOLIDADO situado en el entorno
de la actual estacion de ferrocarril de San Cristébal, entre la
ronda de Outeiro ylas avenidas de A Sardifieira y Joaquin
Planells Riera.

SUPERFICIE TOTAL 139.796,00 m?2

Objetivos:

Transformar la actual estacion de San Cristébal en estacion
intermodal. Configurar un anillo viario perimetral para
mejorar los accesos a la nueva Estacion. Cubrir las playas
de vias actuales aprovechando el desnivel existente entre la
avenida de A Sardifieira y la calle de Joaquin Planells.
Mejorar la conexion transversal entre los barrios situados a
ambos lados de la estacién. Configurar una plaza central
sobre el ferrocarril como elemento de referencia delsector.
Conservar el edificio de la estacién actual. Potenciar la
centralidad de esta zona mediante la mezcla de usos,
tipologias edificatorias y espacios libres. Los nuevos
edificios permitiran la conexién peatonal entre la plaza
existente yla losa de cobertura sobre el ferrocarril. Todo el
edificio nimero 4 de la Avenida Joaquin Planells Riera esta
excluido del ambito.

Condiciones de ordenacién, edificaciéon y uso:

Usos previstos:
Terciario 75,56 %
Terciario-hotelero 2444 %

La tipologia edificatoria para el uso terciario y el uso
hotelero es la de terciario en edificio exclusivo.

La altura maxima de la edificacion con frente ala Avda de A
Sardifieira, incluida en el sistema general ferroviario, sera de
2 plantas, consideradas a partir de la losa de cobertura del
ferrocarril.

La altura maxima de las edificaciones con frente a la Avda
Joaquin Planells Riera, incluidas en el sistema general
ferroviario, sera de 6 plantas, consideradas a partir de la losa
de cobertura del ferrocarril, pudiendo sobrepasarse
puntualmente hasta alcanzar las 7 plantas de altura.

Se reservara una servidumbre de paso de 5m.de ancho y4m.
de altura minima, al nivel de la calle a lo largo de la Avenida
de A Sardifieira, en el sistema general ferroviario.

La linea limite de la edificacién para todos los edificios

publicos o privados distintos de los incluidos en el sistema

general ferroviario son las alineaciones indicadas.

Superficie edificable 45.000,00 m?2
Previsién de dotaciones publicas:

SISTEMAS LOCALES

Red viaria - m?2
Espacios libres 19.922,20 m?
Equipamientos 0,00 m?2
TOTAL 19.922,20 m?
SISTEMAS GENERALES
Red viaria - m?2
Espacios libres 0,00 m?2
Equipamientos 9.379,99 m?2
Red ferroviaria 66.732,60 m?2
TOTAL 76.12,59 m?2
Plazas de aparcamiento pb/pv 76p /709p
Condiciones de gestion y ejecucién:
Iniciativa P UBLICA.

Incluida en el area de reparto AR_PE 029
Ejecucion por el sistema de EXPROPIACION.

El desarrollo del ambito comporta cubrir las playas de vias.

El desarrollo del &mbito comporta [@desafectacion de los
actuales suelos ferroviarios que no se califican como
sistema general ferroviario. Dicho desarrollo se ajustara al
convenio suscrito entre el Ayuntamiento y el Administrador
de Infraestructuras Ferroviarias (adif).

El traslado de la estacién de autobuses estara condicionado
al convenio quese firme entre en Ayuntamiento yla Xunta.

Incluido en zona de.Ordenacion del POL. Se observaran las
determinaciones delart. 61de lasNNUU del POL.
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