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1. INTRODUCION

1.1. ANTECEDENTES

O antigo Plan Xeral de Ordenacion Municipal da Corufia aprobado o 19 de outubro de 1998, delimitou
0 sector de solo urbanizable denominado S-7 “Recinto Feiral de Someso”, situado na zona sur do
municipio da Corufia, lindando polo norte co campo de futbol “Elvifia Grande”, polo sur co Campus
Universitario de Elvifia (UDC), e polo leste co Coliseum. Para o desenvolvemento deste sector,
redactase un primeiro Plan Parcial, que foi aprobado definitivamente na data do 9 de xullo de 2001
(DOG 23/07/2001). O documento refundido do Plan Parcial “Recinto Feiral de Someso” (Segundo
texto refundido) (en diante TR-PP) foi aprobado definitivamente polo Concello o 5 de xullo de 2004
(DOG 10/12/2004). Posteriormente, o 12 de setembro de 2011 o Concello aprobou definitivamente a
Gltima Modificacién do segundo texto refundido do Plan Parcial do Sector 7 “Recinto Feiral de
Someso”, parcelas PlI-2, PII-3, Pll-4 e PlI-6 da Zona Il (BOP 04/10/2011), en adiante MP0O2-PP, que

unicamente afectou &s condiciéns das parcelas referidas.

O vixente Plan Xeral de Ordenacién Municipal do Concello da Corufia (en diante PXOM) foi aprobado
definitivamente por Orde do 25 de febreiro de 2013 da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e
Infraestruturas. Considerando o anterior, o planeamento en vigor no ambito actual do sector “Recinto
Feiral de Someso” &, xunto co PXOM en vigor, o ultimo refundido do Plan Parcial (TR-PP) xunto coa
MPO2-PP (este ultimo afecta unicamente as parcelas PII-2, PlI-3, Pll-4 e PII-6 da Zona ll).

Os plans de desenvolvemento do sector mantifian a idea do Plan Xeral de Ordenacién de 1998, de
fomentar a implantaciéon de equipamentos que estean orientados a satisfacer a demanda social actual
e futura, promovendo a actividade comercial, dado que naquelas datas o Concello da Corufia estaba
en proceso de expansion e desenvolvemento, na procura dunha cidade mais utilitaria. Por elo, o
sector incluia unha gran parcela (21.995 m? de superficie) a modo de gran superficie comercial. Esta

parcela foi edificada acollendo a dia de hoxe un centro comercial.

Na actualidade, as grandes superficies comerciais demandan unhas condiciéns de edificacién e,
sobre todo, de usos moi diferentes as contempladas no Plan Parcial do 2011, xa que perséguese a
idea de ofrecer, nun mesmo espazo, diferentes usos que antigamente considerabanse incompatibles.
Por exemplo, a idea da implantaciéon dun espazo docente (academia de idiomas), sanitario (clinica de

podoloxia), deportivo (ximnasio) no interior dun centro comercial, € unha demanda real da poboacion.

O Plan Parcial incorpora na s@la normativa unha regulaciéon de usos que impide a instalacién deste
tipo de espazos, aspecto que se desexa modificar, co obxectivo de mellorar a funcionalidade do

actual centro comercial, posibilitando a adaptacion da sUa oferta as demandas actuais da poboacion.

Esta modificacién desembocara nun réxime de usos mais actualizado e adaptado aos condicionantes

xurdidos nestes anos de vixencia.
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1.2. OBXECTIVO

O presente documento de modificacién do Plan Parcial ten por obxecto mellorar o réxime de usos da
parcela de uso comercial privado prevista no sector S-7. Para a consecucion deste fin, o documento
prevé unicamente a actualizacién da ordenanza de aplicacién na parcela, 2.2.3.2. “Uso Comercial”,

definida no TR-PP do ano 2004, incorporando 0s usos pretendidos.

Deste xeito, cabe sinalar que o presente documento consiste nunha modificacion menor dun Plan
Parcial en vigor, e que como tal, mantén a practica totalidade dos principais parametros urbanisticos
do documento en vigor. Por elo, o contido do presente documento inclie aqueles aspectos que vense
afectados, e omitense xustificadamente os apartados que non resultan de aplicacién, por tratarse de
aspectos sobre os que a presente modificacion non ten incidencia, como por exemplo, a

documentacion grafica do mesmo.

1.3. CONVENIENCIA E XUSTIFICACION

O artigo 83 da LSG esixe que as modificacions de planeamento urbanistico se fundamenten en

razons de interese publico debidamente xustificadas.

A presente modificacion do plan parcial non altera a clasificacién, a cualificacion do solo, a
delimitacién do sector nin o aproveitamento previsto; unicamente se limita a actualizar a ordenanza
de aplicacion do uso comercial, complementando o réxime de usos previstos. Co cal, dita
modificacion ten un alcance moi limitado.

Asi, o presente documento modifica un determinado aspecto da ordenacion prevista no plan parcial
en vigor, coa finalidade de facilitar o desenvolvemento da dotacion comercial, polo que en sintese
preténdese favorecer o cumprimento das previsions urbanisticas do Concello no referido a potenciar

a funcionalidade urbanistica do sector, razéns de utilidade publica que motivan a sta redaccion.
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2. DESCRICION DO AMBITO DA MODIFICACION

2.1. LOCALIZACION E DELIMITACION

O ambito da Modificacion sitiase no Concello da Corufia, no extremo sur do municipio.
Fundamentalmente, o ambito estd composto por zonas de equipamento, espazos libres e zonas
privadas destinadas ao uso residencial e terciario comercial, atopdndose na actualidade a maioria do
ambito edificado, todo elo en cumprimento das determinacions previstas no planeamento de

desenvolvemento aprobado.

A continuacion, acompafiase unha imaxe que mostra a localizacién e a situacion actual do sector:

Fonte: Google Earth.

Mais concretamente, o0 sector limita co seguinte:
- Norte: Campo de Futbol “Elvifia Grande”
- Sur: Campus Universitario de Elvifia (UDC)

- Leste: Coliseum

MPO3PP S-7 "RECINTO FEIRAL DE SOMESO” CONCELLO DE A CORUNA
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP APROBACION DEFINITIVA. abril 2025
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2.2. SITUACION SOBRE O PLANEAMENTO MUNICIPAL

Tal e como se recolle no apartado de introducién, o PXOM da Corufia incorpora a delimitacién do
sector, incorporandoo como area planeamento incorporado, APl O35. A continuacién, incliese unha

imaxe da ordenacion do sector que figura no PXOM:

A continuacion, incliese unha imaxe coa ficha urbanistica do APl O35 que engloba o sector.
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A continuacién incliese o plano de ordenacién do sector.
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Fonte: Texto refundido Plan Parcial sector S-7, Recinto Ferial. Xullo 2004

A continuacion incliese unha imaxe de detalle da ordenacién da parcela ocupada actualmente polo
centro comercial (indicada no plano como “zona IlII"), a Unica na que resulta de aplicacion a

ordenanza obxecto de modificacion.
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s s s s LIMITE DEL AMBITO DE ACTUACION DEL P. P.

Fonte: Texto refundido Plan Parcial sector S-7, Recinto Ferial. Xullo 2004

A continuacion, transcribese o artigo da normativa que preténdese modificar, coincidente coa

ordenanza de aplicacién na parcela ocupada polo centro comercial:

OR.223.2.  Usocomercial.

- TITULARIDAD: Privada.

- TIPOLOGIA: Composicion segin condiciones establecidas en el Plano de Ordenacion “P0.4.2,
£ abilidad: P.IN17"

Caracteristico: Terciano Comercial.

Asociados: Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V de las
Ordenanzas del PGOM de A Corufia.

Complementarios: Terciario espectaculos y recreativo.
Terciario Salas de Reunion.

Prohibidos: Todos aquellos no citados en los apartados anteriores.
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- ALINEACIONES:
___Las glineaciones se definen graficamente en los Planos de Ordenacion:
PO.3 “ALINEACIONES®
PO.4.1 " PARCELACION’
Incluidos en el presente Plan Parcial.
- SUPERFICIE DE LA PARCELA:
PIAT... . ...21.995 m?
- CONDICIONES DE OCJ}PACION EN PLANTA
100%.
- EDIFICABILIDAD:
50.000,00 m* de aprovechamiento lucrativo.
- CONFIGURACION VOLUMETRICA; ALTURA MAXIMA Y SOLIDO CAPAZ:
Segun Plano “PO.4.2. Ordenacion Volumetrica y Edlﬁcabllldad P.INAT"
- SEMISOTANOS:
Se permite &l uso terciario comercial en esta planta. Segun lo establecido en el P.G.OM.
- SOTANOS:
Se permite ei uso terciario comercial en esta planta. Segin lo establecido en el P.G.O.M.

- DOTACION DE PLAZAS DE’APARCAMIENTO:

La dotacion de Plazas de Aparcamiento del Edificio Comercial se fijara conforme a lo establecido en el
PGOM de A Corufia, en su Titulo V. (Condiciones de los usos); Capitulo 2. (Clasificacion de los usos);
Seccion primera. (Condiciones particulares de los usos); Articulo 5.2.5. (Uso terciario), para la clase
Comercial, Categoria 4* (Establecimientos asociados espaciaimente).

En cualquier caso .y de acuerdo con lo establecido en el apartado M.4.6., el numero de plazas nunca
sera inferior a 2000.

- CONDICIONES ESTETICAS DEL EDIFICIQ COMERCIAL:

Todo el volumen edificatorio emergente sobre el tereno habra de recibir un tratamiento estéticamente
uniforme, de manera que todas las fachadas y volimenes resultantes del proyecto se perciban como un
conjunto Unico; cada plano horizontal, vertical o inclinado habré de recibir la consideracion de “elemento
de fachada®. Con el proposito de alcanzar el caracter de elemento paisajisticamente relevante en la
nueva configuracion urbana que le confiere el presente Plan Parcial a la parcela comercial.

En consecuencia, |a cubierta habra de concebirse como una fachada mas y también como un espacio
transitable peatonal a modo de plaza o temaza, integrandose visuaimente en la estructura de espacios
libres plblicos y privados previstos por e Plan Parcial. Como espacio exterior, debera estar en su
totalidad ajardinado y/o provisto de acabados pavimentados que io hagan comodamente transitable.
Asimismo, debera disponer de sistemas de ituminacion y de todas aquellas estructuras, infraestructuras e
instalaciones que garanticen un corecto uso y mantenimiento como espacm exterior peatonal,

Se autoriza la prevision de huecos cubiertos por lucernarios para la iluminacion de los espacios interiores
del conjunto comercial.

Se prohiben los materiales de impemeabilizacion tipo laminas y bituminosos vistos, en cualquier parte de
la cubierta.

Los lucernarios podran contar con estructuras metalicas vista, asi como los volimenes (edificaciones
parciales) levantados sobre |a cubierta (ver plano “P0O.4.2. Ordenacion Volumetrica y Edificabilidad:
P.AIATY).

Hasta {a altura de la cota +34.50, los planos verticales continuos y opacos de altura en alzado igual o
mayor a 3,50m, deberan recibir un tratamiento vegetal mediante plantas trepadoras para suavizar la
presencia y la percepcion de dichos planos ciegos, o bien realizar un cambio de material o color.

Se prohibe el uso de materiales deleznabies o de facil desprendimiento, cuyo deterioro empobreciera el
aspecto estetico general de la construccion que con el contenido de este texto se pretende preservar,

Dada a redaccion actual da normativa, os usos permitidos na parcela resultan escasos, tendo en
consideracion as caracteristicas do ambito e as pretensions de procurar unha maior funcionalidade,

pois exclien un usos dotacionais demandados nesta tipoloxia.
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3. ANALISE DE RISCOS

Neste apartado incliese a analise de riscos no ambito, en cumprimento do establecido no Real
Decreto Lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da Lei de Solo e

Rehabilitacion Urbana, e nas Directrices de Ordenacién do Territorio de Galicia.

O andlise inclie calquera problema ambiental existente que sexa relevante para o plan, incluindo en
particular os problemas relacionados con calquera zona de especial importancia ambiental, como as
zonas designadas de conformidade coa lexislacion aplicable sobre espazos naturais e especies
protexidas e os espazos protexidos da rede Natura 2000. A este respecto establecer que no ambito
da Madificacién non hai ningunha zona designada como de especial importancia ambiental. Unha vez
analizada a natureza da modificacién, sendo esta un cambio de normativa, pédese concluir que non

se ten constancia de ningun risco natural o antropico.

Procedeuse & consulta das correspondentes servidumes de seguridade establecidas no
Decreto 174/2021, do 29 de decembro, polo que se adoptan medidas en relacion cos plans de
emerxencia exterior do poligono da Grela-Bens e do poligono de Vos Praceres-Lourizan (DOG
18/01/2022), concluindo que o &mbito se atopa féra da zona de intervencion, e dentro da zona de
alerta do mesmo xeito que a totalidade do Concello da Corufia, tal e como se mostra na imaxe

seguinte.

i

J7] XUNTA DE GALICIA PLAN EMERXENCIA EXTERIOR

M CONSELLERIA DE PRESIDENGIA,

H
D o B s i A GRELA - BENS
25 & 7= i s ol o 3

DATA:
Zona de Intervencién Envolventes maximas dos radius' de intervencion e Novembro 2019
alerta para Repsol Petroleo, S.A.
Zona de Alerta Oi i6n 16X ESCALA:
(Dispersion tdxica) 1:45.000 (Ad)

Co anterior, resulta de aplicacion o disposto no artigo 4.7.2. Servidume da Refineria, do PXOM da
Corufia, o cal establece que dentro da zona de alerta admitense os usos previstos no Plan Parcial,

polo que tamén cumpre co establecido no artigo 4.7.2.
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4. DIAGNOSE DA SITUACION ACTUAL. PROBLEMATICA EXISTENTE

Durante os anos de vixencia da ordenanza “OR.2.2.3.2. Uso comercial’, féronse detectando puntos
susceptibles de mellora, surxindo a necesidade de modificar dita ordenanza para conseguir unha
maior adaptacion do seu réxime de usos as demandas actuais da poboaciéon. O citado artigo
enmarcase dentro das ordenanzas de tipo comercial. Dada a teméatica, o primordial problema reside
en que 0s usos previstos actualmente non permiten a implantacion de usos compatibles e sinérxicos

co comercial, como son outros usos dotacionais.

Preténdese mediante esta modificacion subsanar a situacién, cuxo ambito se restrinxe a citada
ordenanza da normativa do Plan Parcial do sector S-7 “Recinto Feiral de Someso”, para conseguir
con dita modificacién unha normativa baseada no obxectivo de mellorar a regulacién actual dos usos
previstos.

A Coruiia, abril de 2025

Por FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS, S.L.P., os arquitectos

Alvaro Fernandez Carballada Beatriz Aneiros Filgueira Laura Fernandez Suarez
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