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ORDENANZA 2.2.3.2. USO COMERCIAL

- TITULARIDAD:
Privada.

- TIPOLOGIA:
Composicidn segin condiciones establecidas en el Plano de Ordenacitn
“P0.4.2. Ordenacién Volumetrica y Edificabilidad: P.1L17"

- USO:
Caracteristico: Terciario Comercial.
Asociados: Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el

Titulo V de ias Ordenanzas del PGOM de A Corufia.

Complementarios: Industrial, Clase INDUSTRIA XERAL, Categoria A.

Industria, Clase ALMACEN, Categorias A, B y C, en tddalas

plantas da edificacion.
Industria, Clase SERVICIOS EMPRESARIAIS.

Industria informética, por aplicacion subsidiaria do PXOM en vigor.

Terciario, Clase OFICINAS, Categoria 22, en tddalas plantas da

edificacion.

Terciario, Clase ESPECTACULOS E RECREATIVO,

Categorias 12, 23, e 52,

Terciario, Clase SALAS DE REUNION, en todalas categorias.

Terciario, Clase HOSTALEIRO, en todalas categorias.

Dotacional, Clase EQUIPAMENTO, en todalas -categorias,
publicos e privados, sempre e cando non leven consigo a

residencia permanente de persoas.

GARAXE-APARCAMENTO, nas categorias 2%, 32, 62 e 72 excepto

os talleres de chapa e pintura.
Prohibidos: Todos aquellos no citados en los apartados anteriores.

- ALINEACIONES:

Las alineaciones se definen graficamente en los Planos de Ordenacion:
PO.3 "ALINEACIONES”
PO.4.1"“ PARCELACION"

Incluidos en el presente Plan Parcial.

- SUPERFICIE DE LA PARCELA:
P.UILAT.. .. 21,995 M2

- CONDICIONES DE QCUPACION EN PLANTA:
100%.

- EDIFICABILIDAD:
50.000,00 m? de aprovechamiento lucrativo.

- CONFIGURACION VOLUMETRICA; ALTURA MAXIMA Y SOLIDO CAPAZ:
Segun Plano "P0.4.2. Ordenacion Volumetrica y Edificabilidad: P.III.17"



ci.valino
Nuevo sello


3
Ayuntamiento de A Coruita
Concello da Corufia

- SEMISOTANOS:
Se permite el uso terciario comercial en esta planta. Segiin lo establecido en el
P.G.O.M.

- SOTANOS:
Se permite el uso terciario comercial en esta planta. Segin lo establecido en el
P.G.OM

- DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO:

La dotacidn de Plazas de Aparcamiento del Edificio Comercial se fijara
conforme a lo establecido en el PGOM de A Corufia, en su Titulo V.
(Condiciones de los usos), Capitulo 2. (Clasificacidn de los usos), Seccion
primera. (Condiciones particulares de los usos), Articulo 5.2.5. (Uso terciario),
para la clase Comercial, Categoria 4* (Establecimientos asociados
espacialmente).

En cualquier caso \y de acuerdo con lo establecido en el apartado M.4.6., &l
numero de plazas nunca sera inferior a 2000.

— e n R ey .;..f"!

- CONDICIONES ESTETICAS DEL EDIFICIO COMERCIAL: H .',}e,y,‘r

Todo el volumen edificatorio emergente sobre el terreno habra de recibir ¢
tratamiento estéticamente uniforme, de manera que todas las fachadas, 9~\
volumenes resultantes del proyecto se perciban como un conjunto Unico; ca
plano horizontal, vertical o inclinado habréd de recibir la consideracién de
“elemento de fachada”. Con el propdsito de alcanzar el caracter de elemento
paisajisticamente relevante en la nueva configuracién urbana que le confiere el
presente Plan Parcial a la parcela comercial.

En consecuencia, la cubierta habra de concebirse como una fachada maés y
también como un espacio transitable peatonal a modo de plaza o terraza,
integrandose visualmente en la estructura de espacios libres publicos y
privados previstos per el Plan Parcial. Como espacio exterior, debera estar en
su totalidad ajardinado yio provisto de acabados pavimentados que lo hagan
comodamente transitable. Asimismo, debera disponer de sistemas de
lluminacion y de todas aquellas estructuras, infraestructuras e instalaciones que
garanticen un correcto uso y mantenimiento como espacio exterior peatonal.

Se autoriza |a prevision de huecos cubiertos por lucemarios para la iluminacion
de los espacios interiores del conjunto comercial.

Se prohiben los materiales de impermeabilizacion tipe ldminas y bituminosos
vistos, en cualquier parte de la cubierta.

Los lucernarios podran contar con estructuras metalicas vista, asi como los
volumenes (edificaciones parciales) levantados sobre la cubierta (ver plano
“P0.4.2. Ordenacion Volumetrica y Edificabilidad: P.IIL17").

Hasta la altura de la cota +34.50, los planos verticales conlinuos y opacos de
altura en alzado igual o mayor a 3,50m, deberan recibir un tratamiento vegetal
mediante plantas trepadoras para suavizar la presencia y la percepcion de
dichos planos ciegos, o bien realizar un cambio de material o color,

Se prohibe el uso de materiales deleznables o de facil desprendimiento, cuyo
deterioro empobreciera el aspecto estético general de la construccion que con
el contenido de este texto se pretende preservar,
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Debera preverse en todo el perimetro del edificio, tanto en las zonas lindantes
con parcelas publicas como privadas, un sistema de iluminacién con el fin de
evitar los “rincones urbanos oscuros” en el encuentro de dicho perimetro con el
terreno. Esta iluminacién perimetral resaltard durante ia noche y en dias
oscuros el encuentro del edificio construido con el terreno circundante. Dicho
sistema de iluminacién consistird en una serie de puntos de luz situados entre
0,50 y 1,50m sobre la rasante del terreno en cada caso y siempre dentro del
edificic comercial, de manera que permita lograr la necesaria uniformidad
luminosa para destacar la alineacidn del centro comercial y facilitar un recorrido
peatonal por su contorno.

No se permiten las instalaciones de ningan tipo, vistas al exterior en ninguna
parte del volumen edificatoric total.

El resto de condiciones de composicion son libres.

A Corufia, abril de 2025

Por FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS, S.L.P., os arquitectos.

Alvaro Fernandez Carballada Beatriz Aneiros Filgueira Laura Fernandez Suarez
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