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1. MOTIVACION DA APLICACION DO PROCEDEMENTO DE
AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA SIMPLIFICADA

1.1. INTRODUCION

O obxectivo do presente documento é realizar a avaliacion ambiental estratéxica do PLAN ESPECIAL
DE INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS EN AVDA. SALVADOR MADARIAGA (en diante PEID). Asi,
redactase o presente Documento Ambiental Estratéxico do PEID, dando cumprimento & Lei 21/2013,
do 9 de decembro, de avaliacibn ambiental, a cal establece (artigo 29) que dentro do procedemento
administrativo de aprobacion do plan urbanistico, o promotor debe presentar ante o érgano substantivo
(administracion publica que ostente as competencias para aprobar o plan proposto), unha solicitude de
inicio do procedemento de Avaliacibn Ambiental Estratéxica, acompafiada do borrador do plan e dun
documento ambiental estratéxico, coa finalidade de comunicar o inicio dos traballos necesarios para
establecer unha nova ordenacién detallada do ambito, adaptando as determinacions &s dotacidns
publicas existentes e posibilitando a implantacién dunha nova dotaciéon comercial, debido a importante
demanda de equipamentos comerciais derivado do elevado crecemento da poboacién nas ultimas

décadas.

1.2. ANTECEDENTES

O Plan Xeral de Ordenacion Municipal de A Corufia (en adiante PXOM), foi aprobado definitivamente
por Orde do 25 de febreiro de 2013 da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas, polo
que non se atopa adaptado & actual lexislacién urbanistica en vigor, a Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do
Solo de Galicia (en diante LSG). Devandito documento clasifica os terreos incluidos no presente
documento como solo urbano consolidado, incluindoos nunhas ordenanzas que non posibilitan o
adecuado desenvolvemento dos usos demandados na actualidade pola poboacién residente (dotacién

de equipamento y dotacion comercial).

O obxectivo do presente planeamento é adaptar a oferta do sistema de dotaciéns existentes en esta
zona do termo municipal, mediante a modificacion do uso dotacional-espazo libre da parcela
actualmente ocupada polo parque deportivo e a edificacién sede da asociacion de vecifios, polo uso

dotacional-equipamento, e a substitucion do uso residencial polo de dotacion comercial.

Ademais, hai que sinalar que se prevé a mellora dos espazos libres existentes no seu ambito,
aumentando a sUa conectividade, de maneira que se elimina o actual carécter residual do espazo libre
perimetral & avenida Alcalde Alfonso Molina, dando continuidade aos dous corredores urbanos que

conflien nel.

Por outra banda, o ambito do presente PERI inclie a parcela situada ao norte do parque deportivo,

cualificada como infraestrutura de servizo privada IE (Pv) no PXOM. Dita parcela é en realidade de
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titularidade municipal en réxime de concesion, polo tanto, é obxecto do presente plan especial a

correccién da sua cualificacion como parcela de infraestrutura publica “IE (Pb)”.

Por Gltimo mencionar que o artigo 65 da LSG establece as condicidns nas que os plans especiais poden

modificar a ordenacion establecida no PXOM. A este respecto establecer que:

- O plan proposto mellora substancialmente a ordenacién urbanistica vixente xa que, no caso
da parcela destinada a usos deportivos e sociais, atopase ordenada como espazo libre,
impedindo o seu correcto desenvolvemento, situacién que se corrixe no plan ao ordenala
como equipamento; e a parcela destinada no PXOM a uso residencial proponse destinala
a uso comercial, incorporando un uso necesario na zona. Ademais, auméntase a superficie

efectiva de zonas verdes.

- O plan non afecta as determinacions de caracter xeral do PXOM, e unicamente afecta a

solo urbano consolidado

Se pretende, polo tanto, redactar un Plan Especial de Infraestruturas e Dotacions co obxectivo de
ordenar unha nova dotacion de caracter comercial, que mellorara a ordenacién urbanistica desta zona
e dara resposta as demandas actuais da poboacién, a vez que garante unha adecuada implantacion
no entorno e favoreza a sta integracion. Ademais, é obxecto do plan corrixir o error detectado no PXOM

relativo a cualificacion da parcela de infraestrutura de servizos.

1.3. ELECCION DO PROCEDEMENTO DE AVALIACION AMBIENTAL
ESTRATEXICA

A normativa de referencia en materia de Avaliacion Ambiental Estratéxica € a Lei 21/2013, do 9 de
decembro, de avaliacién ambiental, a cal regula nos seus artigos 6 e 29 e seguintes o procedemento
de avaliacion. Este tramite atépase integrado na tramitaciéon urbanistica do PEID, regulado no artigo 46
da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia (en diante LSG).

O documento urbanistico cuxo trdmite se inicia consiste en ordenar usos dotacionais nunha mazéa
concreta do casco urbano, establecendo unha ordenacién detallada que garanta unha adecuada
integracion na contorna, polo que considérase que se trata dun plan que establece o uso a nivel
municipal de zonas de reducida extension, resultandolle de aplicaciéon os supostos establecidos no
artigo 6.2.a) da citada Lei 21/2013, polo que se someteria ao procedemento simplificado de avaliacién
ambiental estratéxica. Ademais, no anexo V da citada Lei establécense os criterios para determinar se
un plan ou programa debe someterse a avaliacion ambiental estratéxica ordinaria, e dado que o
presente plan non establece o marco para a futura autorizacién de proxectos que poidan xerar efectos

ambientais significativos, considérase adecuado o seu sometemento ao tramite simplificado.

A continuacion, incliese o contido do documento ambiental estratéxico, segundo o artigo 29 antes

transcrito.

- Os obxectivos da planificacion.
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- O alcance e contido do plan proposto e das slUas alternativas razoables, técnica e
ambientalmente viables.

- O desenvolvemento previsible do plan ou programa.

- Unha caracterizacion da situacion do medio ambiente antes do desenvolvemento do plan
ou programa no ambito territorial afectado.

- Os efectos ambientais previsibles e, se procede, a sta cuantificacién.
- Os efectos previsibles sobre os plans sectoriais e territoriais concorrentes.

- A motivacién da aplicaciébn do procedemento de avaliacion ambiental estratéxica

simplificada.
- Unresumo dos motivos da seleccion das alternativas contempladas.

- As medidas previstas para previr, reducir e, na medida do posible, corrixir calquera efecto
negativo relevante no medio ambiente da aplicacién do plan ou programa, tomando en

consideracion o cambio climatico.

- Unha descricién das medidas previstas para o seguimento ambiental do plan.

Neste sentido hai que mencionar que o contido do presente documento axUstase tamén ao requirido
polo Organo ambiental do procedemento, a Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico
que, entre outros aspectos, engade a “Informacién cartografica” ao contido minimo do Documento

Ambiental Estratéxico.

Respecto ao contido do borrador do plan, este non se atopa regulado en ningln precepto legal,
quedando supeditado ao criterio do equipo redactor. Neste sentido o seu contido axistase aos
principios de sinxeleza, lexibilidade e proporcionalidade.

Por dltimo, hai que destacar que o plan proposto non afecta a espazos incluidos na rede Natura 2000,
nin sometidos a algun réxime de proteccion establecido na Lei 42/2007, de 13 de decembre, do
Patrimonio Natural e da Biodiversidade ou na Lei 5/2019, de 2 de agosto, do patrimonio natural e da

biodiversidade de Galicia, nin protexidos polos seus valores patrimoniais, culturais ou paisaxisticos.
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2. LOCALIZACION

O ambito do planeamento se sitla no termo municipal da Corufia, dentro del area metropolitana da

Corufia e da ria do Burgo.

framita de avaliacion ambiental

osiratéxica anto o drgano ambiantal
O Sacrtario, p.d. (Delegacion do 27.10.2020 do
Oficial Maior no xefe do Depariamenio de

Planeamenio}

‘Gobarno Local do 30.10.2024 acordou solicitar o

inicic do

5 Dilixencia pola que se fai constar que a Xunta de

Fonte: PNOA 2020.
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Concretamente, 0 &mbito atépase na maza situada no extremo sur da avenida Salvador de Madariaga.

Ambito do PEID

Campo de Fotbol
Victor Fergandez

s"ENNEgy
a®
*

YNTOW  OSNOATY AN

e —

——————
AVENIDA DE &N ¢

POLIGOND DE\t MATOGRANDE ,_\*.04
Fonte: Catastro.

O &mbito del Plan Especial esta conformado por catro parcelas catastrais asi como o sistema viario e
espazos libres que as rodean, alcanzando unha superficie de 24.771 mz.

O ambito limita:

- Polo norte: coa calle Antonio Machado, no limite da parcela do &mbito do PEID edificada
na gque hai instalada unha actividade de lavado de coches.

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS. CLUB FINANCIERO

CONCELLO DA CORURNA
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP

BORRADOR. outubro 2024
Paxina 5 de 107
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- Polo sur: coa avenida de San Cristébal (AC-10) e unha parcela titularidade de Repsol

destinada sobre rasante a espazo libre (baixo a que descorre o oleoduto).

I

|

I : v - -

‘ = - .ﬁ,_r—ﬂ-' = l

o S———————
B

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS. CLUB FINANCIERO CONCELLO DA CORUNA
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP BORRADOR. outubro 2024
Paxina 6 de 107


jm.pereiro
Nuevo sello


inicic do framite de avaliacion ambiental

osiratéxica anto o drgano ambiantal
Oficial Maior no xefe do Depariamenio de

Dilixencia pola que se fai constar que a Xunta de

gy Gobarno Local do 30.10.2024 acordou solicitar o
O Secretario, p.d (Delegacion do 27.10.2020 do
Planeamenio}

C Ayuntamiento de A Corufia
Concello da Corufia

Anéxase a continuacion diversas vistas aéreas onde se observa a implantacién do ambito na sua

contorna inmediata, e obsérvase a trama urbana desta zona da cidade.

Fonte: GoogleEarth. Vista do ambito dende o nordeste, no nd de enlace entre a AC-10 e AC-11.
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3. CARACTERIZACION AMBIENTAL

Na caracterizacién ambiental analizanse aquelas variables consideradas polo érgano ambiental como
orientativas na formulacién dos criterios de sustentabilidade ambiental, que poden ten repercusion na
actuacion urbanistica proposta: paisaxe, patrimonio natural, patrimonio cultural, ocupacion do territorio
e mobilidade.

Respecto as variables enerxia, atmosfera e cambio climético, ciclo hidrico e ciclo de materiais, a
actuacion proposta non ten repercusion, xa que mantense a ocupacion e edificabilidade actual, e o
novo uso previsto (comercial) que substitie ao existente (lecer e hostaleria) ten necesidades e efectos
ambientais similares.

3.1. ANALISE DO MEDIO

O ambito do presente plan especial pertence ao casco urbano da cidade da Corufia. Se atopa nunha

das zonas que sufriu un maior crecemento urbanistico nos ultimos afios.

3.1.1. Xeoloxiay litoloxia

Os solos do ambito do presente plan especial estan formados por granitoides calcoalcalinos, materiais
caracteristicos da contorna e maioritarios.

= Fallas
Po.

o —
o

=

L=

=1 F I

= Litoloxia

Porto de A Gorufia Depdsitos cuaternarios
Depositos terciarios

Porto Exterior
de A Coruna

Granitoides alcalinos
Granitoides calcoalcalinos
Gabros

Feridotitas & serpentinitas
Lousas & cuarcitas

Histos & metavulcanitas
Gneises

Anfibalitas

Ecloxitas & granulitas

Calcarias, dolomias e
magnesitas

Rochas filonianas

Fonte: Visor de Informacién Xeografica de Galicia. Litoloxia.
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3.1.2. Topografia

No que respecta a topografia, 0 ambito de actuacién caracterizase por presentar unha topografia suave,

caracteristica dunha zona urbanizada desde hai anos.

As cotas sitlanse entre os 15 m non extremo sueste, e 0s 11 m no extremo noroeste.

3.1.3. Hidroloxia

O ambito del PEID esta atravesado polo canle soterrado do rego Mesoiro; e préximo ao sector polo

norte descorre o canle tamén soterrado do rego Monelos.

Fonte: Visor do Plan Basico Autonémico.

Por tanto os terreos que forman o &mbito do presente plan especial, ao situarse proximos a estes cursos
fluviais atépanse afectados polas zonas de protecciéon vinculadas ao dominio puablico hidraulico,
afectando & préactica totalidade do &mbito. O leito e a zona de servidume sitlanse dentro de parcelas

dotacionais publicas na ordenacién proposta.

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS. CLUB FINANCIERO CONCELLO DA CORUNA
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inicic do firamite de avaliacion ambiental

osiratéxica anto o drgano ambiantal
O Sacrtario, p.d. (Delegacion do 27.10.2020 do

Oficial Maior no xefe do Departamento de

Plansamenio)

Dilixencia pola que se fai constar que a Xunta de
‘Gobarno Local do 30.10.2024 acordou solicitar o
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&

3.1.4. Patrimonio natural

O terreo na actualidade at6pase totalmente urbanizado e ocupado polas dotacions descritas nos
apartados anteriores (zona deportiva, local da asociacién de vecifios, espazos libres e viario), asi como
pola parcela de uso residencial ocupada polo Club Financeiro. Co anterior, 0 medio biético esta

conformado polas especies vexetais propias dos parques urbanos e a fauna asociada.

Os exemplares vexetais do ambito que ten interese ambiental estan conformados polos pes arboreos
atopados no limite sur e suroeste, os cales exercen de pantalla visual e acustica co né de enlace entre
0s viais AC-10 avda. de San Cristdbal e a AC-11 avda. Alcalde Alfonso Molina. As especies existentes
son moi variadas (betula, abies e pinea), e tamén atépanse outros exemplares mais ornamentais (Salix

babylonica, Cupressus sempervirens, Phoenix canariensis).

Estes exemplares atépanse nas zonas ordenadas na actualidade como espazo libre, polo que proponse

0 mantemento destas zonas na ordenacién que propofiase, a fin de garantir a non afeccion.
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3.1.5. Patrimonio cultural

Non ambito non se atopa ningun elemento protexido polo seu valor patrimonial. Con todo, ao leste

atopase o Barrio das Flores, o cal atopase catalogado no PXOM. A continuacion incliese a sua ficha

do PXOM.
DENOMINACION: Barrio das Flores Ficha n2: 10-007
8cz g«? Localizacion: Rda Tulipanes 1—23,5’.’03 Begonias, Plano n2: 10
%; g Be - . R .
215 83 Raa V_|o|etas 1-21, 36, Rua Folla ne: 085
385 8% Petunias, 1-19, 30-32.
538582 " —~
B3iEds Tipoloxia: Conxunto de edificacions. Ne de plantas: 1,2,5,6,7,8
EEPY-E
N
degont
LT Data de construccidn: 1965-1969 Estilo: Modemo.
Eé g %% Autor: José Antonio Corrales Gutiérrez
a 58
Materiais fachada: Formigon pintado.
Caracteres singulares: O conxunto consta de varios tipos de edificios de vivendas, unha ria peonil e
diferentes espazos para os servizos comuns (garderia, locais comerciais e
supermercado). Relne tres tipos de edificacions: blogue laminar, vivenda
unifamiliar encostada e o bloque en torre. Disposicion en paralelo con orientacién
ao mediodia e acceso Norte.
Estado de conservacion: Bo Propiedade:  Publica e privada
Proteccidn existente: Incluido no Catalogo do PXOU 1998

OBSERVACION DO INTERESE

Interese de caracter histérico: Con esta unidade vecifial xorde na Corufia un modelo dos novos
postulados do urbanismo do Movemento Modemo, ainda que con frinta
anos de refraso.

Interese de caracter Fermoso exemplo de edificio estilo Movemento Moderno. Foi declarado

arquitecténico: Premio Macional de Arquitectura.

Interese de cardcter urbanistico:  Barrio dividido en cinco unidades vecifiais de 400 vivendas cada unha.
Consta de garderia infantil (100 nenos), garaxe (65 prazas) e 50 locais
comerciais, configurando a unidade n®3, con fronte cara a saida da
cidade. Disposicion de 3 bloques laminares paralelos, galeria a media
altura en cada bloque, pontes de comunicacion, nicleos de ascensores
en fachada, vias rodadas en fondo de saco, portais e escaleiras cada
dous nicleos; circuito cerrado e cuberto, unindo paseo, comercio,
garderia e garaxe.; extremo oeste con 3torres ou edificios illados de
Splantas; e extremo NO cun conxunto de vivendas encostadas en
profundidade e con pouco fronte. As formas favorecen a vida urbana. As
vias rodadas e o pedn non se interfiren.

Uso orixinal: Residencial — comercial- asistencial
Uso actual
planta 12: Residencial
Planta baixa: Comercial e asistencial
Planta tipo: Residencial
Interése de caracter funcional: Edificio en pleno uso perfectamente adaptado ao mesmo.
[ DibeENCu:
= que
Observacions: presente  documento  refundido
cortesponde con ¢ documentro aprobi
i ion: | definitivamente por la Orden de 25.02.20
Nivel de proteccion: Il e G, U e 3 bete
Ordenanza de aplicacion: 1(3) Jas modificaciones sefatads en ella
ACoruiia, a 16 de mayo de 2013
iamnu
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Fonte: Elaboracion propia. Fotografia do Barrio das Flores desde o ambito.

A actuacion proposta prevé manter e ordenar 0s actuais usos de dotaciéns existentes, completandoos
cunha nova dotacién comercial, de modo que a nova volumetria prevista sera similar 4 existente na

actualidade, polo que non levara consigo afeccion a este elemento do catalogo.
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3.1.6. Ocupacion do territorio. Usos e edificaciéns existentes

O ambito atépase nunha das zonas de maior crecemento nas Ultimas décadas da cidade da Corufia,
entre os barrios das Flores, Matogrande, Someso, Elvifia e moi proximo ao desenvolvemento de Xuxan
(Ofimatico), onde a poboacién medrou de maneira importante, o que xerou o incremento na demanda
de usos dotacionais. As edificaciéns desta zona da cidade son maioritariamente de uso residencial,

tipoloxia colectiva en bloque aberto, cunhas alturas méximas elevadas.

Fonte: Google Earth.

O ambito esté inserido nun quinteiro destinado na sta maior parte a dotaciéns publicas. A continuacion

incliese a tAboa resumo da ordenacion prevista no PXOM.

ESTADO ACTUAL
PXOM
Parcela o o
Uso Ordenanza  Superficie Edificabilidade
Zona deportiva Equipamento PB deportivo EL-PD 11.160 m2 7.547 m2e
Zona verde perimetral 8 AC-11 | Espazo libre EL 5.387 m2
Club Financiero Residencial 1(3) 4.751 m? 3.042,05 m2e
Infraestruturas de servizos Estacion de servicio IE 2.629 m2 714 m2e
Avda. Salvador de Madariaga | Viario ICV 3.633 m2
TOTAL 27.560 m? 11.303 m2e
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CAMPO DE FUTBOL EN PARCELA CATASTRAL 8293102NH4989S

Fonte: Elaboracién propia. Fotografia do espazo deportivo no ambito do plan.

Nesta parcela atopanse varios usos dotacionais publicos na modalidade de equipamentos (0 campo

deportivo e a asociacion de vecifios.

A parcela esta ordenada no PXOM como sistema local espazo libre na categoria de parque deportivo,

e regulase segundo o establecido no artigo 5.2.6.2. da normativa do PXOM.

= ESPACIOS LIBRES
o=t

EL  zONASVERDES

PD PARQUES DEPORTIVOS

“— GENERAL LOCAL

ESPACIOS LIBRES
EQUIPAMIENTOS

RED VIARIA (RY)
INFRAESTRUCTURAS
RED FERROVIARIA (RF)

e % ? d ESPACIOS PORTUARIOS (RP)
* Ok 2 N2FX) ey 1/ -

Fonte: PXOM. Planos de ordenacién. Zonificacion. Plano O6.
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Esta parcela ten unha superficie de 11.160 m? (segundo catastro), polo que en aplicacion da normativa
do PXOM, poderanse incorporar instalacions de uso deportivo e cultural descubertos, cunha ocupacién
méaxima do 15% da sua superficie; e nos espazos libres nos que se autoricen parques deportivos
poderanse incorporar instalacions de usos deportivo e cultural descubertos, cunha ocupacién maxima
do 35%, e instalacions cubertas en funcion do deporte ou da actividade cultural dos que se trate, cunha

ocupacion maxima do 15% da sua superficie.

CLUB FINANCIERO EN PARCELA CATASTRAL 8293101NH4989S

Fonte: Google Maps.

Parcela cualificada coa Norma Zonal 1, subzona 3, “NZ-1(3)”, cun uso caracteristico residencial,
admitindo como uso alternativo o terciario comercial, nas categorias 1°, 2° e 3°. As condiciones da

edificacion nesta zona establécense no artigo 7.2.1 da normativa do PXOM, establecendo o seguinte:

4.- Condiciones de la edificacion.

Este PGOM reconoce como parametros normativos los que se derivan de la
edificacion existente, conforme a la informacién que se contiene en la cartografia base
de este PGOM. En caso de discrepancia entre estay la realidad existente, prevalecera
esta Ultima, siempre que esté debidamente acreditada.

Las obras de nueva planta que se ejecuten sobre solares no edificados, las de
substitucién, reconstruccién, recuperacion tipolégica, ampliacion de edificios
existentes o expedientes de legalizacion, se realizaran de acuerdo con las siguientes
alternativas:

12.- La edificacion debera cefiirse al volumen envolvente y resto de parametros de
la edificacién preexistente.

22.- En todo caso a las unidades registrales existentes se les aplicara la normativa
sectorial del momento en el que fueron finalizadas de acuerdo a la licencia de
primera ocupacién otorgada en su momento.

En el caso de modificacion de dichas unidades registrales se exigird el
cumplimiento de la normativa en vigor del momento que se proceda a dicha
modificacion.

32.- Mediante Estudio de Detalle, (...)

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS. CLUB FINANCIERO CONCELLO DA CORUNA
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP BORRADOR. outubro 2024
Paxina 16 de 107


jm.pereiro
Nuevo sello


C Ayuntamiento de A Corufia
Concello da Corufia

O anterior pon de manifesto que na parcela deberan manterse os parametros da edificacion existente.

No que respecta ao réxime de usos, a ordenanza establece o seguinte:

5.- Condiciones de los usos.

Para los casos de obras en los edificios, obras de nueva edificacion, cambios o nueva
implantacion de usos, quedan sometidos a las condiciones establecidas en el Titulo V
de estas normas.
Sin perjuicio de los usos existentes que este Plan reconoce, los cambios o0 nueva
implantacion de usos se regiran por las siguientes determinaciones:
a)- Usos caracteristicos.
El uso caracteristico es el residencial, en clase residencial vivienda.
B)- usos asociados. Se admitiran usos asociados vinculados a cualquier uso que se
pueda implantar en las edificaciones.
C)- usos compatibles. Complementarios:
- Industria, clase industria general, de categoria 12, en situacion de planta baja,
inferior a la baja y primera.
- industria, clase almacén, de categoria 12, en situacion de planta baja, inferior a la
o, baja y primera.
- industria, clase servicios empresariales e i+d+i, de categorias 13, 23y 32,
- industria, clase talleres, de categoria 22, en situacion de planta baja e inferior a la
baja.
- terciario, clase comercial, de categorias 12y 2°, en situacion de planta inferior a la
baja, baja y primera.
- terciario, clase oficinas, de categorias 12, 22y 42,
- terciario, clase espectaculos y recreativo, en situacion de planta inferior a la baja,
baja y primera.
- terciario, clase hostelero en planta inferior a la baja, baja y primera.
- dotacional equipamiento, en situacién de planta inferior a la baja, baja y primera.
- garaje-aparcamiento de categoria 12.
Alternativos:
- residencial, clase residencia comunitaria, en edificio exclusivo.
- industria, clase industria general, de categorias 22 y 32, en edificio exclusivo.
- industria, clase almacén, de categoria 22, en edificio exclusivo.
- industria, clase servicios empresariales, de categoria 42, en edificio exclusivo.
- terciario, clase comercial, de categorias 1°, 2°y 3°, en edificio exclusivo.
- terciario, clase oficinas, categoria 3%, en edificio exclusivo.
- terciario, clase hotelero, en edificio exclusivo.
- dotacional de equipamiento, en edificio exclusivo.
- garaje-aparcamiento, de categoria 22, en edificio exclusivo.
D)- usos prohibidos.
- Elresto.

inicic do framite de avaliacion ambiantal
osiratéxica anto o drgano ambiantal
Oficial Maior no xefe do Depariamenio de

O Secretario, p.d (Delegacion do 27.10.2020 do
Planeamenio}

Dilixencia pola que se fai constar que a Xunta de
‘Gobarno Local do 30.10.2024 acordou solicitar o

aip

Do anterior despréndese que 0 uso caracteristico é o residencial, € que o uso comercial € compatible

complementario e alternativo podendo substituir na stia totalidade ao uso caracteristico.

ESPAZOS LIBRES, NO LIMITE SUR E SUROESTE

Estas zonas ten unha superficie de 5.227 m?, estan ordenadas como sistema local espazo libre na
categoria de zonas verdes, e regllanse segundo o establecido no artigo 5.2.6.2. da normativa do
PXOM. En boa parte dela a sta distribucion non resulta a idoénea para este tipo de espazos, xa que
atdpase pouco integrada co resto de dotacions e a sUa accesibilidade é limitada, polo que ten mais
condicién de espazo de barreira coa avenida Alcalde Alfonso Molina, que cunha zona de esparcimento

para a poboacion, polo que resulta aconsellable establecer medidas que favorezan a sda conectividade
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co resto de dotacions publicas, asi como mellorar a sta accesibilidade prolongando o trazado peonil

existente no extremo sur da mesma, ata o extremo norte na ria Antonio Machado.

INFRAESTRUTURA DE SERVIZOS “|E (Pv)’ EN PARCELA CATASTRAL 8293103NH4989S

Parcela cualificada como Infraestrutura de servizos privada IE (Pv), cunha superficie de 2629 m?
segundo catastro e unha superficie construida de 714 m2. A parcela é en realidade unha parcela de
titularidade municipal en réxime de concesidn, polo que € obxecto do presente plan especial a sta

correcta cualificacion.
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3.1.7. Célculo de poboacién na area de influencia no 2023

En primeiro lugar procedeuse & delimitacién da zona de influenza do ambito do PEID, en funcién dos
espazos de relacién entre os barrios proximos, moi condicionado polas dotacions (espazos libres e
equipamentos) asi como polas infraestruturas de comunicacién, que vincularalos (avda. Salvador de

Madariaga) ou separaralos (tramo interurbano da avda. Alcalde Alfonso Molina).

A continuacion procedeuse ao célculo de poboacién desta area de influencia.
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2023 Total 29.838,00 ) \ P(:A‘,r;x\m;g.l‘
Population

0/Castrofde’
O total de poboacion que abrangue a area de influencia ascende a 29.838 habitantes. Este espazo esta

conformado por tecido monoespecifico residencial, e algin centro de traballo.

A zona analizada sitlase preto de areas en pleno desenvolvemento edificatorio, coma o poligono de
Xuxan, ou Eiris e Someso, que traen consigo un aumento de poboacion localizada a cal se lle deben
cubrir servizos béasicos de dotacién comercial a medida que vaia crecendo. Ante o aumento da

demanda, a implantacion dunha nova actividade comercial cubre as necesidades desta situacion.

Neste senso incliese uns graficos coa evolucién demografica (segundo datos do Nomenclator do INE),

das parroquias onde atOpase o ambito (Santa Maria de Oza) en relacién coa correspondente ao centro

da Corufa.
PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS. CLUB FINANCIERO CONCELLO DA CORUNA
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP BORRADOR. outubro 2024

Paxina 19 de 107


jm.pereiro
Nuevo sello


C Ayuntamiento de A Corufia
Concello da Corufia

A Coruna - centro

230.000
225.000
220.000
215.000
823 83
LEL 210.000
528 cg
§8s4n2
538584
Egggés 205.000
Scgfse
38,587
Aecone 200.000
‘aﬁ‘“E;-g% oMo N O~ AN M S W W N 000 - Nm
_ggggﬁzé o o o o o o o © o = = H H H = o o = o o o o
BETSEL S o © © © © © © o o 0 o o o0 oo Q0o oC o o
258;83% SN N N N N NN N N NN NN NN NN NN NN
=] -
S
-
Santa Maria de Oza
7.000
6.500
6.000
5.500
5.000
4.500
4.000
[T e T ST N+ B S~ s B« S = T BT oV R T ST N {o B - Y s B = B T <V
S O o © © o 2 © o o o o o o o o o o & o o o
o © © © © © © O O O 0O O OO QOO o Qo oo o
[ I S B S B S B <Y B Y B S A S B S A S A S I S I S S S I S T < T < T <A <Y Iy =]

Corrobérase que a poboacion desta zona do Concello aumentou sensiblemente nestes ultimos
20 anos, en relacion co centro da cidade.

Ademais, mediante o fomento da implantacion de dotacions comerciais, cOmprese cos fins e principios
reitores da lexislacion sectorial en materia de comercio, en especial a Lei 20/2013, de 9 de decembre,
de garantia da unidade de mercado, e a Lei 7/1996, de 15 de xaneiro, de Ordenacidon do Comercio
Minorista. Neste sentido destacar o artigo 3. f) da Lei 13/2010, de 17 de decembro, do comercio interior
de Galicia, segundo os cales: “A adaptacién da dotacion comercial & necesaria ordenacion urbanistica,
preservando e fortalecendo o sistema urbano tradicional dos nosos pobos e cidades, a fin de asegurar
unha adecuada proteccién das contornas urbanas e do medio ambiente, dentro dun obxectivo de
cohesion social que coadxuve & igualdade entre os cidadans e cidadéas, reduza a mobilidade e evite

desprazamentos innecesarios.”
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3.2. INFORMACION DA REDE DE COMUNICACIONS EXISTENTE

Na descricion da mobilidade existente na actualidade identificanse as distintas formas de comunicacion
que compofien a rede de transportes no ambito de estudo. Neste sentido, recéllese informacion da rede

de transporte publico na contorna do ambito, dos itinerarios peonis e da rede viaria.

ITINERARIOS PEONIL

O viario do &mbito (a avenida Salvador de Madariaga) conta con carril bici e paseo peonil, e forma parte
da rede de corredores verdes delimitados no PXOM. Asi mesmo, pola rolda Camilo José Cela tamén

descorre outro corredor verde que finaliza no ambito.

O desenvolvemento do PEID permitira mellorar a conexiéon de ambos corredores co corredor verde

territorial delimitado no PXOM que descorre sobre o trazado do oleoduto.
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© ELEMENTO GATALOGADO !__:u_n__, PLAN ESPECIAL da MEJORA y DESARROLLO
Fonte: PXOM da Corufia. Zonificacion. Plano O6. Follas 84-85
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REDE VIARIA

No referente & rede viaria que da servizo ao ambito, como xa detallouse nos apartados precedentes,

atopase unha zona cun rede moi desenvolvida, e proxima ao né de enlace entre a AC-10 e AC-11, tal

€ como se observa nas seguintes imaxes.

Fonte: GoogleEarth. Vista do &mbito dende o norleste, no né de enlace entre a AC-10 e AC-11.
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Asi mesmo, o0 ambito limita cos seguintes viarios:

- Polo norte: coa calle Antonio Machado, viario de escaso trafico que da servizo as mazas

do extremo sur de Elvifia.
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aip

]-ﬁ;

- Polo sur: coa avenida de San Cristébal (AC-10) e unha parcela titularidade de Repsol

destinada sobre rasante a espazo libre (baixo a que descorre o oleoduto).

Este espazo libre forma parte da rede de corredores verdes territoriais delimitados no

PXOM, anteriormente citados.
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- Polo leste: coa avenida Salvador de Madariaga.

Este vial forma parte da rede de corredores verdes delimitados no PXOM, anteriormente

citados. Conta con beirarrtias e carril bici.
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framite de avaliacion ambiental

osiratéxica anto o drgano ambiantal
O Sacrtario, p.d. (Delegacion do 27.10.2020 do
Oficial Maior no xefe do Depariamenio de

Planeamenio}
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inicic do

- Polo oeste: coa avenida Alcalde Alfonso Molina (AC-11) e o seu n6 de enlace coa AC-10.
Ambos viais pertencen & rede de sistemas xerais do Concello. Neste senso establecer que

0 &mbito linda con estes viais pero non ten acceso dende eles.

R
o
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C

TRANSPORTE PUBLICO EXISTENTE
Polos viarios préximos ao ambito descorren varias lifias de autobls urbano, que conectan esta zona

cos barrios proximos e co resto da cidade. As lifias que ten parada nas proximidades son:

L1A: Abente y Lago-A Pasaxe. Ten parada no vial ao que da fronte o ambito (avenida

Salvador de Madariaga).

L4: Av. Hércules-Barrio das Flores. Ten parada no vial ao que da fronte o ambito.

L12A: Cidade Escolar-CHUAC-Materno. Ten parada no vial ao que da fronte o ambito

(avenida Salvador de Madariaga).

L20: Juan Fl6érez 10-A Pasaxe. Ten parada na avenida Alcalde Alfonso Molina, a uns 300 m

do ambito.
L22: Juan Flérez 10-A Pasaxe. Ten parada na avenida Alcalde Alfonso Molina, a uns 300 m

do ambito.
L24: Praza de Pontevedra-O Carén. Ten parada na avenida Alcalde Alfonso Molina, a uns

300 m do ambito.
LUDC: Pra.Pontevedra-Elvifia-UDC. Ten parada na avenida Alcalde Alfonso Molina, a uns

300 m do ambito.
LBUH: Lifia nocturna. P.Pontevedra-Os Castros. Ten parada no vial ao que da fronte o

ambito.

A continuacion incliese unha imaxe do detalle do trazado destas lifias proximas.
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Fonte: https://tranviascoruna.com/
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3.3. DOTACION COMERCIAL

Dado que un dos obxectivos do presente documento é posibilitar o desenvolvemento dunha dotacion

comercial no seu ambito, incliese a continuacion a descricién da oferta comercial existente na zona.

3.3.1. Identificacion competencial na area de influencia

Realizando unha recompilacion das diferentes grandes superficies que ofrecen servizos comerciais de
venta ao por menor de bens de consumo, localizanse as seguintes dotaciéns comerciais dentro da area

de influencia.

lza\-

Fomllm VGI.\DIS
 GADIS 7 i/

Como pode observarse na precedente imaxe, non existe un establecemento de gran superficie
inmediatamente proximo ao ambito onde se pretende implantar a nova actividade comercial. Nas stas
aproximaciéns, dentro de dita area de influencia, as dotacions comerciais mais préximas son da cadea

“Gadis”, situdndose o0 mais proximo camifiando a 600 m, na ruia das Orquideas, bloque 53.
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3.4. ANALISE DE RISCOS

Neste apartado incliese en cumprimento do establecido no Real Decreto Lexislativo 7/2015, do 30 de
outubro, polo que se aproba o texto refundido da Lei do Solo e Rehabilitacion Urbana, e nas Directrices

de Ordenacion do Territorio de Galicia.

Inclie a analise de calquera problema ambiental existente que sexa relevante para o plan, incluindo en
particular os problemas relacionados con calquera zona de especial importancia ambiental, como as
zonas designadas de conformidade coa lexislacion aplicable sobre espazos naturais e especies
protexidas e os espazos protexidos da rede Natura 2000. A este respecto establecer que o ambito do
plan especial non hai ningunha zona designada como de especial importancia ambiental, nin hai ningin

risco natural identificado.

No caso dos riscos de caracter antropico, o ambito esta incluido das servidumes de seguridade
establecidas no Decreto 174/2021, do 29 de decembro, polo que se adoptan medidas en relacion cos
plans de emerxencia exterior do poligono da Grela-Bens e do poligono de Vos Praceres-Lourizan (DOG
18/01/2022), concluindo que o &mbito se atopa féra da zona de intervencién, pero dentro da zona de

alerta do mesmo xeito que a totalidade do Concello da Corufia, tal e como se mostra na imaxe seguinte.

LY vy 1

XUNTH DE GALICIA PLAN EMERXENCIA EXTERIOR

CONSELLERIA DE PRESIDENCIA,

Drecon Yot St o A GRELA - BENS

DATA:
Zona de Intervencién Envolventes maximas dos radiosj de intervencion e Novembro 2019
alerta para Repsol Petroleo, S.A.

Zona de Alerta o i6n toxi ESCALA:
(Dispersion toxica) 1:45.000 (Ad)

Co anterior, resulta de aplicacion o disposto no artigo 4.7.2. Servidume da Refineria, do PXOM da

Corufia, o cal establece que dentro da zona de alerta admitense os usos previstos.
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3.5. PAISAXE

O analise da variable paisaxe se efectlia no anexo 1 ao presente documento, denominado “Estudo da
paisaxe e da paisaxe urbana”, o cal concliue que o desenvolvemento proposto non leva consigo a
aparicién de novos impactos paisaxisticos, xa que non prevé un incremento significativo da volumetria
edificatoria nas parcelas do seu ambito, nin propiciara unha maior ocupacion do solo pola edificacién,

0 que se traducird no mantemento das actuais condicions da paisaxe.

3.6. ANALISE CATASTRAL DOS TERREOS

A continuacién incliese unha imaxe da estrutura catastral do ambito e o seu entorno.
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Fonte: Catastro.

Como xa se describiu con anterioridade, o &mbito do plan especial localizase nunha zona dotacional
onde xa existen varias parcelas municipais, e unha parcela privada ocupada polo Club Financeiro onde
actualmente desenvélvese uso lecer e hostaleria e que ou PXOM prevé destinala a uso residencial.
Asi, as duas parcelas que conforman o &mbito asi como o sistema viario e espazos libres que as

rodean, alcanza unha superficie de 27.560 mz.
Neste senso establecer que a delimitacion do PEID axustouse ao parcelario catastral do ambito.

A continuacion incliese unha tdboa resumo da estrutura catastral do a&mbito.
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Ayuntamiento de A Corufia
Concello da Corufia

Parcela Superficie parcela  Superficie edificada
8293102NH4989S0001RW 11.160 m? 7.547 m2
8293101NH4989S0001KW 4.751 m2 3.961 m2
Zona verde perimetral & AC-11 5.387 m2 0 m2
Infraestruturas e servizos 2.629 m? 714 m?
avda. Salvador de Madariaga 3.633 m2 0 m2

TOTAL 27.560 m? 12.222 m2

A totalidade das parcelas catastrais incluidas son titularidade publica, excepto a parcela ocupada polo

Club Financeiro na que o Concello ostenta a titularidade de 866 m? da sua superficie.

3.7. INFRAESTRUTURAS E INSTALACIONS EXISTENTES

Ao tratarse dun &mbito atopado no solo urbano consolidado da cidade, o sistema xeral de

infraestruturas e servizos do Concello da Corufia xa dota da totalidade dos servizos urbanisticos

necesarios ao ambito. Este sistema queda reflectido nos planos de informacion do presente documento.

A totalidade das parcelas incluidas no Plan contan coas conexiéns necesarias as redes, as cales

descorren pola avenida Salvador de Madariaga. A continuacion, describense as infraestruturas e

instalaciéns existentes no ambito de desenvolvemento do presente Plan Especial.
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COLECTOR DE PLUVIAIS
COLECTOR DE PLUVIAIS APROXIMADO

Fonte: PINFS_03ACTUAL.

= = COLECTOR UNITARIO APROXIMADO
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ABASTECEMENTO

O termo municipal de A Corufia conta cunha rede de abastecemento de auga moi extensa, que conecta

con este &mbito pola avenida Salvador Madariaga polo leste

SANEAMENTO

O ambito conta con rede de saneamento pola avenida Salvador Madariaga, pero tratase de un colector
unitario. Pola contra, encontrase préximo ao colector de fecais e un colector de pluviais que que

atravesan o campo de fltbol seguindo a documentacién do Plan Xeral.

REDE ELECTRICA

O ambito conta con subministro de enerxia eléctrica polos viarios colindantes, tanto pola avenida

Salvador Madariaga como pola via transversal Antonio Machado.

GAS

O ambito conta con rede de gas de distribucion urbana dende o sueste do mesmo, no punto de conexién

coa rolda Camilo José Cela.

TELECOMUNICACIONS

O ambito conta con rede de telecomunicaciéns nas inmediaciéns, e o subministro ao mesmo realizarase

dende a rede existente disposta pola avenida Salvador Madariaga.


jm.pereiro
Nuevo sello


wamite de avaliacion ambintal

osiratéxica anto o drgano ambiantal
Oficial Maior no xefe do Depariamenio de

O Secretario, p.d (Delegacion do 27.10.2020 do
Planeamenio}

Dilixencia pola que se fai constar que a Xunta de
‘Gobarno Local do 30.10.2024 acordou solicitar o

g =

C Ayuntamiento de A Corufia
Concello da Corufia

4. AFECCIONS

4.1. AERONAUTICAS

A totalidade do ambito do PEID atépase incluido na Zona de Servidumes Aeronauticas Legais

correspondentes ao aeroporto de A Corufia.

O Real Decreto 369/2023, de 16 de maio, polo que se regulan as servidumes aeronauticas de
proteccién da navegacion aérea, e se modifica 0 Real Decreto 2591/1998, de 4 de decembro, sobre a
ordenacion dos aeroportos de interese xeral e a slla zona de servicio, en execucion do disposto polo
artigo 166 da Ley 13/1996, de 30 de decembro, de Medidas Fiscales, Administrativas e do Orden Social,
ten accion no presente documento por estar atopado nun municipio afectado polas servidumes
aerondauticas do aeroporto da Corufia. A normativa citada, en relacién ao planeamento urbanistico,

establece o seguinte.

Articulo 10. Limitacién de alturas.

1. Dentro del area sometida a servidumbres de aerédromo, podra tomarse una o mas
de las siguientes medidas: restringir la creacién de nuevos obstaculos, eliminar total o
parcialmente los existentes, o sefializarlos, balizarlos e iluminarlos.

2. Los proyectos de planes o instrumentos de ordenacion urbanistica, territorial o de
cualquier otra indole que ordenen fisicamente el territorio que se pretendan llevar a
cabo en areas sometidas a servidumbres de aerédromo, o los de su revision o
modificacion, requeriran de un informe previo favorable conforme al articulo 27 y no
podran contemplar la implantacién o modificacién de elemento alguno o del terreno
que sobrepase en altura los limites establecidos por las superficies de las
servidumbres de aer6édromo, salvo en los casos excepcionales contemplados en el
articulo 28.

3. Las actuaciones que se pretendan llevar a cabo en areas sometidas a servidumbres
de aerédromo requeriran un acuerdo previo favorable conforme al articulo 31, y no
podran contemplar la implantacién o modificacién de elemento alguno o del terreno
que sobrepase en altura los limites establecidos por las superficies de las
servidumbres de aer6dromo, salvo que se encuentren amparadas en su
correspondiente autorizacion de obstaculo prevista en los casos excepcionales
contemplados en el articulo 34.

4. El trazado y condiciones de galibo de las infraestructuras viarias que se construyan
en las areas incluidas dentro del perimetro de las servidumbres de aer6dromo, asi
como la regulacion de la detencién de vehiculos en las mismas deberan ajustarse a
las condiciones que se especifiquen en cada caso por el Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana o el Ministerio de Defensa, segun corresponda.

Articulo 27. Informes de planes o instrumentos de ordenacion.

1. Todos los proyectos de planes o instrumentos de ordenacion urbanistica o territorial
o de cualquier otra indole que ordenen fisicamente el territorio o los de su revisién o
modificacion, que afecten a los espacios sujetos a las servidumbres aeronauticas de
aerédromos o instalaciones radioeléctricas civiles y de uso conjunto, seran informados
por la Direccién General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana.

En el caso de aer6dromos utilizados conjuntamente por una base aérea o aerédromo
militar y un aeropuerto, y en el de aeropuertos de competencia autonémica, se
requerira el informe previo del Ministerio de Defensa y del 6rgano competente en
materia aeroportuaria de la comunidad auténoma afectada, respectivamente.
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2. ldéntico requisito se aplicara a cualquier instrumento de planificacién que contemple
la instalacion de aerogeneradores en una zona sometida a una servidumbre de
proteccion frente a la instalacion de aerogeneradores para instalaciones
radioeléctricas civiles y de uso conjunto.

3. Alos efectos previstos en los apartados 1y 2, previamente a la aprobacion inicial o
equivalente del instrumento de ordenacion, el organismo competente para su
tramitacién solicitar4 de la Direccion General de Aviacion Civil la emisién de dicho
informe remitiendo la documentacién correspondiente a la aprobacion inicial.

4. Los informes relativos a las modificaciones o revisiones de planes o instrumentos
de ordenacion se cefiiran a los aspectos que hayan sido objeto de alteracion.

5. Los informes previstos en este articulo tendran el caracter de preceptivos y
vinculantes en lo que se refiere a la compatibilidad de los planes o instrumentos de
ordenacion con las servidumbres aeronauticas y las limitaciones que estas imponen
tanto a obstaculos como a actividades. En ellos se podran establecer las condiciones
particulares adicionales que resultasen necesarias para garantizar el cumplimiento de
las servidumbres aeronduticas.

6. El plazo para la emisién de estos informes es de seis meses a contar desde la
recepcion de la documentacién requerida, incluidos el informe del Ministerio de
Defensa o el de la comunidad autbnoma si fueran necesarios. Transcurrido dicho plazo
sin que se haya emitido el informe de la Direccion General de Aviacion Civil se
entendera emitido con caracter disconforme.

7. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de
disconformidad, no se podra aprobar definitivamente el instrumento de planificacién
de que se trate en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

8. En el caso de servidumbres correspondientes a aeropuertos de interés general o
instalaciones radioeléctricas incluidas en planes directores, el informe sobre las
servidumbres vigentes formara parte del contenido del informe que haya de emitirse
conforme a la disposicion adicional segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre, sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de
Servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de
diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

9. Las Administraciones u organismos competentes para la aprobacion definitiva del
planeamiento territorial o urbanistico deberan remitir a la Direccion General de
Aviacion Civil, a la mayor brevedad posible, el plan o instrumento de ordenacion
aprobado definitivamente, acompafiado de certificacion del acto de aprobacién
definitiva. El Centro directivo comprobara la inclusion de las servidumbres
aeronauticas y de las medidas que se adopten para garantizar su cumplimiento
efectivo y resolvera al efecto. Transcurridos dos meses desde la recepcion de dicha
certificacién sin que se formulen reparos, se entendera emitida resolucién en sentido
favorable.

A este respecto establecer que a totalidade do &mbito estd afectado pola superficie cénica das
Servidumes Aeronduticas de aerédromo e radioeléctricas tanto do Real Decreto 374/1996, de 23 de
febreiro, por el que se modifica las servidumes aeronauticas establecidas en el aeroporto de La Corufia,
como as actuais e previsibles delimitadas no Plan Director del Aeroporto de A Corufia aprobado

recentemente.

O presente documento inclte dentro dos seus planos normativos o plano das Servidumes Aeronduticas
do Aeroporto da Corufia, as cales determinan as alturas (respecto ao nivel do mar) que non debe
sobrepasar ningunha construcién (incluidos todos os seus elementos como antenas, pararraios,
chemineas, equipos de aire acondicionado, caixas de ascensores, carteis, remates decorativos, etc.),
modificacidns do terreo ou obxecto fixo (postes, antenas, aeroxeneradores incluidas as stas palas,

carteis, etc.), asi como o galibo de viario o via férrea.
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A continuacién incliese unha imaxe coa delimitacién da envolvente das servidumes de operacién das

aeronaves, e a localizacion do ambito do PEID.
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SUPERFICIES DE LIMITACION DE ALTURAS DE LAS SERVIDUMBRES DE LA OPERACION DE AERONAVES
=== ENVOLVENTE DE LAS SERVIDUMBRES DE LA OPERACION DE AERONAVES

Fonte: Plan Director del Aeroporto de A Coruiia.

A continuacion incliese unha imaxe extractada do plano de ordenacion PORD_03AER do PEID, coas

superficies de limitacion de alturas das servidumes, e a localizacion do @mbito do PEID.

AMBITO DE ESTUDQ|

[T] AMBITO PEID CLUB-FINANCIERD PLAN DIRECTOR AEROPORTO DA CORUNA
~— SUPERFICIES DE LIMITACION DE ALTURAS DAS SERVIDUMES DE AERODROMO E RADIOELECTRICAS

CURVAS DE NIVEL

BASE CARTOGRAFICA
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Observando a anterior imaxe, a cota das servidumes aeronauticas nesta zona se define a unha

elevacion horizontal de 170 m. No ambito de estudo as cotas do terreo varian entre as cotas +11 e

+15 m sobre o nivel do mar polo que hai altura suficiente para o desenvolvemento proposto.

Asi mesmo, o artigo 14 do citado Decreto 369/2023 establece que a superficie comprendida dentro da
proxeccion ortogonal sobre a terreo da area de servidumes do aer6dromo e das instalacions
radioeléctricas aeronauticas do Aeroporto de A Corufia, queda suxeita a unha servidume de limitacién
de actividades, en cuxa virtude a Axencia Estatal de Seguridade Aérea (AESA) podera prohibir, limitar
ou condicionar actividades que se sitlen dentro da mesma e poidan supofier un perigo para as
operacions aéreas ou para o correcto funcionamento das instalacions radioeléctricas. Dita posibilidade
estenderase aos usos do solo que faculten para a implantacion ou exercicio das devanditas actividades,

e abarcara, entre outras:

- As actividades que supofian ou leven aparellada a construcién de obstaculos de tal indole

gue poidan producir turbulencias.

- As actividades que supofian ou leven aparellada a construcion de obstaculos de tal indole

gue poidan interferir na visual dos Servicios de Control de Aerédromo.

- Ousode luces, incluidos proxectores ou emisores laser que poidan crear perigos ou inducir

a confusiéon ou erro.

- As actividades que impliquen o uso de superficies grandes e moi reflectoras que poidan

dar lugar a cegamento.
- As actuacidns que poidan estimular, atraer o xerar a presencia de fauna.

- As actividades o a presencia de obxectos fixos o médbiles que poidan interferir o
funcionamento dos sistemas de comunicacion, navegacion e vixilancia aeronauticas o

afectalos negativamente.

- As actividades que faciliten ou leven aparellada a implantacion ou funcionamento de
instalaciéns que produzan fume, néboas ou calquera outro fenémeno que supofia un risco

para as aeronaves.

- O uso de medios de propulsién ou sustentacion aéreos para a realizacién de actividades

deportivas, ou de calquera outra indole.

- O lanzamento de fogos artificiais ou dispositivos de indole similar.

Calquera emisor radioeléctrico ou dispositivo que puidese dar orixe a radiacions electromagnéticas
perturbadoras do normal funcionamento das instalacions radioeléctricas aeronauticas, ainda non
vulnerando as superficies limitadoras de obstaculos, requirird da correspondente autorizacién conforme
0 previsto no citado Decreto 369/2023. Por ultimo hai que indicar que, ao atoparse a totalidade do
ambito incluido nas zonas e espazos afectados por Servidumes Aeronauticas legais, a execucion de
calquera construcion, instalacion (postes, antenas), medios necesarios para a construcién (guindastres

e similares) ou plantacion, requirird previo acordo favorable da AESA.
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PEGADA SONORA

O ambito non se atopa afectado pola pegada sonora vinculada ao aerédromo.

En lifla co anterior, o artigo 4.7.1 da normativa do PXOM establece o seguinte.

Art. 4.7.1.- Servidumes aerondauticas

1. Parte do termo municipal de A Corufia atépase incluido nas Zonas de Servidumes
Aeronauticas Legais correspondentes ao aeroporto de Alvedro. No plano normativo
0.9 “Servidumes aeronauticas” represéntanse as lifias de nivel das superficies
limitadoras das Servidumes Aeronauticas do aeroporto que afectan ao devandito
ambito, as cales determinan as alturas (respecto ao nivel do mar) que non debe
exceder ningun dos seguintes elementos:

a) As construcions (incluidos todos os seus elementos como antenas, pararraios,
chemineas, equipos de aire acondicionado, caixas de ascensores, carteis,
remates decorativos, etc.),

b) Modificaciéns do terreo ou obxectos fixos (lifias de transporte eléctricas, postes
de infraestruturas de telecomunicacions tales como antenas de telefonia, ligazéns
de microondas e demais estruturas que polo seu funcionamento precisen ser
situadas en plataformas elevadas, aeroxeradores incluidas as suas pas, carteis,
etc.),

¢) O galibo de viarios ou vias férreas, evitando ademais que a sinalizacién, postes,
carteis, etc. ou o galibo dos vehiculos invadan ditas superficies que poderian
provocar perturbaciéns nos sinais radioeléctricos para a navegacion aérea, salvo
gue a xuizo da Axencia Estatal de Seguridade Aérea (AESA) demdstrese que non
se compromete a seguridade nin queda afectada de modo significativo a
regularidade das operacions de aeronaves, de acordo coas excepcidns
contempladas nos artigos 7° e 9° do Decreto 584/72, sobre Servidumes
Aeronauticas, modificado por Real Decreto 1541/2003.

No mencionado plano represéntanse mediante un tramado as zonas nas que 0

propio terreo vulnera ditas servidumes.
2. A execucion de calquera construcién ou estrutura (postes, antenas, aeroxeradores
incluidas as pas, etc.) e a instalacién dos medios necesarios para a sua realizacion
(incluidas os guindastres de construcién e similares), nos terreos afectados polas
servidume aeronduticas, requirird resolucion favorable previa da Axencia Estatal de
Seguridade Aérea (AESA), conforme aos artigos 29 e 30 do Decreto 584/72 de
servidumes aeronduticas na sua actual redaccion. 2357
3. En virtude do disposto nos artigos 29 e 30 do Decreto 584/72 de servidumes
aeronauticas na slia actual redaccion, relativas a edificacions ou instalaciéns que
superen os 100 metros de altura sobre o nivel do terreo, as cales se consideran
obstaculos, para a sua realizacion, ademais de ser comunicados a Direccion Xeral de
Aviacion Civil, o promotor debera achegar un estudo de seguridade que acredite, a
Xuizo da Axencia Estatal de Seguridade Aérea (AESA), que non se compromete a
seguridade nin, de maneira significativa, a regularidade das operacions aéreas,
indicandose as medidas que, no seu caso, deban adoptarse tales como balizamento,
iluminacién, etc, de cuxo cumprimento serd responsable a autoridade urbanistica
competente. En todo caso, as construcions e instalacions e a sla execucion ateranse
ao que dispofia AESA a fin de garantir a seguridade das operaciéns aéreas.
4. De conformidade co art. 10 do Decreto 584/72, de Servidumes Aeronduticas, as
instalaciéns previstas polo planeamento dentro da area afectada non poderan emitir
fume, po, néboa ou calquera outro fenédmeno en niveis que constitian un risco para
as aeronaves, incluidas as instalaciéns que poidan supofier un refuxio de aves en
réxime de liberdade.
Igualmente, debe evitarse as reflexions da luz solar nos tellados e cubertas, asi como
fontes de luz artificial que poidan molestar as tripulacions das aeronaves e pofier en
perigo a seguridade das operacions aeronauticas.
6. Nos ambitos de solo urbanizable afectados polas servidumes aeronauticas, a
aprobacion do planeamento de desenvolvemento requirira informe previo e vinculante
da Direccién Xeral de Aviacion Civil.
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Na ordenacién destes ambitos, o aproveitamento susceptible de materializacion sera
o definido polo planeamento xeral de acordo con a lexislacion urbanistica, unha vez
que se apliguen ao mesmo as condiciéns que, no seu caso, estableza o informe do
Ministerio de Fomento, non xerando, no caso da sta diminucion, ningun tipo de dereito
a indemnizacion.”

4.2. HIDROLOXICAS

/ Ty
€

0021A70308 -
L

Fonte: Visor do Plan Basico Autondémico de Galicia. Afeccidns de augas.

Tal e como obsérvase na anterior imaxe, 0 ambito atopase afectado polas zonas de servidumes legais
asociadas ao leito do rio Monelos e o rio Mesoiro, polo que debera respectarse a lexislacién sectorial

en materia de augas:

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de

la Ley de Aguas.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Puablico Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, 1V, V, VI, VIl y VIII del texto
refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio.

- Plan Hidrol6xico Galicia Costa, aprobado no Real Decreto 11/2016, de 8 de xaneiro.

- Lei 9/2010, de 4 de novembro, de augas de Galicia.
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Esta normativa debera terse en conta en especial no que respecta a regulacién da zona de servidume
e a zona de policia. Dentro da documentacién grafica do PEID incliese a delimitacion das zonas de
proteccion destas canles. Os leitos e as sUas zonas de servidume e policia que se sitian dentro do
ambito do presente Plan Especial incluiranse dentro de zonas dotacionais publicas na ordenacion

proposta. Asi mesmo, o presente documento debera ser informado por Augas de Galicia.

4.3. ESTRADAS

O ambito do presente Plan Especial atopase a caron das estradas AC-11 titularidade do Estado, e a
AC-10 nun tramo que actualmente é titularidade do Concello A Corufia. Para a regulacion especifica
nesta zona, no que as limitacions a usos dos terreos lindeiros con esta infraestrutura, condiciéns de

desenvolvemento e condiciéns xerais de uso, estarase ao disposto nas seguintes normas:
- Lei 35/2015, de 29 de setembro, de estradas.
- Lei 8/2013, de 28 de xufio, de estradas de Galicia.

- Decreto 66/2016, de 26 de maio, polo que se aproba o Regulamento xeral de estradas de

Galicia.

- Orde de 23 de maio de 2019 pola que se regulan os accesos nas estradas de Galicia e nas

slias vias de servizo.

Neste sentido mencionar que o presente documento mantén a delimitacién das zonas de proteccion

vinculadas as estradas definidas no PXOM vixente.

AC-10. AVENIDA DE SAN CRISTOBAL

O ambito atépase afectado polas zonas de proteccién vinculadas a estrada AC-10, nun tramo de
titularidade municipal. Dentro da documentacién grafica do PEID inclUese a delimitaciéon das zonas de

proteccion da estrada, podéndose comprobar que coinciden coas definidas no PXOM en vigor.
Asi mesmo, débese ter en consideracién a lexislacion sectorial en materia de ruido, en especial:
- Lei 37/2003, de 17 de novembro, de ruido.

- Real Decreto 1367/2007, de 19 de outubro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, de 17
de novembro, do Ruido, no referente a zonificacién acuUstica, obxectivos de calidade e

emisidns acusticas.

AC-11. AVENIDA ALCALDE ALFONSO MOLINA

O ambito atopase afectado polas zonas de proteccion vinculadas a citada estrada AC-11 definidas na
lexislacion sectorial en materia de estradas, a Lei 35/2015, de 29 de setembro, de estradas. Dentro da

documentacién grafica do PEID incliese a delimitacién das zonas de proteccién da estrada, podéndose
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comprobar que as lifias de proteccion da estrada (lifia limite de edificacién e zona de afeccién) coinciden

coas incorporadas no PXOM en vigor.
Asi mesmo, débese ter en consideracion a lexislacion sectorial en materia de ruido, en especial:
- Lei 37/2003, de 17 de novembro, de ruido.

- Real Decreto 1367/2007, de 19 de outubro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, de 17
de novembro, do Ruido, no referente a zonificacién acustica, obxectivos de calidade e

emisions acusticas.

A estrada AC-11 foi incluida na elaboracién dos mapas de ruido de A Corufia. A continuacion incliese

unha imaxe da zona de afeccién sonora vinculada & estrada. Tal e como se observa o ambito incliese

na sUa totalidade nas zonas de afeccién sonora da estrada.
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Fonte: Mapas Estratégicos de Ruido de las Carreteras de da Red del Estado. Segunda Fase. Mapa de
niveles sonoros Lden. 2013

Con anterior resultalle de aplicacion o establecido no artigo 20 da Lei 37/2003 do ruido.

Artigo 20. Edificacions

1. Non poderan concederse novas licenzas de construcién de edificacions destinadas
a vivendas, usos hospitalarios, educativos ou culturais se os indices de inmisién
medidos ou calculados incumpren os obxectivos de calidade acUstica que sexan de
aplicacion as correspondentes areas acusticas, excepto nas zonas de proteccién
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acustica especial e nas zonas de situacién acustica especial, nas que unicamente se
esixird o cumprimento dos obxectivos de calidade acustica no espazo interior que lles
sexan aplicables.

2. Os Concellos, por razdns excepcionais de interese publico debidamente motivadas,
poderan conceder licenzas de construcién das edificacions aludidas no apartado
anterior ainda cando se incumpran 0s obxectivos de calidade acuUstica nel
mencionados, sempre que se satisfagan os obxectivos establecidos para o espazo
interior.

A fin de garantir o seu cumprimento, incluirase esta limitacion na normativa do Plan Especial.

4.4. SERVIDUMES DE SEGURIDADE DO POLIGONO DA GRELA-BENS

Tal e como se expuxo no apartado de riscos antrépicos, o &mbito esta incluido das servidumes de
seguridade establecidas no Decreto 174/2021, do 29 de decembro, polo que se adoptan medidas en
relacion cos plans de emerxencia exterior do poligono da Grela-Bens e do poligono de Vos Praceres-
Lourizan (DOG 18/01/2022), concluindo que o &mbito se atopa féra da zona de intervencion, pero
dentro da zona de alerta do mesmo xeito que a totalidade do Concello da Corufia, tal e como se mostra

na imaxe seguinte.

5 ¢4 CONSELLERIA DE PRESIDENCIA.

sl Moosedoniig A GRELA — BENS
Zona de Intervencién Envolventes méximas dos radios de intervencion e Novembro 2019
alerta para Repsol Petroleo, S.A.
Zona de Alerta ESCALA:

(Dispersion toxica)

1:45.000 (Ad)

Co anterior, resulta de aplicacion o disposto no artigo 4.7.2. Servidume da Refineria, do PXOM da

Corufia, o cal establece que dentro da zona de alerta admitense 0s usos previstos.
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5. CONDICIONANTES URBANISTICOS

5.1. PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DA CORUNA

O ambito do PEID esta formado por catro zonas-parcelas clasificadas como solo urbano consolidado,

segundo se desagrega na seguinte taboa.

Parcela Uso Ordenanza  Superficie  Edificabilidade
avda. Salvador de Madariaga Viario ICV 3.633 m?2
TOTAL 24.771 m?

O ambito atopase ordenado no PXOM do seguinte modo:
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Fonte: PXOM da Corufia. Zonificacion. Plano O6. Follas 84-85

Como obsérvase na imaxe superior, a parcela privada destinada a uso residencial atépase rodeada de
parcelas publicas destinadas ao uso dotacional de espazo libre, e parte dos usos implantados nestas
parcelas publicas (equipamentos) non adaptase & ordenanza de aplicacion nos mesmos, razéns que

motiva a redaccion do presente PEID.

CONCELLO DA CORUNA
BORRADOR. outubro 2024
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As condiciones urbanisticas da parcela cualificada como PD (Pb) parques deportivos publicos

establécense no artigo 5.2.6.2, “Clase dotacional de espazos libres” do Plan Xeral. Dita ordenanza

permite a realizacién de parques deportivos descubertos cunha ocupacion maxima do 35% da

superficie da parcela, e cubertos cuxa ocupacion non exceda o 15% da superficie da parcela.

Ademais, no artigo 70 do RLSG establécense as condicions das reservas do solo para o sistema de
espazos libres e zonas verdes, indicando no seu punto n 7 que permitense nos espazos libres e zonas
verdes pequenas instalacions desenvolvidas nunha sola planta, cuxa superficie construida no exceda

0s 200 m? e sexa menor do 5% da superficie do espazo libre no que se sitdan.

Por outra banda, a parcela de servizos urbanos situada ao norte do ambito do PEID atépase cualificada
como infraestrutura de servizo privada IE (Pv) no PXOM. Dita parcela € en realidade de titularidade

municipal en réxime de concesion.

Por ultimo incliese o andlise de dous expedientes de modificacion puntual do PXOM actualmente en
tramitacién, por afectar &s normas zonais 1 e 8 (MPX-1/20 NZ-1 e MPX-4/17 NZ-8), xa que no caso de

que sexan aprobados definitivamente, seran de aplicacién nas parcelas do ambito do PEID.

MODIFICACION PUNTUAL DO PXOM DA CORUNA RELATIVA A NORMA ZONAL 1

A maodificaciéon puntual relativa a Norma Zonal 1 regula as condicions aplicables a aquelas parcelas do
solo urbano nas que se considera concluido o proceso de ocupacién do solo, de conformidade con
ordenacions volumétricas procedentes de plans xerais e de actuacions anteriores e corrixe e axusta as

determinacions do articulado e da grafia da Norma Zonal 1 do PXOM do ano 2013.

A modificacion puntual ten por obxecto unha redefinicion dos termos nos que se articula a Norma
Zonal 1, considerando, ademais da referencia as edificacions e volumetrias singulares, aquelas areas
nas que se considera concluido o proceso de ocupacion dos terreos. Define as condiciéns para a
renovacion dos tecidos, definindo os parametros esixibles para a substitucion das edificacions (como é
0 caso do presente PEID na parcela do Club Financiero), para as eventuais ampliacions ou mesmo

para a execucion de obras de nova planta en soares residuais.

A modificacion incorpora as ordenanzas de substitucion e da subzona que resulte de aplicacion en cada

caso.

No caso particular do PEID, o PXOM vixente establece as condicidéns da edificacion no seu artigo 7.2.1
Norma Zonal 1 “EDIFICACION SINGULAR”. En primeiro lugar indicase que a edificaciéon debera
cinguirse ao volume envolvente e o resto de parametros da edificacion preexistente. Ademais, indica
gue a edificacién podera reordenarse mediante un estudo de detalle con suxeicion a unhas condiciéns
particulares. O Club Financeiro atépase ordenado pola Norma Zonal 1 Subzona 3 e, no artigo 7.2.1
apartado 3, establécese que a nova edificacién non podera superar os parametros de posicion e forma
establecidos na norma zonal de extensién edificatoria en tipoloxia de bloques (Norma Zonal 3), neste

caso, 6 alturas.
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MODIFICACION PUNTUAL DO PXOM/13 REFERENTE A NORMA ZONAL 8. EQUIPAMENTOS

A madificacién puntual correspondente & Norma Zonal 8 determina, con caracter xeral, a eliminacién
da esixencia de tramitar un estudo de detalle para actuar sobre as parcelas e edificios destinados a
equipamento, isto é, a esixencia con caracter xeral resulta innecesaria, pero pode resultar conveniente

nalguns casos e ademais resulta indistinto que a actuacion afecte a un equipamento publico ou privado.

Na modificacion puntual do PXOM ademais de corrixir errores detectados no planeamento vixente,
establécense as condicidns de edificacién nas parcelas de equipamento publico e privado. Neste senso,
a modificacién define a regulacion da parcela minima, altura, nUmero de plantas e condicions relativas

a volumetria das edificacions.

O artigo 7.2.8.- NORMA ZONAL 8. EQUIPAMENTOS no documento “Normativa urbanistica” da
modificacion puntual MPX-4/17 NZ-8 establece as seguintes condiciéns comuns tanto a equipamentos

publicos como privados:

Artigo. 7.2.8.- NORMA ZONAL 8. EQUIPAMENTOS.

4.1.-Condiciones comunes.

Las parcelas de equipamiento con elementos incluidos en el Catalogo deberan cumplir
las normas del Titulo IV, para la modificacion de su parcela, la implantacion de usos y
las intervenciones en los inmuebles.

Las demas parcelas de equipamiento deberan cumplir las normas de uso del Titulo V
y las generales de la Edificacién del Titulo VI de la normativa del PGOM, con las
limitaciones que se establecen en los apartados siguientes.

1. Parcela minima.

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones, agregaciones 0 segregaciones, se
establecen las siguientes dimensiones de parcela minima:

- En suelo urbano o planeamientos de desarrollo de suelo urbano, se considerara
parcela minima la de quinientos (500) metros cuadrados, salvo indicacién en contra
de la normativa sectorial especifica.

- En suelo urbanizable, cuando los planes parciales remitan a la presente regulacion,
las superficies seran las sefialadas en la normativa sectorial especifica o Titulo V del
Plan General, y en su defecto, la de mil (1.000) metros cuadrados.

- No se autorizan parcelaciones ni segregaciones por debajo de la parcela minima
establecida.

2. Altura de pisos y altura global.

La altura de pisos serd como maximo la establecida en las Normas Generales, salvo
disposicion en contra de la normativa sectorial de aplicacion. La altura global de la
edificacién tomara como referentes maximos la altura en metros que sea de aplicacion
segun la zona, en los casos en que esté determinada.

- Cuando la parcela de equipamiento esté integrada en una manzana, tomara la altura
establecida para la manzana y el tramo de calle en que se localice.

- En el caso en que resulte obligatorio formular un ED para parcelas colindantes con
otras sujetas a dos o mas ordenanzas zonales distintas, la altura se establecera de
forma razonada en el estudio de detalle, justificando la integracion del edificio en el
entorno.

- En el caso de parcelas de equipamiento correspondientes a manzanas
independientes o aisladas con la calificacion exclusiva de equipamiento, la altura
maxima y el n° de plantas sobre rasante no podra superar la media de las alturas
establecida para las ordenanzas de su entorno, considerando como tal, el formado por
las manzanas edificables con frente directo a la parcela de equipamiento.
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No apartado 2 “Altura de pisos e altura global” establécese que no caso de parcelas de equipamento
correspondentes a cuarteiréns independentes o illados, a altura maxima non podera superar la altura
media das alturas establecidas polas ordenanzas das parcelas que se atopan na contorna do

equipamento.

Posteriormente, no mesmo artigo do documento relativo & normativa urbanistica, distinguense as
condiciéns que deben cumprir os equipamentos de caracter publico das dos equipamentos privados.
No ambito do presente PEID atépase un equipamento publico e, polo tanto, ademais das condicions

establecidas no punto anterior, é necesario dar cumprimento ao apartado seguinte do artigo citado:

4.2.-Equipamientos publicos.

Los equipamientos publicos procuraran su integracion y adaptacion tipologica en la
ordenacion de la zona en la que se incluyan, pudiendo adaptarse a las condiciones de
edificacion, estandares y programas correspondientes a su legislacion especifica.
Cuando las condiciones de uso y funcionalidad de una determinada edificacién exijan
un volumen desproporcionado y fuera de escala en relacién a la volumetria de las
construcciones del entorno, este se deberd descomponer en varios volimenes con el
fin de procurar una mayor integracion en el medio. En todo caso se deberan adoptar
las medidas correctoras necesarias para garantizar el minimo impacto visual sobre el
paisaje urbano del entorno. El cierre de la parcela, en su caso, deberd ser tratado
como un elemento mas de la construccion.

Los espacios vacantes de edificacién se destinaran a resolver las necesidades de
aparcamiento, de acceso viario y, en general, a espacios ajardinados o peatonales, en
un minimo del 50% de la superficie vacante de la parcela.

No caso de que ambas as modificaciéns sexan aprobadas, seran de obrigado cumprimento. O presente

PEID é compatible con ambas e, por tanto, non habera interferencias.
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6. DIAGNOSTICO DA SITUACION ACTUAL

O obxectivo do presente Plan Especial é posibilitar o correcto mantemento dos equipamentos
existentes asi como a implantacién dunha dotacion de caracter comercial, minimizando o impacto do

proceso urbanizador.

No presente apartado tivose en conta os criterios de sustentabilidade ambiental orientativos publicados
pola Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico. Asi, procédese a diagnose da situacion
actual, analizando as variables descritas polo citado 6rgano ambiental, asi como as valoradas nos
apartados anteriores que ten relevancia e omitindo aqueles que non resultaron relevantes na actuacion

proposta.

6.1. USOS E EDIFICACIONS EXISTENTES

O ambito atbpase nunha das zonas de maior crecemento nas Ultimas décadas da cidade da Corufia,
entre os barrios das Flores, Matogrande, Someso, Elvifia e moi proximo ao desenvolvemento de Xuxan
(Ofimatico), onde a poboacién medrou de maneira importante, o que xerou o incremento na demanda

de usos dotacionais. A continuacion incliese unha imaxe aérea coa delimitacion do &mbito do presente

documento.
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O anterior pon de manifesto a sta posicién de privilexio, nunha das zonas mellor comunicadas e de
maior presién urbanistica da area metropolitana corufiesa, de ai a intensa edificacién de caracter

residencial que presenta esta zona desde hai anos.

A continuacién, se axuntan imaxes do entorno do ambito.

Vista do ambito dende o norte.
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Tal e como se observa, o ambito esta inserido nun quinteiro destinado case na sUa totalidade a
dotaciéns publicas (infraestruturas de urbanizacién, parque deportivo, asociacién de vecifios, espazos
libres, e oleoduto), ademais dunha parcela privada con “ordenanza 1(3). Ordenacion en bloques”, de
uso caracteristico residencial, e que pretende o mantemento da tipoloxia, volume, usos e demais

caracteristicas tipoldxicas que concorren na edificacion existente.

A ordenacion prevista para o0 ambito no PXOM non resulta a idénea, xa que a parcela que ocupa o
parque deportivo e a edificacion sede da asociacion de vecifios, atépanse baixo a ordenanza de
espazos libres, sendo a ordenanza de equipamentos a mis adecuada para garantir o mantemento e

mellora destas dotacions.

Mesmo na parcela do Club Financeiro cualificada coa “Norma Zonal 1. Edificacion singular”.
Considérase adecuado o desenvolvemento do uso dotacion comercial, moi demandado na zona, que
si ben estd permitido na ordenanza, a finalidade da norma é recofiecer a existencia da edificacion
singular, coa tipoloxia, volume, usos e demais caracteristicas tipoléxicas que concorren na edificacién
singular existente; o que fan inviable a implantacion deste uso na parcela, xa que non permite

materializar unha edificacion adecuada para o servizo da dotacién comercial.

O uso caracteristico previsto na Norma Zonal 1 é o residencial, pero esta parcela estd ocupada por
unha edificacion destinada a actividade de ocio e hostalaria. Ademais, a edificacion existente atépase
nunha situaciéon de abandono, o que propicia que estean a darse casos de ocupacions na mesma,
sufrindo casos de incendios e saqueos, coa inseguridade que isto ocasiona. Esta situacion esta
producindo un importante impacto no barrio, xa que a parcela linda con importantes dotacions
municipais (o campo de fatbol municipal Victor Fernandez Alonso, e a zona verde a o rodea) e 0s

xardins que as rodean, as que acceden diariamente os vecifios residentes.

Asi mesmo, dado que unha parte da parcela ocupada polo Club Financeiro es titularidade do Concello
(concretamente 866 m2), actualmente existen problemas de disfuncionalidade na sta xestién, xa que a
ordenacion non é acorde a necesidades do Concello para esta zona de aumentar o espazo libre lindeiro

que rodea o equipamento deportivo.

Considerando os condicionantes urbanisticos e sociais que concorren nesta parcela anteriormente
expostos, dado que na zona existe unha importante demanda de dotacions comerciais, e considerando
0 establecido no artigo 3.f) da Lei 13/2010, do 17 de decembro, do comercio interior de Galicia, que
establece como obxectivo “a adaptacion da dotacién comercial a necesaria ordenacion urbanistica”,
proponse posibilitar o incremento da dotacion comercial na parte da parcela actualmente ocupada polo

Club Financiero, de titularidade privada.

O anterior pon de manifesto que o obxectivo do presente documento é adaptar a ordenacion no seu
ambito &s actuais demandas de usos dotacionais, mellorando as condicions dos residentes nesta zona

da cidade.

Por ultimo establecer que, do andlise efectuado no No caso de que ambas as modificaciéns sexan
aprobadas, seran de obrigado cumprimento. O presente PEID é compatible con ambas e, por tanto,

non habera interferencias.
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6.2. MOBILIDADE

Considerando que o obxecto do plan especial é favorecer a implantacién dunha dotacion de tipo
comercial, que podera incrementar as necesidades de mobilidade na zona, inclie un diagnéstico da
mobilidade.

Neste intre destacar que a actuacién proposta no presente documento non implica a necesidade de
executar obras nos viarios perimetriais, nin a apertura de outros novos. Con todo, é necesario indicar
gue as condiciéns do trafico existente variaran lixeiramente debido 4s modificacidns dos usos previstos,
xa que incliese o desenvolvemento dunha zona comercial na parcela onde actualmente desenvélvese

uso lecer e hostaleria, polo que veranse incrementados lixeiramente os desprazamentos.

Asi mesmo establecer que, dada a escasa entidade da actuacion proposta no presente documento de
plan, e considerando que o seu ambito atbpase no casco urbano da cidade da Corufia e conta polo
tanto conta cunha ampla oferta de transporte publico e itinerarios de transporte sostible, o analise
centralizarase nas posibles solucions ao acceso/saida da zona onde desenvolverase o citado uso

comercial.

O presente apartado analiza a incidencia da actuacidon proposta sobre a mobilidade nos viarios
circundantes ao ambito, e ten como obxectivo describir e analizar as actuacions necesarias para

asegurar a nova mobilidade xerada polos novos usos propostos no plan.

6.2.1. Andlise do trafico actual

Tanto a avenida de San Cristobal (AC-10) como a avenida Salvador de Madariaga (vial dende o que
se accede ao ambito), contan cun sistema de medicion de aforos. Anexo ao presente documento
incluense os datos de aforos de vehiculos na AC-10 e na avenida Salvador de Madariaga,
proporcionados polo Centro Integral da Mobilidade do Concello da Corufia. A continuacién incliese un

esquema resumen dos datos de intensidade media diaria de vehiculos no vial de acceso ao &mbito.
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Intensidade media diaria de vehiculos no vial de acceso ao ambito. Situacion actual.

Da anélise dos datos aportados polo Centro Integral da Mobilidade do Concello da Coruia (ver anexo),
obtense que os niveis de intensidade media diaria na avda. Salvador de Madariaga alcanzan o seu

maximos os dias laborais, con 7.354 vehiculos, non existindo conxestiéons na actualidade.

Por outra banda, procedeuse & consulta dos datos do Ministerio de transportes y mobilidade sostible.

A continuacién incliese unha imaxe dos mesmos.
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Fonte: https://mapatrafico.transportes.gob.es/2022/

Tal e como se observa, a avenida Alcalde Alfonso Molina (AC-11) presenta un IMD superior a
100.000 vehiculos ao dia, xa que se trata do principal acceso a cidade. A este respecto establecer que
a parcela de uso comercial presenta acceso desde o vial municipal avda. Salvador de Madariaga, a cal
non conflie coa citada avenida Alcalde Alfonso Molina, polo que non verase afectada polas

determinacions do presente documento.

O vial AC-10 presenta un IMD medio, entre os 10.000-15.000 vehiculos ao dia, e nel conflie a avenida

Salvador de Madariaga nunha rotonda préxima ao ambito do PEID.

Co anterior, o desefio do acceso & parcela comercial debera ter en consideracion o trafico existente na
préxima AC-10, para o cal deberase adoptar unha solucion que non afecte ao trafico de saida dende a

rotonda cara a avenida Salvador de Madariaga.

6.2.2. Estimacioén do incremento do trafico na zona

Para a estimacion do incremento do trafico na zona estudouse a afluencia de trafico dun aparcadoiro
vencellado a un supermercado semellante (en superficie e tipoloxia) do entorno. Resultou unha

afluencia de 287 vehiculos/dia (considerando unicamente os dias laborabeis).

Partindo da hip6tese de que a nova parcela comercial tera unha afluencia similar, procedeuse ao
célculo da estimacion de aforos na avda. Salvador de Madariaga, para a situacion futura de

desenvolvemento da parcela comercial, do que resultou o seguinte.
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Intensidade media diaria de vehiculos no vial de acceso ao ambito. Situacion futura.

Tal e como obsérvase, o incremento do trafico derivado da implantacién da nova parcela comercial non

xera o empeoramento do nivel de servizo no vial de acceso.

Co anterior, xustificase que o ambito conta cunha rede de comunicaciéns moi desenvolvida, que
posibilita o emprego do transporte alternativo ao vehiculo privado, garantindo a mobilidade sustentable,

cun adecuado equilibrio entre os distintos sistemas de transporte.

Ademais, o lixeiro aumento do trafico derivado da proposta de desenvolvemento do uso comercial na
parcela onde actualmente desenvllvese uso lecer e hostaleria, poderia resolverse mediante a
modificacion da regulacion semaférica na interseccion da avenida Salvador de Madariaga coa rolda de
Camilo José Cela, sen necesidade de modificar a urbanizacion actual dos viais, e sen afectar ao trafico
de saida da rotonda proxima na interseccion da avda. Salvador de Madariaga coa AC-10. Con todo, a
seccion viaria existente permite a execucion dunha rotonda, pero non poderia alcanzar un diametro

suficiente como para dar acceso desde ela & nova parcela comercial.

Da analise anterior concliese que non se considera necesario incluir medidas adicionais as xa
incorporadas na ordenacion proposta polo plan, xa que existen alternativas na xestién do trafico que
permiten dar acceso a nova parcela comercial, sen necesidade de modificar a urbanizacién actual dos

viais lindantes.
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6.3. DOTACION COMERCIAL

Como se expofie no apartado anterior da caracterizacion do ambito “3.3. Dotacién comercial”’, non
existe un establecemento de gran superficie na contorna inmediata do ambito, as dotaciéns comerciais
mais proximas son da cadea “Gadis”, situandose o mais préximo camifiando a 600 m, na rda das

Orquideas, bloque 53.

A través da seguinte andlise farase un estudo sistemético do mercado concernente & zona onde se
situaria a nova actividade comercial, abarcando aspectos coma a situacion competitiva dos arredores
e os desenvolvementos urbanisticos proximos, en aras de examinar a slia viabilidade e conveniencia

dende o punto de vista da oferta de mercado.

De maneira desagregada, no seguinte cadro amosase o célculo da densidade comercial collendo como
referencia as grandes superficies comerciais da area de influencia, e a superficie de cada un en relacion
co numero de habitantes da citada area, arroxando como resultado unha porcentaxe comparativa de

densidade comercial na area de influencia, e na totalidade do casco urbano da Corufia.

CALCULO DENSIDADE COMERCIAL m?
EROSKI CENTER 2.834
Avda. Monelos, 147 1.470
Enrique Marifias Romero, s/n Parcela Comercial - Barrio Matogrande 1.364
GADIS 5.288
Orquideas, 53 - Barrio de Las Flores 259
Avda. Casanova de Eiris, S/N 1.697
Avda. Salvador Madariaga, s/n 1.666
Pintor L. Mosquera - esq. Pablo Picasso - P.l. Elvifia Fase 2 1.666
LIDL 1.400
Avda. Monelos - Parque Ofimético 1.400
CARREFOUR EXPRESS 185
Avda. Alcalde Pérez Arda, 47 185
DIA 222
Avda. Monelos, 125-127 222
SUPERCOR STOP&GO 60
Avda. De Monelos, s/n 60
m? de sala de ventas de distribucion alimentaria na area de influencia 9.989
Habitantes area de influencia 29.000

Densidade Comercial A Corufia (m2/1000 hab.) 496,39
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Densidade Comercial en el area de influencia (m#/1000 hab.) 344,45

Comparativa zona respecto ao resto da cidade de A Corufa -30,61%

De acordo cos célculos realizados extraense o seguinte:

- A superficie de uso comercial na area de influencia ascende a 9.989 m?, polo que
considerando unha poboacién de 29.838 habitantes obtense unha densidade comercial na
area de influencia do PEID é de 344,45 m? de superficie comercial de venta ao por menor
de bens de consumo por cada 1.000 habitantes.

- A densidade comercial da Corufia corresponde a 496,39 m2 de superficie comercial de

venta ao por menor de bens de consumo por cada 1.000 habitantes.

A comparativa da area de influencia con respecto ao resto da cidade da Corufia evidencia un resultado

negativo, en porcentaxe, do -30,61%.

O déficit de superficies comerciais da area de influencia en comparacion ao resto da cidade da Corufia
ascende ao 30%, dato que é significativamente baixo. Asi, o establecemento dunha nova actividade
comercial contrible a rematar ca problemética, ofrecendo & poboacién proxima & sta localizaciéon unha

maior oferta de dotaciéns comerciais.

Dada a situacién de continuo desenvolvemento econdmico e de poboacién, os actuais e novos
habitantes precisan satisfacer a sila demanda de adquirir bens e servizos de calidade, a través a
implementacién dos establecementos coma as dotaciéns comerciais de gran superficie onde os
consumidores poidan acceder a diferentes opcidns de compra para os seus fogares. Deste xeito,
evitanse tamén outro tipo de probleméticas, como a sobresaturacién das dotaciéns comerciais xa
existentes, onde a oferta de bens e produtos pode chegar a esgotarse de maneira pronta, deixando un
baixo grado de satisfaccion no cliente que reside na area de influencia, podendo optar estes por
afastarse da area de influencia comercial e consumir noutras areas.

Polo tanto, encamifiado a paliar os efectos negativos da baixa porcentaxe de superficies comerciais na
area de influencia, a implantacion dunha nova actividade comercial ofrece un servizo esencial que
satisfara a demanda dos consumidores, e preséntase como unha novidade, ampliando a oferta e
variedade dentro da zona.

Por ultimo facer mencién que o desenvolvemento da dotaciébn comercial contrible a acadar os
obxectivos establecidos na lexislacion sectorial de aplicacion en materia de comercial mercado
(Lei 20/2013, de 9 de decembre, de garantia da unidade de mercado; Lei 7/1996, de 15 de xaneiro, de
Ordenacion do Comercio Minorista), xa que favorece a libre competencia, a garantia y liberdade de
mercado, asi como facilita a satisfaccion das necesidades de compra nunha contorna de proximidade,
con especial atencibn a aqueles cidadans que por calquera razéns tefien dificultades de
desprazamento, cumprindo deste modo tamén coas determinacions da lexislacién de aplicacion en

materia de igualdade.
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6.4. AFECCIONS

6.4.1. Aeronauticas

Tal e como se expofie no apartado 4.1. Afeccions aeronauticas, o ambito do PEID atépase inserido na

Zona de Servidumes Aeronauticas Legais correspondentes ao aeroporto de A Corufia.

As Servidumes Aeronauticas do Aeroporto da Corufia determinan que a cota das servidumes
aeronauticas no ambito se define a unha elevacion horizontal de 170 m. Tendo en conta que na area
de estudo as cotas do terreo varian entre +11 e +15 m sobre o nivel do mar, concliese que hai cota

suficiente para o desenvolvemento proposto.

Por dltimo, ao atoparse a totalidade do ambito incluido nas zonas e espazos afectados por Servidumes

Aeronauticas legais, a execucion do desenvolvemento requirira previo acordo favorable da AESA.

6.4.2. Hidrol6xicas

Tal e como se expofie no apartado 4.2. Afeccidéns hidrol6xicas, o ambito atépase afectado polas zonas

de servidumes legais asociadas ao leito do rio Monelos e o rio Mesoiro

Esta normativa debera terse en conta en especial no que respecta a regulacion da zona de servidume
e & zona de policia. Dentro da documentacién grafica do PEID incliese a delimitacion das zonas de
proteccion destas canles. Os leitos e as sUas zonas de servidume e policia que se sitdan dentro do
ambito do presente Plan Especial incluiranse dentro de zonas dotacionais publicas na ordenacion

proposta. Asi mesmo, o presente documento debera ser informado por Augas de Galicia.

6.4.3. Estradas

No apartado 4.3. do presente documento describese as limitaciébns dos terreos lindeiros coas
infraestruturas presentes na contorna do ambito do PEID: a estrada AC-11 (titularidade do Estado) e a

estrada AC-10 (titularidade do Concello da Corufia).
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6.5. CONDICIONANTES URBANISTICOS

Como describese no apartado 5. “Condicionantes urbanisticos”, 0 ambito do PEID esta formado por
cinco zonas-parcelas clasificadas como solo urbano consolidado: a zona deportiva, a parcela de
infraestrutura de servizos, a parcela do Club Financiero, a zona verde perimetral a AC-11 e a avda.
Salvador de Madariaga.

O ambito atopase ordenado no PXOM do seguinte modo:

T =N 28 7 d AN

Fonte: PXOM da Corufia. Zonificacion. Plano O6. Follas 84-85

En primeiro lugar, ao norte do ambito detectouse un error na cualificacion da parcela de servizos
urbanos. Na actualidade atopase coa cualificacion IE (Pv), isto é, infraestrutura de servizos privada.
Dita parcela é en realidade de titularidade municipal en réxime de concesion, polo tanto, é obxecto do
presente plan especial a correccion da sua cualificacion como parcela de infraestrutura publica “IE
(Pb)”.

En segundo lugar, as condiciones da parcela calificada como PD (Pb) parques deportivos publicos
establécense no artigo 5.2.6.2, “Clase dotacional de espazos libres” do plan xeral. Dita ordenanza
permite a realizaciébn de parques deportivos descubertos cunha ocupacién maxima do 35% da
superficie da parcela, e cubertos cuxa ocupacion no exceda o 15% da superficie da parcela. Tamén,
existe unha instalacion de tipo cultural cuberta (segundo a clasificacion do PXOM/13) nun local baixo
as gradas do campo de flutbol (sede da asociacion de vecifios). Analizada a ordenanza, comprobouse
que os equipamentos de tipo cultural réxense pola mesma ordenanza que os parques deportivos,
permitindo a realizacion de instalacions culturais cubertas cunha superficie inferior ao 15% da superficie
da parcela.

CONCELLO DA CORUNA
BORRADOR. outubro 2024
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Por outro lado, no artigo 70 do RLSG establécense as condiciéns das reservas do solo para o sistema

de espazos libres e zonas verdes, indicando no seu punto n 7 que permitense nos espazos libres e

zonas verdes pequenas instalacions desenvolvidas nunha sola planta, cuxa superficie construida no

exceda os 200 m? e sexa menor do 5% da superficie do espazo libre no que se sitdan.

A superficie construida do parque deportivo existente na actualidade excede o 35% da superficie da
parcela (segundo catastro, 7.547 m? construidos nunha parcela de 11.160 m? de superficie), e
tampouco cumpre as determinaciéns do RGLS expostas no paragrafo anterior (maximo 200 m?2),

xerando certa inseguridade xuridica.

Polo tanto, considérase necesaria a modificacién da cualificacién da parcela a Norma Zonal 8
“Equipamentos” co obxectivo de adecuar a s@la ordenacion aos usos e edificaciéns actualmente
implantados. Neste senso mencionar que foron tidas en conta as determinaciéns da modificacion
puntual MPX-4/17 NZ-8 do PXOM en tramitacion (fase de aprobacion inicial), descrita no apartado 5 do
presente documento, garantindo asi que, no caso que finalmente se aprobe esta Modificacion do
PXOM, a nova redaccion desta ordenanza é compatible coas edificacions e usos implantados.

En terceiro lugar, a parcela privada destinada a uso residencial atépase rodeada de parcelas publicas
destinadas ao uso dotacional de espazo libre. Dita parcela atépase cualificada coa Norma Zonal 1,
subzona 3, “NZ-1(3)”, cun uso caracteristico residencial, admitindo como uso alternativo o terciario
comercial, nas categorias 1°, 2° e 3° Na devandita norma zonal, indicase que a edificacion debera
cinguirse ao volume envolvente e o resto de parametros da edificacion preexistente (altura e
edificabilidade).

Por altimo, existe un espazo libre no sur-suroeste do &mbito cualificado como EL (Pb) zonas verdes

publicas. Tratase dun espazo cuxa propiedade e uso é totalmente publico.
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7. OBXECTIVOS DA PLANIFICACION

O obxectivo do presente documento é presentar ante o 6rgano substantivo (Concello da Corufia), a

solicitude de inicio da avaliacion ambiental estratéxica simplificada do PEID

Este documento ten a finalidade de establecer a ordenacién detallada dunha maza de solo urbano
consolidado, cos obxectivos de incluir o campo de futbol e a edificaciéon da asociacion de vecifios dentro
dunha ordenanza que mellore as stas condicions de desenvolvemento, posibilitar a implantacién dunha
nova dotacion de caracter comercial e corrixir un error detectado na cualificacion da parcela de servizos

urbanos.

7.1. OBXECTIVOS E PRINCIPIOS XERAIS CONSIDERADOS

Os obxectivos do PEID materializaranse mediante actuacions que tefian en conta os principios de
desenvolvemento territorial e urbano sostibel, acordo co establecido no Texto Refundido da Lei do solo
e rehabilitacion urbana (RDL 7/2015), propiciando o uso racional dos racional dos recursos
identificados, e harmonizandoos cos requirimentos da economia, 0 emprego, a cohesién social, a
igualdade de trato e de oportunidades, a salude e a seguridade das persoas e a proteccion do medio
ambiente.

A este respecto, considerando o analise do medio efectuado, considérase que poédese dar cumprimento
ao obxectivos do PEID sen afectar aos recursos presentes. Asi, 0 ambito atdpase no interior do casco
urbano da Coruia, sobre solos totalmente antropizados, polo que o seu desenvolvemento non leva
consigo unha maior ocupacion do solo. Por outro lado, os usos propostos son iguales aos existentes
no caso das parcelas dotacionais publicas, ou similares no caso da parcela ocupada polo Club
Financiero onde actualmente desenvolvese uso lecer e hostaleria e preténdese a implantacion dunha
dotacién comercial, polo que non se prevé o incremento no consumo de recursos. O anterior permite

harmonizar o uso racional dos recursos identificados, co:
- A demanda da poboacién de maiores dotacioéns publicas.

- O fomento da implantacién de novas actividades econémicas, que crean emprego e, polo

tanto, melloran a igualdade de oportunidades.

Os Unicos elementos de interese detectados no &mbito son o arboredo existente e o Barrio das Flores
catalogado no PXOM, polo que a ordenacién proposta deberd incorporar a necesidade de salvagarda

destes elementos entre as stas determinacions.

Asi mesmo, a ordenacidn tera en conta os principios e criterios da rehabilitacion edificatoria e a
rexeneracion e renovacion urbanas establecidos na Lei 1/2019, de 22 de abril, de rehabilitacién e de
rexeneraciéns e renovacion urbanas de Galicia. Asi e tendo en conta o obxectivo do PEID, fomentarase
a calidade de vida da cidadania, a promocién da diversidade, a igualdade e cohesién social, a calidade

e a accesibilidade dos espazos publicos, a mestura de usos, admitindo a maior compatibilidade das
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actividades produtivas e comerciais co uso residencial, e fomentando o uso sostibel das edificaciéns

existentes.

O artigos 2 e seguintes da Lei 7/2021, do 20 de maio, de cambio climético e transicion enerxética,
establecen os principios e obxectivos para a correcta planificacion da transicion enerxética, moitos dos
cales poden ser incorporados as actuacions de desenvolvemento urbanistico; en especial os referentes
ao desenvolvemento sostibel, reducién das emisién de gases de efecto invernadoiro, resiliencia e
accesibilidade universal. A ordenacién proposta debera ter en conta estes principios e obxectivos no

seu desefio.

O PEID proposto atépase na sua totalidade en solo urbano consolidado da cidade da Corufia, incluida
nas DOT dentro da Rexion urbana Artabra. Nesta zona as DOT establecen, entre outras, as seguintes

determinaciéons excluintes:

2.1.1. Os espazos urbanos configurados ao redor das cidades de Vigo-Pontevedra e
A Corufa-Ferrol conforman as ddas Rexions Urbanas de Galicia.

Seran ambitos para a planificacién territorial, de infraestruturas, equipamentos e de
servizos aos cidadans de caréacter estruturante.

2.1.2. Os espazos urbanos configurados na contorna das cidades da Corufia, Vigo,
Santiago, Pontevedra, Ferrol, Ourense e Lugo conformaran cadansta Area urbana,
o que configurara o sistema de grandes cidades de Galicia. Seran ambitos para a
execucion, partindo de criterios de flexibilidade e voluntariedade, de politicas
coordinadas de xestion publica dos servizos comunitarios de incidencia directa na
calidade de vida dos cidadans.

2.1.3. A Xunta de Galicia podera formular un Plan territorial integrado (PTI) para
cada unha das Rexions urbanas, asi como para cada unha das duas Areas urbanas
da Corufia, Vigo, e das areas urbanas de Santiago de Compostela, Pontevedra,
Ferrol, Lugo e Ourense, co obxecto de ordenar os elementos e criterios de
caracter supramunicipal.

Con todo, a ordenacioén prevista no PEID cumprira estas determinacions.

O presente documento incorpora os criterios definidos nas Directrices da Paisaxe de Galicia que lle
resultan de aplicacion. A este respecto as Directrices establecen, no caso dos plans de
desenvolvemento, o estudo da paisaxe seguindo o criterio de proporcionalidade, é dicir, axustaran o
seu nivel de alcance a sGa natureza e ao potencial impacto paisaxistico que poidan xerar. Neste sentido
establecer que tendo en conta que o ambito xa esta edificado e atépase na confluencia de dous
importantes infraestruturas de comunicacion, as estradas AC-10 e AC-11, non presenta caracteristicas
0 elementos da paisaxe que poidan verse afectados pola actuacion proposta. O documento inclie o

Estudo da paisaxe e da paisaxe urbana como anexo & memoria xustificativa.

A ordenacion que contén o PEID posibilita o desenvolvemento da dotacion comercial, atendendo os
fins e principios establecidos do artigo 3 da Lei 13/2010, de 17 de decembro, do comercio interior de
Galicia. Asi, o PEID incorpora na ordenacién urbanistica a dotaciébn comercial demandada polos

residentes, cumprindo os fins da devandita lei.
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Por dltimo mencionar que o artigo 65 da LSG establece as condicidns nas que os plans especiais poden

modificar a ordenacion establecida no PXOM. A este respecto establecer que:

- O plan proposto mellora substancialmente a ordenacién urbanistica vixente xa que, no caso
da parcela destinada a usos deportivos e sociais, atopase ordenada como espazo libre,
impedindo o seu correcto desenvolvemento, situacién que se corrixe no plan ao ordenala
como equipamento; e a parcela destinada no PXOM a uso residencial proponse destinala
a uso comercial, incorporando un uso necesario na zona. Ademais, auméntase a superficie
efectiva de zonas verdes.

- O plan non afecta as determinacions de caracter xeral do PXOM, e unicamente afecta a

solo urbano consolidado
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7.2. OBXECTIVOS ESPECIFICOS

n Dilixencia

A finalidade da ordenacién proposta € establecer un desefio urbanistico que cumpra cos seguintes

obxectivos:

- Mellorar o contexto urbano, mediante a implementaciéon dunha ordenacién que considera
a seguridade, salubridade e accesibilidade do seu &mbito, mellorando a sta calidade e
integrandoo socialmente, previndo na zona os equipamentos, espazos libres e servicios

solicitados.

- Favorecer e fomentar a dinamizacién econdmica, e a ocupacion das edificacions baleiras
e en desuso, substituindo o uso residencial previsto na edificacion do Club Financiero polo

demandado uso comercial.

- Mellorar a calidade e a funcionalidade das dotacidéns existentes ao servizo dos cidadans,
establecendo unha ordenanza para os equipamentos deportivos e a edificacién de uso
social adecuada para o seu correcto desenvolvemento, fomentando a eficiencia econémica

e ambiental do conxunto.
- Favorecer a localizacion de actividades econdmicas xeradoras de emprego estable.

- Garantir a accesibilidade universal dos cidadans as dotaciéns, prevendo itinerarios

adecuados.

- Garantir a mobilidade sustentable, cun adecuado equilibrio entre os distintos sistemas de
transporte. O viario do ambito (a avenida Salvador de Madariaga) xa conta nun viario con
carril bici, paseo peonil e unha parada de transporte publico, polo que a actuacién posibilita

0 emprego do transporte alternativo ao vehiculo privado.

- Integrar no tecido urbano o uso equipamento e o comercial, ambos usos compatibles coa
funcion residencial, contribuindo ao equilibrio da cidade, favorecendo a diversidade de
usos, a aproximacion das dotacions & poboacion residente, asi como a cohesion e a

integracion social.
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Fomentar o mantemento dos equipamentos existentes, mediante o establecemento dunha
ordenanza que posibilita a sta mellora, contribuindo a eficiencia enerxética e o adecuado
uso dos recursos.

Delimitar unha nova dotacion de titularidade privada de caracter comercial, xustificando o
interese publico da devandita implantacion.

Establecer as condiciéns de ordenacidn necesarias para garantir o bo funcionamento da
dotacién, asi como para cumprir da normativa sectorial de aplicacion.

Definir unha ordenacién que se adapte a topografia existente, minimizando os movementos

de terras e integrando a edificacion nas suas cotas de implantacién.

Respectar as afecciéns existentes no ambito (estradas, transporte de enerxia, augas,

aeroporto), asi como os posibles riscos existentes.
Buscar unha solucién sostible na sua tripla vertente: social, econémica e ambiental.

Corrixir o error na cualificaciéon da parcela de servizos urbanos de titularidade municipal.

7.3. OBXECTIVOS AMBIENTAIS PROPOSTOS

Os obxectivos ambientais propostos céntranse fundamentalmente en dous aspectos:

Establecer un desefio para a nova ordenacion xunto coas medidas necesarias, que
posibiliten a materializacién dos obxectivos establecidos, favorecendo a sUa integracion

ambiental e paisaxistica na contorna en que se sitda.

Perseguir a adaptacién a topografia da ordenacion que se propofa; en especial no que
respecta a integracion da edificacion na morfoloxia do terreo. Asi como desefiar unha
solucién urbanistica que permita o mantemento do arboredo existente de interese, na maior

medida posible.

Integrar na nova proposta de ordenacion os elementos valiosos da paisaxe e a vexetacion
detectados, asi como o mantemento da vexetacion de interese existente, contribuindo a

sUa posta en valor.
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8. DESCRICION DAS ALTERNATIVAS PROPOSTAS

Para alcanzar os obxectivos fixados analizaronse dlas alternativas de actuacion, ademais da

alternativa 0 ou de non actuacion. Estas alternativas son valoradas baseandose na integracion dos

obxectivos no plan, e sempre considerando criterios de sustentabilidade, entendida esta baixo as slas

tres vertentes: sustentabilidade ambiental, sustentabilidade social e sustentabilidade econémica.

A continuacion incliese a descricidon das tres alternativas consideradas, analizando a sla integracion

nesta zona concreta do termo municipal no que existe un importante desenvolvemento urbanistico de

caracter residencial, que leva consigo unha importante demanda de equipamentos comerciais.

8.1. ALTERNATIVA 0. PLAN XERAL EN VIGOR

A alternativa 0 ou de non actuacién consiste en manter as condiciéns fixadas no Plan Xeral para a

zona, sen realizar ningun tipo de intervencion. Asi a ordenacion prevista para o &mbito seria a derivada

da aplicacién das previsiéns do Plan Xeral en vigor.

O ambito atopase ordenado no PXOM do seguinte modo:

Fonte: PXOM da Corufia. Zonificacion. Plano O6. Follas 84-85
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Tal e como se observa, o &mbito do PEID esté formado por cinco zonas-parcelas clasificadas como

solo urbano consolidado, segundo se desagrega na seguinte taboa.
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ALTERNATIVA 0 - ESTADO ACTUAL

Parcela Uso Ordenanza Superficie Edificabilidade
Zona deportiva Equipamento PB deportivo EL 11.160 m2 7.547 m2e
Zona verde perimetral & AC-11 Espazo libre EL 5.387 m2
Club Financiero Residencial 1(3) 4.751 m? 3.042,05 m2e
Infraestruturas de servizos Estacion de servicio IE 2.629 m2 714 m2e
Avda. Salvador de Madariaga Viario ICV 3.633 m2
TOTAL 27.560 m2 11.303 m2e

Como vemos, 0 ambito esta inserido nun quinteiro destinado na stla maior parte a dotacions publicas
(infraestruturas de urbanizacion, parque deportivo, asociacion de vecifios, espazos libres, e oleoduto),
ademais dunha parcela cualificada coa Norma Zonal 1, subzona 3, “NZ-1(3)”, cun uso caracteristico

residencial, admitindo como uso alternativo o terciario comercial, nas categorias 1°, 2° e 3°,

Esta cualificacion do solo non resulta a idénea, xa que a zona deportiva (parcela que ocupa o parque
deportivo e a edificacion sede da asociacion de vecifios), atépanse baixo a ordenanza de espazos
libres, sendo a ordenanza de equipamentos a mis adecuada para garantir o mantemento e mellora

destas dotacions.

Por outro lado, a ordenanza Norma Zonal 1, subzona 3, “NZ-1(3)” permite a instalacion do pretendido
uso comercial na parcela ocupada polo Club Financiero, pero dado que unha parte da mesma es
titularidade do Concello, manteriase a actual situacion de disfuncionalidade na sta xestion. Ademais,
incluirase nesta ordenanza NZ-1(3) unhas condiciéns particulares para o seu desenvolvemento, a fin
de posibilitar a edificacion dun novo edificio mantendo sobre rasante a edificabilidade actual
materializada, isto é 3.042,05 m?, e permitindo materializar nas plantas sotos mais superficie construida

para usos hon computables ao servizo da dotaciéon comercial.

Co anterior, 0 mantemento da ordenacién actual levaria consigo a imposibilidade de desenvolvemento

das dotaciéns demandadas e, con elo, a persistencia da problematica do ambito.

8.1.1. Acceso/saida & zona de uso comercial. Estado actual

A parcela comercial atGpase na interseccion entre a avenida de Salvador de Madariaga e a rolda de
Camilo José Cela. Esta interseccion resolvese mediante unha interseccion en “T” con regulacién

semafdrica. A seccién transversal da avda. Salvador de Madariaga organizase da seguinte maneira:

- Ao norte da interseccién conta con dous carris de circulacién en sentido sueste (cara a
Matogrande) e un en sentido noroeste, carris bici unidireccionais por cada marxe e

beirarrdas.

- Ao sur da interseccion esta formada en sentido sueste por dous carris de circulacion, carril
bici bidireccional e beirarrtia e en sentido noroeste por dous carris, un pasante e o outro

segregado para virar cara a rolda de Camilo José Cela e beirarrta.
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Esta segregacion de carris sup6n a necesidade de realizar un trenzado aos vehiculos que acceden
desde a glorieta da avenida San Cristébal, para posicionarse no carril que permite continuar por

Salvador de Madariaga ou o que permite acceder a rolda de Camilo José Cela.
A regulacion semaférica producese cos seguintes ciclos:

- Ciclo 1: Verde para circulacion en ambos os sentidos en Salvador de Madariaga e xiro cara

a Camilo José Cela dos procedentes do sueste. Rojo para o resto.

Ainda que o carril esquerdo en sentido sueste ten continuidade, unha situacién dun
vehiculo esperando para virar & esquerda cara a Camilo José Cela sup6n o non poder usar

devandito carril para continuar por Salvador de Madariaga.

- Ciclo 2: verde para circulacion por Salvador de Madariaga en sentido sueste e para xiro

cara a esquerda en sentido Camilo José Cela, e vermello para o resto.
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- Ciclo 3: verde para incorporacion a Salvador de Madariaga desde Camilo José Cela e

vermello para a circulaciéon de Salvador de Madariaga
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Cabe destacar que o xiro cara a esquerda para acceder a parcela do actual centro financeiro dos
vehiculos que circulan por Salvador de Madariaga en sentido norte, estd actualmente permitido,
debendo esperar os vehiculos no carril existente a que non vefa trafico en sentido contrario para poder

realizar esta manobra e paralizando durante ese tempo o trafico en sentido norte.

Durante o ciclo 3 permitiriase 0 acceso a parcela do trafico procedente de Camilo José Cela. Tamén
esta permitida a incorporacién cara ao norte dos vehiculos que acceden desde esta zona sen ningunha

regulacion semaforica.

8.2. ALTERNATIVA 1

A primeira alternativa de actuacién que se propdn consiste na modificacién do uso dotacional-espazo
libre da zona deportiva (parcela actualmente ocupada polo parque deportivo e a edificacion sede da
asociacién de vecifios), polo uso dotacional-equipamento, para posibilitar o desenvolvemento e mellora
destas dotaciéns. A sUa delimitacién € coincidente coa superficie realmente ocupada na actualidade
polo equipamento, alcanzando unha superficie de 10.999 m2. O resto da parcela (162 m2) manteriase

na ordenanza de espazos libres.

Por outra banda, esta alternativa ordena a parcela onde se atopa o Club Financiero como dotacién
comercial, baixo a ordenanza 8 do PXOM na categoria de equipamentos privados de abastecemento
(na actualidade se encontra cualificada coa Norma Zonal 1, subzona 3, “NZ-1(3)”, cun uso residencial
admitindo como uso alternativo o terciario comercial, nas categorias 1°, 2° e 3°); exceptuando a
superficie titularidade do Concello da Corufia que ordénanse como espazo libre ampliando con elo as
zonas verdes perimetrdis & AC-11. Este cambio de uso propicia as sinerxias entre as dotacions

publicas.
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A continuacién se inclie a imaxe do plano de ordenacién proposto:

— \

'l__l LiMITE PEID  DOTACIONS ZONIFICACION AFECCIONS

—— ARG SISTEMA LOCAL DE ESPAZOS LIERES EXISTENTE [ ecuramenTo I _ 1 AFECCION ESTRADAS
5% SISTEMA LOCAL DE ESPAZOS LIBRESPREVISTO [ espazousre .—-= LINEA LIMITE DA EDIFICACION
[[TTT] sIsTEMA LOGAL DE EQUIPAMENTOS EXISTENTE [ resenciaL13 [ areccion oLeobucTo
771 SISTEMA LOGAL DE EQUIPAMENTOS PREVISTO [[] servizos uRBanisTICos 3 ZONA POLICIA DE RioS
[[] sisTEMA LOCAL DE SERVIZOS URBANISTICOS EXISTENTE || COMUNICACIONS . SERVIDUME RiO

Fonte: Plano de Alternativa 1. AAE_03ALT1.1

A continuacion incliese a taboa resumen da ordenacion prevista como alternativa 1.

ALTERNATIVA 1
Parcela Uso Ordenanza  Superficie Edificabilidade

Avda. Salvador de Madariaga | Viario ICV 3.633 m?

TOTAL 27.560 m? 11.303 m2e

Como pddese apreciar, a primeira opcién estudada mellora a ordenacién dos equipamentos existentes
na zona deportiva, mediante o establecemento dunha ordenanza de equipamentos na categoria de
equipamentos multiples que posibilita a sia mellora, contribuindo a eficiencia enerxética e o adecuado

uso dos recursos. Na zona ocupada polo Club Financiero prevese a categoria abastecemento. A este
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respecto, 0 PXOM recolle no artigo 5.2.2 da sGia normativa os usos previstos, e dentro da categoria de

equipamentos incorpora 0s seguintes:

Dotacional: - Equipamiento: - Administrativo
- Instalaciones militares
- Bienestar social y asistencial
- Deportivo
- Docente
- Cultural
- Religioso
- Sanitario
- Abastecimiento
- Contingencia

Na parcela onde atopase o Club Financiero, adapta a alifiacién da parcela a lifia limite da edificacion
establecida no PXOM e, co fin de lograr unha forma mais funcional dos espazos libres existentes, parte
desta parcela ordénase como espazo libre (en concreto 866 m? na zona suroeste) para manter desta
forma a continuidade co entorno existente e facilitar o seu uso, pretendendo eliminar o actual caracter
de residual do espazo libre perimetral & AC-11 (avenida Alcalde Alfonso Molina). Na zona actualmente
ocupada polo Club Financiero que non se destina a aumentar a superficie de espazos libres publicos,
0 uso previsto sera o de abastecemento, definido na propia normativa do PXOM do modo seguinte:
Abastecimiento (AB). Se incluyen los edificios mediante los que se proveen productos

de alimentacion y otros de caracter basico para el abastecimiento de la poblacién, tales
como mercados de abasto y centros de comercio basico.

Esta alternativa contrible a acadar os obxectivos establecidos, xa que permite mellorar as condicions
de desenvolvemento das dotacidns publicas existentes (os equipamentos e 0s espazos libres),

establecendo unha ordenanza mais adecuada as edificacidns e usos existentes.

Tamén posibilita a implantacion da dotacién comercial pretendida 4 vez que elimina os problemas de
disfuncionalidade na xestion da parcela ocupada polo Club Financeiro, ao destinar a superficie
propiedade do Concello ao aumento da zona verde existente, contribuindo a sta vez 4 mellora da

funcionalidade e conectividade das dotacions publicas existentes.

Por outro lado, na parcela do Club Financeiro prevese manter a superficie edificable existente na
actualidade, polo que a ocupacién do solo e o volume edificable seria coincidente co existente,

mantendo as actuais condiciéns de contorno.

A continuaciéon analizanse catro alternativas de acceso ao equipamento para a alternativa 1,

considerando que a ordenacién do solo das mesas mantense igual.

ALTERNATIVA 1.1

Con respecto a alternativa 0, onde mantense o estado actual de accesos, pdédese engadir un ciclo
semaférico que permitise realizar o xiro & esquerda para acceder & zona comercial, detendo o trafico
procedente do norte. Presenta a vantaxe de que se habilita un espazo de tempo en que se garante que

se pode realizar este movemento ainda que, a existencia dun Unico carril en sentido norte, non permite
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pofier o semaforo cara & esquerda en vermello durante o ciclo 1, debido a que afectaria o trafico
pasante, polo que teria que manterse en ambar permitindo o xiro con trafico de fronte como na

actualidade.

ALTERNATIVA 1.2

Nesta alternativa proponse a execucion dunha rotonda na interseccion da avda. Salvador de Madariaga
coa rolda Camilo José Cela desde a cal poderia darse acceso directo a parcela comercial. A

continuacion incliese un esbozo da posible solucién desta interxeccion coa referida rotonda.

Fonte: Plano de Alternativa 1. AAE_03ALT1.2. Glorieta

As interseccidns de tipo circular tefien a vantaxe de que facilitan as incorporacions das distintas vias
que acceden a ela, e permiten evitar os xiros a esquerda. Con todo, existen algunhas limitaciéns de
espazo para a implantacién dunha glorieta nesta interseccién, para alcanzar os diAmetros que serian

Optimos para conseguir unha completa funcionalidade.

No espazo dispofiible poderiase expor unha glorieta de diametro 24 m, que permitiria a realizaciéon de
todos os movementos posibles entre a avda. Salvador de Madariaga e a rolda Camilo José Cela, asi
como realizar con facilidade o acceso ao aparcamento da nova parcela comercial. Con todo, é
precisamente esta falta de espazo para alcanzar diAmetros maiores, o que imposibilita a incorporacion
dos usuarios que saen do supermercado a mesma, debendo incorporarse a propia avda. Salvador de
Madariaga en sentido sueste, facendo uso da glorieta da adva. San Cristébal para poder cambiar de

sentido e circular cara ao noroeste.

Avaliouse a posibilidade de realizacion dos movementos mais desfavorables da glorieta por parte dun

autobis, comprobando que serian posibles, tal e como amosa a imaxe seguinte.
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Analise de xiro dun autobuls na rotonda.

ALTERNATIVA 1.3

Nesta alternativa proponse solucionar o acceso a parcela a través dunha semi-rotonda que non paralice
o trafico de Salvador Madariaga cando se quere entrar ao Club Financeiro. A continuacién incliese un

esbozo da posible solucién desta interxeccién coa referida rotonda.

— — ¢
,/A/ﬂm‘\‘&\?{h

Fonte: Plano de Alternativa 1. AAE_03ALT1.3. Semi-rotonda

Observase que esta soluciéon na intersecciéon ten o mesmo inconveniente que a solucién anterior,
respecto da limitacion de espazo para a sta execucion.

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS. CLUB FINANCIERO CONCELLO DA CORUNA
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP BORRADOR. outubro 2024
Paxina 68 de 107


jm.pereiro
Nuevo sello


ambiental

O Sacrtario, p.d. (Delegacion do 27.10.2020 do

Dilixencia pola que se fai constar que a Xunta de
‘Gobarno Local do 30.10.2024 acordou solicitar o
Oficial Maior no xefe do Departamento de
Planeamenio}

inicic do framite de avaliacion
asiratéxica ante o 6rgano ambiantal

&

C Ayuntamiento de A Corufa
Concello da Corufia

ALTERNATIVA 1.4

Neste caso, propdfiese cambiar a localizacién do acceso, situdndoo ao norte, no limite da parcela do
Club Financeiro co campo de fatbol. Asi, preténdese reducir o trafico no cruzamento da avenida
Salvador de Madariaga e a rolda Camilo José Cela, e xerar unha via de incorporaciéon que permita o
xiro & esquerda na avenida Salvador de Madariaga sen afectar ao trafico existente. Deste xeito,

lograrase un trafico fluido e continuo.
A continuacion incliese un esbozo da posible solucién desta interxeccién coa referida rotonda.

Observase que esta solucidn na interseccion ten o inconveniente de que, a posibilidade de realizar un
namero elevado de cambios de direccion nunha distancia tan pequena, xera problemas de seguridade

viaria.

Fonte: Plano de Alternativa 1. AAE_03ALT1.4. Acceso norte

8.3. ALTERNATIVA 2

A alternativa de actuacion que se propdn comparte os criterios xerais da ordenacion da alternativa
anterior, porén mantendo a cualificacién coa Norma Zonal 1, subzona 3, a parte da parcela de
titularidade privada do Clube Financieiro, que permite como uso alternativo o terciario comercial nas
categorias 13, 22 e 32, e prevé incluir unhas condicidns particulares para o seu desenvolvemento, a fin
de posibilitar a edificacion dun novo edificio mantendo sobre rasante a edificabilidade actual
materializada, isto é 3.042,05 m2, e permitindo materializar nas plantas sotos mais superficie construida
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para usos non computables ao servizo da dotacién comercial, consonte coa lexislacién urbanistica de
aplicacion. Tamén estableceranse unhas condiciéns para as novas edificaciéns que contribdan a sua
integracidn no entorno, entre as que destaca o emprego da Guia de Cor e Materiais de Galicia.

Asi mesmo, a superficie titularidade do Concello (en concreto 866 m2) incliese na zona verde existente,
posibilitando a ampliacién dos espazos libres do ambito e mellorando a entidade dos mesmos, de
maneira que se elimina o actual caracter de residual do espazo libre perimetral & avenida Alcalde
Alfonso Molina, mellorando a conectividade entre eles, en especial cos dous corredores urbanos que

conflien nel.

Esta alternativa, ademais de manter as melloras para as parcelas de titularidade publica expostas na

alternativa anterior, permite unha maior diversidade de usos para a parcela privada.

Se adxunta imaxe da ordenacion proposta.

[._luwmEpeD  DOTACIONS ZONIFICACION AFECCIONS

e ATEAGKE SISTEMA LOCAL DE ESPAZOS LIBRES EXISTENTE [ resnDENCIALNZ 1@) I~ 1 AFECCION ESTRADAS
£°"% SISTEMALOCAL DE ESPAZOS LIBRESPREVISTO [_] espazoLere -—-~ LINEA LIMITE DA EDIFICACION
[[TT] SISTEMALOCAL DE EQUIPAMENTOS PREVISTO [ EcuPAMENTO [ areccion oLECDUCTO
[C] SISTEMA LOCAL DE SERVIZOS URBANISTICOS EXISTENTE SERVIZOS URBANISTICOS &% ZONA POLICIA DE RIOS

‘ ZONA DE SERVIDUME RIO

Fonte: Plano de Alternativa 2. AAE_04ALT2.
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A continuacién incliese a taboa resumen da ordenacion prevista nesta alternativa.

ALTERNATIVA 2
Parcela Uso Ordenanza Superficie Edificabilidade
Zona verde perimetral & AC-11 Espazo libre EL 6.414 m2
Club Financiero Residencial 1(3) 3.885 m2 3.042,05 m2e
Infraestruturas de servizos Estacion de servicio IE 2.629 m? 714 m2e
Avda. Salvador de Madariaga Viario ICV 3.633 m2
TOTAL 27.560 m? 11.303 m?e

Esta alternativa, ademais de manter as melloras na ordenacién alcanzadas na alternativa 1, posibilita
a instalacion no ambito dunha maior diversidade de usos lucrativos privados, contribuindo a acadar a
diversidade funcional de usos no eido, xa que a norma zonal 1 ten un réxime de usos permitidos mais

amplo que a ordenanza 8 na categoria de equipamentos privados de abastecemento.

Asi mesmo e ao igual que na anterior alternativa, prevese manter a superficie edificable existente na
actualidade na parcela do Club Financeiro, polo que a ocupacion do solo e o volume edificable seria

coincidente co existente, mantendo as actuais condicions de contorno.

A continuaciéon analizanse catro alternativas de acceso ao equipamento para a alternativa 2,

considerando que a ordenacién do solo das mesas mantense igual.

ALTERNATIVA 2.1

Con respecto a alternativa 0, onde mantense o estado actual de accesos, pédese engadir un ciclo
semaforico que permitise realizar o xiro & esquerda para acceder a zona comercial, detendo o trafico

procedente do norte.

Presenta a vantaxe de que se habilita un espazo de tempo en que se garante que se pode realizar este
movemento ainda que, a existencia dun Unico carril en sentido norte, non permite pofier o semaforo
cara & esquerda en vermello durante o ciclo 1, debido a que afectaria o tréfico pasante, polo que teria

que manterse en &mbar permitindo o xiro con trafico de fronte como na actualidade.

ALTERNATIVA 2.2

Nesta alternativa proponse a execucion dunha rotonda na interseccién da avda. Salvador de Madariaga

coa rolda Camilo José Cela desde a cal poderia darse acceso directo & parcela comercial.

A continuacion incliese un esbozo da posible solucién desta interxeccién coa referida rotonda.
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Fonte: Plano de Alternativa 2. AAE_04ALT2.2. Glorieta

As interseccions de tipo circular tefien a vantaxe de que facilitan as incorporacions das distintas vias
gue acceden a ela, e permiten evitar os xiros & esquerda. Con todo, existen algunhas limitacions de
espazo para a implantacion dunha glorieta nesta interseccion, para alcanzar os didmetros que serian

Optimos para conseguir unha completa funcionalidade.

No espazo dispofiible poderiase expor unha glorieta de diametro 24 m, que permitiria a realizacion de
todos os movementos posibles entre a avda. Salvador de Madariaga e a rolda Camilo José Cela, asi
como realizar con facilidade o acceso ao aparcamento da nova parcela comercial. Con todo, é
precisamente esta falta de espazo para alcanzar diametros maiores, o que imposibilita a incorporacién
dos usuarios que saen do supermercado a mesma, debendo incorporarse & propia avda. Salvador de
Madariaga en sentido sueste, facendo uso da glorieta da adva. San CristObal para poder cambiar de

sentido e circular cara ao noroeste.

Avaliouse a posibilidade de realizacion dos movementos mais desfavorables da glorieta por parte dun

autobus, comprobando que serian posibles, tal e como amosa a imaxe seguinte.
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Analise de xiro dun autobuls na rotonda.

ALTERNATIVA 2.3

Nesta alternativa proponse solucionar o acceso a parcela a través dunha semi-rotonda que non paralice

o trafico de Salvador Madariaga cando se quere entrar ao Club Financeiro.

Observase que esta solucién na interseccion ten o inconveniente de que, a posibilidade de realizar un
namero elevado de cambios de direccion nunha distancia tan pequena, xera problemas de seguridade

viaria.

- _—— %4".‘-‘-\‘\?\\\% -

Fonte: Plano de Alternativa 2. AAE_04ALT2.3. Semi-rotonda
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ALTERNATIVA 2.4

Fonte: Plano de Alternativa 2. AAE_04ALT2.4. Acceso norte

Neste caso, propoéfiese cambiar a localizacion do acceso, situdndoo ao norte, no limite da parcela do

Club Financeiro co campo de fatbol.

Asi, preténdese reducir o tréafico no cruzamento da avenida Salvador de Madariaga e a rolda Camilo
José Cela, e xerar unha via de incorporacion que permita o xiro & esquerda na avenida Salvador de
Madariaga sen afectar ao trafico existente. Con todo, observase que esta solucién na interseccion ten
o0 inconveniente de que, a posibilidade de realizar un nimero elevado de cambios de direccién nunha

distancia tan pequena, xera problemas de seguridade viaria.

8.4. APROXIMACION AOS EFECTOS AMBIENTAIS PREVISIBLES

Neste apartado comparase a evolucion previsible dos elementos vulnerables do territorio coa execucion

das tres alternativas propostas, obtendo a aproximacién dos posibles impactos da actuacion.

Neste senso analizaronse aquelas variables consideradas polo érgano ambiental, que poden ten
repercusién na actuacion urbanistica proposta: patrimonio natural, patrimonio cultural, ocupacién do
territorio, mobilidade, paisaxe, medio social e medio econémico. Respecto as variables enerxia,
atmosfera e cambio climatico, ciclo hidrico e ciclo de materiais, a actuaciébn proposta non ten
repercusion, xa que mantense a ocupacion e edificabilidade actual, e 0 novo uso previsto (comercial)
gue substitie ao existente (lecer e hostaleria) non ten efectos ambientais diferentes aos xerados pola

actividade instalada que, por outra parte, son compatibles.
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A alternativa 0 o de non actuacién consistiria na materializacion da ordenacion prevista no PXOM.

A cualificacién urbanistica da ordenanza do Plan Xeral como parque deportivo no seu artigo 5.2.6.2,
“Clase dotacional de espacios libres”, permite a realizacién de parques deportivos descubertos cunha
ocupacion maxima do 35% da superficie da parcela, e cubertos cuxa ocupacion no exceda o 15% da
superficie da parcela. Na parcela municipal onde existe na actualidade unha instalacion deportiva
(cuberta s6 en parte) e unha instalacién de tipo cultural cuberta (nun local baixo as gradas do campo

de fatbol), excédese esta limitacién fixada na ordenanza.

Ademais, no artigo 70 do RLSG establécense outras condiciéns para as reservas do solo de sistema
de espazos libres e zonas verdes, mais restritivas que as do PXOM, xerando certa inseguridade
xuridica. Polo tanto, o mantemento da cualificacién urbanistica nesta zona manteria a actual situacion
de desconformidade, imposibilitando posibles actuacions de mellora ou adaptacion dos equipamento

existentes & evoluciéon na demandas dos cidadans.

Respecto da parcela ocupada polo Club Financiero, manteriase a actual situacion de imposibilidade da
adaptacion da edificacion as necesidades do uso comercial, asi como a problematica respecto & xestion

da superficie da parcela titularidade do Concello.

Todos estes aspectos inciden de maneira negativa fundamentalmente sobre as variables do medio
social e econdmico, pero carecen de efectos sobre o resto de variables de sustentabilidade.
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Por outro lado, as dUas alternativas de actuacion consideradas (alternativas 1 e 2), ten efectos similares
sobre as variables de sustentabilidade consideradas (patrimonio natural, patrimonio cultural, ocupacién
do territorio, mobilidade, paisaxe, medio social e medio econémico). No caso das variables patrimonio
cultural, ocupacién do territorio, mobilidade, medio social e medio econémico, os efectos coinciden cos
provocados pola alternativa 0, de non actuacién, xa que os parametros urbanisticos (edificabilidade,
ocupacion, alturas maximas) son coincidentes: consimense 0S MesSMOS recursos € Xéranse 0s
mesmos residuos, emisiéns e vertidos. Isto débese a que, por un lado, na zona deportiva xa estan
executados as instalaciéns e edificaciéns propias das parcelas ordenadas como equipamentos, polo
que o cambio na cualificacién non levara consigo a aparicion de novos efectos nas variables de
sustentabilidade respecto da situacion actual, unicamente posibilita que os usos e edificaciéns
existentes nela resulten conformes coa ordenacién urbanistica; e, por outro lado, a nova ordenacion
proposta da parcela privada (para acoller a dotacion comercial) mantén os principais parametros
urbanisticos que o edificio preexistente en &mbolos dous casos (coa aplicacion da norma zonal 1 do
Plan Xeral e coa aplicacién da norma zona de equipamentos na categoria de abastecemento).
Unicamente detéctase unha diferenza respecto a alternativa O: as alternativas de actuacion ten efecto
positivo sobre a variable do patrimonio natural e o paisaxe, ao elevarse a superficie dedicada a espazos

libres en detrimento da superficie destinada a ordenanza de uso residencial.

Asi, a formulaciéon da segunda alternativa de actuacion unicamente responde a idea de propor unha
alternativa de ordenacion “de minimos”, é dicir, que modifique en menor medida o planeamento en
vigor, mantendo a actual ordenanza de aplicacién na parcela do Club Financiero, xa que a préactica
totalidade dos parametros establecidos na ordenanza posibilitan a instalacion do pretendido uso
comercial, e unicamente resultaria necesario a introducién de pequenos axustes na suUa redaccion.
Ademais esta ordenanza favorece a desexada diversidade de usos respecto da ordenanza de

eguipamento na categoria de abastecemento.
En resumo:

- Respecto &s variables enerxia, atmosfera e cambio climético, ciclo hidrico e ciclo de
materiais, a actuacion proposta non ten repercusion, xa que mantense a ocupacion, a
edificabilidade actual e a practica totalidade dos usos existentes (0s equipamentos publicos
e 0s espazos libres); e 0 novo uso previsto (comercial) que substitie ao existente (lecer e

hostaleria) ten necesidades e efectos ambientais similares.

- Aocupacion do solo no varia co respecto a ocupacién actual, xa que a nova edificacion do
uso comercial proposta na parcela do Club Financeiro polas alternativas 1 e 2, ten a mesma

edificabilidade que o edificio preexistente.

- En canto aos pardmetros do medio natural e paisaxe, as alternativas 1 e 2 melloran a
situacion actual porque auméntase a superficie de espazos verdes en 866 m?2 co respecto
a alternativa 0 de non actuacion. Ademais, as dous alternativas de actuacién conservan o

arborado existente de interese na sia totalidade.
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- Asituacion de abandono que ten a parcela do Club Financeiro propicia que estean a darse
casos de ocupacions nha mesma, sufrindo casos de incendios e saqueos, coa inseguridade

que isto ocasiona. Esta situacién esta producindo un importante impacto negativo no barrio,

Xa que a parcela linda con importantes dotaciéns municipais. A nova dotacion comercial

significa una mellora importante no medio social e perceptivo do barrio.

- A alternativa 1 (cualificacion da parcela do Club Financeiro como equipamento privado),
establece que o ambito sexa de uso equipamento na sGa maior parte, unificando os usos
posibles. Con todo, a alternativa 2 mantén a cualificacién actual xa que posibilita a
instalaciéon no eido dunha maior diversidade de usos, contribuindo a acadar unha maior

diversidade funcional. Isto supofie unha mellor influencia sobre o medio econémico e social.

A continuacion incliense unhas infografias representativas do ambito co desenvolvemento proposto,
en contraposicién coas imaxes representativas do seu estado actual, a fin de posibilitar unha mellor
avaliacion visual dos efectos da actuacion proposta sobre as variables consideradas (paisaxe,

patrimonio natural, patrimonio cultural, ocupacién do territorio e mobilidade).
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ESTADO ACTUAL

ESTADO FUTURO
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Co anterior concliese que o desenvolvemento proposto resulta integrador no seu conxunto, non
xerando novos efectos negativos significativos sobre as variables de sustentabilidade consideradas
(patrimonio natural, patrimonio cultural, ocupacion do territorio, mobilidade, paisaxe, medio social e

medio econémico).

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS. CLUB FINANCIERO CONCELLO DA CORUNA
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP BORRADOR. outubro 2024
Paxina 80 de 107


jm.pereiro
Nuevo sello


C Ayuntamiento de A Corufia
Concello da Corufia

8.5. ANALISE DOS MOTIVOS DA SELECCION DA ALTERNATIVA
CONSIDERADA

As alternativas formuladas buscan, fundamentalmente, desefiar unha ordenacion detallada que cumpra
cos obxectivos fixados. No desefio das alternativas tivose en conta a valoracion de aquela que da

cumprimento aos obxectivos e principios de:
- Desenvolvemento territorial e urbano sostibles.
- Rehabilitaciéon edificatoria e rexeneracion e renovacion urbanas.

- Correcta planificacion da transicion enerxética.
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A hora de analizar as alternativas propostas tense en consideracion, fundamentalmente, o grado de

cumprimento dos seguintes obxectivos fixados para o planeamento:

n Dilixencia

1. Mellorar a ordenacibn dos equipamentos publicos existentes, mediante o
establecemento dunha ordenanza que posibilite a sta mellora, contribuindo a eficiencia
enerxética e o adecuado uso dos recursos.

2. Posibilitar a implantacion no eido dunha nova dotacion comercial.

3. Solventar os problemas de disfuncionalidade na xestién da parcela ocupada polo Club

Financiero, xa unha parte es titularidade do Concello.

4. Integrar na nova proposta de ordenacién os elementos valiosos do paisaxe e a
vexetacion detectados, definindo unha ordenacién que se adapte a topografia existente,
minimizando os movementos de terras e integrando a edificacién nas suas cotas de
implantacion.

5. Facilitar a posterior xestion urbanistica do ambito.

6. Buscar unha solucién sostible na sua triplo vertente: ambiental, social e econémica.

Como procedemento de seleccién da alternativa elaborouse nunha matriz, onde avaliase o grao de

cumprimento dos obxectivos propostos en cada unha das alternativas propostas.

Obxectivos Alt. 0 Alt. 1 Alt. 2

1. Mellorar a ordenacién dos equipamentos publicos -1 +3 +3
2. Posibilitar a implantacion dunha dotacion comercial +1 +2 +3
3. Solventar a xestién da parcela privada -2 +3 +3
4. Integrar os elementos valiosos na ordenacién +1 +2 +2
5. Facilitar a posterior xestién urbanistica do ambito -1 +3 +3
6. Buscar unha solucidn sostible na sua triplo vertente 0 +2 +3

Total -2 +15 +17

Niveis de influencia
0 — No inflie 2 — Nivel moderado
1 — Nivel baixo 3 — Nivel elevado
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Tal e como se observa, a alternativa 0 ou de non actuacién non cumpre cos obxectivos fixados, xa que
0 PXOM establece unha ordenacion que non posibilita o desenvolvemento adecuado dos usos
demandados na actualidade (dotacion de equipamento e dotacién comercial), nin permite solventar os
actuais problemas de xestion derivados da titularidade dos terreos na parcela onde atépase o Club

Financiero.

As dous alternativas de actuacién dan cumprimento aos obxectivos establecidos anteriormente,
incorporando os principios de desenvolvemento territorial e urbano sostibles, e posibilitando o

desenvolvemento da zona dotacional, xa que permiten:

- Mellorar o contexto urbano, mediante a implantaciéon dunha ordenacién que, previndo na
zona 0s equipamentos, espazos libres e servicios solicitados, considera a seguridade,
salubridade e accesibilidade do seu ambito, mellorando a sua calidade e integrandoo

socialmente.

- Posibilita a implantacién da demandada dotacién comercial e, con elo, favorece e fomenta

a dinamizacién econémica, e a ocupacion das edificacions baleiras e en desuso.

- Solventar a actual situacion na parcela ocupada polo Club Financiero, na que o Concello

ostenta a titularidade de 866 m?2.

- Integra a vexetacion existente na nova zona de espazos libres proposta, en continuidade
coa existente, garantindo a stia conservacion, e mellorando a funcionalidade da zona verde

resultante xa que rodea as dotacions de todo o seu cuarteirén.

- Facilitar a xestion urbanistica do &mbito, adaptando a ordenacidn ao parcelario catastral

actual, asi como a titularidade real do solo.
- Mellorar a sustentabilidade coas seguintes actuacions:

1. Incrementa a superficie de zonas verdes publicas ao servizo da poboacién da zona,
integrando nela a vexetacion de interese existente. Ademais mellora a sua funcionalidade,

ao prever a conexiéon peonil norte sur a través dela nova zona verde.

Eleva a calidade e a funcionalidade da zona deportiva ao servizo dos cidadans,
establecendo unha ordenanza para os equipamentos deportivos e a edificacién de uso
social adecuada para o seu correcto desenvolvemento, fomentando a eficiencia econémica

e ambiental do conxunto.

2. Integra no tecido urbano 0s usos equipamentos e 0s comerciais, ambos usos
compatibles coa funcion residencial, contribuindo ao equilibrio da cidade, favorecendo a
diversidade de usos, a aproximacién das dotacidons & poboacion residente, asi como a

cohesioén e a integracién social.

Ademais, mellora a mobilidade sustentable cun adecuado equilibrio entre os distintos
sistemas de transporte, ao prever unha nova conexién peonil entre a rda Antonio Machado
e a zona verde existente no extremo sur. O viario do ambito (a avenida Salvador de

Madariaga) xa conta con carril bici, paseo peonil e unha parada de transporte publico, polo
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gue a actuacién conta co transporte alternativo ao vehiculo privado.

3. Favorecer a localizacion de actividades econdmicas xeradoras de emprego estable, ao
efectuar unha adaptacién na ordenanza de aplicacién na parcela privada, que mellorara as

condicidns para a instalacion da pretendida dotacién comercial.

Tal e como expuxose nos apartados anteriores, 0s obxectivos urbanisticos para esta zona dotacional
do casco urbano da cidade son moi concretos, e non levan consigo unha modificacién substancial da
ordenacion prevista no PXOM; unicamente resulta necesario pequenos axustes na ordenacion vixente,
mantendo o modelo territorial previsto. O anterior fundamenta que as alternativas de actuacion
estudadas apenas ten diferenzas, e os seus efectos sobre o medio e as variables de sustentabilidade

son similares.

Tendo en conta o alcance das alternativas estudadas, considérase que a alternativa 2 da mellor
cumprimento a estes aspectos, xa que posibilita a instalaciéon no eido dunha maior diversidade de usos,
contribuindo a acadar unha maior diversidade funcional e mellorando a sustentabilidade econdmica.
Esta pequena diferenza na ordenacién proposta é a que motiva a eleccion da alternativa, xa que o resto

de obxectivos comprense en dmbalas ddas propostas.
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9. ALCANCE DO PLANEAMENTO PROPOSTO

A continuacion incliese unhas imaxes comparativas da ordenacion actual no PXOM e a proposta no

presente documento.

PXOM. ORDENACION VIXENTE PEID. ORDENACION PROPOSTA

Fonte: Elaboracién propia.

A continuacion describense detalladamente as actuacions fundamentais que definen a ordenacion

proposta no ambito do presente documento.

ZONA DEPORTIVA

O PEID prevé ordenar esta zona como equipamento publico, resultdndolle de aplicacion a norma
zonal 8 “equipamentos” definida no artigo 8 da normativa do actual PXOM, na categoria de
equipamento de continxencia “EQ”, equivalente a categoria dotacional multiple do RLSG, posibilitando
asi o adecuado desenvolvemento dos usos dotacionais e socias implantados. Polo procedemento

previsto legalmente, poderase modificar 0 uso previsto por outro uso dotacional publico.

A sua delimitacion é coincidente coa superficie actualmente ocupada polo equipamento, 10.999 mz.

PARCELA CLUB FINANCIERO

Nesta parcela o Plan Especial mantén a ordenanza de aplicacién na superficie de titularidade privada
(3.885 m2), Norma Zonal 1, subzona 3, “NZ-1(3)”, xa que entre 0s usos permitidos recolle o pretendido
uso comercial. Non encanto, incluirase nesta ordenanza NZ-1(3) unhas condiciéns particulares para o
seu desenvolvemento, a fin de posibilitar a edificacion dun novo edificio mantendo sobre rasante a
edificabilidade actual materializada, isto é 3.042,05 m?, e permitindo materializar nas plantas sotos mais
superficie construida para usos non computables ao servizo da dotacion comercial, consonte coa
lexislacion urbanistica de aplicacion. Tamén estableceranse unhas condicions para as nhovas
edificaciéns que contriblan a sua integracién no entorno, entre as que destaca o emprego da Guia de

Cor e Materiais de Galicia.
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Asi mesmo, a superficie titularidade do Concello (en concreto 866 m?) incliese na zona verde existente,
posibilitando a ampliacion dos espazos libres do ambito e mellorando a entidade dos mesmos, de
maneira que se elimina o actual caracter de residual do espazo libre perimetral & avenida Alcalde
Alfonso Molina, mellorando a conectividade entre eles, en especial cos dous corredores urbanos que

conflien nel.

ESPAZO LIBRE PUBLICO

A pesar de que parte da parcela ocupada na actualidade polo Club Financiero destinase a espazos
libres, en concreto 866 m2, dimintese a superficie total ordenada como espazos libres no ambito, xa
que a maior parte da parcela ocupada pola zona deportiva (que esta ordenada como espazo libre de

sistema local) ordénase como equipamento publico, coincidente co uso actual dos terreos.

Neste sentido establecer que o PXOM da Corufia ten un importante exceso de sistemas de espazos

libres, polo que a reducién non ten efectos significativos neste sistema dotacional.

REDE VIARIA PUBLICA

A rede viaria incluida no presente Plan Especial forma parte do sistema local, abarca unha superficie
total de 3.633 m? e conta cunha seccion total de 20,50 metros. Esta rede conta con carris para bicicletas

a ambos os dous lados do vial, asi como beirarrias separadas do trafico rodado por xardineiras.

Ademais, conta con todos os servizos e infraestruturas necesarias. En virtude destas consideracions,
asi como do resultado do estudo de mobilidade realizado, proponse manter a avenida Salvador de
Madariaga no seu estado actual. A continuacién, preséntase a seccion da rla existente para unha

mellor comprension do desefio e a disposicién dos elementos.

ACERA GARRIL BICI CALZADA PASO DE VEHICULOS CALZADA PASO DE VEHICULOS CARRIL BICI ZONA VERDE ACERA
3.30 2.00 3.00 3.00 3.00 160 260 2.00

' i | | 1 [ | [ |

A este respecto establecer que o Plan Especial prevé e mantemento do viario existente, sen ningin
tipo de intervencién, xa que tampouco resulta necesario a execucion de novas redes de servizos

urbanisticos nin o reforzo das existentes.
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REDES DE SERVIZOS

Neste apartado establecer que, dado que o presente documento mantén 0s usos actuais que ven
desenvolvéndose nas parcelas dotacionais publicas (equipamento e espazo libre), unicamente prevese
unha pequena ampliacién da zona verde (en 866 m?); e que na parcela privada mantense a
edificabilidade actual materializada sobre rasante, asi como o réxime de usos previsto, 0
desenvolvemento do PEID non levara consigo a necesidade de modificar ou reforzar a actual rede de

servizos existente, a cal xa esta dotando a totalidade das parcelas do seu ambito.

OUTRAS DETERMINACIONS

Na analise do ambito efectuado nos apartados precedentes detectouse que 0s Unicos elementos de
interese no ambito son o arboredo existente e o Barrio das Flores (catalogado no PXOM), polo que a
ordenacion proposta incorpora a necesidade de salvagarda destes elementos entre as suUas

determinacions, previndo:

- O emprego da Guia de cor e materiais de Galicia nas novas edificacions que se executen
no ambito.

- A necesidade de conservar os exemplares arb6reos de interese e bo estado fitosanitario,
na nova zona verde prevista. A conservacion dos exemplares existentes na parcela
privada, as palmeiras atopadas no fronte da parcela privada do Club Financeiro, non é
posible debido a que atépanse atacadas polo escaravello picudo; con todo, o resto da
vexetacion existente na parcela privada, na parte traseira, si se integrard na zona verde,

posibilitando a sUa conservacion, sen necesidade do traslado de ningin exemplar,

cumprindo o artigo 6.8.6. da normativa do PXOM.
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10. EFECTOS AMBIENTAIS PREVISIBLES

10.1. IDENTIFICACION

Neste apartado comparase a evolucion previsible dos elementos vulnerables do territorio en ausencia
da intervencion, e a evolucion previsible dos elementos vulnerables coa execucion da alternativa

proposta, concretando os posibles impactos da actuacién.

Neste senso analizaronse aquelas variables consideradas polo 6rgano ambiental, que poden ten
repercusion na actuacion urbanistica proposta: paisaxe, patrimonio natural, patrimonio cultural,
ocupacion do territorio e mobilidade. Respecto as variables enerxia, atmosfera e cambio climatico, ciclo
hidrico e ciclo de materiais, tal e como xustificouse con anterioridade, a actuacion proposta non ten
repercusion, xa que mantense a ocupacion e edificabilidade actual, e 0 novo uso previsto (comercial)

que substitie ao existente (lecer e hostaleria) ten necesidades e efectos ambientais similares.

No suposto de que non se desenvolva o &mbito se manteria a actual problemética. Atbpase nunha das
zohas con maior crecemento nas ultimas décadas da cidade da Corufia, 0 que xera un importante
incremento na demanda de usos dotacionais, motivos polos que xustificase a necesidade de aumentar
a oferta destes servicios dotacionais, mediante a disposicion dunha nova dotacién de caracter comercial
e titularidade privada. Asi mesmo, ao incorporar a parcela onde atépase o campo de fitbol e a
asociacion de vecifios na ordenanza de equipamentos, adeclUase a sUa ordenacién garantindo o
mantemento e mellora destas dotacions. Co anterior, posibilitase pofier en valor a edificacién en desuso
da parcela residencial, eliminando os casos de ocupacion da mesma, aumentando a inseguridade do

barrio, e por outra banda, dase conformidade a ordenacion das parcelas publicas existentes.

O desenvolvemento do planeamento proposto traducirase na mellora da actividade dotacional
existente, ao adecuarse a ordenanza de aplicacion na zona deportiva aos usos implantados. Na zona
ocupada polo Club Financiero mantense a ordenanza xeral de aplicacion, e prevese incrementar o0s

espazos libres en 866 m2.

Neste sentido hai que destacar que, unha vez determinado o alcance do planeamento, as actuaciéns
previstas unicamente ten o efecto negativo da reducién da superficie ordenada no PXOM como espazos
libres; e a este respecto establecer que o espazo libre de uso deportivo previsto no PXOM é coincidente
co campo de fatbol existente, o cal o presente documento prevé o seu mantemento e posta en valor,
establecendo unha ordenanza (equipamento) mais acorde aos usos desenvolvidos, polo que

funcionalmente manterase a prevision do PXOM.

Co anterior procédese & caracterizacion do Unico efecto negativo identificado.
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10.2. CARACTERIZACION

Os efectos identificados son caracterizados en base aos seguintes criterios:

Natureza: caracter prexudicial ou beneficioso da afeccidon sobre o factor do medio

analizado. Podera ser positivo, negativo ou, nalgin caso, indefinido.
Persistencia: diferencia entre temporais ou permanentes.
Simples, acumulativos o sinérxicos.

Simple: o que se manifesta nun solo compofiente ambiental, e/ou non induce efectos

secundarios, nin acumulativos nin sinérxicos.

Acumulativo: incrementa progresivamente sUa gravidade cando se prolonga a accion que

0 Xera.

Sinérxico: reforzamento de efectos simples; se produce cando a coexistencia de varios

efectos simples incide nunha taxa maior que a sta simple suma.

Intensidade: se valora a fraxilidade e calidade do recurso afectado, asi como o grado de

incidencia da actuacion considerada. Podera ser alta, media ou baixa.

Reversibilidade: afeccion reversible é a que pode ser asimilada polos procesos naturais,

mentres que a irreversible non pode selo, ou sé despois de moito tempo.
Momento: corto, medio o largo prazo.

Ambito de influencia: local, municipal, comarcal ou extenso.

Tomando como base os criterios anteriores, as afecciones de natureza negativa se clasificaran en:

Compatible: afeccién cuxa recuperacién é inmediata despois do cesamento da actividade,
e non precisa de practicas correctoras ou protectoras, ou minimamente. Considéranse

tamén compatibles aquelas afeccidéns pouco significativas ou de escasa extensién.

Moderada: afeccion cuxa recuperacion non precisa de practicas correctoras ou protectoras
intensivas, e na que a consecucion das condicions ambientais iniciais require un curto

prazo a de tempo.

Severa: afeccién na que a recuperacion das condiciéns do medio esixe a adecuacion de
medidas correctoras ou protectoras, e na que ainda con estas medidas a recuperacion

precisa dun longo periodo de tempo.

Critica: afeccién cuxa magnitude € superior ao limite aceptable e coa que se produce unha
perda permanente da calidade das condicions ambientais iniciais, sen posible

recuperacion, mesmo coa adopcion de medidas correctoras ou protectoras.
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VEXETACION

A modificacion da ordenanza de aplicacion prevista na zona deportiva, de espazo libre a equipamento
dotacional miltiple, leva consigo o mantemento das actuais construcions e usos implantados nesta
zona; e mais ainda, a mellora das condiciéns para a sGa conservacion e posta en valor, xa que

adecliase a ordenanza de aplicacion aos usos actualmente desenvolvidos (deportivo e social).

Por outro lado, o0 aumento da seccién do espazo libre perimetral 8 AC-11 na sta metade sur, ao incluir
866 m? actualmente ordenados na norma zonal 1 de uso caracteristico residencial, permitird unha maior
conectividade e funcionalidade da zona verde, permitindo mellorar o seu acceso peonil asi como
implantar instalacions complementarias deste tipo de espazos (como poden ser areas de xogos);

elevando con elo a superficie real de espazos libres dispofiibles a poboacion.
Co anterior, a ordenacion leva consigo:

- Unha reducion dos espazos libres ordenados no PXOM, algo que pasaria pola eliminacion
dos equipamentos actualmente implantados, consecuencia que non é desexable dada a
actual demanda da poboacién deste tipo de equipamentos deportivos.

- O aumento da superficie de zonas destinadas a acoller a vexetacién e, con elo, de espazos

verdes dispoiiibles para a poboacion.

VARIABLE: VEXETACION

ZONAS AFECTADAS: Zona deportiva

ACCION: Diminucion da superficie de espazos libres ordenados

CARACTERIZACION Natureza: -

Persistencia: Si Acumulativo ou sinérxico: Acumulativo
Intensidade: Baixa Reversible: Si

Prazo: Permanente Ambito: Local

Do analise do efecto identificado concliese que resulta compatible e non precisa de practicas
correctoras ou protectoras.
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11. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE OS PLANES SECTORIAIS E
TERRITORIAIS CONCORRENTES

11.1. DIRECTRICES DE ORDENACION DO TERRITORIO

Por Decreto 19/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproban definitivamente as Directrices de
Ordenacién do Territorio (en diante DOT), entraron en vigor nesta comunidade as directrices de
ordenacion do territorio. As DOT constitien o primeiro instrumento de ordenacion territorial que
establece as regras para a implantacién dos usos e actividades (servizos, dotacions, actividades

produtivas, entre outras) en coherencia coas necesidades sociais, econémicas, culturais e ambientais.

O PEID proposto atépase na sua totalidade en solo urbano consolidado da cidade da Corufia, incluida

nas DOT dentro da Rexién urbana Artabra.

Sistema urbano

. Regiones urbanas

Areas urbanas

Cabeceras del Sistema
urbano intermedio

" lde / / . Subcabeceras del Sistema
g &g \Ca A ! < . * t
3 ,Santiag,otde C_ A pos_tel’a Ar.g VPt i » . E urbano intermedio
o, . R T T Py / Nodos para el equilibrio
Negrei WS 4 p -
G . AN S i ) . _v~/ 3 gy Ay . del territorio
Fonte: DOT.

Nesta zona as DOT establecen, entre outras, as seguintes determinaciéns excluintes:

2.1.1. Os espazos urbanos configurados ao redor das cidades de Vigo-Pontevedra e
A Corufa-Ferrol conforman as dudas Rexions Urbanas de Galicia.

Seran ambitos para a planificacién territorial, de infraestruturas, equipamentos e de
servizos aos cidadans de caracter estruturante.

2.1.2. Os espazos urbanos configurados na contorna das cidades da Corufia, Vigo,
Santiago, Pontevedra, Ferrol, Ourense e Lugo conformarén cadansta Area urbana,
0 que configurara o sistema de grandes cidades de Galicia. Serdn ambitos para a
execucion, partindo de criterios de flexibilidade e voluntariedade, de politicas
coordinadas de xestion publica dos servizos comunitarios de incidencia directa na
calidade de vida dos cidadans.
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2.1.3. A Xunta de Galicia podera formular un Plan territorial integrado (PTI) para
cada unha das Rexions urbanas, asi como para cada unha das duas Areas urbanas
da Corufia, Vigo, e das areas urbanas de Santiago de Compostela, Pontevedra,
Ferrol, Lugo e Ourense, co obxecto de ordenar os elementos e criterios de
caracter supramunicipal.

Con todo, comprébase que a ordenacion prevista no PEID cumpre as determinacions das DOT.

11.2. DIRECTRICES DEL PAISAXE DE GALICIA

O Decreto 238/2020, do 29 de decembro, polo que se aproban as Directrices de paisaxe de Galicia,

establece un conxunto de medidas e accions, para o mellor cumprimento dos obxectivos de calidade

io, p.d. (Delsgacion do 27.10.2020 do

paisaxistica. Estas medidas resultan de aplicacion en todos os documentos de planeamento urbanistico

do framite de avaliacion ambiental

xica anta o érgano ambiantal

que afecten o territorio galego, como é o caso do presente de Plan Especial.

Oficial Maior no xefe do Departamento de

‘Gobarno Local do 30.10.2024 acordou solicitar o
Plansamenio)
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O presente documento incorpora os criterios definidos nas Directrices da Paisaxe de Galicia que lle
resulta de aplicacion. A este respecto as Directrices establecen, no caso dos plans de
desenvolvemento, o estudo da paisaxe seguindo o criterio de proporcionalidade, é dicir, axustaran o
seu nivel de alcance a sGa natureza e ao potencial impacto paisaxistico que poidan xerar. Neste sentido
establecer que tendo en conta que o &mbito xa estd edificado e atdépase na confluencia de dous
importantes infraestruturas de comunicacion, as estradas AC-10 e AC-11, non presenta caracteristicas

0 elementos da paisaxe que poidan verse afectados pola actuacion proposta.

O documento inclie o Estudo da paisaxe e da paisaxe urbana.

11.3. PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL (PXOM)

El presente Plan Especial ten como obxectivo principal mellorar a ordenacién das dotaciéns existentes
no seu ambito, establecendo unhas condiciébns de ordenacion que garantan a slUa adecuada
implantacion no entorno, e favoreza a sl integracion, cumprindo as condicions de ordenacién contidas

no PXOM, asi como as cautelas establecidas na lexislacion sectorial que lle resulte de aplicacién.

11.4. ANALISE DA COMPATIBILIDADE ESTRATEXICA

Para favorecer unha adecuada coordinacion territorial e garantir a coherencia da planificaciéon prevista
cos obxectivos e determinaciéns das DOT, o seu artigo 10.1.18 establece a realizacion dunha anélise

a través da metodoloxia de analise de compatibilidade estratéxica.

10.1.18. Co fin de conseguir unha adecuada coordinacion territorial, 0os instrumentos
de ordenacion territorial, e de urbanismo en ausencia destes, axustaranse &s
determinacions das DOT, concretando aquelas que se desenvolvan de modo
particular no seu ambito de actuacion, evitando redundancias e incoherencias.

Asi mesmo, incluirdn unha Anélise de compatibilidade estratéxica (ACE) nos termos
nos que se recolle no Informe de sustentabilidade ambiental destas Directrices, para
garantir a coherencia da planificacion en cascada e a consideracion da prevencion e
minimizacién dos posibles efectos que puidesen xerar.
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Tanto a xustificacion da integracion das presentes determinacions como a ACE
deberan formar parte da documentacion dos devanditos instrumentos.

Como forma de garantir a coherencia da planificacion segundo o establecido nas DOT, e de evitar o
risco da incorporacion de actuacions con criterios alleos e inconsistentes, incorpérase na
documentacion unha analise que permite avaliar o grao de compatibilidade coas lifias estratéxicas,

obxectivos e criterios das DOT.

SOSTENIBILIDADE

mite de avaliacion ambiental

ocal da 30.10.2024 acordou solicitar o

Oficial Maior no sefe do Departamenta de

ANALISE DE
COMPATIBILIDADE
ESTRATEGICA

RELACION COS
ELEMENTOS ESTRATEXICOS

PROCESO DE DECISION

Tal e como se establece nas DOT, esta andlise seguird unha metodoloxia denominada Analise da
Compatibilidade Estratéxica (en diante ACE), e pretende ser unha ferramenta para o control da

coherencia da planificacién, co diagnéstico e os obxectivos das DOT.

No caso concreto do presente documento, dada a escasa entidade da actuacion que se pretende, non

se considera necesario incluir esta xustificacion.
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12. MEDIDAS PREVISTAS

Incliense neste apartado as medidas previstas para previr, reducir e, na medida do posible, corrixir
calquera efecto negativo relevante no medio ambiente da aplicacion do plan ou programa, tomando en

consideracién o cambio climatico.

Os efectos negativos identificados afectan a variable ambiental vexetacion, e estan derivados da
diminucién da sua superficie ordenada no PXOM. Nesta superficie non atépanse exemplares arbo6reos
de interese ambiental, xa que a practica totalidade da vexetacion atépase nos espazos libres
delimitados no bordo coa AC-11 e no espazo libre existente ao sur, os cales mantense. Polo que non
se considera necesario establecer medidas especificas fronte a esta previsién, mais ald do mantemento
de aqueles exemplares de interese situados no extremo suroeste parcela privada, que se atopen en bo

estado fitosanitario, os cales seran conservados integrandoos na zona verde.

A continuacion, mostrase un plano que identifica as masas arbdreas existentes e os exemplares de

interese.

Fonte: PINFS_O5ARB

A maior parte da vexetacion atépase na zona sur e sur-oeste do ambito, no espazo libre. Polo tanto, co

fin de previr, minimizar e corrixir os efectos negativos que potencialmente pode ocasionar o proceso de
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axardinamento na ampliacion da zona verde, definense unha serie de medidas preventivas, protectoras

e correctoras, aplicables en xeral neste tipo de actuaciéns, e que se recollen a continuacion.

MEDIDAS PREVENTIVAS E CORRECTORAS SOBRE A ATMOSFERA

- No desefio da iluminacién promoverase a prevencidon e reducion da contaminacion
luminica, en lifia co establecido na Disposicion adicional cuarta da Lei 34/2007, do 15 de

novembro, da calidade do aire e proteccion da atmosfera.

- Os niveis de presion sonora non poderan superar os valores limite de recepcién para o

ruido ambiental exterior, establecidos na lexislacién vixente que lle sexa de aplicacion.

- As zonas arborizadas trataran de compensar os efectos negativos da emisién de CO?2.

amite de avaliacion ambiental

xica anta o érgano ambiantal
pd. (Delsgacion do 27.10.2020 do

ocal do 30.10.2024 acordou solicitar o
Oficial Maior no sefe do Departamenta de

MEDIDAS PREVENTIVAS E CORRECTORAS SOBRE A XESTION DE RESIDUOS

pola que se fai constar que a Xunta de

n Dilixencia

- Adecuaranse os sistemas de xestién de residuos e de iluminacién, para evitar a sta

afeccion no ambito.

- Todos os residuos xerados, tanto na fase de obras, asi como os materiais sobrantes de
obra, seran xestionados de acordo coa sUa natureza, e retirados cando esta finalice,
levandose a vertedura autorizada ou recibindo o tratamento disposto na lexislacion vixente

gue lle sexa de aplicacion.

MEDIDAS PREVENTIVAS E CORRECTORAS NA EXECUCION DAS ZONAS VERDES

- Nas actuaciéns relacionadas coa adecuacion dos terreos, verificarase previamente a
presenza de especies exéticas de caracter invasor, establecendo en caso necesario as

medidas adecuadas para evitar a sia entrada ou a sta dispersion.

- Nas zonas verdes evitarase plantaciéns monoespecificas; no seu lugar recoméndase o

emprego de diferentes especies a fin de promover a diversidade bioléxica.

- Utilizaranse especies cespitosas de variedades adaptadas ao substrato e climatoloxia da

zona.

- Establécese a necesidade da conservacion da vexetacion existente de interese existente
na zona verde publica. Analizarase o estado fitosanitario dos exemplares existentes, e se
proceda & identificacion de aqueles que se mantén. As novas especies a empregar seran
as autéctonas da zona e que non presenten unhas necesidades hidricas diferentes a las

existentes, co obxectivo de lograr unha boa adaptacién e persistencia.

- O solo dos paseos, camifios e carreiros resolverase preferentemente con terra enarenada
batida, en secciéns transversais, bombeada cunha pendente maxima do seis por cento

(6 %). As superficies horizontais deberan ser permeables e estar drenadas.

- Todas as plantaciéns deberan conservar a guia principal e ter o tronco recto.
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As arbores de alifiaciéns plantaranse con titores, proteccions mecanicas, protecciéns
contra cans e ventos para asegurar 0 Seu enraizamento e protexer o seu crecemento nos

primeiros anos.

O aporte de fertilizantes realizarase sempre mediante tipoloxias de liberacion controlada
encapsulados, co obxectivo de asegurar a éptima nutricién das plantas, en todas as fases

de cultivo, con minimas achegas.

Utilizaranse, na medida do posible, e sempre baixo a direccién dun experto na materia ou
empresa de xardineria especializada, o aporte de acondicionadores organicos coa
finalidade de proteccion maxima de acuiferos e rios, xa que non contefien ningdn tipo de

axentes quimicos

Velarase polo establecemento de especies ornamentais xeréfilas ou con baixas
necesidades hidricas e de nutrientes, minimizando nestes espazos 0s consumos e aportes

de pesticidas.

Utilizaranse acolchados ou mulch (diminden o consumo de auga, reducen presenza de

malas herbas e por tanto reducen as necesidades de uso de pesticidas).
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13. DESCRICION DAS MEDIDAS PREVISTAS PARA O
SEGUIMENTO AMBIENTAL DO PLANEAMENTO

Durante a fase de execucion das actuaciéns establecidas no Plan Especial, verificarase o cumprimento
das medidas previstas no presente Documento Ambiental Estratéxico asi como, de ser o caso, no

Informe Ambiental Estratéxico emitido polo érgano ambiental.

Asi mesmo, e co obxectivo de permitir unha actuacion inmediata fronte a calquera afeccién ambiental
non prevista, establecerase a recomendacion de verificar periodicamente o estado ambiental do &mbito
do plan, asi como a sta contorna mais proxima, para a deteccion tempera da aparicion de calquera
efecto non desexado no medio circundante, e asi establecer de forma inmediata as medidas necesarias

que permitan a sta mitigacion, correccién ou compensacion.

O Programa de Seguimento Ambiental servird para informar ao Concello dos aspectos ambientais
relevantes que deberan ser obxecto de seguimento, ofrecendo a metodoloxia xeral de valoracién co fin
de comprobar e garantir o cumprimento das medidas protectoras e correctoras contempladas para o
plan e, en concreto, para a variable ambiental vexetacidén por ser esta a Unica que determinouse que
poda ser afectada polo mesmo, determinando a necesidade de introducir novas medidas para corrixir
impactos non previstos, ademais de identificar a aparicion de impactos non previstos inicialmente en

fase de redaccion.

A este respecto establecer que o PXOM en vigor, no seu documento “03-Informe de sostenibilidade
ambiental, Memoria ambiental e Plan de indicadores”, inclie un sistema de indicadores das figuras de
planeamento de desenvolvemento, os cales incorpéranse no presente documento como programa de

seguimento ambiental.

13.1. INDICADORES DE SUSTENTABILIDADE DO PXOM

Contémplase a elaboracion de indicadores de estado para a fase de funcionamento. Estes indicadores
permitiran identificar, ante unha evolucibn non prevista, efectos non desexados e as suUas
correspondentes medidas para minimizalos. Asi mesmo, formaran parte do sistema global de
seguimento do PXOM e asi contribuir4 a cofiecer o grao de eficacia e eficiencia na consecucién dos
obxectivos propostos e a slia contribucién a sustentabilidade territorial.

Son los seguintes:
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SISTEMA DE INDICADORES FIGURAS DE PLANEAMIENTO

En el caso del seguimiento del grado de cumplimiento de los objetivos
ambientales en el desarrollo de las figuras de planeamiento se propone un
sistema de indicadores especifico’. La particularidad de este sistema es
que ajusta los objetivos ambientales de escala municipal a los
requerimientos a escala de ordenacién urbana y permite formular una
evaluacion global de las futuras intervenciones urbanisticas. El sistema de
indicadores se clasifica en los siguientes ocho ambitos de analisis

1. Ocupacion del suelo
Densidad edificatoria
Compacidad absoluta
2. Espacio publico y Habitabilidad
Compacidad corregida
Espacio de estancia por habitante
Calidad del aire
Confort actstico
Confort térmico
Influencia mecanica del viento
Accesibilidad del viario
Reparto del viario
Proporcion de calle
Percepcion del verde urbano
3. Movilidad y servicios
Modo de desplazamiento
Proximidad a redes de transporte alternativos al coche
Espacio viario de acceso restringido al vehiculo de paso.
Aparcamiento bicicletas
Aparcamiento vehiculos
Cobertura de la demanda de aparcamiento de vehiculos privados
Reserva de espacio para la distribucién de mercancias
Reserva de espacio para infraestructura de servicios.
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4. Complejidad urbana
Diversidad urbana
Equilibrio entre residencia y actividad
Proximidad a actividades de uso cotidiano
Actividades y equipamientos @
Continuidad espacial y funcional de la calle
5. Espacios verdes y biodiversidad
Permeabilidad del suelo
Espacio verde por habitante
Proximidad simultanea a espacios verdes
Diversidad arbolado
Cubiertas verdes
6. Metabolismo urbane
Demanda energética residencia
Demanda energética servicios y equipamientos
Demanda energética espacio publico
Produccion local de energia renovable
Consumeo energético
Emisiones de CO2 equivalente
Autoproduccion energética
Demanda hidrica
Suficiencia hidrica de la demanda de agua no potable
Recogida selectiva neta
Proximidad a puntos de recogida de residuos
Proximidad a puntos limpios
Cierre de ciclo de materia organica
Produccién local de alimentos
7. Cohesion social
Envejecimiento de la poblacion
Poblacion de nacionalidad extranjera
Titulados exiranjeros
Dotacién vivienda protegida
Dotacion equipamientos basicos
Proximidad simultdnea a equipamientos basicos
8. Habitabilidad en la edificacion
Viviendas y edificios mas sostenibles

{ s P e s
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REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE A CORUfi#
INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Este sistema clasifica os indicadores en oito ambitos de anélises: Ocupacién do solo; Espazo publico
e Habitabilidade; Mobilidade e servizos; Complexidade urbana; Espazos verdes e biodiversidade;

Metabolismo urbano; Cohesion social e Habitabilidade na edificacion.

A continuacion, analizaranse todos e cada un deles en relacién co presente Plan Especial.

EIXO 1.- COMPACIDADE E FUNCIONALIDADE

Diferencia tres ambitos, Ocupacién do solo, Espazo publico e Habitabilidade e o terceiro de Mobilidade

€ Servizos.

Ambito Al. Ocupacion del solo

0OCS.01.02 Compacidade absoluta:

Definese como a relacién entre o volume edificado sobre a superficie do ambito de estudo. O resultado

equivale & altura media da edificacidn sobre a totalidade da area.

Co obxectivo cualitativo de favorecer un modelo de ocupacién compacta do territorio para buscar a
eficiencia no uso dos recursos naturais e diminuir a presion dos sistemas urbanos sobre os sistemas
de soporte. Crear tecidos compactos para achegar distancias entre usos, espazos publicos,
equipamentos e outras actividades. Desenvolver patrons de proximidade de forma que os

desprazamentos realicense maioritariamente a pé. Potenciar as relacions de vecifianza entre
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residentes, visitantes e persoas xuridicas. Aumentar a probabilidade de contacto, intercambio e

comunicacion entre os diversos axentes e elementos do sistema urbano.

Cun obxectivo cuantitativo minimo de superar os 4,5 metros para 0 50% da superficie do ambito de

actuacion e un obxectivo desexable de 5 metros para o 75% da superficie do ambito da actuacion.

A formula de célculo é [Volume edificado / Unidade de superficie] considerando a unidade de superficie

unha malla de 200 x 200 metros.

Considerando as previsions establecidas polo PEID, nas que mantense a edificabilidade da Unica
parcela privada incluida no seu ambito, asi como os usos materializados nas parcelas de titularidade

municipal, non procede o calculo xa que mantense a situacion actual.

Ambito A2. Espazo publico e habitabilidade

EPH.02.03 Compacidade corrixida

Mediante a compacidad corrixida relaciona o volume construido dun determinado tecido urbano e o
espazo de estancia: espazos de relacion, recreo e verde urbano. O obxectivo cualitativo é a procura do
equilibrio entre os espazos construidos e os espazos libres e de relacion para unha area determinada.
Con iso preténdese establecer unha proporcion adecuada entre os espazos relacionados coa
actividade e a organizacién do sistema urbano (0 espazo construido) e aqueles espazos
descompresores da tension urbana orientados a satisfacer as necesidades de recreo, estancia ao aire
libre e de relacion (espazo de estancia). Cun obxectivo cuantitativo de 10 e 50 metros, polo menos para
0 50% da superficie do &mbito de actuacion, sendo desexable que sexa para o 75% da superficie de

actuacion.

A férmula de célculo é [Volume edificado (m3) / Espazo publico de estancia (m?)] atendendo a malla de
referencia.

Atendendo ao establecido no apartado anterior, o seu calculo non procede xa que mantense a situacion

actual.

EPH.02.05 Calidade do aire:

Este indicador mide a cantidade de poboacion exposta a niveis de contaminacién permitidos segundo
0 Real Decreto 102/2011. O seu obxectivo é previr os efectos nocivos dos contaminantes na salde
humana e o medio ambiente. O obxectivo € que polo menos o 75% da poboacion estea en areas con
calidade do aire aceptable, aspirando ao 100%. Na Corufia, algunhas areas superan os niveis de NOx

e PM25 debido principalmente ao trafico.

En todo caso, este indicador excede o ambito competencial deste instrumento que, ademais, debe de

definirse e desenvolverse no marco da legalidade existente garantindo o seu pleno cumprimento.

EPH.02.06 Confort acustico:

Definese mediante a estimacién da poboacién con afectacién sonora inferior a 65 dB didrnos e 55 dB

nocturnos en relacion coa poboacion total da area de actuacion. Tamén se pode aplicar o indice de
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ruido dia-seran asociado 4 molestia global (Directiva 2002/ 49/CE, do 25 de xufio de 2002, sobre

avaliaciéon e xestién do ruido ambiental e Real Decreto 1513/2005 do 16 de decembro polo que se

desenvolve a Lei 37/2003, do 17 de novembro, do Ruido, no referente & avaliacién e xestién do ruido

ambiental).

O seu obxectivo cualitativo é previr a contaminacién acustica para evitar e reducir os efectos nocivos
gue poidan derivarse para a saude humana. Busca, crear un espazo publico confortable acusticamente
onde a gran maioria da poboacién estea exposta a niveis de ruido por baixo dos niveis admisibles.
Incentiva a adopcion de medidas para reducir o impacto acustico derivado da propia actividade urbana:
restrinxir o espazo para o vehiculo de paso, reducir a velocidade nas rlas de uso prioritario peonil,
utilizar pavimentos fonoabsorbentes, entre outros. Obxectivo que se logra no ambito de actuacién coa

proposta de desefio e ordenacion exposto.

Para calcular a poboacién con afectacion sonora é necesaria unha simulacion acustica da area de
estudo, a non ser que exista previamente un mapa estratéxico de ruido. No caso da Corufa, ten
elaborada o correspondente Mapa de ruido e 0os seus niveis non superan os 60-65dB no escenario

mais desfavorable.

EPH.02.07 Confort térmico

Definese como a porcentaxe de horas entre as 8 e as 22 nas cales unha rda ofrece as condiciéns
microcliméticas adecuadas para que unha persoa atépese dentro dos niveis de confort térmico (entre
50W/m2 e -50 W/m2).

O seu obxectivo cualitativo € identificar o potencial de confort térmico da trama urbana, en termos de

horas utiles ao longo do dia, con niveis adecuados de confort para unha persoa no espazo publico.

O calculo do confort térmico dunha persoa no espazo publico baséase no seu balance de calor. Este
obtense a partir das ganancias e perdas de enerxia en forma de calor por radiacién, conveccion,
evaporacion e actividade metabolica. Para iso o confort térmico ten en consideracion diversos aspectos
como son: o clima, a proporcién e orientacion do armazon urbano, 0s materiais en pavimentos e
fachadas, a presenza de vexetacion e a de actividade realizada por un individuo cando esta a andar. A

unidade do indicador exprésase en % das 15 horas utiles ao dia.

A foérmula proposta é [superficie de viario publico con potencial de confort no veran superior &
50%/superficie de viario publico total]x 100. Este indicador precisa do detalle dos proxectos de
urbanizacion e edificacion. Sendo unha formula sinxela, existe indefinicion en como o Concello da
Corufa entende conceptos como “potencial de confort”, polo que non é posible a sia medicion e calculo
na fase de tramitacion do plan especial. En calquera caso, poderia concretarse no momento en que 0

proxecto de obras defina devanditos materiais.

EPH.02.08 Accesibilidade do viario

Definese como o grao de accesibilidade das rdas en funcién do ancho das beirarrtias (dereita e

esquerda) e pendente do tramo.
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O seu obxectivo cualitativo é reducir o nimero de barreiras fisicas que inciden nos desprazamentos
das persoas para facilitar o seu acceso aos edificios, os servizos urbanos basicos, aos parques e a
outros espazos publicos de estancia.

O seu obxectivo cuantitativo € que mais do 90% dos tramos de rda tefian unha accesibilidade suficiente
sendo desexable que alcancen unha accesibilidade éptima. Definindo como accesibilidade 6ptima
aquela que permite ter beirarrias de mais de 3,7 metros de ancho e unha pendente inferior ao 6%,
reducindose o criterio de anchura ata os 2,5 metros para a accesibilidade suficiente. Neste caso, o
100% das beirarrias tefien os 2,5 metros de ancho. En relacion coa pendente, a configuracion do
ambito implica unha pendente menor ao 4% en sentido lonxitudinal.

EPH.02.09 Espazo viario destinado ao peén

Definese como a porcentaxe de espazo de rla destinado ao pedn en relacién coa anchura total do
viario, co obxectivo de crear percorridos peonis amplos, seguros e sen friccions co trafico de vehiculos
motorizados e, ao mesmo tempo, favorecer un espazo publico de calidade que poida acoller maltiples
usos para a convivencia e para a interaccién entre as persoas.

O calculo que se propén é unha sinxela proporcién: [Espazo viario peonil / Espazo viario peonil +
Espazo viario vehicular] x 100.

Tendo en conta as superficies referidas anteriormente:
- Espazo viario peonil publica: 1.000 m?
- Espazo viario vehicular publica: 2.634 m?
- Superficie total de espazo viario publico: 3.633 m2

A proposta destina un 30% do espazo viario existente ao uso peonil. Con todo, esta limitacion de areas
peonis débese ao cruzamento da avda. Salvador de Madariaga coa rolda Camilo José Cela. Esta
limitacién do espazo peonil compénsase mediante a integracidn de percorridos peonis dentro das zonas

verdes adxacentes, mellorando a conectividade peonil con respecto ao estado actual.

EPH.02.10 Proporcioén de rda

Este indicador mide o nivel de apertura entre as fachadas que enmarcan unha rlla ou un espazo aberto
(altura h) respecto & distancia (d) que hai entre as devanditas fachadas, co obxectivo de crear unha
relacién entre o ancho da rla e a altura dos edificios que permita unha apertura de vista ao ceo que

proporcione uns niveis de insolacion e iluminacién suficientes.

O obxectivo cuantitativo é que a proporcion de h/d sexa de 0,25 a 1,5 ou 2,2 en mais do 50% dos

tramos de rda do ambito de actuaciéon, sendo desexable alcanzar o 80% dos tramos.

Debido & baixa altura das dotacidns que se pretenden incorporar e o ancho da via, a ordenacién cumpre

sobradamente con esta determinacion.
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Ambito A3. Mobilidade e servizos

MVS.03.13 Proximidade a redes de transporte alternativos ao coche

Este indicador mide a porcentaxe de poboacién con cobertura simultanea a unha ou mais paradas de

transporte publico e & rede ciclista, que resulte da ordenacion proposta.

Co seu seguimento perséguese o obxectivo de facilitar o nimero de viaxes cotias realizadas en medios
de transporte alternativos ao automébil privado. O acceso a redes de mobilidade publica é clave na
promocion dunha mobilidade racional, sostible e accesible.

Por iso persegue como obxectivo minimo o que polo menos a 80% poboacién tefia cobertura

simultanea a paradas de bus e rede ciclista, sendo desexable o 100%.

Para cada medio de transporte realizase unha area de influencia segundo a distancia considerada e

analizase a poboacion que ten cobertura simultdnea as distintas redes de transporte. Deste xeito:
- O -radio de influencia para cada parada/estacion de transporte publico é de 300 metros.

- A velocidade a pé considerada é de 4 km/h e a velocidade en bicicleta considerada é de
15km/h.

Pola configuracién da proposta e a disposicion das redes, danse as circunstancias de que o 100% da
poboacién ten acceso simultaneo a rede de transporte publico e as vias de carril bici, nas condicidons
establecidas.

MVS.03.14 Espazo viario peonil

Este indicador expresa unha das variables que definen a calidade do espazo publico. Cunha porcentaxe
suficiente do viario publico destinado ao pedn pédese configurar unha rede peonil sen friccions co
vehiculo de paso. Contabilizase como viario publico para peéns as rdas peonis, ramblas, paseos,
bulevares e beirarrias. Contabilizase como viario publico vehicular calzadas, aparcamentos e divisores
de tréfico.

Marcase como obxectivo minimo que o 60% de viario publico estea destinado ao pedn, sendo

desexable que alcance o0 75%

Calculase mediante a seguinte formula: [superficie viaria destinada ao peodn/ superficie viaria total] x
100; onde:

1. Espazos ligados ao transito peonil:
- Ruas peonis
- Ramblas
- Bulevares
- Paseos

- Aceiras
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2. Espazos ligados ao transito vehicular:
- Calzadas
- Divisores de transito
- Aparcamento en superficie
Con estes criterios de clasificacion temos:
- Viario peonil
- Viario rodado
O que nos da un 74% considerando tanto as beirarrias como o espazo libre destinado a paseo, polo

que se alcanza o obxectivo minimo desexable.

MVS.03.16 Aparcamento para automobiles fora da calzada

Co obxectivo de alcanzar un maior control do aparcamento no espazo publico para liberalo e recuperalo
para o peén, definese este indicador que mide o nimero de prazas de aparcamento para vehiculos
automaébiles fora da calzada, co obxectivo minimo de que o 80% das prazas de aparcamento estean
fora da calzada e non mais dunha praza de aparcamento por vivenda, sendo desexable que a

porcentaxe ascenda ao 90%.

No caso que nos ocupa, dado que non se modifica a urbanizacion dos viarios existentes, non procede

o seu calculo.

EIXO 2.-COMPLEXIDADE

Ambito A4. Complexidade urbana

CJU.04.19 Diversidade urbana

O indice de diversidade urbana, para unha area determinada, serd maior cantas mais actividades,
eguipamentos, asociaciéns e institucions estean presentes e mais diferenciadas sexan entre elas.
Permite identificar a diversidade e mixticidade de usos e funciéns urbanas, o grao de centralidade e,
nalgins casos, de madurez dun territorio e os lugares con maior concentracién de actividade e, por

tanto, de xeraciéon dun maior nimero de desprazamentos, entre outras funcions.

E un indice complexo e dinamico, que require dun sistema e unha malla mais ampla que nos permita
avaliar a forma en que as actividades dun lugar fomentan a diversidade e complexidade do sistema.

Por iso considérase que este indicador non opera nesta fase en que nos atopamos.

CJU.04.20 Equilibrio entre actividade e residencia

Definese este indicador co obxectivo de Conseguir unha cidade complexa, non especializada, na que
se mesturen as diferentes funcions e usos urbanos compatibles. Bluscase xerar patrons de proximidade
traballo-residencia para mellorar a autocontencién da mobilidade e a satisfaccion das necesidades

cotias por parte da poboacién residente.
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Para iso ponse en relacién a superficie construida non residencial en relacién coa superficie construida

total, considerando como superficie construida non residencial a suma da superficie dos usos

comercial, terciario e produtivo.

Marcase como obxectivo que polo menos o 20% da superficie construida estea destinada a usos
comerciais, terciarios ou produtivos, para medilo establece a seguinte formula: [Superficie construida

de uso comercial, terciario e produtivo (m2c)/ Superficie construida total(mz2c)] en tanto por cento;

Neste caso, a area en cuestion inclie uso residencial como o caracteristico da Unica parcela privada
existente no ambito; o resto son parcelas destinadas a usos dotacionais publicos (espazos libres,
equipamentos e viario). Co anterior, o calculo non é representativo, xa que prevese incluir na ordenanza
de aplicacion na referida parcela privada, as condicions necesarias que posibiliten a instalacion dunha
dotacion comercial, destinando asi o 100% da superficie con aproveitamento lucrativo a usos
comerciais, terciarios ou produtivos. Con todo, a zona onde se sitla presenta unha alta demanda de
equipamentos comerciais. Este documento propén un aumento nos devanditos equipamentos, o que

contribuird a mellorar o equilibrio entre actividade comercial e residencial nas areas préximas.

CJU.04.21 Continuidade espacial e funcional da rda

Con este indicador preténdese medir a capacidade do plan na definicién de espazos urbanos con eixos
interactivos que garantan unha continuidade na intensidade e diversidade de actividades, conformando
percorridos atractivos e seguros para os peéns, mediante a disposicion de locais comerciais en planta

baixa e mediante unha reparticion adecuada do viario.

Estes eixos permiten crear lazos cos tecidos consolidados para o0 mantemento dos vinculos sociais e

comerciais, buscando puntos de cohesidn e conexién social entre as diferentes tramas e tecidos.

O indicador calculase para cada tramo de rla da actuacion urbanistica; contempla duas variables: a
porcentaxe de superficie en planta baixa destinada a uso comercial ou terciario e o espazo viario

destinado ao pedn en relacion ao espazo viario total (peonil e vehicular).

Para iso define a seguinte formula: [Tramos da rda (metros lineais) con interaccién alta ou moi alta /
total de tramos de rGa (metros lineais)] x 100; como obxectivo cuantitativo exponse que como minimo
0 25% dos tramos de rda (metros lineais) sexan de interaccién alta ou moi alta, sendo desexable que
alcancen o 50%. No caso que nos compete chégase a un 29% dos tramos de rda con interaccion alta,

cumprindo co minimo esixible.

Ambito A5. Espazos verdes e biodiversidade

EVB.05.22 indice biético do solo

Indica a relacién entre as superficies funcionalmente significativas no ciclo natural do chan e a superficie
total da area de estudo. Asignase un factor a cada peza de solo segundo o grao de naturalidade e de
permeabilidade: solos permeables (1), solos semipermeables (0,5), cubertas verdes (0,3), solos

impermeables (0).
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Establécese co obxectivo cualitativo de garantir a permeabilidade e a creacién de boas estruturas para

o correcto desenvolvemento bioléxico en chan urbano.

Como obxectivo cuantitativo marcase a necesidade de alcanzar como minimo o 20%. Para iso
establécese a seguinte formula: [(factor de permeabilidade do solo x &rea do solo (ai)) / area total (Ai)]
x100

Onde:
- Zonas verdes: 6.253m? x 1 = 6.253m?
- Zonas semipermeables: 11.752m2 x 0,5 = 5.499m?2
- Zonas impermeables: 3.635m2 x 0 = Om?
- Superficie total do ambito: 24.771mz?

De onde se obtén para o ambito do PEID un 47 %, moi por encima do 20% establecido.

EVB.05.24 Proximidade simultanea a espazos verdes

Mediante este indicador midese a proximidade a espazos verdes; analiza a porcentaxe de poboacion

con acceso simultaneo a 4 tipos de espazos verdes segundo a sUa superficie:
- Espazo verde maior de 500m?
- Espazo verde maior de 5.000m?
- Espazo verde maior de 1 ha
- Espazo verde maior de 10 ha

Este indicador establécese co obxectivo de avaliar a proximidade da poboacién aos espazos verdes,
xa que todo cidadan debe ter acceso simultdneo a diferentes tipoloxias de zonas verdes de dimensions
e funcionalidades diferentes: desde espazos verdes de 500m?2 ata espazos maiores de 10 ha, a unha
distancia que se poida percorrer a pé ou ben mediante un curto desprazamento en transporte publico
(4 km).

Tal e como se ve na zona atépanse zonas como o parque do Barrio das Flores, o parque de Matogrande
ou o Parque Ledns Matogrande, aumentando a sUa dimensién na zona que se inclie no mesmo
desefio, todos eles dentro dos 4 km establecidos. Polo que se pode afirmar que este indicador alcanza

0s obxectivos de que o 100% da poboacion da &rea acceda a un espazo verde de calidade.

EIXO 3.-EFICIENCIA

Ambito A6. Metabolismo urbano
En este ambito se definen 6 indicadores:
- MTU.06.27 Demanda enerxética no sector residencial

- MTU.06.28 Demanda enerxética no sector terciario e equipamentos
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- MTU.06.29 Consumo enerxético

- MTU.06.30 Autosuficiencia enerxética a partir de enerxias renovables

- MTU.06.31 Demanda de auga potable para usos urbanos

- MTU.06.32 Autosuficiencia hidrica en usos urbanos para auga non potable

Todos eles exceden o ambito competencial de este instrumento polo que non procede o seu calculo.

EIXO 4.-COHESION SOCIAL

CHS.07.41 Proximidade a eguipamentos

O obxectivo cualitativo que se busca con este indicador é conseguir que a poboacion dispofia, nun
radio de proximidade determinado, do maior nimero de equipamentos diferentes, de maneira que poida
cubrir a pé diferentes necesidades culturais, educativas e sanitarias, sen necesidade de recorrer a
outros medios de transporte.

Avaliase a porcentaxe de poboacion que conta con cobertura simultdnea das cinco tipoloxias de
equipamentos: cultural, deportivo, educativo, salde e benestar social. Neste sentido, a ordenacion da
parcela ocupada polo campo de fatbol e a asociaciéon de vecifios, como equipamento, contrible a

mellorar este indicador para a poboacion que reside nos arredores.
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14. INFORMACION GRAFICA

Anexo ao presente documento se inclie a documentacion grafica necesaria, na que se plasma

graficamente os aspectos considerados nos diferentes apartados desenvolvidos.
Esta documentacion gréfica esta formada polos seguintes planos:

- AAE_02ALTO: Alternativa 0

- AAE_O03ALTL1.1: Alternativa 1.1

- AAE_O03ALT1.2: Alternativa 1.2

- AAE_O03ALTL1.3: Alternativa 1.3

- AAE_O03ALT1.4: Alternativa 1.4

- AAE_04ALT2.1: Alternativa 2.1

- AAE_04ALT2.2: Alternativa 2.2

- AAE_04ALT2.3: Alternativa 2.3

- AAE_04ALT2.4: Alternativa 2.4
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15. CONSIDERACIONS FINAIS

Tendo en conta a Lei 21/2013, de avaliacién ambiental e a Lei 2/2016, do solo de Galicia, o 6rgano

ambiental debe determinar existense efectos significativos sobre o medio ambiente.

Neste sentido, hai que ter en conta que o plan proposto non afecta a espazos incluidos na rede Natura
2000, nin sometidos a algun réxime de proteccién establecido na Lei 42/2007, de 13 de decembre, do
Patrimonio Natural e da Biodiversidade ou na Lei 5/2019, de 2 de agosto, do patrimonio natural e da
biodiversidade de Galicia, nin protexidos polos seus valores patrimoniais, culturais ou paisaxisticos;
tratase dun plan cuxas acciéns tefien por obxecto mellorar as condiciéns de desenvolvemento
urbanistico do ambito, e reducir o impacto deste proceso na contorna. O anterior pon de manifesto que

entre os seus obxectivos incluiuse a integracion ambiental e paisaxistica da ordenacion proposta.

O desenvolvemento dara cumprimento 4s determinacidns establecidas no presente documento, polo
que dadas as accions que se pretenden, e tendo en conta 0 exposto, non se prevén efectos ambientais

negativos que desaconsellen a execuciéon do mesmo.

O presente documento foi redactado por D. Alvaro Fernandez Carballada e Dna. Beatriz Aneiros
Filgueira, ambos arquitectos, e Covadonga Fernandez Gallego (enxefieira agronoma, especialista en
avaliaciébn do impacto ambiental), todos coa capacidade técnica suficiente de conformidade coas
normas sobre cualificaciéns profesionais e da educacién superior, cumprindo coas esixencias da
Lei 21/2013, asi como ampla experiencia na redaccion de documentos tanto de ambito urbanistico

como de avaliacion ambiental.

Por ultimo hai que indicar que non se considera necesario que o contido do presente documento, asi

como a informacion nel recollida, sométase ao dereito de confidencialidade.

En A Corufia, outubro de 2024

Por FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS, S.L.P.

Alvaro Fernandez Carballada Beatriz Aneiros Filgueira Covadonga Fernandez Gallego

Arquitecto Arquitecta Ingeniera agronoma
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