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1 OBJETO Y DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE

1.1 PROMOTOR

El equipo redactor del presente Estudio de Detalle lo conforman las sociedades Fernandez
Carballada y Asociados SLP, con CIF B15671563 y domicilio en la calle Posse 45, 1° B, de A Corufia;
y Alvaro Romero Arquitectos SLP, con CIF B15914591 y domicilio en la calle Matadero 70, bajo, de A
Coruiia.

Se redacta el presente Estudio de Detalle a peticion de la entidad mercantil “Residencial
Montevideo 2022, S.L.”, con CIF numero B-09688763 y domicilio en c/ Titan 8, 28045 Madrid, en
adelante Promotor, titular de las parcelas privadas afectadas (linea de trazos negra de la imagen
siguiente). Asi mismo establecer que el presente documento también incluye en su ambito dominio
publico viario de titularidad municipal, coincidente con calle Montevideo, el Ultimo tramo de la calle
Brasil, y las aceras de la Avenida Alcalde Pérez Arda y la ronda de Outeiro al que dan frente estas

tres parcelas privadas (linea de trazos verde de la imagen siguiente).

A continuacién se incluye una imagen con la delimitacién del ambito del presente estudio de detalle.
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1.2 OBJETIVO

El objetivo del Estudio de Detalle es definir una urbanizacién del viario al que da frente el ambito
adecuado al importante desnivel existente, garantizando las condiciones de accesibilidad universal en

los trayectos peatonales, e integrando los tres viarios que bordean el ambito.

En la actualidad la conexion de la calle Montevideo con la ronda de Outeiro (imagen de la derecha), y
con la avda. Pérez Arda (imagen de la izquierda) anicamente se puede realizar a través de escaleras,
tal y como se observa en las imagenes siguientes, imposibilitando unas condiciones de accesibilidad
acordes a la actual normativa en vigor. El objetivo del Estudio de Detalle es corregir esta situacion,

definiendo una nueva urbanizacion de esta zona.

Una vez definida la nueva urbanizacion de los viarios a los que da frente el ambito resulta necesario
definir la configuracién del volumen edificatorio resultante, adaptado a las nuevas rasantes

establecidas, por aplicacion de las condiciones definidas en el planeamiento en vigor.

Con todas estas actuaciones se persigue eliminar la actual falta de accesibilidad de la urbanizacion
de esta zona, y posibilitar la materializacion de edificaciones que logren uniformidad en el disefio e

integradas en su manzana.

ESTUDIO DE DETALLE ALCALDE PEREZ,ARDI:\-MONTEVIDEO . CONCELLO DA CORUNA
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS, ALVARO ROMERO ARQUITECTOS APROBACION DEFINITIVA. septiembre 2023

Pagina 2 de 39


ci.valino
New Stamp


O Secretario, p.d. (Delegacion do 22.10.2018 do
Secretario do Pleno no Xefe de Servizo de

documento foi aprobado definitivamente polo
Planeamento e Xestién do Solo)

Dilixencia pola que se fai constar que o
Pleno do Concello do 05.10.2023.

:
am

‘ ‘O r ‘ G Ayuntamiento de A Corufia

Concello da Corufia

1.3 NECESIDAD Y JUSTIFICACION DEL DOCUMENTO

La calle Montevideo parte de la calle Caballeros a una cota de 10 m, y presenta una pendiente
descendiente hasta los 6 m en la interseccion con la calle Brasil. Este vial discurre paralelo a la ronda
de Outeiro pero a una cota muy inferior (entre ellos hay una diferencia de cota aproximada de 4 m),
razén por la que esta zona cuenta con un importante talud ajardinado. El acceso peatonal entre estos

dos viales también esta resuelto mediante unas escaleras.

Con lo anterior, esta zona no es accesible, y resulta necesario bordear toda la manzana por la calle

Caballeros, para lograr un itinerario accesible.

A continuacién se incluye una imagen representativa de la configuracién del viario de esta zona.
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El andlisis de esta configuracién del viario determina el caracter marginal de este tramo inconexo de
la calle Brasil, ya que Unicamente da servicio de trafico rodado a los accesos de garajes de los dos
edificios existentes en el ambito del presente estudio de detalle. Algo parecido ocurre con la calle
Montevideo, que Unicamente soporta el trafico de los dos accesos a garajes existentes en el edificio
situado en su numero 6-8.

Esta situacién, unido al intenso transito peatonal que discurre por esta zona, genera la necesidad de
definir una adecuada urbanizacién del viario de esta zona, a fin de mejorar las condiciones de

accesibilidad, seguridad e iluminacion para el transito peatonal.

Por otro lado, las tres parcelas privadas que tienen frente a este viario y que forman parte del ambito
presentan unas caracteristicas muy dispares, en cuanto a tamafio y frente a via publica; dos de ellas
estan ocupadas por edificios de viviendas deshabitados, mientras que la situada méas al sur se

encuentra sin edificar, siendo esta Ultima de muy pequefio tamafio.

Esta ultima parcela sin edificar cuenta ademas con un frente de apenas 4,90 m, aspecto que la
inhabilita para ser edificada, de ahi su actual estado de “abandono”. Lo anterior unido al hecho de que
se posiciona entre dos solares edificados, con alturas de B+E+4+BC y B+8+BC, genera un espacio

residual en una zona de cierta exposicion dentro del casco urbano de la ciudad.

A continuacion se incluyen unas imagenes de detalle de la parcela sin edificar.
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Tal y como se observa, el escaso frente de la parcela hace que sea inedificable. Esta parcela sin
edificar tiene el acceso desde la avda. Alcalde Pérez Arda.

Las otras dos parcelas que conforman el ambito si estan edificadas, y tienen su acceso desde un
tramo inconexo de la calle Brasil, que en la actualidad es la continuacién de la calle Montevideo, la
cual presenta un fondo de saco en esta zona que genera problemas de movilidad. Esta tramo
inconexo de la calle Brasil discurre paralelo a la avenida Alcalde Pérez Arda, y se sitlla a una cota
aproximada de 6 m, mientras que la avenida Alcalde Pérez Arda presenta una cota en esta zona de
8 m, por lo que hay una diferencia de cotas entre estos dos viales de 2 m. El acceso peatonal entre
estos dos viales esta en la actualidad resuelto por unas escaleras, generando problemas de
accesibilidad en toda la zona.

Con lo anterior, resulta necesario establecer una nueva configuracion del sistema viario, que resuelva

los actuales problemas de movilidad en la zona.

1.4 CONTENIDO Y TRAMITACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

El contenido del presente Estudio de Detalle da cumplimiento a lo establecido en articulo 79 de la
Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia (en adelante LSG).

Articulo 79. Estudios de detalle

1. En desarrollo de los planes generales, planes parciales y planes especiales,
podran redactarse estudios de detalle con los siguientes objetivos:

a) Completar o reajustar las alineaciones y rasantes.
b) Ordenar los volimenes edificables.

c) Concretar las condiciones estéticas y de composicion de las edificaciones
complementarias del planeamiento.

2. Los estudios de detalle no podran en caso alguno:
a) Alterar el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c) Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones
publicas.

d) Prever la apertura de vias de uso publico que no estén previamente
contempladas en el plan que desarrollen o completen.

e) Aumentar la ocupacién del suelo, las alturas maximas edificables o la
intensidad de uso.

f) Parcelar el suelo.

g) No tener en cuenta o infringir las demas limitaciones que les imponga el
correspondiente plan.

h) Establecer nuevos usos y ordenanzas.

La tramitacién del Estudio de Detalle se ajustara a lo establecido en el articulo 80 de la citada LSG.
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Articulo 80. Formulacion y aprobacion de los estudios de detalle

1. Los estudios de detalle podran ser formulados por los ayuntamientos, por la
Administracién autonémica, por otros érganos competentes en el ambito urbanistico
y por los particulares legitimados para hacerlo.

2. Los estudios de detalle seran aprobados inicialmente por el érgano municipal
competente y sometidos a informacién publica por plazo minimo de un mes mediante
anuncio que se publicara en el Diario Oficial de Galicia y en uno de los periédicos de
mayor difusién en la provincia. Asimismo, se notificara individualmente a todas las
personas titulares catastrales de los terrenos afectados. En su caso, se solicitaran
los informes sectoriales preceptivos.

A la vista del resultado de la informacion publica, el 6rgano municipal los aprobara
definitivamente, con las modificaciones que resultasen pertinentes.

Los plazos para su aprobacion definitiva seran los establecidos en el articulo 76.
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2 DELIMITACION DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

2.1 LOCALIZACION

El &mbito del presente Estudio de Detalle se localiza en el casco urbano de la ciudad de A Corufia, en
la interseccién entre la avenida Alcalde Pérez Arda y la ronda de Outeiro, y se circunscribe a tres

parcelas catastrales asi como al viario publico inmediato al que dan frente.

Este espacio residual urbano esta a cota de las edificaciones anexas, datadas en 1946 y 1964, y ha

quedado deprimido respecto al viario circundante, debido al desarrollo urbano de los viales durante
las Ultimas décadas: la ejecucién de la avenida Alcalde Alfonso Molina (inaugurada en el afio 1957)
supuso la fragmentacién del tejido urbano de gran parte de la ciudad existente, y para resolver la
conexién entre ambas partes de la ciudad se crearon, en una fase posterior, una serie de vias a
distinta altura, entre ellas, el viaducto que continuaba la ronda de Outeiro hacia San Diego. En esta
zona de la ciudad (actual zona de Estacion de autobuses — Monelos), cuya ordenacion deviene del
Plan del 1948, supuso una nueva fragmentacion de su tejido por la situacién elevada del viario hasta
su interseccion con la actual avda. Alcalde Pérez Arda. Asi, la calle Brasil quedd6 partida en dos y
perdié su conexién final con la avda. del Alcalde Peréz Ard4, cuyas rasantes se modificaron para

facilitar su conexion con la Ronda de Outeiro.
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El tramo de la calle Brasil en el &mbito del estudio de detalle es una calle sin conexion con los limites
de la ronda de Outeiro y avda. del Alcalde Pérez Arda por encontrarse a distinto nivel, y esta
conectada exclusivamente con la calle Caballeros a través de la calle Montevideo. Tanto la calle
Brasil como la calle Montevideo son calles residuales que se conservaron para mantener los accesos
a los garajes de los edificios existentes, y conectar de manera peatonal y a través de un recorrido no
accesible las calles Caballeros, ronda de Outeiro y avda. del Alcalde Pérez Arda. De hecho el tramo
de la calle Brasil es tan estrecho que ni siquiera cuenta con aceras. Su seccién tampoco coincide con

la original de la calle Brasil que era de unos 20 metros de ancho.

Asi, las parcelas privadas que forman parte del ambito del Estudio de Detalle, quedaron a un nivel
inferior del existente en el nuevo viario perimetral, ronda de Outeiro y avda. del Alcalde Pérez Arda,

generandose un espacio residual.

2.2 ESTRUCTURA PARCELARIA CATASTRAL

La estructura catastral de los terrenos es muy concreta ya que se inserta dentro del casco urbano de
la ciudad. A continuacion se incluye la delimitacién del ambito sobre el plano catastral de la zona: en

verde la superficie de viario publico incluida y en negro la superficie de parcelas privadas.
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Fuente: Direccién General del Catastro.
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A continuacién se incluye una tabla con las superficies catastrales de las tres parcelas privadas
afectadas (linea de trazos negra); a este respecto hay que destacar que existen pequefias diferencias

con la superficie obtenida en el levantamiento topogréfico realizado.

Parcela Referencia catastral Superficie
23 8402023NJ4080S0001YK 836 m?2
7 8402007NJ4080S0001IK 231 m2
8402008NJ4080S0004BZ 140 m2
Total 1.207 m?

No obstante, la superficie de las parcelas considerada en el presente documento es la resultante del

levantamiento topografico realizado, la cual asciende a 1.245,77 m2.

2.3 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS EXISTENTES

El &mbito del Estudio de Detalle cuenta con la totalidad de servicios urbanisticos necesarios para el

desarrollo urbanistico previsto, ya que se sitdan en el suelo urbano consolidado de la ciudad.

2.4 TOPOGRAFIA

La topografia del &mbito viene marcada por el desarrollo urbano de los viales préximos durante la
segunda mitad del siglo XX, en especial la aparicion de la ronda de Outeiro (linea de trazos naranja
en la imagen siguiente), que provocd que los viales existentes y las edificaciones ya construidas
quedasen por debajo de la cota altimétrica de la calzada de esta nueva via, como es el caso de las

dos edificaciones existentes en el ambito.

Vuelo PNOA 2020
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El espacio residual urbano en la calle Brasil, frente de las dos edificaciones existentes en el ambito
del Estudio de Detalle, es sensiblemente horizontal, estando rodeado por un desnivel variable con los

viales anexos de ronda de Outeiro y avda. Alcalde Pérez Arda.

A continuacién se incluye una imagen del levantamiento topografico del ambito, en el que se

observan estas caracteristicas.
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3 ANALISIS DE RIESGOS. AFECCIONES EXISTENTES

En este apartado se incluye el andlisis de riesgos en el ambito, teniendo en cuenta la perspectiva de
género, en cumplimiento de lo establecido en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,

por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

En esta zona del casco urbano de A Corufia no se ha detectado la existencia de ningln riesgo que

pueda condicionar la propuesta urbanistica prevista en el presente documento.

Respecto del analisis de afecciones existentes, en el ambito se ha detectado la presencia de las
siguientes:

- Laproducida por la proximidad del aeropuerto de A Corufia.

- Lavinculada a la presencia de la ruta del Camino Inglés del Camino de Santiago que discurre
por la avda. Alcalde Pérez Arda.

- La derivada del rio Monelos, el cual esta soterrado y discurre bajo la citada avda. Alcalde
Pérez Arda.

- Las servidumbres de seguridad producidas por la proximidad de actividades industriales.

Estas afecciones son analizadas en el apartado siguiente, concluyendo con que las mismas no

condicionan las determinaciones propuestas en el presente Estudio de Detalle.

3.1 AFECCION AERONAUTICA

El Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronduticas de
proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre,
sobre la ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo
dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social, tiene accién en el presente documento por estar situado en un

municipio afectado por las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de A Corufia.

La normativa citada, en relacién al planeamiento urbanistico, establece lo siguiente.

Articulo 10. Limitacién de alturas.

1. Dentro del area sometida a servidumbres de aer6dromo, podra tomarse una 0 mas
de las siguientes medidas: restringir la creacién de nuevos obstaculos, eliminar total
o parcialmente los existentes, o sefializarlos, balizarlos e iluminarlos.

2. Los proyectos de planes o instrumentos de ordenacién urbanistica, territorial o de
cualquier otra indole que ordenen fisicamente el territorio que se pretendan llevar a
cabo en &reas sometidas a servidumbres de aerédromo, o los de su revision o
modificacion, requeriran de un informe previo favorable conforme al articulo 27 y no
podran contemplar la implantacién o modificacion de elemento alguno o del terreno
gue sobrepase en altura los limites establecidos por las superficies de las
servidumbres de aerédromo, salvo en los casos excepcionales contemplados en el

articulo 28.
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3. Las actuaciones que se pretendan llevar a cabo en areas sometidas a
servidumbres de aerédromo requerirdn un acuerdo previo favorable conforme al
articulo 31, y no podran contemplar la implantacion o modificacion de elemento
alguno o del terreno que sobrepase en altura los limites establecidos por las
superficies de las servidumbres de aer6dromo, salvo que se encuentren amparadas
en su correspondiente autorizacion de obstaculo prevista en los casos excepcionales
contemplados en el articulo 34.

4. El trazado y condiciones de gélibo de las infraestructuras viarias que se
construyan en las areas incluidas dentro del perimetro de las servidumbres de
aerddromo, asi como la regulacion de la detencion de vehiculos en las mismas
deberan ajustarse a las condiciones que se especifiquen en cada caso por el
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana o el Ministerio de Defensa,
segun corresponda.

Articulo 27. Informes de planes o instrumentos de ordenacion.

1. Todos los proyectos de planes o instrumentos de ordenacion urbanistica o
territorial o de cualquier otra indole que ordenen fisicamente el territorio o los de su
revision o modificacion, que afecten a los espacios sujetos a las servidumbres
aeronauticas de aerédromos o instalaciones radioeléctricas civiles y de uso conjunto,
seran informados por la Direccibn General de Aviacion Civil del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

En el caso de aerédromos utilizados conjuntamente por una base aérea o aerédromo
militar y un aeropuerto, y en el de aeropuertos de competencia autonémica, se
requerira el informe previo del Ministerio de Defensa y del rgano competente en
materia aeroportuaria de la comunidad auténoma afectada, respectivamente.

2. ldéntico requisito se aplicara a cualquier instrumento de planificacion que
contemple la instalacion de aerogeneradores en una zona sometida a una
servidumbre de proteccion frente a la instalaciébn de aerogeneradores para
instalaciones radioeléctricas civiles y de uso conjunto.

3. A los efectos previstos en los apartados 1y 2, previamente a la aprobacion inicial
0 equivalente del instrumento de ordenacion, el organismo competente para su
tramitacién solicitar4 de la Direccién General de Aviacion Civil la emisién de dicho
informe remitiendo la documentacién correspondiente a la aprobacion inicial.

4. Los informes relativos a las modificaciones o revisiones de planes o instrumentos
de ordenacion se cefiirdn a los aspectos que hayan sido objeto de alteracion.

5. Los informes previstos en este articulo tendran el caracter de preceptivos y
vinculantes en lo que se refiere a la compatibilidad de los planes o instrumentos de
ordenacion con las servidumbres aeronauticas y las limitaciones que estas imponen
tanto a obstaculos como a actividades. En ellos se podran establecer las condiciones
particulares adicionales que resultasen necesarias para garantizar el cumplimiento
de las servidumbres aeronauticas.

6. El plazo para la emisién de estos informes es de seis meses a contar desde la
recepcion de la documentacién requerida, incluidos el informe del Ministerio de
Defensa o el de la comunidad auténoma si fueran necesarios. Transcurrido dicho
plazo sin que se haya emitido el informe de la Direccién General de Aviacion Civil se
entendera emitido con caracter disconforme.

7. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de
disconformidad, no se podra aprobar definitivamente el instrumento de planificacién
de que se trate en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

8. En el caso de servidumbres correspondientes a aeropuertos de interés general o
instalaciones radioeléctricas incluidas en planes directores, el informe sobre las
servidumbres vigentes formara parte del contenido del informe que haya de emitirse
conforme a la disposicion adicional segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre, sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de
Servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de
diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

O Secretario, p.d. (Delegacion do 22.10.2018 do
Secretario do Pleno no Xefe de Servizo de
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9. Las Administraciones u organismos competentes para la aprobacion definitiva del
planeamiento territorial o urbanistico deberdn remitir a la Direccion General de
Aviacion Civil, a la mayor brevedad posible, el plan o instrumento de ordenacion
aprobado definitivamente, acompafiado de certificacion del acto de aprobacién
definitiva. El Centro directivo comprobara la inclusion de las servidumbres
aeronauticas y de las medidas que se adopten para garantizar su cumplimiento
efectivo y resolvera al efecto. Transcurridos dos meses desde la recepcion de dicha
certificacién sin que se formulen reparos, se entendera emitida resolucion en sentido
favorable.

A este respecto establecer que la totalidad del ambito esta afectado por la superficie cénica de las
Servidumbres Aeronauticas de aerédromo y radioeléctricas tanto del Real Decreto 374/1996, de 23
de febrero, por el que se modifica las servidumbres aeronauticas establecidas en el aeropuerto de La
Corufia, como las actuales y previsibles delimitadas en el Plan Director del Aeropuerto de A Corufia

aprobado recientemente.

SUPERFICIES DE LIMITACION DE ALTURAS DE LAS SERVIDUMBRES DE LA OPERACION DE AERONAVES
=== ENVOLVENTE DE LAS SERVIDUMBRES DE LA OPERACION DE AERONAVES

Fuente: Plan Director del Aeropuerto de A Corufia 2022.

Las lineas de nivel de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de A Corufia determinan las
alturas (respecto del nivel del mar), que no deben sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos
sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terrenos u objetos fijos (postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el gélibo de viario o via férrea.
En el ambito de estudio estas lineas de nivel se sitdan entre los 200-210 metros sobre el nivel del

mar.
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Fuente: servidumbres de aerédromo e instalaciones radioeléctricas. Plan Director. Estado Actual.

Teniendo en cuenta que en el &mbito de estudio las cotas del terreno varian entre las cotas +5 y +12
metros sobre el nivel del mar, y que el margen minimo entre ambas es de 190 metros, hay cota

suficiente para el desarrollo propuesto.

Asi mismo, el articulo 14 del citado Real Decreto 369/2023 de servidumbres aeronauticas establece
que, el area afectada por las servidumbres de aerédromo y por las servidumbres de instalaciones
radioeléctricas, queda sujeta a una servidumbre de limitacion de actividades, en cuya virtud la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar actividades que se
ubiguen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el

correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas.

Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacion o ejercicio de

dichas actividades, y abarcara, entre otras:

- Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos de tal indole
que puedan producir turbulencias.
- El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o inducir a

confusién o error.

- Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que puedan

dar lugar a deslumbramiento.
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- Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona de

movimientos del aerédromo.

- Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de radiacion no
visible o la presencia de objetos fijos o moviles que puedan interferir en el funcionamiento de
los sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas o afectarlos
negativamente.

- Las actividades que facilten o lleven aparejada la implantacion o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenébmeno que suponga un riesgo
para las aeronaves.

- El uso de medios de propulsidon o sustentacion aéreos para la realizaciéon de actividades

deportivas, o de cualquier otra indole.

Cualquier emisor radioeléctrico o dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones electromagnéticas
perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronduticas, aun no
vulnerando las superficies limitadoras de obstéculos, requerira de la correspondiente autorizacién

conforme lo previsto en el articulo 16 del citado Decreto 584/1972.

Por dltimo hay que indicar que, conforme a lo establecido en los articulos 30 y 31 del
Decreto 584/1972, al encontrarse la totalidad del ambito incluido en las zonas y espacios afectados
por Servidumbres Aeronauticas legales, la ejecucién de cualquier construccién, instalacion (postes,
antenas), medios necesarios para la construccién (grias y similares) o plantacion, requerira previo

acuerdo favorable de la AESA.

HUELLA SONORA

El ambito no se encuentra afectado por la huella sonora vinculada al aerédromo.


ci.valino
New Stamp


oin

‘ O Ayuntamiento de A Corufia

Lite . Concello da Corufia

3.2 PATRIMONIALES

Tal y como se observa en la imagen siguiente (vista del Plan Basico Autonémico correspondiente a la

zona donde se localizan las parcelas), por el vial que ejerce de limite este del ambito discurre el

Camino de Santiago (ruta del Camino Inglés), por lo que se encuentra dentro del ambito del Camino.

O Secretario, p.d. (Delegacion do 22.10.2018 do
Secretario do Pleno no Xefe de Servizo de

Dilixencia pola que se fai constar que o
documento foi aprobado definitivamente polo
Planeamento e Xestién do Solo)

Pleno do Concello do 05.10.2023.
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Con lo anterior, le resulta de aplicacion lo establecido en el Titulo VI de la Ley 5/2016, de 4 de mayo,
del patrimonio cultural de Galicia. Esta ruta tiene la consideracion de bien catalogado, con la
categoria de territorio historico.

A los efectos de garantizar la correcta integracion de las edificaciones previstas en esta zona de
elevado valor cultural, se establecen unas condiciones de disefio para la edificacion prevista en el

ambito, y le resultara de aplicacion la “Guia de color y materiales de la Xunta de Galicia”.
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3.3 HIDROLOGICAS

El ambito se sitda en la zona de policia de aguas vinculada al rio Monelos, cauce fluvial soterrado
existente bajo la avda. Alcalde Pérez Arda, que vierte en el Puerto de A Corufia, por lo que debera

respetarse la legislacion sectorial en materia de aguas:

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI, VIl y VIII del texto refundido
de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.

- Plan Hidroldgico Galicia Costa, aprobado en el Real Decreto 48/2023, de 24 de enero.

- Ley 9/2010, de 4 de noviembre, de aguas de Galicia.

. 1 e |
5 WY 3
Fuente: Visor del Plan Basico Autonémico de Galicia. Afecciones de aguas.

Esta normativa debera tenerse en cuenta en especial en lo que respecta a la regulacion de la zona de
servidumbre y a la zona de policia. A este respecto, la ordenaciéon volumétrica propuesta en el
presente documento no afecta a la proteccion del dominio publico hidraulico, ya que se mantienen las
alineaciones y ordenanzas previstas en el Plan General en vigor.
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3.4 SERVIDUMBRES DE SEGURIDAD

Se ha procedido a la consulta de las correspondientes servidumbres de seguridad establecidas en el
Decreto 174/2021, do 29 de diciembre, por el que se adoptan medidas en relacién con los planes de
emergencia exterior del poligono de A Grela-Bens y del poligono de Os Praceres-Lourizan (DOG
18/01/2022), concluyendo que el ambito se encuentra fuera de la zona de intervencién, pero dentro

de la zona de alerta al igual que la totalidad del Concello de A Corufia, tal y como se muestra en la

imagen siguiente.

XUNTRA DE GALICIA
CONSELLERIA DE PRESIDENCIA,

B ot Eraes s marer A GRELA - BENS

DATA:

Zona de Intervencion Envolventes maximas dos radios' de intervencion e Novembro 2019
alerta para Repsol Petréleo, S.A.
Zona de Alerta ESCALA:

(Dispersion toxica)

1:45.000 (Ad)

Con lo anterior, resulta de aplicacion lo dispuesto en el articulo 4.7.2. Servidumbre de la Refineria, del
PXOM de A Corufia, el cual establece que dentro de la zona de alerta se admite el uso residencial en

general.
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4 SITUACION SOBRE EL PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento vigente en las parcelas es el Plan General de Ordenacion Municipal del Concello de
A Corufia, aprobado definitivamente en el afio 2013. Los viales incluidos en el ambito pertenecen al
sistema local viario; y las parcelas privadas forman parte de la manzana delimitada por las calles
Caballeros, Montevideo, Brasil y la avda. Alcalde Pérez Arda, calificada en el PGOM como Normal

Zonal 2.3, tipo manzana compacta.

ESPACIOS LIBRES
EQUIPAMIENTOS

RED VIARIA (RV)
INFRAESTRUCTURAS

RED FERROVIARIA (RF}
ESPACIOS PORTUARIOS (RP)
ALINEACION

LIMITE DE NORMA ZONAL
LIMITE DE SISTEMA
ESPACIOS LIBRES
EDIFICACION

SOPORTAL Y PASAJE
NORMA ZONAL Y SUBZONA
NUMERO DE PLANTAS

ELEMENTO CATALOGADO

Fuente: PGOM. Plano Ordenacién O6_068

Los principales pardmetros del PGOM 2013 de aplicacién en las parcelas del ambito son los
siguientes:

- Calificacion: Suelo urbano consolidado

- Tipologia edificatoria: Manzana compacta (Norma zonal 2, grado 3)

- Alturas permitidas: B + 7

- Superficie parcelas edificables, anexas al espacio residual urbano: 1.245,77 m?

- Edificabilidad méxima: Segun ocupacién: 100% en planta baja y 70% en plantas altas
- Usos Permitidos: Uso residencial y otros usos en planta baja

- Alineaciones: Segun planos de Ordenacién

- Fondo edificable: Segun condiciones de ocupacién
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5 DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE

La ordenacidn propuesta parte de la necesidad de cumplir con los objetivos establecidos, esto es:

- Posibilitar una urbanizacion del viario al que dan frente las tres parcelas, adecuada al
importante desnivel existente, garantizando las condiciones de accesibilidad universal y

eliminando el caracter marginal del Gltimo tramo de la calle Montevideo.

- Mejorar la imagen edificatoria de esta zona considerando la eliminacion de las medianeras

existentes en los edificios lindantes.

- Definir la configuracién del volumen considerando las nuevas rasantes generadas, y

respetando el volumen méximo definido en el planeamiento en vigor.

Tomando como objetivos de partida los aspectos sefialados en los apartados anteriores, el estudio de
Detalle incorpora las siguientes determinaciones de ordenacion:

- Disefio de un sistema viario publico que sea accesible universalmente. Para ello se adaptan

O Secretario, p.d. (Delegacion do 22.10.2018 do
Secretario do Pleno no Xefe de Servizo de
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Pleno do Concello do 05.10.2023

las rasantes de las calles Brasil y Montevideo al sistema viario perimetral que las rodea, esto

es a la avenida Alcalde Pérez Arda y la ronda de Outeiro, adecuandolas al importante

desnivel existente y garantizando las condiciones de accesibilidad universal en todos los
recorridos. Asi resulta necesario elevar la rasante de los viales inferiores (calles Brasil y
Montevideo) de manera adecuada.

- Determinar el volumen edificatorio en las tres parcelas a las que da frente este sistema viario,
considerando las nuevas rasantes establecidas, respetando el volumen maximo definido en el
planeamiento en vigor, y sin superar la altura maxima de los edificios lindantes (el situado en

la avenida Alcalde Pérez Arda 20-22 y el situado en la calle Montevideo 6-8).

A este respecto, por aplicacion de la normativa del PGOM resulta una altura maxima de la
edificacién de 8 plantas (B+7), y se establece la determinacién de rematar la edificacién
mediante la ejecucion de un atico retranqueado.
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6 ANALISIS DE LA ORDENACION PROPUESTA

6.1 DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

A continuacion se describen las condiciones que define el presente documento para la consecucion

de los objetivos establecidos.

El presente Estudio de Detalle mantiene la totalidad de los pardmetros urbanisticos establecidos en la
zona, y Unicamente incorpora la adaptacion de las rasantes del tramo final de la calle Montevideo y
del tramo inconexo de la calle Brasil, asi como su interseccion con el sistema viario perimetral, la

ronda de Outeiro y la avda. Alcalde Pérez Arda.

Esta nueva definicién de las calles Montevideo y Brasil parte de la necesidad de mejorar sus actuales
condiciones logrando la accesibilidad universal en esta zona, principal objetivo de interés publico
perseguido por el planeamiento, ya que en la actualidad no cuenta con una conexién accesible desde
los viales circundantes, limitdndose a la existencia de dos escaleras, tal y como se muestra en las

imagenes siguientes:

A la derecha, escalera de acceso desde la calle Montevideo a la ronda de Outeiro. A la izquierda,
acceso desde la calle Brasil a la avda. Alcalde Pérez Arda.

Esta situacion se resuelve en el presente documento mediante las siguientes actuaciones.

En primer lugar se prevé resolver el cierre de esta manzana con un Unico edificio, cuyo acceso de
vehiculos al garaje se prevé realizar desde la avda. Alcalde Pérez Arda, lo que posibilita la

implantacion de la segunda actuacion prevista en el presente documento, la eliminacién del trafico
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rodado _en este Udltimo tramo de la calle Montevideo y en el tramo _inconexo de la calle Brasil,

destinando la totalidad de su superficie al transito peatonal y a zonas ajardinadas. Con esta segunda

medida se prevé mejorar el espacio urbano publico, humanizandolo y eliminando la actual situacion

de “abandono” que lo caracteriza.

La supresién del trafico rodado de esta zona posibilita la elevacién de su rasante, adaptandola a los
viales perimetrales (avenida Alcalde Pérez Arda y ronda de Outeiro). Asi se prevé la eliminacién de
los actuales taludes entre la calle Montevideo y la ronda de Outeiro, asi como del muro de contencién

entre la calle Brasil y la avenida Alcalde Pérez Ardd, posibilitando el resolver la falta de accesibilidad

universal entre estas calles. Asi, ademas de generar itinerarios accesibles estos seran mas seguros,
al eliminarse las zonas poco Vvisibles, contaran con una adecuada iluminacién y estaran
correctamente ajardinados, lo que conlleva un importante incremento de la calidad de la urbanizacion

en esta zona de la ciudad, e incorpora la perspectiva de género en el urbanismo.

A continuacion se incluye una imagen representativa del estado de la urbanizacién de esta tramo
inconexo de la calle Brasil, en la zona de chaflan entre la avenida Alcalde Pérez Arda y la ronda de
Outeiro.

Reparadion’
toda
dasede
Vehiculos

Asi mismo, y dando cumplimiento al informe municipal emitido una vez finalizado el tramite de
aprobacion inicial, se amplia el sistema viario incluido en el ambito del Estudio de Detalle,
incorporando la totalidad de la calle Montevideo, con el objetivo de mejorar la urbanizaciéon de la

totalidad de este vial, adaptandolo a las nuevas previsiones. Asi, se prevé su transformacion pasando
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a tener caracter peatonal, con trafico restringido de residentes Unicamente para el acceso a los
garajes existentes.

Con lo anterior, la totalidad de la actual calle Montevideo tendra una plataforma Unica con preferencia

del transito peatonal, la totalidad del espacio publico tendra accesibilidad universal, estara

correctamente iluminado y ajardinado, y se elimina el actual fondo de saco, mejorando con ello las

condiciones de seguridad.

A este respecto hay que indicar que serd un proyecto de obras ordinarias el documento que
concretara el disefio de esta zona, razén por la que podra concretar o realizar pequefios ajustes de
las cotas y rasantes establecidas en el presente documento, bien por necesidades técnicas o para
facilitar la implantacién de soluciones accesibles. A este respecto, el presente documento Unicamente
define las conexiones peatonales accesibles entre la calle Caballeros y la interseccién entre la
avenida Alcalde Pérez Arda con la ronda de Outeiro; el resto de los elementos de la urbanizacién de
esta zona (zonas ajardinadas, parterres, rampas, mobiliario urbano, etc.) los establecera el proyecto
gue defina las obras de urbanizacion.
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Por ultimo, elevar la rasante en esta zona de chaflan posibilita la eliminacién de las dos medianeras

4

e
L F-x ]
sne
=

existentes (ver imagen siguiente), dando homogeneidad al conjunto de la manzana.

E

Esta determinacion permitir4 ocultar las dos medianeras actuales, lo que redundara en una mejora de

la imagen y del paisaje urbano de esta zona de la ciudad, en linea con los preceptos establecidos en

el propio PXOM asi como en las Directrices del Paisaje de Galicia.
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A continuacidn, y a efectos Unicamente informativos, se incluyen unas imagen representativas de la
nueva urbanizacién prevista para las calles Montevideo y Brasil, en su confluencia con la ronda de
Outeiro y la avenida Alcalde Pérez Arda, resultado de las actuaciones descritas. A este respecto hay
gue reiterar que sera el proyecto que desarrolle las obras de esta zona el que concrete la imagen final
resultante de la aplicacion de las medidas establecidas en el presente documento.

Con estas medidas se modifica la rasante del tramo final de la calle Montevideo y del tramo inconexo

de la calle Brasil, viales que ejercen de frente a las parcelas privadas, igualandola a la de los viales
perimetrales (ronda de Outeiro y avenida Alcalde Pérez Ard4), y resulta una nueva cota de
implantacion para la edificacion prevista en el ambito del Estudio de Detalle. Esta nueva rasante se
ha determinado con el criterio de trasladar las cotas existentes en los viales perimetrales (ronda de
Outeiro y avenida Alcalde Pérez Arda), a la alineacion prevista en el PGOM para las tres parcelas, y a
la vez prever un acceso peatonal accesible entre la calle Caballeros y el cruce entre las citadas ronda

de Outeiro y avenida Alcalde Pérez Arda. Estas premisas hacen necesaria elevar la cota del vial en
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contacto con la alineacion de las parcelas de una manera gradual (inferior al 6 % para cumplir las
determinaciones de la normativa en materia de accesibilidad), desde los 8 m existentes en la calle
Montevideo n° 6-8 a la altura del Gltimo acceso a garajes existente en el edificio lindante (ya que es
necesario mantenerlo), hasta la rasante en la confluencia de la ronda de Outeiro y la avenida Alcalde

Pérez Arda.

A continuacién se muestran unas imagenes, extractadas de los planos de ordenacién que

acompafian el presente documento, en la que se muestra el detalle del traslado de cotas efectuado.

O Secretario, p.d. (Delegacion do 22.10.2018 do
Secretario do Pleno no Xefe de Servizo de

documento foi aprobado definitivamente polo
Planeamento e Xestién do Solo)

Dilixencia pola que se fai constar que o

Pleno do Concello do 05.10.2023.

4

oT

s2s

C-O
e

E

seccion 5

seccion 1 seccion 2
8 1500 g 15.00
3 ®
5 rampa acceso desde ﬁ rampa acceso desde
£ calle Montevideo 8 calle Montevideo
3 [
© 10.94 ©
e|10.45 §
=] 1000 5 10.00
@ - - 500 5.00
o [a2) < [+ -— ~
o ~ (s} [a¢] © N
~ -~ =) N N i
~— — © =] 2
@
°
@
c
5]
)
3| seccion 3
a3 10.00
glo20 8.75
=S T T T T T T T e e e e
5.00
o — =) )
o < I n W
=} [+>] ) 0~
© w0 0 0 ®©
ESTUPIO DE DETALLE ALCALDE PéREZ,ARDA-MONTEVIDEO . CONCELLO DA CORUNA
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS, ALVARO ROMERO ARQUITECTOS APROBACION DEFINITIVA. septiembre 2023

Pagina 25 de 39


ci.valino
New Stamp


N

am

Dilixencia pola que se fai constar que o

documento foi aprobado definitivamente polo

Pleno do Concello do 05.10.2023

O Secretario, p.d. (Delegacion do 22.10.2018 do
Secretario do Pleno no Xefe de Servizo de

Planeamento e Xestién do Solo)

=

Ayuntamiento de A Corufia
Concello da Corufia

O
Q

(]
o
@©
N
&
‘; seccion 5
o° 10.00
3
21840 8.14
- -

r 5.00
wn N [s2] (3]

2 g & 2

[Te) N~ © ©

Tal y como se observa, las nuevas cotas propuestas para el sistema viario en la zona de contacto con
la alineacion, coinciden sensiblemente con la cota actual del sistema viario circundante (ronda de
Outeiro y la avenida Alcalde Pérez Arda).

A continuacién se incluye una imagen con el alzado desarrollado de la edificacién prevista en el
ambito, por aplicacion de las nuevas rasantes definidas en el presente documento, y las condiciones
de edificacién establecidas en el PGOM en vigor (ordenanza 2.3).

o ~ >
ALTURAMAXMA <27 80m—— 4
@ o ~

Se observa que el volumen méaximo previsto para la edificacibn materializable en el @mbito es de 8
plantas (configuracion intensiva para calles de ancho = 20 m), en aplicacion de las condiciones

establecidas en la ordenanza del PGOM.

Por otro lado, dadas las diferencias de cotas generadas para posibilitar la accesibilidad universal en
esta zona, la edificacién resultante presentara un escalonamiento para adaptarse a ella, en aplicacion
del articulo 6.4.6.4.e) de la normativa del PGOM, que permite escalonar la edificacion en aquellas
zonas donde se produzca una diferencia de cotas superior a 60 cm con respecto a la cota de
referencia. A este respecto, el extremo de la parcela sur se sitda a la cota 7,80 m, y para el caso de la
parcela norte se ha considerado 10,50 m (cota resultado de dotar al ambito de accesibilidad

universal).
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Se ha establecido la cota de referencia para cada uno de los volimenes edificatorios siguiendo lo
establecido en el articulo 6.3.5.4 del PGOM, y a partir de ella se ha dibujado la volumetria maxima
permitida en aplicacion de la ordenanza. A este respecto establecer que, por aplicacion de lo
establecido en la ordenanza (articulo 7.2.2. Norma zonal. Ensanche), se ha considerado una altura

méaxima de plantas de piso de 3,30 m y de 4,40 m para la planta baja.

Con lo anterior se comprueba que el volumen con frente a la avda. Alcalde Pérez Arda no supera la
altura del edificio existente en su linde (avda. Alcalde Pérez Arda 20-22), mientras que el volumen
previsto con frente a la calle Montevideo superaria la altura maxima del edificio existente en este
linde. Por ello y con el objetivo de mantener la homogeneidad de la manzana, se establece una altura
maxima para el volumen en contacto con el edificio situado en la calle Montevideo 6-8 coincidente
con la de este edificio. Con lo anterior se garantiza que la altura maxima (tanto de cornisa como de
cumbrera) de la edificacion que se materialice en el ambito del Estudio de Detalle no supere la
existente en las dos edificaciones lindantes.

Respecto a la materializacion de la planta de bajo cubierta, su configuracién se adaptara a lo
establecido en el PGOM (articulo 6.4.3.4.c)) para el caso de aticos retranqueados. Esta
determinacion se incorpora también en los planos de ordenacién del presente documento. Asi mismo,
sobre la cubierta se permite la ejecucion de los elementos edificatorios necesarios de cara garantizar
su accesibilidad y seguridad en el trabajo (ascensores y escaleras), los cuales podran superar el
volumen méximo Unicamente en el caso de resultar imprescindible para garantizar su funcionabilidad,
y que en todo caso, deberan contar con los elementos de proteccidn visual necesarios para garantizar

su integracién visual.

Por ultimo, dado que por la avda. Alcalde Pérez Arda discurre el Camino de Santiago, el acabado y
disefio del edificio que se desarrolle en el &mbito, asi como la seleccién de materiales de fachada,
seguiran los criterios de composicion arménica empleados en la arquitectura contemporanea, en linea
con las edificaciones existentes de reciente construccion, y le resultara de aplicacion la Guia de Color
y Materiales de la Xunta de Galicia.

6.2 JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

Considerando las determinaciones establecidas en los apartados precedentes, el presente Estudio de

Detalle mantiene:
- El destino urbanistico del suelo.
- El aprovechamiento urbanistico.
- La superficie destinada a viales.
- Las vias de uso publico existentes.
- La ocupacion del suelo, las alturas maximas edificables y la intensidad de uso.

- Los usos y ordenanzas previstos en el PGOM en vigor.
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- No parcela el suelo, al contrario prevé la conformacién de una Unica edificacion en las tres
parcelas existentes.

- Las demas limitaciones que establece el PGOM en vigor.

La alineacién de la planta baja prevista en el presente Estudio de Detalle coincide con la alineacién
de parcela definida en el PGOM en vigor. Lo mismo ocurre con el numero de plantas previstas
(8 plantas), y el resto de los parametros de la edificacion establecidos en el PGOM; es decir, el
Estudio de Detalle no modifica ninglin aspecto de las superficies edificables por planta previstas en el
planeamiento en vigor, Unicamente se ve modificada la cota de implantacion de las futuras
edificaciones, al cambiar la rasante del vial al que dan frente. Con lo anterior se concluye que la
adaptacién de las rasantes propuesta mantiene la superficie edificable resultante prevista, y por lo

tanto, el aprovechamiento urbanistico de las parcelas incluidas en su ambito.

La solucién propuesta no supone una alteracién de las condiciones de las parcelas colindantes, por
cuanto se ajusta a lo establecido en el Plan General y no supera la altura maxima de los edificios
colindantes.

Los planos de este Estudio de Detalle definen el volumen méximo de la edificacion que se proyecta
en su ambito, garantizando la volumetria méxima derivada de la aplicacion en las parcelas de las

condiciones del PGOM en vigor.

Aplicando las previsiones definidas en el presente documento, el volumen maximo resultante definido

en los planos de ordenacion esta incluido en el volumen maximo previsto en el planeamiento en vigor,

por lo que el proyecto de edificacion que se desarrolle en este dmbito deberd ajustarse a las
determinaciones volumétricas fijadas en el presente documento.

hay que mencionar que para establecer la nueva rasante de la calle Brasil se ha tenido en especial

consideracion la ubicacion estratégica de las parcelas respecto de:

- El sistema viario circundante: el ambito se sitla en la confluencia de dos importantes ejes
viarios de la ciudad, la avenida Alcalde Pérez Arda (de unos 25 m de seccién), y la ronda de

Outeiro (de 30 m de seccion).

- Los edificios existentes en las parcelas linderas, calle Montevideo n° 6-8 y avda. Pérez Arda

n°® 20-22, a fin de garantizar la no superacion por la nueva edificacion de sus alturas.

Este analisis permitié definir las actuaciones que posibilitan la consecucion de los objetivos fijados
para el documento, manteniendo la imagen del edificado perseguida en el planeamiento en vigor. La
singularidad de las actuaciones previstas en el presente documento se han disefiado para el caso
concreto de esta actuacion, considerando su posicidn y la necesidad de dotar de accesibilidad al
transito peatonal desde la calle Caballeros hasta la ronda de Outeiro y la avda. Alcalde Pérez Arda,

ya perseguida en el planeamiento en vigor.
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Por ultimo hay que mencionar que la ordenacién propuesta ha tenido en especial consideracion la
perspectiva de género y hacia grupos de edad vulnerables, principalmente en la determinacion de los

siguientes aspectos:

- Garantizar la seguridad en los espacios publicos, resolviendo adecuadamente las rasantes y
las cotas altimétricas, de forma que se eviten zonas deprimidas susceptibles de actos que

vulneren los derechos de los ciudadanos.

- Garantizar la seguridad de la nueva urbanizacion y de las zonas ajardinadas, estableciendo
las determinaciones necesarias para el proyecto que defina las obras de urbanizacion, al cual
estudiara y resolvera de forma adecuada el nivel de iluminacién y su uniformidad, de forma

que se eviten zonas de oscuridad.

6.3 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION EN MATERIA
DE ACCESIBILIDAD

O Secretario, p.d. (Delegacion do 22.10.2018 do
Secretario do Pleno no Xefe de Servizo de

Dilixencia pola que se fai constar que o
documento foi aprobado definitivamente polo
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Pleno do Concello do 05.10.2023

La legislacion de referencia en materia de accesibilidad estad conformada por:

- La Ley 8/1997, de 20 de agosto, de accesibilidad y supresién de barreras en la Comunidad

Auténoma de Galicia

- El Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y

utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

- La Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizaciéon de los

espacios publicos urbanizados.
- Laley10/2014, de 3 de diciembre, de accesibilidad.

- El Decreto 35/2000, de 28 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Desarrollo y
Ejecucion de la Ley de Accesibilidad y Supresion de Barreras en la Comunidad Autbnoma de

Galicia.

Los espacios de dominio publico deben cumplir con los criterios basicos que al respecto se fijan en el
citado Decreto 35/2000, la Orden TMA/851/2021, y lo establecido a tal efecto en el DB-SUA del CTE
(Cadigo Técnico de la Edificacion).

A tal efecto, el presente Estudio de Detalle ha adaptado las rasantes del sistema viario definido en el
PGOM, posibilitando nuevos itinerarios accesibles que cumplen con todas las especificaciones
establecidas en la normativa anteriormente citada, planificandose de forma que resulte accesible a

personas de movilidad reducida, dotando de accesibilidad universal en todo su ambito.
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La modificacion de las rasantes que se proponen afectan al tramo final de la calle Montevideo, con un
desarrollo longitudinal de aproximadamente 33 metros, con un desnivel total de 1,20 metros,
creciente en direccion este - oeste, resultando una pendiente media del 3,8%, dando cumplimiento a
las condiciones recogidas en la normativa de accesibilidad correspondiente. Asi mismo, en el resto
del sistema viario se prevén también itinerarios peatonales accesibles a las tres parcelas que
conforman el ambito. Con lo anterior se da cumplimiento al principal objetivo establecido: dotar de
accesibilidad universal a la conexion entre la calle Caballeros y la ronda de Outeiro y la avenida
Alcalde Pérez Ard4, a través de la calle Montevideo.

A continuacion se incluyen unas imagenes de la solucion adoptada.
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Asi mismo, la ordenacién detallada cumple con los criterios basicos establecidos en la normativa de

obligado cumplimiento, en lo tocante a:
- ltinerarios peatonales.
- ltinerarios mixtos de peatones y vehiculos.
- Vados para vehiculos.
- Vados peatonales.

- Elementos de mobiliario urbano.

- Elementos de urbanizacién: pavimentos, bordillos, escaleras, rampas.

- Elementos de sefializacion y comunicacion sensorial.

Las condiciones del viario propuesto deberan de justificarse de forma explicita en el correspondiente

documento que defina las caracteristicas del sistema viario, el proyecto que defina las obras a

realizar. No obstante lo anterior, el sistema viario previsto ha sido dimensionado de tal manera que

pueda disefiarse cumpliendo en todo momento con las dimensiones y pendientes requeridas por la

normativa sectorial en materia de accesibilidad de aplicacion vigente.
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A continuacioén, y a modo informativo, se realiza un cuadro justificativo y comparativo de la normativa

de obligado cumplimiento en materia de accesibilidad. El CTE DB SUA 9 s6lo es de aplicacion para la

accesibilidad en el exterior de los edificios, de tal manera que las parcelas dispondran al menos de un

itinerario accesible que comunique una entrada principal al edificio con la via plblica y con las zonas

comunes exteriores.

DECRETO ORDEN CTE DB SUA PER|
35/2000 TMA/561/2021 9
ITINERARIO PEATONAL ACCESIBLE (para el DB SUA 9 Unicamente es en el acceso a la edificacion)
Ancho minimo 1,80 m 1,80 m 1,20 m >1,80m
Pdte. méax. longitudinal 10 % 6 % 4% <4%
Pdte. max. transversal 2% 2% 2% <2%
Desniveles Rampa adaptada Esg:é?k;iay/ 0 rampa ggcn;gﬁ)le ’s\llj) cegslztzerr;r?]%sasmveles, *

adaptadas y/o accesibles

VAD

OS PARA VEHICULOS

Dimensién max. sentido

del vado y fachada

perpendicular calzada 0,60 m. - - >0,60m
Resalte max. entre vado

y calzada 2.cm. - - <2cm
Ancho min. de paso libre

de obstaculos entre final 0,90 m. --- --- > 0,90 m.
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6.4 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SECTORIAL EN
MATERIA DE RUIDO

De conformidad con el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de
calidad y emisiones acusticas (articulo 5). A continuacién se incorpora plano de Zonificacién Acustica,
gue refleja los limites sonoros maximos admisibles por zonas, establecidos en el documento del
PGOM vigente.

AREAS D ZONIFIGAGION ACUSTICA Snjslivosds Galldad AcOBYcA dB(A)
L4 7-19H [ Le 19-23H ] Ln23.7H
 RESIDENGIAL 65 65 55
[ INDUSTRIAL 75 75 65
RECREATIVO Y ESPECTACULOS 73 7 63

Tal y como se observa, el ambito del Estudio de Detalle se incluye dentro del area de zonificacion
acustica residencial, coincidente con el uso previsto.
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6.5 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL CTE DB SI

La seccion5 del CTE DB Sl (Seguridad en caso de incendio) establece las condiciones de
accesibilidad a los edificios de cara a garantizar la correcta intervencién de los bomberos en caso de
incendio.

APROXIMACION A LOS EDIFICIOS

Los viales de aproximacion a los espacios de maniobra a los que se refiere el apartado 1.2 de esta

Seccidn, deben cumplir las condiciones que se establecen en el apartado 1.1 de esta Seccion.

Tramos curvos

Anchura minima | Altura minima libre o | Capacidad portante

libre (m) galibo (m) del vial (kN/m?) Radio interior (m) Radio exterior (m) Anchura libre de
circulacién (m)

Norma ED Norma ED Norma ED Norma ED Norma ED Norma ED
3,50 Cumple 4,50 Cumple 20 No 5,30 Cumple 12,50 Cumple 7,20 Cumple
incide
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En cuanto a los viales de acceso a estas zonas de emplazamiento se cumplird lo establecido en el
@I apartado 1 de la Seccion 5 del Codigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico de seguridad en

caso de incendio (SI). Asi tendremos estas condiciones:
- Anchura minima: 3,5 m
- Alturalibre de: 4,5 m
- Capacidad portante del vial 20 kN/mz

- En los tramos curvos, el carril de rodadura quedara delimitado por la traza de una corona
circular de radios 5,30 my 12,50 m, con una anchura libre de 7,20 m.

- Los viales de acceso al edificio se deben mantener libres de mobiliario urbano, arbolado,

jardines, mojones u otros obstaculos que dificulten las posibilidades de accesibilidad.

ENTORNO DE LOS EDIFICIOS

Los edificios con una altura de evacuacion descendente mayor que 9 metros deben disponer de un
espacio de maniobra a lo largo de las fachadas en las que estén situados los accesos principales que

cumpla las condiciones que establece el apartado 1.2 de esta Seccion.

El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u
otros obstaculos. De igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o
plataformas hidraulicas, se evitardn elementos tales como cables eléctricos aéreos o ramas de

arboles que puedan interferir con las escaleras, etc.

En el caso de que el edificio esté equipado con columna seca debe haber acceso para un equipo de
bombeo a menos de 18 m de cada punto de conexion a ella, debiendo ser visible el punto de

conexién desde el camién de bombeo.
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Anchura minima Altura libre (m) Se,pr_:lracgnl Distancia maxima | Pendiente maxima Resmtenua alj |
libre (m) (1) maxima de m) () %) punzonamiento de
vehiculo (m) (2) suelo
Norma ED Norma ED. Norma ED Norma ED Norma ED Norma ED
5,00 Cumple | Edificio | Cumple 10 Cumple | 30,00 | Cumple 10 Cumple 20 No
kN/m2 incide

La zona de emplazamiento del vehiculo de bomberos cumple con las condiciones establecidas:

- Anchura minima libre: 5 m y altura libre la del edificio.

- Separacion maxima del edificio en edificios de mas de 20 m de altura de evacuacion: 10m.

- Distancia maxima hasta cualquier acceso principal del edificio: 30 m

- Pendiente maxima: 10%

- Sobrecarga de uso: 2000 kg/m?

- Resistencia al punzonamiento del suelo de 10 T sobre 20 cm. de @.

La condiciones referidas a la sobrecarga de uso y al punzonamiento deberdn incorporarse en el

proyecto de que defina las obras de urbanizacién de la zona, ya que el presente documento no incide

sobre estos aspectos.
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7 ANALISIS DEL PAISAJE

7.1 INTRODUCCION

El Texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje establece lo siguiente.

Articulo 41. Estudios de detalle.
1. Los estudios de detalle definen o remodelan volimenes y alineaciones, sin que
puedan modificar otras determinaciones propias del plan que desarrolla.

2. Se formulardn para las areas delimitadas o en los supuestos definidos por los
planes de rango superior, debiendo comprender, como minimo, manzanas o
unidades urbanas equivalentes completas.

3. Podran crear los nuevos viales o suelos dotacionales que precise la remodelacién
tipologica o morfolégica del volumen ordenado, o ampliarlos, pero sin alterar la
funcionalidad de los previstos en el plan que desarrollen.

4. Contendran la documentacién informativa y normativa propia que sea adecuada a
sus fines e incluiran un analisis de su integracion en el paisaje urbano.

A fin de dar cumplimiento al articulo transcrito se redacta el presente documento de analisis

paisajistico.

7.2 ANALISIS PAISAJISTICO Y DEL PAISAJE URBANO

El presente Estudio de Detalle se limita a reconfigurar las rasantes previstas en el planeamiento en
vigor para el tramo final de la calle Montevideo, situada en el casco urbano de A Corufia, definiendo el

volumen maximo previsto en las parcelas a las que da frente por aplicacién del planeamiento en

vigor, por lo que su impacto en el paisaje urbano de la zona es muy limitado.

La propuesta de urbanizacién de la calle Montevideo que se recoge en el presente Estudio de Detalle

mejora notablemente respecto del estado actual, ya que prevé disminuir el trafico rodado, elimina el
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fondo de saco que presenta este vial en la actualidad, eleva la cota de su rasante a la existente en los

viales proximos, y destina la totalidad de su superficie al transito peatonal y a zonas ajardinadas.

En este sentido el presente documento propone la conservacién de la vegetacion de porte existente
en la actualidad en la zona de actuacion, y que por estado fitosanitario y su cota de implantacion,
permita finalmente su conservacion. El disefio propuesto de la urbanizacién se ha realizado teniendo
en cuenta la vegetacion existente, analizando su ubicacion segun el plano de PORD-07, en el que se
propone la conservacién, reubicacion (si es posible) y eliminacion en el caso de su total
incompatibilidad de los arboles de porte existentes, lo que debera de ser justificado especificamente
en el anejo al Proyecto de edificacion de “obras de urbanizacion” que debera desarrollar las obras de
urbanizacién del espacio de titularidad municipal.

La manzana tiene una exposicién visual con cierta perspectiva, tanto desde el punto de vista del
trafico rodado como de los viandantes. Esta exposicién que tiene la manzana, sumado a la distancia
desde la que se percibird el edificio, aconsejan de forma razonable plantear un volumen con imagen
contundente y limpia, que no entre en conflicto con el entorno. Para ello se proyectan unas
condiciones que resuelven el volumen con una graduacion vertical e imagen contemporanea. La
resolucién de la edificacién de esta esquina corrige la actual percepcién de los edificios proximos,
eliminando las actuales medianeras, y posibilitando la edificacion de una parcela vacante que

presenta un estado de total abandono y unas condiciones de inedificabilidad por su reducido tamafio.

Todos aquellos elementos que el planeamiento permite disponer sobre el volumen maximo previsto y
que puedan verse desde la via publica, se tratardn de tal forma que queden integrados en la

composicién del edificio. Para ello se empleara un cerramiento coherente con la imagen de fachada.

Asi mismo, en esta zona del casco urbano existe una importante mezcla de acabados edificatorios,
derivados de la existencia de construcciones ejecutadas hace mas de 30 afios con otras mas
contemporaneas, de acabados muy diversos, por lo que la solucién propuesta sera en todo caso
integradora en el conjunto. El tratamiento de esta nueva pieza se realiza cumpliendo los parametros
de integracién paisajistica, y se prevé el empleo de materiales similares a los utilizados en los

edificios de nueva construccion proximos.

Por otro lado, dado que por la avda. Alcalde Pérez Arda discurre el Camino de Santiago, el acabado y
disefio del edificio que se desarrolle en el &mbito, asi como la seleccién de materiales de fachada,
seguiran los criterios de composicion armoénica empleados en la arquitectura contemporanea, en linea
con las edificaciones existentes de reciente construccion, y le resultara de aplicacion la Guia de Color
y Materiales de la Xunta de Galicia.

Por ultimo establecer que el desarrollo de las determinaciones del presente estudio de detalle no
tendran afeccién sobre ningln elemento protegido ni catalogado.

En este caso la actuacion viene justificada por la necesidad de mejorar las condiciones de
urbanizacion de la calle Montevideo, con el fin de dotar de accesibilidad a la confluencia de este vial
con los existentes en su entorno, en unas condiciones adecuadas al tejido urbano circundante. Del
analisis realizado en este apartado se concluye que el presente documento de planeamiento no

tendrd una incidencia negativa sobre el paisaje urbano circundante.
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8 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

A continuacién se incluye el contenido de estos estudios segun la Ley del Suelo estatal.

REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE
APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y REHABILITACION
URBANA

Articulo 22. Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo
urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econémica de las actuaciones
sobre el medio urbano.

1.(..

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
economica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.

5. La ordenacién y ejecucién de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacion urbanistica, requerira la elaboracion de una memoria que asegure su
viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del
deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las
cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de
actuacién, y contendra, al menos, los siguientes elementos:

a), b), ¢), d) y e) (Anuladas).

Una vez analizados los articulos transcritos se quiere poner de manifiesto que, el &mbito del presente
Estudio de Detalle se circunscribe a tres parcelas situadas en el suelo urbano consolidado de la
ciudad de A Corufia, totalmente urbanizadas.

Por otro lado establecer que el coste de ejecucidn de la nueva urbanizacion prevista en el presente
Estudio de Detalle para la calle Montevideo, sera asumida por la propiedad de las tres parcelas
privadas incluidas en el ambito, por lo que no afecta a la capacidad presupuestaria del Concello da

Coruia.

Asi mismo, el desarrollo de las determinaciones del Estudio de Detalle no conllevaran ninguna

afectacion a las parcelas circundantes, que mantendran su actual estado.

Considerando lo anteriormente expuesto, se concluye que el desarrollo del Estudio de Detalle no

altera la sostenibilidad econémica del planeamiento en vigor, ya que no modifica la superficie ni el

destino de las parcelas publicas que se incluyen en su dmbito, viarios publicos ya urbanizados, por lo
que no se modifican los costes derivados del mantenimiento de las dotaciones publicas previstas para

la administracion local en el planeamiento en vigor.

Por otro lado, y dado que el Estudio de Detalle propuesto no se trata de una actuacion de
rehabilitacién, renovacion o regeneracion urbana, y mantiene el aprovechamiento urbanistico de la

manzana, los propietarios de las parcelas no ven modificada la rentabilidad econémica de la
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actuacion, maxime cuando el presente documento no implica la necesidad de ceder superficie de

suelo. Por lo que no se altera la viabilidad econdmica prevista.

A Coruia, septiembre de 2023

Por FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS, S.L.P., los arquitectos:

Fdo.: Alvaro Fernandez Carballada Fdo.: Beatriz Aneiros Filgueira

Por ALVARO ROMERO ARQUITECTOS S.L.P., los arquitectos:

Fdo.: Alvaro P. Romero Gil-Delgado Fdo.: Hugo Romero Novéas
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