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1. OBXECTO DO PRESENTE DOCUMENTO

O presente documento ten por obxecto formular o Borrador de Plan da Modificacién Puntual
da Normativa Urbanistica do Plan Xeral de Ordenacion Municipal de A Corufia, referido as
determinacions da “Norma Zonal 7. Instalaciones Especiales” no ambito da antiga Fabrica
de Armas, no proceso de avaliacion ambiental estratéxica regulado na Lei 2/2016 do Solo de
Galicia, ao abeiro da Lei 21/2013 de 9 de decembro de avaliacion ambiental,
establecéndose o seu contido no Regulamento da Lei do Solo de Galicia aprobado mediante
Decreto 143/2016 do 22 de setembro.

O 6rgano promotor € a Universidade de A Corufia.
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2. ANTECEDENTES

O Plan Xeral de Ordenacion Municipal de A Corufia, foi aprobado definitivamente mediante
acordo plenario de 25 de febreiro de 2013 (DOG 08.03.2013) redactandose conforme ao
establecido na Lei 9/2002 de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia.

O Plan Xeral, na sta Normativa Urbanistica, establece no art. 7.2.7. as determinacions da
“Norma Zonal 7. Instalaciones Especiales” en solo urbano consolidado, que se corresponde
coas areas delimitadas nas instalacions da Refineria de Petroleos, INESPAL e Grafitos e a
Fabrica de Armas.

Mediante Resolucién do Ministro de Defensa de data 18 de febreiro de 2020, o Ministerio de
Defensa outorga concesion demanial & Universidade de A Corufia sobre as instalacions e
propiedade denominada “Fabrica de Armas de La Corufia”, co obxecto de situar nela un polo
de actividades dedicado as tecnoloxias da informacion e da comunicacion, e que supofia un
incentivo dinamizador para o sector docente, empresarial e cultural da Cidade e da
Comunidade Auténoma.
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3. AMBITO DA MODIFICACION

O ambito obxecto da presente modificacion puntual do Plan Xeral € o correspondente a
cualificacion de solo urbano consolidado “Norma Zonal 7. Instalaciones Especiales”, na
parcela da antiga Fabrica de Armas, delimitado no plano de ordenacion 0.6. “Zonificaciéon”.
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4. PLANEAMENTO VIXENTE

4.1. DETERMINACIONS DO PLANEAMENTO VIXENTE

O Plan Xeral de Ordenacion Municipal de A Corufia, no seu artigo 7.2.7. “Norma Zonal 7.
Instalaciones Especiales”, establece a seguinte regulacién normativa:

“Art. 7.2.7.- NORMA ZONAL 7. INSTALACIONES ESPECIALES
1.- Ambito

Comprende las éareas delimitadas y grafiadas en el plano 0.6 “Zonificacion” con el codigo 7, que se
corresponden con las instalaciones de la Refineria de petréleos, INESPAL y Grafitos y la Fabrica de armas.

2.- Tipologia caracteristica
La tipologia edificatoria responde a la industrial especifica de la actividad desarrollada.
3.- Obras admitidas

Se admiten todo tipo de obras de las descritas en los articulos 1.4.8. Obras en los edificios, 1.4.9. Obras de
demolicién y 1.4.10. Obras de nueva edificacién, del Titulo I.

4.- Condiciones de la edificacion
Se regira por la normativa especifica y sectorial de la industria que en estos sectores se desarrolla.

En el ambito de la norma zonal, toda nueva edificacion que se pretenda construir, requerira la aprobacion
previa de un Estudio de detalle, que se ajustara a las siguientes condiciones para las parcelas de INESPAL,
Grafitos y la Fabrica de Armas:

- Altura: Se establece una altura genérica de veinticinco (25 metros) para las naves y construcciones,
independientemente del nimero de plantas que se construyen dentro de este volumen. Podran
autorizarse alturas mayores para elementos concretos de la edificacion e instalaciones, justificados
debidamente en el funcionamiento de la instalacién de que se trate. En el caso de la Refineria no se
establece altura maxima para las instalaciones.

- Ocupacion: puede alcanzarse el 60% de la parcela neta. Las infraestructuras aéreas o superficiales del
interior de la parcela (tuberias, conducciones, etc.), no se tendran en cuenta a los efectos de ocupacion.

5- Condiciones de los usos
En todos los casos el uso caracteristico es el INDUSTRIAL, categoria 6% admitiéndose como usos

Complementarios el Industrial, Clase ALMACEN, en Categoria 4?; Clase SERVICIOS EMPRESARIALES e
I+D+i, en Categoria 3%; y GARAJE-APARCAMIENTO.".
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4.2. AFECCIONS SECTORIAIS

Dende o punto de vista da lexislacion sectorial existen as seguintes afecciéns:
Afeccidns en materia de patrimonio cultural.
No que respecta & lexislacion en materia de patrimonio cultural indicar que o &mbito esta
afectado polo territorio histérico do Camifio de Santiago Inglés, delimitado mediante

Decreto 110/2014, de 4 de setembro, da Conselleria de Cultura, Educacion e Ordenacion
Universitaria (DOG n° 178).

$73 AMBITO DA MODIFICACIO

= LIMITE RIBEIRADO MAR
= = = LIMITE SERVIDUME PROTECCION
+ ZONADE INFLUENCIADE COSTAS
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coa estrada AC-11 de titularidade estatal, sendo de aplicacibn as determinaciéns

No que respecta & lexislacién en materia de estradas indicar que o ambito é colindante
establecidas na “Ley 37/2015 de carreteras”.

Afecciéns en materia de estradas.
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Afeccidns en materia de costas.

No que respecta & lexislacion en materia de costas o ambito da modificacion esta

parcialmente incluido dentro da zona de influencia de costas, regulada no art. 30 da “Ley
22/1988 de Costas”.

I W
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._.:] AMBITO DA MODIFICACION e DPMT

—— LIMITE RIBEIRADO MAR
= = = LIMITE SERVIDUME PROTECCION
* ZONADE INFLUENCIADE COSTAS

Afeccion en materia de augas.

Polo linde oeste e sur do ambito discorre canalizado e soterrado o rego de Quintans,
sendo de aplicacién o “T.R. de la Ley de Aguas” aprobado mediante R.D.L. 1/2001.
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Afeccions en materia de aeroportos.

No que respecta a lexislacion sectorial en materia aeroportuaria, o dmbito atopase
afectado polas servidumes de aerédromo e radioeléctricas, e polas servidumes de
operacion do aeroporto de A Corufa-Alvedro segundo as delimitaciébns da Axencia
Estatal de Seguridade. Son de aplicacion as servidumes aeronauticas establecidas

conforme a “Ley 48/60, de 21 de julio sobre Navegacion Aérea”, o “Decreto 584/72, de 24
de febrero de servidumbres aeronauticas” na sua actual redaccion, o Real Decreto

374/1996 de 23 de febreiro, polo que se moadifican as servidumes establecidas no
aeroporto de A Corufia e a proposta de servidumes aeronduticas contidas no Plan
Director do Aeroporto de A Corufia, aprobado por “Orden del Ministerio de Fomento de 31
de julio de 2001".
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Dicir en relacién a isto que as que son directamente aplicables ao ambito obxecto da
modificacion son aquelas referidas s operacions das aeronaves que limitan a altura das
novas edificacions.

Indicar que dado o alcance da presente modificacion consistente, nunha alteracion puntual
da sUla normativa urbanistica, as afeccidons sectoriais tefien un alcance limitado.

En relacibn a planificacion territorial, o Plan de Ordenacién do Litoral non establece
determinacion algunha na area obxecto da modificacion en tanto ambito de solo urbano

consolidado da cidade de A Coruiia.
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5. CONTIDO DA MODIFICACION PROPOSTA

O contido da presente modificacion do Plan Xeral de Ordenacion Municipal de A Corufia ten
por obxecto alterar a normativa urbanistica establecida no artigo 7.2.7. “Norma Zonal 7.
Instalaciones Especiales”, modificando as suas condiciéns de uso ao introducir como uso
complementario ao industrial o de equipamentos, e, no Ambito da Fabrica de Armas, como
un uso alternativo o Industrial. Clase Servizos Especiais e |+D+i, en categoria 42
permitindolle desenvolverse de xeito exclusivo no ambito, sen que isto supofia incremento
da superficie ou do volume edificable maximo sobre o actual nin alteracion do uso
caracteristico.

Neste senso procede modificar o artigo 7.2.7. “Norma Zonal 7. Instalaciones Especiales” que
gqueda redactado do seguinte xeito:

“Art. 7.2.7.- NORMA ZONAL 7. INSTALACIONES ESPECIALES
1.- Ambito

Comprende las éareas delimitadas y grafiadas en el plano O.6 “Zonificacion” con el codigo 7, que se
corresponden con las instalaciones de la Refineria de petroleos, INESPAL y Grafitos y la Fabrica de armas.

2.- Tipologia caracteristica
La tipologia edificatoria responde a la industrial especifica de la actividad desarrollada.
3.- Obras admitidas

Se admiten todo tipo de obras de las descritas en los articulos 1.4.8. Obras en los edificios, 1.4.9. Obras de
demolicién y 1.4.10. Obras de nueva edificacién, del Titulo I.

4.- Condiciones de la edificacién
Se regira por la normativa especifica y sectorial de la industria que en estos sectores se desarrolla.

En el ambito de la norma zonal, toda nueva edificacién que se pretenda construir, requerira la aprobacion
previa de un Estudio de detalle, que se ajustara a las siguientes condiciones para las parcelas de INESPAL,
Grafitos y la Fabrica de Armas:

- Altura: Se establece una altura genérica de veinticinco (25 metros) para las naves y construcciones,
independientemente del nimero de plantas que se construyen dentro de este volumen. Podran
autorizarse alturas mayores para elementos concretos de la edificacion e instalaciones, justificados
debidamente en el funcionamiento de la instalacion de que se trate. En el caso de la Refineria no se
establece altura maxima para las instalaciones.

- Ocupacion: puede alcanzarse el 60% de la parcela neta. Las infraestructuras aéreas o superficiales del
interior de la parcela (tuberias, conducciones, etc.), no se tendran en cuenta a los efectos de ocupacion.
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5- Condiciones de los usos

En todos los casos el uso caracteristico es el INDUSTRIAL, categoria 62 admitiéndose como usos
Complementarios el Industrial, Clase ALMACEN, en Categoria 42, Clase SERVICIOS EMPRESARIALES e [+D+i,
en Categoria 3%; GARAJE-APARCAMIENTO y EQUIPAMIENTO Y ESPACIOS LIBRES. En la parcela de la
Fabrica de Armas se establece como uso alternativo el Industrial, Clase SERVICIOS EMPRESARIALES e
I+D+i, en categoria 42. La superficie edificable dedicada a este uso alternativo no podra ser superior al
50% de la que resulte de la aplicacién de los parametros de la ordenanza sobre la totalidad de la parcela.”.
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6. XUSTIFICACION DO INTERESE PUBLICO DA MODIFICACION

O artigo 83 da LSG, no seu apartado 1, establece a necesidade de fundamentar as
modificacions de planeamento en motivos de interese publico xeral debidamente
xustificadas.

Neste senso, a presente modificacion puntual xustificase pola necesidade de desenvolver,
en condiciéns urbanisticas axeitadas, un grande complexo cientifico-técnico, altamente
especializado, marco de referencia nacional para a investigacion e o desenvolvemento
tecnol6xico no ambito das TIC, nun @mbito decaido na sta antiga funcion industrial.

A instalaciébn deste complexo permitird integrar en estratexias e obxectivos comuns as
capacidades cientificas e tecnoloxicas mais competitivas dentro do seu ambito dispofiibles
en Galicia, ao tempo que facilitard o potenciamento das areas de alta competencia
investigadora dentro dese mesmo ambito.

Para acadar este obxectivo é preciso modificar os usos contemplados na “Norma Zonal 7.
Instalaciones Especiales” do vixente Plan Xeral de Ordenacion Municipal de A Corufia no
ambito da antiga parcela da Fabrica de Armas, para, sen alterar o uso caracteristico
industrial, introducir como uso alternativo a Clase SERVIZOS EMPRESARIAIS e |1+D+i.

A presente modificacion tramitarase seguindo as disposicions enunciadas pola Lei 2/2016
do Solo de Galicia para a tramitacidbn e aprobacion dos instrumentos de planeamento
urbanistico.
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7. DOCUMENTACION DO PRESENTE BORRADOR DA MODIFICACION

A documentacion necesaria para a tramitacion e aprobacién do documento borrador da
modificacion do Plan Xeral é a establecida no artigo 60.3. da LSG e no artigo 145 do seu
Regulamento, na medida que sexa de aplicacion, dado o alcance e contido da modificacion.

Dado o reducido impacto da modificacion puntual, no que respecta & sua incidencia sobre o
medio ambiente e o territorio no que se insire, a documentacion do borrador evita reproducir
a documentacién do Plan Xeral que non se ve alterada coa presente modificacion.

Asi, a documentacion aportada limitase a unha memoria xustificativa na que se expofien o0s
antecedentes, as caracteristicas do ambito, o contido da modificacion e o informe
xustificativo do cumprimento da normativa sectorial de aplicacion, suficiente para a sua
andlise ambiental e urbanistica.
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8. INFORME XUSTIFICATIVO DO CUMPRIMENTO DA NORMATIVA SECTORIAL

Tal e como se analizou no apartado 4.2. da presente memoria, cinco son as afeccions
sectoriais que inciden sobre o ambito da modificacién, as afeccions en materia de
Patrimonio Cultural, aguela que regula a servidume aeronautica en relacion co Aeroporto de
A Coruia; as afeccions en materia de costas, augas e en materia de estradas. De seguido
detéllase o grao de cumprimento de cada unha delas.

- Lei 5/2016 do Patrimonio Cultural de Galicia.

O ambito da modificacion esta afectado polo territorio histérico do Camifio de Santiago
Inglés. Estarase por tanto ao establecido na lexislacibn de patrimonio en canto a
autorizacions e informes na medida que lle sexa de aplicacion.

- Ley de estradas.

O documento da modificacion puntual do Plan Xeral de Ordenacion Municipal de A
Corufia ten en conta a lexislacién en materia de estradas, en canto & “Ley 37/2015 de
carreteras”, toda vez que a alteracion se refire en exclusiva & modificacion da regulacion
de usos de Norma Zonal 7.

- Ley de costas.

O documento de modificacién puntual do Plan Xeral de Ordenacién Municipal de A
Corufia non altera as vixentes condicions de ordenacion en relaciébn a Costa, toda vez
gue se trata dunha modificacion da regulacién de usos da Norma Zonal 7.

- Ley de augas.

O ambito da modificacién é lindeiro coa canalizacion do rego de Quintas, polo que estara
ao establecido na vixente lexislacién de augas en canto ao réxime de autorizacions.

- “Decreto 584/72 de 24 de febrero de servidumbres aeronauticas”.

O documento da modificacién puntual do Plan Xeral de Ordenacién Municipal de A
Corufa ten en conta a lexislacion en materia aeroportuaria, e en concreto o RD 374/1996
de 23 de febreiro polo que se modifican as servidumes aeronauticas no aeroporto de A
Corufia, basicamente en relacion & limitacion de altura das edificacions, instalacions e
infraestruturas que se poidan construir no seu ambito, toda vez que non as altera en
relacion &s vixentes.
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