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1. OBXECTO DO BORRADOR DO PLAN ESPECIAL

O presente documento ten por obxecto formular o Borrador do Plan Especial de Reforma Interior para o
desenvolvemento do Solo Urbano non consolidado da APl Q32 delimitada no PXOM de A Corufia, con destino a
Uso vivenda e terciario, e formando parte do procedemento de Avaliacién Ambiental Estratéxica contemplado na
Lei 21/2013 de 9 de decembro de avaliacion ambiental, e regulado tal e como establece o artigo 75 da Lei 2/2016
do Solo de Galicia e artigo 185.3 do RLS.

O ¢drgano promotor deste Plan Especial de Reforma Interior € a xunta de compensacion denominada Junta de
Compensacion PG H.11.03 “AVDA. MONELOS II", con NIF V15935232 e domicilio social en avenida do Exército,
8, 1°. 15006 A Coruna.

PERI APl Q32 AVENIDA DE MONELOS I CONCELLO DE A CORUNA
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2. XUSTIFICACION DO PLAN ESPECIAL
O Plan Especial desenvolve o sector de solo urbano non consolidado delimitado no Plan Xeral de Ordenacion
vixente do Concello de A Corufia e identificado neste como APl Q32_ Solo Urbano Non Consolidado entre a

Avenida de Monelos e o Parque Ofimatico.

Conveniencia e oportunidade

O PXOM prioriza o desenvolvemento dos solos urbanos non consolidados fronte a outros crecementos de
expansion de cara a compleccion da trama urbana. O desenvolvemento desta peza da cidade significa comezar
a establecer relacions urbanizadas entre Eiris € 0 parque Ofimatico a través desta charnela ainda identificada
como baleiro urbano entre estes espazos da cidade a ambos lados da avenida de Monelos.

A definicion da avenida de Monelos como un dos corredores verdes do Plan Xeral permitira unha maior integracion
da actuacién nos barrios aumentando as stas expectativas de renovacidén e ao mesmo tempo a posibilidade de
incluir o trazado do Camifio de Santiago nesta nova ordenacion significa unha oportunidade para mellorar o
percorrido deste elemento do patrimonio cultural integrandoo nun espazo de maior calidade ambiental.

O interese no desenvolvemento do Plan Especial como soporte da nova edificacién prevista, como proxecto de
recualificacion do espazo publico, e como mellora dos accesos rodados contribuindo a compleccion da trama
viaria, incide na conveniencia e oportunidade de levar a cabo este desenvolvemento.

Toda vez que a LSG permite alterar a ordenacion prevista nos plans xerais para o solo urbano non consolidado,
mediante a redaccién de plans especiais non previstos sempre, baixo determinadas condicidns que se describen
e xustifican no propio plan. O presente plan especial redactase ao efecto de modificar a ordenacién detallada
prevista no PXOM vixente e que corresponde a un Estudo de Detalle incorporado como planeamento de
desenvolvemento anterior baixo as determinaciéns do PXOM de 1998.

PERI APl Q32 AVENIDA DE MONELOS I CONCELLO DE A CORUNA
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3.  MEMORIA INFORMATIVA

3.1. DESCRICION DO AMBITO
3.1.1. Situacion

O ambito de actuacién do PERI da API Q32, localizase na avenida de Monelos. na parte sur da cidade da Corufia
na ladeira do monte de Eiris. A superficie do ambito de actuacion é de 9.598 m2,

O ambito de forma rectangular desenvolvese lonxitudinalmente seguindo o trazado da avenida de Monelos & que
da fronte. Presenta unha suave pendente que cae de sur a norte, asi como un importante desnivel dende a Avenida
de Monelos (leste) cara a ladeira na que se asenta o Barrio de Xuxan (oeste)

Linda ao norte coa parcela ocupada por edificacion de Unién Fenosa, ao sur con nucleo de Eiris de Abaixo no
ambito do Poligono H.11.02, ao oceste co barrio de Xuxan e ao leste coa avenida de Monelos.

Foto aérea PNOA 2017
PERI APl Q32 AVENIDA DE MONELOS II CONCELLO DE A CORUNA
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Caracteristicas do entorno

O ambito atdpase no extremo sur da trama urbana compacta, xa que agas do barrio novo de Eiris o resto da
edificacion seguen sendo vivendas unifamiliares construidas en torno aos viarios de orixe do lugar. O
desenvolvemento urbano nesta zona da cidade apoiase sobre a trama viaria existente sendo ainda unha trama
desordenada & marxe do crecemento compacto da cidade e da sta urbanizacién.

Tratase sen embargo dun espazo ben comunicado e accesible a través das principais infraestruturas viarias e en
contacto cun ambito de novo desenvolvemento como é o parque Ofimatico que esta chamado a converterse nun
novo centro de actividade da cidade, o que sitia ao ambito da APl Q32 nunha posicién privilexiada e estratéxica
para a sua transformacién e contribucion a creacién dun entorno urbano de calidade.

Foto aérea actual do &mbito

PERI APl Q32 AVENIDA DE MONELOS I CONCELLO DE A CORUNA
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3.1.2. Topografia

A cidade da Corufia conta cunha singular orografia, desenvolvéndose a partir dun nucleo de orixe nunha peninsula
con forma de T, como un itsmo de suave topografia que se rodea despois de pequenos montes moi pouco
escarpados. Algunha destas zonas mais elevadas foron integrandose na trama da cidade a partires de 1940
conformando os barrios de Montealto, Santa Margarida, Eiris ou a Zapateira ou as zonas libres de Bens ou 0
monte San Pedro.

O centro da Cidade esta situada a 21 metros sobre o nivel do mar. O ambito de actuacion localizase a uns 70
metros sobre o nivel do mar.

O ambito de actuacion localizase ao surleste da cidade, sobre a ladeira do monte de Eiris, unha sucesion de
pequenas lomas costeiras que, pola sta cara oriental, e con forte descenso, configuran a ria de O Burgo.

O terreo presenta unha suave pendente que cae de sur a norte, discorrendo entre a avenida de Monelos e a rla
Cernadas (barrio de Xuxan). Non ocorre 0 mesmo de leste a ceste, xa que entre ambas rdas existe un forte
desnivel, de aproximadamente 6 metros.

PERI APl Q32 AVENIDA DE MONELOS I CONCELLO DE A CORUNA
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3.1.3. Litoloxia

En base aos estudos realizados para a redaccion do Plan Parcial do Parque Ofimatico Sector 10, redactado por
D. José Gonzalez-Cebrian Tello, poden definirse os seguintes niveis estratigraficos:

“Nivel 1:

Formado por solos limosos organicos, de tons moi escuros cun espesor medio de 0,30 -0,40 m. Obviamente, estes
solos deben ser eliminados ou saneados calquera que sexa a cimentacién a adoptar e en correspondencia con
obras de recheos ou terrapléns.

Estes solos poderan reservarse para recubrimento de taludes e axardinamentos.

Nivel 2

Corresponde a solos de orixe residual e natureza areno-limosa, produto da alteracién do substrato rochoso e
subxacente (granodiorita).

O seu espesor resulta bastante variable con situaciéns limite entre 2,0 e 13,0 m. En canto & sta capacidade, a
tendencia xeral evidencia un incremento coa profundidade.

Nivel 3:

Corresponde o substrato rochoso granodioritico. Na area de estudio aparecen zonas onde a rocha aflora en
superficie que corresponden a zonas topograficamente elevadas.”
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3.1.4. Hidrografia

O Poligono da API Q32 obxecto do PERI no est4 afectado por ningun curso fluvial nin se atopa no ambito de
ningunha &rea de risco.
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Hidrbgréﬁa sobre Base 'fopogréﬁca cedida pér IET-Xunta de Galicia. Elaboracion prbﬁa
3.1.5.  Accesibilidade
O acceso ao ambito prodicese en primeiro lugar dende a avenida de Monelos que linda polo leste co &mbito e
en segundo lugar producirase a través da rta Barrio de Xuxan, viario do Parque Ofimatico que conforma o linde
oeste do ambito e eixe de conexion con este novo desenvolvemento urbanistico.

A avenida de Monelos supdn a antiga saida da cidade a través da N-550 direccion Santiago de Compostela.

A conexién do ambito e desta avenida co barrio de Xuxan esta actualmente resolta de maneira moi deficiente.
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No referente &s comunicacions de caracter supramunicipal, 0 ambito comunicase dende a glorieta localizada ao
norte na avenida de Monelos a través da AC-10 coa avenida Alfonso Molina / AC-11, viario principal de entrada e
saida da cidade por representar a comunicacién co resto de municipios da area metropolitana e o acceso a AP-9.

Ademais dende ese mesmo nodo de conexion accedese a través da avenida de San Cristobal co resto de eixes
principais que distriblen o trafico cara as areas de actividade de Pocomaco e A Grela e cara o resto dos municipios
limitrofes a través das estradas AG-55, AC-14 e méis al6 a autovia A-6.
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Accesibilidade sobre Base Topogréfica cedida por IET-Xunta de Galicia. Elaboracién propia
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3.1.6. Camifio de Santiago
Na cidade de A Corufia, o Camifio Inglés a Santiago comeza na Porta da Cruz ou do Parrote.

Cando chega preto do @mbito que nos ocupa, tras cruzar a ria Ramon y Cajal a ruta prosegue pola avenida do
Alcalde Pérez Arda. O tramo inicial desta rla carece de edificios en maza pechada, debido & proximidade da
Estacion de Autobuses e dun centro comercial, que definen o ambito urbano.

O transito por esta avenida realizase sen desniveis, alternandose algunhas superficies axardinadas con
equipamentos sociais no lateral esquerdo e de novo edificios de vivendas no dereito.

O trazado chega a unha rotonda onde confllien catro rias. Xa en plena zona de expansion urbanistica dos anos
sesenta e setenta na capital corufiesa, a ruta toma a avenida de Monelos en constante ascenso. ContinGia camifio
do barrio de Eiris, subindo pola avenida de Monelos onde xa aparecen as primeiras casas da antiga poboacién de
Eiris. Esta avenida, que actualmente é o principal eixo de comunicacidn, discorre entre Eiris de Arriba e Eiris de
Abaixo. Na zona mais alta, a ausencia de bloques de pisos no lateral esquerdo permite considerar a ria da Corufia
coa praia de Santa Cristina en primeiro termo. A ria pasa a denominarse Avenida de Montserrat e as pequenas
vivendas de pedra dan paso aos edificios de pisos construidos nas Ultimas décadas.

A avenida de Monelos, ao igual que as outras da cidade polas que discorre 0 Camifio, é unha via urbana que sé
presenta dificultades para os peregrinos en bicicleta, xa que todas en xeral soportan moito trafico rodado e existen
carris exclusivos para bicicletas nalguns tramos e non o todo o percorrido.

En canto & caracterizacién do trazado, na avenida de Monelos, unha vez superado o dmbito do presente plan
especial identificase un tramo do Camifio calificado con mala calidade, mentres que todo o percorrido do trazado
urbano calificase como moi mala. Este indicador representa de forma sintética a conservacion e calidade global
de cada treito de camifio, combinando o estado de pavimento, a adecuacién do entorno, a paisaxe percibida, a
visibilidade e o tipo de plataforma.

Esta imaxe representa e identifica o estado de conservacion do pavimento e plataforma do Camifio, identificando
un tramo da avenida de Monelos, no ambito onde se empraza o presente plan especial un grao de conservacion
regular, e o resto como boa.
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No seu percorrido o Camifio no contorno do ambito do plan especial, cruza a Ronda de Outeiro o limite oeste
cruza a parroquia de Oza e continlia entre parcelas residenciais edificadas e espazos publicos: traseira do edificio
residencial na ria de Cabaleiros; cruce da avenida Salvador de Madariaga para tomar direccidn sueste e realizar
unha lifia quebrada bordeando os aparcamentos existentes na traseira dos edificios en torre na avenida dos
Monelos; cruzar a Ronda de Camilo José Cela e bordear os edificios en bloque lineais e 0s seus espazos verdes
interiores dende a rda dos Claveles ata a ria das Petunias. Neste punto atravesa a Ronda de Camilo José Cela e
vai cara ao leste polo Lugar de Cernada. Neste parte, coincidente cos nucleos de Eiris de Arriba e Abaixo, a cidade
ten un caracter menos urbano, e coexisten parcelas de cultivos con edificacions illadas.

O Secretario, p.d.(Delegacién do 27.10.2020 do
Oficial Maior no xefe de Servizo de Planeamento

documento foi aprobado pola Xunta do Gobermo
e Xestion do Solo)
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3.1.7. Redes de servizos

As redes de infraestruturas de servizos de abastecemento, saneamento, electricidade, telecomunicaciéns asi
como a rede de gas discorren pola avenida de Monelos contigua co &mbito de actuacién.
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3.1.8.  Usos actuais do solo

O ambito do Plan Especial esta na actualidade totalmente desocupado. Na informacion catastral aparece como
solo sen edificar ao tratarse dun solo urbano & espera de procesos de urbanizacion.

Non existe dentro do ambito ningunha edificacion nin construcion.

r - v i W _ ! dfﬁu%\s%@u‘ - ' . E Mosaico agricola e urbano
&, @\ " Q 5@% — - Sistemas xerais de transporte

el 3 » J ¢ ¥ D I:] Zonas urbanas
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Accesibilidade sobre Base Topogréfica cedida por IET-Xunta de Galicia. Elaboracién propia

PERI APl Q32 AVENIDA DE MONELOS I CONCELLO DE A CORUNA

MARIA CALVO LLANO_ arquitecta urbanista 18 de 88 BORRADOR DE PLAN
ANA MARQUINA TORRES_ arquitecta urbanista FEBREIRO 2021


ci.valino
Nuevo sello


~
Ayuntamiento de A Corufa
Concello da Corufia

3.2. ESTRUTURA PARCELARIA E DISPONIBILIDADE DOS TERREOS

O ambito esta formado por 13 parcelas catastrais incluidas totalmente dentro do Plan Especial que se moven
entre os 69 m2 da mais pequena e os 1.510 m2 da mais grande. Tamén afecta parcialmente a 3 parcelas. En total
recolle 16 parcelas afectadas total o parcialmente.

A totalidade das parcelas son de titularidade privada, pertencendo a maior parte (un 94 % das parcelas que
supofien un 99,3 % da superficie do &mbito) a un unico propietario.

e ' %4

bado pola Xunta do Goberno
Delegacion do 27.10.2020 do
fe de Servizo de Planeamento

4 Dilixencia pola que se fai constar que o
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Catastro. Base Topogréfica cedida por IET-Xunta de Galicia. Elaboracion propia
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O ambito do Estudo de Detalle afecta total ou parcialmente as seguintes parcelas catastrais:

REFERENCIA

Parcela

CATASTRAL n° Informacion catastral Afectacion
8993802NH49895 - Suelo sin edif., obrasAqu':gzN.Fjlza(r)dsini?ig,k)cgnus?lr? ruinosal | 99,99% | 0 Total
8991602NH4989S ” Suelo sin edif., obras ufb\;r':szTaErﬁEnZ: Sg:;(t’r ruinosa | 99,99% | 0 Total
87853G7NH43895 o Suelo sin edif., obras urb?r:/iz'fj,lg;‘dlzirl;eori\,s ::ri:tr. ruinosa | | 100,00% | 0 Parcial
8991622NH43895 2 Suelo sin edif., obras ui\;r’:fzor]l:rlt-iﬁir?ao g:r?lgr. ruinosa | | 99,99% | 0 Total

03 AV MONELOS 32 Suelo
8991603NH4989S Localizacion Total
Suelo sin edif., obras urbaniz., jardineria, constr. ruinosa | | 100,00% | 0
8991604NH49893 o Suelo sin edif., obras uﬁ)ﬁrwf,j:rbﬁlir?: g:r?l,?r. ruinosa | | 99,99% | 0 Total
8991606NH4989S 0 Suelo sin edif., obras ui\;m;)'j:rbﬁir?f g:r?lgr. ruinosa | | 99,99% | 0 Total
8991624NH49893 2 Suelo sin edif., obras urlt;a?n:il.ﬁla?rét}r?tﬁrfac,) csouneslfr. ruinosa | | 100,00% | O Total
8991609NH4989S 0 Suelo sin edif., obras ui\;r’:fzor]l:rlt-iﬁir?: ?:r?lgr. ruinosa | | 99,99% | 0 Total
8991614NH49893 1 Suelo sin edif., obras urlt;a?n:il.',?jla?rtﬁr?:nqa? csouniI?r. ruinosa | | 100,00% | 0 Total
8991610NH49893 0 Suelo sin edif., obras u/r\tJ\;r'l\fzm]‘aErlt-iﬁz:ao g:r?l,?r. ruinosa | | 99,99% | 0 Total
8991628NH4989S 2 Suelo sin edif., obras urﬁ;/n':goﬁihgesrgzg;rﬁlt? ruinosa | | 100,00% | 0 Total
8991629NH49893 2 Suelo sin edif., obras urlk;aGn:il.ﬁlzaSrQr?Q}ng,) csouneslfr. ruinosa | | 100,00% | 0 Total
9090504NHA4999S o Suslo sin edif, obras urbar|1-|zGIJEZEEQERE)/:S%(EE(L;?: 11100,00% | 0 Parcial
9090501NH49993 0 |ndustria/|\|v4ggw’;%(ggég% 11900 Parcial
8991630NH4989S % Suelo sin edif., obras uh)GanIiEzl.F,iljzrﬁEeerizéc?)lrjlig ruinosa | | 100,00% | 0 Parcial

X0 L \ \ \

N y 3 )
\ 9034 i\
R N0

Parcel‘asmgétastréi‘s.'Se"d\‘e Electrénica de Cafastro

N

91906
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3.3. RISCOS TECNOLOXICOS, XEOTECNICOS OU NATURAIS

De acordo co establecido na determinacion 3.1.14 das Directrices de Ordenacion do Territorio, os instrumentos de
ordenacién do territorio e de planeamento urbanistico deberan conter unha anélise dos riscos naturais e antropicos
aos que se expdn o territorio do seu ambito de influencia, debendo os terreos expostos quedar excluidos do
proceso urbanizador e, en todo caso, dos usos polos que poidan verse afectados persoas e bens materiais ou que
deixen de ser funcionais en caso de materializacion do risco.

Para a andlise destes riscos naturais e tecnoléxicos partirase das delimitacions e estimacions realizadas polos
érganos sectoriais competentes en cada caso, ou se procedese, empregaranse as fontes e metodoloxias de
calculo e estimacion que estes establezan.

Deste xeito, para a analise dos posibles riscos asociados ao ambito de actuacion, recorrese, nunha primeira
aproximacion, ao Plan Territorial de Emerxencias de Galicia (PLATERGA), no que se definen os riscos como 0s
posibles fendmenos ou sucesos de orixe natural, xerados pola actividade humana ou a interaccion de ambos, que
poidan dar lugar a danos para as persoas, bens e/ou 0 medio ambiente.

Xenericamente podense definir tres tipos principais de riscos:

Riscos naturais: Incluense aqueles riscos debidos a factores xeograficos e climaticos.

Riscos tecnoloxicos: Débense & existencia de actividades de caracter tecnoloxico e de estruturas fixas
ou mdbiles, desefiadas e construidas polo home.

Riscos antrépicos: Son aqueles provocados ou derivados das acciéns ou actividades humanas, que se
foron desenvolvendo ao longo do tempo. Estadn directamente relacionadas coa actividade e
comportamento do home:

Asociados ao tréafico e transporte publico.

Incendios forestais.

Outros riscos: son aqueles riscos non tecnoléxicos debidos a actividades humanas ou &

aglomeracion de persoas en lugares e momentos determinados.

En relacidn cos riscos asociados ao PERI, seguindo o esquema establecido con anterioridade, consideraremos os
seguintes:

Riscos naturais: Dentro deste risco, identificase o de inundacién e o de contaminacion por gas radén.

Polo que respecta ao primeiro, e de acordo coa informacién obtida do Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables (SNCZI) do Ministerio para a Transicién Ecoléxica e do Plan Basico Autondémico, comprobase que o
ambito non se atopa en zona de afeccion por inundacioén.
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Ademais do anterior, identificase o risco de contaminacién por gas radén, xa que no concello de A Corufia
rexistranse altas concentracions segundo o mapa elaborado polo laboratorio de Radén de Galicia.

Doruml]:ﬂednuidlkln

‘que exceden 200 Bg/m

n cada comarea Mapa de raddn
5% (6) de Galicia (comarcast

W 5o Fuente: Labaratario de Raddn

W 0%i42 de Galicia (USE)

Riscos tecnoloxicos: Nas inmediacions do ambito de actuacion localizanse dous transformadores da rede de
enerxia eléctrica. Para evitar os posibles riscos asociados se respectaranse as distancias de seguridade
establecidas na Normativa vixente.
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Riscos antropicos:

Asociado ao trafico: Pese a proximidade de infraestruturas viarias de sistema xeral que soportan unha
alta intensidade de tréfico, a accesibilidade principal ao &mbito producese dende a avenida e Monelos
cun trafico moito mais moderado polo seu caracter de viario urbano, polo que este risco asociado ao
trafico non se considera elevado.

Incendios forestais: O municipio de A Corufia, Consultado o Plan de Incendios de Galicia (PLADIGA
2020), atdpase como boa parte dos concellos declarado ZAR (zona alto risco de incendio). En todo caso
esta valoracién a nivel municipal non semella aplicable ao &mbito de actuacién que se atopa libre de
masas arbdreas no propio ambito e no seu redor e sen edificacions nin elementos que poidan supofier
un risco extra de incendio.

il MAPA 5.1.: ZONAS DE ALTO RIESGO DE INCENDIO (ZAR) PLADIGA 2020

AYUNTAMIENTOS

[ Avurtamientos dedarados ZAR 194

{70 Avuntamientos no declaratos ZAR 119

B “wnmammconn,  PLADIGA 2020

T Mpertamissis.
ZONAS DE ALTO g v—
RIESGO DE INCENDIO

L.

Prpecitn UTHL Zor 100 Catuen TR 1900 | Dicale. 100000 g ——

Riscos industriais: Este tipo de riscos estan ligados a posible presenza de instalacions industriais e a
propia actividade xerada por estas. O ambito de actuacion localizase nunha zona da cidade cun uso
maioritario residencial polo que non se considera a existencia de riscos industriais elevados.

Polo anterior concliese que non existen riscos tecnoloxicos, xeotécnicos ou naturais que impidan ou
desaconsellen o desenvolvemento deste Plan Especial nesta localizacién.
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3.4. DETERMINACIONS ESTABLECIDAS POLOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DO TERRITORIO CON
INCIDENCIA NO AMBITO DO PLAN

Relaciénanse a continuacién as principais determinacions que devefien dos instrumentos de ordenacién do
territorio con incidencia no dmbito.

DIRECTRICES DE ORDENACION DO TERRITORIO

As Directrices de Ordenacion do Territorio (DOT) foron aprobadas segundo Decreto 19/2011, do 10 de febreiro
(DOG 22/02/2011).

As Directrices tefien como finalidade béasica definir un Modelo territorial para Galicia que permita orientar as
actuacion sectoriais, dotandoas de coherencia espacial e das referencias necesarias para que se desenvolva de
acordo cos obxectivos xerais da politica territorial de Galicia. Un modelo territorial que toma como referencias
fundamentais as establecidas na politica territorial da Union Europea e na Lei de Ordenacion do Territorio de
Galicia e que abarcan o desenvolvemento economico equilibrado e sostible, a cohesién social e a mellora da
calidade de vida da poboacién, de xeito que todas as persoas dispofian dun nivel axeitado de servizos e de
oportunidades, e a utilizacién racional do territorio e a sostibilidade ambiental.

- afdiefadn urhand mwwm  fermocarml de cercanias
o warto-cidade fransporte maribimo

As Directrices de Ordenacién do Territorio incliien a cidade da Corufia dentro da Rexion Urbana Artabra que
inclue as cidades de Ferrol e A Corufia e as sUas areas urbanas asi como as suas cidades intermedias e as stas
respectivas areas de influencia directa que acollen un colectivo demogréfico que se achega moito as 600.000
persoas.
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Ademais, polas slas caracteristicas que fan da cidade un elemento de identidade cultural do espazo costeiro, as
DOT inclten a Corufia nun conxunto de nlcleos agrupados como Ncleos de identidade do litoral.

O Plan Especial xustificara a sua coherencia e conformidade coas determinacions e criterios establecidos polas

DOT, incorporando unha valoracién da correspondencia dos seus contidos con respecto ao disposto nas
Directrices.

Nuscleas d idanbdats do litprnl
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PLAN DE ORDENACION DO LITORAL
O Plan de Ordenacion do Litoral foi aprobado definitivamente por Decreto 20/2011 de 10 de febreiro.

O Plan de Ordenacién do Litoral elaborase co obxectivo basico de establecer os criterios, principios e normas
xerais para unha ordenacion territorial da zona litoral de Galicia e as sUas determinacions seran directamente
aplicables e prevaleceran de forma inmediata sobre as do planeamento urbanistico, que habera de ser obxecto
de adaptacién.

No caso do municipio de A Corufia, o Plan Xeral vixente é posterior ao POLGA, e polo tanto adaptado as suas
determinaciéns, identificando este ambito como solo urbano non consolidado, e 0 POLGA no seu plano de Xestién
AL11 asi o identifica tamén (POL H11.03).

O Plan de Ordenacién do Litoral elaborase co obxectivo basico de establecer os criterios, principios e normas
xerais para unha ordenacién territorial da zona litoral de Galicia.

O Anexo V do POL recolle un grao de compatibilidade G1 para o poligono POL H11.03 o que indica que as suas
determinaciéns son plenamente compatibles coas do POL e, polo tanto, pode desenvolverse sen prexuizo do
establecido na lexislacion ou na ordenacion territorial e sectorial de aplicacion.
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3.5. AFECCIONS DERIVADAS DA NORMATIVA SECTORIAL QUE INCIDAN NO AMBITO

Estradas
O ambito do Plan Especial non esta afectado por ningunha estrada da rede estatal, autonémica ou provincial.

Tampouco existe modificacién substancial de estradas existentes que afecten de xeito significativo o planeamento
urbanistico municipal, segundo o artigo 31 de la Lei 8/2013 de 28 de xufio de estradas de Galicia.

B oLk

TRANSPORTE

Femacamil

TRANSPORTE
Estranas_afeccion
EH Estr. rede est
!ﬂ Estr. rede gal.

Estr. reste prov.

Aeronautica

De acordo co plano 09, folla 018, do PXOM de A Corufia, son de aplicacion as servidumes aeronauticas
establecidas conforme & lei 48/60 de 21 de xullo (BOE 173 de 23 de xullo de 1960) sobre Navegacion Aérea, e
Decreto 584/1972, de 24 de febreiro de Servidumes Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/7 4 de 9 de agosto
(BOE 218, de 11 de setembro de 21974), por Real Decreto 1541/2003, de 5 de decembro (BOE 303 de 19 de
decembro de 2003) e por Real Decreto de 26 de abril (BOE 118 de 17 de maio de 2013).
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Asi como, o Real Decreto 37 4/1996, de 23 de febreiro polo que se modifican as servidumes del Aeroporto de A
Corufia (BOE 64, de 14 de marzo de 1996)

"Las superficies /imitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de A Corufia que afectan al ambito
de la modificacion, determinan la altura maxima (respecto del nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna
construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo
(postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus pales, carteles, etc.), asi como el galibo de los vehiculos.

Independientemente de las consideraciones anteriores, al encontrarse el ambito incluido dentro de las Zonas de
Servidumbre Aeronduticas Legales, la ejecucion de cualquier construccion o estructura (postes, antenas,
aerogeneradores -incluidas las palas-etc.), y la instalacion de los medios necesarios para su construccion
(incluidas las gruas de construccion y similares), requeriran resolucion favorable, conforme a los articulos 29 y 30
del Decreto sobre Servidumbres Aeronauticas”.

Accesibilidade
As determinacions do Plan Especial xustificaran o cumprimento da lexislacion sectorial en materia de
accesibilidade.

Augas - Plan hidroléxico Galicia Costa
O ambito da API Q32 obxecto do PERI no esta afectado por ninglin curso fluvial.

O Plan Hidroléxico da Demarcacion Hidrografica Galicia Costa do ciclo 2015-2021, foi aprobado por RD 11/2016
do 8 de xaneiro.

Con data 18 de febreiro de 2016 publicase no DOG n°33 a Orde de 29 de xaneiro de 2016 pola que se dispén a
publicacion da normativa dp Plan hidroléxico da demarcacién hidrografica de Galicia-Costa, aprobado por Real
decreto 11/2016, de 8 de xaneiro, polo que se aproban os plans hidroléxicos das demarcacions hidrograficas de
Galicia-Costa, das bacias mediterraneas andaluzas, do Guadalete-Barbate e do Tinto, Odiel e Piedras.

Este plan é o resultado dos traballos da implantacién, actualizacién e seguimento da Directiva Marco da Auga
(Directiva 2000/60/CE) en Galicia Costa.

O ambito do PERI non esta afectado por ningun curso de auga dos recollidos no Plan Hidroldxico nin se atopa no
ambito de ningunha area de risco de inundacion.

Patrimonio Cultural e Natural
O Plan Xeral de Ordenacion Municipal e o Plan Basico Autonomico, recollen no seu documento de catalogo
2 elementos que afectan ao ambito de actuacion.
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documento foi aprobado pola Xunta do Gobemo

Local do 13.10.2021.

Oficial Maior no xefe de Servizo de Planeamento

O Secretario, p.d.(Delegacién do 27.10.2020 do
e Xestién do Solo)

~
c Ayuntamiento de A Corufa

Concello da Corufia

En primeiro lugar o Camifio de Santiago que discorre pola avenida de Monelos e en segundo lugar un
conxunto de hérreos en Eiris dos que o que suporia unha afeccién sobre o ambito pola sta localizacion seria
0 horreo en Eiris 2.

A parcela atopase afectada pola zona de influenza do Camifio Inglés de Santiago, que transcorre pola avenida de
Monelos (fachada principal e cota 0 do proxecto) tal e como se reflicte na seguinte imaxe.

|\
No concello de A Corufia, estase a tramitar a modificacion puntual do Plan xeral de ordenaciéon municipal da
Corufia. Modificacién n°3 (MPG 3/14) para a incorporacion de elementos do patrimonio cultural / Camifio de
Santiago inglés, que ten como fin a modificacién do contido do plan xeral para recoller a delimitacién do Camifio
de Santiago Inglés definida no Decreto 110/2014, de 4 de setembro da Xunta de Galicia, que determina a traza e

delimitacién do Camifio de Santiago Inglés coa categoria de territorio histérico; e que require a modificacion do
contido dos distintos documentos do Plan xeral.

A incorporacion do establecido no Decreto 110/2014, de 4 de setembro da Conselleria de Cultura, Educacion e
Ordenacion Universitaria da Xunta de Galicia, implica recoller o ambito identificado como trazado do Camifio € a
superficie identificada como delimitacion do Camifio que se establece nese documento e por tanto modificar a
traza do Camifio que esta contida no documento do PXOM2013 para que coincida coa que se establece no Decreto
110/2014 e tamén recoller a delimitacion do Camifio.

A cidade de A Corufia tamén esta incluida na Declaracion de Area de Rehabilitacion Integral dos Camifios de
Santiago, segundo Acordo da Comision Bilateral celebrada o 17 de decembro de 2010, no que ao trazado do
Camifio Inglés se refire. Concretamente ao tramo do Camifio que discorre pola avenida de Monelos coincidindo
co limite do ambito do Plan Especial,
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documento foi aprobado pola Xunta do Goberno
O Secretario, p.d.(Delegacién do 27.10.2020 do
Oficial Maior no xefe de Servizo de Planeamento
e Xestion do Solo)

Dilixencia pola que se fai constar que o
Local do 13.10.2021.

i

i

P~
c Ayuntamiento de A Corufa

Concello da Corufia

3.6. PLANEAMENTO VIXENTE

O municipio de A Corufia rexese por un Plan Xeral de Ordenacién Municipal aprobado definitivamente en data
25.02.2013, publicado no B.O.P. de data 09.07.2013 e D.O.G. de data 08.03.2013.

De acordo coas stas determinacion os terreos obxecto do Plan Especial estan clasificados como solo urbano non
consolidado, dentro da Area de Planeamento Incorporado APl Q-32, cun uso caracteristico residencial e cunha
tipoloxia edificatoria de edificacion en bloque aberto con ou sen patios de cuarteirén, pechados ou abertos. A
ordenacion detallada prevista corresponde a un Estudo de Detalle incorporado como planeamento de
desenvolvemento anterior baixo as determinacions do PXOM de 1998.

Toda vez que a LSG permite alterar a ordenacion prevista nos plans xerais para o solo urbano non consolidado,
mediante a redaccién de plans especiais non previstos sempre, baixo determinadas condicidns que se describen
e xustifican no propio plan. O presente plan especial redactase ao efecto de modificar a ordenacién detallada
prevista no PXOM vixente e que corresponde a un Estudo de Detalle .

—— ‘ 73

A ficha individualizada correspondente a dita area de planeamento incorporado recollese no anexo Il “Normas
Urbanisticas” do PXOM establece as seguintes condicions:

Superficie total del API 9.598,00 m2
Aprovechamiento lucrativo 7.314,51 m2
Sistemas locales existentes 340 m2

Clase de suelo Urbano Non Consolidado

Remate do solo urbano entre a Avenida de Monelos e o

Objetivos da ordenacion Parque Ofimético

Sistema de actuacion Compensacion
Iniciativa del planteamiento Privada
Ordenanza Norma Zonal 3
Edificacion Abierta
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O Secretario, p.d.(Delegacién do 27.10.2020 do
Oficial Maior no xefe de Servizo de Planeamento

documento foi aprobado pola Xunta do Goberno
e Xestion do Solo)

Dilixencia pola que se fai constar que o
Local do 13.10.2021.
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M O Secretario, p.d.(Delegacién do 27.10.2020 do
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e Xestion do Solo)

Catalogo do Plan Xeral

~
c Ayuntamiento de A Corufa

Concello da Corufia

O Plan Xeral inclue entre os seus documentos un Catalogo dos elementos que por diferentes razéns deben ser

conservados ou recuperados.

No ambito da actuacién do Plan Especial o Plan Xeral recolle o trazado do Camifio Inglés de Santiago € a sua
afeccién asi como a afeccion dun conxunto de hérreos de Eiris.

| Eiris, Casanova de Eiris, Curramonte

DIUGENCR:

qet 12 ertiende para haces conalar g g
presente  documento refendide
comesgende con el documestro aprobado
dafinivamestz gor b Orden de B.022003
de b CMAD, ol qe e icompons
a5 mddicacionts sefisladas k0 el

A Carufia, 3 16 de mayo de 2013

[ Oficial Myer

— K

e R ek Hareet
e
]

1 —

—

octules 3010 REVISION DEL PGOM

Ayuniamienio de A Corufa
Concelle da Confle

Recorte da ficha 2 de horreos de Eiris do Catélogo do PXOM
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O Secretario, p.d.(Delegacion do 27.10.2020 do
Oficial Maior no xefe de Servizo de Planeamento

documento foi aprobado pola Xunta do Goberno
e Xestion do Solo)

Dilixencia pola que se fai constar que o
Local do 13.10.2021
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Concello da Corufia

JCALIZACION: Eiris, Casanova de Eiris, Curramontes, La Madosa —

=
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Ficha 1 de hérreos de Eiris do Catalogo do PXOM
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Ayuntamiento de A Corufa
Concello da Corufia

C

| CAMIND DE SANTIAGD — Ficha N* €5
E;.-En:m'a?;;n_'ﬁan:ﬁq_lrrgﬁg {n de yoE mglesss} Irar-m___;a_n;,;__“r-jﬁ-m” Q;';;n_a?;z
A Corufia-Santiago
Loesizatidng - oo s e SRR o B
Tipaloxia Carning N2 de plantas: -

Data de conslruccion:

Auror

Materiais:

Caracteres singulares:

Sigho X1l Exstilo: Caming hisloncs

Mo presenta vanantes o tinerarkos siternativos Discuma por un territorie wrbanizade
Intensivamente, con una longihed aproximada de 4 8km. Por su trazado
tundamentaimente urbana sinve de Boceso exclusive a mulliiud de viviendas

documento foi aprobado pola Xunta do Gobemo
O Secretario, p.d.(Delegacion do 27.10.2020 do
Oficial Maior no xefe de Servizo de Planeamento
e Xestion do Solo)

Dilixencia pola que se fai constar que o
Local do 13.10.2021.

ain

£

exigientes,

Estado de conservacion: fuy ailerado

Proteccion existente:
Lw»ﬂwm O INTERESE
weply  doalM AR T T T e ———

& o HVERRREE Sl acter histarica:
hianeste pat [ Onken fe 1401 N1
B b CMATI, 8 g |nogom
L oot selalada oo By
G, 0 B b e de B3

i bager y
T

B i el MIOED } ) o

g i récter arguitectdnico:
Interese dé cardcter urbanistico:
Interése de cardcter flskco
Vst arixinal:
Uso actual
Interésa de cardcter fundonal:
Chservackons:

Mivel de protectian:

Propigdade:  Piblca

Bien catalogado (Led 311996 de proteccion de los camines de Santago)

o o e o e S N S S T o e e e

ariants del Camino de Santiago moonocido dasde 13932 como
Patrimonio Unlversal de iz Humanidad, si bien la protecciin s&
centra principalmente &r: [ via con mayor valor histdrico ¥
manumestal, 8s10 as en &l caming Francés El Caming ingés fue la
ruta medieval de peregrinacion a Compostela que seguian ios
devolos ingleses v de olres lugares del norte de Eurcpa, qua
fegaban en barco al puarto de A Corufia y, &n menor medida, al
puso de Ferrol, Desda donde comenzaban su marcha 3 pie hasta
Sanlags

No existen shemantos relevaniss de cardoter monumental o

tradichonal vinculados sl uso del caming,

Configura un recormdo de gran longitlud con vistas puntuales sobre
la Rla dei Buigo 2n el lrama final

Ruta medieval de peregrinatitn
‘Via urbana con trafico redado v via de peregrinacidn

Exintan wias alternativas - Avela de A Pasaxe v Awila de Alfonso Molina
que permitirian liberar da tiafico rodado al caming y recuparark
coma via preferentemants paalonal y de vahlcubos sin molor

En aste trama, Bata varanis del.Caming de Santiago se encuentra
profurdamants:alsiada va que cpincds am{amm&nam gon,
'nodemwmimaum vn!iaa ek pn
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Ficha do Camifio de Santiago do Catalogo do PXOM
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Ficha N2 CS
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Ficha do Camifio de Santiago do Catalogo do PXOM
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MODIFICACION DO PXOM2013 DA CORUNA N°3 (MPG 3/14) PARA A INCORPORACION DE ELEMENTOS
DO PATRIMONIO CULTURAL/ CAMINO DE SANTIAGO INGLES E ELEMENTO ARQUEOLOXICO (SECTOR-
1) NA RUA CASANOVA DE EIRiS-AVD. DOS CAIDOS

documento aprobado inicialmente no pleno municipal, 0 11 de febreiro de 2016

A modificacién puntual do Plan xeral de ordenacién municipal da Corufia que se esta a tramitar ten os fins da
modificacion do contido do plan xeral para recoller a delimitacion do Camifio de Santiago Inglés definida no Decreto
110/2014, de 4 de setembro da Xunta de Galicia, que require a modificacién do contido dos distintos documentos
do Plan xeral e a incorporacién ao seu Catéalogo do elemento arqueoldxico localizado na ria Casanova de Eiris -
avda. dos Caidos achado na escavacion arqueoloxica desenvolvida nas obras de urbanizacion desa zona.

No que atafie a este Plan Especial, tratase de incorporar aos distintos documentos do actual PXOM a traza e
delimitacion do Camifio de Santiago Inglés coa categoria de territorio histérico, de acordo co Decreto 110/2014, o
que require reformar a ficha do Catalogo Camifio de Santiago Inglés que contén e introducir as modificaciéns nos
apartados e planos do PXOM onde se faga referencia a el.

A incorporacion do establecido no Decreto 110/2014, de 4 de setembro da Conselleria de Cultura, Educacion e
Ordenacion Universitaria da Xunta de Galicia, implica recoller o ambito identificado como trazado do Camifio € a
superficie identificada como delimitacion do Camifio que se establece nese documento e por tanto modificar a
traza do Camifio que esta contida no documento do PXOM2013 para que coincida coa que se establece no Decreto
110/2014 e tamén recoller a delimitacion do Camifio.

Atraza, que en case todo o seu percorrido pasa por solo urbano, coincide en lifias xerais coa Avenida de Monelos,
un dos eixos principais de acceso a cidade o cal, ainda contando con vias alternativas importantes a nivel estrutural
(Alfonso Molina e A Pasaxe), continta representando unha via troncal para o transito rodado interior dos diversos
barrios que se desenvolveron neste area.

Debido ao elevado grao de urbanizacién e transformacién do contorno da via, non existen elementos relevantes
de caracter monumental ou tradicional que poidan considerarse como elementos integrantes do camifio ou
vinculados ao uso do mesmo
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O Secretario, p.d.(Delegacion do 27.10.2020 do
Oficial Maior no xefe de Servizo de Planeamento

documento foi aprobado pola Xunta do Goberno
e Xestion do Solo)

Dilixencia pola que se fai constar que o
Local do 13.10.2021.

i

Concello da Corufia

~
c Ayuntamiento de A Corufa

[Corrixirase o trazado do Corredor- CV Camiiio de Santiago | 2683
Accitn: Corredores verdes CcV
Ambito:
Suelo URBAND, LRBANEZABLE ¥ RUSTICO.
Objetives:
zarlos dh ylos d
verdes sefialados.
Conectar los princip pargues yequipamientos de la
ciudad entre elflos permitiendo recomidos seguros v
para peat yh i

plblico .
Ordenacién yuso:

Laposicidnde estos elemenios es vinculante.

Justificadamente ycon cardcter excepcional, podra

H ajustarse su posicion en refacidn con el Plan de
Movilidad. La determinacion de los tramos es Indicativa,

Los podran ' :

El cosle de reurbanizacién de los corredares que
discuren total o parcialmente por éambios de desarrello
serdcosieado porles promotores de esos amblios,

Costes:
CORREDORES VERDES SINGULARES

Cormedortemitonial costero W53284000 €
Corredor terrtorial inlerior 66%5.00000 [
Camino de Sanliago 5.34744000 £
Feans - Liniversidad 1634 40000 £
CORREDORES VERDES LRBANOS
Corredares verdes 2537255000 €
P
-
Camino de Santiago = Marzo 2013 REVISION DEL PGOM
‘Comador tertoral =
- ‘r—[—]m T Ayuntamiento de A Corufia
. = -u|I Conoallo da Conufia
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IModiﬁcarase o contido da ficha

ELEMENTO: CAMINO DE SANTIAGO Ficha N° CS

Denominacién: Camino inglés (o de los ingleses). Tramo Plano n¢: 010-000,010,013,018,022
A Corufia-Santiago

Localizacion: Ficha n?: 10-031
Tipoloxia: Camino N de plantas: -

Data de construccién:  Siglo Xl Estilo: Camino histérico
Autor:

Materiais:

Caracteres singulares: ~ No presenta variantes o itinerarios alternativos. Discurre por un territorio urbanizado

: qg, E % intensivamente, con una longitud aproximada de 4,8km. Por su trazado
%g g 5 fundamentalmente urbano sirve de acceso exclusivo a multitud de viviendas
58 25§ existentes.
@ a A
sE e Estado de conservacién: Muy alterado Propiedade:  Publica
& 2 ; § Proteccién existente: Bien catalogado (Lei 3/1996 de proteccidn de los caminos de Santiago)
S S @[ e S S S S S S S o T S o o o S
g s 0
" 2 %”g OBSERVACION DO INTERESE
S22 -0 @
FOAS T~ | o e e e e e e e e e
PR e Interese de caracter histérico: Variante del Camino de Santiago reconocido desde 1893 como
28 = gﬁ Patrimonio Universal de la Humanidad, si bien la proteccién se
;] % 98 ‘é centra principalmente en la via con mayor valor historico y
5E %ﬁ k. 7 monumental, esto es en el camino Francés.El Camino ingés fue la
£E88,5% ruta medieval de peregrinacién a Compostela que seguian los
» * devotos ingleses y de otros lugares del norte de Europa, que
’gl llegaban en barco al puerto de A Corufia y, en menor medida, al
puerto de Ferrol. Desde donde comenzaban su marcha a pie hasta
Santiago.
Interese de caracter arquitecténico: No existen elementos relevantes de caracter monumental o

tradicional vinculados al uso del camino

Interese de caracter urbanistico: Configura un recorrido de gran longitud con vistas puntuales sobre

la Ria del Burgo en el tramo final p= —
Aprobado inicialmerfte por el Pleno
_ e e | Municipal en sesiénid

Interése de caracter fisico:

Certifico: o~
Uso orixinal: Ruta medieval de peregrinacion | &l Secratario v ©
Uso actual Via urbana con trafico rodado y via de peregrinacion |
Interése de caracter funcional: Existen vias alternativas - Avda del Pasaje y Avda de Alfonso Molina-

que permitirian liberar de tréfico rodado al camino y recuperarlo
como via preferentemente peatonal y de vehiculos sin motor.

Observacions: En este tramo, esta variante del Camino de Santiago se encuentra
profundamente alterada ya que coincide sustancialmente con
modernas infraestruturas viarias.

Nivel de proteccién: I
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Oficial Maior no xefe de Servizo de Planeamento
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PLAN BASICO AUTONOMICO

A Lei 2/2016, do 10 de febreiro, sen prexuizo do mantemento dos plans xerais de ordenacion municipal e dos
seus plans de desenvolvemento, introduce entre as suas figuras de planeamento o Plan Basico Autonémico, que
se encontra regulado nos artigos 49 e 50 da dita Lei, sendo obxecto de desenvolvemento regulamentario a través
dos artigos 90 e seguintes do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento que
desenvolve a Lei do solo.

O Plan basico autonémico é o instrumento de planeamento urbanistico que ten por obxecto delimitar, en toda a
Comunidade Auténoma de Galicia, as afeccions derivadas da lexislacion sectorial que inciden sobre o territorio e
identificar os asentamentos de poboacion existentes.

A tal efecto, o Plan basico autonomico reflicte os ambitos de afeccion que, sobre o territorio, establece a normativa
sectorial de aplicacién, tanto autonémica como estatal, Asi, desde a perspectiva da normativa sectorial, o Plan
basico autondémico constitie un documento de referencia en canto reflicte as afecciéns e zonas de proteccion
reguladas pola respectiva normativa sectorial vixente, nun tnico conxunto de planos sobre a totalidade do territorio
da Comunidade Auténoma.

En virtude deste caracter complementario, sera de aplicacion para suplir as posibles indeterminaciéns e lagoas do
planeamento municipal vixente, sen que en ningln caso se poida modificar a clasificacién do solo nin alterar as
determinaciéns do planeamento que complementa.

Con respecto ao ambito do Plan Especial, o Plan Basico recolle o trazado do Camifio Inglés de Santiago e a sua
afeccién sobre 0 ambito de actuacién asi como a localizacion do hérreos 1, 2 e 3 de Eiris, dos que o nimero 1
afectaria co seu contorno de proteccién ao ambito do PERI.

Localiza ademais as afecciéns das infraestruturas de comunicacién que non inciden sobre 0 ambito do Plan.

A continuacion, o mapa de afeccions territoriais do Plan Basico amosa a localizacién da area de planeamento
incorporado no espazo de afeccién aeroportuario.
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4. MEMORIA XUSTIFICATIVA
4.1. XUSTIFICACION DA ORDENACION PROPOSTA LOGO DE ANALISE DAS ALTERNATIVAS VALORADAS

No documento ambiental estratéxico analizanse as alternativas valoradas e xustificase a eleccién da Alternativa 2
que se desenvolve neste borrador do plan como a mais ventaxosa.

Como valoracion xeral obsérvase que se ben os efectos tanto na alternativa 1 como na alternativa 2 son positivos,
a alternativa 2 aporta uns efectos positivos de intensidade mais alta en relacién cos criterios de sustentabilidade
de paisaxe, patrimonio natural e cultural, ocupacion do territorio e mobilidade.

A estes efectos, indicar que, 0 ambito do Plan Especial localizase na parte surleste da cidade da Corufia, seguindo
o trazado da avenida de Monelos, avenida incluida nos corredores verdes definidos polo Plan Xeral.

O acceso ao ambito realizase dende a avenida de Monelos e dende a rGa Barrio de Xuxan polo que a
accesibilidade resolvese sen complicacions.

A proximidade do novo desenvolvemento do Parque Ofimatico, facilita ademais a integracion da actuacion nun
desenvolvemento de maior escala e ao mesmo tempo a relacion da trama existente da cidade con estes novos
ambitos.

Ademais, a actuacion preséntase como unha oportunidade de formalizacién dun espazo urbano de calidade neste
treito do Camifio Inglés de Santiago na avenida de Monelos, inserido nun dos corredores verdes definidos polo
planeamento municipal vixente. Con esta finalidade terase especial coidado no desefio da seccién viaria no que
respecta a beirarrias e arboredo asi como na zona verde proposta.

A ordenacion proposta adaptase & topografia do ambito que debe salvar como maior dificultade de proxecto o
desnivel entre a avenida de Monelos e a rua Barrio de Xuxan.

A proposta de ordenacion organizase en edificacions con tipoloxia de bloque de uso residencial dispostos en parte
sobre un zécalo comercial con fronte 4 avenida de Monelos, e na parte norte facendo de transicion coas
edificacions residenciais do Barrio das Flores e liberando asi, un espazo ao sur do ambito que sera destinado a
zona libre. Asi mesmo, resérvanse ademais das prazas de aparcamento en soto ou semisoto dous espazos para
aparcamento ao aire libre sobro 0 z6calo comercial.

A alteracion da ordenacion prevista no estudo de detalle do APl Q32 respecta os estandares das superficies de
dotaciéns establecidas e mellora os estandares de zonas libres previstos, non variando a edificabilidade prevista
polo PXOM polo que non implica a adopcion de novos criterios respecto da estrutura xeral e organica do territorio
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nin a adopcién dun novo modelo territorial, axustandose ao disposto nos apartados 3 e 4 do artigo 83 da Lei 2/2016
do Solo de Galicia.
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4.2. ORDENACION PROPOSTA
4.2.1. Implantacion topografica

A ordenacion proposta implantase topograficamente de modo que respecta a topografia existente, salvando a
diferencia de cotas entre a avenida de Monelos e a ria Barrio de Xuxan mediante un zécalo de uso terciario que
pretende dinamizar o espazo publico da fachada con fronte ao Ofimatico a través dunha oferta de espazo comercial
versatil.

4.2.2. Accesibilidade e mobilidade

A actuacién proposta no ambito do Plan Especial sérvese do viario existente lindante co ambito para solucionar a
sua accesibilidade.

Asi prevese 0 acceso a edificacién dende a avenida de Monelos e dende a ria Barrio de Xuxan. Asi mesmo dende
a avenida e Monelos proponse un acceso a unha zona de aparcamento en superficie e dende a ria Barrio de
Xuxan o acceso a unha segunda zona de aparcamento en superficie e aos aparcamentos en planta soto da
edificacion.

Dada a escasa superficie do ambito de actuacién no se prevé mobilidade rodada dentro do ambito mais al6 do
acceso as zonas de aparcamento. Os percorridos peonis desenvolveranse a través das zonas verdes e das
permeabilidades que se definiran nos proxectos de edificacion e urbanizacion correspondentes.

O paso do Camifio Inglés pola avenida de Monelos reforza a necesidade da formalizacion dun percorrido de
calidade ambiental nesta fronte da edificacién. Sera tamén o Plan Especial e o proxecto de urbanizacién os que
definan o pormenor das caracteristicas deste espazo acordes coa sua afeccion polo elemento patrimonial.

4.2.3. Relacions visuais dende o ambito

O ambito que se ordena mediante este Plan Especial conta con unha posicion estratéxica en canto a sla
visibilidade desde o contorno inmediato, desde a avenida de Monelos e desde o barrio de Xuxan. A lifalidade do
ambito paralelo & avenida de Monelos coincidinte ¢é trazado do percorrido do Camifio inglés, da a persoa
camifiante diferentes secuencias de observacidn do perfil urbano. Especialmente desde Xuxan pode observarse
todo 0 &mbito, mentres que desde a avenida de Monelos a observacidn é parcial na medida que se vai recorrendo
linalmente. O PXOM non establece ningunha condicion respecto das relacions visuais entre a avenida de Monelos
e a paralela inferior na nova urbanizacion de Xuxan O percorrido do Camifio inglés, proposto no PXOM como
Corredor verde, proporciona as condiciéns para desenvolver unha visual lineal cara ao interior do municipio, unha
vez superada a visidn do do barrio de Xuxan. A ordenacién dara resposta non s a conexion visual entre Eiris de
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Arriba e Eiris de Abaixo, tamén dara resposta & observacion cara ao interior do municipio e dada a lifialidade do
ambito, & vision do ambito desde os seus dous extremos.

Atendendo a criterios de visibilidade e de elementos culturais e naturais proximos, a area deste Plan Especial
forma parte das Areas urbanas nas que o crecemento urbanistico borrou a paisaxe tradicional. En xeral, conforman
o territorio as parcelas e espazos comuns publicos lindeiros co camifio. Este é o caso no que nos atopamos neste

Plan Especial.

En xeral, a delimitacion do Camifio de Santiago ten como referencia unha banda minima a cada lado do camifio
duns 100 metros que engloba as areas de proteccion dos elementos patrimoniais proximos ao camifio e os nucleos
de poboacion polos que pasa o camifio ou que se atopan na sua contorna inmediata. Diferéncianse tres ambitos
que argumentan esta delimitacion:

- Areas rurais nas que se conserva a paisaxe cultural tradicional.

- Areas rurais nas que a paisaxe cultural tradicional foi substituida por paisaxes de enxefiaria agraria.

4.24. Relacién co entorno inmediato

O ambito esta claramente limitado polos viarios existentes, a avenida de Monelos que percorre o t ambito polo
leste, unha cota superior e paralela o novo viario xerado pola urbanizacién do parque Ofimatico; nos extremos,
ao norte a pequena rua Cernadas e ao sur a pequena ria que comunicaba Eiris de Arriba e Eiris de Abaixo. Tamén
as propias edificacions existentes limitan o ambito, o frete da fachada da avenida de Monelos, polo norte o edificio
da centro de transformacién de Fenosa, e polo sur as pequenas edificacions tradicionais de Eiris. Mentres que
cara ao oeste limita coas novas edificacions do parque Ofimatico.

A ordenacion tratara de acompafiar a lifialidade do percorrido e do propio ambito, mediante o tratamento da planta
baixa como un zdcalo sobre o que se desenvolveran a meirande parte das edificaciéns residenciais. Este zocalo
servird de peza intermedia para resolver o desnivel existente entre Monelos e Xuxan. E os volumenes en altura
trataran de evitar crear unha fronteira e unha banda de sobra permanente sobre o viario e 0 Camifio inglés.

A ordenacion tamén tratara de resolver a integracidén das diferentes escalas das edificacions, as de caracter
tradicional nos barrios de Eiris, a fachada continua e lineal da avenida de Monelos e 0s novos bloques en Xuxan.
Buscase unha solucién permeable para evitar o apantallamento e permitir ver mais ala da avenida de Monelos no
percorrido do Camifio inglés.

Establecer cotas e rasantes que permitan a conectividade peonil entre a parte alta e mais baixa, coidando as
transversalidades visuais € peonis xa existentes e que se melloran coa creacion das areas verdes e 0s espazos
libres nos extremos do ambito.
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Perfil trasversal

L \

Perfil lonxitudinal

Perfil lonxitudinal.
Vista dende o Barrio de Xuxan

15.00

Acera Av. de Monsios

Perfil trasversal.

v, do Manelos:

Barrio de Xuxén

Seccions lonxitudinais e transversais de definicion de volumes

425, Viario, espazos libres e zonas verdes.

O PXOM non establece condicions especiais para este ambito xa que se trata dun ambito que xa o plan
incorporaba c6 planeamento xa desenvolto por un Estudo de Detalle; solucién que se plante6 na Alterativa 1 e
quedou desbotada por todos os inconvintes observados.

O PXOM plantea o trazado do Camifio inglés como un Corredor verde, o que condicionara o tratamento da avenida
de Monelos con beirarrtias anchas e arboladas que permitan un facil e amable percorrido peonil, ao tempo que fai
de charnela entre a realidade da avenida de Monelos e 0 novo Barrio de Xuxan. A reserva de aparcamento
resolverase baixo rasante coa finalidade de evitar a presenza del vehiculos aparcados Os espazos libres e zonas
verdes situados nos extremos do ambito facilitaran a conexién peonil entre as diferentes tramas urbanas do
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contorno: o miudo do tecido tradicional e que aun pervive e 0s novos trazados de Xuxan, ao mesmo tempo que
facilitan ao peregrino o descanso e esparcemento, permitindo un alto no Camifio.

4.2.6. Edificacion

A ordenacion proposta da resposta ao resultado de todo o andlise e diagnéstico do ambito e o seu contorno. Asi
a ordenacion resolverase cunha peza lineal a modo de zdcalo que acompafia ao peén no seu percorrido lineal
polo ambito ao tempo que fai de charnela e resolve o desnivel existente entre a avenida de Monelos e o novo
Barrio de Xuxan. Os volumes das edificacions residenciais ordenaranse principalmente sobre este zécalo de xeito
que non incidan negativamente no soleamento das vivendas ao mesmo tempo que non faga barrerira visual,
impedindo as vistas cara ao interior do municipio ao longo do percorrido do Camifio; para elo proponse a
localizacién dos bloques de xeito transversal ao Camifio . As zonas verdes e espazos libres nos extremos do
ambito facilitaran as conexion cos outros tecidos urbanos e facilitaran o descanso e esparcemento dos peregrinos
e viandantes.

4.2.7. Camifio de Santiago

Os nucleos urbanos constitten fitos no percorrido dos camifios cunha importante incidencia na calidade da sua
paisaxe. Para a preservacion dos valores paisaxisticos dos camifios é fundamental que, na redaccién dos
instrumentos de planeamento e na sUa xestién, se tefia en conta a proteccion dos valores do camifio no interior
dos nucleos, pero tamén a calidade das vistas que desde os camifios que chegan ou saen dos nucleos se tefien
deles.

De xeito similar, os poligonos industriais implican xeralmente a deterioracion da paisaxe do territorio na que se
sitiian, polo que a sta construcion debe contar cos criterios e medidas necesarios para mitigar o seu impacto e
preservar a calidade da contorna dos camifios ao seu paso por eles e a da percepcion que dende eles se ten da
paisaxe circundante.

Na ordenacion proposta deberase estudar de maneira axeitada as condicions de volume e altura establecidas,
especialmente no referido as condicions topograficas mais relacionadas directamente co peregrino que percorre
o Camifio e que influiran na altura das edificacidéns e no desefio das fachadas que dan ao espazo publico.

Nunha zona da cidade tan consolidada e cun caracter lineal e urbano tan marcado, as soluciéns propostas na
ordenacion en relacion aos valores patrimoniais do Camifio, seran mais ben de tipo paliativo, por exemplo en canto
ao tratamento homoxéneo e coidado do remate das fachadas, de cara & calidade da imaxe da escena urbana.
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ESTADO PREVIO PROPOSTA |

No referido ao espazo publico, a plantacién de arboredo pode servir para atenuar o efecto da altura excesiva das
edificacions de bordo, e acompafiar ao camifiante ofrecendo sombra e fresco, sobre todo cando esta se ve
incrementada a causa da topografia. Neste caso recoméndase a utilizacion de especies que establezan unha
correcta relacion co medio no que se insire a ordenacién proposta. Neste senso o Camifio de Santiago, ao seu
paso pola cidade, constitle unha oportunidade para a creacidn ou mellora dun corredor peonil.

42.8. Infraestruturas

As condicions das diferentes redes de servizos, que se describen nos artigos deste capitulo son de aplicacion nas
obras de urbanizacién onde sexa posible o seu desenvolvemento. Todo isto sen prexuizo do cumprimento das
regulaciéns sectoriais.

Abastecemento

Consideraranse potables as augas que retnan as condiciéns de potabilidade quimica e bacterioldxica que
determinan as disposicions vixentes.

Terase en conta a normativa de obrigado cumprimento sobre a orixe da auga: Real Decreto 140/2003 polo que se
establecen os criterios sanitarios da calidade da auga de consumo humano.

Para o desefio e execucion das obras de urbanizacion que tefian como obxecto o abastecemento de auga potable,
terase en conta o Codigo Técnico da Edificacion e o previsto na NTE.IFA (Normas Tecnoldxicas da Edificacion.
Instalacions de Fontaneria: Abastecemento)

Os materiais cumpriran as normas UNE correspondentes; utilizaranse preferentemente tubarias de fundicion ductil
ou PVC con xuntas de tipo "presion" debidamente homologadas e diametro interior minimo de 60 mm.
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A presién da auga nos puntos de consumo debe estar comprendida entre 1 e 5 atmosferas; nos casos en que
sexa superior a 5 atmosferas deben preverse valvulas redutoras.

A dotacion minima, incluindo servizos comuns, sera de 200 litros/hab. x dia.
Saneamento

A evacuacion de augas residuais farase sempre por rede de alcantarillado. Non se autorizaran fosas sépticas
individuais nin outros sistemas como pozos ou zanxas filtrantes ou o vertido simple ao terreo.

As conducions seran subterraneas; seguiran o trazado viario ou discorreran por espazos libres de uso publico.
Deben estar a cota inferior que as das conducions de abastecemento de auga potable, como minimo a 1,00 metros
ainda que é aconsellable unha profundidade de 1,50 metros.

Nos puntos baixos do sistema viario debera dispofierse sumidoiros ou absorbedeiros de augas pluviais.

As acometidas & rede faranse sempre a pozos de rexistro; disporanse pozos de rexistro, ademais, en cada cambio
de direccién ou de pendente e cada 50 metros de distancia minima.

Os condutos poden ser de formigon, PVC o fundicién, con medidas circulares ou ovoides estandarizadas, con
diametro interior minimo de 300 mm., recibindose sobre leito de formigén e enchéndose as zanxas con terras
exentas de aridos maiores de 80 mm. de diametro, apisoadas.

O vertido farase & rede municipal cando exista e tefia suficiente capacidade de carga.

As acometidas faranse a costa dos particulares interesados, previa a obtencién da correspondente licenza.
Prohibese expresamente a perforacion dos condutos

Rede de subministro de enerxia eléctrica

As lifas de distribucion de baixa, media e alta tension seran sempre soterradas, salvo imposibilidade ou dificultades
técnicas que fagan que a solucién sexa economicamente inviable, o que se xustificara adecuadamente no seu
caso, enterradas en zanxas baixo as beirarrtas das vias publicas.

Excepcionalmente poden admitirse lifias de baixa tensién aéreas nas zonas nas que as redes existentes o sexan.
Os condutores que se utilicen en redes soterradas seran de cobre ou de aluminio, illados con papel impregnado

ou materias plasticas ou elastomeros adecuados. Estardn protexidos contra a corrosién do terreo y teréan
resistencia mecanica suficiente para absorber os esforzos a que poidan estar sometidos.
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Os condutores que se utilicen en redes aéreas seran de cobre, aluminio u outros materiais ou aleacions que
posean caracteristicas eléctricas e mecanicas adecuadas. Poderan estar nus o illados.

Cando se utilicen condutores nus en redes aéreas rexeran as distancias minimas de seguridade seguintes:
a) A catro metros do chan, salvo en cruces xustificando la distancia que se adopte.

b) Sobre edificios e tellados, plano paralelo & cuberta ou tellado a unha distancia de 1,80 metros perpendicular
ao plano.

c) Sobre terrazas e balcdns a unha distancia vertical de 3 metros desde o pavimento de estes.

d) En fachadas de edificios estaran a un minimo de 1 metro das xanelas, balcéns, terrazas ou calquera oco e
preferentemente en condutos adosados ou empotrados.

Redes de iluminacién publica

0O tendido, tanto de electricidade como iluminacion publica y telecomunicaciéns, realizarase preferentemente baixo
calzada, evitando as conduciéns aéreas.

As redes de iluminacion exterior deberan desefiarse con criterios de aforro e eficiencia enerxética, asi como de
minoracién da contaminacion luminica.

Deberan dispor de reguladores luminosos nocturnos e de luminarias con limite de fluxo hemisférico superior
instalado inferior ao 25%.

As instalacions de redes de iluminacion publica, sen prexuizo do obrigado cumprimento da normativa sectorial de
aplicacion, poderan realizarse de calquera das seguintes formas:

a) Soterradas: Os condutores disporanse a unha profundidade de 0,6 metros con seccién minima de 6 mm?,
b) Aéreas: As redes aéreas executaranse unicamente para instalacions provisionais ou cando por causas
xustificadas, non sexa posible a alimentacion con lifias soterradas ou sobre fachada. Nestos casos estas

redes executaranse unicamente con condutores illados a mil voltios (1000 V).

c) Sobre fachadas: Os cables seran de cobre, con illamento a 1000 V., de seccion non inferior a dous con cinco
milimetros cadrados (2,5 mm?) e preferiblemente multipolares. Disporanse dunha altura minima de tres metros
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(3 m.) aproveitando as posibilidades de ocultacién que brinden as fachadas, de modo que destaquen 0 menos
posible.

Evitarase o paso de cables por zonas de posibles pechamentos posteriores como terrazas ou balcdns e cumprirase
a normativa sectorial de aplicacion.

Os béaculos e columnas para iluminacion exterior cumpriran as condiciéns de seguridade que se xustifiquen
necesarias.

Todas as instalacions eléctricas satisfaran o establecido nos regulamentos electrotécnicos e normas tecnoléxicas
vixentes, asi como a normativa da compaiiia subministradora de enerxia que non se opofia ao aqui establecido.
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4.3. CADRO DE CARACTERISTICAS DA ACTUACION

Reproducese a continuacién o cadro de caracteristicas da actuacién que representa a proposta de ordenacién
incluida no presente documento.

CADRO DE CARACTERISTICAS DA ACTUACION

SUPERFICIE BRUTA DO AMBITO 9.598,00 m2
PARCELA NETA 7.314,51 m2
EDIFICABILIDADE (sobre parcela neta) 1 m2m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA 7.314,51 m2
OCUPACION 50% m2
SUPERFICIE VIARIO PUBLICO 2.576 m2
gisce SUPERFICIE ZONAS VERDES 1.794 m?

A ordenacion que se presenta como avance no Anexo adxunto, desenvolverase paralelamente &s fases de
tramitacion do presente documento, dando cumprimentacion as determinaciéns establecidas polo Plan Especial
e a ordenacion detallada que este propofia a tal efecto.
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4.4. XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DA LEXISLACION URBANISTICA VIXENTE

O Plan Especial de Reforma Interior da APl Q32 redactarase conforme & lexislacion urbanistica vixente Lei 2/2016,
de 10 de febreiro, do solo de Galicia e 0 seu Regulamento, e xustificase pola necesidade de producir o
desenvolvemento urbanistico dun ambito de solo urbano non consolidado delimitado no planeamento urbanistico
vixente para o cal, proponse unha modificacién da ordenacion detallada prevista como resultado dun planeamento
incorporado (Area de Planeamento Incorporado) provinte do anterior plan xeral.

Toda vez que a LSG permite alterar a ordenacidn prevista nos plans xerais para o solo urbano non consolidado,
mediante a redaccion de plans especiais non previstos; 0 presente Plan especial redactase ao efecto de modificar
a ordenacion detallada prevista no PXOM vixente e que corresponde a un Estudo de Detalle incorporado como
planeamento de desenvolvemento anterior baixo as determinacions do PXOM de 1998.

Neste sentido cumprira o disposto no artigo 65 da LSG e contera as determinacions e documentacion esixida para
os Plan Especiais destas caracteristicas.

O Plan Especial da APl Q32 pretende a modificacion da ordenacion detallada establecida polo Plan Xeral que é o
Estudo de Detalle aprobado definitivamente en data 11 de novembro de 2002.

Esta modificacion da ordenacién detallada, cumpre as condicions establecidas nese artigo 65 da LSG. Asi:

A nova ordenacidn proposta supon unha mellora substancial da ordenacion urbanistica respecto a do
estudo de detalle incorporado no plan xeral, tal e como se desprende da valoracion de alternativas do
Documento Ambiental Estratéxico e se xustifica na descricion da ordenacion proposta.

Esta ordenacion estuda con por menor a insercion dos volumes edificados na trama da cidade,
mellorando a relacién entre as diferentes pezas da mesma e utilizando os espazos libres como elementos
de recualificacion ambiental do espazo publico. Integra tamén a traza do Camifio de Santiago como parte
do corredor verde definido polo plan xeral e diversifica os usos nos volumes construidos de cara a unha
maior dinamizacion do barrio.

A modificacién da ordenacion proposta non afecta nin altera as determinacion do plan xeral sinaladas nos
artigos 52, 54.2, 55.2 € 56.1 da LSG.

Non implica un incremento da superficie edificable total nin a modificacién dos usos globais que se
establecen no plan xeral.

Non supdn unha diminucién, fraccionamento ou deterioracién da capacidade de servizo e da
funicionalidade dos espazos previstos para os sistemas locais de dotacion publicas. Neste sentido as

PERI APl Q32 AVENIDA DE MONELOS I CONCELLO DE A CORUNA

MARIA CALVO LLANO_ arquitecta urbanista 58 de 88 BORRADOR DE PLAN
ANA MARQUINA TORRES_ arquitecta urbanista FEBREIRO 2021


ci.valino
Nuevo sello


constar que o

Dilixencia pola que se fai

aip

documento foi aprobado pola Xunta do Gabemno

Local do 13.10.2021

Oficial Maior no xefe de Servizo de Planeamento

0O Secretario, p d.(Delegacién do 27.10.2020 do
e Xestion do Solo)

~
c Ayuntamiento de A Corufa

Concello da Corufia

zonas verdes ordénanse cun caracter estancial para invitar ao seu uso e ao mesmo tempo propiciar a
conexion ao seu través dun xeito peonil entre os barrio de Eiris e 0 novo barrio de Xuxan.

Para os PERI en solo urbano non consolidado, o artigo 72 da LSG establece que estes plans en solo urbano non
consolidado incluirdn como minimo as determinacions e a documentacion propios dos plans parciais.

Neste sentido o Plan Especial abrangue completamente a Area de Planeamento Incorporado Q32 delimitada polo
Plan Xeral. Asigna os usos pormenorizados, tipoloxias edificatorias e niveis de intensidade, destinando a
edificabilidade do dmbito a uso residencial en vivenda colectiva e terciario con uso pormenorizado comercial en
blogues con tipoloxia aberta e cunha edificabilidade que non supera 0 1m2/m2 sobre parcela neta establecido polo
PXOM.

Ademais definira as reservas de terreos para sistema local e establece o nimero de prazas de aparcamento e
delas, as destinadas a uso publico asi como o0 numero de arbores que van localizarse no ambito.

O Plan sinalara tamén o enlace coa rede viaria existente (avenida de Monelos e rua Barrio de Xuxan), asi como
as alifiacidns e rasantes e as caracteristicas e trazado das redes de infraestruturas.

O Plan Especial fara especial fincapé na integracion da nova ordenacién cos elementos valiosos da paisaxe.

Ademais, e seguindo estas determinacions contidas no artigo 68 da LSG, fixara os prazos para dar cumprimento
aos deberes das persoas propietarias, entre eles os de xestion, urbanizacién e edificacion e delimitara os poligonos
nos que se divida o sector. De ser 0 caso modificara o sistema de actuacion de acordo co disposto na lei.

Por ultimo o Plan Especial contera a avaliacién econdmica da implantacién dos servizos e da execucidn das obras
de urbanizacion, incluindo a conexion aos sistemas xerais e, se é 0 caso, as obras de ampliacion ou reforzo deles.

Por outra banda, tal e como establece a lexislacidn urbanistica 0 documento que desenvolva o Plan Especial desta
API contera a documentacion dos plans parciais do artigo 170 e seguintes do RLSG que desenvolve a LSG e a
propia dos plans especiais recollida no artigo 184 do RLSG.

Plans de iniciativa particular
O PERI da API Q32 Avenida de Monelos Il € un Plan Especial de iniciativa particular, polo que tal e como establece

o artigo 66 da LSG o Documento para Aprobacion Inicial que desenvolva con por menor o contido do presente
Borrador de Plan, determinara a obriga de conservacion da urbanizacion e as stas condicions.
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4.5. XUSTIFICACION ADICIONAL DOS INSTRUMENTOS DE DESENVOLVEMENTO QUE MODIFIQUEN A
ORDEANCION ESTABLECIDA NO PLAN XERAL

Tal e como se indica no artigo 158 do Regulamento da Lei do Solo de Galicia os plans especiais que modifiquen
a ordenacién detallada establecida polo plan xeral ademais de conter as determinacions establecidas para eles no
regulamento deberan recoller dentro da memoria xustificativa os aspectos que se relacionan a continuacion a nivel
de Borrador de Plan:

Xustificacion da modificacion en relacion cos terreos comprendidos no ambito ordenado e cos integrantes
do seu contorno inmediato.

A modificacién da ordenacion proposta no solo urbano non consolidado delimitado polo plan xeral, incorpérase na
trama urbana da cidade mellorando en todo caso a sua relacién co seu contorno inmediato.

A modificacion interna do ambito pasa pola reordenacién dos volumes edificados, na procura dunha solucién que
faga de transicion entre as edificacions illadas do Barrio das Flores e os edificaciéns entre medianeiras e bloques
da avenida de Monelos, ou tempo que unha mellor adaptaciéon volumétrica da proposta a topografia. Tamén a
integracion do ambito dentro dun dos corredores verdes definidos polo plan xeral, coincidente co trazado do
Camifio de Santiago que atravesa o &mbito en sentido lonxitudinal. Esta reordenacion xustificase na mellora da
calidade ambiental e da integracion paisaxistica tanto da actuacion na cidade como de permeabilidade visual da
avenida de Monelos. A modificacion tamén mellora a conexidn entre os barrios a ambos lados da avenida de
Monelos, resultando unha actuacién estratéxica para a conexion dos novos desenvolvementos do barrio de Xuxan
coa trama viaria existente.

A actuacion non modifica a conexion cos sistemas xerais previstos no plan xeral.

Xustificacion en relacion coa estratexia de evolucion urbana e ocupacion do territorio do Plan Xeral.

O Plan Xeral establece na sia memoria unhas lifias estratéxicas para estruturar as propostas do plan.
Relaciénanse a continuacion as lifias que traen conta na escala deste planeamento de desenvolvemento para

xustificar en que sentido a modificacién proposta as respecta, complementa ou mellora.

Recualificar a cidade actual buscando mellorar os servizos, a calidade dos seus espazos e equipamentos e
promover 0 modelo da cidade futura, complexa, equilibrada e sostible.

A proposta de ordenacion desenvolvese tendo como criterios o fomento da calidade de vida e a habitabilidade das
vivendas.

Con respecto & ordenacion prevista no plan xeral, a nova proposta de ordenacion afonda na proteccion e
integracion do Camifio de Santiago posibilitando a sua revitalizacién e preservacion nese treito onde o tratamento
dos novos espazos libres con criterios estanciais e de calidade ambiental contribuiran a esta mellora.
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A diversificacion de usos mellora tamén o equilibrio e sostibilidade dos barrios nos que se insire a actuacion.

A nova ordenacién detallada mellora o efecto barreira e apantallamento que supufian a localizacion lineal dos
blogues considerados no estudo de detalle, favorecendo a permeabilidade visual e propiciando unha mellor
comunicacion entre as tramas da cidade a ambos lados da avenida de Monelos..

Recuperar a relacién co seu medio xeografico natural, a topografia e os bordes da auga, & vez que se ponderan

0s valores medioambientais no medio urbano como de relacion co entorno non urbano.

A nova proposta de ordenacion xustifica no seu Documento Ambiental Estratéxico a relacion da nova proposta de
ordenacidn co seu entorno sendo un dos seus primeiros obxectivos a integracion do ambito na estrutura urbana
existente e o respecto cara as conexions paisaxisticas cos espazos e tecidos da contorna.

A relacién co medio xeografico natural vese mellorada nesta proposta con respecto @ do estudo de detalle
incorporado no plan xeral permitindo unha maior conexién visual cos montes que envolven a cidade. Ademais a
nova proposta adaptase & topografia resolvendo o acceso as edificacions a través dos dous niveis que supofien a
avenida de Monelos e a rua do barrio de Xuxan.

Os valores medioambientais pondéranse na medida en que se completa neste treito o corredor verde establecido
polo plan xeral mediante o acondicionamento e integracion do Camifio de Santiago e establécense os criterios

para a urbanizacion dos espazos libres incorporados na proposta para acadar a sta calidade e accesibilidade.

Promover unha propia identidade e crearse un espazo claro como cidade media “atractiva e singular”.

Neste sentido, e dende a pequena escala da actuacién no conxunto da cidade, entendemos que a proposta
complementa as outras accions que se poidan levar a cabo a nivel municipal dende a stia colaboracion coa posta
en valor do Camifio de Santiago, que se constitlie como un dos maiores referentes patrimoniais e turisticos moito
mais alé da escala da cidade.

Baixo estas lifias estratéxicas, o plan formulase baixo uns obxectivos xerais que a nova proposta respecta en todo
caso € mellora ou complementa noutros. Asi:

Obxectivo 1.- Cidade emblematica.- A nova proposta mellora a do plan xeral recofiece e recupera con criterios
de integracién ambiental a herdanza cultural que supén o Camifio de Santiago no treito de &mbito de actuacion.
Obxectivo 2.- Cidade compacta e confortable. — A proposta de actuacién mantén a densidade proposta no estudo
de detalle do plan xeral pero complementa a actuacion incorporando os usos mixtos e facendo fincapé na creacion
de espazos de alta calidade.

Obxectivo 4.- Nova mobilidade. — A nova proposta mellora a do plan xeral no sentido de recualificar o espazo
publico para a mobilidade peonil e a accesibilidade aos barrios. En todo caso respecta e non interfire nas
alternativas de mobilidade que a nivel municipal se vaian implementando.
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Obxectivo 5.- Cidade mais sostible. — O documento do estudo de detalle contén as determinacions necesarias
para un documento dese caracter. O Plan Especial, pola sta condicion ten un contido moito mais amplo polo que
afonda en termos que o estudo de detalle non contempla expresamente. Neste sentido a ordenacion proposta
xustifica no DAE e no contido de Borrador do Plan o seu compromiso por contribuir cunha cidade mais sostible
prevendo a calidade do espazo publico e a eficiencia enerxética da actuacién asi como abordar a ordenacion
dende unha perspectiva de xénero e de integracion social. Neste obxectivo o Plan Especial complementa a
proposta do plan xeral.

Obxectivo 6. — Incentivar o desefio.- O nivel de detalle do estudo de detalle non acada o desefio ultimo da
edificacion. A proposta de ordenacidn, se ben incorpora imaxes a modo ilustrativo estas non definen tampouco o
desefio final da edificacion. O documento para aprobacién inicial establecera criterios en aras de contribuir &
calidade ambiental da contorna. Nese sentido enténdese que o Plan Especial complementa o aportado polo plan
xeral.

Obxectivo 7.- Cidade mais humana.- Se ben o eixe da avenida de Monelos é un eixe de mobilidade para vehiculos
moi importante dentro da cidade a proposta no seu ambito de actuacion integra os espazos peonis e desenvolvese
tendo en conta as previsiéns necesarias para evitar barreiras arquitecténicas e urbanisticas, de maneira que as
persoas con mobilidade reducida vexan facilitado a0 maximo o acceso directo aos espazos publicos e as
edificacions publicas e privadas, de acordo coa normativa vixente sobre accesibilidade e supresion de barreiras
arquitectonicas. Neste sentido estimase que a proposta mellora a prevista no plan xeral.

Obxectivo 8.- Cidade economicamente mais equilibrada. - a pequena aportacién que complementa a do plan
xeral pode ser neste sentido a diversidade de usos da actuacion fronte a unha actuacion eminentemente
residencial.

Obxectivo 10.- Mellora dos sistemas de soporte urbano.- A proposta desenvolvese baixo criterios de eficiencia
enerxética e contempla a reciclaxe a xestion de residuos polo que neste sentido complementa a actuacion prevista
no estudo de detalle incorporado no plan xeral.

Xustificacion da mellora da ordenacion proposta en relacion coa incluida no Plan Xeral.

A xustificacion da mellora da ordenacion proposta en relacién coa incluida no Plan Xeral extraese do apartado 8
do Documento Ambiental Estratéxico onde se describen as alternativas propostas e se resume a selecciéon de
alternativas contempladas. Neste sentido a alternativa 1 valorada coincide coa do estudo de detalle incluida no
plan xeral e a alternativa 2 é a correspondente coa proposta de ordenacién seleccionada.

Como valoracion xeral na avaliacién das tres alternativas, obsérvase que se ben os efectos tanto na alternativa 0
como na alternativa 1 (EDD) son positivos, a alternativa 2 aporta uns efectos positivos de intensidade mais alta
en relacion cos criterios de sustentabilidade de paisaxe, patrimonio natural e cultural, ocupacién do territorio e
mobilidade.

Ademais a nova ordenacién detallada mellora o efecto barreira e apantallamento que supufian a localizacion lineal
dos blogues considerados no estudo de detalle, favorecendo a permeabilidade visual ao tempo que tal € como se
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conclie no estudo de asollamento das 3 alternativas, a alternativa seleccionada supon uns estandares de
calidade, en canto ao asollamento, moito mellores tanto para o uso residencial que se vai desenvoler como para
0s espazos libres previstos.

Incliiense a continuacion, na escala de Borrador de Plan correspondente, a superposicion da ordenacién proposta
sobre o0 plan xeral e sobre a ordenacién do Estudo de Detalle incorporado ao plan xeral, que ilustran a xustificacién
que se desenvolve neste documento e no Documento Ambiental Estratéxico en canto a mellora valorada dende a
perspectiva do contorno da proposta e no seu contexto espacial mais amplo.

constar que o
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4.6. ADECUACION AO PLANEAMENTO MUNCIPAL VIXENTE

O Plan Especial abrangue completamente a Area de Planeamento Incorporado Q32 delimitada polo Plan Xeral
cunha superficie de 9.598 m2.

Asigna os usos pormenorizados, tipoloxias edificatorias e niveis de intensidade, destinando a edificabilidade do
ambito a uso residencial en vivenda colectiva e terciario en uso pormenorizado comercial en bloques con tipoloxia
aberta e cunha edificabilidade que non supera o 1m2/m2 sobre parcela neta establecido polo PXOM.

Ademais sinala as reservas de terreos para sistema local e establece o nimero de prazas de aparcamento e delas,
as destinadas a uso publico asi como o numero de arbores que se localizaran no ambito.

Asi mesmo o Plan Especial cumpre e completa os obxectivos de ordenacion que o Plan Xeral establece como
remate do solo urbano entre a avenida de Monelos e o Parque Ofimatico.

O Plan Especial integrara na sua ordenacion e como parte do corredor verde definido polo Plan Xeral a traza do
Camifio de Santiago que atravesa 0 ambito pola avenida de Monelos.

Catalogo do Plan Xeral

O Plan Xeral recolle o trazado do Camifio de Santiago e a localizacion dos horreos 1, 2 e 3 de Eiris, elementos
incluidos no catalogo do Plan que afectan ao ambito de actuacion.

A ordenacion pormenorizada do Plan Especial integrara o trazado do Camifio de Santiago no corredor verde da
avenida de Monelos e o0 ambito de afeccién do hérreo de Eiris quedara recollido na zona verde delimitada no
ambito do PERI.

PERI APl Q32 AVENIDA DE MONELOS I CONCELLO DE A CORUNA

MARIA CALVO LLANO_ arquitecta urbanista 66 de 88 BORRADOR DE PLAN
ANA MARQUINA TORRES_ arquitecta urbanista FEBREIRO 2021


ci.valino
Nuevo sello


, p.d.(Delegaciéon do 27.10.2020 do

Oficial Maior no xefe de Servizo de Planeamento

documento foi aprobade pola Xunta do Gebemo
e Xestion do Solo)

Dilixencia pola que se fai consfar que o
Local do 13.10.2021

O Secret:

aip

~
c Ayuntamiento de A Corufa

Concello da Corufia

4.7. XUSTIFICACION DA COHERENCIA DO PLAN COS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DO
TERRITORIO

Directrices de Ordenacién do Territorio (Dot)

As Directrices de Ordenacién do Territorio (DOT) foron aprobadas segundo Decreto 19/2011do 10 de febreiro
(D0G22.02.2011).

As Directrices de Ordenacion do Territorio inclien a cidade da Corufia na Rexion Urbana de A Corufia-Ferrol para
a que determina seran ambitos para a planificacion territorial, de infraestruturas, equipamentos e servizos a
cidadania de caracter estruturante.

Na sUas determinaciéns para o desenvolvemento e ordenacién dos asentamentos e no referente a aspectos que
tefian que ver coa escala do ambito de solo urbano non consolidado obxecto do plan especial as dot establecen
que:

3.1.2. S6 poderan ter a consideracion de ambitos aptos para o desenvolvemento urbano aqueles solos que retinan
0s requisitos de necesidade e idoneidade e que, de acordo coa lexislacion urbanistica e os criterios e
determinacions destas DOT, sexan clasificados como solo urbano ou urbanizable.

O ambito obxecto do Plan Especial esta clasificado polo Plan Xeral vixente como solo urbano non consolidado
e a sua localizacion e a actuacion urbanistica e edificatoria que se pretende executar resulta idénea para o
remate da trama urbana neste desta parte da avenida de Monelos.

As determinacions do plan especial amparado no Planeamento Xeral Municipal que lle da soporte urbanistico non
contravefien as estratexias e determinacions das DOT para a Rexién urbana Artabra das cidades de A Corufia e
Ferrol dirixidas maiormente cara a aspectos territoriais.

Tal e como recolle o documento das DOT, Nas ultimas décadas na cidade da Corufia, levaronse a cabo
importantes actuaciéns de renovacién urbana que buscaban mellorar a calidade de vida e proxectar unha imaxe
atractiva da cidade, principalmente a recuperacion da fronte maritima e a innovadora rede de museos, que xunto
coa recente declaracién da Torre de Hércules como patrimonio da humanidade constitlien soportes estratéxicos
para a dinamizacion do sector asociado ao turismo urbano.

O Plan Especial presenta a oportunidade de acondicionar un treito do Camifio Inglés ao seu paso pola
avenida de Monelos, considerdndose esta ruta como outro atractivo turistico con grande capacidade
dinamizadora.
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4.8. XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DA NORMATIVA SECTORIAL DE APLICACION

Aeronautica

A cota do terreo é de +64,0 m sobre o nivel do mar. A altura dos bloques de vivendas é de 19,85 m ata a cara
inferior do ultimo forxado e de 24,15 m ata o punto mais alto da cuberta.
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A altura total referida ao nivel do mar resulta de 88,15 m, inferior & elevacién da Superficie Horizontal Interna mais
desfavorable, situada a 170 m; quedando suficiente altura para que, se se da o caso da localizacién dun guindastre,
uns 10 m por encima da altura do ultimo forxado, alcanzarianse os 98,15 m, ainda bastante inferior a elevacion da
Superficie Horizontal Interna, situada aos 170 m citados.
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A sta vez o edificio esta apantallado por outras edificacions lindeiras de maior ou similar altura, polo que a proposta
do edificio en cuestién, non se compromete a seguridade, nin afectaria a regularidade das operaciéns das
aeronaves no citado aeroporto.

S

- WY o W oW o
-"ﬂ“l’!ﬂn-.

.llliﬂu-"l‘""l

Accesibilidade

As determinacién do Plan Especial haberan de xustificar o cumprimento da lexislacion sectorial en materia de
accesibilidade.
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Lei 5/2016 do Patrimonio Cultural de Galicia.

Esta Lei establece un réxime especifico para a identificacion e a proteccién dos Camifios de Santiago. Segundo
esta normativa, as obras e actividades no &mbito delimitado dos Camifios de Santiago deben ser compatibles coa
conservacion e coa proteccion dos seus valores propios.

Segundo indica o artigo 75, as rutas dos Camifios de Santiago a que se refire o artigo 73.2, incluido o Camifio
Inglés, teran a consideracién de bens catalogados, coa categoria de territorios histéricos.

Como criterio xeral, manteranse as caracteristicas principais do territorio que conforman, o que supén o
mantemento preferente dos nlcleos tradicionais e das actividades agropecuarias e forestais. En ningln caso a
utilizacion dos Camifios de Santiago nin a dos seus elementos funcionais podera supofier un perigo de destrucion
ou deterioracion, nin realizarse de forma incompatible cos seus valores culturais.

O ambito da API Q32 esté situada na avenida de Monelos, pola que discorre o trazado do Camifio Inglés segun
se pode observar na documentacion que corresponde & Delimitacion do Camifio Inglés.

Estarase por tanto ao establecido na lexislacion de patrimonio en canto a autorizacion e informes na medida que
lle sexa de aplicacion, sen que a nova ordenacion poida afectar a ditos elementos negativamente.

Co obxecto de levar a cabo unha proposta de ordenacién acorde cos criterios e directrices da Administracion,
teranse en conta os procedementos e metodoloxias para as intervencions elaborado pola Administracion
competente, para o ambito delimitado dos territorios historicos dos Camifios de Santiago, como é o caso da Guia
de buenas practicas para actuaciones en los Caminos.

En tanto non se realice pola administracion autonémica o deslinde previsto na Lei 3/1996 establécese a seguinte
delimitacidn provisional, que inclle exclusivamente solos de titularidade publica. Con obxecto de recuperar o
camifio e o0 seu uso fundamental como roteiro de peregrinacidn, prevese a configuracion dun corredor verde de
gran percorrido, segundo a definicién que se presenta no capitulo 11 desta Memoria. Desta maneira, exponse
unha estratexia de recuperaciéon do Camifio desde un proxecto unitario para todo o seu trazado a través do
municipio. As actuacidns previstas para este tramo son:

Tramo 2: reurbanizacion integral da via. Dita reurbanizacion efectuarase mediante un proxecto de obras
de urbanizacion que considerara como minimo a ampliacion de acéiraa oeste cunha dimension minima
de 3 m para peéns ademais da prevision dunha franxa para circulacion de vehiculos sen motor. Na maior
parte do tramo, comprendida entre o poligono de Elvifia e a avda. da Pasaxe o presente plan prevé a
execucion dunha nova via paralela ao camifio que permitira liberar a este da maior parte do trafico rodado.
No resto do tramo ata o limite do termo municipal o proxecto de urbanizacion dispofiera o paso da pista
de maneira adecuada no espazo viario dispofiible
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RESOLUCION do 3 de outubro de 2012, da Direccién Xeral do Patrimonio Cultural, pola que se incoa o procedemento de delimitacién do
Camifio de Santiago Inglés.

PERI APl Q32 AVENIDA DE MONELOS I CONCELLO DE A CORUNA

MARIA CALVO LLANO_ arquitecta urbanista 71 de 88 BORRADOR DE PLAN
ANA MARQUINA TORRES_ arquitecta urbanista FEBREIRO 2021


ci.valino
Nuevo sello


documento foi aprobadoe pola Xunta do Gobemo
O Secretario, p.d.(Delegacion do 27.10.2020 do
Oficial Maior no xefe de Servizo de Planeamento
e Xestion do Solo)

Dilixencia pola que se fai constar que o
Local do 13.10.2021

aip

£

~
c Ayuntamiento de A Corufa

Concello da Corufia

4.9. DESENVOLVEMENTO DO PLAN ESPECIAL DESDE UNHA PERSPECTIVA DE XENERO

“Las ciudades tienen la capacidad de proporcionar algo para todo el mundo, solo porque, y solo cuando, se crean
para todo el mundo”
JANE JACOBS

No marco que estable a “Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres”,
e que recentemente recolle en Galicia, a Lei 1/2019, de 22 de abril, de rehabilitacién e de rexeneracién e
renovacion urbanas de Galicia, no seu artigo 3; a planificaciéon das actuacions de rehabilitacion edificatoria e
rexeneracion e renovacion urbanas, axustarase ao criterio: a perspectiva de xénero, tendo en conta os aspectos
economicos e sociais.

Neste sentido compre indicar que o urbanismo é unha actividade que ten como obxectivo a intervencion sobre a
realidade urbana para orientar a ‘sta transformacion. Hoxe en dia o obxectivo central do urbanismo esta
encamifiado en termos de sostibilidade, entendida como o equilibrio entre a procura de eficiencia econémica ou
xustiza social, e a conservacion e proteccion do medio. Atopandose os temas relativos & igualdade, no eido social
do urbanismo, e por ende na dimensidn social do sostlbilidade. Pero tamén esta estreitamente vinculado ao que
entendemos como calidade de vida que enlaza aspectos econémicos, sociais e e ambientais. A outra dimension
determinante no grao de igualdade é a participacién. Participacién, entendida como a necesidade de superar as
limitaciéns tanto do cofiecemento como do eido profesional.; permitindo e facilitando o establecemento dos
mecanismos necesarios para responder mellor as aspiracions da poboacion, en especial de aquelas persoas que
tefien menos participacién nos procesos de toma de decisions. Estariamos pois falando de intentar acadar
obxectivos relacionados coa calidade de vida, desenvolvemento sostible, e participacién cidadan; de cara &
promocion efectiva da igualdade entre a poboacion.

Este Plan Especial incorpora unha visién do urbanismo desde o punto de vista do xénero, xa desde o primeiro
momento, e tal e como establece a Lei 1/2019, de 22 de abril, de rehabilitacion e de rexeneracion e
renovaciéon urbanas de Galicia, no seu Artigo 3. Principios e criterios da rehabilitacion edificatoria e a
rexeneracion e renovacion urbanas; incorporando a_perspectiva_de xénero, tendo en conta os aspectos
economicos e sociais, quedando asegurada desde o momento en que a redaccion do documento esta a ser
elaborada por duas arquitectas-urbanistas.

Con todo, o presente Plan Especial, ten en conta o principio de igualdade como obxectivo do desenvolvemento
urbanistico, concretandose nas propostas que procuran:

A INTEGRACION DE USOS E ACTIVIDADE DE PROXIMIDADE
Propofiendo o desenvolvemento dun baleiro no tecido urbano, e contribuindo a compactidade da cidade
densificando a trama urbana xa existente
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Ordenando un area infrautilizada en situacién de solo urbano degradado, conlevando a eliminacion de
areas abandonadas e residuais da cidade.

-Planificando un desenvolvemento de caracter residencial no que conflien outras actividades
complementarias xerando mixtura de usos que contriblen 4 vida urbana durante todo o dia.

0 USO E DESFRUTE DO TRANSPORTE, MOBILIDADE E ESPAZO PUBLICO
Ordenando zonas verdes e espazos libres asi como espazos de viario que cumpran os requirimentos de
accesibilidade e calidade urbana necesarios para 0 seu uso e desfrute por toda a poboacion.
Asegurando percorridos seguros, con boa visibilidade do espazo publico, tanto desde o propio espazo
como desde as edificaciéns propostas.
Implantandose na beira dunha avenida que xa conta con lifia de transporte publico e parada do mesmo
situada a escasos metros.
Mellorando as conexién entre os diferentes barrios e areas da contorna, tanto de xeito peonil como no
referido ao trafico rodado.

Todo isto dentro do marco da xurisprudencia actual sobre o tema, tal e como recolle a recente Sentencia
1750/2018, de 10 de diciembre de 2018, na que o TS considera que “si bien no se exige la incorporacion del
informe de impacto de género en la elaboracion de un Plan urbanistico, el principio de igualdad de trato es un
principio inspirador de la nueva concepcion del desarrollo urbano”
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4.10. ADAPTACION DA PROPOSTA AOS INDICADORES DO PXOM

O Plan xeral de A Corufia prevé a implantacion dunha serie de instrumentos especificos co obxectivo de establecer
unha metodoloxia na formulacién do seguimento do PXOM. A natureza de analise do municipio na sta totalidade
difire segundo a escala e ambito, polo que o plan xeral propdn un sistema de indicadores de xestion do territorio e
de xestion de recursos que daran un seguimento a escala municipal do cumprimento do Plan Xeral de Ordenacién
Urbana. Mentres que o sistema de indicadores das figuras de plan, dara seguimento sobre o cumprimento dos
obxectivos ambientais na o actividade urbanistica a escala de ordenacién.

No caso do seguimento do grao de cumprimento dos obxectivos ambientais no desenvolvemento das figuras de
plan proponse un sistema de indicadores especifico. A particularidade deste sistema é que axusta os obxectivos
ambientais de escala municipal aos requirimentos da escala de ordenacion urbana e permite formular unha
avaliacion global das futuras intervencions urbanisticas.

O estudo da paisaxe urbana, EPU documento anexo do DAE, afonda e enlaza de maneira intrinseca cos aspectos
clave dunha ordenacion que se propon alineada cos criterios de sustentabilidade ambiental (seguindo o documento
elaborado pola Direccion xeral de Calidade ambiental e Cambio climatico) e baixo o paraugas dos indicadores do
plan xeral vixente na Corufa.

Todos os indicadores tefien unha vinculacién maior ou menor con, os dous principais restrictores, a funcion guia
da sustentabilidade ou a habitabilidade nun sentido amplo. Comprdbase, tamén, que os indicadores enchen de
contido cada un dos eixos do modelo de cidade, podéndose obxectivar, de maneira cuantificada, os aspectos clave
da compactidade, a complexidade, a eficiencia no uso metabolico dos recursos e a cohesion social.

O sistema de indicadores clasificase no seguintes ambitos de analise e ten como obxectivo:
lograr un modelo de cidade compacta, complexa e mais sostible.

Coa aplicacion dos indicadores buscase axustar o plan ao modelo de cidade compacta, complexa, eficiente e
cohesionada socialmente, cumprindo ao mesmo tempo, os principios de eficiencia, e habitabilidade urbana. O
conxunto de indicadores articilase en sete grupos ou ambitos: 1. Ocupacién do solo, 2. Espazo publico, 3.
Mobilidade e servizos, 4.Complexidade urbana, 5.Espazos verdes e Biodiversidade, 6. Metabolismo urbano, e 7.
Cohesion social; que a sta vez se agrupan en catro eixos que son os definidores do modelo de cidade:
compactidade (1, 2 e 3); complexidade (4 e 5); eficiencia (6), cohesion social (7).

A continuacion faise mencion aos principais indicadores que procede neste documento, non obstante, o conxunto
de indicadores se analizase con mais detalle no Anexo do sistema de indicadores incluido no DAE. Durante a fase
de redaccion do Plan especial, avalianse aspectos vinculados coa ocupacion e aproveitamento lucrativo do solo.
A distribucion dos usos do solo, a accesibilidade as redes de mobilidade e a prevision de reserva de espazos
suficientes para a xestion de recursos na proposta de ordenacion.
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| EIXO 1 COMPACIDADE E FUNCIONALIDADE

Ambito 1. Ocupacién do solo
Obxectivo: Consumo eficiente do solo
01.Densidade edificatoria
02.Compacidade absoluta

E1.A1.01. A ordenacion do ambito propdn unha actuacién cunha densidade aproximada de 40/60 vivendas por
hectarea, inferior ao obxectivo minimo e ao desexable, toda vez que nos atopamos nunha zona de borde da cidade,
na que se entremezclan desde tipoloxias de vivenda unifamiliar adosada ou entre medianeiras a edificios de
vivenda colectiva entre medianeiras e en bloques illados, co que en este ambito as densidades desexadas
resultarian mais baixas que as previstas para os barrios mais compactos.

E1.A2.02. Esta referido & relacion existente entre o volume edificado e a superficie do ambito do PE. O resultado
equivale a altura media da edificacion sobre a totalidade da area do PE. Para o calculo deste indicador, o analise
refirese ao propio ambito ao igual que as alturas refirense as previstas polo PE, xa que non hai unha malla
predefinida como sup6n o indicador.

Ambito 2. Espazo publico e Habitabilidade
Obxectivo: Espazo publico de calidade
03.Compacidade corrixida

04.Espazo de estancia por habitante
05.Calidade do aire

06.Confort acustico

07.Confort térmico

08.Influencia mecanica do vento
09.Accesibilidade do viario

10.Reparto do viario

11.Proporcién de rua

12.Percepcion do verde urbano

E1.A2.03. Relacidnase o volume construido dun determinado tecido urbano cé espazo libre previsto (zonas verdes,
espazos libres,..). Trata de atopar o equilibrio entre a cidade construida e o espazo libre de uso e desfrute. No
ambito prevese un volume construido estimado de 45.500m2 fronte a 4.400 m2 estimados de areas peonis
publicas.

E1.A2.04. Estimase que o uso residencial tera unha capacidade de 40/60 vivendas que tendo en conta o tamafio
familiar medio 2.7 persoas/vvda (INE 2011) acadaria un total de 108/162 persoas. Considerando unha medida de
135 persoas, teriamos un total de 70.37 m2/ habitante, no ambito do plan especial; moi por encima dos minimos
de 10 e 15 m2/hab previsto no indicador municipal.

E1.A2.05. Considéranse os datos dos niveles de calidade do aire de a Corunia, e tendo en conta que 0 &mbito non
esta sometido a valores altos dada a cota a que se situa con relacién as cotas mais contaminadas e a orientacion
dos terreos asi como & corrente de ventilaciéon natural a que estan sometido. Para evitar a area mais exposta a
contaminacion do tréafico rodado, os volume de edificacién residencial se dispofieran en sentido ortogonal &
estrada.
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E1.A2.06. Coa ordenacion prevista que dispén os bloques de edificacion residencial ortogonais & avenida de
Monelos, que € o elemento onde se rexistran os maiores valores de ruido >75 dbA e 65-70 dbA, se consegue que
a ordenacion encaixe dentro dos valores establecidos polo indicador entre 60 e 65 dbA.

E1.A2.07. Nesta fase non existen datos concretos para poder aplicar a férmula e obter un valor preciso, pero si
podemos facer unha estimacion en base a ordenacion prevista, e aos calculos feitos na valoracién das alternativas
en canto ao soleamento previsto na ordenacion proposta e que permitira alcanzar a rla unhas condicions
microclimaticas axeitadas para que unha persoa estea dentro dos niveis previstos no indicador.

E1.A2.08. O grao de accesibilidade do viario € o grao de accesibilidade das ruas en relacion do ancho das
beirarrias e da pendente de cada tramo. Nesta proposta prevese que todas as beirarriias tefian una ancho maior
de 2.5m e na stia maioria maior que 3.7m. Posteriormente sera o proxecto de urbanizacion que defina con detalle
o resultado e concrete os parametros deste indicador.

E1.A2.09. A ordenacion desenvolve beirarrias entre 2.5m e 6.5m acadando valores moi superiores aos minimos
establecidos do indicador. Desefiando unha superficie aproximada de dous mil metros cadrados peonis fronte a
500 m2 de trafico rodado.

E1.A2.10. O viario proposto desenvolve unha solucién na que prima a superficie destinada a uso peonil, sendo
esta maior do 60 e 75 % previsto no indicador. O paso do Camifio Inglés pola avenida de Monelos reforza a
necesidade da formalizacion dun percorrido de calidade ambiental nesta fronte da edificacion. Sera tamén o Plan
Especial e o proxecto de urbanizacion os que definan o pormenor das caracteristicas deste espazo acordes coa
sua afeccién polo elemento patrimonial.

A partir deste indicador, describense s6 os que nesta fase do plan especial tefien unha maior relevancia
na toma de decisiéns. Quedando do resto de indicadores, alguns deles avaliados de xeito xeral, na
avaliacion global tendo en conta as previsiéns do plan especial para a futura ordenacién e outros son
considerados como non contemplados por non estar dentro das competencias que desenvolve o presente
plan especial ou incluso, quedando previstos para fases posteriores da tramitacion do plan especial; de
xeito que se produza unha auto-avaliacién durante o propio proceso de redaccién e perfeccionamento do
presente documento.

Ambito 3. Mobilidade e servizos

Obxectivo: Mobilidade sostible

13.Modo de desprazamento

14.Proximidade a redes de transporte alternativos ao coche
15.Espazo viario de acceso restrinxido ao vehiculo de paso.
16.Aparcamento bicicletas

17.Aparcamento vehiculos

18.Cobertura da demanda de aparcamento de vehiculos privados
19.Reserva de espazo para la distribucién de mercadorias,
20.Reserva de espazo para infraestrutura de servizos,

E1.A3.14. A rede de transporte publico conta cunha lifia de autobus (ademais dun servizo de bus nocturno) que
pese a ofrecer un unico percorrido, permite a conexion co resto de lifias da cidade e dun modo directo coa estacién
de autobuses que se localiza a tan so 9 paradas da parada de avenida de Monelos polo que resulta factible unha
comunicacion do ambito co resto da cidade utilizando o transporte publico. O 100% da poboacion tera acceso a
este servizo.
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E1.A3.18. A solucién de urbanizacidn proposta no proxecto de urbanizacion para o viario propofiera unha solucién
baseada en que a porcentaxe de déficit de prazas de aparcamento fora da calzada sexa inferior ao 25 %.

Ambito 4. Complexidade urbana
Obxectivo: Diversidade de usos e funcions
21.Diversidade urbana

22.Equilibrio entre residencia e actividade
23.Proximidade a actividades de uso cotian
24.Actividades e equipamentos @
25.Continuidade espacial e funcional da ria

E2.A4.25. O espazo libre peonil previsto na ordenacion proposta permite a continuidade espacial da ria, permitindo
o percorrido lonxitudinal a cota da avenida e Monelos e & cota baixa do barrio de Xuxan e as conexion transversais
entre as duas ¢, hoxe practicamente inexistentes, tanto a través da propia edificacion como do espazo publico.

Ambito 5. Espazos verdes e biodiversidade
Obxectivo: Aumento da biodiversidade urbana
26.Permeabilidade do solo

27.Espazo verde por habitante

28.Proximidade simultanea a espazos verdes
29.Diversidade arborado

30.Cubertas verdes

E2.A5.27. A ordenacidn proposta prevé a cesién de aproximadamente 2.200 m2 destinados a zonas verdes e
espazos libres publicos, o que supora entre 17-20 m2/habitante no ambito, superior aos parametros previstos no
indicador de 10-15 m2/ habitante.

E2.A5.27. O 100% da poboacion e habitantes do &mbito do plan especial poderé ter acceso directo e unha
proximidade simultanea aos espazos verdes previstos na nova ordenacion.

| EIXO 3 EFICIENCIA |

Ambito 6. Metabolismo urbano

Obxectivo: Maxima autosuficiencia dos fluxos metabélicos
31.Demanda enerxética residencia

32.Demanda enerxética servizos e equipamentos
33.Demanda enerxética espazo publico

34.Producion local de enerxia renovable

35.Consumo enerxético

36.Emisions de C02 equivalente

37.Autoproducion enerxética

38.Demanda hidrica

39.Suficiencia hidrica de la demanda de auga no potable
40.Recollida selectiva neta

41.Proximidade a puntos de recollida de residuos

42 Proximidade a puntos limpos

43.Peche de ciclo de materia organica
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44 Producion local de alimentos

E3.A6.42. O ambito do plan especial atépase dentro dunha distancia inferior a 600m ata o punto limpo mais
préximo (Punto limpo de Eriris, situado a 300 m ao sur do ambito continuado pola avenida de Monelos)

Ambito 7. Cohesién social

Obxectivo: Aumento da cohesion social

45 Envellecemento da poboacién

46.Poboacion de nacionalidade estranxeira

47 Titulados estranxeiros

48.Dotacion vivenda protexida

49.Dotacién equipamentos basicos

50.Proximidade simultanea a equipamentos basicos

E4.A7.48. Dotacién de vivenda protexida: reservarase como minimo o correspondente ao porcentaxe da superficie
edificable destinada a uso residencial (% vvda de proteccién publica PXOM)

E4.A7.50. Proximidade simultanea a equipamentos considerados basicos: O ambito do Plan Especial ten a
cobertura requirida das 5 tipoloxias de equipamentos dentro dos ratios de distancias contempladas no propio
indicador

- Cultural: Centro Civico de Eiris.

- Deportivo: Polideportivo Barrio das Flores

- Educativo: CEIP Marista Cristo Rey, CPR Plurilingle Liceo da Paz, IES Monelos

- Saude: Centro de saude de Matogrande

- Asistencial-Benestar Social: Congregacion Hermanitas Ancianos Desamparados

-Servizos urbanos: Punto limpo de Eiris.
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5. AVALIACION ECONOMICA

No presente documento, estimase unha primeira avaliacidn do custo das obras de urbanizacién interior desglosada
nos capitulos que se indican.

PERI API)32 AVDA. DE MONELOS I

CAPITULO

co1
coz2
co3
co4
cos
Co6
co7
Cos
co9
c10

RESUMEN EUROS L
DEMOLICIONS, REUBICACIONS, LEVANTADOS E TRABALLOS PREVIOS. ... 5.547,56 1,82
MOV. DE TERRAS, FORMACION DE FIRMES, BORDOS E PAVIMENTACIONS ._...cccooooooo..e. 197.795,36 64,81
REDE DE SANEAMENTO ..o e 13.10843 4,30
REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA. ..o 649506 213
REDE DE ILUMINACION PUBLICA ..........oeoeceeeeeee oo e 2378128 7,79
HARDINERIA E PLAMTACIONS ......oiovooeeeeeemaeess i e sesesm et e sase e snss s resseees 23.12893 758
AMOBLAMENTO URBAND E SINALIZATIONS ...oooooioo oo 10.993,00 3,60
R et ettt 7.500,00 246
KESTIOM DE RESIDUDS ..o ooooooeoeee oo oo eeneeee e 5.616,99 1,84
SEGURIDADE E SAUDE .. oooceeeeeeve s emaees s sttt s 1123398 3,68

PRESUPOSTO DE EXECUCION MATERIAL 305.200,59

13,00 % Gastos ¥enerais............. 39.676,08
6,00 % Beneficios industriais ..... 18.312.04
SUMADE GG.yBL 57.988,12

SUMA 363.188,71

—— 11 R RN T6.269,63

PRESUPOSTO DE EXECUCION POR CONTRATA 439.458,34

Aspende o presuppstn & expresada canfidade de CATROCENTOS TRINTA E NOVE MIL CATROCENTOS CINCUENTA E OITO EUROS con TRINTA E

CATRO CENTIMOS
En A Corufia a 12 de febreiro de 2021
Asdo: Ana Marquina Torres Asdo: Maria Calvo LLano
Arquitecta colexiada n°® 2351 Arquitecta colexiada n°® 2858
Fi rmado por MARQUI NA TORRES Fi rmado por CALVO LLANO, MARI A
ANA MARI A - 32793214K el dia (FIRVA) - 32.669.757Mel dia
27/ 09/ 2021 con un certificado 27/ 09/2021 con un certificado
em tido por AC FNMI Usuari os em tido por AC DNI E 004
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ANEXO: INFORMES SOBRE A SUFICIENCIA DAS INFRAESTUTURAS E DOS SERVIZOS EXISTENTES E
PREVISTOS

documento foi aprobade pola Xunta do Gobemo

Local do 13.10.2021
Oficial Maior no xefe de Servizo de Planeamento

O Secretario, p.d.(Delegacion do 27.10.2020 do
e Xestion do Solo)

Dilixencia pola que se fai constar que o

aip

i

Segundo estable a LSG, no Artigo 72. Plans especiais de reforma interior, apdo. 2. Os plans especiais de reforma
interior conteran as determinacions adecuadas & sua finalidade. En solo urbano non consolidado incluiran, polo
menos, as determinaciéns e a documentacion propia dos plans parciais.

No Artigo 68. Determinacions dos plans parciais, refirese as medidas necesarias e suficientes para garantir a
adecuada conexion do sector cos sistemas xerais exteriores existentes e, se é o caso, a ampliacion ou reforzo dos
devanditos sistemas e dos equipamentos e servizos urbanos que vaian ser utilizados pola poboacién futura.
Igualmente, debera resolver os enlaces coas estradas ou vias actuais e coas redes de servizos de abastecemento
de auga e saneamento, subministracion de enerxia eléctrica, telecomunicacions, gas e outros.

Os servizos técnicos municipais e as empresas subministradoras deberan informar, no prazo maximo dun mes,
sobre a suficiencia das infraestruturas e dos servizos existentes e previstos antes de iniciar a tramitacion do plan
parcial.

Neste sentido solicitouse informe de suficiencia de servizos s compariias subministradoras e recibiuse resposta
de EMALCSA e TELEFONICA.

Incorpéranse neste documento as solicitudes enviadas e as respostas recibidas.
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MARIA CALVO LLANO . ANA MARQUINA TORRES . ARQTAS .

AS VINAS N° 2 A 15621 CABANAS NIF 32669757M MV. 620039933
PZA MAESTRO MATEO 3, 1°DTA. 15004 A CORUNA NIF32793214K MV.625126633

ATT.EMALCSA

Pola presente e segun establece a Lei do Solo de Galicia, Ana Marquina Torres, arquitecta_urbanista
col.n°2135, con domicilio en praza de Maestro Mateo n°3, 6° izda. 15004 a Corufia, e correo electronico:
anamarquinatorres@gmail.com

Solicito:
A EMISION DE INFORME SOBRE A SUFICIENCIA DAS INFRAESTUTURAS E DOS SERVIZOS

EXISTENTES E PREVISTOS,
no ambito do PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DA API Q32 AVENIDA DE MONELOS |I.

De cara a poder iniciar o procedemento de tramitacion do PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DA API Q32 AVENIDA DE MONELOS I, conforme estable a LSG, no Artigo 68. Determinacions dos
plans parciais, remitido neste caso polo Artigo 72. Plans especiais de reforma interior, apdo. 2. Os plans
especiais de reforma interior conteran as determinacions adecuadas & sua finalidade. En solo urbano non
consolidado incluirén, polo menos, as determinaciéns e a documentacion propia dos plans parciais.

Oficial Maior no xefe de Servizo de Planeamento

O Secretario, p.d.(Delegacién do 27.10.2020 do
e Xestion do Solo)

Dilixencia pola que se fai constar que o
documento foi aprobadoe pola Xunta do Gobemno

Local do 13.10.2021.

aip
Li.

A Corufia, 29 de outubro de 2020
Ana Marquina Torres

Firmado por MARQUINA TORRES ANA MARIA -
32793214K el dia 29/10/2020 con un
certificado amitido por AC FAMT Usuariocs

Asinado
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O Secretario, p.d.(Delegacién do 27.10.2020 do
Oficial Maior no xefe de Servizo de Planeamento

documento foi aprobade pola Xunta do Gobermno
e Xestion do Solo)

Dilixencia pola que se fai constar que o
Local do 13.10.2021

o

MARIA CALVO LLANO . ANA MARQUINA TORRES . ARQTAS .

AS VINAS N° 2 A 15621 CABANAS NIF 32669757M MV. 620039933
PZA MAESTRO MATEO 3, 1°DTA. 15004 A CORUNA NIF32793214K MV.625126633

ATT. UNION FENOSA DISTRIBUCION

Pola presente e segun establece a Lei do Solo de Galicia, Ana Marquina Torres, arquitecta_urbanista
col.n°2135, con domicilio en praza de Maestro Mateo n°3, 6° izda. 15004 a Corufia, e correo electronico:
anamarquinatorres@gmail.com

Solicito:
A EMISION DE INFORME SOBRE A SUFICIENCIA DAS INFRAESTUTURAS E DOS SERVIZOS

EXISTENTES E PREVISTOS,
no ambito do PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DA API Q32 AVENIDA DE MONELOS |I.

De cara a poder iniciar o procedemento de tramitacion do PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DA API Q32 AVENIDA DE MONELOS I, conforme estable a LSG, no Artigo 68. Determinacions dos
plans parciais, remitido neste caso polo Artigo 72. Plans especiais de reforma interior, apdo. 2. Os plans
especiais de reforma interior conteran as determinacions adecuadas & sua finalidade. En solo urbano non
consolidado incluirén, polo menos, as determinaciéns e a documentacion propia dos plans parciais.

A Corufia, 29 de outubro de 2020

Ana Marquina Torres

Firmado por MARQUINA TORRES ANA MARIA

- 32793214K el dia 29/10/2020 con un
certificado emitido por AC FNMT

Usuarios .
Asinado
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documento foi aprobado pola Xunta do Gobemno
O Secretario, p.d.(Delegacién do 27.10.2020 do
Oficial Maior no xefe de Servizo de Planeamento
e Xestion do Solo)

Dilixencia pola que se fai constar que o
Local do 13.10.2021.

aip
it

MARIA CALVO LLANO . ANA MARQUINA TORRES . ARQTAS .

AS VINAS N° 2 A 15621 CABANAS NIF 32669757M MV. 620039933
PZA MAESTRO MATEO 3, 1°DTA. 15004 A CORUNA NIF32793214K MV.625126633

ATT. GAS GALICIA

Pola presente e segln establece a Lei do Solo de Galicia, Ana Marquina Torres, arquitecta_urbanista
c0l.n°2135, con domicilio en praza de Maestro Mateo n°3, 6° izda. 15004 a Corufia, e correo electronico:
anamarquinatorres@gmail.com

Solicito:
A EMISION DE INFORME SOBRE A SUFICIENCIA DAS INFRAESTUTURAS E DOS SERVIZOS

EXISTENTES E PREVISTOS,
no &mbito do PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DA APl Q32 AVENIDA DE MONELOS |I.

De cara a poder iniciar o procedemento de tramitacion do PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DA APl Q32 AVENIDA DE MONELOS II, conforme estable a LSG, no Artigo 68. Determinaciéns dos
plans parciais, remitido neste caso polo Artigo 72. Plans especiais de reforma interior, apdo. 2. Os plans
especiais de reforma interior conteran as determinacions adecuadas a sta finalidade. En solo urbano non
consolidado incluiran, polo menos, as determinaciéns e a documentacion propia dos plans parciais.

A Corufa, 29 de outubro de 2020
Ana Marquina Torres

Firmado por MARQUINA TORRES
ANA MARIA - 32793214K el dia
29/10/2020 con un certificado

Asinado
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Oficial Maior no xefe de Servizo de Planeamento

0O Secretario, p.d.(Delegacién do 27.10.2020 do
e Xestion do Solo)

documento foi aprobadoe pola Xunta do Gobemo

Dilixencia pola que se fai constar que o
Local do 13.10.2021

%

MARIA CALVO LLANO . ANA MARQUINA TORRES . ARQTAS .

AS VINAS N° 2 A 15621 CABANAS NIF 32669757M MV. 620039933
PZA MAESTRO MATEO 3, 1°DTA. 15004 A CORUNA NIF32793214K MV.625126633

ATT. R CABLE Y TELECOMUNICACIONES GALICIA SA

Pola presente e segun establece a Lei do Solo de Galicia, Ana Marquina Torres, arquitecta_urbanista
col.n°2135, con domicilio en praza de Maestro Mateo n°3, 6° izda. 15004 a Corufia, e correo electronico:
anamarquinatorres@gmail.com

Solicito:
A EMISION DE INFORME SOBRE A SUFICIENCIA DAS INFRAESTUTURAS E DOS SERVIZOS

EXISTENTES E PREVISTOS,
no ambito do PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DA API Q32 AVENIDA DE MONELOS Il.

De cara a poder iniciar o procedemento de tramitacién do PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DA APl Q32 AVENIDA DE MONELOS I, conforme estable a LSG, no Artigo 68. Determinaciéns dos
plans parciais, remitido neste caso polo Artigo 72. Plans especiais de reforma interior, apdo. 2. Os plans
especiais de reforma interior conteran as determinacions adecuadas & sta finalidade. En solo urbano non
consolidado incluirdn, polo menos, as determinacions e a documentacion propia dos plans parciais.

A Corufia, 29 de outubro de 2020
Ana Marquina Torres

Firmado por MARQUINA TORRES ANA MARIA -
32793214K el dia 29/10/2020 con un

certificado emitido por AC FHMT Usuarios

Asinado
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MARIA CALVO LLANO . ANA MARQUINA TORRES . ARQTAS .

documento foi aprobade pola Xunta do Gobemo
O Secretario, p.d.(Delegacion do 27.10.2020 do
Oficial Maior no xefe de Servizo de Planeamento
e Xestion do Solo)

Dilixencia pola que se fai consfar que o
Local do 13.10.2021

i

aip

AS VINAS N° 2 A 15621 CABANAS NIF 32669757M MV. 620039933
PZA MAESTRO MATEO 3, 1°DTA. 15004 A CORUNA NIF32793214K MV.625126633

ATT. TELEFONICA DE ESPANA

Pola presente e segln establece a Lei do Solo de Galicia, Ana Marquina Torres, arquitecta_urbanista
co0l.n°2135, con domicilio en praza de Maestro Mateo n°3, 6° izda. 15004 a Corufia, e correo electronico:
anamarquinatorres@gmail.com

Solicito:
A EMISION DE INFORME SOBRE A SUFICIENCIA DAS INFRAESTUTURAS E DOS SERVIZOS

EXISTENTES E PREVISTOS,
no &mbito do PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DA API Q32 AVENIDA DE MONELOS Il.

De cara a poder iniciar o procedemento de tramitacién do PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DA API Q32 AVENIDA DE MONELOS II, conforme estable a LSG, no Artigo 68. Determinacions dos
plans parciais, remitido neste caso polo Artigo 72. Plans especiais de reforma interior, apdo. 2. Os plans
especiais de reforma interior conteran as determinacions adecuadas & sla finalidade. En solo urbano non
consolidado incluiran, polo menos, as determinacions e a documentacion propia dos plans parciais.

A Coruiia, 29 de outubro de 2020
Ana Marquina Torres

Firmado por MARQUINA TORRES ANA
MARIA - 32793214K el dia 28%/10/2020
con un certificado emitido por AC

FNMT Usuarics
Asinado
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Oficial Maior no xefe de Servizo de Planeamento

O Secretario, p.d.(Delegacién do 27.10.2020 do
e Xestion do Solo)

documento foi aprobade pola Xunta do Gebemo

Dilixencia pola que se fai constar que o

Local do 13.10.2021

3

ain

DIRECCION TECNICA

o cfManuel Murguia, s/n
emGLCSO Edificio Casa del Agua
15011 La Corufia

Empresa Municipal Aguas IH_'_'E_'_‘_‘— T 981 154080
de Lo Corufig, S.A. . Mpresa F 981 153775

ANA MARGUINA TORRES ||53”d5 17 DiC. 2029
Arquitecta Urbanista — -

. I.' T rl
Plaza Maestro Mateo, 3 - 1°DTA / Nimero.. 125 (7 ¢
15004 A Coruna

Asunto: SUFICIENCIA DE INFRAESTRUCTURAS. Plan Especial API Q32 AVENIDA DE MONELOS Il

Con fecha 20 de noviembre de 2020 se recibe escrito, solicitando informe relalivo a la
suficiencia de infraestructuras y de los servicios existentes y previstos de abastecimiento

para el desarrollo del Plan Especial de Reforma Interior API Q32 Avenida de Monelos |l

Conforme a lo establecido en los articulo 185 y 162.g) del Decreto 143/2014. de 22 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 2/2014. de 10 de febrero. del
suelo de Galicia.
“ [...]JAntes de iniciar a tramitacion do plan parcial ou do plan especial, os servizos
técnicos municipais e as empresas subministradoros e/fou distribuidoras deberan
informar, no prazo madximo dun mes, sobre a suficiencia das infraestruturas e dos
servizos existentes e previstos, de acordo co previsto no artigo 162.9) desde

regulamento. Transcorrido o prazo sen emitirse o informe, poderd continuarse co
procedemento.”

“Artigo 162. Determinacions
Os plans parciais conterdn, en todo caso, as seguintes determinacions: [...]

g) Medidas necesarias e suficientes para garantir a adecuada conexion do sector cos
sistemas xerais exteriores existentes e, se é o caso, a ampliacion ou reforzo dos
devanditos sistemas e dos equipamentos e servizos urbanos que vaian ser utilizados
pola poboacidn futura. Igualmente, deberd resolver os enlaces coas estradas ou vias
actuais e coas redes de servizos de abastecemento de auga e saneamento,
subministracion de enerxia eléctrica, telecomunicacions, gas e outros (artigo 68.g) da

L5G).”

Para la conexion del ambito del Plan Especial APl Q32 Avenida de Monelos Il con sistemas
generales, serd necesario ejecutar una nueva conduccion perimetral que complete la
red existente, asi como eventualmente reforzar/sustituir otras conducciones existentes.
Asimismo, se debera disefiar y ejecutar la red interior de distribucién, en funcién del
numero de viviendas previsto, la cota de implantacién de las edificaciones y la altura de
las mismas.
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documento foi aprobade pola Xunta do Gobermno
O Secretario, p.d.(Delegacion do 27.10.2020 do
Oficial Maior no xefe de Servizo de Planeamento
e Xestion do Solo)

Dilixencia pola que se fai constar que o
Local do 13.10.2021

i

.
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Asimismo, serd de aplicaclon la Ordenanza Fiscal n®5 Reguladora de la fasa por suronstio
y ulilizaciéon de agua polable en ol 1érmino municipal de A Corufia, que e go i
caso de promociones derivadas del desarrollo urbanislico, y recadiclar oo o
vigente, se establece una cuola fija en conceplo de conexdon con sl

importe establecido en dicha cuola al amparo de los cdlculos o

inversiones electuadas por EMALCSA en actuaciones similares hiasta lo fec e o I
dos partes. La parte fija se establece de acuerdo con ol nomero e vbactoion a ol
autorizados y asciende a la cantidad de 300 € por cada vivienda o oo faar

variable se establecerd siempre de acuerdo con las infraestioc i oot o
desarrollar para cada acluacién, en funcién  del  proyecto  deoibanacion

correspondiente, y se justificard a los promotores mediante prasupuesto

Teniendo en cuenta las consideraciones descritas, EMALCSA informa que o il
impedimento para la conexién y suministro de agua potable al ambito del Plan Lspecial
APl Q32 Avenida de Monelos |l.

Quedamos a su disposicién para cudlquler aclaracion que estimen necesaria.

PPlicine 2 che: 2
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Yelefonica

INFORME DE SUFICIENCIA DE )
INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACION

D. PEDRO FRANCISCO RIPOLL BONNIN, en calidad de Gerente de
Planta Externa de Telefonica de Espafia S.A.U., en relacion con la peticion
realizada por, ANA MARQUINA TORRES sobre la suficiencia las

infraestructuras de telecomunicacidn para suministrar servicio teleféonico en
API Q32 AVENIDA DE MONELOS II de A Coruiia.

DECLARA

Que Telefonica de Espaiia, S.A.U. tiene intencidon de suministrar servicio
telefonico en la direccion mencionada, en funcion de las peticiones que en
su momento se produzcan siempre y cuando los trabajos a realizar por parte
de Telefonica se encuadren dentro de las limitaciones de inversion
establecidas en cada momento.

Que el servicio telefonico se podrd proporcionar siempre y cuando el
promotor haya asegurado que la construccidn se ha ejecutado respetando la
normativa vigente en relacion con infraestructuras comunes de
telecomunicacion (ICT) recogida en el Real Decreto 346/2011, de 11 de
marzo y resto de normativa aplicable.

Expedido en A Coruiia, a 21 de diciembre de 2020.

Pedro Francisco Ripoll Bonnin
Gerente de Planta Externa



ci.valino
Nuevo sello


	1. OBXECTO DO BORRADOR DO PLAN ESPECIAL

1. OBXECTO DO BORRADOR DO PLAN ESPECIAL


	2. XUSTIFICACIÓN DO PLAN ESPECIAL
	3. MEMORIA INFORMATIVA
	3.1. DESCRICIÓN DO ÁMBITO
	3.1.1. Situación
	3.1.2. Topografía
	3.1.3. Litoloxía
	3.1.4. Hidrografía
	3.1.5. Accesibilidade
	3.1.6. Camiño de Santiago
	3.1.7. Redes de servizos
	3.2. ESTRUTURA PARCELARIA E DISPOÑIBILIDADE DOS TERREOS
	3.3. RISCOS TECNOLÓXICOS, XEOTÉCNICOS OU NATURAIS
	3.4. DETERMINACIÓNS ESTABLECIDAS POLOS INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN DO TERRITORIO CONINCIDENCIA NO ÁMBITO DO PLAN
	3.5. AFECCIÓNS DERIVADAS DA NORMATIVA SECTORIAL QUE INCIDAN NO ÁMBITO
	3.6. PLANEAMENTO VIXENTE
	4. MEMORIA XUSTIFICATIVA
	4.1. XUSTIFICACIÓN DA ORDENACIÓN PROPOSTA LOGO DE ANÁLISE DAS ALTERNATIVAS VALORADAS
	4.2. ORDENACIÓN PROPOSTA
	4.2.1. Implantación topográfica
	4.2.2. Accesibilidade e mobilidade
	4.2.3. Relacións visuais dende o ámbito
	4.2.4. Relación co entorno inmediato
	4.2.5. Viario, espazos libres e zonas verdes.
	4.2.6. Edificación
	4.2.7. Camiño de Santiago
	4.2.8. Infraestruturas
	4.3. CADRO DE CARACTERÍSTICAS DA ACTUACIÓN
	4.4. XUSTIFICACIÓN DO CUMPRIMENTO DA LEXISLACIÓN URBANÍSTICA VIXENTE
	4.5. XUSTIFICACIÓN ADICIONAL DOS INSTRUMENTOS DE DESENVOLVEMENTO QUE MODIFIQUEN AORDEANCIÓN ESTABLECIDA NO PLAN XERAL
	4.6. ADECUACIÓN AO PLANEAMENTO MUNCIPAL VIXENTE
	4.7. XUSTIFICACIÓN DA COHERENCIA DO PLAN COS INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN DOTERRITORIO
	4.8. XUSTIFICACIÓN DO CUMPRIMENTO DA NORMATIVA SECTORIAL DE APLICACIÓN
	4.9. DESENVOLVEMENTO DO PLAN ESPECIAL DESDE UNHA PERSPECTIVA DE XÉNERO
	4.10. ADAPTACIÓN DA PROPOSTA AOS INDICADORES DO PXOM
	5. AVALIACIÓN ECONÓMICA
	ANEXO: INFORMES SOBRE A SUFICIENCIA DAS INFRAESTUTURAS E DOS SERVIZOS EXISTENTES EPREVISTOS

		2021-09-27T07:48:11+0200
	CALVO LLANO, MARÍA (FIRMA)


		2021-09-27T07:49:33+0200
	CALVO LLANO, MARÍA (FIRMA)


		2021-09-27T09:15:21+0200
	MARQUINA TORRES ANA MARIA - 32793214K


		2021-09-27T09:16:47+0200
	MARQUINA TORRES ANA MARIA - 32793214K


		2021-10-20T13:39:34+0200
	CARLOS PEREZ GONZALEZ - 32669105C




