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A Coruna, marzo de 2019

A ARQUITECTA DE URBANISMO

XEFA DA OFICINA TECNICA DE PLANEAMETO

Rosario Sancho Castro

O XEFE DE XERVIZO DE

PLANEAMENTO E XESTION DO SOLO

Carlos Perez Gonzalez
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1.- ANTECEDENTES.
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O 7 de novembro do 2018, a “Asociacion de Dano Cerebral de Coruna” (ADACECO)
solicitou ao Concelio de A Coruna a cesion dunha parcela municipal, na que poder
construlr unhas instalacions destinadas ao desenvolvemento da sua actividade.

O 5 de decembro de 2018, o Departamento de Planeamento emitiu un informe de
cualificacion urbanlstica da parcela 45, do plan parcial de Eirls, a peticion do
Departamento de Patrimonio Urbamstico.

O 28 de febreiro do 2019, recibiuse no Departamento de Planeamento un oficio
asinado polo Director de Rexeneracion Urbana, solicitando o inicio do expediente de
cambio de uso da parcela 45 do Parque de Eirls, referencia catastral
9291903NH4999S, do uso comercial previsto “CO (Pb)” no plan parcial, a un uso que
resulte compatible co de benestar social e asistencial “AS (Pb)”.

2.- MARCO LEGAL DE APLICACION.

A Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia, no seu artigo 42.5 (artigo 65.7 do
Decreto 145/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei do
Solo) preve un mecanismo para o cambio de uso das parcelas de equipamento de
titularidade publica sen necesidade de acudir ao procedemento de modificacion
puntual do PXOM, coa redaction seguinte:

“Articulo 42. Calidade de vida e cohesion social.

5. O concelio en pleno, por maioria absoluta e sen necesidade de seguir o
procedemento de modificacion do plan, podera acordar o cambio de uso dos
terrenos reservados para equipamentos publicos por outro uso dotacional publico
distinto, sempre que se manteha a titularidade publica ou se destine a
incrementar as zonas verdes e espazos libres publicos.
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CAMBIO DE USO NA PARCELA 45 DO API R31 ‘PARQUE DE EIRIS”, PARA A

CONSTRUCION'DUN CENTRO DE DIA

A parcela sobre a que se propon realizar o cambio de uso, tratase dunha parcela

inserida polo Plan Xeral Municipal no area de planeamento incorporado API R31

“Parque de Eiris”, que polo tanto asume as determinacions do planeamento de orixe

“Plan parcial S-6, “Parque de Eiris”", no que se cualificou a parcela como equipamento

de titularidade publica de uso comercial (CO)

O uso que se lie quere asignar que resulte compatibel co de benestar social e

asistencial”, resulta ser tamen un uso de equipamento publico, no que polo tanto

resulta plenamente aplicable o procedemento anterior.

3.- XUSTIFICACION DO CAMBIO DE USO PROPUESTO

A parcela de titularidade municipal obxecto do cambio de uso, referencia catastral

9291903NH4999S0001WY, situase na rua de Solis, num. 2, no cruzamento coa Rua

Eiris de Arriba, no ambito do Parque de Eiris.

Na actualidade e un solar baleiro, que no plan parcial, no proxecto de reparcelacion e

na inscricion rexistral, consta cunha superficie de 1.975 m2, se ben no catastro ten

unha superficie de 1.966 m2.

O Plan Parcial do sector S-6, cualificou a parcela como equipamento publico co uso de

comercial “CO”, estabelecendo as condicions particulares do uso e a edificacion, no

apartado 5.5. Servizos de Interese publico e social.

Non obstante o antedito, ao recollelo o PXOM/13 como un area de planeamento

incorporado, de conformidade co disposto no artigo 3.2.7., apartado 6, as parcelas de

equipamento de titularidade publica regularanse de forma alternativa polas condicions

estabelecidas na Norma Zonal 8. Equipamentos, da normativa do plan xeral.
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Ayuntamiento de A Coruna
Concello da Coruna C

A actual cualificacion da parcela destinada de forma exclusiva a equipamento
comercial impide destinala a outros usos de maior interese publico e social como
poden ser os de caracter asistencial e sanitario, relativos a tratamentos terapeuticos,
rehabilitadores, neuropsicoloxicos, atencion as familias con necesidades especiais,

atencion a dependencia, etc.

A vista do anteriormente exposto, realizase a proposta de modificar o uso de
equipamento publico comercial “CO (Pb)” previsto no documento do Plan Parcial do
Sector S-6 “Parque de Eiris” para a parcela municipal, polos usos benestar social e
asistencial (AS) e Sanitario (SN), previstos no artigo 5.2.6.1. Clase dotacional de
equipamento, apartado 2, das NN.UU. do PXOM/13, en concordancia co previsto no
art. 71.1.a) do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que foi apobado o
regulamento da Lei do solo, que contempla o uso “sanitario-asistencial”, permitindo
deste xeito a implantacion na parcela dun amplo abano de usos dotacionais publicos
sanitarios e de benestar social e asistencial.

O cambio de uso proposto non altera as condicions de edificacion sobre a parcela, que

seguiran a ser as reguladas no apartado 5.5. do Plan Parcial do sector S-6 “Parque de
Eiris”, ou ben, alternativamente, a regulacion contida no artigo 7.2.8. Norma Zonal 8.
Equipamentos, das NN.UU. do PXOM/13 vixente.

En todo caso os usos dotacionais que se desexen implantar sobre a parcela
regularanse de xeito complementario e subsidiario polo disposto no Titulo V.
Condicions dos Usos, das NN.UU. do PXOM/13 (art. 3.2.7., apartado 4, das NN.UU.).
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SITUACION DA PARCELA OBXECTO DO CAMBIO DE USO.
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y

PLANOS DE CUALIFICACION URBANISTICA MODIFICADA.
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