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ADMINISTRACION LOCAL

MUNICIPAL
A CORUNA

Planeamento e Xestion do Solo

Anuncio de aprobacién definitiva do estudo de detalle para a ordenacion de volumes na Fundacién ADCOR, no poligono dos Rosales (expe-

diente 631/2018/284)

O Pleno do Concello, na sesién que tivo lugar o 4 de xufio de 2020, aprobou definitivamente o documento denominado
“Estudio de detalle de ordenacién de volimenes en la Fundacién ADCOR. Mayo 2020”, asinado polo arquitecto D. José
Antonio Martinez Lema e promovido pola Fundacién ADCOR.

Contra este acordo, con caracter de disposicion administrativa de caracter xeral, cabe interponer directamente recurso
contencioso-administrativo ante a sala correspondente do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia, no prazo de dous meses,
gue se contaran dende o dia seguinte ao da sua publicaciéon no DOG, segundo dispoien os artigos 10 e 46 da Lei 29/1998,
do 13 de xullo, reguladora da xurisdicién contencioso-administrativa.

O acordo da aprobacion definitiva do estudo de detalle publicouse no Diario Oficial de Galicia nim. 131 do 3 de xullo
de 2020 e no ndm. 169 do 21 de agosto de 2020 (neste Ultimo, correccién de erro na data de aprobacién sinalada no
primeiro).

De conformidade cos artigos 82.4 e 88.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, e artigos 199.4, 209.1,
212.2 e 215 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, do Regulamento de desenvolvemento da Lei, a documentacién do
estudo de detalle aprobado tivo entrada na Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda o 10 de xullo de 2020, para
os efectos da sua inscricién no Rexistro de Planeamento Urbanistico de Galicia.

Posteriormente, e previo o requirimento da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda que tivo entrada no
Concello 0 15 de xullo de 2020 para solicitar a adaptacion da documentaciéon ds Normas técnicas de planeamento apro-
badas pola Orde da Conselleria do 10 de outubro de 2019 (DOG do 25 de novembro de 2019) e que entraron en vigor o
25 de maio de 2020, o promotor achegou a documentacién completa do estudo de detalle o 20 de xaneiro de 2021, que
tivo entrada o 29 de xaneiro na Conselleria para a sua inscricion no Rexistro de Planeamento Urbanistico de Galicia, que
foi formalizada o 9 de febreiro de 2021.

De seguido publicanse as determinaciéns normativas do estudo de detalle aprobado (artigos 82.3 da Lei 2/16, e 65.2
por remisién do 70.2 da Lei 7/1985, do 2 de abril, reguladora das bases do réxime local).

A Coruna, 6 de maio de 2021.

A alcaldesa

PD. (Dispositivo Terceiro, letra e) do Decreto 3847 do 27.06.2019)
Juan Manuel Diaz Villoslada

O concelleiro delegado de Urbanismo, Vivenda, Infraestruturas e Mobilidade

Determinacions normativas do estudo de detalle
1.4.2.-ORDENACION DE VOLUMENES PROPUESTA

En la parcela existe actualmente una edificacién, con uso sanidad/beneficencia, que se compone de dos cuerpos, el
superior de altura —I+1ll y el inferior de altura —lI+1l, segun cartografia municipal. Se indican los volimenes existentes, con
su altura y situacion, en el plano de informacion 103.-Volimenes de la edificacion existente en la parcela de la cartografia
municipal. Alturas.

Las necesidades planteadas por la propiedad, pasan por la construccion de un pequeno cenador de jardin, como
apoyo a la edificacién principal y que permita a las personas atendidas por la fundaciéon un mejor disfrute del espacio
exterior de la parcela protegiéndolas de la lluvia y el sol. En este Estudio de Detalle también se contempla la ordena-
cién de los volumenes, de futuras edificaciones auxiliares y de posibles ampliaciones en altura de la de edificacién
principal existente.
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Para las edificaciones auxiliares se establecen dos areas de movimiento en las que su situacion es libre: una primera
en el sur de la parcela para edificaciones auxiliares aisladas con respecto a la edificacion principal y retranqueadas con
respecto a lindero (en la que se edificara el Cenador de Jardin), y una segunda en el norte de la parcela en la que se puede
adosar a la edificacion principal con retranqueos a lindero.

Para una posible ampliacién de la edificacién principal se estudia la elevacién de alturas.

Tal y como se indic6 en el apartado 1.3.1, el articulo 7.2.8. Norma Zonal de Equipamientos, en su apartado 4.3 indica
que “Los equipamientos y dotaciones se adaptaran tipolégicamente a la ordenacion de la zona dénde se encuadran y man-
tendran condiciones de composicion urbanistica acordes con la misma, respetando y manteniendo las alineaciones de su
manzana y colindantes. El resto de los parametros urbanisticos son libres. No obstante, se podra adaptar las condiciones
de edificacion, estandares y programas correspondientes a su legislacion especifica, mediante la redaccién de un Estudio
de Detalle.”

Segun el punto 2 del apartado 4.1 de la norma zonal 8, “La altura de pisos sera como maximo la establecida en las
Normas Generales. La altura global de la edificacion tomara como referentes maximos la altura en metros que sea de
aplicacion segun la zona, en los casos en que esté determinada.”

La ordenanza de aplicacion en la zona es la norma zonal 1, Edificacién Singular, subzona 2, Ordenaciones singulares
dentro de tipologias edificatorias de manzana cerrada, que a su vez deriva a la norma zonal 2, que tiene su regulacion de
alturas de edificacion por ancho de calles. Teniendo en cuenta que la calle a la que da frente |la parcela, tanto la superior
como la inferior tienen un ancho menor a 10m las alturas maximas seran 4, lo que es equivalente a B+3+ABC.

Este Estudio de Detalle contempla el incremento de una planta, que en el cuerpo superior se llegue a una altura de
B+3=4 alturas (actualmente tiene una altura de —I+lll= B+2=3 alturas), y que en el cuerpo inferior se llegue a una altura de
B+2= 3 alturas (actualmente tiene una altura de —ll+ll= B+1=2 alturas). La cubierta de estos cuerpos sera plana como la
existente y la actual en los equipamientos del el entorno.

La ordenacién de voldmenes sobre la parcela que se propone se recoge en los planos 001.—ORDENACION DE VOLUME-
NES PROPUESTA. PLANTA y 002.-ORDENACION DE VOLUMENES PROPUESTA. ALZADOS.

Las anteriores determinaciones cumplen lo indicado en el articulo 79.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia y con el
articulo 192.2 del Decreto 143/2016, reglamento de la ley del suelo:

“2. Los estudios de detalle no podran en caso alguno:

a) Alterar el destino urbanistico del suelo (articulo 79.2.a) de la LSG). Se mantiene la clasificacion urbanistica de la
parcela.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico (articulo 79.2.b) de la LSG). Para los equipamientos publicos este
parametro es libre segln art 7.2.8 apartado 4.3.

c) Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas (articulo 79.2.c) de la LSG). En el
ambito no hay superficies de viales o espacios libres y entendiendo por dotacién publica el equipamiento publico, tampoco
se reduce la superficie.

d) Prever la apertura de vias de uso publico que no estén previamente contempladas en el plan que desarrollen o
completen (articulo 79.2.d) de la LSG). No se prevé.

e) Aumentar la ocupacion del suelo, las alturas maximas edificables o la intensidad de uso (articulo 79.2.e) de la LSG).
Para los equipamientos publicos estos parametros son libres segun art 7.2.8 apartado 4.3.

f) Parcelar el suelo (articulo 79.2.f) de la LSG). No se parcela el suelo.

g) No tener en cuenta o infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente plan (articulo 79.2.g) de la
LSG). El estudio de detalle tiene en cuenta las determinaciones exigidas en los Titulas V y VI, del PGOM, sobre condiciones
generales de los usos y condiciones generales de la edificacion, respectivamente.

h) Establecer nuevos usos y ordenanzas (articulo 79.2.h) de la LSG). El estudio de detalle mantiene el uso actual
impuesto por el PGOM.

A los efectos de lo dispuesto en el apartado c), se entendera por dotaciones publicas, ademas de los viales y de los
espacios libres, los equipamientos publicos y las infraestructuras.”
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1.4.3.-ESTUDIO COMPARATIVO DE SUPERFICIE EDIFICABLE

Superficies Construidas
Sup. Constru. existentes segtin proyectadas Edificabilidad
proyecto Edificabilidad Uso [Planta| Superficie
Uso |Planta| Superficie - — —
Edificacion principal
Edificacion principal Garaje 1| 476,22 m? 0,00 m?
Garaje -1 476,22 m? 0,00 m?] |[Residencia SM| 476,22 m? 476,22 m?
Residencia SM| 476,22 m? 476,22 m?3 Residencia 0| 915,72 m? 915,72 m?
Residencia 0| 915,72 m? 915,72 m? Residencia 1 915,72 m? 915,72 m?
Residencia 1 915,72 m? 915,72 m? Residencia 2| 915,72 m? 915,72 m?
Residencia 2| 565,35 m? 565,35 m? Residencia 3| 565,35 m? 565,35 m?
Sup. Edif. Existente | 3.349,23 m? 2.873,01 m? Sup. Edif. Existente |4.264,95 m?| 3.788,73 m?
Otras construcciones existentes Otras construcciones existentes
Transformador | 0| 14,90 m2| 14,90 m? ||Transformador | 0| 14,90 mzl 14,90 m?
Su.perﬂcie total 3.364,13 m?| 2.887,91 m? Edif. auxiliares: max. sup. proyectada
existente Area norte 1| 108,20 m? 108,20 m?
Edificabilidad 1,01 m?m? ||Area sur 1| 346,95 m? 346,95 m?
. 930,62 m?| |[Sup. Max. Edif.
Ocupacion
P 32,66%] ||Auxiliares 455,15 m? 455,15 m?
fici —
Superficie maxima | 2,5 60 m?| 4.258,78 m?
proyectada
|Superficie de parcela | 2.849,00 mzl Edificabilidad max. proyectada 1,49 m3/m?
Ocupacion 1.385,77 m*
P 48,64%

*Superficies de la edificacion existente segun licencia de obra y actividad concedida para la implantacién de una “Resi-
dencia de discapacitados”, nimero de licencia 5/2009 (expediente nimero 544/525/2008 y 621/1034/2008) y licencia
de primera ocupacién concedida, expediente nimero 621/732/2011.

**Superficie de transformador existente segun cartografia municipal.
1.5.-DOTACION DE APARCAMIENTO NECESARIA

El apartado 4 -Regulacién de aparcamiento- del articulo 5.2.6.1 —Clase dotacional de equipamiento- de las normas
urbanisticas del PGOM, indica que “Todos los equipamientos dispondran, como minimo, de una plaza de aparcamiento para
vehiculos automoéviles por cada 100 m? edificables.

De conformidad con la licencia de obra y actividad concedida para la implantacion de una “Residencia de discapacita-
dos”, nimero de licencia 5/2009 (expediente nimero 544/525/2008 y 621/1034/2008) el proyecto de construccion de
la Fundacion Adcor, la edificacion existente cuenta con las siguientes superficies:

Superficie construida s/licencia Superficie constru'ida max. proyectada
EDIFICACION PRINCIPAL EXISTENTE EDIFICACION PRINCIPAL -
Planta Superficie Planta Superficie
Garaje 476,22 m? Garajo 476,22 m”
Residencia 476’22 m? Residencia 476,22 m*
Residencia 915’72 m? Residencia 915,72 m*
Residencia 915,72 m? Residencia 915,72 m*
Residencia 565,35 m? Residencia 915,72 m*
. Residenci 565,35 m?
Total Sup. Constr. s/licencia | 3.349,23 m? cs.0enta - r—— AL
Total Sup. Constr Total Sup. Construida maxima | 4.264,95 m?
(Excluida .Ia plant.a s6tano) 2.873,01 m* Total Sup. Consir. 3.788,73 m?
(Excluida la planta s6tano) ; ’

A efectos del calculo de la dotacion de plazas de aparcamiento, se excluye la superficie de planta s6tano, que esta
destinada a uso aparcamiento, con lo que se obtiene una superficie construida actual de 2.873,01 m2. Esta superficie
construida supone la necesidad de 29 plazas de aparcamiento como minimo.
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Al plantearse la posible ampliacion de la edificacion principal en una planta (superficie construida de 915,72m2), la
superficie construida total se veria aumentada hasta los 3.788,73 m2, lo que implicaria la necesidad de una dotacién de
38 plazas de aparcamiento.

La edificacion principal dispone de una planta -1 con uso aparcamiento con una superficie construida de 476,22 m2,y
ademas existe un aparcamiento en superficie de 493,30 m2, que tienen una dotacién de 19 y 21 plazas de aparcamiento
respectivamente, lo que supone un total de 40 plazas de aparcamiento. Estas plazas cubren la necesidad, tanto de la
edificacion existente como en caso de su posible ampliacién.

Las edificaciones auxiliares, objeto de propuesta de este estudio de detalle, no generaran un aumento de la demanda
de usuarios, ya que, la edificacion auxiliar propuesta, es una construccion de apoyo a la edificacién principal y por lo tanto
se mantiene la dotacién de 40 plazas existentes en la actualidad.

La ley 10/2014, del 3 de diciembre, de accesibilidad, sefiala en su articulo 8°, la dotacion de aparcamientos para vehi-
culos que transporten personas con movilidad reducida, en espacios de uso publico, es de cémo minimo, 1 plaza cada 40
plazas o fraccién. El aparcamiento en superficie existente, dispone de 2 plazas de aparcamiento reservadas para personas
con movilidad reducida, y en planta de garaje se reserva una tercera plaza. El nimero minimo de plazas reservadas ha de
ser 1, por lo que se satisface este requisito.

A continuacién se indica en un cuadro resumen la dotacién de aparcamiento:

Normativa Existente Proyectado
Numero de plazas 2.887,91 m? const.(*)] 3.788,73 m? const.(*)
de aparcamiento 1 pl/100m?2 29 pl minimo 38 pl minimo
exigidas 40 plazas existentes | 40 plazas existentes
Reserva plazas L 1 pl minimo 1 pl minimo
para minusvalidos 1pl/40pls o fraccion 3 plazas (**) 3 plazas (**)

(*) Se excluye la planta sétano por ser de uso aparcamiento
(**) 2 plazas en superficie y 1 plaza en planta de garaje

1.6.-CONDICIONES DE ESTETICA Y COMPOSICION
1.6.1.-AMPLIACION EN ALTURA DE LA EDIFICACION EXISTENTE

Teniendo en cuenta las caracteristicas de las edificaciones colindantes, y la edificacion existente en la parcela de
estudio, se establecen las siguientes caracteristicas:

1. ALTURA LIBRE MAXIMA PERMITIDA PARA NUEVAS PLANTAS: la altura libre méxima seré la de la edificacién exis-
tente, 3,15 m entre forjados de suelo y techo acabados, y 3,60 m entre suelo acabado y suelo acabado. Justifi-
cadamente se permiten alturas mayores dentro de lo establecido en las Normas Generales del PGOM.

2. CONFIGURACION CUBIERTA: cubierta plana.

3. CONDICIONES DE ESTETICA: La composicién serd libre y los acabados armonizardn con la edificacién existente y
con el entorno.

1.6.2.-CONDICIONES DE LAS NUEVAS EDIFICACIONES AUXILIARES
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION:

Se establecen las siguientes condiciones a las que han de sujetarse las edificaciones auxiliares por sus propias
caracteristicas y por su relacién con el entorno:

1. CONDICIONES DE POSICION Y OCUPACION DE LOS EDIFICIOS EN LA PARCELA:

a) Retranqueo con respecto a linderos: se establece un retranqueo minimo de dos metros en cumplimiento del articulo
582° del Real Decreto de 24 de julio de 1889 por el que se publica el Cédigo Civil: “No se puede abrir ventanas con vistas
rectas, ni balcones u otros voladizos semejantes, sobre la finca del vecino, si no hay dos metros de distancia entre la pared
en que se construyan y dicha propiedad.”

b) Separacién a otras edificaciones: se establece una separacién minima de dos metros entre edificaciones auxiliares
y entre estas y la edificacion principal. En el area de movimiento norte se permite el adosamiento de las edificaciones
auxiliares a la edificacion principal.

2. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS:

a) Superficie construida maxima: 60 m?2.
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b) Altura maxima de edificacién: 1 planta.

c) Altura maxima de coronacion de la edificaciéon auxiliar: 4 m.

d) Cornisas y aleros: no superara cien (100) centimetros.

3. CONFIGURACION DE CUBIERTA: cubierta plana o inclinada menor del 10%.

4. CONDICIONES DE ESTETICA.—La composicién sera libre y los acabados armonizaran con la edificacién existente
y con el entorno. En las edificaciones auxiliares del area de movimiento sur a nivel de acceso por Estrada de Os Fortes,
primara el cerramiento acristalado a efectos de favorecer la transparencia a lo largo de la parcela.

2021/3920

Pagina5/5

Nimero de anuncio 2021/3920



		2021-05-11T12:02:00+0200
	SELO ELECTRONICO DO BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA DA CORUÑA




