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ESTUDIO DE DETALLE PARA ORDENAR VOLUMEN DESTINADO A PABELLON POLIDEPORTIVO EN PARCELA
DE EQUIPAMIENTO EDUCATIVO DEL COLEGIO ESCLAVAS DEL SAGRADO CORAZON - AYUNTAMIENTO DE MD -1
LA CORUNA.

CAPITULO UNICO_MEMORIA

1.- PROMOTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE:

El Promotor del Estudio de Detalle es la Congregacion fitular del Colegio
Esclavas del Sagrado Corazén, la cual realiza el encargo por medio de la
Fundacioén Educativa A.C.l., con C.LF. n° G-86.621.927 y domicilio social en la
c/ Paseo de Ronda n® 57, (15.011) La Coruna.

La representante legal, tanto de la Congregacion como de la Fundacion, es
D° Margarita Rivera Belvide con NIF:13.733.391-E y con el mismo domicilio, a
efectos de notificaciones.

2.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE:

La presente memoria, junto con la documentacion grdfica que se adjunta,
constituye el Estudio de Detalle que afecta a la parcela sita en el n° 57 de la
calle Paseo de Ronda de La Coruna, con el objetivo final de construir un
pabelldbn polideportivo sobre una de las pistas existentes en el patio del
colegio.

El Estudio de Detalle define la ordenacién volumétrica requerida por la Norma
Zonal 8: Equipamientos, que es de aplicacion a dicha parcela segun el
vigente Plan General de Ordenacion Municipal (PGOM) de La Coruna y que
establece en su Capitulo 2.- Instrumentos de Ordenacion, lo siguiente:

Art. 1.2.2.- Instrumentos de planeamiento de desarrollo
Tienen la consideracion de instrumentos de planeamiento:

3.- Los Estudios de Detalle, segun el contenido del art. 73 de la LOUGA, para
completar, adaptar o concretar las determinaciones del Plan General en el suelo
urbano y de los planes parciales en el suelo urbanizable.

Para todo lo que se refiera al contenido y tramitacidn de estos instrumentos se estard
a la dispuesto en la legislacion aplicable.

Los Estudios de Detalle quedan posteriormente redefinidos, con la entrada en
vigor de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia (art. 79, 80) y el
correspondiente Reglamento de la Ley del suelo de Galicia (art. 193y 194), en
cuyos articulos reproducidos a continuacion se trata sobre de sus objetivos,
documentacion, formulacion y aprobacion.

La Ley 2/2016 del suelo de Galicia establece:

Articulo 79. Estudios de detalle.
1. En desarrollo de los planes generales, planes parciales y planes especiales, podrdn
redactarse estudios de detalle con los siguientes objetivos:

a) Completar o reqjustar las alineaciones y rasantes.
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b) Ordenar los volumenes edificables.
c) Concretar las condiciones estéticas y de composicion de las edificaciones
complementarias del planeamiento.

2. Los estudios de detalle no podrdn en caso alguno:
a) Alterar el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.
c) Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones
publicas.
d) Prever la apertura de vias de uso publico que no estén previamente
contempladas en el plan que desarrollen o completen.
e) Aumentar la ocupacién del suelo, las alturas mdximas edificables o la
intensidad de uso.
f) Parcelar el suelo.
g) No tener en cuenta o infringir las demds limitaciones que les imponga el
correspondiente plan.
h) Establecer nuevos usos y ordenanzas.

Articulo 80. Formulacién y aprobacion de los estudios de detalle.

1. Los estudios de detalle podrdn ser formulados por los ayuntamientos, por la
Administracién autondmica, por otros drganos competentes en el dmbito urbanistico
y por los particulares legifimados para hacerlo.

2. Los estudios de detalle serdn aprobados inicialmente por el drgano municipal
competente y sometidos a informacion publica por plazo minimo de un mes
mediante anuncio que se publicard en el «Diario Oficial de Galicia» y en uno de los
periddicos de mayor difusion en la provincia. Asimismo, se notificard individualmente
a fodas las personas titulares catastrales de los terrenos afectados. En su caso, se
solicitardn los informes sectoriales preceptivos.

A la vista del resultado de la informacidn publica, el drgano municipal los aprobard
definitivamente, con las modificaciones que resultasen pertinentes.

Los plazos para su aprobacion definitiva serdn los establecidos en el articulo 76.

2
2
s

Articulo 76. Plazos para la aprobacién de instrumentos de planeamiento de
desarrollo de iniciativa particular.

1. El plazo maximo para resolver sobre la aprobacion inicial de planes de desarrollo
de iniciativa particular serd de tres meses, a contar a partir de su presentacion en el
registro general del ayuntamiento. Transcurrido este plazo sin que hubiera recaido
resolucidn expresa, se entenderd oforgada la aprobacioén inicial del correspondiente
instrumento de planeamiento.

2. El plazo para la aprobacién definitiva por el ayuntamiento de planes de desarrollo
de los planes generales serd de seis meses, a contar desde la aprobacidén inicial.
Transcurrido este plazo sin que se hubiera procedido a la notificacién de la
resolucién, podrd entenderse aprobado definitivamente el plan, siempre que se
hubiera realizado el frdmite de informacidn publica y se hayan obtenido los informes
preceptivos en sentido favorable, de conformidad con la legislacion aplicable, o, en

‘ I‘HW%%HI CVE: AD610B7F231C

su caso, hayan sido solicitados los informes y hubieran transcurrido los plazos para an
emitirlos. g g8
3. No se aplicard el silencio administrativo positivo cuando los planes o instrumentos 533
contuvieran determinaciones contrarias ala ley, los planes de superior jerarquia o los o.
instrumentos de ordenacion del territorio. =]
Por su parte, el Reglamento de la Ley del suelo de Galicia (art. 193 y 194), ‘£

establece:
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Seccién 2.° Estudios de detalle

Articulo 192. Estudios de detalle.
1. En desarrollo de los planes generales, planes parciales y planes especiales, podrdn
redactarse estudios de detalle con los siguientes objetivos:
a) Completar o reajustar las alineaciones y rasantes [articulo 79.1.a) de la
LSG]. Los estudios de detalle cuya finalidad sea reajustar o completar las
alineaciones y rasantes podrdn comprender los siguientes contenidos:
a.l) Establecimiento de las alineaciones y rasantes, cuando no estén
fijadas en el plan al que completen, respecto de los viarios que en
aquel se contemplen.
La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de
estudios de detalle se limitard a las vias de la red de comunicaciones
definidas en el plan que aquel complementa.
a.2) La adaptacién o regjuste a la realidad del terreno o del viario, de
las alineaciones y rasantes ya fijadas por el plan. Esta determinacion
en modo alguno podrd suponer una alteracion de dicho plan, ni
permitir la reduccidén de la anchura del espacio destinado a viarios o
de las superficies destinadas a espacios libres, ni originar aumento de
volumen al aplicar las normas u ordenanzas al resultado de la
adaptacion o regjuste realizada.
b) Ordenar los volumenes edificables [articulo 79.1.b] de la LSG]. Los estudios
de detalle que tengan como finalidad la ordenacidén de volimenes, podrdn
comprender los siguientes contenidos:
b.1) La asignacién concreta a las parcelas de los volimenes
edificables, cuando tal prevision no se contenga en el plan.
b.2) La reordenacién de los volimenes de acuerdo con las
especificaciones del planeamiento.
c) Concretar las condiciones estéticas y de composicidon de las edificaciones
complementarias del planeamiento [articulo 79.1.c) de la LSG]. Los estudios
de detalle que tengan por finalidad la concrecién de las condiciones
estéticas y de composicion de las edificaciones podran referirse, de
conformidad con el planeamiento que resulte de aplicacidn, a los siguientes
contenidos:
c.1) Condiciones de integracidn de las edificaciones en su entorno.
c.2) Condiciones de intervencidn en los inmuebles del patrimonio, o
en las edificaciones objeto de proteccidn urbanistica y en su entorno.
En este caso, el estudio de detalle se someterd a informe preceptivo
y vinculante del érgano competente en materia de patrimonio
cultural, de acuerdo con la normativa de aplicaciéon en dicha
materia, antes de su aprobacion definitiva.

2. Los estudios de detalle no podrdn en caso alguno:
a) Alterar el destino urbanistico del suelo [articulo 79.2.a) de la LSG].
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico [articulo 79.2.b) de la LSG].

0
c) Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones §§g
publicas [articulo 79.2.c) de la LSG]. 288
d) Prever la apertura de vias de uso publico que no estén previamente 533
contempladas en el plan que desarrollen o completen [articulo 79.2.d) de la (3
LSG]. -}
e) Aumentar la ocupacion del suelo, las alturas mdximas edificables o la CU
intensidad de uso [articulo 79.2.e) de la LSG]. g

f) Parcelar el suelo [articulo 79.2.f) de la LSG].
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g) No tener en cuenta o infringir las demds limitaciones que les imponga el
correspondiente plan [articulo 79.2.g) de la LSG].

h) Establecer nuevos usos y ordenanzas [articulo 79.2.h) de la LSG].

A los efectos de lo dispuesto en el apartado c), se entenderd por dotaciones
publicas, ademds de los viales y de los espacios libres, los equipamientos
publicos y las infraestructuras.

Articulo 193. Documentacién de los estudios de detalle.

1. Los estudios de detalle contendrdn los documentos justificativos de los extremos

sobre los que versen y, como minimo, los siguientes:
a) Memoria justificativa de la conveniencia de su redaccion, y explicativa de
las soluciones adoptadas y de su adecuacion a las previsiones del plan que
complementen, asi como del cumplimiento de las exigencias legales y
reglamentarias que les sean de aplicacion.
Cuando se modifique la disposicion de volimenes se efectuard un estudio
comparativo de la superficie edificable resultante por aplicacién de las
determinaciones previstas en el plan y de las que se obtienen en el estudio
de detalle, justificando el cumplimiento de lo dispuesto en el punto 2 del
articulo anterior de este reglamento.
b) Planos de informacion de la ordenacién pormenorizada del dmbito
afectado segun el planeamiento vigente.
c) Planos de ordenacién a escala adecuada y, como minimo a 1:500, que
expresen las determinaciones que se completan, modifican o reqjustan, con
referencias precisas a la nueva ordenacion y su relacién con la anterior, y
andlisis grafico de los volimenes ordenados, en su caso, comprensivo de su
dmbito y de su entorno.
d) Cualquier otro documento que pueda contribuir a la justificacion de la
propuesta.

2. La documentacion del estudio de detalle se formalizard, como minimo, en una
copia de todo su contenido en soporte digital que serd entregada a la
Administracion correspondiente.

Articulo 194. Formulacion y aprobacién de los estudios de detalle.
I. Los estudios de detalle podrdn ser formulados por los ayuntamientos, por la :
Administracién autondmica, por otros drganos competentes en el dmbito urbanistico
y por los particulares legitimados para hacerlo (articulo 80.1 de la LSG).

2. Los estudios de detalle serdn aprobados inicialmente por el érgano municipal
competente y sometidos a informacion publica por plazo minimo de un mes
mediante anuncio que se publicard en el «Diario Oficial de Galicia» y en uno de los

periédicos de mayor difusidn en la provincia. Asimismo, se notificard individualmente %
a todas las personas ftitulares catastrales de los terrenos afectados. En su caso, se =
solicitardn los informes sectoriales preceptivos (articulo 80.2 de la LSG). _
A la vista del resultado de la informacion publica, el drgano municipal los aprobard
definitivamente, con las modificaciones que resultasen pertinentes (articulo 80.2 de "
la LSG). R
Los plazos para su aprobacion definitiva serdn los establecidos en el articulo 76 de la ggg
Ley 2/2016, de 10 de febrero, y articulo 187 de este reglamento (articulo 80.2 de la S3a3
LSG). o.
Es por lo anterior que se considera el presente Estudio de Detalle, como el 8
instrumento de planeamiento adecuado para establecer la ordenaciéon del S

volumen de la edificacion a proyectar para cubrir la pista polideportiva del
Colegio Esclavas, completando las alineaciones fijadas por el PGOM.
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3.- ANTECEDENTES URBANISTICOS:

El presente Estudio de Detalle desarrolla la “Revision del Plan General de
Ordenacion Municipal” (texto refundido), aprobado definitivamente por
orden de la COMATI el 25 de febrero de 2013, siendo publicado en el D.O.G.
el 08 de marzo de 2013 (entra en vigor el 17 de Julio de 2013).

Del INFORME TECNICO municipal de fecha 15 de FEBRERO de 2015
(631/3/2015; Exp. VAR-3/15), emitido a instancias de solicitud de informacion
urbanistica readlizada con fecha 30 de diciembre de 2014, se exiraen
literalmente las siguientes consideraciones:

1. La Revision y Adaptacion del Plan general... clasifica la parcela objeto del
presente informe como Suelo Urbano Consolidado, Sistema Local de
Equipamientos Publicos, con aplicacion de la Norma Zonal 8: Equipamientos,
tal y como aparece reflejado en el plano 06 Zonificacion adjunto (hojas 026
y 027).

2. La cdlificacién especifica del equipamiento es ED (Pv), uso educativo de
titularidad privada.

3. La parcela objeto de informe reldne las condiciones de solar definido por
estas normas, y se encuentra edificado, segun datos de la cartografia base
del Ayuntamiento y cartografia de la Oficina Virtual del Catastro.

4. El edificio existente no estd catalogado por el Plan General ni se encuentra
incluido en ningun dmbito de proteccidn de otros edificios catalogados.

5. La norma zonal de aplicaciéon establece que la ordenacidn volumétrica se
fijard mediante Estudio de Detalle, en el que deberdn justificarse las
condiciones siguientes.
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Los usos permitidos y condiciones de edificacion exigidas en las parcelas
calificadas como equipamiento se recogen en los siguientes apartados de
las Normas Urbanisticas de Plan General, cuya redaccién se adjunta al
presente informe:

-art. 5.2.6.1- Clase dotacional de equipamiento del Titulo V
-art. 7.2.8 - Norma Zonal 8. Equipamientos del Titulo Vil

Las condiciones de edificacion se establecen en el apartado 4.2.3: Las
parcelas de equipamiento privado que ocupen manzanas independientes y
aisladas dentro del resto de Normas Zonales, tendrdn tipologia de edificacion
abierta, con una edificabilidad maxima de 1,5 m2/m2. Al tratarse de un
edificio aislado en una manzana independiente de uso dotacional son de
aplicacién el resto de las condiciones de tipologia edificatoria abierta de la
norma zonal 3. Independientemente de lo anterior, la altura global de la
edificacion tomard como referentes maximos la altura en metros que sea de
aplicacién segun la zona, en los casos en que esté determinada. Las plantas
edificadas podrdn tener la altura libre que funcionalmente requieran, sin que
ello pueda ser argumentado para incrementar la altura en metros
equivalente para la correspondiente zona, aunque se mantuviera el numero
de plantas.

Complementariamente son de aplicacion las normas de adaptacion al
ambiente del articulo 104 de la Ley 9/2002 de ordenacidn urbanistica y
proteccién del medio rural de Galicia, con lo que “las construcciones e
instalaciones habran de adaptarse al ambiente en que estuviesen
emplazadas”.

3.1.- OBRAS ADMITIDAS (TENIENDO EN CUENTA LA SITUACION DE EDIFICACION
EXISTENTE EN LA PARCELA):

La norma zonal 8 del PGOM, de aplicacion a la parcela objeto del presente
Estudio de Detalle, en su apartado 3.- Obras admitidas, establece que, entre
otros tipos, se admiten las obras de nueva edificacion de acuerdo a lo
establecido por el articulo 1.4.10, del Titulo .

Por su parte, dicho articulo 1.4.10 Obras de nueva edificacion del vigente
PGOM establece en su apartado c), entre otfros tipos de obra, las obras de
ampliacion como aqguellas en las que se incrementa la ocupacidon o el
volumen construido.

Teniendo en cuenta que la parcela sobre la que se plantea el presente Estudio
de Detalle se encuentra actualmente edificada, se ha de |justificar la
posibilidad de realizar la ampliacion de voluUmenes construidos en la misma.

La edificacion existente se adapta al ordenamiento vigente al cumplir (como
se verd en el siguiente apartado) las condiciones de edificacion que le son
estrictamente exigibles en virtud de lo objetivamente dispuesto por el
planeamiento vigente en la correspondiente ordenanza de aplicacion, por
tanto - las obras de ampliacion se han de considerar admisibles.
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Es por ello que en el presente Estudio de Detalle se observard el estricto
cumplimiento por parte de la edificacion existente de las condiciones de
edificacion exigidas en el apartado 4. de la Norma Zonal 8. Equipamientos y
de manera explicita de lo dispuesto en el sub-apartado 4,2 Equipamientos
privados.

3.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION_NORMA ZONAL 8:

La norma zonal 8 del PGOM, en su apartado 4.2.3) establece las condiciones
de edificacion exigibles a los equipamientos privados para los casos como la
parcela objeto del presente Estudio de Detalle: “parcelas de equipamiento
privado que ocupen manzanas independientes y aisladas dentro del resto de
Normas Zonales” (es decir, para las que no estarian dentro de los supuestos de
los apartados 4.2.1) y 4.2.2)).

Se adjunta, a confinuacion, imagen extractada del PGOM con el apartado
4.2. completo donde se establecen las condiciones de edificacion para los
distintos casos de equipamientos privados.

4.2.- Equipamientos Privados.

Se regularan por las siguientes condiciones:

1}- Las parcelas de equipamienio privado infegradas en manzanas o unidades
edificatorias completas {Norma Zonal 2}, tendran una tipologia de edificacion
an manzand, con las mismas condiciones de edificacidon gque se deriven de la

Norma Zonal de |la unidad en la que se integren.

2)- Las parcelas de equipamiento privade incluidas en dmbitos regulados por las

GALCIA

Normas Zonales 4 de Conservacion de la estructura fipolégica y/o edificatoria, 5

ITA BE

de Extension edificatona en tipologia unifamiliar, © normas fipo civdad jardin

previstos en el planeamiento de desamolio, se regulardn por las condiciones de
la Norma Zonal 3, Edificacién abierta, con limitacion de ia aftura méxima
reflejada en los planos o en su defecto la de cuatro (4] plantas v ung
edificabilidad maxima de 0,5 m2/m2.

3)- Las parcelas de equipamienio privade que ocupen manzands
independientes y aisladas dentro del resto de Normas Zonales, tendran tipologia

de edificacion abieria, con una edificabiidad méxma de 1,5 m2/m?,

4)- Las parcelas de equipamiento privado con uso sanitano tendran una
edificapilidad maxima de 2,0 m?/m?2

5)- En las parcelas pnvadas calficadas como equipamiento de confingencia

[oasencu: “EQ" es posible situar cualguiera de los usos de equipamiento definidos en estas

que 2 ediode pra bacsconsla WEE | o, 5 bien cuando se trate de implaniar el uso sanitario (SN] no podrdn
preseate  documento  refunddo

comegond con ¢ decunantro prebade | superarse las edificabilidades previstas en los apariados 1, 2 y 3 anteriores.
defiitivamente por la Orde de 5022013
de b CMATL, & g s lopo) - 6)- Si en el plano 06, Zonificacion, en la parcela de equipamiente apareciera
|as nodficasicaes siafada: ea éla . ) . .

A Conif, a 16 de mapo de 2013 una cifra entre paréntesis “{n°", esta se refiere a la altura maxima de la

B Olcal Mayor edificacion que se puede clcanzar.
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Como se puede deducir, para el caso que afecta al presente Estudio de
detalle (resaltado en amairillo), la Norma Zonal 8. Equipamientos del PGOM,
Unicamente establece dos condiciones:

e qQue la fipologia de la edificaciéon sea abierta y
e que la edificabilidad mdxima sea de 1,5 m2/m2.

Ambas condiciones se cumplen - por lo que se considera que las obras de
ampliacion cuya ordenacion se propone en el presente Estudio de Detalle son
admisibles.

(Ver Anexo 3)

4.- DESCRIPCION DE LA PARCELA Y EDIFICIO:

LA PARCELA:
El presente Estudio de Detalle afecta a una Unica finca propiedad del Colegio
Esclavas del Sagrado Corazén: Fundacion Educativa A.C.I.

El edificio del Colegio, segun los datos de Catastro y Propiedad, se construyd
en el ano 1950 sobre un terreno situado en el extremo de la playa de Riazor.
En la actualidad el centro se corresponde con la parcela de referencia
catastral 7424002NJ4072S0001UW constando una superficie de terreno de
8.504 m2.

Posteriores levantamientos graficos realizados y utilizados por la propiedad
para tramitar en el Ayuntamiento la *Comunicacion Previa de Actividad” del
Colegio, establecen la superficie de la parcela en 8.518 m2, cifra que se
utilizard para la realizacion de los cdlculos en el presente Estudio de Detalle.

La parcela, segun este Ultimo documento es de forma rectangular (unos 130
x 64 m. de lados) y estd situada entre el actual Paseo Maritimo, la calle Paseo
de Ronda y el vial a la rotonda de Riazor.
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La parte de la parcela a ocupar por la futura edificacion serd la situada en el
exiremo oeste del patio de juegos del colegio. El pabelldon polideportivo se
prevé ubicar encima de la pista deportiva de mayores dimensiones
actualmente existente al aire libre, delimitada por los muros de cierre del patio
del colegio que separan de la calle Paseo de Ronda, los muros que separan
de la parcela colindante (MOOM) y los que dan al paseo maritimo (patio de
juegos de Educacion Infantil por el medio).

La superficie en planta a ocupar por el futuro pabelldn polideportivo serd la
definida en la documentacion grdfica aportada en el presente Estudio de
Detalle, siendo su forma asimilable a un rectdngulo y su topografia
bdsicamente plana.

EL EDIFICIO:

El terreno del Colegio estd ocupado con una edificacion localizada en el
viento sureste de la parcela que tiene una planta sensiblemente cuadrada en
la que el cuerpo de la Iglesia ocupa la diagonal de la misma 'y, a ambos lados,
dos cuerpos edificados con planta en forma de “L” de los que parte un
cuerpo hacia el dbside de la Iglesia y genera los dos patios abiertos interiores
existentes.

Segun el documento antes citado, la construccidon ocupa una superficie en
planta de 3.760,00 m2. El resto del terreno estd ocupado por los diferentes
patios del centro.

Los accesos al recinto se realizan desde la fachada a la calle Paseo de Ronda
y. alalglesiay al médulo de infantil de 3-4 anos desde la fachada en chaflan.

El volumen edificatorio tiene diferentes alturas con el cuerpo mas alto hacia
la calle Paseo de Ronda y el patio del colegio. Este volumen se compone de
planta baja, cuatro plantas altas y una planta bajo la cubierta.

Existen cuatro nucleos de escaleras, dos se ubican a ambos lados de la Iglesia
coniluminacioén porla fachada del chafldn, otra detrds del dbside de la Iglesia
y la cuarta con iluminacion al patio colegial localizada entre el salon de actos
y la fachada a la calle.

Hasta fechas recientes parte de la planta primera se utilizaba como zona de
Clausura de la Comunidad de las Esclavas y el resto del edificio a Colegio e
lglesia.

En la actualidad la totalidad del edificio excluida la Iglesia se destina en su
totalidad a la actividad colegial.
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NA.

También segun el citado documento de Comunicacion Previa de Actividad,
la organizacion de los distintos niveles del edificio, con superficies construidas

y Usos es la siguiente (asciende a la cantidad de 11.577,26 m2):
CUADRO 1
Planta Sup. Consir. M2 Uso
Quinta & B. Cubierta 653,40 | Laboratorios, Usos MUltiples y Aula de MUs.
Cuarta 1.114,40Q | Biblioteca, Lab. Inglés, Grupos ACI, AlImacén
Tercera 1.227,50 | Aulas Bachillerato y EP., Audiovis. y Depart.
Segunda 2.254,60 | Aulas ESO, EP., Dibujo, Tecnologias, Bibliot.
Primera 2.465,00 | Aulas ESO, EP, Audiovis., Inform., Oratorio
Baja 3.760,00 | Aulas Infantil, S. Actos, Comedor, Vestuar.,
U. MUltiples, Despachos e Iglesia
Sétano 102,36 | Aimacén
TOTAL 11.577,26

A continuaciéon, se readlizardn los cdlculos de la superficie construida

comp

utable, de acuerdo a lo establecido por el art. 6.4.1 del PGOM que dice

que: para el computo de la edificabilidad y la superficie edificable resultante,
se estard a lo dispuesto en la legislacion vigente, es decir, la Ley del suelo de
Galicia y su Reglamento.

Se ten

drd en cuenta, por tanto, lo establecido por la Ley del suelo de Galicia

en su Articulo 41. Limites de sostenibilidad, que en su apartado 4 establece:

4. Para la determinacion de la superficie edificable total habrédn de tenerse en
cuenta las siguientes reglas:

a) Se computardn todas las superficies edificables de caracter lucrativo, cualquiera
que sea el uso al que se destinen, incluidas las construidas en el subsuelo y
los aprovechamientos bajo cubierta, con la Unica excepcion de las superficies
construidas en el subsuelo con destino a frasteros de superficie inferior a 10 metros
cuadrados vinculados a las viviendas del edificio, a aparcamientos o a instalaciones
de servicio como las de calefaccidn, electricidad, gas o andlogas.

b) El indice de edificabilidad se aplicard sobre la superficie total del ambito,
computando los terrenos destinados a nuevos sistemas generales incluidos en el
mismo, y con exclusidn, en todo caso, de los terrenos reservados para dotaciones
puUblicas existentes que el plan mantenga y de los destinados a sistemas generales
adscritos a efectos de gestion que se sitGen fuera del dmbito.

El arficulo 64.5.a0 del Reglamento de la Ley del suelo de Galicia, ademds
especifica que:

fr

ar

a) Se computardn todas las superficies edificables de cardcter lucrativo, cualquiera
que sea el uso al que se destinen, incluidas las construidas en el subsuelo y los
aprovechamientos bajo cubierta, con la Unica excepcidén de las superficies
construidas en el subsuelo con destino a frasteros de superficie inferior a 10 metros
cuadrados vinculados a las viviendas del edificio, a aparcamientos o ainstalaciones
de servicio como las de calefaccidn, electricidad, gas o andlogas [articulo 41.4.a]
de la LSG].
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A estos efectos, la superficie construida de los aprovechamientos bajo cubierta se
computara a partir de una altura minima de 1,80 metros.

Los balcones, terrazas, porches y demas elementos andlogos que estén cubiertos se
computaran al 50 % de su supefficie, salvo que estén cerrados por tres o cuatro
orientaciones, en cuyo caso computardn al 100 %.

Con estos pardmetros y sobre la documentacion grafica aportada por la
propiedad (se adjuntan en el anexo) se realizan las correspondientes
mediciones de las superficies construidas computables a efectos de
determinar la edificabilidad consumida por el edificio existente (A) que
asciende a la cantidad de 10.386,62 m2.

CUADRO 2
Planta Sup. Comp. M2 Uso
Quinta 6 B. Cubierta 455,45 | Laboratorios, Usos MUltiples y Aula de MUs.
Cuarta 974,464 | Biblioteca, Lab. Inglés, Grupos ACI, Alimacén
Tercera 1.210,45 | Aulas Bachillerato y EP., Audiovis. y Depart.
Segunda 1.935,564 | Aulas ESO, EP., Dibujo, Tecnologias, Bibliof.
Primera 2.139,66 | Aulas ESO, EP, Audiovis., Inform., Oratorio
Baja 3.568,49 | Aulas Infantil, S. Actos, Comedor, Vestuar.,
U. MUltiples, Despachos e Iglesia
Sétano 102,36 | Almacén
TOTAL (A) 10.386,62

En base al cuadro 2 anteriory al 3 (siguiente) en el que se especifican los datos
de superficie de parcela (B), el indice de edificabilidad permitida por el PGOM
(C) vy la edificabiidad mdaxima construible en la parcela (D), podremos
deducir la superficie edificable en m2 disponible para el pabelldn
polideportivo (E) objeto del presente Estudio de Detalle, que asciende a la
cantidad de 2.390,38 m2.

CUADRO 3
superficie edificable disponible
PARCELA (B) 8.518 m?2 | Superficie s/ documento actividad
EDIFICABILIDAD (C) 1,5 m2/m?2 | Edificabilidad permitida s/ PGOM
EDIF. CONSTRUIBLE (D=B*C) 12.777,00 m2 | Edificabilidad maxima permitida
EDIF. DISPONIBLE (E=D-A) 2.390,38 m2 | Superficie edificable disponible

5.- SOLUCION ADOPTADA. ]
5.1. FIJACION DE PARAMETROS URBANISTICOS:

De las bases del concurso de anteproyectos convocado en su dia por el
Colegio, se derivan las caracteristicas que habrd de reunir el futuro pabelldn
polideportivo:

A. Se estudiard la disposicidon de una pista cubierta y cerrada que permita jugar al futbol
sala, baloncesto y ofros deportes. Altura libre minima 7,00 m.
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Se estudiard la posibilidad de una eventual ejecucidon por fases: Pista polideportiva
cubierta / graderio / vestuarios.

El pabelldon polideportivo dispondrd de un nuevo acceso directo e independiente
desde el Paseo de Ronda que permita la celebracion de actividades deportivas fuera
del horario escolar o en fin de semana.

Se pretende reforzar la vinculacidon espacial y visual del interior del pabelldn
polideportivo con el resto del patio de juegos, por lo que se estudiard la disposicidon de
elementos moviles de cerramiento en la fachada este del pabelldn polideportivo que
flexibilice el uso conjunto del patio y el polideportivo. A tal fin se debe contemplar que
el pavimento del pabelldn polideportivo debe ser duro vy resistente a un temporal
(situacion de intemperie).

Se integrard el nuevo centro de transformacién ubicado en el extremo suroeste en la
resolucion del pabelldn polideportivo y se valorard la conexidon con los espacios de
porche que ocupan la parte sureste del patio.

En principio se propone un mismo nivel de suelo o cota para el patio y el polideportivo
por parecer mds econdmico y funcional, pero no se descartan soluciones alternativas
debidamente justificadas.

El Estudio de Detalle tratard de dar respuesta a tales condicionantes ademdads

de a

los que se derivan del cumplimiento de la Norma Zonal 8, de

Equipamientos del vigente Plan General de Ordenacion Municipal.

En el

La norma zonal de aplicacién establece en su articulo 4 que la ordenacién
volumétrica se fijard mediante Estudio de Detalle, en el que deberdn justificarse las
condiciones siguientes:

Los usos permitidos y condiciones de edificacion exigidas en las parcelas calificadas
como equipamienfo se recogen en los siguientes apartados de las Normas
Urbanisticas de Plan General:

- Art. 5.2.6.1- Clase dotacional de equipamiento del Titulo V
- art. 7.2.8- Norma zonal 8. Equipamientos del Titulo VIl -~

Las Condiciones de Edificacion se establecen en el apartado 4.2.3. “Las parcelas de
equipamiento privado que ocupen manzanas independientes y aisladas dentro del
resto de Normas Zonales, tendrdn tipologia de edificacién abierta, con una
edificabilidad mdaxima de 1,5 m2/m2”.

Independientemente de lo anterior, la altura global de la edificacién tomard como
referentes maximos la altura en metros que sea de aplicacién segun la zona, en los
casos en que esté determinada. Las plantas edificadas podran tener la altura libre
que funcionalmente requieran, sin que ello pueda ser argumentado para
incrementar la altura en metros equivalente para la correspondiente zona, aunque
se mantuviera el nUmero de plantas.

cuadro siguiente se refleja el cumplimiento de las diferentes

determinaciones urbanisticas que afectan al presente Estudio de Detalle en

virtud

de la norma zonal (NZ8) que le es de aplicacion a la parcela, segun el

vigente PGOM de La Coruna:

fr

ar
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CUADRO 4
ORDENANIA: NORMA ZONAL 8_EQUIPAMIENTOS ESTUDIO DE DETALLE
1. Ambito Comprende las dreas grafiadas con la | Segun Planos O.6
frama de equipamientos, general o local, | “Zonificaciéon”
en el Plano O.6 "Zonificaciéon” del suelo | (hojas 026 y 027)
urbano
2. Tipologia La tipologia edificatoria dependerd de la | Edificacion abierta
caracteristica norma zonal predominante en la que se | (art. 4.2.3 PGOM)

integre la parcela de equipamiento.

3. Obras admitidas

Se admiten todo tipo de obras de las
descritas en los art. 1.4.8 Obras en los
edificios; 1.4.9 Obras de demolicidn;
1.4.10 Obras de nueva edificacién del
Titulo |.

Obra de nueva
edificacion
(ampliacidn:
aumento del volumen
construido)

4. Condiciones de
la edificacion:

a) Equipamientos privados.

La ordenacién volumétrica se fijard
mediante un estudio de detalle.

4.1 Condiciones Comunes: ...Las
demds parcelas de equipamiento
deberdn cumplir Normas de uso del
Titulo V' y las Normas generales de la
edificacion del Titulo VI de estas

Normas, con las limitaciones

siguientes:

1) Parcela minima: a efectos de
parcelaciones,
reparcelaciones, agregaciones
o segregaciones. en suelo
urbano 2 500 m2, salvo

indicacion en contra de la
normativa sectorial especifica.
2) Altura de pisos y altura global:
La altura de pisos serd como
madximo la establecida en las
Normas Generales. La altura
global de la edificacion tomard
como referentes mdximos la
altura en metros que sea de
aplicacién segun la zona, en los

Ccasos en que esté
determinada. Las  plantas
edificadas podran tener la

altura libre que funcionalmente
requieran, sin que ello pueda

ser argumentado para
incrementar la altura en metros
equivalente para la

correspondiente zona, aunque
se mantuviera el nimero de
plantas.

Equipamiento privado
Estudio de Detalle

Se cumplen

Se cumple
(Parcela de 8.518 m2)

La altura libre interior
del pabelldn
polideportivo serd de
7 m. (funcional)

La altura global se
determina en la
documentacion
grdfica del presente
Estudio de Detalle.

fraga-mantifian
arquitectos s.lLp
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4.2  Equipamientos privados. Se
regulardn  por las  siguientes
condiciones:

3) Las parcelas de equipamiento
privado que ocupen manzanas
independientes y  aisladas
dentro del resto de Normas
Zonales, tendrdn tipologia de
edificaciéon abierta, con una
edificabilidad mdxima de 1,5
m2/m2.

Edificabilidad maxima
1,5m2/m2

5. Condiciones de
los usos

a) Uso caracteristico: en general, el
uso caracteristico es el
DOTACIONAL de EQUIPAMIENTO.

b) Usos asociados: se admitirdn usos
asociados vinculados a cualquier
Uso que se pueda implantar en las
edificaciones.

c) Usos compatibles:
EQUIPAMIENTOS EN GENERAL: Los
equipamientos publicos y
privados deberdn ser destinados
al uso senalado por el plan
general.

DOTACIONAL de
EQUIPAMIENTO.

Edificacion existente
- Categoria:
Educativo de
titularidad privada, ED
(Pv).

Nueva edificacién 2
Categoria: Deportivo
(DP)

5.2. JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES DE USO DOTACIONAL:

A confinuacion, se justifica de manera detallada el cumplimiento las

condiciones de uso establecidas por el articulo 5.2.6 del PGOM.

articulo: 5.2.6

PGOM

ESTUDIO DE DETALLE

1. Definicidn

Comprende todas las actividades
destinadas a proveer a los ciudadanos
de los espacios, los servicios, las
prestaciones sociales y los medios de
esparcimiento que hagan posible el
desarrollo integral de la vida urbana con
el grado de confort y bienestar
necesarios.

Pabellén Polideportivo
(Colegio Esclavas)

2. Clasificacion

Segun su naturaleza se establecen las
siguientes clases:

- equipamiento
local)

- espacios libres (sistema general o
local)

(sistema general o

En atencién a su titularidad se pueden
dividir en:

- publicos

- privados

Equipamiento privado

fraga-mantifian
arquitectos s.lLp
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LA CORUNA.
articulo: 5.2.6.1 PGOM ESTUDIO DE DETALLE
1. Definicidn Dotaciones destinadas a proveer a los | Pabellén Polideportivo
ciudadanos de los servicios | (Colegio Esclavas)

administrativos, asistenciales, deportivos,
educativos, culturales, religiosos,
abastecimiento y sanitarios, asi como de
los servicios urbanos complementarios de
la vida urbana.

2. Clasificacion:

Se distinguen las siguientes categorias:

- Administrativo (AD)

- Instalaciones militares (DF)

- Bienestar social y asistencial (AS)

- Deportivo (DP)

- Docente (DP): incluye los
espacios, edificios y locales
destinados a funciones docentes,
tanto de ensenanza reglada,
ensenanza no reglada.

- Cultural (CU)

- Religioso (RE)

- Sanitario (SA)

- Abastecimiento (AB)

- Confingencia (EQ)

Docente

3. Condiciones

Se deben cumplir las condiciones de la
normativa sectorial que resulte de
aplicacién segun el uso.

Cumple

Costas (ver Anexo §)

4. Regulacioén del
aparcamiento

Todos los equipamientos dispondrdn
como minimo de una plaza de
aparcamiento para vehiculos
automaviles por cada 100 m? edificables.

Aprov. max. EDD: 2390,38/100=24 plazas

Cumple.

Patio general_3.377 +
Porche cub._412,75 -
Pabellén_{ocupacidn i
planta)_1810,97 =
Superficie de patio
libre_1.978,78 m? para
24 plazas

CVE: AD610B7F231C

5.3. JUSTIFICACION DE LAS NORMAS DE ADAPTACION AL AMBIENTE:

IR

De manera complementaria, serdn de aplicacion las normas de adaptacion

al ambiente, tal y como se establece en el informe municipal:

Complementariamente son de aplicacion las normas de adaptacion al ambiente
del articulo 104 de la ley 9/2002 de ordenacidn urbanistica y proteccion del medio
rural de Galicia, con lo que "“las construcciones e instalaciones habrdn de adaptarse

al ambiente en que estuviesen emplazadas.
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La actuacién que se propone con el presente Estudio de Detalle, teniendo en
cuenta que se trata de un solar ubicado en suelo urbano consolidado - se
considera adecuada para el ambiente urbano en el que se localiza.

Estas normas se recogen en el articulo 91 de la vigente Ley 2/2016, de 10 de
febrero, del suelo de Galicia:

CUADRO 5
LEY 2/2016 DEL SUELO | NORMAS DE ADAPTACION AL AMBIENTE | ESTUDIO DE DETALLE
DE GALICIA:

Articulo 91. Las consfrucciones e instalaciones
ADAPTACION AL habrdn de adaptarse al ambiente en el
AMBIENTE Y que estuvieran situadas y a tal efecto:
PROTECCION DEL

PAISAJE a) Las construcciones en lugares

inmediatos a un edificio o un | O aplicable.

conjunto de edificios de cardcter
histérico o tradicional deberdn
armonizar con él.

b) En los lugares de paisaje abierto | No aplicable.
o natural, o en las perspectivas
que ofrezcan los conjuntos
urbanos  de caracteristicas .
historicas o fradicionales y en las .3
inmediaciones de las carreteras :
o caminos de frayecto
pintoresco, no se permitird que la
situacion, masa o altura de las
construcciones, muros y cierres, o
la instalacion de otros elementos,
limiten el campo visual para
contemplar las bellezas
naturales, rompan la armonia del
paisaje, desfiguren la perspectiva
propia del mismo o limiten o
impidan la contemplacién del
conjunto.

c) Lo fipologia de las
consfrucciones y los materiales y | apjicable
colores empleados deberdan
favorecer la integracion en el
entorno  inmediato 'y en el
paisaje.

(ver anexo 4)

d) Las construcciones habrdn de ng
presentar todos sus paramentos | apjicable NS
exteriores y cubiertas totalmente °Sg
terminados. o

e) Queda prohibida la publicidad .g
estdtica que por sus dimensiones, ) [
emplazamiento o colorido no | APlicable N
cumpla las anteriores ;
prescripciones. —
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f)  En las zonas de flujo preferente y | No aplicable
en las dreas amenazadas por
graves riesgos naturales o
tecnolégicos como explosidn,

incendio, contaminacion,
hundimiento u ofros andlogos
sdlo se permitirdn las

construcciones y usos admitidos
por las legislaciones sectoriales
correspondientes.

5.4. JUSTIFICACION DE LAS NORMAS DE APLICACION DE LAS LEGISLACIONES
SECTORIALES QUE INCIDEN EN LA PARCELA:

Por Ultimo, y en relacion con el apartado de la legislacion sectorial aplicable
a la parcela que tal y como se establece en el informe municipal:

non existe este contido no EDD, tendo especial incidencia a lexislacién de Costas.

Se adjunta al presente Estudio de Detalle en el Anexo 5, el informe de fecha
07 de marzo de 2018, emitido por el Jefe de Demarcaciéon de Costas del
Estado en Galicia, en el que se certifica que la actuacion propuesta por el
Estudio de Detalle no se encuentra dentro de la afeccion de Costas.

(ver Anexo 5)

5.5. CUADRO RESUMEN DE LA SOLUCION ADOPTADA

En definitiva, la solucidon que se propone en el presente Estudio de Detalle para
la parcela citada, se adecua a las previsiones del PGOM de La Coruna ya
que:

1. Ordena el nuevo volumen edificado en virtud de la construccion de un
pabelldn polideportivo sobre de una de las pistas que ya ocupa, en la
actualidad, parte del patio del colegio.

2. Completa las alineaciones oficiales previstas por el PGOM con unas
alineaciones interiores que se establecen como el limite mdximo de la
posicion de las fachadas interiores del nuevo edificio (la que da a Paseo
de Ronda, coincide con la alineacion oficial).

3. El resto de las determinaciones establecidas por las ordenanzas de
aplicacion del presente PGOM no sufren modificacion alguna.
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Se RESUMEN, a continuacion, las principales determinaciones contenidas en
el Estudio de Detalle:

CUADRO 6

Clasificacién del suelo Urbano consolidado
Ordenanza de aplicacién Norma zonal 8
Tipologia caracteristica Edificacion abierta
Uso global Dotacional de Equipamiento
Obras permitidas Nueva edificacién (ampliacion)
Parcela minima 500 m2
Superficie de parcela 8.518 m2
Edificabilidad mdxima permitida 1,5 m2/m2
Aprovechamiento mdximo total 12.777 m2
Aprovechamiento consumido 10.284,26 m2
Aprovechamiento mdximo restante 2.390,38 m2
Ocupacion méxima en planta No se modifica
Altura mdéxima Altura libre= 7 m. (funcional)

Altura global= 13 m. (segin planos)
Alineaciones exteriores segun PGOM
Alineaciones interiores Segun planos Estudio de Detalle
Adaptacién al ambiente Se cumplirdn apartados c,dy e

6.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO LA LEY 10/2014, DE 3 DE DICIEMBRE, DE
ACCESIBILIDAD DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA:

Como se desprende del art 4. Ambito de aplicacidn de la Ley 10/2014 de
Accesibilidad de la Comunidad Autonoma de Galicia, toda actuacion
privada en materia de edificacion cumplird la vigente ley.

LEY 10/2014,, de 3 de diciembre, de accesibilidad.
Articulo 4. Ambito de aplicacién

Estan sometidas a las previsiones de la presente ley todas las actuaciones llevadas a
cabo en la Comunidad Auténoma de Galicia por entidades publicas o privadas, asi
como por las personas individuales, en materia de:

=
a) Espacios publicos urbanizados, infraestructuras y edificacion. =
b) Transportes. —
c) Telecomunicaciones y sociedad de la informacion. 0%
AON
ANANN
I
d) Bienes y servicios a disposicion del publico y relaciones con las administraciones §§§
publicas. AR
g
El presente Estudio de Detalle se desarrolla en su totalidad dentro de la !
parcela privada del Colegio de las Esclavas por lo que no afecta a los 9@
>

espacios publicos urbanizados o infraestructuras, ni propone la ejecucion de
viario alguno dentro del dmbito del Estudio de Detalle.
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Si afecta, en cambio, al volumen edificado (se amplia) y a las alineaciones, el
primero se ordena cumpliendo las especificaciones del PGOM y las segundas
se completan con la creacidbn de nuevas dalineaciones interiores,
constituyendo ambas actuaciones el objeto del presente Estudio de Detalle.

Dichas actuaciones, sin embargo, no producen restriccion alguna de las
condiciones de accesibilidad (red viaria, aparcamientos...). En
consecuencia, la parcela edificable resultado del Estudio de Detalle tiene
garantizada la accesibilidad de acuerdo con la Ley 10/2014, de 3 de
diciembre. Ademds, cualquier obra de urbanizacidn que sea necesaria
cumplird la Ley 10/2014, de 3 de diciembre.

7.- JUSTIFICACION DE SU CONVENIENCIA Y DE LA PROCEDENCIA DE LAS
SOLUCIONES ADOPTADAS:

De acuerdo con lo dispuesto por los articulos 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana, la conveniencia y procedencia del presente
Estudio de Detalle se justifica por la necesidad de mejorar el equipamiento
docente del Colegio.

e De acuerdo con el articulo 65.1.ay ¢, el estudio de detalle se formula con la exclusiva
finalidad de: "reqjustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en los
instrumentos de ordenacién citados, de acuerdo igualmente con las condiciones que
al respecto fijen" y “Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones del
Plan General...”

e De acuerdo con el articulo 65.3, el estudio de detalle “no podrd reducir la anchura
del espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a espacios libres. En ningin
caso la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones podrd originar
aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de la adaptacion o
regjuste realizado”.

e De acuerdo con el articulo 65.4, con el estudio de detalle “La ordenacién de
volumenes no podrd suponer aumento de ocupacidon del suelo ni de las alturas
maximas y de los volumenes edificables previstos en el Plan, niincrementarla densidad
de poblacién establecida en el mismo, ni alterar el uso exclusivo o predominante
asignado por aquél. Se respetardn en todo caso las demds determinaciones del Plan™.

e De acuerdo con el articulo 65.5, el estudio de detalle “En ningun caso podrd producir
perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacidn de los predios colindantes.”.

El presente Estudio de Detalle para la construccion de un pabelldn
polideportivo sobre de una de las pistas que actualmente ocupan parte del
patio exterior del Colegio Esclavas, se encuadra dentro de los objetivos
establecidos en el articulo 79 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de
Galicia.
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Sirve para establecer la ordenaciéon detallada del nuevo volumen edificable
y completar las alineaciones existentes. No produce alteracion del destino
urbanistico del suelo, mantiene el aprovechamiento urbanistico establecido
en el PGOM, no reduce ni modifica las superficies destinadas a viales, espacios
libres y dotaciones publicas, no prevé la apertura de vias de uso publico, ni
aumenta la ocupacién del suelo, ni las alturas mdaximas, ni la infensidad de
uso. No se utiliza para parcelar el suelo, ni se establecen nuevos usos ni
ordenanzas.

Ademds, estudia la implantacion adecuada del aprovechamiento lucrativo
previsto por el PGOM vy la transicion con el espacio publico, eliminando
barreras de accesibiidad, de manera que se permita la adecuada
continuidad entre los espacios publicos y privados.

En La Corufia, JUNIO de 2018
FDO: Los Arquitectos,
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