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O estudo de detalle, expediente 631/2018/43 (EDD-1/18), € promovido polo Servizo de
Edificacion do Concello de A Coruia e redactado polo Departamento de Planeamento.

O obxecto do documento € a realizacién dunha ordenacién de volumes nunha zona
contigua a edificacién existente, sen edificar, da parcela do CEIP Ramoén de la Sagra,
que permita a ampliaciéon dun volume da edificacion que se utiliza como comedor, co

obxecto de ampliar este.

O estudo de detalle inclie unhas condicidns estéticas que tera que cumprir a

construciéon de ampliacién prevista no presente documento.

1.2. AMBITO DO ESTUDO DE DETALLE.

O ambito do estudo de detalle é a parcela catastral 8396701NH4989N0001EJ, sita na
Ronda Camilo José Cela n° 4, cunha superficie total de 7.957 m%, segundo Catastro, e
7.981,91 m2 segundo medicién realizada sobre a cartografia municipal do PXOM, e
reflectida no plano 1.01 “ambito do Estudio de Detalle”. A parcela ten as suas catro
frontes cara a viarios publicos, de xeito que existe unha diferencia de cota substancial
entre a fronte este e a oeste, que se resolve cun talud na Rolda de Camino José Cela,
e que deixa o resto da parcela case plana, situando nela as distintas volumetrias e as

zonas deportivas, axardinadas e de xogos.

A parcela esta edificada con varios volumes de distinta altura. Unha volumetria
singular con disposiciéon en espina de peixe (volume A), que consta de tres plantas e
2.004 m2c, ao que se lle engade ao sureste un pequeno volume cuadrangular (volume
B) de planta baixa e 347 thc, e ao sur un volume rectangular (volume C) de planta
baixa e 576 m2c, todos eles con uso docente; e na zona noreste da parcela e
acaroado ao volume A, disponse un volume rectangular de planta baixa destinado a

pavillén deportivo e 1.605 m2c. Todas as mediciéns de acordo co Catastro.

O resto da parcela esta sen edificar e Usase como espazo deportivo, axardinado e de

AN

xogos do centro educativo. -~ ]
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1.3.1. Condicions de Planeamento sobre a parcela. El Segetario, pd. o

O Concello de A Corufia conta cun Plan Xeral de Ordenacién Municipal aprobado
definitivamente pola Orde do 25 de febreiro de 2013, ditada polo Conselleiro de Medio
Ambiente, Territorio e Infraestruturas da Xunta de Galicia (DOG n° 48, do 8 de marzo
de 2013; BOP n° 129, do 9 de xullo de 2013).

O ambito obxecto da modificacion puntual esta clasificado polo PXOM de 2013 vixente
como solo urbano consolidado, coa cualificacién urbanistica de equipamento educativo
de titularidade publica “ED (Pb)”.

A anterior cualificacion urbanistica supén que a parcela esta suxeita ao cumprimento
das condiciéns reguladas no artigo 5.2.6.1. Clase dotacional de equipamento, e artigo
7.2.8. Norma Zonal 8. EQUIPAMENTOS, das Normas Urbanisticas do PXOM/13,
segundo a redaccidon dada pola MPX-3/15, aprobada definitivamente polo Pleno
municipal de data 8 de maio de 2017 (BOP num. 129, do 10 de xullo).

O artigo 5.2.6.1. define e clasifica os usos dotacionais, e regula as condiciéns de uso
que deben cumprir as parcelas e edificios de uso dotacional. Tefien incidencia na

conformacién do edificio e urbanizacién interior da parcela.

O artigo 7.2.8. NORMA ZONAL 8. EQUIPAMENTOS determina as condicions de

aproveitamento, tipoldxicas e de implantaciéon dos equipamentos.

En cumprimento do disposto no apartado 4.- Condiciéns da edificacion do anterior
artigo, a ordenacién volumétrica das parcelas de equipamento, fixarase mediante a

tramitacion dun estudo de detalle.

Ao tratarse dun equipamento de titularidade publica, a regulacién da edificacién que se
construa sobre a parcela vira dada polo contido dos apartados 4.1.- Condicions

comuns, e 4.3.- Equipamentos publicos.

No apartado 4.3. deste artigo establecese a seguinte determinaciéon sobre condiciéns
tipoldxicas e de implantacion:

“Los equipamientos y dotaciones se adaptaran tipolégicamente a la ordenacion de
la zona donde se encuadran y mantendran condiciones de composicion urbanistica
Aprobado
Junta Tde [Goljémo Local-en |. , I




acordes con la misma, respetando y manteniendo las alineaciones de su manzana
y colindantes. El resto de los parametros urbanisticos son libres. No obstante, se
podra adaptar las condiciones de la edificacién, estandares y programas

correspondientes a su legislacion especifica, mediante la redacciép-de-wn-Estudio
: Aprobado definitivamente por el
de Detalle”. Pleno Municipal en sesion de

1.3.2. Afeccions Aeronauticas. . 8 0CT 2018{._
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Dilixencia que se estende para facer ¢

Xunta de Goberno L

do 06.09.18.

A totalidade da parcela esta incluida na proxeccién horizontal da|&lissrficieo,ashica

exterior das servidumes aeronauticas do aeroporto de A Coruia (cotas 195 a 210),

 semmpmr A
polo que as actuacidéns sobre esta deberan ter en conta a regulacién contida na Lei

48/1960, do 21 de xullo, sobre Navegacion Aérea e no Real Decreto 297/2013, do 26

de abril, polo que se modifica o Decreto 584/1972, do 24 de febreiro, de Servidumes
Aeronauticas.

As servidumes aeronauticas son as resultantes da aplicacion do Real Decreto
374/1996, do 23 de febreiro, polo que se modifican as servidumes aeronauticas
estabelecidas no aeroporto de A Coruiia (B.O.E. n° 64, do 14 de marzo).

\ | As afeccions reflictense no plano |.
PARCELA, incluido ao final do documento.

en cumprimento do informe da Direccion Xeral de Aviacion Civil

s superficies limitadoras das servidumes aeronauticas anteditas, que afectan a dito

ambito, determinan as alturas (respecto do nivel do mar) que non debe exceder

:05.2018,

ningunha construcion (incluidos todos os seus elementos como antenas, pararraios,

ineas, equipes de aire acondicionado, caixas de aparellos elevadores, carteis,

mates decorativos, etc), modificaciéns do terreo ou obxecto fixo (postes, antenas,

C\“l

A Coruiia, 25.09.2018

aeroxeneradores incluidas as sUas pas, carteis, etc.), asi como o galibo de viario ou
via férrea.

De conformidade co antedito, a execucidon de calquera construcion, instalacion

Xefe do Departamentoide

(postes, antenas, aeroxeneradores — incluidas as pas —, medios necesarios para a

construcion (incluidos os guindastes de construcion e semellantes)) ou plantacion,
requirirda acordo favorabel previo da Axencia Estatal de Seguridade Aérea (AESA),

consonte aos artigos 30 e 31 do Decreto 584/72 na sua actual redaccion.
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De conformidade co disposto na Lei 37/2003, do 17 de novembro, do Ruido, & no Real

Decreto 1367/2007, do 19 de outubro, polo que se desenvolve a lei anterior, en
cumprimento do regulado no artigo 5. Delimitacion dos distintos tipos de areas
acuUsticas, incorpérase no documento, o plano 1.06. ZONIFICACION ACUSTICA
SOBRE A PARCELA, que reflicte os limites sonoros maximos admisibeis por zonas,

estabelecidos no documento do PXOM/13.
1.3.4. Incidencia sobre os instrumentos de ordenacioén do territorio.

Considerando que o ambito e alcance da proposta afecta unicamente a ordenacién
pormenorizada de solo urbano consolidado e tratandose de obxectivos de ordenacién
que resolven e potencian a cohesion social da poboacion, considérase que non existe
incidencia negativa que precise de xustificacion en relacion as determinaciéns das
Directrices de Ordenacién do Territorio nin do Plan de Ordenacién do Litoral de

Galicia.
1.4. ORDENACION DE VOLUMES PROPOSTA.

Tal e como se relatou no apartado 1.2. do estudo de detalle, sobre a parcela na
actualidade hai construidos varios volumes destinados a centro de ensino, e outro
mais a pavillon polideportivo; indicados nos planos de informacion urbanistica 1.02.
VOLUMES DE EDIFICACION EXISTENTES NA PARCELA. IDENTIFICACION DE
ALINACIONS E RASANTES..

De conformidade coas necesidades manifestadas polo Servizo de Edificacion do
Concello, a maiores das construciéns anteriores, cumpre realizar unha ampliacién do
comedor existente en unha superficie de 33,50 m2, de xeito que o volume C actual
pase a ter unha forma completamente rectangular de 609,50 m2c, de planta baixa,

unificando a cuberta e mantendo a altura, conformada a duas augas.

O artigo 7.2.8. Norma Zonal de Equipamentos das NN.UU. do PXOM/13, no seu
apartado 4.3. Equipamentos publicos, indica que os equipamentos e dotaciéns se
adaptaran tipoloxicamente a ordenacion da zona na que se insiren e manteran as

condicidons de composiciéon urbanistica acordes con esta, respectando e mantendo as

alinacions da sta maza e ITdeiras. O resto dos parametros urbanisticos son libres.
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programas a sua lexislacion especifica, mediante a redaccion dun estudo de detalle.

Non obstante o anterior, poderanse adaptar as condicions de edific

En cumprimento do anterior, o estudo de detalle recoiece os volumes de edificacion
existentes na parcela (centro escolar e polideportivo), propofiendo ademais a
definicion dunha area de ampliacion da edificacion de 33,50 m* de superficie, no
espazo libre da parcela acaroado ao volume C cara o oeste, tal e como se grafia no
plano O.01. ORDENACION DE VOLUMES PROPOSTA. PLANTA

As previsidns de ordenacion de volumes sobre a parcela recéllense nos planos O.01.
ORDENACION DE VOLUMES PROPOSTA. PLANTA; 0.02. ORDENACION DE
VOLUMES PROPOSTA. ALZADOS; e, 0.03. ORDENACION DE VOLUMES
PROPOSTA. SECCIONS.

As anteriores determinacions compren coas determinacions esixidas para os estudos
de detalle no artigo 198.2, do Decreto 143/2016, do regulamento da Lei do Solo de

Galicia, xa que:

a) Non altera o destino urbanistico do solo (artigo 79.2.a) da LSG), mantendo a

clasificacion e cualificacion urbanistica da parcela obxecto do documento.

b) Non incrementa o aproveitamento urbanistico (artigo 79.2.b) da LSG), da parcela,
xa que para os equipamentos publicos o PXOM/13 estabelece que os parametros

urbanisticos son libres.

c) No ambito do estudo de detalle non hai superficies destinadas a viais, espazos
libres, polo que non se ven afectadas. Ademais non reduce as dotaciéns publicas

(artigo 79.2.c) da LSG), entendendo por estas os equipamentos publicos.
d) Non se prevé a apertura de vias de uso publico (artigo 79.2.d) da LSG).

e) Non se aumenta a ocupacién do solo, as alturas maximas edificables ou a
intensidade de uso (artigo 79.2.e) da LSG), xa que para os equipamentos publicos o

PXOM/13 estabelece que os parametros urbanisticos son libres.
f) Non parcela o solo (artigo 79.2.f) da LSG).

g) O estudo de detalle ten en conta as determinaciéns esixidas nos Titulos V e VI, do

PXOM/;B, obres Condicions xerais dos usos e Condicidons xerais da edificacion,
Aprobado injgj por la




respectivamente, e non infrinxen as limitaciéons que lles impoiie o PXOM (artigo 79.2.9)
da LSG).

h) O estudo de detalle mantén o uso dotacional publico educativo que lle impén o

PXOM/13, definindo no apartado 1.5. da Memoria as condiciéns estéticas e de

composicion permitidas polo artigo 79.1.c) da LSG, non estabeisagadedendrianate porel
para a edificacion (artigo 79.2.h) da LSG). Pleno Municipal en sesidn de

. 8 0CT 2018
1.5. DOTACION DE APARCAMENTO NECESARIA.| ..

El Secretario, pd. o i

De conformidade co disposto no apartado 4 do artigo 5.2.6.1.- Clase dotacional de
equipamento, das NN.UU. do PXOM/13, todos os equipamentos disporan, como
minimo, dunha praza de aparcadoiro para vehiculos automobil por cada 100 m?
edificabeis.

Esta dotacién seria esixibel para o caso de nova construcion, xa que de conformidade
co disposto no artigo 5.1.5. das normas urbanisticas do plan, para cambios de uso e
titularidade de edificios existentes, non resulta esixibel o cumprimento das dotaciéns
de reserva de aparcadoiro, logo para o caso de mantemento do uso existente non se

estard en peor situacion que a anterior.

De conformidade coa informacién que facilita a Oficina Virtual do Catastro inmobiliario,

sobre la parcela hai construidos varios edificios coas seguintes superficies:
Centro de ENSINO ......o.eiveeeee oo 2.927,00 m%,.
PONAEPOTIIVO ... et 1.605,00 m?,.

O que suporia a necesidade de contar con 45 prazas de aparcadoiro. Na actualidade o
centro non conta con ningunha praza no interior da parcela debido a que o acceso a
cota realfzase por vias peonis, existindo unha considerable diferenza de cota dende a
Unica va con acceso rodado, a Rolda de Camilo José Cela, que se resolve cun talud
polo que non é posible resolver prazas de aparcadoiro nesta zona. Sen embargo, a
Rolda conta con numerosas prazas de aparcadoiro en toda a lonxitude lindeira co

centro (aproximadamente 50 prazas), que dan servizo aos usuarios.

Na medida na que o estudo de detalle coa nova construciéns proposta na parcela, non

xerara un aumento da demanda do numero de usuarios, xa que se trata de ampliar o

[Aprobado Inicifyhte oor la
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comedor para os alumnos existentes, e non de ampliar o centro de en nQ8% | — 1
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de alumnos, poderanse realizar as actuacions proxectadas sobre a parc sfieno Municipal en sesign de
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Aos efectos da regulacion das condicions estéticas das construcidons sobre as K_\\

1.6. CONDICIONS DE ESTETICA E COMPOSICION.

parcelas, distinguirase entre as edificacions existentes e as novas previstas no

documento.

Sobre as edificacidns e elementos existentes na parcela permitirase todo tipo de
actuacions, sempre que respecten as determinaciéns do titulo VI, capitulo 8.-
Condicions estéticas, das normas urbanisticas do PXOM.

Para os novos elementos que se prevé construir na parcela atenderase a un criterio de
unificacién co edificio existente denominado volume C, de xeito que manterase a
pendente da cuberta e asi tamén realizarase cos mesmos materiais de cubricion;
manterase a cor na fachada; manterase o ritmo dos ocos, ou propofierase un que sexa
acorde coa composicion do alzado existente, mantendo tamén a altura do soleira e do
lintel superior dos ocos; manterase o mesmo material de carpinteria e despece da

mesma, asi como o sistema de apertura.

2. MARCO LEGAL E TRAMITACION DO ESTUDO DE
DETALLE.

O procedemento de tramitacién dos estudos de detalle regllase no artigo 80 da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia, e no artigo 194, do Decreto 143, do 22

de setembro, regulamento para o desenvolvemento la lei anterior.

Resultaran tamén de aplicacién as determinaciéons da Lei 48/1960, do 21 de xullo,
sobre Navegacién Aérea e no Real Decreto 297/2013, do 26 de abril, polo que se
modifica o Decreto 584/1972, do 24 de febreiro, de Servidumes Aeronauticas, ao estar

a parcela incluida na proxeccién horizontal do cono de servidume exterior do aeroporto

de Alvedro. % njci por la
Junta de rno \ Local en
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