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Parte 1 - INFORMACION.

1.1. DATOS XERAIS.
O promotor da presente modificacion puntual € o Concello de A Corufa.

O Documento para Aprobacién Definitiva da Modificacion Puntual do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal de A Coruia en execucion da Sentenza sobre o PXOM 2013,
Starco Invest S.A., foi producido polo equipo técnico municipal fromado por Carlos
Pérez Gonzalez e Oscar L. Pefia Sanchez e o equipo técnico xuridico formado polas
arquitectas Maria Calvo Llano e Ana Marquina Torres e o avogado Pablo Fraga
Varela.

c do Pleno no Xele de Servizo de
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1.2. OBXECTIVO DA MODIFICACION PUNTUAL.

O obxectivo da Modificacion Puntual é o de adaptar as determinacions do Plan Xeral
de Ordenaciéon Municipal de A Corufia a Sentenza Xudicial que estima parcialmente o
recurso contencioso-administrativo interposto por Starco Invest, S.A. contra a Orde de
25-2-2013 da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas que deu
aprobacién definitiva ao Plan Xeral de Ordenacién Municipal de A Corufa.

c do Pleno no Xele de Servizo de
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1.3. ANTECEDENTES.

Con data 25.02.2013 foi aprobado definitivamente o documento de Revisién e
Adaptacién do Plan Xeral de Ordenacion Municipal por Orde da Conselleria de Medio
Ambiente, Territorio e Infraestruturas, documento que entrou en vigor o 27.07.2013
(BOP n° 129, do 9 de xullo de 2013) (en adiante PXOM/13).

O PXOM/13 preveu, entre as suas determinacions, a delimitacién dun poligono de solo
urbano non consolidado, o POL L27 Lugar Mouras Rejas, delimitado no plano O.6
Zonificacion, e sometido as condiciones da Norma Zonal 6 Actividades econdmicas,
grao 2 Industrial — Comercial (Poligono A Grela-Bens). As alifiacidons foron as definidas
graficamente no plano 0.6 Zonificacion.

O ambito incluiuse, a sua vez, na Area de Reparto AR-09a. O aproveitamento tipo
fixado no PXOM/13 para esta area era de 1,31 m2etuc/m2s. O sistema de execucién
previsto polo PXOM/13 foi o de Cooperacion.

Servizo de

o
-]
@
=
o
=

Segundo a ficha do PXOM/13, o obxectivo da ordenacién é “Remate del suelo urbano
entre los poligonos industriales de Repsol y A Grela, obteniendo el espacio libre de
conexion con el sector de suelo urbanizable situado al norte”.

Durante o periodo de alegacions, Starco Invest, S.A., como propietario da parcela
catastral 6205202, situada no lugar da Silva, lindeira coa Avenida de Finisterre e con
unha superficie de 5.299 m2s, presentou unha alegaciéon na que solicitaba que o
ambito fose reducido con vistas a facer viable a sua xestion urbanistica, posto que
consideraba que o tamafo do poligono delimitado era excesivo; e solicitou ademais
que se equiparase o numero de alturas coas existentes no entorno, en concreto coas
dos edificios residenciais situados a escasa distancia, na avenida de Finisterre.

Con data 06.08.2012, o Pleno Municipal procedeu a aprobar provisionalmente o
documento da Revisién e Adaptacion do PXOM, e entre outros documentos aprobou o
informe de contestacion as alegacions presentadas durante o tramite de informacion
publica. Ao respecto da alegaciéon presentada por Starco Invest, S.A. o informe
indicaba “No obstante, atendiendo al conjunto de alegaciones presentadas en ese
entorno y con objeto de facilitar la gestion del ambito, se subdivide éste en 2 de menor
tamafio. Los ambitos resultantes mantienen un aprovechamiento similar al del
documento aprobado inicialmente”, e concluiu “se considera adecuado incluir
parcialmente en la RYAPGOM el contenido de la alegacion presentada, en los
términos sefialados en el informe de respuesta de esta alegacion.” Respecto das
alturas asignadas polo PXOM, que o alegante solicitaba que se incrementaran, a
alegacion foi desestimada.

Conforme ao anterior, o documento do PXOM para aprobacion inicial foi corrixido, de
xeito que o POL L27 foi dividido en dous, os poligonos POL L27 e POL L28, con un
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aproveitamento semellante ao previsto inicialmente e coa mesma ordenacion proposta
no documento para aprobacion inicial.

O 25.02.2013 foi aprobado o documento da Revisiéon e Adaptacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal por Orde da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e
Infraestruturas, coa mesma ordenacion e condiciéns de desenvolvemento previstas no
documento de aprobacion provisional.

Asi, na sua ordenacion definitiva, o PXOM/13 delimitou o POL L27 Lugar Mouras
Rejas I, incluido na area de reparto AR-POL L27, con un aproveitamento tipo de
1,128238 m2etuc/m2s.

Tras a aprobacion definitiva do PXOM/13, e no prazo establecido ao efecto, José
Souto Meizoso, en representacion de Starco Invest, S.A. presentou un recurso
contencioso administrativo contra a aprobacion definitiva do vixente PXOM/13.
Recaida a sentenza xudicial no devandito procedemento ordinario, esta fallou a favor
do demandante nos seguintes termos:

“Estimamos parcialmente el recurso contencioso-administrativo interpuesto por “Starco
Invest, S.A. contra la Orden de 25-2-2013 de la Conselleria de Medio Ambiente,
Territorio e Infraestructuras que dio aprobacion definitiva la Plan Xeral de Ordenacion
Municipal de A Corufa, anulamos sus determinaciones en lo que se refiere a la finca
de la parte actora identificada en el hecho I.2. de la demanda, y declaramos que debe
ser calificada como suelo urbano consolidado y excluida del poligono POL L27. En lo
demas desestimamos el recurso. No se hace imposicion de costas.”

MP PXOM A CORUNA NO AMBITO DO POL L27 o
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1.4. AMBITO DA MODIFICACION PUNTUAL.

Ainda que a sentenza xudicial recaeu unica e exclusivamente sobre a parcela catastral
6205202, con unha superficie de 5.299 m2, a exclusién da citada parcela do poligono
obriga a adaptar a ordenacién prevista polo PXOM para o ambito completo, co fin de
dotar a todas as parcelas dunha ordenacion adecuada e non deixar as parcelas nunha
situacién urbanistica que impida o seu desenvolvemento.

O ambito afectado pola presente Modificacién puntual € o POL L27 Lugar Mouras
Rejas |, con unha superficie total bruta de 14.886,66 m2 de acordo coa ficha do
PXOM/13, pero descontadas algunha das superficies da estrada AC-415 de
titularidade da administracién propietaria (segundo o catastro), e na escala de detalle
da cartografia oficial, 0 ambito presenta unha superficie de 13.354,58 m2.

Incluese na presente Modificacion puntual o plano 0 Situacion, e dun xeito mais
pormenorizado nos planos 6 Zonificacién modificado e 7 Xestion modificado.
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1.5. MARCO LEGAL DE APLICACION

A presente modificacién puntual seranlle de aplicacién as seguintes disposiciéns legais
de caracter urbanistico:

Texto Refundido da Lei do solo e Rehabilitacién urbana, aprobado mediante o
Real decreto lexislativo 7/2015, do 30 de outubro (TRLS2015).

A Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia (LSG).

Decreto 143/2016, do 22 de setembro, regulamento para o desenvolvemento
da Lei do Solo de Galicia (RLSG).

Ademais, o Concello da Corufa conta con un Plan Xeral de Ordenacion Municipal,
aprobado por Orde da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas de
25.02.2013, que entrou en vigor o 27.07.2013 (BOP n° 129, do 9 de xullo).

Estarase tamén ao disposto pola normativa sectorial de aplicacibn en materia de
patrimonio, costas, montes, augas, etc..., asi como calquera outra que resulte de
aplicacion.
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1.6. DETERMINACIONS DO VIXENTE PXOM.

O vixente documento de Revision e Adaptacién do Plan Xeral de Ordenacion
Municipal (PXOM/13) da Corufia foi aprobado por Orde da Conselleria de Medio
Ambiente, Territorio e Infraestruturas de 25.02.2013, e entrou en vigor o 27.07.2013
(BOP n° 129, do 9 de xullo).

O vixente PXOM/13 clasificou a parcela que constitie o obxecto da presente
modificacion puntual como Solo Urbano non Consolidado, incluido no ambito do POL
L27 Lugar Mouras Rejas I, delimitado no plano O.6 Zonificacion, e sometido as
condiciones da Norma Zonal 6 Actividades econémicas, grao 2 Industrial — Comercial
(Poligono A Grela-Bens). As alinacions foron as definidas graficamente no plano O.6

Zonificacion
O ambito incluiuse, a stia vez, na Area de Reparto AR-POL L27. O aproveitamento
tipo fixado no PXOM/13 para esta area é de 1,128238 mZetyc/m2s.

Segundo a ficha do PXOM/13, o obxectivo da ordenacién é “Remate del suelo urbano
entre los poligonos industriales de Repsol y A Grela, obteniendo el espacio libre de
conexion con el sector de suelo urbanizable situado al norte y el nicleo de A Silva’.

O sistema de execucion previsto polo PXOM/13 foi o de Compensacion.

O réxime aplicable aos solos incluidos en Poligonos esta regulado nos artigos 3.2.14 a
3.2.16.

MP PXOM A CORUNA NO AMBITO DO POL L27 o
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Ademais deberase ter en conta que no ambito do POL L27 esta incluido un dos
elementos etnograficos da ficha 005, do Catalogo de elementos protexidos do
PXOM/13, e a sua contorna de proteccion. O réxime aplicable aos elementos do
patrimonio etnografico esta regulado nos art. 4.1.18. e seguintes. O artigo 4.1.9. indica
0S Usos e actuacions posibles nas contornas de proteccion.

documento foi aprobade definitivamente polo
QO Secratario, p.d. (Delegacion do 22.10.2018 do
Secretario do Pleno no Xele de Sevizo de
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1.7. AFECCIONS DERIVADAS DA NORMATIVA SECTORIAL QUE
INCIDEN NO AMBITO DA MODIFICACION PUNTUAL.

A parcela atépase nunha das Zonas de Servidume da Refineria, concretamente na
zona de intervencién, tal e como aparece reflectido no plano 0.8 Servidumes,
resultando de aplicacion o disposto no artigo 4.7.2. das Normas urbanisticas do
vixente PXOM/13.

A este respecto compre ter en conta que o Decreto 88/2016, do 7 de xullo, polo que se
aproba a actualizacion e revision do Plan de Emerxencia Exterior da Refineria revisou
as zonas de servidume da Refineria, deixandoas como se recolle a continuacion:

ZONA DE INTERVENCION

]
o === ZONA DE ALERTA

A parcela tamén esta afectada polas servidumes viarias da AC-415, reguladas polo
disposto no artigo 4.7.4. das Normas urbanisticas do PXOM/13 e na lexislacion de
estradas.

MP PXOM A CORUNA NO AMBITO DO POL L27 S
EXP. MPX - 3/17 CONCELLO DE A CORUNA

17 de 25 DOC PARA APROBACION DEFINITIVA
FEBREIRO 2024



ci.valino
New Stamp


(0jOS Op UQESe) 8 juBWeBUE|q
B0 CZINBS BD B8Y OU OUEd Op OUEjERNeS
Op 8LOZ0LTE 9P _.n.v..uwm-nanu ‘pd ‘ouelaINes O %

ojod ejueleapuyep Opeqeide 10j CJUBWNCOP
o enb Jesuco my es enb ejod Eouexig


ci.valino
New Stamp


amente polo

constar que ©

que se fai

, Dilixencia pola

21 Ayuntamiento de A Corufa
Concello da Coruna

1.8. TRAMITACION DO EXPEDIENTE.
1.8.1. Resultado do tramite de avaliacion ambiental estratéxica.

Con data do 31/08/2017 o Concello remite a Direccion Xeral de Calidade Ambiental e
Cambio Climatico o documento “Modificacion puntual do Plan Xeral de Ordenacion
Municipal. Execucién sentenza sobre o PXOM2013. Starco Invest S.A.”, para iniciar o
procedemento de avaliacidn ambiental estratéxica, ao abeiro do disposto pola Lei
21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental.

Con data do 05/01/2018 tivo entrada por rexistro do Concello da Coruna, a Resolucion
da Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico pola que se formula o
informe ambiental estratéxico relativo a Modificacion Puntual do PXOM.

Durante o periodo de consultas ao que se someteu o documento ambiental estratéxico
e o borrador da Modificacion, a Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio
Climatico recibiu os seguintes comentarios e/ou informes:

Direccion Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo
Instituto de Estudos do Territorio

Axencia Galega de Infraestruturas

Direccién Xeral de Ordenacion e Producion Forestal

Direccion Xeral de Pesca, Acuicultura e Innovacion Tecnoldxica
Particulares

Logo da analise da documentacion remitida, as caracteristicas do ambito afectado, asi
como as respostas as consultas realizadas, a Directora Xeral de Calidade Ambiental e
Cambio Climatico, con data 19 de decembro de 2017, concliue que non cabe esperar
que se produzan efectos significativos derivados da modificacion proposta e resolve
‘non someter ao procedemento de avaliacidon ambiental estratéxica ordinaria a
Modificacion puntual do Plan xeral de ordenacion municipal do concello da Corufa
para a execucion dunha sentenza sobre o PXOM 2013, Starco Invest S.A.. Non
obstante, para evitar ou minimizar posibles efectos ambientais, integrarase na
Modificacion as determinaciéns que se indican na proposta transcrita” do informe
ambiental, e polo tanto terase en conta que:

O informe da Direccién xeral de Ordenacion do Territorio _indica que: as razéns de

interese publico fundaméntanse polo cumprimento dunha sentenza xudicial; que a
modificacion reduce a superficie de espazos libres publicos de caracter local en
5.955,55 m2, polo que debera acreditarse o cumprimento dos estandares de reserva
para sistemas locais de espazos libres no solo urbano non consolidado do distrito
correspondente; que a area de normalizacién de fincas AN L27 non se grafia do
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mesmo xeito nos planos O6 e G2; e que seguirase o procedemento do artigo 60 da
LSG e 144 do RLSG.

O Instituto de Estudos do Territorio indica que a modificacion non altera as
determinacions urbanisticas basicas da parcela e mantén o uso previsto no PXOM, asi
como a prevision dun espazo libre en transicion e as caracteristicas da contorno, polo
que considera que a proposta non producira un impacto significativo na paisaxe
urbana.

A Axencia Galega de Infraestruturas indica que: a estrada autonémica AC-415 discorre
polo ambito, polo que achega os criterios de ordenacién e as distancias minimas que,
con caracter xeral, a Axencia considera precisos para o mantemento da seguridade
viaria e a axeitada proteccion do dominio publico viario; se indican tamén os casos nos
que se permite xustificadamente a reducion extraordinaria das distancias, e as
determinacions das DOT que deberan ter en conta de forma especifica.

A Direccion Xeral de Ordenacion e Producion Forestal indica que a zona de actuaciéon

non afecta a ningin monte de xestion publica nin clasificado como monte vecifial en
man comun, polo que non tefien nada que obxectar.

A Direccion Xeral de Pesca, Acuicultura e Innovacién Tecnoldxica indica que non é
previsible que as actuaciéns da Modificacion tefian impacto nas actividades
competencia desa Direccion Xeral.

As alegacion particulares indican tres asuntos: a improcedencia de incrementar a
profundidade do espazo libre; asignar un coeficiente de edificabilidade distinto ao resto
dos solos ha mesma ordenanza; incluir a sua parcela nun ambito de normalizacién de
fincas; aclaracion sobre as distancias a lindeiros das futuras edificaciéns.

De conformidade co disposto no artigo 131 do RLSG/16, incliense como documentos
da Modificacion Puntual (carpeta 10.AAE da estrutura organizativa, segundo as
normas técnicas de planeamento urbanistico) o documento ambiental estratéxico e o
informe ambiental estratéxico correspondentes a modificacion puntual.
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Modificacions introducidas no documento aprobado inicialmente.

En vista do anterior, as modificacions introducidas no documento para aprobacion
inicial foron as seguintes:

Xustificacion do cumprimento dos estandares de reserva para sistemas locais
de espazos libres no solo urbano non consolidado no distrito 2.

Correccion do erro grafico nos planos 06 e G2.

Xustificacion sobre as consideraciéns da AXI respecto das distancias minimas
e do cumprimento das determinacions das DOT.

Xustificacion da desestimacion das alegacidns particulares.

O Documento para Aprobacion Inicial da “Modificacion Puntual do Plan Xeral de
Ordenaciéon Municipal. Execucion de Sentenza sobre o PXOM 2013. Starco
Invest, S.A. Marzo 2018” redactado pola Oficina Técnica municipal do Departamento
de Planeamento do Concello foi aprobado por acordo do Pleno municipal de data
09.04.2018.
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1.8.2. Resultado do tramite de informacion publica e dos informes das

administracions publicas tras a aprobacion inicial

O documento para Aprobacion Inicial someteuse ao tramite de exposicion publica
por un periodo de dous meses, mediante a insercion de anuncios no D.O.G. nim. 94,
do 18.05.2018 e no xornal “La Opinién de A Corufa” do 11.05.2018.

No citado periodo, o dia 17.07.2018, presentouse unha alegacion contra o documento.

Nesta alegacién Unica, formulada por D. Gabriel Nieto Pefiamaria, en representacion
da entidade STARCO INVEST, S.A, considerase que o documento aprobado non se
axusta nos seus estritos termos a sentenza firme, que a delimitacién e ordenacion
proposta son arbitrarias e non se axusta a dereito, xa que: A STSX de Galicia,
unicamente obriga a excluir a parcela de Starco Invest, do poligono delimitado polo
PXOM/13; as areas de normalizacién de fincas (AN), son un instrumento propio e
exclusivo do solo urbano consolidado (SUC), polo que non poden ser aplicadas a
parcelas que son SUNC de facto; a AN delimitada resulta inexecutabel, por ser un
auténtico instrumento reparcelatorio e non se poden crear novas parcelas con fronte a
Av. Finisterre,porque non caben; a reducion de edificabilidade proposta, da resultante
da aplicacién da Norma Zonal 6, subzona 2, &4 de 1.128 m2/m2 outorgada pola
modificacion puntual, € unha auténtica reserva de dispensacion, ainda que se vista
como unha nova subzona 5, de aplicacién exclusiva a este ambito; a NZ-6.2, xa obriga
a deixar libre de edificacion o 30% da superficie da parcela, polo que o espazo libre
privado proxectado na parte traseira das parcelas, non impide o mantemento do resto
dos parametros da norma zonal; a determinacién introducida sobre a necesidade
dunha autorizacion previa da AXI, compre pedila no SUC s para novos accesos a
estrada. Esta autorizacién de facto impide a realizacién de parcelacions nos inmébeis
urbanos estremeiros coa estrada; a limitacién dos usos introducidos na nova Norma
Zonal é moi restritiva e arbitraria.

Ademais na alegacion, proponse unha alternativa de ordenacion que consiste na
clasificaciéon como solo urbano consolidado da parcela obxecto da sentenza, xunto
coas que tefien fronte & Av.de Finisterre e reunen as condicions para ser clasificadas
nesta categoria, normalizando lindeiros entre elas; e, inclusion do resto das parcelas
no POL L28, estremeiro co que é obxecto da modificacion puntual. Propon ademais o
recofecemento da ordenanza de aplicacion correspondente coa Norma Zonal 6,
subzona 2, cos usos que ten asignados polo PXOM/13, sen restricion algunha, mesmo
co resto dos ambitos cualificados por esta norma zonal.
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O Departamento de Planeamento do Concello de A Corufia redacta un Informe as
alegacions formuladas & Modificacién Puntual de PXOM 2013 de A Coruiia no
ambito do POL27, asinado con data 03.06.2019 no que da resposta a alegacion Unica
presentada concluindo que a vista dos argumentos expostos no informe, proponse
estimar parcialmente a alegacion, excluindo a parcela do alegante e as estremeiras
polo leste da delimitacion da area de normalizacion de fincas e recualificando estas
ultimas coa Norma Zonal 4, deixando inseridas na area unicamente as parcelas
necesarias para producir a regularizacion de predios que permita que a totalidade das
parcelas acaden a condicion de solar, introducindo as aclaraciéns necesarias na
norma zonal proposta e corrixindo asemade algunhas pequenas eivas detectadas.

Posterior a este informe en data 15.10.2019 o Departamento de Planeamento do
Servizo de Planeamento e Xestion do Solo do Concello de A Corufa redacta un
Informe Complementario ao de Alegacions do 03.06.2019, no que se da resposta ao
escrito de alegaciéns contra o informe de alegacions municipal do 03.06.2019 que se
achega xunto da Providencia do 19.09.2019 ditada polo T.S.X. de Galicia, Cont-Adm.
seccion 22 de A Coruna, no Procedemento Ordinario 4632/2013, contra o PXOM/13 de
A Coruna trasladada pola Asesoria xuridica municipal.

Nese Informe Complementario, dase resposta ao escrito de alegacions e, en concreto,
tras a andlise da cuestion referida a un erro detectado no plano numero 2
ZONIFICAICON MODIFICADO. PARCELARIO CATASTRO, elaborase novamente
este plano numero 2, emendando as eivas detectadas.

Incorporase ao presente documento como Anexo a Memoria Xustificativa os Informes
Municipais aos que se fai referencia.

Nese mesmo tramite de informacion publica, recibironse informes de:

Informe de Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la
Informacion del Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital

Indica que o documento “parece no adecuarse a normativa sectorial de aplicacion”, en
concreto sinala o] artigo 8.2.e.9) do documento “20180215
MPX037_Starco_Doc_Al_firmado” onde se establece a prohibicion de realizar
despliegues aéreos ou apoiandose nas fachadas dos edificios. Indica no informe que
esta prohibicion deberia ser suprimida ou matizada, etc...

Como conclusién, indicase que o Concello dispora do prazo maximo dun mes para
remitir ao Ministerio o documento adaptado ao ordenamento legal vixente ou as
alegacions motivadas.
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Informe da Delegacién do goberno en Galicia

O informe é favorable e indica que achega informe da Direccién Xeral de Politica
Enerxética e Minas.

Informe de SDG de Patrimonio del Ministerio de Defensa onde non se formula

observacién u obxeccion algunha a Modificaciéon Puntual.

Informe da Conselleria de Medioambiente e Ordenacidon do Territorio onde se

constata a emision de:
Informe positivo da Subdireccion Xeral de Planificacion e Proteccion Civil do
31/05/2018 e non necesariedade de sometelo ao informe da Comisién Galega de
Proteccion Civil, sen prexuizo de que deban terse en conta, aos efectos da
adopcion das correspondentes medidas de prevencién de riscos e intervencion en
caso de emerxencia, as analises de risco dos diferentes plans de proteccion civil,
aprobados pola Xunta de Galicia ou pola Administracion Local.
Informe da Direccién Xeral de Patrimonio Cultural do 13/06/2018
Informe favorable da Axencia Galega de Infraestruturas do 10/07/2018
Informe do Instituto de Estudos do Territorio do 20/07/2018 en materia de
paisaxe, no que non se formula ningunha obxeccién para a aprobacién da
modificacion puntual e, se recomenda, para acadar unha mellor integracion
paisaxistica das novas construcions ter en conta a Guia de cor e materiais de
Galicia.

Indicase nese mesmo informe da CMAOT que non consta a emisién do informe
solicitado a Direccion de Augas de Galicia, tendo rematado o prazo previsto no artigo
60.7 LSG para a sua emision en data 22/08/2018, polo que se entende emitido en
senso favorable (art. 60.7 LSG).

Asi mesmo, no tramite de audiencia aos concellos limitrofes de Arteixo, Culleredo e
Oleiros s6 houbo resposta do concello de Oleiros en data 17.07.2018 no que se indica
que a xuizo do técnico municipal asinante, a Modificaciéon non interfire, nin prexudica,
nin influie de xeito ningun no planeamento urbanistico municipal do Concello de
Oleiros.
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1.8.3. Acordos posteriores ao tramite de informacion publica

En data 21.01.2020 ten lugar unha reunién entre o equipo técnico da propiedade e
representantes do Concello para valorar distintas posibilidades de ordenacién do
ambito, co obxecto de dar cumprimento a sentenza xudicial. Os resultados desta
reunion recollense no Informe municipal de data 7.08.2020.

Asi, entre ambas partes tratase unha posible solucion de que debera ser obxecto de
analise pormenorizada e que consiste en:

1. A parcela obxecto de sentenza, xunto coas parcelas edificadas cun uso
residencial, analizaranse a posibilidade da sua exclusion do ambito da
normalizacion de fincas. Asemade, analizarase a Norma Zonal que resulte de
aplicacion.

2. Resto das parcelas no ambito poderian clasificarse, des ser o caso, como solo
urbano consolidado inseridas nunha area de normalizacién de parcelas.

3. A totalidade dos espazos libres privados “EL (PV)” cualificados no documento,
pasaria a cualificarse como de uso publico “EL(Pb)”, co compromiso de cesién
gratuita ao Concello, que seria formalizada nun convenio urbanistico.

Tras a redaccion deste informe mantivose unha ultima reunién co demandante en data
17.11.2020 para matizar o contido dese informe, onde se acorda que:

1. A parcela obxecto da sentenza quedara como solo urbano consolidado,
cualificado coa Norma Zonal 6, subzona 2, obrigando a un retranqueo
respecto das parcelas con vivendas situadas ao norleste, e tratamento
desta “medianeira” como fachada.

2. En canto as vivendas existentes situadas ao norleste, haberia que
cualificalas coa ordenanza que permita o mentemento das construcions
existentes, poderia sor ordenanza de nucleo e fora do plan especial
colindante.

3. En ambos casos, manteriase como espazo libre privado “El (Pv)”, o que xa
estaba previsto no POXOM/13 cos axustes necesarios.

Sobre estas ultimas consideracions, desenvolvese o Documento para Aprobacion
Provisional.
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