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ESTUDIO DE DETALLE PARA ORCENACION DE VOLUMENES PARCELA DEL CEIP NUEVD MESOIRD

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES DE LA PARCELA DONDE SE UBICARA EL
CEIP DE NUEVQ MESOIRO, A CORUNA.
PROMOTOR: CONSELLERIA DE CULTURA, EDUCACION E ORDENACION UNIVERSITARIA. XUNTA DE GALICIA.

1.- MEMORIA
1.01.- ANTECEDENTES

La Conselleria de Cultura, Educacién e Ordenacién Universitaria solicita la redaccién de! Estudio de Detalle para la parcela
dende se realizara la obra de Construccion del CEIP Nuevo Mesciro en A Corufia, a lglesiasy Veiga Arquitectos S.L.P.

La parcela donde se ubicara.el CEIF Nuevo Mesoiro se encuentra ordenada urbanisticamente mediante el Plan General
de Ordenacion Municipal de A Corufia de 2013, incluida como Equipamiento Publico, EQ (Pb), y es puesta a disposicién

de la Consellerfa por el Ayuntamiento de A Corufia.

El Ayuntamiento de A Corufia fac;:ilita la ficha urbanistica e informacién de la parcela. El PXOM de 2013, actualmente
vigente, incluye esta parcela en el Area de Planeamiento Urbano consolidado Incorporado APl J40 “Valle de Mesoiro” con

la clasificacién urbanistica de Suelo Urbano Consolidado. \'-,

La parcela de este estudio tiene Ia referencia catastral 15900A010007810000YW en la gque se contempla que se trata de
un Suelo sin edificar. Con Situacion C/. Fragas del Eume, Parcela Z2-ED1, A Corufia

Aprobado defiiitiv;
Pleno Municipgl

1.02.- OBJETO. JUSTIFICACION DEL PROCESO URBANISTICO.

El objeto de este estudio de detalle es definir los parametros urbanisticos de la parcela obj {E?ﬁ?ﬁ(g' e gdificara el CEIP
Nuevo Mesoiro, conforme a la Nomativa y legisiacion vigente. Bl SEHET““ Fd'

El régimen de aplicacién en el ambito, se regula enlos articulos 3.2.5 a 3.2.8. de [as NN.UU. del PGOM.
Las condiciones particulares del ambito se contienen en la ficha APl J40, que se incluye en el documento 068 NORMATIVA
URBANISTICA. FICHAS URBANISTICAS XIII/06b/11 de plan general.

La anterior regulacién supone que sobre la parcela resultaran de aplicacion las determinaciones comrespondientes al
articulo 29.NORMA ZONAL Z2 —Dotacional cultural y docente de las normas urbanisticas del Plan Parcial del Sector S5
{expte. Municipal PPA-2/999; 631/1895/22) o bien alternativamente, las condiciones reguladas en el articulo 7.2.8. NORMA
ZONAL 8. EQUIPAMIENTQS del PGOM /13.

Toda vez se opta por ajustar las necesidades particulares del edificio a proyectar en la parcela disponible, se realiza este

estudio de detalle.

Cumplimiento del PGOM
Articulo 3.2.7 Régimen de ordenacién de las APL. ... “6. Las condiciones de edfficacion de /as parcelas de equipamiento de
titularidad publica incluidas en los dmbifos de las Apis, se regufaréan de forma affernativa por las condiciones establecidas

en fa Norrma Zonal 8 Equiparnientos, de la presente normativa.”

Articulo 7.2.8 Noma Zonal 8. Equipamientos que en su apartado 4.3.-Equipamientos pablicos dice textualmente “Los

equinamientos y dotaciones se adaptaran tipoldgicamente a la ordenacion de fa zona donde se encuadran y mantendran ~
condiciones de composicion urbanistica acordes con ja misma, respetando y manteniendo jas alineaciones de su manzana |
y colindantes. Ef resto de Jos parametros urbanisticos son fibres. No obstante, se podra adaptar las condiciones de ‘
edificacion, estandares y programas correspondientes a su legislacion especifica, mediante la _redatm{éfrde i1 éstud!o de )

defafie”. 4 |
) ; 6
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ESTUMG DE DETALLE PARA ORDENACION DE VOLIUMENES PARCELA DEL CEIP NUEVO MESOIRD

Ademas las consideraciones de un estudio de detalle se indican en el Art 79. de la Ley 2/2016 del Suelo de Galicia:

“1. En desarrolio de los planes generales, planes parciales y especiales podran redactarse estudios de detalle para

manzanas o unidades urbanas equivalentes completas con los siguienfes objetivos:

a. Completar o reajustar las alineaciones y rasantes.

b.  Ordenar los volumenes edificables.
M

¢. Concretar las condiciones estéticas y de composicion de las edificaciones complemeantarias.dal.giane i i _
Aprobado definitivamente ppre

2. Los estudios de detalle no podrén en caso alguno: Pleno Mur‘icipi’. gn sesion dell

a. Alterar el destino urbanistico del suejo.

incrementar el aprovechamiento urbanistico. Certifico

d. Prever fa aperiura de vias de uso ptiblico que no estén previamente contempladas en &l plan que desarroflen o
completen. i

e. Aumenfar la ocupacién del suelo, las alturas méaximas edificables o fa intensidad de uso.
f.  Parcslar el suelo.
g. No tener en cuenta o infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente plan.

h. Establecer nuevos usos y ordenanzas.

Segun el Decreto 14312016 de 22 de Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016 de 10 de febrero,
del suelo de Galicia en el Art. 193 se indica la Documentacion de los estudios de detalle.

“1, Los esfudios de detalle contendran los docurmentos justificativos de los extremos sobre los que versen y, como minimo,
los siguientes:

a. Memoria justificativa de la conveniencia de su redaccion, y explicativa de las soluciones adoptadas y de su
adecuacion a las previsiones del plan que complementen, asf como def cumplimiento de las exigencias legales y
reglamentarias que les sean de aplicacion.

Cuando se modifique la disposicion de volumenes se efectuara un estudio comparalivo de la superficie edificable
resultante por aplicacion de las deferminaciones previstas en ef plan y de las que se obtienen en el estudio de
defalle, justificando el cumplimiento de lo dispuesto en el ptnto 2 del articulo anterior de este reglamento.

b.  Planos de informacion de fa ordenacion pormencrizada del ambito afectado segun el planeamiento vigente.

Planos de ordenacion a escala adecuada y, como minimo a 1:500, que expresen las deferminaciones que se
completan, modifican o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacion y su relacion con la anterior, y
analisis gréfico de los volimenes ordenados, en su caso, comprensivo de su &mbito y de su enforno.

d  Cualquier otrc documento que pueda contribuir a la justificacion de la propuesta. &

II
2. La documentacion del estudio de detalle se formalizara, como minimo, en una copfa de todo su contenido en sop_t)rre

digital que serd enfregada a la Administracion correspondiente.”

]
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1.03.- DESCRIPCION DEL AMBITQ

La parcela en |a actualidad se encuentra sin edificar.
Previamente ha albergado el proyecto de Huertas Urbanas del Concello de A Corufia donde existfan dos edificaciones de

caracter temporal, que daban servicio a las huertas, la Administracion local ordena refirar las consfruccicnes temporales y
demoler los elementos de parcelacion de las huertas y servicios de instalaciones, quedando como preexistente en la
parcela una losa de homigdn en la zona superior donde se encontraban las edificaciones, los caz de hormigén de

saneamiento de la divisién parcelaria y restos de la instalacién de fontaneria.

La referencia catastral de la parcela es  15900A010007810000YW vy se encuentra ubicada en C/. Fragas del Eume,
Parcela Z2-ED1, A Coruna

Tiene acceso rodado y peatonal desde la calle Fragas del Eume y la Calle Convento. La parcela es de forma irregular y
tiene pendiente descendente Ceste Este.

En el lmite Sur-Este existe un muro de contencién fipo Escollera que eleva la parcela con respecto a su rasante natural
separado del Iimite de la misma 2 metros, con una valla retranqueada de madera.

Como limite con las parcelas risticas y calle existe un cierre de malla metalica de 1,50m de altura.

En cuanto a ediﬂcaciones,lal norte, en el Ifmit‘e dg la parcela existe un transformador de compahia eléctrica, delimitado por
un cierre de malla metélicé, .al otro lado de :Ia calle Fragas del Eume, existe un blogque de viviendas de gran entidad,

mientras que al Este y Ceste sdlo existen viviendas unifamiliares y construcciones auxiliares de pequefio tamario.

1.03.01- LINDES

La parcela, de forma iregular tiene los siguientes linderos:

Norte  Calle Convento y Calle Fragas del Eume, centro de transformacién.

Sur Parcela privada destinada a uso Agrario { Poligone 10 Parcela 277 ,Convento, segun ficha catastral)

Este Parcela privada destinada a uso Agrario con una pequefia construccién auxiliar. (Convento N°13, Poligono 10
Parcela 284, segun ficha catastral}

Qeste Parcela privada destinada a uso Agrario. (Poligono 10 Parcela 278, Convento, segln ficha catastral)

En el Anexo 2.01 se adjunta Consulta Descriptiva y Grafica de Datos Catastrales para Bienes Inmuebles de Naturaleza

Urbana, del estado original de la parcela que nos ocupa. \

1.03.02- SUPERFICIES

Si bien en la descripcion catastral presenta una superficie de 8.801m2, segun los datos apo 1#5
eno
remitido por el Ayuntamiento de A Corufia y los limites fisicos existentes, la parcela tiene unT sUp

La parcela no cuenta con ninguna servidumbre de paso.

1.03.03- TOPOGRAFIA El Secretar

La topografia de la parcela se caracteriza por una fuerte pendiente Ceste- Este.

Con respecfo al Noreste, la parcela no presenta desnivel con las calles limitrofes, por lo que podrl'ar;..-realizarse accesos a
la parcela en cualquier punto. !

En el limite Noroeste con la calle Fragas del Eume, cuando |a parcela se estrecha en su parte mas Oeste existe un
desnivel con respecto a la calle, limitado por un muro de roca.

En el limite Sur-Este existe un mure de contencién tipo escollera que eleva la parcela con respecto a la rasante de la finca
cclindante. _
Entre el punto mas alto y el mas bajo de la parcela objeto hay aproximadamente unos 18m de d:esr']iv'el, f /

Se adjunta plano con ef anélisistopogréﬁco de la parcela. Plano ED02 |lr
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1.03.03- EDIFICACIONES EXISTENTES

La parcela se encuentra sin edificar. La peculiaridad de la parcela consiste en que se encuentra en el limite de |la superficie
integrada en el Area de Planeamiento Incorporado APl J40 “Valle de Mesoiro”, por lo que si bien al norte linda con
edificaciones residenciales de gran volumen, y tipologia de blogue con aproximadamente B+ 9 plantas, hacia el sur linda
con parcelas libres de caracter agrano dedicadas al cultive o arboladas.

-Exterior de la parcela:
Al norte: - Calle Fragas del Eume, vial de dos carriles con aparcamiento a ambos lados, parcelas
colindantes de tipo residencial colectivo, bloques de B+9 PLANTAS.
- Centro de transformacion de compafiia para el sector S5 que se encuentra delimitado por una
valla metalica.
- Calle Convento, vial de pequefia entidad, parcela colindante Vivienda unifamiliar aislada.

Al sur: - Parcela sin edificar. Uso agrario, arbolada. Propiedad privada
Al oeste: - Parcela sin edificar. Uso agrario, arbolada. Propiedad privada '\‘-.
Al este: - Parcela privada destinada a usc Agrario. Construccion existente de \Farécter auxiliar.
Propiedad privada Aprohado defipitivamente por ¢l
Pleno Municipal g+ sesjdn de

1.04.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA L

Certifico:
1.04.01 ESTUDIO DE DETALLE El Secretario, pd.
|

El Estudic de Detalie presentado para la ordenacion de volimenes de la parcela c'lumple las determinaciones del
articulo 79 de la Ley 2/2016 de la Ley del Suelo de Galicia, ya que no altera el destinc urbanistico del suelo; nc
incrementa el aprovechamiento urbanistico permitido en el P.G.C.M.; no reduce ni modifica las superficies destinadas a
viales, espacios lbres o dotaciones publicas; no prevé la apertura de vias de uso publico que no estén previamente
contempladas en el plan que desarrollan o complementan; no aumenta la ocupacién del suele, las alturas maximas
. egiﬁgaplgs 0_.la_. in__tg_[\sidad de uso permitidos en el P.G.0O.M.; no parcela el suelo; no desconoce ¢ infringe las demas
limitaciones gue le impone el correspondiente plan; y no establece nuevos usos y ordenanzas; y de los articulos 192 y
193 del Real Decreto 143/2016 por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 2016 del suelo de Galicia, ya que:

Establece las alineaciones y rasantes para la parcela, respecto de los viarios existentes, ordena los volimenes edificables,
y no altera el destino urbanistico del suelo; no incrementa el aprovechamiento urbanistico permmitido en el P.G.O.M,; no
reduce ni medlfica las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas; no prevé la apertura de vias
de uso plblico que no estén previamente contempladas en el plan que desarrollan o complementan; no aumenta la
ocupacion del suelo, las alturas maximas edificables o la intensidad de uso permitidos en el P.G.O.M.; no parcela 6! suelo;
no desconoce ¢ infringe las demas limitaciones que le impone el correspondients plan; y no establece nuevos usos y

ordenanzas.

Cumple las condiciones de accesibilidad del Decreto 35/2000 (D.0.G. 20.02.00) en desarrollo de la ley 10/2014 de

Accesibilidad en Galicia.

1.04.02 AFECCIONES, SERVIDUMBRE AERONAUTICA
Afecciones:
Este estudio de dstalle segin lo definido en el PGOM da Corufia justifica exclusivamente fa‘Sérvidumire

parcela ya que la parcela objeto:
- se incluye en suelo urbano {ver anexo 02) | { W rLo,
- no se encuentra incluida en ningun otro area de servidumbre (ver anexo 3}

5 II |
|
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- ng se encuentra incluida en ninguna zona de proteccién segun plano de catalogo del PGOM (ver anexa 5)
- ng se encuentra incluida en ninguna zona de proteccién segun el Plan del Litoral (ver anexo &)

La parcela se encuentra afectada por la servidumbre aeronautica recogido en plano EDO7 y Anexo 4.

De acuerdo con el plano 08, hoja 024, del PGOM de A Corufa, son de aplicacidon las servidumbres aercnduticas
establecidas conforme a la ley 48/60 de 21 de julio {BOE 173 de 23 de julic de 1960) sobre Navegacidn Aérea, y Decreto
584/1972, de 24 de febrero de Servidumbre Aeronautica, modificado por Decreto 2490/74 de 9 de Agosto (BOE 303 218,
de 11 de septiembre de 1974) por Real Decreto 1541/2003, de 5 de Diciembre (BOE 303 de 19 de diciembre de 2003) y
por Real Decreto de 26 de abril (BOE 118 de 17 de mayo de 2013).

Asi como, el Real Decreto 374/1996, de 23 de febrero por el gque se madifican las servidumbres de Aeropuerto de A
Corufia (BOE 64, de 14 de marzo de 1996).

Indicar que: ‘Las superficies fimitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del Aercpuerlo de A Corufia que afectan al
ambito de la modificacion, deferminan la allura maxima (respecto del nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna
construccion (incluidos todos sus elementos como anfenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas
de ascensores, carteles, rematas decorativos, elc.), modificaciones del terreno u objefo fijo (posies, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas carlefes, efc.) asf como el galibo de los vehiculos.

Independientemente de fas consideraciones anteriores, al enconlrarse el ambito incluido dentro de las Zonas de
Servidumbre Aeronduticas Legales fa efecucidon de cualquier construccidn o estructura (postes, antenas, aerogeneradores
—incluidas las palas- elc.) y la instalacidn de los medios necesarios para su consltruccion {incluidas las gruas de
construceion y similares), requerira resolucion favorable, conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto cobre Servidumbres

Aeronauticas’.

La cota base del suelo donde se propone la ejecucién del C.E.ILP. Nuevo Mesoiro es la +109,75 metros sobre el nivel del
mar en el acceso del edificic. La altura del edificio propuesto es de +10,50 metros hasta el punto més alto de la cubierta.
La altura total referida al nivel del mar resulta de +120,25 metros, cota muy inferiar a la elevacion de la Superficie Horizontal

Interna, situada por encima de los 210 metros en el punto mas desfavorable de la parcela.

En funcién de estos parametros con la ampliacién propuesta no se compromete la seguridad, il pfebtadia oalarirde por el |
de las operaciones de las aeronaves con respecto al Aeropuerto de A Corufia. Pleno Munigipa) an-gesion de
LBy /
1.04.03 CUMPLIMIENTO DEL RD 35/2000, LEY 10/2014 Y LA ORDEN VIV/561/2010 EN LO RENTE A LA
ACCESIBILIDAD. E;—‘;ﬁf' 0;
ecre ==

CUMPLIMIENTC LEY 10/2014 Y DECRETO 35/2000 DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS EN GALICIA J

Articuto 16. Accesibilidad en edificios de uso pubiico

1. Se consideran edificios, eslablecimientos o instalaciones de uso publico aquellos destinados a un uso que implique concurrencia
de pablico para fa realizacién de actividades de interés social, recrealivo, deportivo, cultural, educalivo, comercial, administrativo,
asistencial, residenclal, refigloso, sanitario u otras andlogas o por el publico en general.

2. Los edificios de {itularidad ptblica o privada dasfinados a uso publico se proyectaran, construirdn, reformaran, mantendran y
utifizaran de forma que garanticen que estos resulten accesibles, en las condiclones que se deferminen reglamentariamente.

3. En las ampliaciones o reformas de los edificlos de uso ptblico que requieran para su adaptacién medios fécnicos o econémicos
desproporcionados, podran adopfarse excepcionalmente soluciones aflernalivas a las exigencias incluidas en fa presente ey, que
requerirén el dictamen favorable de fa Comision Técnica de Accesiblfidad.

Articuio 17. Regerva de plazas de aparcamiento
de p}qzas que

'{?fiiﬁw sus

En los aparcamienlos que dan servicio a los edificios de uso publico se establocera reglamentariamenta el milhi

habran de ser reservadas, debidamente sefializadas, para su uso por personas con movilidad reducida; asi:co




accesos. Este minimo de plazas sera independiente de la capacidad de los aparcamientos, de taf modﬂ que no S vera afectado por |

las polfticas restrictivas del aparcamiento que se Heven a cabo para fomenfar Ia movilidad sosrembfe

ESTUDIO DE

Articule 18. Accesos al interior de los edificios

que k comuniguan con la via piblica y las plazas accesibles de aparcamiento. Cuando existan varios edificios mfeg’frados en un

= PARA ORDENAGION DE VOLUMENES PARCELA DEL CEIP NUEVO ME

complejo, estaran comunicados entre si y con las zonas comunes medianfe Hinerarios accesibles. .

1Y

i U

;ﬁismo

Aprobado deflnitﬁﬁmﬁme P“f !
Se aporta piano ED 03 de cumplimiento de accesibilidad general, y en el proyedtisde Madific : g2
justificarén estos cumplimientos. 2 !I_ M
. - ‘ 171
HOJA RESUMEN DE CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 35/2000(D.0O.G. 29.02.00) E ARROLLD DE LA LEYI
10/2014 DE ACCESIBILIDAD EN GALICIA o
: El Secretario,
1. 1. URBANIZACION Y REDES VIARIAS |
CONCEFTO PARAMETRO MEDIDAS SEGUN DECRETO ! ESTUDID DETALLE
ADAPTADO PRACTICABLE T
AREAS DESARROLLADAS POR PLANEAMIENTO | ANCHO LIBRE 1.80m (Con obstaculos | ANCHO  LIBRE 1.§2m {Con | NO SE MODIFICA
INTEGRAL puntyales 1.50m.) cbstaculos puntuates 1. )
IMNERARIOS RESTO DE AREAS ANCHO LIBRE 0,90m ANCHO LIBRE 0,90m NO SE MODIFICA
PEATOMNALES CUMPLE
Base 1.1.1 PENDIENTE MAX. LONGITUDINAL 0% T 10% NO MODIFICA
ALTURA MINIMA LIBRE DE OBSTACULCS 2,20m 2,10m NO SE MODIFICA.
ANCHO MINIMO LIBRE DE OBSTACULCS 3,00m (Con obstaculos 2,50m) 2,50m (Con obstéculos Z,20m} NO SE MOCFICA
CUMPLE 3.00m
ITINERARIOS MIXTOS | PENDIENTE MAX. LONGITUDINAL 5% 10% NO SE MODFICA
Base 1.1.2 CUMPLE 6%

ALTURA MINIMA LIERE DE OBSTACULCS

3.00m

2,20m

NQ SE MODIFICA
CUMPLE 2,50m

AREAS DESARROLLADAS POR PLANEAMIENTO

ANCHOQ LIBRE 1,80m

ANCHO LIBRE 1,50m

NQ SE MODIFICA
CUMPLE 1.60m

PASOS  PEATONALES | RESTO DE AREAS AMNCHO LIBRE 1,50m ANCHO LIBRE 1,20m NO SE MCDIFICA
PERPENDICULARES CUMPLE 2,06m
SENTIDO ITINERARIO PENDIENTE MAX 12% 14% NO SE MOCDFICA
Bage 1.1.3A CUMPLE 12%
ANCHO LIBRE MINIMO ACERAS 0,90m 0,90m C NO SE MODIFICA
UMPLE 1,00m
PASOS  PEATCONALES | LONGITUD MINIMA 1,50m 1,20m NO SE MCDIFICA
SENTIDO DE | ANCHO MINIMD 0.90m UBRE MAS EL ANCHO DEL | 0,90 m LIBRE MAS EL ANCHO DEL | CUMPLE 1,50m
ITINERARID Base 1.1.3B BORDILLO BORDILLO
PASO DE VEHICULCS | PERPENDICULAR A CALZADA MINIMO 0.60m MINIMO 0,60m NQ SE MODFICA
S0BRE ACERAS Base | PASQ LIBRE DE OBSTACULOS MINIMO 0,90m MINIMO 0,90m NO SE MCDFICA
1.1.4
PASOS DE PEATONES AREAS DESARROLLADAS POR PLANEAMIENTO ANCHO LIBRE 1,80m ANCHQ LIBRE 1,50m NO SE MODIFICA
Base 1.1.5 RESTOC DE AREAS ANCHEQ LIBRE 1,50m ANCHO LIBRE 1,20m NC SE MODIFICA
Pendienle transversal maxima en ilinerarios peatonales y mixtos del 2%. Resalla maximo entre pasas y calzada de 2 em.
ANCHO MINIMC 1,20m 1,00m NC SE MODIFICA
DESCANSC MIN 1,20m 1,00m NG SE MODIFICA
CUMPLE 1,50m

TRAMO SIN DESCANSC

EL QUE SALVE UN DESNIVEL MAXIMO
DE2,00m

EL QUE SALVE UN DESNNVEL
MAXIMO DE 2,50m

NQ SE MODIFICA
DESNIVEL MAX

2,00m
ESCALERAS (%) DESNIVELES DE 1 ESCALON SALVADOS POR RAMPA ESCALGN MAXMO DE 15¢m RAMPA
Base 1.2.3 TABICA MAX 0.17m 0.18m 0,17
DIMENSION DE LA HUELLA 2T+ H = 6264 cm 2T + H = 6264 cm 2T+ H= 6264 cm
ESPACIOS BAJO ESCALERAS CERRADC O PROTEGIDO S/ ALTURA MENOR 2.20 m NO SE MODIFICA
PASAMANDS 0,90-0,95 m RECOMENDANDOSE GTRO A 0,650.70 m NO SE MODIFICA
ANCHO DE LA ESCALERA MAYOR A 3,00m BARANDILLA CENTRAL NO SE MODIFICA
ILUMINACION NOCTURNA ARTIFICIAL MINIMGC DE 10 LUX NO SE MODIFICA
ESCAL.MECANICAS ANCHO MINIMC 1,00m 1,00m NO PROCEDE
B1.2.5
ANCHO MINIMC 1.50m 1,20m 5 00m
PENDIENTE MAX LONGITUDINAL MENOR DE 3m = 10% MENGR DE 3m = 12% RAMPA ACCESO
(FOR  PROBLEMAS  FISICOS ~ PODRAN | ENTRE 3Y 10m = 8% ENTRE 3 Y 10m = 10% Pie 6% longiud 8m
INCREMENTARSE EN UN 2%} MAYOR O IGUAL 10m = 6% MAYOR O IGUAL 10m = 8%
PENDIENTE MAX TRANSVERSAL 2% 3% <2%
LONGITUD MAXIMA DE TRAMO Z0m. 25m. Bm
RAMPAS DESCANSO MIN. CON ANCHO EL DE LA RAMPA LONGITUD 1,50m 1,20m >1 50m
Hase 1.24 GIROS A 90° INSCRIBIR CIRCULO DE 1,50m DE | INSCRIBIR CIRCULO DE 1,20m | INSCR. CIRC 1,50m
DIAMETRO DE DIAMETRO DIAM.
ESPACIO LIBRE A FINAL E INICIO DE RAMPA. +.80 x 1,80m 1,50 x 1,50m 1,80 x 1,80m
PROTEGGION LATERAL DE 5 A 10 cm DE ALTURA EN LADOS UBRES SOBRE EL NIVEL DEL SUELO | CUMPLE
ESPACIO BAJO RAMPAS CERRADC O PROTEGIDO S1 ALTURA MENOR 2.20 m CERRADO
PASAMANDS 0,90-0,95 m RECOMENDANDOSE OTRO A 0,65-0,70 m CUMPLE
ILUMINAC:ON NOCTURNA ARTIFICIAL MINIMO DE 10 LUX : CUMPLE
ANCHO MINIMO 3,00m 1,00m NO PROCEDE
DANDAS ;“ECAN'C"‘S PENDIENTE MAX LONGITUDINAL PENDIENTE IGUAL QUE LA DE MINERARIC PEATONAL CON MESETA DE | NO PROCEDE
< 4,50 m DE ENTRADA Y SALIDA
ANCHO MIN {FRENTE) x PROFUND. MIN SUP MIN_| 1.16m x1,40m - 1,60m [ 0.90m x 1,10m >1.20m” NO PROCEDE
ASCENSORES PUERTAS ANCHO MINIMC 2,80m | ANCHO MINIMO 0,80m NO PROCEDE
Base 1.2.8 MESETA CE SALIDA INSCRIBIR CIRCULO 1,50 m DE DIAMETRO NO PROGEDE
BOTONERAS ALTURA ENTRE 0,90 y 1,20 m SOBRE SUELD I NO PROCEDE
DIMENSIONES INSCRIBIR CIRCULD ¢=1,50m INSCRBIR CIRCULO d=1,20m | NO PROCEDE
ASEQS EN PARQUES, | ACERCAMIENTO 0,60m MINIMO 0,80m MINIMO
ég’;':’gg?s PUERTAS ANCHO LIBRE 0.80m ANCHO LIBRE 0,80m NO PROCEDE
PUB':ICOS LAVAEOS, GRIFOS DE PRESION O PALANGA SIN PIE, ALTURA 0.85m SIN PIE, ALTURA 0,80m NO PROCEDE
Basa 15 INODOROS CON BARRAS LATERALES ABATIBLES | ALTURA 0,50m, Bamas lateral. & 0,20m, y a | ALTURA 0.50m, Barras laleral. a | NO PROCEDE

POR EL LADG DE APROXIMACION

0,70m del suelo

0,25m, v a 0.80m def suelo




ESTUDIO DE DETALLE FARA (3 ON DF wOLUMENES PARCELA DEL CEIP NUEVO MESOIRO
DIMENSION MINIMA EN HILERA 2.00-2,20 x 5,00m 2,00-2,20 x 5.00m NO PROCEDE
APARCAMIENTOS  I'ESPACIO LIBRE LATERAL 1.50m 1.50m NO PROCEDE
‘ DIMENSION MINIMA TOTAL 3,50 x 5,00m 3,00 x 4.50m NO PRCCEDE
ELEMENTOS DE PAVIMENTOS, DURCS Y ANTIDESLIZANTES RESALTE MAX. 2cm. RESALTE MAX. 3cm. RESALTEMAX. 20m.
URBANIZAGION BORDILLOS, CANTO REDONDEADOD ALTURA MAX 0.14m ALTURA MAX 0.16m ALTURA MAX 0,14m
Base 1.2 REJILLAS EN CUADRICULA , HUECOS MENORES DE 2 cm NO SE MODIFICA
SENALES ALTURA MINIMA LIBRE IBUAL O MAYOR DE 2,20m IGUAL O MAYOR DE 2,10m Mayor de 2,20m
ELEMENTOS :
VERTICALES ALTURA PULSADORES Y MECANISMOS ENTRE 1.20 ¥ 0,90m ENTRE 1,30¥ 0.80m ENTRE 1,20 Y 0,90m
Base 14.1 SITUACION: PASO LIBRE EN ACERAS 0,90m, 1,50m EN AREAS DESARROLL. POR PLANEAMIENTO NO SE MODFICA
ALTURA PULSADORES Y MECANISMCS ENTRE 1,20-0,90m ENTRE 1,30-0,80m NO PROCEDE
OTROS ELEMENTOS 0,90m, 1.50m EN AREAS DESARROLLADAS | 0.90m, 1,20m EN AREAS | NO PROCEDE
SITUACION: PASO LIBRE EN ACERAS POR PLANEAMIENTO DESARROLLADAS POR
a1 PLANEAMIENTO
Base 1.4.2 MESETA A MAX. 085m DE ALTURA, | MESETA A MAX. 0.80m DE | NO PROCEDE
ZONAS DE ATENCION AL PUBLICO ANCHO MIN. 0.80m ALTURA, ANCHO MiN. 0.80m

Cuando por dificultades crogréficas o calles preexistentes no sea posible 1a creacién de un itinerarlo adaptado, se diseflard como minimeo un itinerar
practicable que parmita el desplazamiento de personas con movilidad reduclda. "T
Podran quedar exantos de ser adaptadns los recarridos de uso plblico en los que el coste de ejecucidn comb &
coste coma ne adaptado. p' .T £
eno Munic tesion da
Se puede admitir la substitucién del itinerario de peatones adaptado por unc mixio adaptado en aquellos trgmos en los que la ejecucion
iinerario de pealones adaptado supere #n mas de un 50% del coste de un itinerario mixe adaptado. a';'\ﬁk }
= = '\‘
Certific
2.1 EDIFICIOS DE USO PUBLICO El Secretar =
1.1. NIVELES DE ACCESIBILIDAD EXIGIDOS PARA EDIFICIOS DE USO PUBLICO DE NUEVA CONSTRUCCION I|I
uso CAP ITIN APAR | ASE DOR \_?E_s ESTUDIO DETALLE
25/50 PLAZAS PR e AD AD z
RESIDENG HOTELES + DE 50 PLAZAS AD AD AD AD AD
IDENCIAL 2550 PLAZAS PR — Ad AD e
RESIDENCIAS +DE50 PLAZAS | AD AD AD AD AD
CAMPINGS TODOS AD AD AD o oeam
PRISIONES TODAS AD AD AD AD AD
MERCADQS TODRS AD AD AD ——— —
COMERCIAL ESTABLECIMIENTOS > 100/499 m” PR — — -— —
COMERCIALES >500m” AD AD AD e ——
BARES Y RESTAURANTES > 50 PLAZAS AD AD AD —— ——
HQSPITALES TODOS AD AD AD AD AD
CENTROS DE SALUD TODOS AD AD AD AD AD
CLINICAS Y DISPENSARIOS TODOS AD AD AD — AD
CENTROS DE REHABILITACION TODQS AD AD AD — AD
i@?é?éﬁfm FARMACIAS TODAS PR — — — —
< 25 PLAZAS PR — AD AD e
RESIDENCIAS > 25 PLAZAS AD AD AD AD —
APARTAMENTOS TUTELADOS TODOS AD AD AD AD —
CENTROS DE DIA TODOS AD AD AD AD
HOGARES-CLUB TODOS AD AD AD -— —
DISCOTECAS > 50 PLAZAS AD AD AD -— —
DISCO BAR > 50 PLAZAS AD AD AD — —_—
CCIO PARQUES DE ATRACCIONES TODOS AD AD AD —— e
PARQUES ACUATICOS TODOS AD AD AD —— —_
PARQUES TEMATICOS TODOS AD AD AD —— e
POLIDEPORTIVOS TODOS AD AD AD — AD
DEPORTIVO ESTADIOS TODOS AD AD AD —  [AD
MUSEQS > 250 m* AD AD AD — —
TEATRCS > 250 m° AD AD AD — AD
CINES > 250 m” AD AD AD — -—
SALAS DE CONGRESQS > 250 m’ AD AD AD — —
CULTURAL CASA DE CULTURA >250m° AD AD AD — —
BIBLIOTECAS > 150 m° AD AD AD — e
CENTROS CIVICOS > 150 m’ AD AD AD -— —
SALAS DE EXPOSICIONES > 150 m” AD AD AD ——— —
CENTROS DE LAS DIFERENTES | TODOS AD AD AD -— —_
ADMINISTRACIONES
ADMINISTRATIVO OFICINAS DE ATENGION AL PUBLICO [ > 200-499 m® PR -_— AD -—— —_—
> 500 m” AD AD AD — —
TRABAJO CENTROS DE TRABA.ID + DE 50 TRABAJ. AD AD AD ——— AD
DOCENTE CENTROS DOCENTES TODOS . AD AD AD o AD ADAPTADO
CENTROS RELIGIOSOS > 150499 m PR mnn AD — —
RELIGIOSO > 500 AD AD AD — —
AERQPUERTOQS TODOS AD AD AD — —
PUERT%S TODOS AD AD AD — —
ESTACION AUTOBUSES TODOS AD AD AD — —
TRANSPORTE ESTACION FERROCARRIL TODOS AD AD AD — —
AREAS DE SERVICIO TODOS . AD AD AD — —_—
GASOLINERAS TODOS PR || — AD —— —

* Marquese el tipo de edificio de que se trata segun su uso vy su capacidad o dlmensu&n
AD: ADAPTADDO PR:PRACTICABLE
CAP: CAPACIDAD C DIMENSION DE LOS EDIFICIOS ITIN: TINERARIO DE ACCESO APAR: APARCAMIENTO ASE:ASEOS DOR: DORMITORIOS VES: VESTUARIOS

LOS EDIFICIOS DE USO PUBLICO QUE EN FUNCIGN DE SU CAPACIDAD O DIMENSIONES NO SE ENCUENTREN INCLUIDOS E
ANTERIOR DEBERAN, EN TODO CASO, REUNIR LAS CONDICIONES PARA SER CONSIDERADOS PRACTICABLES. 1117

2. EDIFICIOS DE USO PUBLICO
A CUMPLIR POR EL EDIRCIO QUE SE INCLUYE EN EL ESTUDIO DE DETALLE:
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ESTURIO DE DETALLE PARA DRDENACION DE VOLUMENES PARCELA DEL CEIP NUEVO MESOIRO
CONCEPTC PARAMETRO MEDIDAS SEGUN DECRETO MEDIDAS ESTUDIO
ADAPTADC [PRACTICABLE DETALLE
EN CASO DE EXISTIR URBANIZACION EXTERIOR SE DEBERAN CUBRIR LOS APARTADOS NECESARIOS DE LAS HOJAS DE URBANIZACION {(ART 22.a)
APARCAMIENTO DIMENSIONES MINIMAS PLAZAS 3,50x5,00m 300x4,50m CUMPLE
A | Basel.3d 1PLAZA ADAPTADA
P DIMENSIONES MINIMAS PLAZAS 3.50 x5.00m 3,00x4,50m | NO PROCEDE
A N° DE PLAZAS ADAPTADAS DEL TOTAL | Be 10 a 70 plazas—1 adaplada De 71 a 100 plazas-2 adaptadas NO PROCEDE
R | PLAZAS GARAJE Base 3 | oy ore\7p Do 101 8 150 plavas—3 a0apladas Do 151 8 200 pagas_4 saopiadas
Cada 200 plazas més-1 adaptada Més de 1000 piazas-10 adaptadas
ESPACIC EN VESTIBULOS LIBRE DEL | WSCRIBIR CIRCULO DE DIAMETRO [ INSCRIBIR CIRCULO DE DIAMETRO | ESPECIFICAR
BARRIDO DE LAS PUERTAS 1.50 m 1.20m PROYECTO
PASO LIBRE PUERTAS MINIMO 0,80 m ESPECIFICAR
COMUNICACION PROYECTO
HORIZONTAL CORREDORES ANCHO MINIMO 120 m, | ANCHO  MINIMO 1,00  m, | ESPECIFICAR
Base 2.1.2 PUNTUALMENTE 0,90 m PUNTUALMENTE 0,90 m PRQYECTO
CORRECORES DE EVACUACION ANCHO MINIMO 780 m, | ANCHO  MINMO 150  m, | ESPECIFICAR
PUNTUALMENTE 1,20 m PUNTUALMENTE 1,00 m PROYECTO
ESPACIO MINIMO DE GIRO WNSCRIBIR CIRCULO DE DIAMETRO | INSCRIBIR CIRCULO DE DIAMETRO | ESPECIFICAR
1.50 m 1,20 m PROYECTC
ANCHC MINIMO 1,20 m 1,00 m ESPECIFICAR
DESCANSO MIN 1.20 m 100m PROYECTO
TRAMO SIN DESCANSO EL QUE SALVE UN DESNIVEL MAX. DE 2,50 m ESPECIFICAR
PROYECTO
COMUNICACION DESNIVELES DE 1 ESCALON SALVADOS MEDIANTE RAMPA ESPECIFICAR
VERTICAL PROYECTO
ESCALERAS TABICA MAXIMA 017 m ESPECIFICAR PROYECTO ESPECIFICAR
Base 2.2.2 PROYECTO
DIMENSION HUELLA 2T+ H = 62-64 cm 2T+ H =62-64 cm ESPECIFICAR
PROYECTO
ESPACIOS BAJO ESCALERAS CERRADO O PROTEGIDO SIALTURA MENOR DE 2,20m ESPECIFICAR
1 PROYECTO
T PASAMANOS 0,80-0.95 m RECCMENDABLE OTRO 0,65-0,70 m ESPECIFICAR
1 PROYECTO
N ILUMINACION NOCTURNA ARTIFICIAL MINIMO DE 10 LUX MINIMO DE 10 LUX ESPECIFICAR
E PROYECTO
R | ESCAL. MECANICAS ANCHO MINIMO 1,00m 1,00m NO PROCEDE
A ANCHO MINMO 1,50 m 1.20m NQ PRCCEDE
R PENDIENTE MAX LONGITUDINAL MENOR DE 3 m = 10% MENOR DE 3m = 12% ESPECIFICAR
! (POR PROBLEMAS FISICOS PODRAN |ENTRE 3 Y 10 m = 8% IGUAL O ENTRE 3 Y 10 m = 10% IGUAL O | PROYECTO
o INCREMENTARSE EN UN 2%) SUPERIOR 10 i = 6% SUPERIOR 10 m = 8%
S | RAMPAS DESCANSO ANCHO 150 m 1,20m ESPECIFICAR
Base 2.2.1 PROYECTQ
MINIMO LARGO EL DE LA RAMPA EL DE LA RAMPA ESPECIFICAR
PROYECTO
GIROS A 50° INSCRIBIR CIRCULO DE 1,50 m DE | INSCRIBIR CIRCULO DE 1,20 m DE | ESPECFICAR
DIAMETRO C#METRO PROYECTO
PROTECGION LATERAL DE 5 A 10 cm DE ALTURA EN LADOS LIBRES SOBRE EL NVEL DEL SUELQ | ESPECIFICAR
PROYECTO
ESPACIC BAJO RAMPAS CERRADO O PROTEGIDO S!ALTURA MENOR DE 2,20m ESPECIFICAR
PROYECTO
PASAMANOS 0,80-0.95 m RECOMENDABLE DTRO 0,65-0,70 m ESPECIFICAR
PROYECTO
ILUMINACION NOCTURNA ARTIFICIAL MINIMO 1C LUX MINIMO 10 LUX ESPECIFICAR
: PROYECTO
ANCHC MINIMO 1,00 m 1,00 m NO PROCEDE
BANDAS MECANICAS PENDIENTE MAX LONGITUDINAL PENDIENTE DE RAMPA PEATONAL CON MESETA DE 1,50 m DE ENTRADA | NO PROCEDE
Base 2.2.5 v GALIDA
ASCENSORES ANCHO MIN: 1,10 m ANCHO MIN: 0,90 m NO PROCECE
(DIMENSIONES INTERIORES) PROFUNDIDAD: 1,40 m PROFUNDIDAD: 1,20 m
COMUNICACION DESCENDERAN A PLANTA DE GARAJES SUP, MINIMA: 1,60 m? SUP, MINIMA: 1,20 m?
VERTICAL PUERTAS PASO MINIMO 8,80 m PUERTAS PASO MINIMO 0,80 m
Base 2.2.3 VESTIBULQOS FRENTE A LOS ASCENSORES | LIBRE INSCRIBIR CIRCULC 1,50 m DE DIAMETRO NO PROCEDE
B0TONERAS DE ASCENSORES ALTURA ENTRE 0,90-1,20 m NO PROCEDE
DIMENSIONES INSCRIBIR CIRCULO 150m DE | INSCRIBR CIRCULO 1,20m DE | ESPECIFICAR
DIAMETRO DIAMETRO PROYECTO
ACERCAMIENTO 0,80 m MINIMO 0,80 m MINIMO
PUERTAS ANCHO LIBRE 0,80 m ESPECIFICAR
A | ASEQS ADAPTADOS PROYECTO
S | Base 2.3.1 LAVABOS SIN PIE, GR#0O PRESION O PALANCA ESPECIFICAR
g ALTURA PROYECTO
s 0,85 m 0,80 m
INODOROS H=0.50 m BARRAS LATERALES A [ H=0,50 m BARRAS LATERALES A | ESPECIFICAR
020 m Y A 07 DEL SUELO, (025 m Y A 08 DEL SUELO, | PROYECTO
ABATIBLE LADO DE APROX. ABATIBLE LADC DE APROX.
D DIMENSIONES INSCRIBIR  GIRCULO 1,80m DE [ INSCRIBR CIRCULO 1,20m DE | NO PROCEDE
DORMITORIOS DIAMETRO DIAMETRO
O | ADAPTADOS
R Gaee 2.3.2 PASILLOS EN DORMITORIOS ANCHO MINIMO 1,20m ANCHO MINIMO 1,00m NO PROCEDE
M PUERTAS ANCHO LIBRE 0,80m ANCHO LIBRE 0,80m NO PROCEDE
! ESPACIO DE APROX. LATERAL CAMA 0.90m 6,50m NC PROCEDE
T ALTURA PULSADORES Y TIRADORES ENTRE 1,70 y 0.90m ENTRE %,30 y 0.80m NG PROCEDE
DIMENSICNES MINIMO 1,70x1 .80 NG PROCEDE
ASIENTO 0,40x0,40m CON ESPACIO DE APROXIMACION MIN®O DE 0,80m NG PRCGEDE
BARRAS LATERALES A 0,70-0,75m, ABATIBLES LADO APROX.
¥ [ CABINAS PASILLOS VESTIDORES Y DUCHAS ANCHC MINIMO 1,20m 1 [ ANGHO MINIMQ 1,00m NO PRCCEDE
E ESPACIC DE APROX. LATERAL A MOBILIARIQ DE 0,80m NO PROCEDE
? ALTURA PULSADORES ENTRE 1.20 ¥ 0.80m ENTRE 1,30 y 0,80m NO PRCCEDE
U ZONA LIBRE DE OBSTACULOS INSCRIBIR CIRCULO DE 1,5m DF INSCRIBIR CIRCULO DE 1.20m DE | NO PROCEDE \
A DIAMETRO DIAMETRO |
R DIMENSIONES B . NQO PROCEDE
| | DUCHAS ASIENTO proba 1 FXIMACION MINIMO DE 0,80m NO PROCEDE |
o Plerro] pBATIBLES LADO APROX. J,I !
3 PUERTAS : ol i . NQ.PROCEDE |
AREA VESTUARIOS EAVIVENTS ] ] T T g [ NODROCEDE |
] + Fa— i T T
278 111 201 ] 01 |
RESERVA DE HABITACIONES A MINUSVALIDOS /= P R ] | 1
N° de PLAZAS del hotel De 25 a 50 PLAZAS || De 51 a 100 FLAZAS 1 Be481 a 150 PLAZAS | De.161 a00,PLAZAS [ 1/ MEE de 200 PEAZAS |
N° de habitaciones 1 Certificde | 4 ) 6L (‘ L G v 8 /
adapladas [ ESTTRCT PEY, i — B ot
RS ] I-"\ll : e Iy

g




ESTUMNG DE DETAL

LE PARA ORDENACHIN

1E WOLUMENES PARCELA DEL G

2 WLEVD MESQIRO

RESERVA MINIMA DE PLAZAS ADAPTADAS EN LOCALES DE ESPECTACULQS, SALAS DE CONFERENCIAS, RECINTOS DEPORTIVOS,
AUDITORIOS, AULAS, ETC.

CAPACIDAD DESTA DE 101 DE 281 DE 501 A DE 1001 DE 2501 A DE 5001 A MAS DE 10000
100 A 250 A 500 1000 A 2500 5000 10000

Ne DE 1 2 4 5 6 7 10

PLAZAS

ADAPTADAS

EN CASO DE EXISTIR URBANIZACION EXTERIOR SE CUBRIRAN LOS APARTADOS NECESARIOS DE LAS HOUAS DE URBANIZACION (ART 22.a)

3 APARCAMIENTOS DE EDIFICIOS DE USO PUBLICO
CONCEPTO PARAMETRO MEDIDAS SEGUN DECRETO ESTUDIO DE DETALLE
ADAPTADO PRACTICABLE
DIMENSIONES 3,50 x 5,00 m. 3,00 x 4,50 m. 3,50 x 5,00 m.
LAS PLAZAS SE SENALIZARAN CON EL SIMBOLO CUMPLE
SENALIZACION INTERNACIONAL DE ACCESIBILIDAD Y LALEYENDA SE ESPECIFICARA EN
“RESERVADO PARA PERSONAS CON MOBILIDAD PROYECTO
REDUCIDAD”
LAS PLAZAS RESERVADAS ESTARAN COMUNICADAS CUMPLE
CON UN ITINERARIO PEATONAL ADAPTADO O SE ESPECIFICARA EN
ACCESOS PRACTICABLE SEGUN SEA EXIGIBLE PROYECTO
PLAZAS DE EL DESNIVEL CON LA ACERA, SI EXISTIERA, SE CUMPLE
APARCAMIENTO SALVARA CON UN VADO CON CONDIENTE NO SE ESPECIFICARA EN
Base 3 SUPERIOR A 12% PROYECTO
ANCHO MINIMG 0,80 m. 4,00M
PUERTAS SE ESPECIFICARA EN
PROYECTOQ
TIRADOR TIPO ASA O BARRA AUTOMATICA
SE ESPECIFICARA EN
PROYECTO
De 10 a 70 plazas — 1 plaza adaptada 1 PLAZA ADAPTADA
RESERVA MINIMA DE De 71 a 100 plazas - 2 plazas adaptadas {31 plazas an total}
PLAZAS ADAPTADAS De 101 a 150 plazas — 3 plazas adaptadas
De 151 a 200 plazas — 4 plazas adaptadas
Cada 200 plazas mas - 1 adaptada mas
Mas de 1000 plazas - 10 plazas adaptadas
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ESTUDID DE DETALLE PARA ORDENATGION DE VOLUMENES PARCELA DEL CEIP NUEYD MESCIRC

CUMPLIMIENTO ORDEN VIV/561/2010. CONDICIONES ’BASICAS DE ACCESIBILIDAD Y NO DISCRIMINACION
PARA EL ACCESO Y UTILIZACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS URBANIZADOS.

El estudio de detalle no hace referencia a la urbanizacidn de espacios pablicos, sino anicamente al interior de la parcela, ya
que el entorno del ambite de implantacion se encuentra urbanizado en su totalidad, se adaptaran los espacios existentes
para realizar los accesos a la parcela peatonalmente y de tipo rodado.

En el interior de la parcela se cumplen los criterios de accesibilidad de la nomativa vigente y que se desarrollan en los
articulos sefalados a continuacién, por lo que puede considerarse que_la parcela es accesible en su conjunto.

Art. 4. “Las dreas de uso peatonal,
1.Todo espacio piblico urbanizado destinado al transito o estancia peatonal se denomina drea de uso peatonal Debera
asegurar un uso no discriminatorio y contar con las siguienles caracteristicas:
a) No existirdn resalfes ni escalones aisledos en ninguno de sus puntos.
b) En todo su desarroflo poseerd una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.
¢) La pavimentacion reunira las caracteristicas de disefio e instalacion definidas en el articulo 11.
2. Se denomina ltinerario peatonal a la parte del area de uso peatonal destinada especificamente al transito de personas,

incluyendo las zonas compartidas de forma permanente o temporal, entre éstas y los vehiculos.”
Art. 24. "Urbanizacion de frentes de parcela.

1. Los frentes de parcela marcan el limite de ésta con fa via pablica, no pudiendo invadir el itinerario peatonal accesible ni

a nivel del suelo, ni en affura.

2. En céso'q'ue se prodijera una diferencia de rasantes entre el espacio piblico urbanizado y la parcela, y debido a la
obligacién de mantener la confinuidad de los ffinerarios peatonales en ef interior de 2 misma, el desnivel deberg ser resueito
deniro de los limifes de la parcela, quedando prohibida la alteracidon del nivel y pendiente longitudinal de la acera para

adaptarse a las rasantes de fa nueva edificacion.

3. Se garantizaré en fodo caso, fa continuidad del itinerario peatonal accesible al discurrir por el frente de las parcelas
adyacentes, evitando escalones, resalles y planos inclinados, asi como rampas que pudieran invadir o afferar el nivel, la

pendiente longitudinal u ofras condiciones, caracteristicas o dimensiones del mismo.”

1.04.04 CUMPLIMIENTO DE LA LEY 37/2003 DEL RUIDO, 17 DE NOVIEMBRE, ASi COMO RD 1367/2007
1.- ANTECEDENTES

Se aprueba con fecha 29/06/2012 el “Mapa estratégico de ruido del municipio de A Corufia”.

El PGOM 2013 contiene planos de Areas de zonificacion acUstica en el que indica los Objetivos de Calldad Acustica.

La parcela esta dentro de la zonificacion residencial. Aprobado 1Efim
Pleno Munici

Dbjmilvos de Calldad Avdsilcs B3 A

|
|

jvamente por Ti ‘
J

! 5 T, . .'.
AREAS OF ZONIFICACION ACUSTICA Ld 7-19H | Le 18230 | Ln 2874 ! [UL 201
RESIDENGIAL 55 a5 55

 INDUSTRIAL 75 5 8%

RECREATVG Y ESPECTAGLLOS 73 73 B3
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ESTUDIO DE DETALLE PARA ORDENACION DE VOLUMENES PARCELS DEL CEP NUEVO MESQIRO

2.- INFORME

2.1.-Se aporta como documento adjunto plano 012 (sector 24) de Areas de Zonificacién Actstica del Documento
para Aprobacién Definitiva del PGOM 2013 de A Corufia, Texto refundido, como desarrolio del Mapa estratégico de ruido
del municipio de A Corufia. En este plano seincluye la parcela en el rea delimitada como Residencial.

En este plano que se delimita como Residencial, se definen unos objetivos de calidad acustica dB(A) de 65 dB(A) en
horario diumo Ld y Le, y 55 dB(A) en horario nocturno Ln (23-7h).

2.2.-Descripcion del Aambito:

La zonificacion delimitada en el planeamiento tiene una escasa contaminacién acudstica por la ausencia de emisores
proximes. Ademas, las edificaciones existentes y la propia topografia protegen al ambito definido.

Por el Norte linda con el Barrio Residencial de Nuevo Mesoiro, al este con viviendas unifamiliares, y al sur y ceste can
|

parcelas de caracter agrario sin edificar. |

Tiene caracter urbano de periferia y comunica con la carretera de Mesoiro, tiene escaga.drs

Apr
)

itivamente por el |/
rhano ¥ phpido §

Por lo fanto se trata de una zona franquila abierta en la periferia de la ciudad, que no

fiene caracter impuisivo.

2,3.- Justificacién respecto ala Ley 37/2003.
1.-art 2. Ambito de aplicacion. Este edificio se encontrara en su caso sujeto a las pieSos

acustico. V
2.-art 12. Valores limite de inmisién y emisién. Este estudio de detalle no afecta a las vias, infraestructuras, y por lo
tanto a los posibles emisores aclsticos. El periodo de construccién de la edificacion resefiada se ajustard a los |imites

establecidos para esta zonificacion. Estas condiciones han de incluirse en el proyscto técnico que desarrolle la ejecucian

de la obra, ademas de las condiciones que establezcan las posibles ordenanzas municipales en vigor en su momento.

3.-art 18. Intervenclén administrativa sobre los emisores actsticos. No se identifican en la zona emisores acysticos de
posible intervencion. No se encuentran préximos actividades clasificadas como Molestas, Insalubles, Nocivas y Peligrosas,
y la actividad a la que refiere este Estudic de Detalle tampoco se encuentra dentro de esta clasificacién.

En el proyecto técnico de construccién de la ampliacién indicada en este Estudio de Detalle se incluiran las medidas a

aplicar para evitar la emisién de ruidos excesivos.

4.-art.20. Edificaciones. Los indices de inmisién para esta zona se adecuaran a los Objetives de Calidad AcuUstica. Se
trata de un edificioc dotacional educativo sin previsién de instalaciones emisoras de ruidos molestos.

2.4.- Justificacién respecto al RD 1367/2007.

1.-art 4.-Aplicacién de fos indices actisticos. Segin el PGOM se han de aplicar los Indices requeridos para esa

zonificacién,
El centro educative contempla un funcionamiento diario, asi el periodo de dia Ld con un nive! de ruido entre 55 y 60dB(A).

2.-art 15.- Cumplimiento de los objetivos de calidad actistica para ruido aplicables a dreas actisticas. Los objetivos

de calidad acUstica para esta area han de ser los adecuados.

3.-art 16.- Objetivos de calidad acuastica aplicables al espacio interior. La edificacién contemplard las medidas
comectoras necesarias para que el espacio interior cumpla los objetivos aclsticos establecidos por ley en cuanto a

inmisiones, vibraciones y demas parametros aplicables.

12




ESTUDRIO DE DETALLS

1.05.- NORMATIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE

Normativa definida por las normas de uso del P.G.0.M de La Coruna.

Planeamignto Vigente
Clasificacion del Suelo

Calificacion del suelo

Suelo Urbano consolidado. Norma zonal 8.

Dotacion Equipamiento Plblico

SARA ORDENAGION DE VOLUMENES PARCELA DEL CEIP NUEYD MESOIRC

-Plan General de Ordenacién Municipal de La Corufa, 2013.

Los pardmefros urbanisticos de aplicacion a la parcela estédn recogidos en el articulo 7.2.8 Norma Zonal 8.

Equipamientos.

En 4.1.-condiciones comunes. Se establece que:

1.-Parcela minima en suelo urbano sera de 500m2

2.-Altura de pisos y altura global. La altura de pisos seréa como maximo la establecida en las normas generales.

NORMATIVA DE APLICACION A FUTURAS EDIFICACIONES:

Suelo Urbano consolidado. Norma zonal 8.

CUADRO DE CARACTERISTICAS

PGOM ESTUDIO DE DETALLE
Parcela Minima (sfArt. 7.2.8.4.1 | 500 m2. 8.603,00m"
P.G.0.M.}
Alineaciones (s/Art, 7.2.8.4 | Mantener alineaciones de su | Segun planos de estudic de
P.G.O.M.) manzana y colindantes. detalle.
{no definidas en esta parcela)
Edificabilidad (s/Art. 7.2.8.4 | Libres 0,36 m¥m?
P.G.O.M.)
Separacién a | (s/At.7.2.8 P.G.O.M.) Libres Minimo 3,00m. Segln planos
Linderos

Retranqueo a vial

(S/At.7.28 P.G.OM.)

Mantener alineaciones de su
manzana ¥ colindantes.
{no definidas en esta parcela)

Segun planos

Ocupacion

(s/Art 7.2.8. P.G.O.M.)

Libre

34,63%

Alturas edificacién

(s/At. 7.28 y 64.3.
P.G.O.M.)

Altura maxima segln normmas
generales

B+1 (segtn planos)

Condiciones de

estética

{s/Art. 7.2.8. P.G.O.M.)

Libre

De equipamiento plblico

En el Plan General se establecen unas normas comunes para todos los Equipamientos dotacionales.

Articulo 5.2.6. Uso dotacional

" 4. Regulacion del aparcamiento. Todos los equipamientos dispondran, como minimo, de una plaza de aparcamiento para

vehiculos automoviles por cada 700m?2 edificables.”

PGOM Superficie Estudio de detalle
~ edificada
Aparcamiento | (s/Art.5.2.6.4P.G.O.M.) | 1 plaza /{100m” edif. 3.100m* 31 plazas
i

Aprobado definitivamente por el
gsion de |

Pleno Munici_'p al

Certifica; ‘

El Secretaliprpé———

b
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ESTUDID DE DETALLE PARA ORDENACION DE VOLUMENES PARCELA DEL CEIP NUEVD MESOIRD

1.06.- JUSTIFICACION Y PROCEDENCIA DE LA SOLUCION ADOPTADA

1.6.1.-SUPERFICIES:

Superficies relativas a la parcela y equipamientc segun informacién de la Conselleria de Cuitura, Educacidn e

Ordenacion Universitaria y la medicion hecha in situ y supuesto de implantacion de edificacidon de Nueva Planta:

Superficies de propuesta de Estudio de Detalle:

SUPERFICIE DE LA PARCELA: 8.603,00m’ 1|

|
Superficie construida Ceip 3.100 m? Aprobado definitivamente parel
Superficle construida de Pistas Cubiertas 1.035 m? Pleno Municjpal pa-s

SUPERFICIE CONSTRUIDA COMPUTABLE: | 3.100 m?

SUPERFICIE OCUPADA TOTAL: 2.980 m?
Certific
EDIFICABILIDAD TOTAL: 0,36 m2/m2 El Secretali
OCUPACION TOTAL: 34,63 % { ]
/

MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE:

El uso propuesto para la parcela es EQUIPAMIENTO DOCENTE especificamente un Centro de educacién infantil y

primaria.

Se propone un edificio aislado e independiente, con caracter compacto, compuesto de Planta baja donde se desamollan
las Aulas destinadas a Educacion infantil y elementos comunes y una Planta Primera destinada a Educacién Primaria y
elementos comunes.

Debido a la acusada pendiente de la Parcela, se busca minimizar e! impacto en el volumen del conjunto por lo que el
gimnasio, el polideportivo y las pistas de juego se realizan escalonadamente, siempre relacionados entre si por itinerarios

accesibles y en la medida de lo posible cubiertos.

Dado que &l principal objeto de este documento es e antes indicadoe de establecer y completar las alineaciones y rasantes
de la parcela edificable grafiada en el PGOM, la propuesta trata de adaptar y ordenar el volumen edificatorio en forma

complementana y coordinada con la tipologia y caracterl(sticas edificatorias del entorno.

Su entomo es de periferia urbana de baja densidad. Se trata de una parcela limite dentro del plan parcial que linda a su vez
con viales, parcelas de edificaciones de bioque residencial de gran altura, parcelas de viviendas unifamiliares y parcelas de
caracter agrario de cultivo o arboladas.

No existe una alineacidn homogénea definida ni una tipologia dominante. Se prevé que algunas de las parcelas colindantes
vactas en la actualidad terminen siendo edificadas con equipamientos plblicos.

Se tiene constancia de que se ha iniciado un expediente por el Ayuntamiento de A Corufa MPX-4/16 para establecer los

parametros de la parcela colindante para posible ampliacién del CEIP.

Especial relevancia tiene |a integracion de la edificacion existente dentro de los parametros ordenados por ef propio Estudio I||

de Detalle con el propésito de adecuar sus alineaciones v rasantes a las determinaciones del PGOM y del propio |

instrumento de desarrollo del mismo.




EBTUDIC DE DETALLE PARA CRDENACION DE VOLUMENES PARCELA DEL CEIP NUEYO MESOIRO

1, Ordenacién de volimenes:

-Debido a las condiciones de orientacion de la parcela y sus caracteristicas topogréficas se propone un edificio de caracter
lineal y compacto que se adapta a la topografia de la parceta y goza de la orientacién idonea para situar las pistas y aulas
exteriores del centro, con orientacién Sureste.

El volumen se orienta en funcién de la pendiente, orientacion y vistas de la parcela, dando lo maximo posible la espalda a
las edificaciones residenciales de gran altura del entorno préximo con el fin de tener la méxima independencia y privacidad
posible para el equipamiento dotacional.

Debide a la acusada pendiente de la Parcela, se busca minimizar el impacte en el volumen del conjunto por lo que el
gimnasio, el polideportivo y las pistas de juego se realizan escalocnadamente siempre relacionados entre si por itinerarios
acceslbles vy cubiertos.

-La propuesta de! CEIP procede de un procedimiento de licitacién publica abierto en el que la solucién adoptada fue
valorada como la mds ventajosa.

2. Ajustar alineaciones y rasantes:

-Se propone la realizacién del volumen compacto y lineal, al que se adosan el volumen del gimnasio y pista cubierta
que hace de limite de la parcela y protege la pista de juegos exteriores.

-Se realiza un edificio de Planta baja y Planta primera.

-Los retranqueos a linderos se definen para incorporar el nueve volumen en la parcela disponible.

-Debido a la forma irregular de la parcela, el edificio se sitda a una distancia minima de 3,00m del linderc mas préximo.
-El nuevo edificio no afectara al vial que da acceso al centro {(C/ Fragas de Eume). Se realizan fres accesos
independientes:

-La entrada principal en la esquina norte, fundamentalmente peatonal.
-Acceso para el aparcamiento interior desde la C/ Fragas de Eume acorde a la Normativa vigente.
-Acceso de servicio e instalaciones desde la C/ Convento.

- Se buscara la facil accesibilidad al nueve edificio y la comunicacion adaptada entre los edificios.

= . . “ A 3 .
-Las alturas de la edificacion que se proponen son las propias para albergar los usos previstos. El volufnen principal

vigente en cuanto a centros de educacion.
-Volumen principal: 10,50 m
-Volumen gimnasio: 7.25m
-Volumen Pista Cubierta: 9.77m

Todas estas alturas estan referenciadas a la cota principal del edificio principal,

Las afturas méximas y minimas de las plantas se regulan segun el articulo 6.4.3, aptdo 4.g de las NNUU del PGOM

g)- La reiacion entre numero de piantas y alfura, salvo Indicacién en contrario en las normas zonales sera la
siguiente:

El nimero de plantas “n” incluye la planta baja: es equivalente a PB mas (n-1) plantas piso. 1
Las alluras de las plantas oscifarén entre los siguientes valores: \
Planta baja 3,50 a 4.5 m de suelo a suelo. '

Planta de pisos 2,90 a 3.3 m de suelo a suelo.

|
En nuevas ordenaciones, el planeamiento de detalle puede fijar alfuras distintas Usﬁr:iééaéé en bl e previsto ,'
para la edificacion.
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ESTUDIO DE DETALLE PARA ORDENACIEN DE VOLUMENES FARCELA DEL CEIP. NUEVO MESQIRQ
Asi, las alturas previstas en los planos son las propias de los recintos que aihergan, de aulas, gimnasic y pista cubierta

con alturas minimas segun programa de Centro Docente.

Para el volumen principal de aulas se precisa de altura entre forjados de 2 plantas de 4,20m.

Para el volumen del gimnasio se precisa de una altura libre de 5,75m vy para la pista cubierta una altura de 8,27m.

La topografia de la parcela permite deprimir los volimenes mayores para minimizar el impacto de estos voliumenes
maycres.

-Como se puede comprobar en los planos de alzados (ver plano EDO8) y la altura de la edificacion y la ordenacion
volumétrica es acorde a las existentes en su entorno mas inmediato.

- Para comprobar la afeccion de las alturas propuestas s ha realizado un estudio de soleamiento (ver plano EDO09)
planteando el anélisis critico del comportamiento solar del edificio, en o referente a sombras propias y arrojadas.
Se muestra el asoleo del edificio durante los solsticios y equinoccios a distintas heras del dia, 8:00, 12:00 y 16:00,

considerando dichas horas como horas solares. Se puede comprobar que las sombras arrojadas por el edificio no
inciden en las edificaciones colindantes.

1. Concretar condiciones estéticas de composicion:

-La eleccion de materiales sera acorde a la estélica de los equipamientos v a su caracter singular de edificio publico.

-Se emplean materiales durables y de bajo mantenimiento buscando la economia del mismo sin perjudicar el disefio
estetico del mismo.

-Se proyecta un edificic que busca en menor consumo energético posible.

A Corufia, Diciembre de 2016.

Fﬁlo.: Los Arquitectos

Il . il
—_'—-——_anﬁ. Ivan Lépez Veiga
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EETUDID DE DETALLE 2ARA ORDENACHSN DE VOLUMERES PARCELA DEL CFE MUEVO MESOIRO

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES DE LA PARCELA DONDE SE UBICARA EL

CEIP DE NUEVO MESOIRO, A CORURNA. ) )
PROMOTOR: CONSELLERIA DE CULTURA, EDUCACION E ORDENACION UNIVERSITARIA. XUNTA DE GALICIA.

2.- ANEXOS

2.01.- CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES PARA BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
2.02.- REGIMEN DEL SUELO PLANO O2. PGOM 2013,

2.03.- SERVIDUMBRES PLANO OB. PGOM 2013.

2.04.- SERVIDUMBRE AERONAUTICA PLANC 09. PGOM 2013.

2.05.- CATALOGO PLANO O10. PGOM 2013,

2.08.- SERVIDUMBRE PLAN DEL LITORAL PLANO O11. PGOM 2013.

2.07.- ZONA ACUSTICA PLAND 012. PGOM 2013,

2.08.- ZONIFICACION. ORDENACION. PLANO 08 PGOM 2013.




sexcyai ocesaoo . CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES

DE HACIENDA

|
E gﬁz SPEENR  Deliaceon BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Y ADMINISTRACIOMNES PUBLICAS DIRECCION GENERAL Sede Eiectrénicd

mommo e e Municipio de A CORUNA Provincia de A CORUNA

" INFORMACION GRAFICA E. 1/2000
~ 15900A010007810000YW J[ .

DATOS DEL INMUEBLE | _
LOCALIZACION -‘

CL FRAGAS EUME Suelo Poligono 10 Parcela 781
CAVEIRO. 15190 A CORUNA [A CORUNA]

4,797,000

USO LOCAL PRINGCIPAL ANO CONSTRUCCION
Suelo sin edif.

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

100,000000 -

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION [
CL FRAGAS EUME Poligono 10 Parcela 781 —4,796,900 y
CAVEIRO. A CORUNA [A CORUNA] i "‘*m\,\\
.
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARGELA [m? TIPO DE FINCA i \“\ﬁ_
0 | 8.801 Suelo sin edificar 276
NVENTO 577

-

;’* 545 400

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del |
'Acceso a datos catastrales ho protegidos' de la SEC. |

545,500 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89 Jueves , 17 de Noviembre & 2016

Limite de Manzana
—— Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia
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ESTUDIQ DE DETALLE PARA ORDENACION DE VOLUMENES PARCELA NEL GFIF NUEVD MESOIRO

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES DE LA PARCELA DONDE SE UBICARA EL
CEIP DE NUEVO MESOIRO, A CORUNA.
PROMOTOR: CONSELLERIA DE CULTURA, EDUCACION E ORDENACION UNIVERSITARIA. XUNTA DE GALICIA.

3.- PLANCS
ED.01.- SITUACION

ED.02.- TOPOGRAFICO

ED.03.- ALINEACION Y ACCESIBILIDAD

ED.04.- PLANTA BAJA

ED.05.- PLANTA ALTA

ED.06.- ALZADOS, ALINEACIONES Y RASANTES
ED.07.- AFECCION AERONAUTICA

ED.08.- VOLUMETRIA

£D.09.- SOLEAMIENTQ
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