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El presente documento, ESTUDIO DE DETALLE, se redacta para de definir la ordenacion volumétrica
(volumen maximo) de la edificacién resultante de las obras necesarias para llevar a cabo las previsiones def
PLAN DIRECTOR redactado de acuerdo a la funcionalidad prevista para un futurc préximo, necesarias para
adecuar las instalaciones del hospital, tanto a los cambios técnicos producidos en el ambito médico como a las
ditimas modificaciones legislativas habidas, entre ellas a 1o que hace referencia al cumplimiento de los decretos
186/2003, de 6 de marzo, por el que se fija el procedimiento, los requisitos y las condiciones de autorizacién de
los centros hospitalarios de la Comunidad Autdénoma de Galicia y 52/2001, de 22 de febrero, por el que se
regula la acreditacion de los centros hospitalancs de la Comunidad Auténoma de Galicia, en la parcela que
actualmente ocupa el hospital del grupo QUIRON en A Zapateira (A Coruna) de acuerdo a lo que dispone la
normativa urbanistica vigente, P.G.O.M. (PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL) en el articulo 7,
punto 2, apartado 8 en el epigrafe relativo a las condiciones a cumplir por la edificacion (NORMA ZONAL 8.
EQUIPAMIENTOS)

VISTA AEREA (norte]

2. AGENTES
o} PROMOTOR
[nombre | INSTITUTO POLICLINICO Santa Teresa S.A 1
CF A-15015647
| direccién o | cl. Londres, 2 - 15009 A Corufia |
: teléfono +34 981 219 800 |
fax  +34981133586 |
| web | www.quiron.es/coruna_hospital J
) TECNICO REDACTOR (arquitecto superior)
_nombre | JORGE IGLESIAS FIALLEGA -
NIF 32.746.252-W
' n° colegiado | 1.524 COAG
| direccion cl. Rafaei Alberti 15, 6°D -15008 A CORURA
teléfono/fax | 981-132-223 (fif.-fax) / 659-495-648 (movil) |
e-mail jorgeiglesias@COAG.es |
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Para la redaccién del presente ESTUDIO DE DETALLE se ha tenido en cuenta las indicaciones documentales
de la LEY 2/2.010 {(LEY DEL SUELO DE GALICIA), L.O.U.G.A. 2.010, que modifica parcialmente la LEY
9/2.002 (LEY DEL SUELQ DE GALICIA), cuyos objetives especificos son:

articulo 73. ESTUDIOS DE DETALLE

En desarrolio de los planes generaies, planes parciales y especiales, podrdn redactarse ESTUDIQS DE DETALLE para
manzanas o unidades urbanas eguivalenles completas, con los siguientes objelivos:

completar o reajustar las alineaciones y rasantes
ordenar los volimenes edificables
concretar las condiciones estéticas y de composicion de la edificacion complementarias del planeamiento

Los ESTUDIOS DE DETALLE en ningtin caso podran:

alterar ol destino urbanlstico del suelo

incrementar el aprovechamiento urbanistico

reducir 0 modificar las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas

praver la apertura de vias de uso publico que no eslén previamente contempladas en el plan que desarrollen o completen
aumentar la ocupacion del suelo, fas alturas maximas edificables o la intensidad de uso

parcelar el suelo

de sconocer o infringir las demas fimitaciones gue les imponga el correspondiente plan

establecer nuevos usos y ordenanzas

Articulo 74. PLANES DE INICIATIVA PARTICULAR

Los planes de iniciativa particular o que tengan por objeto acluaciones urbanisticas de iniciativa particular deberan, ademas
de las determinaciones establecidas en esle {flulo:

Determinar la obligacién de conservacién de la urbanizacién, expresando si correrd por cuenta del municipio, de los futuros
propietanos de las parcelas o de los promolores de la urbanizacion

Prestar fas garantias del exacto cumplimiento de los deberes de ejecucion del plan, por importe del 20% del coste estimado
para la implantacién de los Servicios y la ejecucién de las obras de urbanizacion y de conexién con los Sistemas generales
existentes, asl como, en su caso, las obras de ampiiacion y refuarzo necesarias. Estas garantias podrdn constituirse
mediante cualquiera de los mecanismos previstos en la legistacion de contratos de las administraciones publicas, deberdn
prastarse en el plazo maximo de lres meses desde la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacidn y han de cancelarse,
a pelicion de los interesados, una vez recibida la urbanizacion en los términos establecidos por el articulo 110.5 de la
presente ley

Acreditar, en caso de planes elaborados por inicigtiva particular, la aceplacion por los propietanos que representen mas del
50% de la superficie del ambilo de planeamiento.

articulp 86. TRAMITACION DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Los ESTUDIOS DE DETALLE serdn aprobados inicialmente por el 6rgano municipal competente y sometidos a informacion
publica por el plazo minimo de veinle dfas mediante anuncio que se publicaré en el Dianio Oficial de Galicia y en uno de fos
penddicos de mayor circulacion de la provincia. A la vista del resultado de la informacion pablica, el drgano municipal fos
aprobaré definitivamente con las modificaciones que resulten pertinentes.

REAL DECRETO 159/78 del REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

La redaccion dei presente ESTUDIO DE DETALLE se sometera a lo convenido en el REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO en sus articulos 65 y 66, referentes a [a finalidad y contenido de este instrumento:

CAPITULO VI
DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

articulo 65
Los ESTUDIOS DE DETALLE podrén formularse con la exclusiva finalidad de:

Establecer alineaciones y rasanies, complefando las que estuvieran seflaladas en el suelo urbano por el plan general
normas complementarias y subsidianas de planeamiento o proyecto de delimitacion de suelo urbano, en las condiciones que
estos documentos de ordenacion fijen, y reajustar y adaplar las alineaciones y rasantes previstas en los documentos de
ordenacidn citados, de acuerdo igualmente con ias condiciones que al respecto fijen

Adaplar 0 reajustar alineaciones y rasantes seflaladas en planes parciales

Ordenar los voltimenes de acuerdo a las especificaciones del plan general 0 de las normas complementarias y subsidianas
de planeamiento en suelo urbano, o con las propias de los planes parciales en los demas casos, y completar, en su caso, la
red de comunicaciones definidas en los mismos con aguellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar
acteso a los edificios cuya ordenacitn concreta se establezca en ol propio ESTUDIO DE DETALLE
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La posibilidad de estabiecer afineaciones y rasantes a fravés de ESTUDIOS DE DETALLE se timitarg a las vias de la red de
comunicaciones definida en el plan o norma cuyas deferminaciones sean desarroliadas por aqué!

En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes del plan general normas complementarias y
subsidianas, plan parcial o proyecto de delimilacidn, no se podra reducir ia anchura del espacio destinado a viales ni las
superficies destinadas a espacios libres. En ningun caso la adaptacidn o reajuste del sefialamiento de alineaciones podra
originar aumento de volumen al aplicar fas ordenanzas al resultado de la adaptacion o reajusie reatizado

La ordenacién de voldmenes no podré suponar aumento de ocupacion del suelo ni de las alturas maximas y de los
volumenes edificables previstos en ¢l plan, ni incrementar la densidad de poblacion establecida en el mismo, ni alterar el uso
exclusivo o predominante asignado por aquél. Se respetarén en todo caso las demas determinaciones del plan

En ningtn caso podré producir perjuicio ni alterar ias condiciones de ordenacion de los predios colinadantes

Los ESTUDIOS DE DETALLE no podran contener determinaciones propias del plan general. normas complementanas y
subsidianias de planeamiento y plan general que no estuvieran previamente establecidas en los mismos

articulo 66
Los ESTUDIOS DE DETALLE contendrén los siguientes documentos:

Memona justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soliciones adopladas

Cuando se modifique la disposicién de volimenes se efecluaré, ademds, un estudio comparativo de la edificabilidad
resultante por aplicacion de las determinaciones previsfas en el plan, y de las que se obtienen en el esludio de delaile,
Justificando el cumplimiento de fo establecido sobre este extremo en ef numero 3 del apartado anterior

Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500, que expresen las determinaciones que se completan, adaptan o reajustan,
con referencias precisas a fa nugva orgenacion y su relacion con la anlenormente exislente

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Por Orden de 25 de febrero de 2013, publicada en el D.O.G. n® 48, de fecha 25 de marzo, dictada por el
Conselleiro de Medio Ambiente, Territorio e Infraestructuras de la C.M.AT.L, se aprueba definitivamente el
documento de Revisién del Plan General de Ordenacion Municipal del Concello de A Coruia, condicionado a la
intfroduccion de tas modificaciones contenidas en el punto [l de esta orden. La documentacion requerida en el
apartado segundo de la citada Orden tiene entrada en el registro de la Conselleria el dia 17 de junio de 2013
Se publica en el BOP n® 129, de fecha 9 de julio de 2013, en cumplimiento de lo dispuesto en el apartado
tercero de la resolucion, el Texto Refundido de las normas urbanisticas det plan general, asi como las fichas
correspondientes a las acciones reguladoras del mismo:

DETERMINACIONES DEL P.G.O.U.M. ACERCA DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

La redaccién del presente ESTUDIO DE DETALLE se atendra a lo estipulado en el articulo 1.2.2_, instrumentos
de planeamiento, apartado 3:

< ... tienen fa consideracién de instrumentos de planeamiento: ... los Estudios de Detalle, segun el contenido del articulo 73
de fa LOUGA, para complgtar, adapltar o concrelar las determinaciones def Plan General en el suelo urbano y de Jos planes
parciales en el suelo urbanizable. Para lodo lo que se reflera al conlenido y tramitacion de esltos instrumentos se estard a fo
dispuesto en la legistacion aplicable>

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
Son de aplicacién las servidumbres aeronauticas establecidas conforme a.

Ley 48/80, de 21 de julio, sobre navegacion aérea, modificada por la ley 55/99, de 29 de diciembre, sobre
medidas fiscales, administrativas y de orden social.

Ley 21/2003, de 7 de julio, de seguridad aérea

Real Decrelo 584/72, de 24 de febrero de servidumbres aeronauticas, modificado por RD 2490/1974, de 9 de
agosto y RD 1541/2003 de 5 de diciembre

Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de
Sernviclo.

Real Decreto 374/1996, de 23 de febrero, por el que se modifican las servidumbres aeronauticas establecidas
en el aercpuerto de La Coruna.

Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo, por la que se regula la revisién de las huellas de ruido de los
aeropuertos de interés general.

Orden del ministerio de Fomento, 31 de julio de 2001, por el que es aprobado el Plan Director del Aeropuerto
de La Coruna.

Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de orden social.

ACCESIBILIDAD
Son de aplicacion:

LLASB Ley 8/1997, de 20 de agosto, de Accesibilidad y Supresién de Barreras arquitectonicas en la Comunidad
Auténoma de Galicia y Decreto 35/2000, de 28 de enero, del Reglamento de Desarrollo y Ejecucién de la Ley
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- DCBA Real Decreto 505/2007 que aprueba las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las
personas con discapacldad para el acceso y utilizacion de los espacios plblicos urbanizados y edificaciones

- Orden ViV/561/2010 de 1 de febrero por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacién de los esbacios publicos

4. AMBITO DE ACTUACION

PGOU planos USOS GLOBALES, hojas 21 y 22:
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calle GINEBRA (vial de acceso a ZAPATEIRA)
calle LONDRES (vial de acceso a ZAPATEIRA)
parcela de titularidad privada 8777702NH4987N0001UY
parcela de titularidad privada 8777702NH4987NO001UY
parcela de titularidad privada 8777703NH4987N0001 HY
parcela de tiularidad privada 8777704NH4987N0001WY

SUPERFICIE (segan PGOU 2.013)

11.956,34 m2

PLANEAMIENTO VIGENTE

ordenamiento vigente PGOM 2.013 (plan general)
calificacién SUELC URBANO CONSOLIDADO destinade a EQUIPAMIENTO SANITARIO

PRIVADG (SN/Pv)

norma zonal NORMA ZONAL 8, EQUIPAMIENTO

CLASE DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO:

Dotaciones destinadas a proveer a los ciudadanos de los servicios administrativos, asistenciales, depontivos,
educativos, culturales, religiosos, abastecimiento y sanitarios, asi como de los servicios urbanos
complementarios de la vida urbana



CATEGORIA SANITARIO (SN):
Comprende los edificios e instalaciones destinadas al tratamiento, diagnéstico, rehabilitacion, prevencion y
alojamiento de enfermos

REGULACION DEL APARCAMIENTO:
Todos los equipamientos dispondran, como minimo, de una plaza de aparcamiento para vehiculos automoviles
por cada 100 m2 edificables

En el plane <0.6 ZONIFICACION=>, el Plan General establece la categoria a la que se destina cada una de las
parcelas de equipamiento:

PLANG DE CRDENACION (PGOM LCN 2.013)

NORMA ZONAL 8 (EQUIPAMIENTOS)
TIPOLOGIA

tipologia EDIFICACION ABIERTA (norma zonal 3.1) o
edificacion aislada en bloques abiertos con espacio libre de parcela

OBRAS ADMITIDAS

obras en los edificios (art. 1.4.8)
obras de demolicién (art. 1.4.9)
obras de nueva edificacion (art. 1.4.10)

CONDICIONES EDIFICACION
generales (por <equipamiento>)

volumetria segun estudio de detalle

parcela minima 500 m2

allura plantas de acuerdo a funcionalidad

altura global segun norma zonal donde se integre = NORMA ZONAL 3.1

particulares {por <uso> (sanitario privadc)) M

alineaciones planc 0.6 <ZONIFICACION=>

retranqueos Sv= H/2 a eje de calle (a gje de viag
4m.s Sls Hf2 a linderos interiores ¥
6m.< Ses Hmax &



Hmax

{0

(1)
(2)

(3

altura giobal 4 PLANTAS
ccupacién 50% sobre rasante

100% bajo rasante, excepto en el retranquec a alineacion
edificabilidad 2.0 m2/mz2

entreplantas ne se admiten

patios se admiten

balcones f< 0.75m.
2.50m.< L< Lv+0.50m.

galerias fs 1.00 m.
L= Lf-1.20m. (0.60+0.60)

locales se admiten locales cerrados con vuelo igual a 1 m. en una longitud igua! al 25% de cada
fachada

aleros f< 1.00m.

estética la longitud maxima de la proyeccién en cualquier direccion de los bloques sera de 70 m.

altura de coronacién

maxima de dos alturas a comparar {a efectos de separacion entre edificios}
separacion a eje de vial

separacion a linderos interiores

separacion entre edificios

fondo

longitud

longitud de vano

longitud de fachada

las parcelas de equipamieno privado incluidas en dmbitos regulados por las NORMAS ZONALES 4 DE CONSERVACION DE
LA ESTRUCTURA TIPOLOGICA Y/O EDIFICATORIA, 5§ DE EXTENSION EDIFICATORIA EN TIPOLOGIA UNIFAMILIAR, o
NORMAS TIPO CIUDAD JARDIN previstos en el planeamienlo de desarrollo, se regularén por las condiciones de la NORMA
ZONAL 3, EDIFICACION ABIERTA, con limitacion de la alfura méaxima reflejada en los planos o en su defecto la da cuatro (4)
plantas y una edificabilidad méxima de 0.5 m2/m2

la tipologia edificatona depende de la norma zonal predominante en la que se integra la parcela

fas edificaciones de dos parcelas diferentes podrdn adosarse en alguno de los linderos para dar solucién a problemas de
medianeras vistas existentes, y para permilir la continuidad de edificios sobre dislintas parcelas. En ningun caso ef
adosamiento provocard la aparicién de nuevas medianeras vistas

esfa distancia podrd reducirse hasta la lercera parte de dicha altura con un minimo de 4 m. cuando las dos fachadas
enfrentadas sean paramentos ciegos, cuando todos los huecos en una o en ambas fachadas correspondan a piezas no
vivideras, cuando no exista solape confrontanie entre ambas edificaciones 0 cuando se demuestre Ja garantia de un asaleo
minimo en alguna de las fachadas de cada blogue en las que se prevea abnir piezas vivideras de una hora en el mes de
diciembre enfre las 10y fas 14 horas en horano solar (si no estd nublado)

CONDICIONES DE LOS USOS

caracteristicos DOTACIONAL de EQUIPAMIENTO (EQUIPAMIENTC SANITARIO)

asociados se admiten los vinculados al uso sanitario

compatibles ninguno {Unicamente los de titularidad publica, en los que se puede sustituir ei equipamiento
sefialado per otro de acuerdo al procedimiento legal establecido)

prohibidos resto de usos



CUADRO RESUMEN CONDICICONES URBANISTICAS de aplicacién

U

EQUIPAMIENTO | NORMA ZONAL 3.1 ~ PGOU 2013
uso caracteristico [ SANITARIO = EQUIPAMIENTO
PRIVADC SANITARIO PRLVF-.DO
uso asociado se aaite = | se admite _ |
uso compatible _;13 se aamite_ = I no se admite
tisologla = “extension edificatoria | | BLOQUE ABIERTO |
blogque abierto con espacio libre
con espacio libre de parcela
de parcela : =
obras permitidas obras en Ios_ed'rﬁciis = F obrﬁen los edificios

[ mm = _ obras de demolicién
Goras de nueva plrta | ® “obras de nveva planta |
parcela minima [ __ SEO_mZ = 500 m2 -
altura edificacion h< 4P (PBIIl) = T
ocupaciéon maxima = 50%‘:’7  50% \ E.Q?B.ﬂimg
alineaciones = plano ordenacion plano ordenacion
<0.6 ZONIFICACIO_N> !_ <0.6 ZONlF!Cl-\CIOEI’ J
retrangueo fachada = nz }_-17 _ hzH2 ___|
retranqueo linderos © | Hi2sretranqueo24,00m | | H/2<rz400m |
separacion edificios = LH<separacign>6,00T @ ] H<s>600m |
edificabilidad e< 2,00 m2/m2 =  es200m2m2 | 23.912,68 m2
salientes-vuelos = se admiten r *;.Edmit_eg J
comisas-aleros = : IS 1.@ m. : [.1 Is 1,00_m _ |
condiciones estéticas > [ u<000m® | [ uw<7000m |

dotacién aparcamietos |— 1_rﬂaz:;4'100m2 = [7 1 plaza/100m2 —|

S=11.956,39 m2

sobre rasante (bajo rasante 100% excepto retranqueo alineacion)

se podra reducir a H/3 con un minimo de 4 m. en casos especiales (ver normativa)

Los balcones y balconados podran tener hasta 0.75 m de fondo

Los miradores y galerias acrisialados podran tener hasta 1,00 m. de fondo

Los balcones y miradores no podran superar en mas de 0.50 m la longitud del vano de que formen porte. con una longitud
maxima de 2.50 m.

Las balconadas y las galenias podran alcanzar una longilud igual a lo de la fachada menos 0.60 melros en cada extremo de
la misma

Se adrniten cuerpos cerrados con vuelo con vuelo igual a T m en una longitud igual al 25% de cada fachada. La altura libre
minima enlre la cara inferior del forjado de cualquier tipo de cuerpo salfente, abierto o cerrado. y la rosante de la acers o del
espacio interior de parcela en cualquier punio de la misma, serd igual 0 superior © la allura de planta baja y minimo de 4.00
m. Las medidos son maximos para codo elernento, incluidos todos sus componentes ya sean funcionales o decoralivos
didmetro capaz
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6. PARCELAS (estructura actual de la propiedad)
calle Londres
_n° policia 2-4
codigo postal | 15009
_ poblacion A CORUNA

ESTUOIO DE DETALLE

AMBITO {PARCELAS]

DISPONIBLE (PGOU} |

T e

— N

SUPERFICIE QCUPACION EDIFICABILIDAD
50% 2 m2/m2
L m2 T ] _m2
AMBITO PGOU-2013 1195634 | 597817 | 2301268
PARCELA A (8777701NH4987N0001ZY) 9.702,52 4.851,26 19.405,04
PARCELA B (37777_@54@_?@9991@_] | 2.25382 1.126,91 4.507 64

10



6.1 PARCELA A

PARCELA A Hospital Quiran-Santa Teresa

e -
calle _ Lgngres
| n° policia |2

- TOPOGRAFIA
Acusada pendiente SUR-NOR/NORESTE

- REFERENCIA CATASTRAL

8777701NH4987NOOOZY
- LINDEROS
» E calle GINEBRA
» S calle LONDRES
» N parcela privada referencia catastral 8777704NH4987N0001WY
» 0 parcela privada referencia catastral 8777702NH4897N0001UY
parcela privada referencia catastral 8777704NH4987NOD0TWY
- SUPERFICIE
| SUPERFICIE |
| m2 |
“segun PLANO TOPOGRAFICO | | 10.332,70 [
| segun ESCRITURA PROPIEDAD | | 10.082,00|
segun CATRASTRO i ‘ 9.859,00
. segun PGOULCN2013 | | - 9.702,52

A los efectos vinculados a la ordenacion urbanistica de la parcela la superficie considerada es la que se deriva
de las determinaciones del PGOU, es decir 9.702,52 m2. La diferencia entre cualgquiera de las superficies
consideradas y esta constituyen, dada la configuracion de la parcela, la SUPERFICIE DE CESION DE VIALES,

a los efectos consignados en la LOUGA y su formalizacion definitiva se fijara en los proyectos de edificacion
correspondientes

11



6.2

»
»

»
»

6.3

PROPIEDAD
INSTITUTO POLICLINICO Santa Teresa S.A. {A-15015647)

PARCELA B
,//
; !
e
ol =
- /
}
PARCELA B
rlugar . Pgarrﬂonda

n® policia |3

TOPOGRAFIA
Acusada pendiente SUR-NOR/NORESTE

REFERENCIA CATASTRAL
8777701NH4987N0001ZY (es parte de la finca de esta referencia)

LINDERCS
N parcela privada referencia catastral 8777704NH4987N000TWY (mas de la misma)
S parcela privada referencia catastral 8777702NH4897N0001UY

parcela privada referencia catastral 8777701NH4987N0001ZY
E parcela privada referencia catastral 8777701NH4987N00012Y
O parcela privada referencia catastral 8777703NH4897N0001HY
SUPERFICIE

SUPERFICIE |
’- m2

segtin PGOU LCN 2.013 _ 2.253,82 |

forma parle de fa finca malniz que consta en catastro con referencia 8777704NH4987NGOOTWY v superficie tolal de 47.950
m2

ACREDITACION INICIATIVA (justificacion redaccién ED)

|PARCELAA | 9.702,52 m2 |

PARCELAB | 2.253,82m2

AMBITO 11.956,34 m2 |

PARCELA A (9.702,52) > AMBITOx 0,50 (11.956,34x 0,50)= LOUGA art. 74 apartado c)

En adelante el presente documento hace referencia exclusivamente a la parcela A



7. ESTADO ACTUAL

FOTOGRAFIA AEREA

A HOSPITAL MEDICO-QUIRURGICO
Al MANTENIMIENTO
B CONSULTAS EXTERNAS
B1 INSTALACIONES DIALISIS
C APARCAMIENTO
D1 INSTALACIONES ELECTRICAS
02 | INSTALACIONES CLIMATIZACION (FIiV}
D3 | INSTALACIONES GAS PROPANO
5 EDIFICACION (por USOS)

A edificlo principat

Al mantenimienta

B consultasextemas

Bl dsmasis inversa

c _ cporcomié_r_nlo o

D1 Instalaciones eleciricidad _

D2 almacen-instalaciones cimaltizacién [FIV)
D3 gas propanc i

hospitalario
servicios generales
hespitolono
inslalaciones
aparcamiento
instalaciones

|
i

13
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SECCIONES
— VAL |emrcoa Lt ] [owa  lvw
| ,{/ﬁ ||
E -
| i
! !
,'\__ i [ ]
18,00
SECCION por edificios A y B
talug APRRCAMIENTO. . ‘o [wiaL

/

16,00

SECCION por edificio C
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COMPUTO DE SUPERFICIES

Para el computo de superficies se esta a lo dispuesto por el PGOUM en lo que hace referencia a los criterios
para determinar los parametros de SUPERFICIE OCUPADA y EDIFICABILIDAD:

SUPERFICIE OCUPADA

< Es la comprendida denlro de los Himites de la proyeccion vertical sobre el plano honzonfal de lineas externas de loda fa
conslruccion, incluso la subterrédnea y los vuelos cerrados. Las construcciones sublerraneas destinadas exclusivamente &
aparcamientos se consideraran, a efectos de eslas Normas, excluidas de la superficie ocupada, salvo disposicién concrela
de la norma zonal >

EDIFICABILIDAD y SUPERFICIE EDIFICABLE (LOUGA ar. 46.6.a)

< Para la delenminacion de la superficie edificable tolal deberdn tenerse en cuenta las siguientes reglas: ... a) Se computaran
todas las superficies edificables de caracler lucrativo, cualquiera que sea el uso a que se desfinen, incluidas las construidas
en el subsuelo y los aprovechamientos bajo cubierta, con la inica excepcién de las construidas en ef subsuelo con destino a
aparcamientos e instalaciones de calefaccion, electnicidad o anélogas >>

EDIFICIOS <A>

r principal
edificio cota | A A1 | [ totates |
A 2393 | 127085 9835/ | 1.369.20
2664  1.30220 | | 1.302,20
2994  1.22880 | 1.228,80
3324, | 111775 ! 1.117,75 |
3654 | 86296 | 86296
B | HE
superficie _ 5.782,56 98,35 5.880,91
ocupacién L 130220 9835/ 1.400,55

EDIFICIOS <B=>
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principal Gsmosis

I
edificio cota l B | B1 | totales
J

B 3324 | 6840 | | 6840
36,54 [_ 43360 | 433,60
39.84| 85805 2225 880,30 |
4354| | 78073| 780,73 |

s i e
superficie | 2.140,78 2225 | 2.163,03 |

ocupacion ’ 918,50 2225/ 94075

EDIFICIO <C>

C

seccion tipo:

talud APARCAMIENTO talud WIAL

SECCION TIPO edificio C

porcentaje bajo rasante  40%

edificio cota I C l | totales J I correccion J | totales |
c 4354|  1.355,00| |  1.355,00 0% 0,00
46,43 | 1.419,25| 1.419.25) 60% 851,55
b I oo

49.7_3_| [ 1.371,55| | 1.371.55 | 60% 822,93
vl [ " en

superficie 414580 | 4.145,80 | | 1.674.48
ocupacion | 141925 - 1.419,25 | 1.419,25

EDIFICIOS <D=



electricidad

clima FIV = caseta gas 1
edificio cota DI D2 D3 | | totales
D 12393 | 8250 15,60 990 = 108,00
superficie 82,50 15,60 9,90 | 108,00
ocupacion 82,50 15,60 9,90 | | 108,00

las superficies construidas totales y la ccupacion de la edificacién existentes:

EDIFICACION CONSOLIDADA {antes PGOM)



(1

‘ edificacion existente

limite parcela

RESUMEN SUPERFICIE EDIFICADA-OCUPACION ESTADO ACTUAL

| EDIFICIOS A | EDIFICIOE = EDIFICIOC | EDIFICIOS D |

edificacién cota | A B R [ D totales
23,93 1.369,20 108,00 1.477,20 |
26,64 1.302,20 1.302,20
29.94 1.228,80 1.228,80
33,24 1.117,75 68,40 1.186,15
36,54 | 862,96 433,60 1.296,56
39,84 880,30 880,30
43,54 780,73 780,73
| 46,43 851,55 851,55
49,73 _ . 822,93 822,93
superficie 5880,91 216303 167448 108,00 | 9.826,42
ocupacién 1..400,55 | 940,75 1.419 25 108,00 3.868,55

ORDENACION PROPUESTA

El EDD se redacta al objeto de ordenar la volumetria™ de la parcela en relacién con las obras de reforma y
ampliacion previstas en el PLAN DIRECTOR del hospital, que pretende definir la situacion del mismo en un
futuro proximo de acuerdo a la funcionalidad prevista, en el que se incluyen en primera instancia, las
necesarias para cumplimentar los aspectos de la legislacién sanitaria vigente en la Comunidad Auténoma
senalados:

Decreto 186/2003, de 6 de marzo, por el que se fija el procedimiento, los requisitos y las condiciones de
autorizacion de los centros hospitalarios de la Comunidad Auténoma de Galicia (actualizacion y
adaptacién de los requisitos {écnicos y condiciones minimas para el funcionamiento, tanto de los hospitales de
nueva creacién, como para los que ya estén en actividad, ya sean publicos o privados, en el temitorio de la
Comunidad Auténoma)

Decreto 52/2001, de 22 de febrero, por el que se regula la acreditacién de los centros hospitalarios de la
Comunidad Auténoma de Galicia (obtencidn-renovacion del CERTIFICADO DE ACREDITACION de centros
sanitarios para concertar con el Servicio Galego de Saude)

La reforma y ampliacion comprenden basicamente las actuaciones que se describen:

creacion de un AREA DE ESTERILIZACION centralizada en la planta baja

creacion de un nuevo BLOQUE QUIRURGICO con ocho quiréfanos en la planta primera
creacién de una zona de HOSPITAL DE DIA

renovacion del AREA DE REANIMACION- UCI

creacion de dos plantas de HOSPITALIZACION

Ademas se incluyen otras actuaciones no asistenciales consistentes en:

disposicion de nuevas escaleras (tres nuevas escaleras de emergencia felacionadas con el
cumplimiento del CTE {documento basico S! SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS y documento
basico SUA SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD)

disposicion de nuevas circulaciones verticales para la interconexion de todas las plantas y de estas
entre si en los edificios Ay B

disposicion de nuevas circulaciones horizontales en las plantas baja y primera del edificio A
compartimentacién de las plantas en base al cumplimiento de! CTE (documento basico Sl
SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS)

renovacion y disposicidn de nuevos locales de instalaciones relacionado con el cumplimiento de las
diversas normativas industriales sectoriales de aplicacion

volumen méximo propuesio
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PARCELA Haspilal Quirdn-Santa Teresa

ORDENACION:

= PLANTA GENERAL

—~

PLANTA GENERAL (propuesto de ordenacian)

sdiicarién proyaciada

imite porcela

EDIFICACION

EESIE
Gaibma 5T

ESTUDIC DE DETALLE
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PARCELA Hosp

=

SECCIONES LONGITUDINALES:

SECCION POR PATIO AMPLIACION

SECCICN por PATIO DORSAL

SECCIONES TRANSVERSALES:

SECCION por ENFRIADCRA
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PARCELA Hospltal Quirdn-Santa Teresa

4Los

[\
f !

SECCION CENTRAL

e
[
! .

[

= n
SECCION por LABORATORIO

PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION:
TIPOLOGIA CARACTERISTICA

EDIFICACION ABIERTA v
OBRAS ADMITIDAS
OBRAS EN LOS EDIFICIOS

OBRAS DE DEMOLICION
OBRAS DE NUEVA EDIFICACION

AN

CONDICI{ONES DE LA EDIFICACION

PARCELA MINIMA
ALINEACIONES
ALTURA DE LA EDIFICACION

Sp=9.702,52 m2 > 500 m2

e

heemng ngnen’

ALTURAS: PROYECTADA-NORMATIVA [punto mds deslavorable)

FLaaT A ki

e MR

PLANTA WL

- ]

E_BATS bR

PLANQO Q.6 ZONIFICACION
Hmax< 4P (en todos los cuerpos de la ampliacién)

ESTUDIO DE DETALLE

PLAMTA CUARTA

PLAMNTA PRIMERMA

PLAMTA LA LA
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PGOU CAPITULG 4: CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS, artfculo 6.4.3,

EDIFICABILIDAD-OCUPACION

Para el computo de superficies se esta a lo dispuesto por el PGOUM en lo que hace referencia a los criterios
para determinar los parametros de SUPERFICIE OCUPADA y EDIFICABILIDAD expresados anteriormente:

o
.-"-\\.
E |OESTE |ESCALERA EVACUACION TESTERC OESTE
PATIO | AMPLIACION PRINCIPAL
7 ESTE | GALERIA-ESCALERA EVACUACION ESTE
F ESCALERA EVAGUACION edificio B
SUPERFICIES CONSTRUIDAS {computo)
AMPLIACION <E=
ﬁamplgcién edificio A B B
ampliacion cota | CESTE PATIO ESTE [ totales |
E | 23,93 44,50 405,45 | 111,45 | | 561,40 |
2664 | 4570 59965 | 278,30 923,65
29,94 46,90 478,30 57,30 582,50
33,24 5650  53270! 43,25 632,45
36,54 | 11,65 42215 | 13,75 | 447,55 |
i | 39,84 | il i f 13,75 | 13,75
43,54 e | 12,00 | 12,00]
superficie 205,25 2.438,25 | 529,80 | 3.173,30
ocupacion 74,00 677.00 | 146,05 | 897,05

AMPLIACION <F>
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ampiiacién cota
‘ F 39,84
43,64
superficie
ocupacidn

instalaciones
14,65 1

totales

14,65
7,55

22,20 |
15,60

las superficies totales del conjunto de ampliaciones:

AMPLIACIONES

superficie
ocupacion

| AMPLIACIONES

cota E-OESTE | EP
2393 44 50
26,64 45,70
29,94 46,90
33,24 56,50
36,54 11,65
39,84
43,54 |
|
_ 20525| 2.
74,00 |

ATIO

405,45

599,65
478,30
532,70
422,15

438,25 |
677.00 |

E-ESTE

278,30
57,30
43,25
13,75
13,76

12,00 |

146,05

El total de la superficie construida computable tras la ampliacion:

CUADRO COMPARATIVO (RESUMEN])

| EXISTENTE |
cenjunto
cota totales '
23,93 1.477,20| |
26,64 1.302,20
2994 | | 1.228,80 |
33,24 | 1.186,15 ‘
36,54 | | 1.296,56 | |
39,84 880,30
' 43,54 780,73 ‘
46431 | 851,55
49,73 | 822,93 |
superficie 9.826,42 _|
ocupacién 3.868,55
RETRANQUEOS

RETRANQUEQ a EJE DE CALLE/ESPACIO PUBLICO

PROPUESTA

| conjunto
totales SUMA

561,40 2.038,60

923,65 | 2.22585

682,50 | 1.811,30

632,45 | 1.818,60

447,55 | 174411

28,40 908,70 |

19,55 | 800,28 |

| | 851,55

| | 82293

319550 | | 13.021,92]

912,65 4.781,20

525,80

57.30 |

<

<

F totales

561,40

923,65

582,50

632,45

447 55

14,65 | 28,40

7.55 19,55

2220 ~ 3.195,50

15,60 912,65
| PARCELA | AMBITO |
19.405,04 | 23.912,68
485126 5.978,17
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PARCELA Hospiai Quirdn-Santa Terasa ESTUDIO DE DETALLE

edificacion existente !
edificacion proyeciada ) _
! eje calle - |
; limite parcela i
| distancia o eje de vial mds desfavorable L wOCHN | H

| distoncio eje vial
| ESCALERA EVACUACION ESTE

I [T P T O

ESCALERA EVACUACION ESTE relrangueo a eje de calle)
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allura de coronacién
gistancia a
punto mas
h hf2 desfavorable
E [GALERIA ESTE 700m | 350m. | [<|
ESCALERA EMERGENCIA ESTE 10.20m. | 510 m. ; 9.30 m.
NUCLEO ASCENSORES 2010 m. | 10.05 m. 1520 m.
F | ESCALERA EMERGENCIA SURESTE 580 m. 290 m. | | 14.70 m.
- SEPARACION a LINDEROS INTERIORES

/‘/
./
f ]| I
“
/"f.- | l[ ]
.--'/ o
/'/ o Ii
- Tl -
/I e
| |
bl
4 ¢
il g
I',' L
':I' -\\\ e
| N \'%
7 ‘\\
1 ~
(= ~
refranqueo (lindero interior)
edificacidn existente
edificacion proyectada
limite parcela
dreo distancia minima linderos intedores 4.00m.
AMPLIACION F (escalera evacuacion testero oeste)
.1 B
L rasarite
s e
| i
—=, B r
1 R |
4::'-'\-"" 2
o
- .
i rasante
i1 L —
| a0 T
SECCION por limite escalera
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altura de distancia
coronacion lindero interior limite
h h/2 fija
G1 (1) — —— B N B
G1(2) 410 m. 205m. | 4.00m. o 4 4.00 m.
(1) bajo rasante
(2) sobre rasante

DETALLE: drea distancia minima lindero interior [4.00 m.)
con zanca exterior, frazado sobre y bajo rasante

- SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES

No se produce la situacion

= ALTURA de PIS0OS De acuerdo a la funcionalidad

= ENTREPLANTAS No se contemplan en la ordenacién
= PATIOS No se contemptlan en fa ordenacion
o SALIENTES-VUELOS

No se contemplan en la ordenacion
o CORNISAS-ALEROS

No se contemplan en la ordenacién prevista
o CONDICIONES ESTETICAS

No se contemplan desarrollos de mas de 70 m. en proyeccion
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REGULACION DEL APARCAMIENTO:

La parcela dispone actualmene de 155 plazas de aparcamiento en edificio de uso exclusivo (edificio C)

En resumen, el cuadro comparativo entre la ardenacién propuesta y los paramiros del PGOU:

ORDENACION PROPUESTA: CONDICIONES URBANISTICAS. CUADRC COMPARATIVO (aplicado a Ja
parcela A)

PGOU 2013 EDD {(ampliacién)
uso caracteristico EQUIPAMIENTO ~ HOSPITAL
SANITARIO PRIVADO ‘ (titularidad privada)
tipologia BLOQUE ABIERTO [ v
\ (ampliacion existentes)
obras permitidas [ obras en los edificios ‘ _ V; =2
obras de dern_otiiién N _ V; B
obras de nueva planta v B
parcela minima [ 500 m2 [ 10.332,70 m2 B
altura edificacién PB+IIi . E ' PB-+il [ a
ocupacion maxima 5j% (1) 49‘28"@: ‘.@fn

alineaciones [ plgno ordenacién ver planos
<0.6 ZONIFICACION>

retranquec fachada T hzHR2 —‘ B Eeste {g:alen'a) 7,00/2= 3,50< 7,000 " b
| E este (escalera) 19.29!2= 5,10< 10,00 ‘
E eiste (aicensores) i 20,10/2= 10,05< 15,90

- | F 5,80/2= 2,90< 16,55
retranqueo linderos E!Z <r24,00m. Eﬁte_(wg) ﬂoz 4,00 tl |
separacion edificaciones I I-L< s> Bﬂm (2) ] ?noiafeja a existente |
edificabilidad e<2,00m2m2 [ 1,34< 2,00
salientes-vuetos se admiten (3) | no sgpr?)yeman
cornisas-aleros Is 1‘—0—0 m. ' no sgproyedan
condiciones estéticas r m (4_) -i nge@piicaci@ ]
dotacién aparcamiento ‘ 1 plaza/100m2 (130) } | 155> 130 J

sobre rasante (bajo rasanle 100% exceplo relrangueo alineacién)

se podra reducir a H/3 con un minimo de 4 m. en casos especiales (ver normaliva)
balcones y balconados, fondo < 0,75 m.

miradores y galerias acristaladas, fondo f< 1,00 m.

balcones y miradores, longitud. vano+0,50 m. <1 £2,50 m,

baiconadas y galerias, longitud: I< fachada- (2x 0,60 m.}

cuerpos cerrados: fondo = 1,00 m. longitud 1£25% longilud fachada

didmelro capaz

se refieja of cuerpo (ampliacion) mas desfavorable

se reflejan los cuerpos <afectados>

CUMPLIMIENTO SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
Es de aplicacion el articulo 4.7.1. del PGOU, SERVIDUMBRES AERONAUTICAS:

Parte del término municipal de A Corufla se encuenira incluido en ias Zonas de Servidumbres Aeronduticas Legales
correspondientes al aeropuerto de Alvedro. En el plano normalive 0.9 "Servidumbres aerondulicas” se representan las fineas
de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aerongulicas del aeropuerto que afectan a dicho armbito, las
cuales determinan las alturas (respecto al nive! del mar) que no debe sobrepasar ninguno de los siguientes
elementos:

las consirucciones (incluidos lodos sus elementos como anfenas, pararrayos, chimerieas, equipos de aire acondicionado,
cgjas de ascensores, carleles, remates decoralivos, elc.)
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b)

c)

modificaciones del terreno u objetos fijos (lineas de lransporte eléclricas, postes de infraestrucuras de lefecomunicaciones
tales como antenas de felefonia, enlaces de microondas y demas estructuras que por su funcionamienio precisen ser
ubicadas en plataformas elevadas, aerogenerodores incluidos sus palas, carteles, efc.)

el galibo de viarios o vias férreas, evilando ademaés que ia sefializacion, posles, carteles, elc o el galibo de los vehiculos
invadan dichas superficies que podrian provocar perturbaciones en las seftales radioeléctricas para la navegacién agrea,
salvo que a juicio de Ia Agencia Estatal de Segundad Aérea (AESA) se demueslre que no se compromete fa seguridad ni
queda afectada de modo significativo la regulanidad de las operaciones de aeronaves de acuerdo con 185 excepciones
conlemplados en los articulos 7° y 9° del Decreto 584172 sobre servidumbres aerondulicas, modificado por Real Decrelo
1541/2003. En el mencionado plano se representan mediante un lramado las zonas en fas que el propio terreno vulnera
dichas servidumbres.

T

En el conjunto de la parcela que ocupa el HOSPITAL SANTA TERESA, la cota mas alta alcanzada scbre el
nivel del mar se corresponde con la cotla de techo del ndclec de comunicaciones del edificio destinado a
aparcamiento (edificio C), que se sitia en la cota 104.88 m., inferior a la elevacion de la SUPERFICIE
HORIZONTAL INTERNA, siluada a 137 m. Al estar el edificio apantalladc por naturalmente por terrencs
intermedios mas altos, y resultar la cota de su cubierla mas baja que la elevacién de la SUPERFICIE
HORIZONTAL INTERNA, con la ampliacidn propuesta no se compromete la sequridad, ni se afecta a la
regularidad de las operaciones de las aercnaves en el citado aeropuerto.

Se adjuntan planos de "Afecciones de Servidumbres Aeronauticas” de la zona de Pedarredonda (plano n° 09)
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La ejecucién de cualquier construccidn o eskruclura (postes. anlenas, aerogeneradores, incluidas las palas, efc) y la
instalacion de los medios necesarios para su realizacién (incluidas las grioas de construccién y similares), en los terrenos
afectados por las servidumbre aeronauticas requerirg resolucién favorable previa de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
{AESA), conforme a fos articulos 29 y 30 def decreto 584/72 de servidumbres aeronauticas en su actual redaccion

Independientemente de las consideraciones anteriores, al encontrarse el ambito incluido dentro de las ZONAS
DE SERVIDUMBRE AERONAUTICAS LEGALES, ia ejecucidn de cualquier construccidn ¢ estructura (postes,
antenas, aerogeneradores - incluidas las palas - elc.), y la instalacidn de los medios necesarios para su
construccidn (incluidas las gruas de construccion y similares), requerir resolucidn favorable, conforme a los
arliculas 29 y 30 del Decreto sobre Servidumbres Aeronauticas>:

En virtud de io dispuesto en los orficulos 29 y 30 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronéulicas en su actual redaccion,
relativas o edificaciones o insfalaciones que superen los 100 melros de aftura sobre el nivel del terreno. los cuales se
consideran obstaculos para su realizacion, ademds de ser comunicados o la Direccion General de Aviacién Civil, el promotor
debera adjuntar un estudio de sequridad que acredite a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) que no se
compromete fa seguridad ni, de manero significoliva, la regularidad de las operaciones aereas, indicandose Jas medidas que,
en su caso deban adoptorse, lales como balizamiento, iluminacion. efc., de cuvo cumplimiento sera responsable la autornidad
urbanistica compelente. En todo caso, las construcciones e instalaciones y su ejecucion se alendran a lo que dispongo AESA
o fin de garantizar la seguridad de las operaciones aereas.

no es de aplicacion

De conformidad con el arf. 10 del Decreto 584/72, de Servidumbres Aeronduticas, las insfalaciones previstas por el
planeamiento dentro del drea afectada no podrén emitir humo, polvo, niebla o cualquier otro fendmeno en niveles que
consliltiyan un riesgo pora las aeronaves, incluidas las instalaciones que puedan suponer un refugio de aves en régimen de
fibertad. Igualmente debe evitarse las reflexiones de la luz solar en los tejodos y cubiertas, asf como fuentes de fuz arificial
que puedan molestar a las tnpulaciones de las aeronaves y poner en peligro lo seguridad de las operaciones aeronauticas

Las ampliaciones proyectadas no emilen sustancias del tipo que figura en el decreto, ni pueden albergar aves
en régimen de libertad.

Las cubiertas proyectadas no se gjecutaran con materiales reflectantes

No existen en la parcela fuentes de luz de las descritas en el decreto

En los ambitos de swuelo urbano afectados por fas servidumbres aeronauticas, no podran ser realizadas nuevas
construcciones ¢ modificaciones de las existentes que supongan un incremento en altura de fas mismas cuando sobrepasen
fas limitaciones impuestas por estas, salvo que a juicio de la Agencig Estalal de Seqguridad Aérea (AESA) se demuestre que
no se compromele la sequndad ni queda afeclada de modo significotive la regularidad dae fas operaciones de aeronoves, de
acuerdo con las excepciones contempladas en los orticulos 7° y 9° del Decreto 584/72. sobre Servidumbres Aeronduticas,
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10.

modificado por Real Decreto 1541/2003. En los dmbitos de suelo urbano no consolidado pendientes de ordenacion, el
aprovechamiento susceptible de moterializacion seré el definido por el planearniento general de acuerdo con la Iegis.'gcr‘én
urbanistica, una vez que se apliquen ol mismo las condiciones que. en su caso. eslabiezca el informe del Ministeno de
Fomenlo, no generando, en el caso de su disminucion, ningdn tipo de dereho o indemnizacion.

Ninguna de las ampliaciones proyectadas superan la altura de los cuerpos exisientes, que ya no sobrepasan Ja
cota de la superficie horizontal interna

En los 4mbitos de suelo urbanizabie afectados por los servidumbres aeronauticas, la aprobacién del planeamienio de
desarmrolio requeriré informe previo y vinculanle de la Direccidn General de Aviacion Civil. En la ordenacion de estos ambitos.
el aprovechamiento susceptible de matenalizacion serd ef definido por ef planeamiento general de acuerdo con la legislacion
urbanlstica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de
Fomento, no generando, en el coso de su disminucion, ningun ipo de derecho a indemnizacion

No es de aplicacién {se trata de suelo urbano}

En los &mbitos de suelo rustico en los que ef propio lerreno vulnera las servidumbres aeronauticas ¢ el lerreno se encuentra
proximo o las superficies limitadoras de las servidumbres aeronduticas no se permiten nuevas construcciones, instalaciones,
modificacién del terreno u objetos fijos (postes. antenas. carteles. aerogeneradores, elc.) ni aumenlar en altura las ya
existentes. Excepcionalmente, conforme a 105 Articuios 7° v 9° del Decrelo 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres
Asronduticas, modificado por el Real Decreto 1541/2003, siempre y cuando la legislacion del suelo vigente y el plan general
o permitan, podrén ser autonzados los respectivos proyectos conslructivos que superen los limites establecidos por las
Servidumbres Aeronauticas cuando se presenten estudios aeronéulicos o estudios de apantallamiento que acrediten a juicio
de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromele la sequridad, ni queda afectada de modo
significativo la regulandad de las operaciones de los aeroneves ¢ bien que queden apantallados

No es de aplicacidn (se trata de suelo urbang)

ACCESIBILIDAD

Se trata de una parcela <suburbana> EXISTENTE de TITULARIDAD PRIVADA con espacios de USO
PUBLICO en la que se proyectan ejecutar OBRAS DE AMPLIACION (obras en los edificios) en la que el
presente EDD fija las condiciones de volumen de dicha intervencion, por tanto son de aplicacion las
disposiciones reglamentarias de la LEY 8/1997 de ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS en la COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA, dessrolladas por el REGLAMENTO DE
DESARROLLO Y EJECUCION de la misma, aprobado por el DECRETO 35/2000, en particular las

correspondientes

al CAPITULO |

URBANISTICAS (BAUR):

ITINERARIOS:

. DISPOSICIONES SOBRE BARRERAS ARQUITECTONICAS

E! caracter suburbano de ta parcela implica falta de conexion con la trama urbana, de forma gue el acceso
practicamente se realiza mediante vehiculo en la mayor parte de los casos, situdndose ademas en una zona de
fuerte pendiente. Ambas circunstancias, y el tratarse de una urbanizacién existente, caracterizan la parcela

dentro de las circunstancias contempladas en el punto n°6 (y punto n®4) del articulo 16 del reglamento:

La parcela dispone de un itineraric mixto de peatones y vehiculos cuyo recorrido permite acceder a los
espacios y edificios de uso publico, existiendo en los puntos de conexion entre ambos un espacio equivalente
al de una plaza de estacionamiento adaptado:

ITINERARIO A (acceso de personal edificio A):

concepto

| ITINERARIOS
PEATONALES
BASE 1.1.1

ITINERARIOS MIXTOS
BASE 1.1.2

PASOS PEATONALES
PERPENDICULARES
SENTIDO ITINERARIO
BASE 1.13A

| parametro

| AREAS DESARROLLADAS POR
PLANEAMIENTO INTEGRAL

RESTO DE AREAS -
 PENDIENTE MAX. LONGITUDINAL
| ALTURA MINIMA LIBRE DE OBSTACULOS
| ANGHO MINIMO LIBRE DE OBSTACULOS

adaplado
ANCHO LIBRE 1.80m {con

_ obstaculos puntuales 1.50m.)_

medidas segun d_ecrelg

pracﬁcable

ANCHO LIBRE 1.50m (con |
obstaculos puntuales 1.2Qm.) i

ANCHO LIBRE 0,90m
O 10%
2.20m

| 3,00m (con cbstaculos
2,50m)

PENDIENTE MAX. LONGITUDINAL
ALTURA MINIMA LIBRE DE OBSTAGULOS

8%
3,00m

| AREAS DESARROLLADAS POR
PLANEAMIENTO

| RESTO DE AREAS
| PENDIENTE MAX

| ANCHO LIBRE 1,80m

ANCHO LIBRE 1,50m
Y3

ANCHO LIBRE 0,90m
12%
2,10m

E,50m {con obstaculos
2,20m)

10%
220m
“ANCHO LIBRE 1.50m

ANCHD UBRE 1,20m
14%

EDD

NA

1,Em.
0%

-

5,65m.

0%

o3

NA

>1.50m.
0%

N



ANCHO LIBRE MINIMO ACERAS

|PASOS PEATONALES | LONGITUD MINIMA
SENTIDO DE ITINERARIO | ANCHO MINIMO

| BASE 1.1.38 .
PASODE VEHICULOS | PERPENDICULAR A CALZADA
SOBREACERASBASE 'pASO LIBRE DE OBSTACULOS
PASOS DE PEATONES  AREAS DESARROLLADAS PCR
BASE 1.1.5 PLANEAMIENTO

RESTO DE AREAS

0,90m

1,50m
| 0,90m LIBRE MAS EL
ANCHO DEL BORDILLQ

MINIMO 0.60m
MINIMC 0.90m

ANCHO LIBRE 1,80m

ANCHO LIBRE 1,50m

ITINERAR!O B (acceso de publico edificio A <URGENCIAS>):

‘ conceplo Bammeno
|ITINERARIOS | AREAS DESARROLLADAS POR
PEATONALES PLANEAMIENTO INTEGRAL
BASE1.11 RESTO DE AREAS
| PENDIENTE MAX. LONGITUDINAL
ALTURA MINIMA LIBRE DE OBSTACULOS
ggﬁ};fgos MIXTOS  ANCHO MINIMO LIBRE DE OBSTACULOS

| PENDIENTE MAX. LONGITUDINAL
[ ALTURA MiNIMA LIBRE DE OBSTACULOS

PASOS PEATONALES | AREAS DESARROLLADAS POR
PERPENDICULARES PLANEAMIENTO
SENTIDO ITINERARIO | RESTO DE AREAS
BASE 11.3A btz -
PENDIENTE MAX
ANCHO LIBRE MINIMO ACERAS
PASOS PEATONALES | LONGITUD MINIMA
| SENTIDO DE ITINERARIO | ANCHO MINIMO
BASE 1.1.38 e
PASODE VEHICULOS | PERPENDICULAR A CALZADA
?_?E’,RE ACERASBASE b\ SO LIBRE DE OBSTACULOS
| PASOS DE PEATONES | AREAS DESARROLLADAS POR
BASE 1.1.5 | PLANEAMIENTO
| RESTO DE AREAS

ITINERARIO C (acceso publico-personal edificic B <CONSULTAS EXTERNAS=>

conceplo parametro
|
MTINERARIOS | AREAS DESARROLLADAS POR
| PEATONALES  PLANEAMIENTO INTEGRAL
BASE 1.1.1 RESTO DE AREAS
| PENDIENTE MAX. LONGITUDINAL
" ALTURA MINIMA LIBRE DE OBSTACULOS
ITINERARIOS MIXTOS | ANCHO MINIMO LIBRE DE OBSTACULOS
|BASE 1.1.2
PENDIENTE MAX. LONGITUDINAL
| | ALTURA MINIMA LIBRE DE OBSTACULOS
|PASOS PEATONALES | AREAS DESARROLLADAS POR
PERPENDICULARES PLANEAMIENTO
SENTIDO ITINERARIO éESTO DE AREAS -
BASE 1.1.3A . SCRO N e
PENDIENTE MAX
ANCHO LIBRE MINIMO ACERAS
| PASOS PEATONALES | LONGITUD MINIMA o
SENTIDO DE ITINERARIO | ANCHO MINIMO
BASE 1.1.38

0,90m

120m
0.90 m LIBRE MAS EL
ANCHO DEL BORDILLO

MINIMO 0,60m
MINIMO 0.90m

"~ ANCHO LIBRE 1,50m

" ANCHO LIBRE 1,20m

medidas sequn decreto

adaplado
ANCHO LIBRE 1.80m {con

obstaculos puntuales 1.50m_.) | o@culos puntuales 1.20m.) |

ANCHO LIBRE 0,90m
10%
2.20m

ﬂ)m (w?obstamlos
250m)

8%
S.E(Jm
ANCHO LIBRE 1,80m

ANCHO LIBRE 1,50m
12%
0.90m

1,50m
0,90m LIBRE MAS EL
ANCHO DEL BORDILLO

MINIMO 0,60m
MINIMO 0,90m

| ANCHO LIBRE 1.80m

| ANCHOC LIBRE 1.50m

practicable

| ANCHO LIBRE 1.50m {con |

ANCHO LIBRE 0,90m
12%
210m

2,50m {con obstaculos
2,20m)

0%

| 2,20m

ANCHO LIBRE 1,50m

ANCHO LIBRE 1,20m
14%
0.90m
1,20m
0,80 m LIBRE MAS EL
| ANCHO DEL BORDILLO

MINIMO 0,60m

ANCHO LIBRE 1,50m

'ANCHO LIBRE 1,20im

i medidas segun_decreto

adaptado

| ANCHO LIBRE 1.80m (con |

practicable
ANCHO LIBRE 1.50m {con

_ abstaculos puntuales 1.50m.) | obstaculos puntfuales 1.20m:; |

| ANCHO LIBRE 0,90m
[T,
2,20m

3,00m {con obstaculos
2,50m)

8%
3,00m
ANCHOQ LIBRE 1,80m

ANCHO LIBRE 150m

12%
0,90m

1,50m
0,90m LIBRE MAS EL
ANCHO DEL BORDILLO

|  ANCHOLIBREOQSIm |

T 1%
2,10m

2,50m (con obstaculos
2.20m) |

0%
2.20m
ANCHO LIBRE 1,50m

ANCHO LIBRE 1,20m
14%
0,90m

1,20m
0,90 m LIBRE MAS EL
ANCHO DEL BORDILLO

MINIMO 0,90m [

825 | 1165

a

1,60m.

NA

NA
NA
NA

NA

EDD

NA

b‘EOm.

0%

NA

1,60m
NA

NA
NA

NA

NA

EDD

NA

1,60m.

0%

-

NA

| 8.95% | &05%

3
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=

PASO DE VEHICULOS | PERPENDICULAR A CALZADA MINIMGC 0.60m

MINIMO 0,60m
??iRE ACERASBASE  |b1o0 LIBRE DE OBSTACULOS ' MINIMO 0.80m | MINIMO 0,90m
PASOS DE PEATONES | AREAS DESARROLLADAS POR | ANCHOLIBRE180m |  ANGHOLIBRE 150m
BASE 115 PLANEAMIENTO e
RESTO DE AREAS ANCHO LIBRE 150m |  ANCHO LIBRE 1.20m
f
1
o
§ * R i
EOESTE"}, ™ E-ESTE
_—1 d la
E-PATIO
b o | ¥ e
__,4-“'/- =
| N
| N .
| { >
| 1, N \
{ 5 -,
1 i' o “
' 4 -, F ,
il — i p ‘: %
itinerarios
HNFRAR\O_S F‘EATON_ALES

NINERARICS VEHICULOS
zonas ajorcinadas
JARDIMNES
ompliacion

AMPLIACICN

ACCESO EDIFICACION Eb

ESPACIO TRANSFERENCIA MIXTO-PEATONAL 3.50x5,00

RAMPAS, ASCENSORES y ESCALERAS:
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NA

11.

86.2

89.1

86.2

La urbanizacién no dispone de escaleras, rampas, ascensores, ni rampas o tapices mecanicos. El propio
edificio opera como elemento de union entre los diferentes itienerarios con recorridos en las condiciones que

exigen las normativas de aplicacion
PARQUES y JARDINES

No existen jardines de uso publico

APARCAMIENTOS

conceplo ';arametm medidas segun decreto EDD
adaptado practicable
APARCAMIENTOS DIMENSION MiNIMA EN HILERA 2,00-2.20 x 5,00m 2,00-2,20 x 5,00m NA
ool | ESPACIO LIBRE LATERAL \ 1,50m | 1,50m i
DIMENSION MiNIMA TOTAL = 3,50 % 5,00m ' 3,00 x 4,50m 3,00 x 4,50m
ELEMENTOS DE LA URBANIZACION
[ELEMENTOSDE ~ |PAVIMENTOS. DURCS Y ANTIDESLIZANTES |  RESALTE MAX. 2cm. RESALTE MAX. 3cm. cumple
gsfeAf'QZAC'ON BORDILLOS, GANTO REDONDEADO | ALTURA MAX 0,14m ALTURA MAX 0,16m cumple
REJILLAS EN CUADRICLILA , HUECOS MENCRES DE 2 cm cumplen
| SENALES Y ELEMENTOS | ALTURA MINIMA LIBRE a | IGUAL O MAYOR DE 2.20m | IGUAL O MAYOR DE 2,10m |
gg?;ﬁ% s | ALTURA PULSADORES Y MECANISMOS | ENTRE120Y08m | ENTRE 130Y 0.80m
SITUACION: PASO LIBRE EN ACERAS 0,0m, 1,50m EN AREAS DESARROLL. POR
PLANEAMIENTO B
OTROSELEMENTOS | ALTURA PULSADCRES Y MECANISMOS ENTRE 1,20-0,90m ENTRE 1,30-0,80m 1,10m-
332;11 &4 SITUACION: PASO LIBRE EN ACERAS 7 0.90m, 1,50m ENAREAS | 0,90m. 1,20m ENAREAS |  1.60m.
o DESARROLLADASPOR | DESARROLLADAS POR
, PLANEAMENTO | PLANEAMIENTO
ZONAS DE ATENCION AL PUBLICO MESETA A MAX. 0,85m DE | MESETA A MAX. 0,90m DE NA
‘ ALTURA, ANCHO MIN. ALTURA, ANCHO MIN, |
0,80m 0,80m

no es de aplicacion

TRAMITACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

En la tramitacion de este documento se atendera a lo dispuesto en los articulos 86, 89 y 90 de la Ley 9/2.002,
de 30 de diciembre de ordenacidn urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia, con las modtficaciones
derivadas de la Ley 15/2.004, de 29 de diciembre

arficulo 86. TRAMITACION DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Los ESTUDIOS DE DETALLE seran aprobados inicialmente por el érgano municipal competente y sometidos a
informacion pdblica por el plazo minimo de veinte dlas mediante anuncio que se publicara en el Diario Oficial de
Galicia y en uno de los pericdicos de mayor circulacién en la provincia. A la vista del resultado de la
informacion publica, el érgano municipal los aprobara definitivamente con las medificaciones que resulten
pertinentes

articulo 89. COMPETENCIA PARA LA APROBACION DEFINITIVA
Corresponde al conselleiro competente en materia de urbanismo y ordenacién del temitorio la aprobacién
definitiva de las normas subsidiarias y complementarias de planeamiento, de los planes generales de

ordenacibn municipal, de los planes de proteccion, rehabilitaicén y mejora del medio rural y de los instrumentos
de planeamiento que afecten a varios términos municipales

La aprobacion definitiva de los planes parciales, especiales y de sectorizacion y de les ESTUDIOS DE
DETALLE ccrrespondera al érgane municipal competente

articulo 90. PLAZOS PARA LA APROBACION DEFINITIVA DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO DE INICIATIVA PARTICULAR
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90.1

90.2

90.3

El plazo maximo para resolver sobre |la aprobacién inicial de planes de desarrollo del plan general de Iniciativa
particular sera de tres meses, a contar a partir de su presentacién en el registro general del ayuntamiento.
Transcurrido este plazo sin gue haya recaldo resolucidén expresa, podra entenderse otorgada ia aprobacién
inicial del correspondiente instrumento de planeamiento

El plazo para la aprobacion definifiva por el ayuntamiento de planes de desarrollo de los planes generales sera
de seis meses, y para la aprobacion definifiva de estudios de detalle serd de tres meses, a contar desde el
acuerdo de aprobacion inicial. Transcurmido este plazo sin gue se procediese a la notificacidon de la resolucién,
podra entenderse aprobado definitivamente el plan, siempre gque se hubiera realizado el tramite de informacién
publica y obtenido los informes preceptivos en sentido favorable, de conformidad con la legislacion aplicable, o
en su caso, hubiesen sido recabados los informes y hubieran transcurrido los plazos para emitirlos

No se aplicara el silencio administrativo estimatono cuando los planes o instrumentos contuviesen
determinaciones contrarias a la ley, a los planes de supenor jerarqula o a las directrices de ordenacién del
territorio de Galicia

A Corufia, OGWUBRE de 2.014

( i
{ ™ L‘\-I

fdo.; JORGE IGLESAIS FIALLEGA, arquitecto
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