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2. ANTECEDENTES Y OBJETO DEL DOCUMENTO L ill _

En la parceia objeto de este documents, uticada en el poligono de los Rosales de A Corufa, se encuentra
un equipamiento plblico destinado a Residencia de Mayores segin proyecto redactadoe en el afo 2.000 por
al Arguifecto Jacobo R-Losada Allende.

Cebide a las nuevas necesidades del centro, se plantea la necesidad de su ampliacion. El PGOM de A
Corufa, y en concrete al Art. 7.2.68-Norma Zonal 8. Eguipamientos, 4.1 Condiciones de la Edificacion
establece en sus previsiones que la ordenacion voluméfrica de las parcelas de equipamienfo se fije
medianfe un estudio de detalle. En este senfido se redacta el presente documento.

3. AMBITO CE ACTUACION DEL ESTUDIO DE CETALLE

El ambito de actuacion corresponde a la parcela de Eguipamiento Plblico Asistencial AS [pb) de direccian
postal, Crta de los Fuerfes, 12 - 15011 de A Coruna

Linda: Al Noroeste con Parcela de Equipamiento Administrativo pGblico (AD) (Pb)
Al Nordeste con la Calle 5imdn Bolivar
Al Sudeste con el API K19
Al Sudoeste con la Estrada Os Fortes (O carrefera al Monte de San Pedro!
SOLAR

Se trata de una parcela de forma sensiblemente trapezoidal, con pendiente descendenfe en sentido este-
oeste.

La superficie total del terreno es de 6.181,00 m2. de los cuales actualmente se ocupa en planta baja un
total de 119840 m2. seglin proyecto. La topografia es algo irregular, encortrandose la parcela
practicamente a cota en su linde con carretera de los Fuertes y presentande un desnivel en su encuentro
con la calle Simdn Bolivar, de entre 1 y & mefros, El interior de la parcela presenta asi mismo areas
practicamente a nivel y zonas de cierta pendiente que pueden apreciarse en los planos de estado actual
del presente documento.

PREEXISTEMCIAS

ESTUDND DF OETALLE O EOQUIPAMIENTO ASISTENCIAL EN LOS ROSALES MEMOR!IA DESCRIPTIVA
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La actual edificacion se encuentra asentada hacia la zona norte de la parcela y consta de dos volimenes
comunicados uno de planta baja y ef ofro de B+5, realizado al amparo de la Normativa Anterior, PGOM

1998.

4. LEGISLACION Y SITUACION URBANISTICA

El presente Estudio de defalle se elabora dando cumplimiento a las siguienfe legislacian y normativa

especifica

Ley 9/2002 de Ordenacion Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galicia con sus
sucesivas modificaciones {LOUGA), y Reglamento de Planeamienta (RP).

PGOM de A Corufia 2013

Reglamento de Planeamiento para el desarrollo de la ley sobre el régimen del Suelo y
ordenacion Urbana (articulo 66)

La parcela objefo de esfe Esfudio de detalie, conforma en su fofalidad el equipamiento de Bienestar y
Asistencial (AS} de titularidad Plblica (Pb) grafiado en el plano de zonificacion del PGOM 2013 en su hoja
016. ¥, como puede apraciarse, limite con el Espacio Urbano

/
Aprobado iniciah.tenté\ por ls
5. DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE. Jurtz  4e Gobiamo ’_arql“en
La LOUGA, segln su articulo 73, indica: sesian da.. L. il A0 0L
Certifirn’ WY I|I
Subseccion 52 Estudios de defalle El Secretario, { S Lr |
Articulo 73 Estudins de detalle WY
y especidles podran redactarse
eguivalentes completas con los
rasicion de (3 edificacidn complementarias del

Se redacta el presente Estudio de Detalle con el objefivo de Grdenar los volimenes edificables, y
en ningln caso se altera el destino urbanistico del suelo, que continda siendo Equipamiento Publico
Asistencial.

No se incrementa el aprovechamienteo urbanistico que el Plan permite, como se justifica en el punto
1.- Justificacion Urbanistica de este Estudio de Detalle.

No se reducen o se modifican las superficies destinadas a viales espacios libres ¢ dotaciones

plblicas,

No se prevén aperturas de vialas de uso piblico.

[
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No se aumenfa la ocupacion del suelo, ni las alturasl“'lrl'lgxihas ni
el PGOM 2013

No se parcela el Suelo.

Mo se infringen tas limitaciones que impone el PGOM 2013.

No se establecen nuevos usos y ordenanzas.

6. CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Asi miemo el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo de la
ordenacion Urkana en su articulo 66 indica:

Articulo 66
Los estudios de detalfe confendran

I Memoria. justificads de sv conveniencia y de (3 proc

2. [uwando se modifigue (a3 disposicion de volimenes se

{os siguientes documentos:
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ley sobre el régimen del Suelo y

adencia de las seluciones e.l.l.l".' aas.

efectuara, ademds., un estudio

comparativo de la. edificabilidad resultante por aplicacian de las determinaciones prewvisfas en

de defalle

7 del

sp ghtienen en el estudio

numera

el Plan y de las gue

esfablecido sobre este exfremo en el

3. Plsnos 3 escala adecuada p,

completan, adaptan o reaustan, con referencias precis

con (a8 anferiormente existenfe

La presente memoria jusfificada cumple con el punto 1,

||” J"-r.-.-.r:l o --| CLumoy

sas 4 la aueva ordenacion y su relac

imiento de lo

arficuto anter

como minime, 1500 gue expresen las determinaciones gue se

I'I'I

Se realiza una propuesta de volimenes de movimienfo. Camo se refleja de lo indicado en el PGOM-

2013, Norma Zonal 8- EQUIPAMIENTOS PUBLICOS,

igual que las que se obfienen en el Estudio de detalle en lo gue se refiere & la edificabilidad ,

los paramefros que no estan supeditados a regulacién,
como es el caso de la edificabilidad, son libres. Por ftanto las determinacionss previstas en el plan, al

es la

resultante de aplicar las condiciones de ocupacidon y altura de la edificacion segln las cendiciones de
volumen qwue se proponen en el apartado correspondiente.

Se representan planos a escala 1/50C en los que se precisa claramente la nueva ordenacion
volumétrica y su relacidn, con la preexistente y su entorno de parcela y colindantes.

7. JUSTIFICACION URBANISTICA DEL ESTUDIO DE DETALLE

Se justifica el cumplimiento dei PGOM 2013 vigente, cuyas deferminaciones

deberan de ser observadas

por las correspondientes ampliaciones que se desarrollen en funcion del presente documenta

fi NORMA FONAL 8 EQUNPAMIENTOS
B | Uoras aamifigdas
T 1)
;
f ] ra ¥ 4 h FCIar
ITULD T
4 14.70.- Dbras de nuevi (ficacion
- I il .!
Longricrones de (a edificacion

[.'._Zh__

ESTUDIO DE DETALLE DE EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL
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4 los efectos de edificacion de las parcelas de equigamienfo hay que dishinguir [as siguientes casos:

N2 coag 3643

al Fquipamientos privadas.

III ;'h-
[[te= e Gdveeorn\ amsd en

& Eguipamentas publicos,
¢! Campus Universitario de Elvifa

La ordenacion voluméfrica se fijars medianfe un estudio de defalle

4.1- Condiciones comunes, AVA ‘w.]
Las parcelas de equipamiento con elementas jaciuidos en el Catalogo deberan

cumalic [as normas del Titulo IV, para f2 modificacidn de su parcela, ta implantacion

de usos v (as mlervenciones en los inmuebles.

{as dem3s parcelas de egupamiento deberdn cumplir (as normas de uso del Titulo V

y las generales de ls Edificacion del Titule VI de estas Nermas. con las limitaciones

gue se esfabiecen en fos gopartados siquientes

1 Parcela minima.

4 efectos de parcelaciones, reparcelaciones, agregaciong@s o segregacienes,
se esfableren las siguienfes dimensiones de parcela mimmal

- Fn suelo urbano o planeamienfos de desarrollo de suele urbano, se
considerara parcela mimima la de guinfentas (500) metros cuadrados, saivao
indicacion en confra de @ normativa sectorial especifica

La parcela es de 6.181 m?

2] Altura de pises y altura global

La altura de prsos sera como maxima la establecida en las Wormas Generales.

La alfura global de la edificacion tomard como referentes maximos la altura en

mefros gue sea de aplicacion segdn |3 zona, en los casos en gue esté

determinada. Las plantas edificadas podran tener la altura libre gue
funcionaimente reguieran, sin gue ello pueda ser argumentadec para

incrementar (a altura en metras equivalente para la correspondiente zona,
aungue se mantuwviera el numerg de plantas, £n el caso de ios eguipamientos
privados con usg sanifario, el estudio de detalle, podra modificar esta altura en
metros, siempre gue Ao se supere la edificabifidad maxima en cads casao

Por tanto en el caso que nos ocupa la alfura se tomard de referencia la de la zona 1 (2} en la que se
ubica:

Art. 7.2.1- NORMA ZONAL 1. EDIFICACION SINGULAR
2.- Tipologia caracteristica,

(.}

PaGiNnAa 4

ESTUMG DOE DETALLE OF EQLEPAMIENTO ASISTENCIAL EN LOS ROSALES MEMORIA DESCRIFTIVA
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Subzona 2] - Ordenacionss singulares dentro de Hpologias edificatorias de
manzana carrada
4.— Condicianes de la edificacian
3l Para el camputo de la edificabilidad existente gue 589 SLL Hiuida se
golicaran los mismos criferios, tanto para la superficie gue se suprime

mo gard {8 QuUe 3@ rgj 3 conio i I can [as dererminaciones
(egales vigenfes
ol Ld uevdg Wricacion n ndara Ji i 1alr GiMmE 1IFFos Of

a marma zof e (norma 2J g subizona ff
Y la Norma 2 respecto 3 las alturas nos indica:

i)~ |'I'1'I|'.|-'."!!:""l.; .'-'.-":" plantas edificables

La alfura maxima para |2 norma zenal 2, para anchos de calle sugeriores & los
sefiglados en rada caso, es ocho planfas En s 0 de plantas se incluye f3

abligaterio '/

Aprobado iniciali:ente, por Iz
Junta de Gn,pipmp Lacal en
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El Secretario, ™[
El ancho de la calle Simon Bolivar es inferior a 15m, es por ello que en el presente estudio de detalie se
prapone una ampiiacion de aifura maxima & {B+3)

ranra

¥ ES

oaid

En la configuracidn asimilable periférica obtenemos:

4.3~ Fouipamientos pdblicos

Los egquipamientos y dofaciones se adaptaran tipoit e a (a ordenacian

la zona dande se encuadran y mantendran condiciones de composicion urbanistica
srordes con la misma, respefando y manteniende (35 alineaci de sy ma

colindantes.

El resto de los pardmetros urbanistices san libres.

No obstante, se podra

adaptar las condiciones de edificacian, esfandares y p

iFica

mediante la redaccign de un Esfudia de Defalle,

B (g edificacion

Mediante el presente estudio de defalle se determinan los parametros urbanisticos para la configuracion
del volumen de las ampliaciones, creando un area de movimiento en planta de la edificacion y limitando e
volumen en alfura.

Lz edificabilidad permitida, sera aquella gue cumpla los parametros de volumen especificados.

PAGINA

ESTUDIND DE DETALLE DE EQUIPAMIENTD ASISTEWCIAL EN LOS ROSALES MEMORIA DESCRIFTIVA
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GENERALES

El presente estudio de defalle de acuerdo con {a legisiacion vigente, viene a contretar el desarrello
urbanistico, proponiende la ordenacion de volimenes en la parcela de Equipamiente Plblico Asistencial AS
{pb) de direccion postal Crta de los Fuertes, 12 - 15011 de A Corufa, ubicada en el poligono de los
rosales.

La necesidad de ampliacion del equipamiento en orden a la demanda de nuevas plazas, mejorar el servicio
dotandolos de espacios mis adecuados para la atencion asistencial vy la actualizacién de las instalacienes;
supone 3 edificacidn de nuevos volimenes que se ordenardn segln el presente Estudio de Detalle.

VOLUMENES DE MOVIMIENTO

Las ampliaciones que se planteen quedaran insertas en los volimenes de movimiento A B y C grafiades en
los planos Normatives de planta y alzados (PN.01 Y PN.02) correspondientes de este documento.

El volumen denominado como A, ocupa un area de movimiento de 1.345 m2, conforma una L con la
edificacién existente, y dara cabida al grueso de las nuevas instalaciones, servicios, y areas de residencia.
Se encuentra retranqueade respecto a los limites de la parcela y a colindantes, cumpliendo con la
normativa vigente. Como maximo contard con & alturas (B+3) y en ningln caso superard lo indicado en el
piano de alzado Normativo del presente documenfo. Alfura en todo caso muy inferior a los 20m de la
edificacion asistencial actval y de las 9 alturas de la edificacion residencial colindante al Este,

Este volumen se complementard con ofros dos, 8 de 232 m2 v C de BS m2 de ocupacidon de area de
movimiento, la edificacidn gque se proponga debera estar adosada a (a fachada sur del actual edificio.
Estos veolimenes contaran con 1 altura pudiendo ser abiertos (porche) o cerrados.

Fuera de estos volimenes solo se autorizaran los vuelos y cornisas o aleros segin regula el PGOM 2013
en su Norma zaonal 2.

Las alturas se medirdn sobre la rasante natural del terreno donde se ubiguen y segin indica el PGOM
2013,

Estas geometrias y posicionamiento en parcela son las que mejor resuelven las necesidades de ampliacion,
conexién con lo existente, accesibilidad, iluminacidn, ventilacion y disefio de las nuevas necesidades.

EDIFICABILIDAD

Serd la resultante de aplicar las ccendiciones de ocupation y altura de la edificacion segln las
condiciones de volumen anteriores.

ESTUDIO OE DETALLE OE ERIPAMIENTO ASISTENCIAL EN LOS ROSALES MEMORIA DESCRIPTI
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RELACION CON EDIFICACIONES COLINDANTES Y ENTORNO M\Y :

En relacion rcon las edificaciones circundantes, la presenfe propuesta de ambifos de mevimiente de la
futura edificacion, no menoscaba las actuales condiciones de habitabilidad, iluminacion ¢ ventilacion de los
colindantes.

Al este, en la calle Simén Bolivar, el punto mas desfavorable de! ambito de movimiente de la edificacién se
encuentra a 12m de la alineacidon de la edificacion residencial [hoy solar no edificado), distancia mas que
suficiente para mantener las condiciones de iluminacidn y ventilacion normativas.

Mo afecta en ningln caso a su colindante norte al planearse las areas nuevas de movimiento al sur y
alineadas con la edificacion preexistente y hacia el sur de la parcela.

Asi mismo no afecta a la edificacion lindante al Sur, al planearse los nuevos volimenes sesgados denfro
de la parcela y estar retranqueados respecto a ese linde.

Al Oeste la parcela linda con la carretera de los Fuertes, limite del espacio urbano, por lo que no hay
afecciones.

PARCELA

Dada la topografia irregular y las diferencias de cota respecto a la rasante de la calle Simdn Bolivar, el
resto de la parcela serd acondicionada para resolver los problemas de accesibilidad mediante rampas,
escaleras, viales de circulacion, aparcamienfos y areas de carga y descarga, con el minime impacto posible
sobre el ferreno. Los espacios libres deberan de ser tratados con ajardinamiento.

El restc de parametros urbanisticos, deberan de ajustarse a lo indicado en el PGOM 2013

9. CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS DE
GALICIA Y CTE

Los proyecfos de desarrollo de los disfinfos elemenfos recogidos en el presenfe esfudio de Oefalle,
contemplaran el cumplimienfo del decreto 35/2000 (D.0.G. 29.02.00) y su modificacion #4/2013 (D.0G.
22.05.2013} de Accesibilidad y supresion de barreras arquifecténicas de la comunidad de Galicia, en aguellos
aspectos que les sea de aplicacion.

Asi mismo se contemplardn los contenidos del {TE Cédigo Técnico de lz Cdificacion gue les son de
aplicacion,

/
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ANX.02  RECORRIDO FOTOGRAFICO 2

F
N [
La Coruna, Septiembre 2014 Aprobado iniciali:ente hmr 5
Fdo el Arquitecto: Junta de Gobiernp Logal en
gsesion de...... ,.,;...-,-..-.‘i.-...:'..-‘..l:.‘....-‘..'11 5
Certifico: _ i E'“J
El Secretario, 7°1» ALY }
T

M2 del Valle Garcia Gonzélez
COAG n2 3643

ESTUDID DE DETALLE

INOICE OE PLANOS
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