Firmadg posi#@TERO GRILLE, CESAR ID 10051
DE JESUS (AUTENTICACION)
Fechay hora: 17.10.2014 13:45:00 631/214/2014

PROYECTO DE CAMBIO DE USO de la parcela de equipamiento
publico docente en el APl R31-Parque de Eiris.

/ SEPTIEMBRE 2014

Documento aprobado por el Pleno municipal en

sesion celebrada el 6 de ctubre de 2014.
El Secretario, P.D. tx

W

N
AN



CUP 2/14 ID 10051
631/214/2014

PROYECTO DE CAMBIO DE USO de la parcela de equipamiento publico docente en el API
R31-Parque de Eiris.

1. FINALIDAD

2. MARCO LEGAL DE APLICACION
3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

4, PROPUESTA

5. PLANOS

A Corufia, 25 de septiembre de 2014

La arquitecta municipal de Planeamiento,

L

Fdo.: Vanesa Cotoya Diaz

(

Dccgmento aprobado por el Pleno municipal en
sesion celebrada el 6 de aoctubre de 2014.
El Secretario, P.D. \ ‘L

N
U



Documento aprobado(por el Pleno municipal en

CUP 2/14 sesién celebrada el 6 de oct bre de 2014, ID 10051
El Secretario, P.D.
631/214/2014

1. FINALIDAD v \

La finalidad del presente proyecto es modificar el uso vigente de la parcela ubicada en Lugar
Eiris de Arriba, con referencia catastral 9493204NH4999S0001MY y con superficie de 8.026m”.
Dicha parcela esta calificada como equipamiento docente de caracter local (ED) segun el Plan
Parcial del Sector 6 “Parque de Eiris”, aprobado definitivamente el 08 de noviembre de 1999 en
desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana de 1998 (BOP n° 274, de 29 de noviembre
de 1999). Se pretende la sustitucion del uso por uno mas flexible y segin los objetivos del Plan
General de Ordenacion Municipal vigente (PGOM 2013).

2. MARCO LEGAL DE APLICACION.

La Ley 9/2002, de 31 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de
Galicia, prevé en su art. 47.4 la posibilidad de que el ayuntamiento en pleno, por mayoria
absoluta y sin necesidad de seguir el procedimiento de madificacién del plan, pueda acordar el
cambio de uso de los terrenos reservados a equipamientos publicos por otro uso dotacional
publico distinto, manteniendo la titularidad publica del mismo.

El PGOM 2013 clasifica la parcela como suelo urbano consolidado, incluyéndola en el area de
planeamiento incorporado APl R31- Parque de Eiris, asumiendo el planeamiento y regulacion
preexistente y, por lo tanto, la calificacion otorgada por el Plan Parcial del sector 6 de

equipamiento docente de caracter local (ED).

El régimen de ordenacion de las APl que establece el PGOM 2013 permite la regulacion
alternativa de las parcelas de equipamiento de titularidad publica mediante las condiciones
establecidas por la Norma zonal 8 Equipamientos, regulada en el art. 7.2.8 de las Normas
Urbanisticas. Esta sefala:
4.3.- Equipamientos publicos
Los equipamientos y dotaciones se adaptaran tipolégicamente a la ordenacion de la
zona dénde se encuadran y mantendran condiciones de composicion urbanistica
acordes con la misma, respetando y manteniendo las alineaciones de su manzana y
colindantes. El resto de los parametros urbanisticos son libres. No obstante, se podra
adaptar las condiciones de edificacion, estandares y programas correspondientes a su
legislacion especifica, mediante la redaccion de un Estudio de Detalle.
Cuando por la forma de la edificacion resulten espacios libres interiores de amplitud
suficiente se frataran con jardineria y arbolado.

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

El Plan Parcial del sector 6 calific6 como equipamiento publico docente la totalidad de la
parcela n° 46, resultado del proyecto de reparcelacion del ambito, con una superficie original de
13.564 m”,
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Sobre dicha parcela se aprobé una segregacion y cambio de uso por el Pleno municipal, en
sesién celebrada el 3 de mayo de 2010, en la que se sustituyo en una superficie de 5.600 m? el
uso docente (ED) por docente y asistencial (ED+AS) para su concesion demanial a
ASPRONAGA, manteniendo el uso docente en una superficie de 8.026 m?, en la parcela

resultante objeto del presente proyecto.

El PGOM 2013 asume la ordenacion derivada de estos antecedentes urbanisticos, sefialando
un régimen de aplicaciéon de APIls que permite la aplicacion de las condiciones de la Norma
Zonal 8 para el equipamiento publico, aportando una mayor flexibilidad a los futuros proyectos
de edificacion y sin limitacion concreta de su edificabilidad maxima, que sera la necesaria para

el desarrollo del programa funcional, dentro de las condiciones mencionadas.

Recientemente se ha presentado solicitud para la implantar la actividad de un Centro de
Recuperacion Neurologica en la parcela, clasificado como uso sanitario. Analizando los usos
actuales del contorno de la parcela:

a) Usos docentes. Existen numerosos equipamientos publicos de uso docente en
funcionamiento que abastecen de forma eficaz a |la poblacion.

b) Usos sanitarios. En la zona proxima a la Ria do Burgo, se ha ido concentrando el

emplazamiento de un conjunto de hospitales diversos (maritimo de Oza, Ciudad Sanitaria,
Policlinico San Rafael, Materno Infantil y Oncoldgico regional), cuya posicion urbanistica
gueda muy condicionada por la potencia de los accesos a la ciudad y por las dificultades de
relacion entre ellos.
El PGOM 2013 plantea, segun establece en el capitulo 18 de la Memoria Justificativa,
mejorar y potenciar la Avenida de A Pasaxe como “Avenida de la Salud” en cuanto acceso
y mobilidad, conexion entre piezas, reubicacion de aparcamientos en subsuelo, promocion
de implantacion de usos complementarios (como el universitario) y potenciadores del uso
sanitario con el posible objetivo de configurar un “cluster” sanitario; todo ello preservando el
paisaje de la Ria.

4. PROPUESTA

Tras el analisis realizado en el apartado anterior respecto a los antecedentes urbanisticos y
usos existentes y pretendidos por el PGOM 2013, y dada la iniciativa de particulares de
implantacion de un Centro de recuperacion neurologica en |la parcela objeto de este proyecto,
se propone un cambio de uso de equipamiento docente (ED) a equipamiento de contingencia
(EQ), que permita la implantacion tanto del uso sanitario solicitado como de cualquier otro
equipamiento publico que, a juicio del Ayuntamiento, complemente y/o potencie los objetivos

sefialados en la Memoria Justificativa del PGOM 2013.
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5.PLANOS.

Planos de informacion:

I1. Situacién

12. Zonificacion PGOM (plano O6)

I3. Ficha urbanistica PGOM (API R31)

14. Zonificacion Plan Parcial Sector & modificado en abril de 2010 (cambio de uso vy
segregacion)

Planos de ordenacion:
0O1. Zonificacion
02. Ficha urbanistica
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AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO: Parque de Eiris

Ambito:
SUELO URBANO CONSOLIDADO en el Pargue de Eiris.

Planeamiento Basico del Area:

Referencia n® Denominacién: Fecha de
Expediente: & aprobacitn:
PGOM 1998 18/10/1998
PP Sector S-6 Parque de Eiris 08/11/1999
MPG 2/04 Moedificacién Puntual del PGOM 27/10/2006

para ampliar la zona verde de
Sistema general del Parque de

Eiris.

MPP 2/04 Madificacién Plan Parcial 02/11/2004
"Parque de Eiris" Sector S-6
del PGOM da Corufia. Texto
Refundido

MPP 1/06 Madificacion puntual del Plan 11/09/2006
Parcial del se3ctor de suelo
urbanizable S-6 "Parque de
Eiris” en las parcelas 22 a 27v

MPP 2/06 Modificacion puntual del Plan 18/05/2011
Parcial en parcelas 9 a 18,

Desarrollos yfo Modificaciones anteriores:

Refesrncla Denominacion: Facha ce
Expediente: : aprobacién:
EDD 7/00 Estudio de Detalle Plan Parcial 15/09/2000

Parque de Eiris (parcelas
debajo del parquing de la
residencial.
EDD 3/04 Texto refundido del Estudio de 05/07/2004
Detalle para la fijacion de
rasantes y volumen edificable
sobre las parcelas 5.6, 7y 8
del Sector 6 del Pamque de
Eiris.
EDD 5/04 Estudio de Detalle para 06/09/2004
completar las rasantes, ordenar /
los volimenes edificables y
concretar las condiciones
estéticas. Parcelas 19, 20y 21 -

Plan Parcial de i Documento aprobado Pocf el Pleno municipal en
EDD &/04 Texto Refundido del Estudio de 06/0%/2004 seSIon celebrada el 6 de QCtU%fT de 2014.

y 4 (Plan Parcial Parque de

Detalle para las parcelas 1.2, 3 EI Secretariol P.D.

Eiris Parcelas 1 v 2). - T
EXC 2/08 Cambio de usa de parcela de 07/04/2008 \-

equipamiento pablico en ef 2 \J \/
Plan Parcial 5-6 "Parque de ’ ] !
Eins” (parcela n® 40) % g

EXC 6/10 Cambio de uso de parcela de 03/05/2010 agid
equipamiento piblico en el e s
Plan Parcial $-8 "Parque de
Eiris” (parcela n® 461,

/ D inaci ias PGOM 2013:
- 1 Sistema local viario

2 El régimen de usos aplicable a la NZ3 sera el
establecido por el PGOM 2013 para la NZ32.
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AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO: Parque de Eiris

Ambito:

SUELO URBANO CONSOLIDADOC en el Pamue de Eiris,

Planeamiento Basico del Area:

Referencian® . ominacion: Fechade
Expediente: ‘aprobacion:
PGOM 1998 19/10/1998
PP Sector S-6 Parque de Eiris 08/11/1999
MPG 2/04 Modificacién Puntuat del PGOM 27/10/2006

para ampliar la zona verde de
Sisterna general del Parque de

Eiris.

MPP 2/04 Modilicacién Plan Parcial 02/11/2004
"Parque de Eiris” Sector 5-6
del PGOM da Coiufia. Texto
Refundido

MPP 1/06 Modificacién puntual del Plan 11/09/2006
Parcial del se3ctor de suelo
urbanizable 8-6 "Parque de
Eiris” en las varcelas 22 a 27v

MPP 2/06 Modificacion puntual del Plan 18/05/2011
Parcial en parcelas 9a 18.

Desarrollos y/o Modificaciones anteriores:

Referencia n® DerioRiicIR: Fecha de
Expediente: = aprobacion:
EDD 7/00 Estudio de Detalle Plan Parcial 15/09/2000

Parque de Eiris (parcelas
debajo del parquing de la
residencial,
EDD 3/04 Texto refundido del Estudio de 05/07/2004
Detalle para la fjacién de
rasantes y volumen edificable
sobre las parcelas 5,6, 7y 8
del Sector 6 del Parque de
Eiris.

EDD 5/04 Estudio de Detalle para 06/09/2004
completar las rasantes, ordenar
los volimenes edificables y
concretar las condiciones
estéticas. Parcelas 19, 20y 21 -
Plan Parcial de Eiris.

EDD 6/04 Texto Refundido def Estudio de 06/08/2004
Detalle para las parcelas 1,2, 3
y 4 (Plan Parcial Parque de
Eiris Parcelas 1v 2),

EXC 2/08 Cambio de uso de parcela de 07/04/2008
equipamiento pablico en el
Plan Parcial -6 "Parque de
Einis” (parcela n® 40}

EXC 8110 Cambio de use de parcela de 03/05/2010

equipamiento piblico en el
Plan Parcial S-6 "Parque de
Eirls” {parcela n°® 461,

PGOM 2013:
1 Sistema local viario
2 £l régimen de usos aplicable a la NZ3 sera el
establecido por el PGOM 2013 para la NZ3.
3 Cambio de uso de equipamiento publico. expediente:
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