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1.1 ANTECEDENTES. |

El 10 de marzo de 2003, el Pleno municipal adoptd el acuerdo de convalidar el texto
refundido de Plan Parcial del sector S-10 "Pargue Ofimatico®, aprobado definitivamente
el 10 de septiembre de 2001, y promovido por el Instituto Galego de Vivenda e Solo
(IGVS)

El documento anterior fue objeto de una modificacion puntual, aprobada
definitivamente por el Pleno Municipal de fecha 2 de mayo de 2005.

Los documentos anteriores fueron derogados por la aprobacién de un nuevo
documento de Plan Parcial, denominado “Texto refundido y adaptado de Plan Parcial
Pargue Ofimatico S-10. A Corufia Abril 2007, aprobado definitivamente por el Pleno
municipal de 2 de mayo de 2007.

El Proyecto de Urbanizacion del ambito, culmind su tramitacion con la aprobacion
definitiva por la Junta de Gobierno Local en fecha 11 de enero de 2008.

Aprobados definitivamente los anteriores documentos, se procedid a tramitar el
Proyecto de Reparcelacién del sector, que fue aprobado definitivamente el 25 de
septiembre de 2009

Con fecha 8 de abril de 2011, mediante acuerdo de la Junta de Goblerno Local, se
adjudicaron las obras de urbanizacion del sector a la empresa ACCIONA
INFRAESTRUCTURAS S A, por importe de 35.563,736,29 € (mas |VA)

Con fecha 8 de abril de 2013, se aprobd definitivamente un estudio de detalle para el
reajuste de rasantes en el ambito del sector, con la finalidad de adaptar las rasantes
del viario a |a topografia existente, disminuyendo de este modo, en la medida de lo
posible los gastos de urbanizacién,



Iy == i o e g Y Fe i
Ao =100 GONnveren

ain o s el il icipa), ¢

"1 Ayuntamiento de A Coruiia . s e .-DEE--DE
Concello da Corufia " ' 2:2-DEE: "H»
=2z .o ? % | "
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL ll'\,L CTOR S-10
P Tz Oflmatico pctubre 2014
= R __sa—— e e e * —_——— = 2 =

La Junta de Gobierno Local de fecha 19 de abrl de 2013, adopté el acuerdo de
aprobar inicialmente una nueva modificacion puntual del Plan Parcial vigente, que fue
sometida a informacion publica mediante insercién de los anuncios en la prensa local
(La Voz de Galicia, La Opinién y El Ideal Gallego) de fecha 16 de mayo de 2013 y el
DOG n® 103, de fecha 31 de mayo de 2013, realizando ademas las notificaciones
individuales a todos los titulares catastrales.

De forma simultanea a la informacion publica se solicitaron los informes sectoriales del
Ministerio de Fomento — Direccion General de Aviacion Civil, Direccion General de
Carreteras del Estado en Galicia, RENFE; Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias (ADIF) y Conselleria de Cultura, Educacion e Ordenacion Universitaria —
Direccion Xeral de Patnmonio Cultural.

Durante el periodo de informacion publica se presentaron un total de quince (15)
alegaciones, siele de las cuales se formularon en plazo y las ofras ocho fuera de
plazo.

De forma adicional se emitieron los informes sectoriales solicitados de ADIF, Direccion
General de Carreteras del Estado y Direccion Xeral de Patrimonio Cultural, faltando a
fecha de redaccién del presente documento los informes sectoriales de RENFE y la
Direccion General de Aviacion Civil.

El resultado y efectos que los documentos anteriores han tenido sobre el proyecto
aprobado inicialmente se encuentra en el informe municipal a las alegaciones e

informes sectoriales, que se incorpora al expediente.

For ditimo hay gue sefialar gue con fecha 27 de julio de 2013, entrd en vigor el Plan
General de Ordenacion Municipal de A Corufia (PGOM 2013), aprobado por Orden de
25 de febrero de 2013, dictada por el Conselleiro de Medic Ambiente, Territorio e
Infraestructuras de la Xunta de Galicia, publicada en el DOG n® 48, de & de marzo,
cuya normativa se publico en el BOP n® 129, de 9 de julio.
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1.2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

1.2.1. MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN EL DOCUMENTO

Durante los trabajos de redaccién y tramitacion de los Proyectos de Reparcelacion y
Urbanizacion, asi como durante el proceso de ejecucion de |as obras, se han puesto
de manifiesto una serie de propuestas inadecuadas en el documento del plan parcial
que es preciso modificar para llevar adelante la ejecucion de una forma mas
coordinada con la urbanizacion general de la ciudad y con el momento econémico
actual.

Por otra parte hay que sefialar que el Tribunal Supremo, Sala de lo Contencioso-
Administrativo, con fecha 14 de diciembre de 2009, falld el recurso de casacion
numero 293/2006, presentado por el ADIF contra el Ayuntamiento de A Corufa,
obligando a reconocer el aprovechamiento urbanistico que corresponda al primero, por
los terrenos de su propiedad que estén incluidos en el ambito del sector, cbtenidos a
titulo oneroso, cuestion para la cual el Ayuntamiento tendra que introducir las
modificaciones necesarias en el documento, puesto que |la reparcelacién del sector
cuenta con aprobacion definitiva, que ha sido confrmada por la sentencia firme
niamero 10072013, de fecha 26 de abril de 2013, fallada por el Juzgado Contencioso-
Administrativo numero 4 de A Corufia.

El objeto de la presente modificacién del planeamiento de desarrollo del ambito del 5-
10 Parque Ofimatico es el de ajustar el disefio de los espacios resultantes de la
ordenacién y optimizar su funcionamiento, de forma que se facilite la ejecucion del
plan y al mismo tiempo dar cumplimiento a la sentencia judicial, teniendo en cuenta |a
dificultad anadida que, en este caso, supone |a topografia del ambito.

Para ello, las nuevas determinaciones que introduce la medificacion son:

Alteraciones producidas por el nuevo PGOM:

# El Plan General aprobado el 25 de febrero de 2013, convierte parte del viario
incluido en el Sector 10 "Parque Ofimatico” considerado como Sistema Local Viario
en el anterior Plan General, en Sistema General Viario. Si bien la presente
Madificacién del Plan Parcial recoge los nuevos Sistemas Generales, de acuerdo al
Plano 1A, no se alteran los aprovechamientos otorgado a este Sector, ya que:

"
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- Se ha aprobado el Proyecto de Reparcelacion correspondiente, estando inscrito
en el Registro de la Propiedad,

- La LOUGA en su articulo 46.6.b) sefiala: "E! indice de edificabilidad se aplicard
sobre la superficie total del dambito, computando los terrenos destinados a nuevos

sistemas generales incluidos en el mismo... "

- El coste de la ejecucion de dichos Sistemas lo asumen los propietarios,

conforme al Proyecto de Reparcelacion

<+ El Sisterna General Ferroviario no se reconocia en el Plan General anterior {1998),
si bien en el Plan vigente queda reconocide, de acuerdo al Plano 1A, otorgandole la
edificabilidad correspondiente (de acuerdo a la sentencia 100/2013 antes citada) en
el Poligono 2.

+ Se modifican las condiciones de ordenacién de la parcela Z-47, para adaptarla a las
determinaciones senaladas en la ficha correspondiente al SURT-2 “Parque
Ofimatico”, inciuida en el documente del PGOM 2013 vigente.

Aprovechamiento tipo:

En la redaccién del proyecto de reparcelacion se detectd un error en el céalculo del
aprovechamiento tipo sefialado en el plan parcial, motivado porque las sumas de los
aprovechamientos individuales asignados a las parcelas, no coinciden con la suma
total correspondiente a los distintos usos y tipologias empleados para su calculo.

De conformidad con el informe-propuesta de fecha 3 de septiembre de 2009 para la
aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacién, aprobado por la Junta de
Gobierno Local de 25 de septiembre de 2009, ha de darse prevalencia a las
determinaciones pormenorizadas.

En consecuencia con lg anterior, la presente modificacion adapta las determinaciones
del plan parcial al aprovechamiento tipo recalculado.
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En el viario:

% Se recogen los reajustes en las rasantes de los viales, efectuadas en el Estudio de
Detalle aprobado definitivamente en abril de 2013, que quedara derogado una vez
que se apruebe y entre en vigor el presente documento.

+ Se abre una via de acceso a las viviendas del nicleo de Eirls de Abaixo que lindan
con &l ambito,

% Se redisefia el viario que acomete a la rotonda de Monelos recuperando el acceso
directo desde esta al vial paralelo al ferrocarril, tratando de evitar interferencias con
el viario que acomete desde la AC-10, evitando de este modo el cruce con viarios
que provocarian retencicnes en la mencionada carretera titularidad del Ministerio de
Fomento. Esta solucién se propone de forma orientativa, pudiendo el proyecto de
urbanizacién incorporar otro tipo de soluciones sin que ello se considere

modificacion de las determinaciones del plan parcial

4 Se establece una nueva rasante para el vial V5, que discurre paralelo al Sistema
General Ferroviario, cuyo trazado se prevé ahora totaimente en superficie,
suprimiendo el tunel previsto en el plan parcial que ahora se moedifica. Esto implica
redisefiar la seccion de la via, modificando anchos de acera, franjas de

aparcamiento y plataformas de circulacion.

# Prevision de una nueva conexion del ambito con la trama urbana colindante,
conectando el vial V5 proyectado en el plan parcial con el barrio vecino de
Matogrande, mediante un nuevo paso sobre el trazado ferroviario. Dicho paso
constituye, ademas de un elemento de sutura con la trama urbana consolidada, una
nueva conexion con los sistemas generales de viario del término municipal.

<+ Para garantizar una adecuada implantacién de las viviendas unifamiliares previstas
en el linde con el nucleo de Eiris de arriba, se contempla la modificacion de la
rasante del viario V13, colindante con el sector urbanizable SUD-4 "Monte Mero™ y
un pequeno reajuste de los espacios libres y viarios colindantes.

iE
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+ Rediseno de |a losa sobre el sistema general ferroviario, prevista en el extremo
norte del sector, junto a la AC-10, redistribuyendo los aparcamientos en superficie
previsios en el resto del ambito.

“+ Se corrige una rasante errénea reflejada en los planos, en el pk 0+035 del viario
W29, que afecta a las parcelas Z-17 y Z-18.

4+ Se recogen en la Avenida de Alfonso Molina, a su paso por el sector, la ampliacion
derivada del proyecto para la ampliacién a cuatro carriles por sentido de circulacion,

aprobada por el Ministerio,

< Incorporacion de un trazado orientative de carnil bici en la totalidad del ambito del
sector, que tendra su continuidad con el trazado del resto de la ciudad.

+ Se reconoce como Reserva Viaria la parte afectada por la Resolucion de la Sra.
Ministra de Fomento (Orden FOM 1644/2012 de 23 de julio) de “Ampliacion de
cuatro carriles de la Avda de Alfonsc Molina del PK 140,50 al 3+550 y
reordenacion de accesos en dicho framo. Provincia de A Coruria”.

En los espacios libres:

+ Redisefio del espacio libre central longitudinal EL-1, modificando su seccién, para
facilitar su integracién con los espacios urbanos colindantes.

+ Redisefio del espacio libre EL-5 y eliminacion de los viarios laterales (V49 y V50).
de forma que se configure una nueva zona verde cenfral que articule todo el
espacio urbano colindante.

=+ Redisefio y redistribucion de los espacios libres del ambito para adaptarlos a los
viarios reajustados y cumplir la reserva obligatoria legalmente establecida.

4 Redisefio del espacio ceniral, entre los viales 3 y 4, cubriendo la zona de acceso a
Matogrande y obteniendo un nuevo espacio libre sobre la plataforma del ferrocarril.

En los equipamientos:

«+ Se reajustan las parcelas de equipamiento colindantes con la Avenida de Alfonso
Molina, con la finalidad de reflejar la nueva situacién provocada por la aprobacion
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del proyecto redactado por el Ministerio de Fomento, para ampliar esta a cuatro

carnles en cada sentido de circulacion.

+ Se modifica la ordenanza de aplicacion sobre los equipamientos, remitiendo a la
incorporada en el PGOM 2013.

+ Se modifica el disefio del equipamiento escolar, a fin de dar cumplimiente a los
estandares del Reglamento de Planeamiento. La parte de dicho equipamienta que
ocupa espacio sobre la via férrea se dedicara obligatoriamente a espacios libres o

zonas deportivas al aire libre de la propia dotacidn.
Reserva de aparcamientos:

4+ Madificacion de |a distribucidn de la reserva obligatoria de plazas de aparcamiento

en superficie, mediante el disefio mas ajustado de los tramos de aparcamiento.

# Eliminacion del numero minimo de plazas de aparcamiento previsto por el plan
parcial para el aparcamiento subterraneo previsto bajo los espacios libres EL-5, 16

y 17, ya que no se trataban de reservas minimas obligatorias.
Condiciones de edificacién de parcelas:

+ Se reordena de forma general en la normativa, la ordenanza aplicable a cada una

de las parcelas, que en documento vigente a fecha actual resulta algo confusa.

& Se modifican las condiciones de ordenacion de la parcela Z-14, propiedad de
Xestur, manteniendo su edificabilidad, para facilitar la implantacion de usos de tipo
terciario, estableciendo condiciones para su edificacion y acondicionamiento que

garanticen una adecuada integracion de las edificaciones en el entorno.

+ Se cambian las condiciones de edificacion de la parcela Z-34, maodificando su
tipologia y manteniendo su edificabilidad, pero remitiendo su ordenacion a un future
estudio de detalle con la finalidad de dar cumplimiento al informe emitide por el

Ministerio de Fomento.

4 Se crea una nueva parcela Z-48, proxima a la Avenida de Alfonso Malina y al norte
de la via del FFCC y colindante con esta, destinada a albergar |la edificabilidad
correspondiente ai ADIF que no se materializd en el plan parcial gue se modifica.
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< Se modifica el acceso a los sdtanos en las parcelas Z-42 y Z-45, que se resuelve
auténomamente

Elementos catalogados:

= S5e incorpora la fuente de Eiris de Abaixo, como un elemento etnografico
catalogado, en el Ambito del Plan Parcial.

Infraestructuras de urbanizacién:

<+ Eliminacién de la prevision de dejar una galeria de servicios visitable en la zona
central del ambito, debido a la inexistencia de esta solucidn en el resto del ambito, y
a que no es previsible que esta solucién se contemple a medio y/o large plazo
dentro de este u otros desarrollos de la ciudad.

« Se impone a los propietarios del plan parcial el asumir una serie de costes
senalados por la compania FENOSA, encaminados al refuerzo de la subestacion
de Monelos, con la finalidad de permitir el suministro de potencia adecuada al
nuevo desarrollo. Se incorpora informe de la companfia suministradora como anexo

al presente documento.
Ejecucion de sentencia judicial:

4+ Con la finalidad de dar cumplimiento a ila sentencia mencionada anteriormente, se
delimita un nuevo poligono de ejecucion, denominado POL-510.02, que incorpora
los terrenos titularidad de RENFE, incluidos dentro del ambito del sector y algunos
suelos de titularidad municipal sin derecho de aprovechamiento, con la finalidad de
prever una nueva parcela edificable, la Z-48, que sea capaz de albergar el
aprovechamiento correspondiente al ADIF indicado en la sentencia. Este
incremento de edificabilidad conllevarda necesanamente el reajuste de las
dotaciones de caracter local necesarias para cumplir con los limites de
sostenibilidad y cohesién social establecidos en la Ley 9/02, de 30 de diciembre, de
ordenacion urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia.
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1.2.2. CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN
GENERAL VIGENTE.

El documento del PGOM 2013, clasifica el ambito de! sector S-10 “Parque Ofimatico”,
como suelo urbanizable en régimen transitorio (SURT-2), por lo que sobre el mismo
resultaran de aplicacion todas las determinaciones de planeamento y gestion
inmediatamente antecedentes (art. 3.3.3. y sgts de las NNUU).

Sobre el ambito seran por lo tanto de aplicacion los parametros urbanisticos
contenidos en la ficha de desarrollo del PGOM de 1998, vigente en el momento de

desarrollo del plan parcial.
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DENOMINACION: Parque Ofimatico SECTOR N® S-10
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Publica
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Flan Parcial
ORDCEN DE PRIORIDAD: Primera
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion
SUPERFICIE BRUTA CEL SECTOR: 390.815 m'
SUPERFICIE DEL SECTOR: 353,908 m*
SUPERFICIE META DEL SECTOR: 353.908 m"
M IOMES P ! MIEN
*  Uso global: Residencial
*  Sislemas generales incluidos a efectos de planeamienio
Viario m’
Espacios libres m*
Equipamientos m’
TOTAL 0 m
*  Sistemas generales adscritos a efectos de planeamiento:
Viarios m’
Espacios libres m*
Equipamientos m*
TOTAL 0 m
*  Sistermas generales existentes incluidos en el sector 36907 m'
*  Intensidad del uso global medida sobre las dreas no ocupadas por 1,10 mim’
sistemas generales:
*  Aprovechamienio lucrativo maximo: 389.299 m’
* Densidad de referencia: 100 viviHa
*  Tipologia de edificacion: Residencial Colectiva |
*  Uso global excluyente: Industrial
*  Usos compatibles: El resto

*  Aprovechamiento lipo del drea de reparto AR-10 de! suslo urbanizable con los suelos de sistemas
generales incluidos o adscritos a i0s sectores para su oblencion.

* Se considera al menos un 50% de viviendas somefidas a algin régimen de proteccion poblica.
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El pitan general a su vez fijd6 un aprovechamiento tipo para el drea de reparto de
0,921250 m’../m’,, referido al uso y tipologia caracteristica residencial colectivo libre.

El articulo 3.4.10. de las normas urbanistcas del plan general establecia el
procedimiento para el desarrolioc del suelo urbanizable, en el que se indicaba la
obligatoriedad del mantenimiento del aprovechamiento tipo del area de reparto,
debiendo procederse al reajuste de los aprovechamientos lucrativos, una vez
determinada la superficie final del area de reparto y la de las dotaciones plblicas
existentes en el ambito que se mantienen, sin derecho de aprovechamiento.

El plan parcial vigente, para la determinacion de los aprovechamientos maximos en el
ambito del sector (apartado 5.1 Cuadro de caracteristicas. Sector S-10, de la memoria
del plan parcial), descontd la superficie correspondiente a los sistemas viarios y
ferroviarios existentes que se mantienen (35966 m’, y 11.090 m’, respectivamente'),
teniendo como resultado la materializacion fisica de un aprovechamiento lucrative

maximeo inferior al previsto en el plan general.
Al PR PRICET 00T i cocimmmnmionsarsmsssspmnssmoin SOE A 13 M

A partir de este aprovechamiento y de conformidad con los parametros del plan
general, se determind el aprovechamiento tipo por el plan parcial y se fijo en
0,921549566 m’.../m’,, practicamente idéntico al fijado por el PGOM.

En desarrollo del plan parcial, se aprobd por la Junta de Gobierno Local el proyecto de
reparcelacion del sector, distribuyendo los aprovechamientos y las cargas de
urbanizacion entre los propietarios del suelo

El proyecto de reparcelacion tuvo que reajustar el aprovechamiento tipo del plan
parcial debido a un error detectado en este, consistente en que la suma total de los
aprovechamientos lucrativos asignados por el plan a cada una de las parcelas,
arrojaban una superficie edificable diferente a la sefialada de forma globa! en el
documento. El reajuste se realizd con el siguiente detalle:

! El cdlewlo del aprovechamiento se realizd en el documento del Plan Parcial, teniendo en cuenta que la
superficie de sistema general viario, correspandiente al M* de Fomento, era de 35.966 m” en lugar de los
36.907 m’ que reflejaba la ficha, v excluyendo los 11.090 m’ de suelo de sistema general ferroviario,
exisientes en el dmbito v que mantenian su uso.
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referido al uso y tipologia residencial colectiva libre,

Plan parcial y reparcelacion fueron recurridos en via contencioso administrativa por el
ADIF, en |la medida en la que ni el documento del plan parcial, ni la reparcelacion, les
reconocia aprovechamiento por los suelos de sistema ferroviario existentes en el

ambito del plan parcial, que se mantenian inalterados.

El Tribunal Supremo, Sala de lo Contencioso-Administrativo, con fecha 14 de
diciembre de 2009, fallé el recurso de casacion nomero 293/2006, obligando a
reconocer el aprovechamiento urbanistico que corresponda al demandante, por los
terrenos de su propiedad que esten incluidos en el ambito del sector, cuya superficie y

titularidad se pueda acreditar.

Aprobada definitivamente la reparcelacién del ambito del sector y adjudicados por lo
tanto los aprovechamientos correspondientes a la administracion y particulares, cabe

la posibilidad de actuar de dos maneras:

1.- Mediante entrega de aprovechamiento municipal al ADIF, correspondiente a las
cesiones del 10% de aprovechamiento correspondiente a la administracion o

patrimonial por las parcelas de titularidad municipal en el ambito del sector, ¢

2.- Mediante la inclusion de las parcelas objeto de la sentencia en un poligono de
ejecucion del planeamiento, independiente del ya reparcelado, con atribucidn de los
aprovechamientos correspondientes y asuncion de las cargas urbanizadoras
correspondientes al mismo, en igualdad de condiciones que el resto de los
propietarios.

Con la intencion de preservar el patrimonio municipal en el ambito de actuacion, en la
presente modificacion se actua segun se indica en el procedimiento descrito en el art.
3.4.10, del PGSB anteriormente descrto, por lo que se recalcularan los datos
correspondientes a la ficha, a partir del aprovechamiento tipo reajustado en el proyecto

de reparcelacion.
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Superficie del sector: plan parcial aprobado definitivamente 2007 (347 .557 45 m*), mas
suelo reclamado por ADIF (11.090,00 m?): 358 647,45 m®,.

En la medida en la que ya estd aprobada la reparcelacion del plan parcial y para
garantizar que todos los propietarios del sector tienen derecho al mismo
aprovechamiento, resulta preceptivo mantener el aprovechamiento tipo del area de
reparto, tal y como se fijo en el documento de la reparcelacion aprebada: 0,9212594595

M oe/m’s referido al uso y tipologia caracteristico, residencial libre

La LOUGA, en su articulo 114, establece la forma en la gue se determina el

aprovechamiento tipo en el suelo urbanizable,

“En suelo urbanizable el aprovechamiento tipo de cada area de reparto se determinara
dividiendo el aprovechamiento lucrativo total, expresado en metros cuadrados
edificables de uso caracteristico, por la superficie total del area, incluyendc los
sistemas generales pertenecientes a ella, con exclusion de los terrenos afectos a
dotaciones publicas de caracter general o local existentes en el momenioc de
aprobacion del plan general que se mantengan.”.

o lo que es lo mismo-

& Aih
Auwo = ( Sar = Spe)
donde:

Ase.  aprovechamiento tipo del area de reparto.
Alh;  aprovechamiento lucrative homogeneizado del area de repario
Sar: Superficie del area de reparto,

Spe:  Superficie de sistemas generales y locales, sin derecho de aprovechamiento,

existentes, que el plan mantiene.
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Por lo tanto, manteniendo inalterado el aprovechamiento tipo utiizado en Iz
reparcelacidon y determinada la nueva superficie del sector, de conformidad con la
sentencia judicial mencionada:

Alh = Aygo X { Sag — Soe)

Alh = 0,921294595 m..o/m?; x (394.613,45 m?, — 35.966,00 m?,) = 330.419,96 m’,,..
A suvez

Alh = Jﬂ't|n_|_ KX Op + Alype % Qlypp + Algrr X Ulotr

Los coeficientes de homogeneizacién seran los establecidos en el apartado 7.7.4.2. de

la memoria justificativa del PG98:

Clp = 1,00
Cypp = 0,70
Clorr = 0,80

E! plan parcial aprobado definitivamente, al igual que el PG88, establecia la obligacidn
de que porcentaje de vivienda protegida fuera como minimo del 50% del uso
residencial previsto en el plan parcial, por lo que se fijé finalmente un porcentaje del
50%.

De forma adicional, el articulo 24.2) de |a Ley 1/37, del Suelo de Galicia, vigente en el
momento de aprobacion del Plan General. establecia una limitacién para el usoc
residencial de 8.250 m*./Ha, condicién que se respetd en el momente de desarrollo del

sector a pesar de que la LOUGA derogé este precepto.

Bastara plantear las ecuaciones correspondientes para determinar  los
aprovechamientos totales destinados a cada uno de los usos:

a) Alp X Olr + Alypp X Olypp + Algrr X Olor = 330.419,96 my..

b) Alp + Alype + Algrr = 394.512,20% m-..

¢) AlrL = Alyep

! Resultado de aplicar a la superficie neta del sector, el indice mdximo de edificabilidad permitido para

el mismo: 358.647.45 m*, x 1,10 m’,
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Resolviendo el sistema anterior obtenemos los siguientes resultados:
Alm = 148.102,00 m?,,

Alyee = 148.102,00 m%,.

Algrr = 98.308,20 m%,.

De este modo los datos finales para |a ficha correspondiente a la modificacion del plan

parcial resultara ser la siguiente:

DOGCUMENTO PARA LA APROBAGION DEFINITIVA
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[ DENOMINACION: Parque Ofimatico SECTOR N* §-10 |
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Publica
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parclal
ORDEN DE PRIORIDAD: Primera
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion
SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR. 394.613,45 m*
SUPERFICIE DEL SECTOR: 358.647,45 m*
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR: 358.647,45 m’
DETERMIMACIOMES PARA EL PLANEAMIENTO
*  Uso global; Residencial
*  Sislermas generales includos a efectos de planeamienta:
Viario 35966 m'
FF.CC. 11.090 m?
Espacios libres m’
Equipamientos m’
TOTAL 0 m'
*  Sisternas generales adscritos a efectos de planeamiento:
Viarios m’
Espacios libres m
Equipamientos m’
TOTAL 0 m
- Siste_rnas generales existentes incluidos en el seclor, gque se 35966 m'
mantienen:
*  Intensidad del uso global medida sobre las areas no ocupadas 1,10 m'im’
por sisternas genefales:
*  Aprovechamiento lucrafivo maximo: 39451220 m®
*  Densidad de referencia: 100 viviHa
*  Tipologla de edificacion: Residencial Colectiva |
*  Uso global excluyente: Industrial
*  Usos compatibles: El resto
DETERMI IONES PARA LA GE YEJE 10N
*  Aprovechamenio Lipo det drea de repario AR-10 del susio wbanizable con los suelos de sistemas generalas
induidos o adscrilos a los seclores para su obiencion {0,921294595 m’./m’, referdo al uso y lipoiogia
caracieristica residencial coleciiva libre).
*  Seconsidera al menos un 50% de viviendas sometidas a algin régimen de proteccién piblica
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Como el plan parcial aprobado ya materializo las siguientes superficies destinadas a
cada uno de los usos, que fue objeto de |la reparcelacion aprobada:
Al = 143,524 m?,.
Alypp = 143.524 m?,.

Algre = 95.265 m..
382.313,00 m’,

El nuevo poligono delimitado debera ordenar la diferencia con los nuevos
aprovechamientos obtenidos (394.512,20 - 382.313 = 12.199,20), gue resultan ser:
Ale = 4.734,50 m?,.

Alypp = 4.734,50 m?,

2.730,20 m?,

i}

Alstr

En total 12.189,20 m®. que se materializaran en el nuevo poligono delimitade a tal

efecto,

Lo que garantiza el mantenimiento del aprovechamiento tipo del area de reparto y por
lo tanto la igualdad de derechos entre los propietarios del nuevo poligono v los que ya

fueron objeto de reparcelacién,

El articulo 123.4 de |la LOUGA, establece que cuando en un area de reparto se
delimiten wvarios poligonos, no podra existir entre estos una diferencia de

aprovechamiento superior al 15% del aprovechamiento tipo del area de reparto.

En el presente casc se cumple esta determinacion, en la medida en la gue para el
calculo del aprovechamiento lucrativo real correspondiente al nuevo poligeno
delimitado, se partid como premisa de partida del mantenimiento del aprovechamiento

tipo del area de reparto.

E! equilibric de cargas de urbanizacion existente entre los poligonos delimitados, se
justifica adecuadamente en el apartado correspondiente al estudio econdémico
financiero de la presente madificacion (apartado 2 3)
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1.2.3. CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS,

El articulo 47 de la LOUGA, establece los estandares urbanisticos de espacios libres,
equipamientos y aparcamientos publicos y privados, que se deben de cumplir en un
plan parcial.

Hay que sefalar que la justificacion del cumplimiento de estos se realiza a nivel de
sector, de forma global, no teniendo por qué cumplir de forma independiente cada uno

de los poligonos delimitados en el area de reparto.

Tal y como se sefaldé en el apartade 1.2.2. anterior, los aprovechamientos |ucrativas
materializados en el documento del plan parcial son:

Alg, = 148.102,00 m?,. Residencial libre.
Alyps = 148.102,00 m?,. Residencial sometida a algin régimen de proteccion publica.
Alotr = 98.308,20 m?,. Usos terciarios.

A efectos de la justificacion del cumplimiento del articulo 47 de la LOUGA, se

acompana a continuacion un cuadro resumen de edificabilidades por parcela:
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06
2407
Z:08,
209,
Z10.
211
212
213,
214,
Z15.
216,
ZA7

Z-18.
Z19.
Z-20.
Z-21,
Z-22,
Z:23,
Z-24,
2-25.
226,
Z-27.
Z-28,
Z29,
2-30.
Z-31.
Z32
£33
Z-34.
Z-35
Z-36.
Z-aT.
Z-38
Z-3a

Z41.
242
243,
Z-44.

Z-48,
Z-4T.

27.815,00
1.488,00
B17.00
1.488,00
1.324 82
339,18
2.200,00
223600
2.238.00
1.536,00
1.029,00
1.536,00
1.295,00
1.680,00
1.680,00
1.500,00
2.200,00
1.580,00
1.680,00
4.680,00
1.733,00
1.152,00
980,00
1.152,00
1.152 .00
980,00
1.152,00
5.362,00
504,00
5.362,00
28.363,00
504,00
28.363,00

2.730,20

iln

pclubre 2014

13.288,00
9.630,00
10.080,00
40.080.,00
10.598,00
691200
4.480,00
6.912,00
£.012.00
4_.480,00
6.912.00
11.802,00
8.622,00
11.802.00
28.363,00
8.622,00
28.363,00
1.976.00
12.199.20
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a) Sistema de espacios libres:
Uso residencial u hostelero se reservara el mayor de:

1B m¥100m? (0,18 x 252.705,00 m*)  45.486,80 m? 68.920,98 m*
10% sup (0,10 x 358.647 45 m* 35,864 74 m* 68.92098 m?
Uso terciario o industrial;

10% sup (0,10 x 358.647 45 m*)  35.864,74 m* 68.920,98 m*

En el presente caso el plan parcial realiza una reserva de 68.920,98 m? destinado a
espacios libres, cuyas superficies unitarias y dimensiones se detallan en el Plano 5
RESERVAS DE SUELQO. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS, por
lo gue gueda justificado el cumplimiento del minimo exigido legalmente.

Dentro de esta superficie de reserva, estan computados los 4 764 69 m? de espacio
libre sobre la via férrea gue, aungue fuesen deducidos (68.92098 - 476469 =
64.156,29 m*), se seguirla cumpliendo el estandar exigido.

b) Sistema de equipamientos:
Uso residencial u hostelero se reservara:

10 m* 100 m* (0,10 x 252. 705,00 m*)  25.270,50 m* 63.544,00 m*

Uso terciario o industrial:

2% sup (0,02 x 358.647,45 m®) 7.17295 m* 63.544,00 m*

En el presente caso el plan parcial realiza una reserva de 63.544,00 m’, (escolar =
40.437,19 m? deportivo = 2022523 m* y social = 288158 m® destinado a
equipamientos, cuyas superficies unitarias y dimensiones se detallan en el Plano 5
RESERVAS DE SUELQ. SISTEMA DE ESPACICS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS, por
lo que queda justificado el cumplimiento del minimo exigido legalmente.

La parte del equipamiento escolar gue ocupa espacio sobre la via férrea se dedicara
obligatoriamente a espacios libres o zonas deporiivas al aire libre de la propia
dotacion.

IMENTO PARA LA APROBACION DEFINITIVA B
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¢) Plazas de aparcamiento de vehiculos:

Uso residencial u hostelero se reservaran:

2 pl.A100 m? (0,02 x252.70500m*  505410pl PuB25% 1.263,52 pl

Uso terciario;

2pl1oom? (0,02 x141.807 20 m*)  2.83614 pl PuB. 20% 567,23 pl

TOTAL PLAZAS  7.800.24 pl PUBLICAS 1.830,75pl
MOD.P. PARCIAL  1.B74,00pl

EN PARCELA PRIVADA 7.890,24 - 1.874,00 6.616 pl *

* Las 6.616 plazas se ubicardn en las parcelas privadas, con wn estandar de 1,53 plazas por
cada 100 m? conspruidos (6.6]6 x]00/394 512,20 = 1,53)

En el presente caso el plan parcial realiza una reserva de 1.874 plazas dispuestas

junto a la via publica, suficientes para cubrir la dotacion publica minima exigible (1.830

plazas), previendo de forma adicional |a realizacion de un aparcamiento subterraneo

bajo el espacio libre EL-5, con un minimo de 449 plazas, por lo gue queda justificado

el cumplimiento del minimo exigido legalmente.

La cuantificacion y localizacion de las plazas de aparcamiento de titularidad publica

exigidas se reflejan en el Plano 15A. JUSTIFICACION DE PLAZAS DE
APARCAMIENTO DE SUPERFICIE.

JUSTIFICACION DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

ESPACIOS LIBRES 21 x 252705100
ESCOLAR 16 x 252.705100 40.432 80 m# 40437 19 m?
PARG. DEP. B x 252 705100 20.216,40 m# 2022523 m?

113.717,25m* 129.583,40 m*

Al ser el equipamiento social y comercial un estandar de m? construidos, éste se
cumplira;
- Social.- En la parcela de equipamiento social 1 y edificios de titularidad publica.

- Comercial - Se ubicaran dentro de los 141.807,20 m?® de uso terciario.
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d) Reserva de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica:

El plan parcial prevé, como se detalla en el apartado 122 de la presente
modificacion, gue el 50% del aprovechamiento destinado a uso residencial, sea
destinado a |a realizacion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica.
Esto supone que el plan parcial contiene un total de 14825850 m’ de

aprovechamiento residencial sujetos a este tipo de proteccion.

De forma adicional, el documento del PGOM 2013, actualmente vigente, en el
apartado 256 EQUILIBRIO DE RESERVAS DOTACIONALES, INDICE DE
SOSTENIBILIDAD Y VIVIENDA DE PROTECCION POR DISTRITOS, realiza el
desglose de esta edificabilidad residencial destinada a VPP, de conformidad con los
porcentajes calculados legalmente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
47 .11 de la LOUGA, de la siguiente manera:

VPPE s it s s savimannnseassan T 1:58%

Los porcentajes de vivienda anteriores podran ser reajustados por el Pleno del
Ayuntamiento en funcién de la demanda potencial real, siguiendo el procedimiento
establecido en el articulo 47, apartado 11.a) de la Ley 9/2002, de 30 de noviembre,
sobre Ordenacion Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galicia, con su
redaccion vigente, de conformidad con las resoluciones gue el IGVS publigue

anualmente.
e) Alteraciones en los estandares urbanisticos:

Se incluye a continuacion una tabla resumen de la variacion sufrida en los estandares

urbanisticos consecuencia de |a presente medificacién puntual:
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IR - ceooo07  vodrc Pl Varaoen
— 68.817,00 68.920,98 +103,98
— 58.368,00 63.544,00 +5.176
B o T e
_ 1.433,67 1.482,58 + 48,91

1.2.4. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE CARACTER SECTORIAL.

a) Ley de carreteras del Estado.

El ambito del plan parcial esta atravesado en su extremo oeste por una carretera de
titularidad Estatal, la Avenida de Alfonso Molina, y linda al norte con la via de la misma

titularidad AC-10, de enlace de la avenida anterior con el Puerto de A Corufa,

Esta situacion implica que sobre el sector resultaran de aplicacion las determinaciones
contenidas en la Ley 25/1988, de 29 de julino, de Carreteras del Estado (LCE)} y
reglamento de desarrollo de la misma.

La principal afeccion de las vias estatales sobre el poligono se produce por la
disminucion de parcelas de uso dotacional de titularidad publica, colindantes con la

mencionada avenida.

Respecto del resto de las cuestiones contempladas en la |ley, unicamente hay gue
sefialar que las parcelas edificables de titularidad privada o publica, incluidas las
destinadas a equipamientos del sector, deberan de cumplir con las limitaciones de uso

establecidas en los articulos 22 a 25 de |a LCE.

A tal efecto en el Plano 1C. AFECCIONES, se reflejan las diferentes lineas de
servidumore, afeccion y limite de la edificacion,

DOCUMENT® PARA LA APROBACION DEFIN
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b) Ley del sector ferroviario.

El ambito del sector, en su limite noroeste, incluye un tramo de la linea ferroviaria que

sirve de conexién con la Estacidn de San Diego y Puerto interior de A Corufia.

Esta situacion implica que sobre el ambito del sector resultaran de aplicacion las
determinaciones de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferraviario (LSF) y

el reglamento de desarrollo de la misma.

A estos efectos es necesaric mencionar que las edificaciones previstas en el
documento del plan parcial, se encuentran todas ellas dispuestas fuera de las zonas
de proteccion y limite de la edificacion, reguladas en los articulos 12, 14 y 18 de la

mencionada LSF.

A tal efecto en el Plano 1C. AFECCIONES, se reflejan las diferentes lineas de

proteccion y limite de la edificacion.
c} Transporte de gases licuados.

En ambite del plan parcial esta atravesado en su extremo oeste, en direccion norte-
sur, paralelo a la Avda. de Alfonso Molina, por el trazado del poliducto A Corufia-Vigo,
aprobado por Decreto 131/1992, de 14 de mayo, publicado en el DCG num. 99, de 26
de mayo.

El mencionado poliducto atraviesa dos parcelas de equipamiento y una zona verde de
titularidad publica, estableciendo sobre las mismas las servidumbres de proteccién
sefaladas en el articulo segundo, del mencionado Real Decreto,

Las parcelas de equipamiento publico, en el momento de su edificacion, deberan de
respetar |as condiciones de proteccion establecidas en el mismo.

A tal efecto en el Plano 1C. AFECCIONES, se reflejan el trazado del poliducto y la
franja de servidumbre correspondiente.
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d) Plan Director del Aeropuerto de A Coruna.

Sobre el ambito del sector resultan de aplicacion las determinaciones contenidas en el
Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas, publicado en el
BOE numero 69, de 21 de marzo, con las modificaciones introducidas por el Decreto
2490/74, de 9 de agosto, Real Decreto 1541/2003, de 6 de diclembre; Real Decreto
1189/2011, de 19 de agosto; y, Real Decreto 297/2013, de 26 de abril.

El sector esta incluido en el ambito del Plan Director del Aeropuerlo de A Coruna,
aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de fecha 31 de julio de 2001, publicada
en el BOE numero 220, de 13 de septiembre, en concreto en |a zona de proyeccion
horizontal de las servidumbres aeronauticas.

El ambito desarrollado coincide con la superficie cénica exterior, entre las cotas +150 y
+185, correspondiendo con unas cotas de terreno de +7993 y +57,35
respectivamente, por lo que hay una diferencia minima de cota de entre 70,07 vy
127,65 metros.

En el plano 1C. AFECCIONES, se reflejan, entre otras, las servidumbres aeronauticas
del Aeropuerto, indicando las cotas correspondientes a la superficie conica exterior, e
indicando asimismo, sobre cada una de las edificaciones, la cota maxima de forjado
acabado permitida Sobre estas alturas Onicamente se admite la colocacidn de los
elementos de cubierta e instalaciones indicadas en la ordenanza de aplicacion

Teniendo en cuenta la altura prevista en el documento para las edificaciones
proyectadas, se puede concluir que no existe riesgo de wvulneracion de las
servidumbres por las edificaciones.

En las ordenanzas del apartado 2.1., se incluyen las condiciones que deberan de tener
en cuenta |a totalidad de las edificaciones y elementos que se pueden realizar sobre el
ambito del plan parcial
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e) Zonificacion acuastica.

Ce conformidad con las determinaciones contenidas en la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruide y mas concretamente en el articulo 13.1 del Real Decreto
1367/2007. de 19 de octubre, referente a la zonificacion acustica, objetivos de calidad
y emisiones acusticas, al presente documento se incorpora el plano 1D, de
ZONIFICACION ACUSTICA DEL SECTOR, concordante con los contenidos en el
PGOM 2013 vigente.

La finalidad de la zonificacion es el de alcanzar los objetivos de calidad acustica del
espacio exterior e interior de |las edificaciones, de conformidad con lo preceptuado en
los articulos 14 y 16 del RD 1387/2007.

f) Colector de saneamiento.

Bajo el ambito del sector discurre el colector general del Ayuntamiento que aparece
refiejado en el plano 1C. AFECCIONES. Las parcelas publicas y privadas situadas
sobre el mismo no podran realizar excavaciones de sotanos ni movimiento de tierra

alguno que puedan afectar la mencionada instalacién.

En consecuencia las parcelas privadas quedaran afectadas a una servidumbre de

paso en subsuelo a favor de la mencionada instalacion,

g) Cumplimiento de la Ley de accesibilidad y supresién de barreras urbanisticas
y arquitecténicas.

La presente modificacion puntual se desarrolla sobre un plan parcial gue ya justifico en
su dia, el cumplimiento de la normativa de accesibilidad vigente en el momento de su
aprobacion (Ley 8/1997).

Las modificaciones realizadas en el mismo, sobre todo los reajustes de rasantes, van
encaminadas a una mejor adaptacion de la estructura viaria a la topografia existente
en el entorno, no obstante lo anterior, se incorporan en las ordenanzas del plan parcial
las condiciones necesarias para garantizar el cumplimiento de las condiciones de
accesibilidad en el ambito de la urbanizacién.

Los resultados de estas condiciones se reflejan en el plano numero 13
ACCESIBILIDAD EN VIAS Y ESPACIOS URBANOS, SITUACION DE VADOS
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1.2.5. CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL
ART. 61 DEL POLGA.

La ficha del SURT-2 "Parque Ofimatice”, sefala gue el sector estd incluido en el
ambito del Plan de Ordenacion del Litoral de Galicia, por lo que en el mismo deberan
de observarse |las determinaciones contenidas en el articulo 681 de su normativa

urbanistica.

El mencionado articulo establece una serie de determinaciones especificas que se
han de tener en cuenta en la redaccién de los planes generales y en el planeamiento

de desarrollo,

En el caso concreto del presente plan parcial hay que tener en cuenta que se trata de
una ordenacion urbanistica aprobada con anterioridad al plan general vigente, que
asume su ordenacion, y que ya fue informado por el érgano autondmico competente
para velar por el cumplimiente de las determinacicnes del Plan de Ordenacion del

Litoral en los municipios afectados.

Mo obstante lo anterior, indicar gue en |a ejecucion de la urbanizacién de los espacios
libres y viarios del sector se tendran en cuenta especialmente las condiciones
establecidas en los apartades 3. 4, 5§ y 6 del mencicnado articulo. Estas
determinaciones se incluyen en el correspondiente apartado de las ordenanzas
reguladoras del plan parcial.

1.3. JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO DE LA ACTUACION.

El articulo 94 de |la Ley 9/02, de 30 de diciembre, sobre ordenacidon urbanistica y
proteccién del medio rural de Galicia, en su apartado 1° establece que cualguier
modificacion de planeamiento urbanistico debera de fundamentarse en razones de
interés publico debidamente justificadas.
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La presente modificacion se fundamenta en los motivos sefalados en el apartado
1.2 1. de la memoria, que se consideran de evidente interés publico en la medida en la
que mejoran la calidad de la ordenacion procurando una mejora adaptacion de la
urbanizacion a la orografia existente, reduciendo ademas los gastos de urbanizacion

imputabies a la administracion y particulares

De forma adicicnal se considera necesaria la modificacion cen la finalidad de dar
cumplimiento a la sentencia judicial recaida contra el Ayuntamiento, con el objeto de
reconccer al ADIF sus derechos de aprovechamientc en el ambito del sector, en
igualdad de condiciones que el resto de los propietarios.

A Corufia, octubre de 2014

EL ARQUITECTO MUNICIPAL
JEFE DEL DEPARTAMENTO DE
PLA MIENTO.
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2. ORDENANZAS

Se incluyen a continuacion las ordenanzas generales, de urbanizacién, edificacion y
uso, del plan parcial, en las que se incorporan las correcciones senaladas en los
apartados precedentes de la memoria justificativa del plan parcial.

Estas ordenanzas sustituiran integramente las contenidas en el documento refundido

aprobado por el Pleno municipal de fecha 2 de mayo de 2007

2.1. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

Las presentes ordenanzas regulan el regimen urbanistico del suele con referencia a la
calificacion del mismo y los usos pormenocrizados, asi como la regulacion de los
Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacion y las condiciones de edificacion
publica y privada.

2.1.1. CONCEPTOS

En cuanto a la terminologia técnico—juridica utilizada deberd entenderse en el sentido
estricto que se derive en cada caso de la lLey del Suelo y sus desarrollos
reglamentarios. Salvando siempre la procedencia de los textos legales, se definen a

continuacion una serie de términos gue seran utilizados a lo largo de éstas Normas.

1. Zona. Superficie con planeamiento homogéneo en |a que se aplica una Ordenanza
determinada.

2. Poligono Unidad de ejecucion de los Planes.

3. Sistemas generales: Conjunto de suelos reservados para viarios, zonas verdes,
equipamientos y otros servicios generales, estruclurados para atender las

necesidades globales del municipio.

4. Sistemas de sector, Conjunto de suelos reservados para viarios, zonas verdes,
equipamientos y otros servicios que, ademas de los sistemas generales, deberan
cantener cada uno de |os sectores. Su arganizacion espacial viene establecida por
el presente Plan Parcial.
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5. Vivienda colectiva: Tipologia urbana en la que las viviendas se sitian en edificios
en los que comparien el acceso.

6. Parcela. Porcion de terreno cuya aplitud para la edificacion quede regulada en la
ordenacion.

7. Parcela minima. Superficie minima admisible en el proceso de parcelacion y
edificacion.

8. Solar Es la superficie de suelo urbano apta para la edificacion y urbanizada con
arreglo a las normas minimas legalmente establecidas, es decir, se precisara que
la via a que la parcela de frente tenga pavimentada la calzada, encintado de
aceras y disponga de los servicios de suministro de agua, desagtes y alumbrado
publico.

9. Alineacidn Son las lineas gue establecen los limites de la edificacion entre ésta y
el espacio no edificable dentro de una parcela edificable. Pueden ser alineaciones
exteriores y alineaciones interiores.

10. Alineaciones exteriores. Son las que en el Plan fijan el limte de la parcela
edificable con los espacios libres exteriores, vias, calles, plazas o zonas verdes y
deportivas.

11. Alineaciones interiores. Son las que fijan los limites de |as parcelas edificables con
el espacio libre interior.

12. Alineaciones actuales: Son los limites de la edificacion actualmente existentes,

tanto interiores como exteriores.
13. Retranqueo: Distancia entre la alineacién y el edificio.

14. Indice de ocupacién: Relacién entre |a superficie ocupada en planta por el edificio y
la de la parcela, expresada en porcentaje.

15. Superficie ocupada. Es la comprendida dentro de los limites definidos por la
proyeccion vertical sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda la
construccian,

ji et Y
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16. Edificabilidad: Cociente entre la superficie edificable (expresada en m?) y la
superficie de suelo asignable (expresada en m?®) segin la asignacién del suelo se
hablara de edificabilidad de parcela, de sector, etc. Este concepio podra matizarse
segun las superficies de suelo que se tomen como denominador, hablandose de
edificabilidades brutas o netas.

17. Densidad: Cociente entre el niumero de viviendas aulcrizade y la superficie de
suelo (generalmente expresada en Ha ) sobre la que se sitien, son validas aqui

las mismas matizaciones del concepto anterior.

18. Altura maxima: Es la mayor distancia vertical admisible para la edificacién. Podra

regularse alternativa o simultaneamente de los siguientes modos:
+  Por numero de plantas

Por medicién de la distancia vertical entre las aristas de encuentro de la
fachada con el plano superior del uitimo forjado y con la acera o terreno
circundante.

La ordenanza particular podra establecer dimensiones diferentes a las sefialadas
a continuacion.

19. Aftura libre minima de pisos: Es la menor distancia vertical desde la cara del
pavimento hasta la cara inferior del techo de la planta correspondiente. Las
decoraciones de los locales podran reducir éstas alturas hasta un minimo de 2,50
m. siempre gue se garantice |la correcta renovacion de aire

20. Altura de pisos: Es la distancia vertical entre |a cara inferior de dos forjados
consecutivos. Se establece entre 2,90 m. y 3,10 m.

21, Semisotano. Se entendera por semisotano todo local cuyo pavimento esté en
algun punto por debajo de la rasante de la acera o terreno circundante, en un
porcentaje supenor al 50% del perimetro del mismo, y la cara inferior de su techo
par encima de aquella a upa distancia maxima de 1 m.
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22. Sétano: Sera sotano aquel local en que la cara inferior de su techo esté por debajo

de la rasante del terrena.

23. Planta baja: Es aqguella planta de la edificacion cuyo pavimento esta situado en
contacto con la rasante de la calle, de tal forma que mas de un 50% del mismo
debera eslar a una diferencia de cota maxima con ella de mas o menos 1 m. La
altura de esta planta se establece entre 3,50 m, hasta 5,40 m, de suelo a suelo,
exceplo en los casos expresamente previstos en cada una de las ordenanzas
particulares, sefialados en los planos 9 de SECCIONES VIARIAS.

24 linea de altura de la corniisa dominante: La linea de cornisa dominante es la recta
paralela a la linea de arranque de la edificacién, en cada calle y en cada alzado de
esa calle de la manzana, con la altura que resulte como media ponderada de todos
los edificios de acuerdo con el cuadro de alturas de cornisas que establece el Plan
Parcial,

2.1.2. INTERPRETACION DEL PLAN PARCIAL

Las discrepancias internas del documento se resolveran de conformidad con lo
preceptuado en el articulo 6 de la LOUGA y el afticulo 1.1.7. del documento del PGOM
2013 vigente,

En el caso de discrepancia en las rasantes viarias definidas en los planos n® 2,
ZONIFICACION: USOS PORMENORIZADOS, n® 8 RED VIARIA: PERFILES
LONGITUDINALES y n® 9 SECCIONES VIARIAS, prevaleceran las definidas en el
juego de planos n® 8.

Las determinaciones scbre el disefic de |la urbanizacion contenidas en el Plan Parcial
se consideran orientativas (rotondas, cruces, viales peatonales y rodados, elc), con la
unica excepcion del ndmero de plazas de aparcamiento de titularidad publica situadas
en superficie, pudiendo por tanlo el proyecto de urbanizacion introducir modificaciones
en |las mismas, siempre y cuando se respele la calificacion urbanistica de los terrenos,
sin que ello se considere modificacion del planeamiento y sin necesidad de tramitar el

correspendiente instrumento de modificacion del plan parcial.
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2.1.3. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

Las edificaciones e instalaciones de cualquier tipo que se realicen en el ambito del
sector deberan de cumplir las siguientes condiciones:

1. La ejecucién de cualquier construccién o estructura (postes, antenas,
aerogeneradores, incluidas las palas, etc) y la instalacion de los medios necesarios
para su construccion (incluidas las gruas de construccion y similares) requerira
resolucion favorable previa de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),
conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronauticas
en su actual redaccion,

2. De conformidad con el art. 10 del Decreto 584/72, las instalaciones previstas por el
planeamiento dentro del area afectada no podran emitir humo, polvo, niebla o
cualquier otro fendémeno en niveles gue constituyan un riesgo para las aeronaves,
incluidas las instalaciones que puedan suponer un refugio de aves en régimen de
libertad. Igualmente, debe evitarse las reflexiones de la luz solar en los tejados y
cubiertas, asi como las fuentes de luz artfficial que puedan molestar a las
tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la seguridad de las operaciones
aeronauticas.

3. Las infraestructuras viarias deberan tener en cuenta las servidumbres
aeronauticas, evitando que |a sefalizacién, postes, carteles, etc. O el galibo de los
vehiculos invadan dichas superficies que podrian provocar perturbaciones en las
sefiales radioeléctricas para la navegacion aérea.

4 En el ambito del sector urbanizable S-10, afectado por las servidumbres
aeronauticas, el aprovechamiento susceptible de materializaciéon sera el definido
por el Plan General de Ordenacion Municipal de conformidad con la legislacién
urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que, en su caso,
establezca el informe del Ministerio de Fomento, no generando, en el caso de su

disminucién, ningun tipo de derecho de indemnizacion.

5. En caso de contradiccion en la presente normativa del plan parcial y la normativa
aeronaulica, prevaleceran las limitaciones y condiciones impuestas por las
Servidumbres Aeronauticas sobre cualquier otra disposicién recogida en el

planeamiento urbanistico.
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2.2. CALIFICACION DEL SUELO: USOS PORMENORIZADOS.

2.2.1. ORDENACION GENERAL.

El plano N°2 del Plan Parcial denominade ZONIFICACION: USOS
PORMENORIZADOS, nos permite diferenciar las distintas zonas residenciales y
lerciarias en que se ha ordenado el Plan Parcial a los efectos de aplicacion de las
ordenanzas.

Asi, dentro del uso residencial se diferencian las viviendas libres y las sometidas a
algun régimen de proteccion. Esta diferencia viene, asimismo, establecida
tipologicamente (vivienda colectiva y unifamiliar) y por ambitos territoriales, tal como
puede apreciarse en dicho plano y mas concretamente en el plano N°4B.
ORDENACION: OCUPACION EN PLANTA TIPO, dénde se propone la ubicacién de
los diferentes tipos, ubicacion que no impide que puedan realizarse reajustes en la
posicion de las viviendas libres y de proteccion, y en el plano N°2. ZONIFICACION:
USOS PORMENORIZADOS, ddnde se establecen las alturas aplicables asi como los
metros cuadrados a construir, detalle que desarrollaran las presentes ordenanzas en
sus respectivas zonas. Asimismo, en el plano N°5, RESERVAS DE SUELOS: E.
LIBRES Y EQUIPAMIENTOS, se localizan |las zonas destinadas a parques y jardines,
areas de juego, zonas deportivas y eguipamientos en general, que tambien estaran

reguladas por sus correspondientes ordenanzas zonales.

De acuerdo con lo expuesto, a continuacion se desarrollan las distintas Ordenanzas
de aplicacidon a cada una de |as parcelas.
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2.2.2. ORDENANZAS MINIPOLIGONO OFIMATICO.

Aparece referenciado con su trama correspondiente y su localizacion se circunscribe a
la zona que hemos denominado minipoligono ofimatico, en la parte mas baja del
sector, dénde coexiste con el uso residencial en el régimen de vivienda libre (parcelas
Z2-41 a Z-48), También se localiza en la zona N del Plan Parcial (parcela Z-14) y SO
(parcela Z-48).

En el ambito del minipoligono ofimatice coexisten edificios terciarios exclusivos, con
edificios mixtos, (terciario y vivienda libre) y edificios destinados a vivienda libre,
configurando  un  espacio central destinade a aparcamientos en sus plantas

subterréneas y a plaza de relacién en su parte superior.

Bajo el espacio central, destinado por el plan parcial a zonas verdes, se prevé la
posibilidad de realizar un aparcamiento publico desde el cual, constituyendo las
correspondientes servidumbres de paso, se podria acceder a los aparcamientos

privados en subsuelo de las parcelas colindantes.
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2.2.2.1. ORDENANZA DE MANZANAS Z-14, Z-44 Y Z-46, DE USO TERCIARIO
EXCLUSIVO:

La presente ordenanza regula las condiciones edificatorias de las parcelas arriba
indicadas.

- AMBITO:

Las edificaciones vinculadas al uso terciario de forma exclusiva son las manzanas
Z-44 y Z-46 situadas en el minipoligono ofimatico y la parcela Z-14 situadas al NE
del Plan Parcial respectivamente.

— TIPOLOGIA:

En la zona central, minipoligono ofimatico, se ha establecido la ordenacion
volumétrica con el Plan Parcial (manzanas Z-44 y Z-46), ya que se trata de
garantizar un resultado formal especifico sobre la zona, mientras que el suelo
terciario situado al N del sector (manzana Z-14), se permite una ordenacion
volumétrica libre, que se puede realizar mediante un Estudio de Detalle, como
consecuencia tanto de su posicion en relacion con el espacio abierto (viarios
periféricos), como en la propia naturaleza de las implantaciones relacionadas con el
uso terciario.

— ALTURAY NUMERQ DE PLANTAS,

La planta baja, porticada, tendra una altura entre 4,00 y 4,50 metros de altura de
piso entre suelo y suelo consecutivo, mientras que el resto de las plantas sera de
2,80, a 3,50 m. de altura de piso para las plantas de uso terciario o comercial, con
independencia de los cantos de forjado que se permiten hasta 40 cm., manteniendo
slempre la altura libre minima de 2,50 m. En las plantas de s6tano la altura de piso
entre suelo y suelo consecutivo sera como minimo de 2,70 m, manteniendo siempre
la altura libre minima de 2,30 m.

En el esquema adjunto se muestran las alturas autorizadas para todos los edificios
del minipoligono ofimatico.

MENT( L AP B J |ION DEFINITIV




- S -
S A A e e e
e gt LY i P ;I

e ,..: Iedy iu *'.,.”__ bl G _:."
Ayuntamiento de A Coruna B0 e A0 AP
gﬂlmlhﬂﬂumﬁa , 24 DEE:Pﬁ
. = ud il 13-0. ijl )
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-10

Parque Ofimatico octubre 2o14

En las fichas de las diferentes parcelas aparecen las condiciones edificatorias de cada
una de las edificaciones.

L - |
L Z80- ¥50
PLANTAPISO
I 400-450
PLANTA BAJA) %
%

Los patios intericres indicados en planos de las parcelas Z-44 y Z-486 son a titulo
orientativo, sin ser vinculantes.

En la parcela Z-14, que el presente Plan Parcial vincula al uso terciario, se establecen
las condiciones volumétricas que podran ser desarrolladas directamente, o bien
mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle.
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2.2.2.1.1. Ordenanza de manzana Z-14, de uso terciario exclusivo:

- Superficie de parcela:

- Aprovechamiento:

- Parcelaciones:

_ Alineaciones:

- Condiciones de
implantacion de la
edificacion en la parcela.

- Condiciones de ocupacion:

14.520 m?, resultado de medir la parcela definida por
las alineaciones grafiadas en el Plan Parcial, plano n®2
ZONIFICACION USOS PORMENORIZADOS.

27.815 m* edificables.

El cémputo de edificabilidad se realizara de conformidad
con lo previsto en el articulo 46 6. de la LOUGA.

Sobre la parcela se admite la realizacién de
parcelaciones, con una superficie minima de 2.000 m? y
40 mi. de frente a alineacion.

El proyecto de segregacion justificara que la suma de la
edificabilidad individual asignada a las parcelas no supera
la correspondiente a la totalidad de la manzana. Se
comprobara que las condiciones de volumen de
edificacion previstas en |a parcela permiten Ia
materializacion de |a edificabilidad asignada.

En todo caso se permite el establecimiento de regimenes
especiales de division horizontal, en los que se definan
varias parcelas privativas, vinculadas a una parcela de
usc comun.

En este ultimo caso toda parte privativa de parcela debera
de tener frente a alineacidn, bien directamente o bien a
través de la parte comun,

Las establecidas graficamente en el plano n°2 de la
presente modificacion del plan parcial

Los desniveles que se produzcan con motive de la
realizacion de explanaciones en el interior de la parcela
para la implantacion de la edificacion, tanto en las
glineaciones como en el interior, se resolveran con
soluciones de taludes de altura maxima tres {3) metros.

La anterior dimensién se podra superar mediante la
realizacion de bancales que incorporen soluciones de
accesibilidad (rampas) para comunicar las distintas
plataformas que se produzcan en la parcela.

La ocupacién maxima de la edificacion sobre rasante sera
la resultante de aplicar las condiclones de retranqueos
definidas en el siguiente apartado.

La ocupacion bajo rasante sera, como maximo, del 100%.

Ei suelo no ocupado por la edificacion admitird su

ION DEFINITI m
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— Refranqueos y separacion
a linderos.

- Altura;

— Cubiertas:

— Ordenacian volumétrica.
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utilizacién como areas ajardinadas, espacios deportivos,
peatonales o aparcamiento, debiéndose incorporar a su
urbanizacidn los elementos vegetales yfo maobiliario
urbano que permitan minimizar el impacto de estos
Ultimos en el entorno. Se admitira la instalacién de totems
publicitarios, que deberan de cumplir las condiciones
establecidas en |a ordenanza municipal correspondiente.

Las edificaciones guardaran un retrangueo a alineacion
principal de H/2, medido desde el eje de calle, con un
minimo de cinco (5) metros. No obstante lo anterior, se
admitira el adosamiento de edificaciones a la alineacion
principal.

Las edificaciones guardaran un retranqueo a linderos, de
H/2, con un minimo de cinco (5) metros. No obstante lo
anterior, se admitira el adosamiento a linderos, siempre
gue los volumenes edificables constituyan wisualmente
una unidad o se les dé tratamiento de fachada con |a
constitucion de la correspondiente servidumbre de vistas,
Las obligaciones derivadas de tales condiciones de
adosamiento se inscribiran en el registro de la propiedad.

La altura maxima autorizada es de seis plantas (B+5) 6
21,00 metros. La altura de pisos sera libre, no debiendo
ajustarse a las dimensiones maximas © minimas
reguladas en las condiciones generales del plan parcial.

Esta altura Unicamente se podra superar con elementos
puntuales de la edificacion tales como cajas de escalera o
ascensor, cuartos de instalaciones, totems publicitarios,
etc. o los elementos de formacién de cubierta definidos en
el presente articulo.

La altura se medira desde la/s cota/s de implantacion de
la planta baja en el interior de la parcela.

Las cubiertas pueden ser planas o inclinadas. Su disefio
se ajustara al articulado del PGOM en vigor. Se permiten
aticos retranqueados, sin superar el volumen maximo
permitido.

La ordenacidn volumétrica de la edificacion debera de
respetar las condiciones de ocupacion, retrangueos,
separacidn a linderos y alturas  establecidas
anteriormente, o bien, mediante la tramitacion de un
estudio de detalle realizar una ordenacion libre, con las
siguientes condiciones:

a) El estudio de detalle debera de abarcar |la totalidad de
la manzana,

b) Las edificaciones no podran superar la altura maxima
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— Condiciones estéticas

— Usos permitidos:

— Garajes:

de quince (15) plantas (B+14).

c) Los volumenes de edificacion proyectados por encima
de la planta sexta (B+5), se deberan de poder inscribir
en un circulo de sesenta (60) metros de diametro.

d) El estudio de detalle incorporara un estudio de asocleo,
accesibilidad y movilidad de la parcela, en el que se
analizara la incidencia de la ordenacion de volumenes
propuesta en el entorno.

En ausencia de estudio de detalle sobre la parcela,
resultaran de aplicacion las siguientes condiciones
estéticas:

a) La totalidad de los paramentos verticales de las
edificaciones que se implanten en la parcela tienen la
consideracion de fachadas, por lo que en su
construccion se emplearan materiales disefiados para
ser vistos, preferiblemente materiales nobles y en todo
caso que no requieran mantenimiento (pintado).

b) Los elementos de contencion de tierras que se
realicen para absorber los desniveles de las
plataformas de nivelacién de la parcela (interiores y
con el exterior), se ejecutaran con solucién de talud o
bancales, empleando preferentemente  muros
ciclopeos o de canteria, hormigon tratado o
combinaciones de ambos, etc, e integrando elementos
de jardineria que minimicen el impacto visual en el
entorno.

Sobre la parcela se permitiran los siguientes usos
terciarios: comercial, oficinas, hoslelerc (restaurantes,
bares, cafeterias, etc), hotelero, espectaculos y
recreativo, salas de reunién y todos aquellos que estén
directamente relacionados y vienen referenciados en
cuanto a su definicién y condiciones en el articulo 5.2.5.
Uso Terciario, del vigente Plan General de Ordenacion
Municipal de A Corufia 2013. A su vez se permitiran
como usos compatibles o alternativos los usos
dotacionales, publicos o privados, regulados en el articulo
526.1del PGOM.

Se dispondran en el interior de la parcela de un minimo
de 153 plazas de aparcamiento por cada 100m?
edificables a fin de dar cumplimientc al articulo 47 de la
LOUGA
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2.2.2.1.2. Ordenanza de manzanas Z-44 y Z-46:

La planta baja destinada a usos comerciales debera disponer de una superficie
porticada en todo su perimetro de 4 m. de fondo, tal como se muestra en los graficos
adjuntos.

El uso terciario podra ocupar la totalidad de la superficie en planta en la 2* y 3* planta,
tal y como se muestra en el esquema adjunto (considerando la planta baja como 1*
planta). Los patios sefalados en planos son crientativos, sin ser vinculantes.
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En aras de potenciar el uso terciario de oficinas, razon inicial del Parque Ofimatico, las
manzanas descritas anteriormente se destnaran en su totalidad a dicho uso,

configurandose asi esta oferta en el minipoligono central.

El Plan Parcial establece una ordenacion para estas dos manzanas gue confieren un
conjunto uniforme, convirtiéndolas en una unidad proyectual, asi como componiendo y
tratdndolas volumétricamente de una forma conjunta con el resto del minipoligono
ofimatico. Si se desea meodificar la ordenacién de los volimenes, se podra realizar a
través de un Estudio de Detalle que no altere |la ordenacion volumeétrica establecida en

esta Modificacion en |la zona de la plaza puablica central (EL. 5).

L.a tipologia que se proyecta responde a las siguientes caracteristicas:

— Alineaciones, Fondo edificable Vienen establecidas en los planos correspondientes.
y alturas:

— Aprovechamiento total: Es el resultado de aplicar las alturas permitidas sobre
las parcelas edificables definidas en los planos, que se
detallan en el apartadoc 5. CUANTIFICACION DE LA
PROPUESTA de |la memoria del plan parcial.

— Edificaciones en calles: En los planos N° SA, 9B, 9C y 9D aparecen los
diferentes quiebros que deben realizar las
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— Alturas de plantas

— Ocupacion en planta baja:

— Ocupacion planta tipo:
— Salientes y vuelos:

— Condiciones de parcelacion:

edificaciones para adaptarse ail terreno.

Si en el desarroilo del Proyeclo de Urbanizacion se
modifican sensiblemente las rasantes que se plantean
en el Plan Parcial, la edificacion debera acomodarse a
las nuevas, mediante la redaccion de Estudios de
Detalle que siguiendo el criterio del Plan Parcial se
ajuste a la nueva realidad fisica existente.

Ver apartado 2 1.1, de |as presentes ordenanzas.

La altura de planta baja podra superarse en aquellas
parcelas con frente a dos calles, o espacio publico con
acceso rodado, cuyas rasantes difieran
sustancialmente dando lugar a una diferencia de cotas
de al menos la altura de 1 planta. En este caso, la
altura de planta baja arriba indicada debera cumplirse
al menos en una de los frentes o fachadas de la
edificacion.

Podra ocuparse incluso la superficie destinada a patio
de manzana en el caso de manzanas cerradas con
patio.

La definida por las alineaciones exteriores.

Se permiten Unicamente vuelos de un maximo de 1 m.
de fondo en una longitud igual al 50% de las fachadas,
siempre que las calles a las que den superen los 12 m.
de ancho. El 50% se refiere a las fachadas de
manzanas completas.

Los vuelos deberan realizarse a partir de la cuarla
planta (no se permiten en el volumen basamenial del
edificia).

Para tratar de conseguir un conjunto arménico en el
desarrolio del Plan Parcial, se debe respetar y
mantener el escalonamiento de los blogues vy la
ordenacion de los mismos, siendo condicion
indispensable que previa a la parcelacion de las
manzanas se cobligue a la ejecucion de un soétano
unico donde se unifiquen los accesos a las mismas.

ION DEFINITIVA m
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Garajes.

- Patios de manzana:

— Patios de parcela.

— Cubiertas:

- Ordenanzas Municipales:

Cada unidad de manzana (cerrada o abierta) y blogue
podran resolver sus garajes de forma unitaria o
independiente, teniendo en cuenta las condiciones de
accesibilidad proyectadas por el Plan Parcial y las
caracteristicas proyectuales de las manzanas. Para
ello deberan contrastar con el Proyecto de
Urbanizacion el viario definitive. El garaje ha de ser
unico en cada manzana.

En el caso de acceso a garajes a cota de calle, este se
realizara perpendicularmente al soportal, dando
continuidad a la circulacidon peatonal en este, o bien
mediante la correspondiente concesion administrativa,
se admitira el acceso desde los viales V48 y 51, y
bajo los espacios libres EL-16 y 17. Estos accesos
tendran la dmension minima necesaria de tal manera
que no afecten a la funcionalidad del espacio publico

Se dispondran en el intenor de la parcela de un
minimo de 153 plazas de aparcamiento por cada
100m?* edificables a fin de dar cumplimiento al articulo
47 de la LOUGA

El garaje pedra ocupar una superficie superior a la
proyeccién en planta segun sea la parcela privada
asignada a cada uno de elios, grafiada en el plano N°3
Ordenacion. Parcela Privada, ocupando el espacio
interior abarcado por cada manzana.

A las condiciones de los garajes seran de aplicacion el
art. 5.2.7. del vigente PGOM.

Aparecen definidos en los planos correspondientes,
sin ser vinculantes,

Las dimensiones de los patios de parcela cerrados
seran las establecidas en el art. 655 del vigente
PGOM.

Las cubiertas pueden ser planas ¢ inclinadas. Su
disefio se ajustara al articulado del PGOM en vigor Se
permiten aticos retranqueados, sin superar el volumen
maximo permitido.

Se admiten como usos asociados al residencial los
establecidos por el PGOM siempre que el régimen de
la vivienda (libre o de proteccién) lo admita

En todos los aspectos necesarios y siempre que no
sean contrarios a las ordenanzas que se proponen con
este Plan Parcial y que por ello tienen el caracter de
especificas, serdan de aplicaciéon las ordenanzas del
PGOM

Dados los grandes desniveles existentes entre calles,
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que implican la necesidad de escalonar edificaciones,
y la aparicion de plantas de diferentes alturas y
niveles, estos aprovechamientos vendran explicitos en
los planos N° 9A, 6B, 9C y 9D de la presente
modificacion del plan parcial.
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22.22. ORDENANZA DE MANZANAS Z-41, Z-43 Y Z-48, DE USO MIXTO
(TERCIARIO Y RESIDENCIAL):

La presente ordenanza regula las condiciones edificatorias de las parcelas arriba
indicadas.

- AMBITO:

Las edificaciones de caracter mixto terciario y residencial, que se situan en el
minipoligono ofimatico, son las manzanas Z-41 y Z-43 en las que las tres primeras
plantas se vinculan al uso terciario y las siete superiores al uso residencial.

También tiene uso mixto la parcela Z-48, situada junto a la Avda. de Alfonso Molina,
entre la via de!l FFCC y |a rotonda de acceso al Recinto Ferial,

- TIPOLOGIA:

En la zona central, minipoligono ofimatico, se ha establecido la ordenacién
volumeétrica con el Plan Parcial, ya que se trata de garantizar un resultado formal

especifico sobre la zona.
- ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS:

En las manzanas 7-41 y Z-43, situadas en el minipeligono ofimético, las alturas
autorizadas son de un zocalo de tfres plantas de mayor dimension en planta y siete
plantas zltas. Es decir, edificios de diez plantas. En la manzana Z-48 se admite un
maximo de guince plantas con ordenacion volumeétrica mediante estudio de detalle

La planta baja, porticada en las manzanas 241 y Z-43, tendra una altura entre 4,00
y 4,50 metros de altura de piso entre suelc y suelo consecutivo, mientras que el
resto de las plantas sera de 2,80, a 3,50 m. de altura de pisc para las plantas de
uso terciario o comercial, con independencia de los cantos de forjado que se
permiten hasta 40 cm., manteniendo siempre |a altura libre minima de 250 m. En
las plantas de sétano la altura de piso entre suelo y suelo consecutivo sera como
minimo de 2,70 m., manteniendo siempre la altura libre minima de 2,30 m.

o - ) ; m
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En el esquema adjunto se muestran las alturas autorizadas para todos los edificios
del minipoligono ofimatico.
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En las fichas de las diferentes parcelas aparecen las condiciones edificatorias de cada
una de las edificaciones.

2.2.2.21. Condiciones comunes a las manzanas de Uso Mixto:

Deberan disponerse accesos y comunicaciones verticales independientes para los
usos terciarios y residenciales.

DOCUMENTO PARA LA APROBAGION DEFINITIVA n
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2.2.2.2.2. Condiciones particulares de Manzanas Z-41 y Z-43:

La planta baja destinada a usos comerciales, debera disponer de una superficie
porticada en todo su perimetro de 4 m. de fondo, tal como se muestra en los graficos

adjuntos.

Considerando la planta baja como primera planta, las dos plantas situadas por encima
de esta, es decir 1a 2° y 3* planta, se deslinaran al uso terciario conforme a la
definicion del mismo establecida en el PGOM de A Coruna.

Las siete plantas altas situadas por encima de la 3* planta se ajustaran al fondo y
alineaciones definidas en los planos de ordenacion, destinandose, con la salvedad

especificada en el penullimo parrafo del presente apartado, al uso residencial.

La edificacién a partir de la cuarta planta (considerando la planta baja como la primera
planta), debera adoptar la nueva alineacién que se establece en el grafico adjunto. Se
permiten los patios abiertos a fachada, en las condiciones establecidas en el PGOM
vigente.

En aras de potenciar los usos tercianos, oficinas, razon inicial del Pargue Ofimatico,
las manzanas a y b descritas anteriormente, podrian admitir, asimismo en su totalidad
dicho uso por encima de la planta baja, configurandose asi esta oferta en el
minipoligono central.

El Plan Parcial establece una ordenacion para estas dos manzanas que confieren un
conjunto uniforme, convirtiéndolas en una unidad proyectual, asi como componiendo y
tratandolas volumétricamente de una forma conjunta con el resto del minipoligono
ofimatico. Si se desea modificar la ordenacion de los volumenes, se podra realizar a
través de un Estudio de Detalle gue no altere |a ordenacién volumeétrica establecida en
esta Modificacién en la zona de |a plaza publica centrai (EL 5).

2* planta
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Para las manzanas mixtas Z-41 y Z-43 |la ordenanza de aplicacién sera la siguiente,

con las condiciones particulares indicadas en el Gltimo apartado:

= Alineaciones, Fondo
edificable y alturas:

- Aprovechamiento total.

— Edificaciones en calles:

~ Alturas de plantas:

— QOcupacion en planta baja:
— Ocupacion planta tipo:

— Salientes y vuelos.

— Condiciones de parcelacion:

Vienen establecidas en los planos correspondientes.

Es el resultado de aplicar las alturas permitidas sobre
las parcelas edificables definidas en los planos, que se
detallan en el apartado 5. CUANTIFICACION DE LA
FPROPUESTA de la memoria del plan parcial.

En los planos N°® 9A, 9B, 9C y 9D aparecen los
diferentes quiebros que deben realizar las
edificaciones para adaptarse al terreno.

Si en el desarrollo del Proyecto de Urbanizacion se
modifican sensiblemente las rasantes que se plantean
en el Plan Parcial, la edificacion debera acomodarse a
las nuevas, mediante la redaccion de Estudios de
Detalle que siguiendo el criterio del Plan Parcial se
ajuste a la nueva realidad fisica existente

Ver apartado 2.1.1. de las presentes ordenanzas.

La altura de planta baja podra superarse en aguellas
parcelas con frente a dos calles, o espacio publico con
acceso rodado, cuyas rasantes difieran
sustancialmente dando lugar a una diferencia de cotas
de al menos la altura de 1 planta. En este caso, la
altura de planta baja arriba indicada debera cumplirse
al menos en una de los frentes o fachadas de la
edificacion.

Podra ocuparse la totalidad de la parcela privativa
La definida por las alineaciones exteriores.

Se permiten unicamente vuelos de un maximo de 1 m.
de fondo en una longitud igual al 50% de las fachadas,
siempre que las calles o espacios libres a las que den
superen los 12 m. de ancho. El 50% se refiere a las
fachadas de manzanas completas.

Los vuelos deberan realizarse a partir de la cuarta
planta (no se permiten en el volumen basamental del
edificlo).

Para tratar de conseguir un conjunto armoénico en el

desarrollo del Plan Parclal, se debe respetar Yy
mantener el escalonamiento de los bloques y la

L
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- Garajes.

— Cublertas:

— Ordenanzas Municipales:

ordenacion de Jlos mismos, siendo condicién
indispensable que previa a la parcelacion de las
manzanas se obligue a la ejecucion de un soétano
unico donde se unifiguen los accesos a las mismas.

Cada unidad de manzana (cerrada o abierta) y blogque
podran resolver sus garajes de forma unitaria o
independiente, teniendo en cuenta las condiciones de
accesibilidad proyectadas por el Plan Parcial y las
caracteristicas proyectuales de las manzanas. Para
ello deberan contrastar con el Proyecto de
Urbanizacién el viario definitivo, El garaje ha de ser
unico en cada manzana.

En el caso de acceso a garajes a cota de calle, este se
realizara perpendicularmente al soportal, dando
continuidad a la circulacién peatonal en este, o bien
mediante la correspondiente concesion administrativa,
se admitira el acceso desde los viales V-48 y 51 y
bajo los espacios libres EL-16 y 17. Eslos accesos
tendran la dimensién minima necesaria de tal manera
que no afecten a la funcionalidad del espacio publico.

Se dispondran en el interior de la parcela de un
minimo de 153 plazas de aparcamiento por cada
100m? edificables a fin de dar cumplimiento al articulo
47 de la LOUGA

El garaje podra ocupar una superficie superior a la
proyeccién en planta segun sea la parcela privada
asignada a cada uno de ellos, grafiada en el plano N°3
Ordenacion: Parcela Privada, ocupando el espacio
interior abarcado por cada manzana.

A las condiciones de los garajes seran de aplicacion el
art. 5.2.7. del vigente PGOM.

Las cubiertas pueden ser planas o inclinadas. Su
disefio se ajustara al articulado del PGOM en vigor. Se
permiten aticos retranqueados, sin superar el volumen
maximo permitido.

Se admiten como usos asociados al residencial los
establecidos por el PGOM siempre que el régimen de
la vivienda (libre o de proteccion) lo admita.

En todos los aspectos necesarios y siempre que no
sean contrarios a las ordenanzas que se proponen con
este Plan Parcial y que por ello tienen el caracter de
especificas, serdn de aplicacion las ordenanzas del
PGOM

Dados los grandes desniveles existentes entre calles,
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gue implican la necesidad de escalonar edificaciones,
y la aparicion de plantas de diferentes alturas y
niveles, estos aprovechamientos vendran explicitos en
los planos N° 9A, 9B, 9C y 9D de la presente
modificacion del plan parcial

DOCUMENTO PARA LA APROBACIGN DEFINITIVA ﬂ
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2.2.2.2.3. Condiciones particulares de la Manzana Z-48:

La ordenanza resultara de aplicacion sobre |a parcela creada junto al paso inferior de

Alfonso Molina hacia el Recinto Ferial.

— Alineaciones:
— Condiciones de parcelacion:

— Aprovechamiento total.

- Altura maxima;

— Alturas de plantas:

— Ordenacion de volumenes:

—- Salientes y vuelos.

— Garajes:

Son las establecidas en los planos correspondientes.
La parcela se considera indivisible (2.932,59 m?,).

El aprovechamiento maximo de la parcela es de
12.199,20 m?,.

La altura maxima de ia edificacion es de quince (15)
plantas (B+14).

Se adaptaran a lo sefalado en el apartado 2 1.1, de
las presentes ordenanzas.

La altura de planta baja podra superarse en aquellas
parcelas con frente a dos calles, ¢ espacio publico con
acceso rodado, cuyas rasantes difieran
sustancialmente dando lugar a una diferencia de cotas
de al menos la altura de 1 planta. En este caso, la
altura de planta baja arriba indicada deberd cumplirse
al menos en una de los frentes o fachadas de la
edificacion.

La ordenacién de volumenes se establecera mediante
un estudic de detalle que cumpla las siguientes
condiciones:

a} El estudio de detalle debera de abarcar la totalidad
de la parcela.

b} Las edificaciones no podran superar la altura
maxima indicada en el apartado correspondiente.

c) El estudio de detalle incorporara un estudio de
asoleoc en el gue se analizara |la incidencia de la
ordenacion de volumenes propuesta en el entorno

Se permiten vuelos de un maxima de 1 m., de fondo.

La altura libre minima entre |a cara inferior del forjado
del cuerpo saliente y la rasante de la acera en
cualguier punto de la misma sera igual o superior a
4,00 m.

Se dispondran en e! interior de |la parcela de un
minimo de 1,53 plazas de aparcamiento por cada
100m? edificables a fin de dar cumplimiento al articulo
47 de la LOUGA
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— Condiciones de los usos:

— Cublertas:

- Ordenanzas Municipales:

La distribucion de usos se realizara de conformidad
con lo senalado en la ficha para el desarrollo del
poligono POL-510.02.

No se auloriza |la disposicion de usos terciarios sobre
el residencial.

Las cubiertas pueden ser planas o inclinadas. Su
disefio se ajustara al articulado del PGOM en vigor. Se
permiten aticos retranqueados, sin superar el volumen
maximo permitido.

Se admiten como usos asociados al residencial los
eslablecidos por el PGOM siempre que &l régimen de
la vivienda (libre o de proteccion) lo admita.

En todos los aspectos necesarios y siempre gue no
sean confrarios a las ordenanzas que se proponen con
esta modificacion del Plan Parcial y que por ello tienen
el caracter de especificas, seran de aplicacion las
ordenanzas del PGOM
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2.2.2.3. ORDENANZA DE APLICACION A LAS MANZANAS Z-42 Y Z-45, DE USO
RESIDENCIAL:

Para las manzanas de uso exclusivamente residencial se tendran en cuenta las

siguientes condiciones:

La planta baja, destinada a usos comerciales, debera disponer de una superficie
porticada en todo su perimetro de 4 m. de fondao, tal como se muestra en los graficos
adjuntos.

Las plantas situadas por encima de la planta baja se destinaran al uso residencial.
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En aras de potenciar el uso terciario de oficinas, razon inicial del Pargue Ofimatico, las
manzanas podrian admitir en su totalidad diche uso por encima de la planta baja,

configurandose asi esta oferta en el minipoligono central.

Para tratar de conseguir un conjunto armonico en el desarrollo del minipoligono
ofimatico, que establezea una uniformidad de tratamiento a las diferentes manzanas,
cada una debera ser gbjeto de un proyecto unico que ordene de forma adecuada los
accesos a viviendas y garajes, asl como la composicion y tratamiento de |la manzana
gue se convierten en la unidad proyectual Los accesos a las plantas de sétano
destinadas a garaje podran situarse en el espacio libre privado situado en los laterales
de |las parcelas. El uso en superficie de estas zonas sera publico. Si se ubican los
accesps a |las plantas de sdtano por ellas, estos accesos tendran |as dimensiones

minimas necesarias para su funcicnalidad y cumplimiento normativo
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La ordenanza de aplicacion sera |a siguiente, con las condiciones particulares

indicadas en el ultimo apartado:

— Alineaciones, Fondo edificable Vienen establecidas en los planos correspondientes.

y alturas:

- Aprovechamiento total:

— Edificaciones en calles:

- Alturas de plantas:

- Ocupacién en planta baja:
- QOcupacién planta tipo:

- Salientes y vuelos:

- Condiciones de parcelacion

Es el resultado de aplicar las alturas permitidas sobre
las parcelas edificables definidas en los planos.

En los planos N® SA, 8B, 9C y 8D aparecen los
diferentes quiebros que deben realizar las
edificaciones para adaptarse al terreno.

Si en el desarrollo del Proyecto de Urbanizacion se
modifican sensiblemente las rasantes que se plantean
en el Plan Parcial, la edificacién debera acomodarse a
las nuevas, mediante la redaccion de Estudios de
Detalle que siguiendo el criterio del Plan Parcial se
ajuste a la nueva realidad fisica existente.

Ver apartade 2.1.1. de las presentes ordenanzas

La altura de planta baja podra superarse en aquellas
parcelas con frente a dos calles, o espacio publico con
acceso rodado, cuyas rasantes difieran
sustancialmente dando lugar a una diferencia de cotas
de al menos la altura de 1 planta. En este caso, la
altura de planta baja arriba indicada debera cumplirse
al menos en una de los frentes o fachadas de la
edificacion.

La indicada en planos

La definida por las alineaciones interiores y exteriores.

Se permiten unicamente vuelos de un maximo de 1 m
de fondo en una longitud igual al 50% de las fachadas,
siempre que las calles o espacios libres a las que den
superen los 12 m. de ancho. El 50% se refiere a las
fachadas de manzanas completas.

Los vuelos deberan realizarse a partir de la segunda
planta.

La altura libre minima entre la cara inferior del forjado
del cuerpo saliente y la rasante de la acera en
cualquier punto de la misma sera igual o superior a
4,00 m.

Para tratar de conseguir un conjuntc armanicoe en €|
desarrolloc del Plan Parcial, se debe respetar vy
mantener el escalonamiento de los bloques y la
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— Garajes.

— Cubiertas:

— Ordenanzas Municipales:

ordenacién de los mismos, siendo condicion
indispensable que previa a la parcelacién de las
manzanas se obligue a la ejecucion de un sotano
unico donde se unifiquen los accesos a las mismas.

Cada unidad de manzana (cerrada o abierta) y bloque
podran resolver sus garajes de forma unitaria o
independiente, teniendo en cuenta las condiciones de
accesibilidad proyectadas por el Plan Parcial y las
caracteristicas proyectuales de las manzanas. Para
ello deberan confrastar con el Proyecto de
Urbanizacion el viario definitivo.

En el caso de acceso a garajes a cota de calle, éste se
realizara perpendicularmente al scportal, dando
continuidad a |a circulacidn peatonal en este, o bien
mediante la correspondiente concesion administrativa,
se admitira el acceso desde el EL-5, en el espacio
comprendido con las manzanas colindantes. En el
caso de gue se acceda desde el viario plblico, estos
accesos tendran un unico camil de circulacion de tal
manera que no afecten a la funcionalidad del espacio
publico a través del espacio libre privado situado
adosado a su fachada suroeste.

Fodra ocupar una superficie superior a la proyeccion
en planta de las plantas altas del edificio ya que se
occuparan las zonas |aterales de acceso a los garajes,
grafiada en el plano N°3 Ordenacion: Parcela Privada.

Se dispondran en el interior de la parcela de un
minimo de 1,53 plazas de aparcamiento por cada
100m? edificables a fin de dar cumplimiente al articulo
47 de la LOUGA

A las condiciones de los garajes seran de aplicacién el
art. 5.2.7. del vigente PGOM.

Las cubiertas pueden ser planas o inclinadas. Su
disefio se ajustara al articulado del PGOM en vigor. Se
permiten aticos retranqueados, sin superar el volumen
maximo permitido.

Se admiten como usos asociados al residencial los
establecidos por el PGOM siempre que &l régimen de
la vivienda (libre o de proteccidn) lo admita.

En todos los aspectos necesarios y siempre que no
sean contrarios a las ordenanzas que se propcnen con
este Plan Parcial y que por ello tienen el caracter de
especificas, seran de aplicacion las ordenanzas del
PGOM

Dados los grandes desniveles existentes entre calles,
que implican la necesidad de escalonar edificaciones,

BACION DEFIN|TIVA 87,
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y la aparicion de plantas de diferentes alturas y
niveles, estos aprovechamientos vendran explicitos en
los planos N® SA, 8B, SC y 9D de la presente
modificacion del plan parcial

DOCUMENTO PARA LA APROBACION DEFINITIVA E
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2.2.3. ORDENANZA DE MANZANAS DE USO RESIDENCIAL.

La presente ardenanza resulta de aplicacion exclusiva a la totalidad de las manzanas
de uso residencial libre o sujetas a algun régimen de proteccion situadas fuera del

ambito de |a ordenanza anteriar,

Aparecen referenciadas con la trama correspondiente en el plano N 2
ZONIFICACION. USOS PORMENCORIZADOS, asi como en el N°4® y 4B
ORDENACION EN PLANTA BAJA ¥ TIPO.

En ellos puede apreciarse la diferencia entre el régimen de las viviendas libres o
sujetas a proteccién, asi como las diferentes caracteristicas de |as mismas que se
detallan en el plano N°2 ZONIFICACION. USOS PORMENORIZADOS.

Las tipelogias que se proyectan responden a las siguientes caracteristicas.
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2.2.31. MANZANA CERRADA CON PATIO Y MANZANA ABIERTA (USO
RESIDENCIAL LIBRE).

2.2.3.1.1. Ordenanza de aplicacion a las manzanas Z-04, Z-05, Z-08, Z-09, Z-10,
Z-18, 219, Z-20, Z-21, Z-22, Z-26, Z-29, Z-30 y Z-31.

La tipologia se manzana cerrada o abierta, correspondiente a cada una de las
manzanas se refleja en el Plano N°2, ZONIFICACION, USOS PORMENORIZADOS,

del plan parcial.

Las condiciones de edificacion sobre las anteriores manzanas son las siguientes:

- Alineaciones, fondo edificable Son las establecidas en los planos correspondientes.

y alturas:

— Aprovechamiento total;

— Edificacicnes en calles:

— Alturas de plantas:

— Ocupacién en planta baja;

— Cecupacion planta tipo:

— Salientes y vuelos:

Es el resultado de aplicar las alturas permitidas sobre
las parcelas edificables definidas en los planos, que se
detallan en el apartado 5. CUANTIFICACION DE LA
PROPUESTA de la memaoria del plan parcial.

En los planos N° SA 8B, 9C y 9D aparecen los
diferentes quiebros que deben realizar las
edificaciones para adaptarse al terreno.

Si en el desarrollo del Proyecto de Urbanizacion se
modifican sensiblemente las rasantes que se plantean
en el Plan Parcial, la edificacién debera acomodarse a
las nuevas, mediante la redaccion de Estudios de
Detalle que siguiendo el criterio del Plan Parcial se
ajuste a la nueva realidad fisica existente.

Ver apartado 2.1.1. de las presentes ordenanzas.

Podra ccuparse incluso |a superficie destinada a patio
de manzana en el caso de manzanas cerradas con
patio. En el caso de manzana abierta, la establecida
por la alineaciones.

La definida por las alineaciones exteriores y patios
interiores que cumplirdn las normas de habitabilidad
vigentes de viviendas de Galicia y el PGOM

Se permiten Unicamente vuelos de un maximo de 1 m.
de fondo en una longitud igual al 50% de las fachadas,
stempre que las calles o espacios libres a las que den
superen los 12 m. de ancho. El 50% se refiere a las
fachadas de manzanas completas.

Los vuelos deberan realizarse a parir de la segunda
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— Condiciones de parcelacion:

— Garagjes:

— Patios de manzana:

— Patios de parcela:

— Cubieras:

planta.

La altura libre minima entre |la cara inferior del forjado
del cuerpo saliente y la rasante de la acera en
cualquier punte de la misma sera igual o superior a
4,00 m.

No se permiten vuelos a patios de manzana en &l caso
de las manzanas cerradas.

Para tratar de conseguir un conjunto arménico en el
desarrollc del Plan Parcial, se debe respetar y
mantener el escalonamiento de los blogques y Ia
ordenacién de los mismos, siendo condicién
indispensable que en la parcelacion de las manzanas
se obligue la division de las mismas, en parcelas de
por lo menos 300m* de superficie que garantice la
realizacién de aparcamientos independientes en planta
sotano.

Cada unidad de manzana (cerrada o abierta) y blogque
podran resclver sus garajes de forma unitaria o
independiente, teniendo en cuenta las condiciones de
accesibilidad proyectadas por el Plan Parcial y las
caracteristicas proyectuales de las manzanas Para
ello deberan contrastar con el Proyecto de
Urbanizacién el viario definitivo.

El garaje tanto en manzana abierta como en blogues
aislados, podra ocupar una superficie superior a la
proyeccion en planta segun sea la parcela privada
asignada a cada uno de ellos, grafiada en el plano N°3
Ordenacion: Parcela Privada, ocupando el espacio
interior abarcado por cada manzana abierta, hasta las
areas de juego o espacios libres, o de otro uso
dotacional.

Se dispondran en el interior de la parcela de un
minimo de 1563 plazas de aparcamiento por cada
100m? edificables a fin de dar cumplimiento al articulo
47 de la LOUGA

A las condiciones de los garajes seran de aplicacion el
art. 5.2.7. del vigente PGOM.

Aparecen definidos en los planos correspondientes.

Las dimensiones de los patios de parcela cerrados
seran las establecidas en el art 6.55. del vigente
PGOM., las que figuran en los planos no seran
vinculantes.

Las cubiertas pueden ser planas o inclinadas. Su
diseno se ajustara al articulado del PGOM en vigor Se
permiten aticos retranqueados, sin superar el valumen

WACTAN DEFIN _ s
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— Ordenanzas Municipales:

— Ordenanza especifica
manzana Z-20:

maximo permitido.

Se admiten como usos asociados al residencial los
establecidos por el PGOM siempre que el régimen de
la vivienda (libre o de proteccion) lo admita

En todos los aspectos necesarios y siempre que no
sean contrarios a las ordenanzas que se proponen con
este Plan Parcial y que por ello tienen el caracter de
especificas, seran de aplicacion las ordenanzas del
PGOM

Dados los grandes desniveles existentes entre calles,
que implican la necesidad de escalonar edificaciones,
y la aparicion de plantas de diferentes alturas vy
niveles, estos aprovechamientos vendran explicitos en
los planos N® SA, 9B, 9C y 8D de la presente
modificacion del plan parcial

Debido a su situacion estratégica y como continuacién
del eje del Poligono, la manzana Z-20 tendra una
ordenacion especifica compuesta por 2 bloques
lineales paralelos a la via principal de distintas alturas:
B+6 dando a la via principal del Poligono y B+3 en la
zona proxima al nicleo rural Con la rasante del V.11
se conformard un espacio horizontal de uso padblico,
segun la seccidn que se adjunta.

jul,,,x?'“_
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2.2.3.1.2. Ordenanza de aplicacion a la manzana Z-34.

— Alineaciones Las establecidas en los planos,

- Alturas : Maximao de B+7.

- Aprovechamiento total: El aprovechamiento lucrative maxime establecido
para esta manzana es de 10.598 m2.

- Tipologia: Se admiten tipologias de manzana cerrada o bloque
abierto,

- Cubiertas: Las cubiertas pueden ser planas o Inclinadas. Su

disefic se ajustara al articulado del PGOM en vigor.
Se permiten aticos retranqueados, sin superar el
volumen maximo permitido.

— Ocupacion en planta: La ocupacion maxima permitida en planta baja y
plantas bajo rasante es del 100% de la superficie de
la parcela.

En las plantas sobre la rasante superiores a la baja
se permitird una ocupacién maxima del 80%.

A los efectos de establecer los volumenes edificables
se tendran en cuenta las afecciones del vial
titularidad del Ministerio de Fomento sobre |la parcela
y las de ADIF.

- Garajes : Cada blogque debera resolver sus aparcamientos bajo
rasante de forma unitaria ¢ individualizada, teniendo
en cuenta las condiciones de accesibilidad
proyectadas por el Plan Parcial y las caracteristicas
proyectuales de los bloques.

Se dispondran en el interior de la parcela de un
minimo de 1,53 plazas de aparcamiento por cada
100m? edificables a fin de dar cumplimiento al articulo
47 de la LOUGA

A las condiciones de los garajes seran de aplicacion
el art. 5.2.7. del vigente PGOM.

ROCUMENTO PARA APROBACICN DEFIN m
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2.2.3.1.3. Ordenanza de aplicacion a la manzana Z-47.

La presente manzana fue modificada por el documento del PGOM 2013 (ficha SURT-2

“Parque Ofimatico), por lo que sobre la misma resultaran de aplicacién las condiciones
de la Norma Zonal 4 COLONIAS PROTEGIDAS Y NUCLEOS TRADICIONALES,
subzona b, de edificacion en nicleos tradicionales de edificacién adosada, con los

siguientes condicionantes:

— Alineaciones y fondo edificable:

- Alturas -

- Aprovechamiento total

—  Qcupacion en planta:

— Condiciones de la edificacion:

- Garajes:

- Cubiertas:

Las establecidas en el plano  N%Z
ZONIFICACION. USOS PORMENORIZADOS.

Maximo de tres plantas (B+2). Se admite la
utilizacion del espacio bajo cubierta para usoc
residencial.

El aprovechamiento lucrative maximo establecido
para ia manzana es de 1.976 m2.

Bajc rasante se permite la ccupacion del 100%
de |a parcela.

En plantas sobre rasante se permitira la
ocupacion  indicada en el Plano N° 2.
ZONIFICACION, USOS PORMENORIZADOS.

Sobre la parcela seran de aplicacion las
condiciones estéticas y compositivas, asi como
las de aplicacion al espacio libre privadg,
correspondientes a la Norma Zonal 45, del
vigente PGOM 2013.

Cada blogue debera resolver sus aparcamientos
bajo rasante de forma unitaria o individualizada,
teniendc en cuenta las condiciones de
accesibilidad proyectadas por el Plan Parcial y
las caracteristicas proyectuales de los blogues.

Se dispondran en el interior de la parcela de un
minimo de 1,53 plazas de aparcamiento por cada
100m* edificables a fin de dar cumplimiento al
articulo 47 de la LOUGA

A las condiciones de los garajes seran de
aplicacion el art. 5.2.7. del vigente PGOM.

Las cubiertas pueden ser planas o inclinadas. Su
disefio se ajustara al articulado del PGOM en
vigor. Se permiten aticos retrangueados, sin
superar el volumen maximo permitido.
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2.2.3.2. MANZANAS DE EDIFICACION ABIERTA. (USO RESIDENCIAL SOMETIDO
A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION).

La presente ordenanza resulta de aplicacion a las manzanas Z-06, Z-07, Z-11, Z-12,
Z-13, Z-15, 216, Z-17, 2-23, Z-24, Z-25, 7Z-27, Z-28, Z-32, Z-33, Z-35, Z-38, Z-37, Z-
38, Z-39 y Z-40, definidas en el plan parcial, con las siguientes condiciones:

_ Alineaciones, fondo Vienen establecidas en los planos correspondientes.
edificable y alturas;

_ Aprovechamiento total: Es el resultado de aplicar las alturas permitidas sobre las
parcelas edificables definidas en los planos, que se detallan
en el apartado 5. CUANTIFICACION DE LA PROPUESTA
de la memoria del plan parcial.

_ Edificaciones en calles: En los planos N* SA, 9B, 9C y 9D aparecen los diferentes
guiebros que deben realizar las edificaciones para adaptarse
al terreno.

Si en el desarrollo del Proyecto de Urbanizacién se
modifican sensiblemente las rasantes que se plantean en el
Plan Parcial, la edificacion debera acomodarse a las nuevas,
mediante la redaccién de Estudios de Detalle que siguiendo
el criterio del Plan Parcial se ajuste 2 la nueva realidad fisica
existente.

_ Alturas de plantas: Ver apartado 2.1.1 de las presentes ocrdenanzas.

La altura de planta baja podra superarse en aquellas
parcelas con frente a dos calles, o espacio publico con
acceso rodado, cuyas rasantes difieran sustancialmente
dando lugar a una diferencia de colas de al menos la altura
de 1 planta. En este caso, la altura de planta baja arriba
indicada debera cumplirse al menos en una de los frentes o
fachadas de la edificacion.

_ Ordenanzas Municipales:Se admiten como usos asociados al residencial los
establecidos por el PGOM siempre que el régimen de la
vivienda (libre o de proteccién) lo admita.

En todos los aspectos necesarios y siempre gue no sean
contrarios a las ordenanzas que se proponen con este Plan
Parcial y que por ello tienen el caracter de especificas, seran
de aplicacion las ordenanzas del PGOM

Dados los grandes desniveles existentes entre calles, que
implican la necesidad de escalonar edificaciones, y la
aparicién de plantas de diferentes alturas y niveles, estos
aprovechamientos vendran explicitos en los planos N°® 9A,
g8, 9C y 9D de la presente modificacion del plan parcial

— Ocupacion en planta: Podra gcuparse incluso la superficie destinada a patio de
manzana en el caso de manzanas cerradas. En el caso de
manzana abierta, la establecida por la alineaciones.



Concellio da Coruna

Ayuntamiento de A Coruna

oo 2 PIETIO ividnicipgal, e

AJrodaco aafinitivameni:
= n.-'lll.};l ";iﬁ %

» p '
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SE ":"-“_,'IAJ S-10

—~ Salientes y vuelos :

— Condiciones de
Parcelacion:

- Garajes :

- Patios de manzana:

- Patios de parcela.

— Cubierta;

- Condiciones de los usos:

- Remision a Ordenanzas

Se permiten Unicamente vuelos de un maximo de 1 m. de
fondo en una longitud igual al 50% de la fachada del bloque.
Solo se podra volar en las condiciones anteriores las
fachadas que den a calles o espacios publicos con una
anchura superiora 12 m.

Los vuelos deberan realizarse a partir de la segunda planta,
debiendo existir una altura libre de 4,00 m entre la cara
inferior del forjado saliente y la rasante de la acera en
cualquler punto de la misma.

Para tratar de conseguir un conjunto armoénico en el
desarrollo del Plan Parcial, se debe respetar y mantener el
escalonamiento de los blogues y la ordenacion de los
mismos, siendo condicion indispensable que en la
parcelacion de las manzanas se obligue |a division de las
mismas, en parcelas de por lo menos 300m* de superficie,
que garantice la realizacion de  aparcamientos
independientes en planta sétano

Cada bloque debera resolver sus aparcamientos bajo
rasante de forma unitaria o individualizada, teniendo en
cuenta las condiciones de accesibilidad proyectadas por el
Plan Parcial y las caracteristicas proyectuzles de los
bloques.

Se dispondran en el interior de la parcela de un minimo de
1,63 plazas de aparcamiento por cada 100m? edificables a
fin de dar cumplimiento al articulo 47 de la LOUGA

A las condiciones de los garajes seran de aplicacion el art.
5.2.7. del vigente PGOM.

Aparecen definidos en los planos correspondientes, sin ser
vinculantes.

Las dimensiones de los patios de parcela cerrados seran las
establecidas en el art. 6.5.5. de las Normas Urbanisticas de!
vigente PGOM son indicativos

Las mismas condiciones que para las manzanas cerrada y
abierta.

Se admiten como usos asociados al residencial los
establecidos por el PGOM siempre que el régimen de la
vivienda (libre o de proteccion) lo admita

En todos los aspectos necesarios y siempre gue no sean
contrarios a las ordenanzas que se proponen con este Plan
Parcial y que por ello tienen el caracter de especificas, seran
de aplicacion las ordenanzas del PGOM

Sl ) ﬁ
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DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR

2.2.3.3. ORDENANZA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA.:

Se califican tres parcelas Z01, 202 y Z03 para la construccion de cinco, cinco y seis

viviendas unifamiliares respectivamente, que se regularan por las siguientes

ardenanzas.

Régimen

Condiciones de parcelacidn.

Aprovechamiento total:

Vivienda unifamiliar adosada.

Se admite el establecimiento sobre las parcelas
de cualquiera de los dos siguientes regimenes de
propiedad:

a) Constitucion de un régimen de division
harizontal para la resclucion de la planta de
aparcamientos, admitiéndose la creacion de
parcelas privativas individuales sobre rasante, con
un ancho minimo de 7 m para alojar |as viviendas.

b} Segregacion en parcelas individuales con un
ancho minimo de 7 m., y linderos sensiblemente
perpendiculares al vial V13.

El aprovechamiento total para cada una de las
parcelas es el siguiente:

«Z01: 840,00 m?..
- Z-02: 840,00 m-..
- 7-03: 1.008,00 m*..

— Aprovechamiento bajo cubierta Permitido, con la limitacién de 35° de inclinacion

Altura

Ancho viviendas
Fondo maximo de viviendas,

Retranqueos

Ccupacion en planta:

maxima de cubierta

Dos plantas (B+1) con un maximo de 7 m,
medidos desde |a rasante fijada en el punto medio
de la fachada con frente a los viales V12 y V13 de
la presente modificacion del Plan Parcial.

7 m. a eje de muro
12 m

Las edificaciones deberan de guardar una
separacién minima de dos (2,00) metros, a los
linderos con las parcelas de Eiris de Abaixo.

En el caso de apertura de huecos de |uces y
vistas esta separacion sera de tres (3,00) metros.

La ocupacion sobre rasante quedara limitada a la
aplicacion de los parametros de anchura y fondo

M,
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— Composicién

— Proyectos unitarios

— Garajes:
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maximo regulados anteriormente.

Bajo rasante se admitira |a ocupacion del 100% de
la parcela.

Libre.

Las medianeras vistas, aun de forma provisional,
se frataran con acabado de fachada.

Se debera de presentar proyecio de
ajardinamiento de parcela de forma conjunta con
el proyecto edificatorio.

En el caso de constitucién de un regimen de
division horizontal, el conjunto se resolvera
mediante un proyecto unitario.

En el caso de division en parcelas individuales, se
podran edificar mediante proyectos individuales
para cada una de las parcelas segregadas.

Las viviendas podran resolver el aparcamiento de
forma individual (en cada vivienda) ¢ de forma
conjunta para las viviendas existentes en cada
parcela.

Cuando por el desnivel existente en el terreno sea
posible resolver el acceso al aparcamiento desde
un vial publico de cota inferior, a nivel de planta
baja, se permite el adosamiento de este a las
alineacicnes de parcela.

Se deberan de prever dos (2) plazas de
aparcamiento por vivienda.
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2.2.4. ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS. USO DOTACIONAL.

Se regularan por las condiciones de la Norma zonal 8 Equipamientos del PGOM 2013,

Sera obligatorio que la parte de equipamiento escolar que ccupa espacio schre la via
férrea se dedicara exclusivamente a espacios libres o zonas deportivas al aire libre de

la propia dotacion, sin poder alojar ninguna edificacion.
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2.2.5. ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO
PUBLICO.

Viene configurado por |as siguientes zonas:
* Jardines
* Areas de juego

» Espacios peatonales

Las ordenanzas que regulan estos espacios son fundamentalmente de caracter
urbanizador, por lo gue se desarrollaran con detalle en el apartado destinado a regular

los proyectos de urbanizacidn,

En estos suelos solo se autorizaran construcciones de caracter ornamental o
simbélico, asi como la localizacién de mobiliario urbano que ayuden a la mejor

utilizacion de esos espacios para el fin propuesto.

El disefio de las zonas verdes debera dar prioridad a la satisfaccion de las
necesidades de |a poblacidn, dotandolos de los adecuados elementos para su uso y

disfrute,

No se permitird gue los centros de transformacion de energia eléctrica asi como
ningun otro elemento de infraestructura de instalaciones, que sean necesarios para el
funcionamiento de las edificaciones, se cologuen exentos en los espacios libres
publicos. Solo se permitira la colocacion de centros de transformacion o de elementos
de infraestructuras de instalaciones necesarios para la urbanizacion bajo los espacios
libres de uso y dominic publico, cuando la diferencia de cotas entre los lindes del
espacio publico sea fal que la pendiente resultante posibilite la ubicacion de los
centros de transformacion, o resto de elementos, sin que estos hayan de sobresalir
por encima de la rasante fijada por el Plan Parcial, ¢ en su defecto, de |a cota fijada
por el Proyecto de Urbanizacion, o la rasante natural del terreno. Asimismo, se
permitira su instalacion si van completamente soterradas.
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Fodran instalarse edificaciones temporales, © permanentes, destinadas al
mantenimiento de las zonas verdes o kioscos de musica, prensa o suministro de
bebidas, con una superficie maxima construida del 5% de la superficie del espacio
libre.

Tal como establece el Plan General de Ordenacion Municipal de la Ciudad, cuando la
diferencia de cotas |lo hace posible se permitira disponer de usos terciarios de la clase
comercio, garantizando el acceso directo desde |a cota de rasante del viario, siempre y
cuando se mantenga la posibilidad de utilizacidn del espacio sobre cubierta como uso
dotacional de espacios libres, esto ocurre en varics espacios libres, EL-7 y EL-13,
donde las grandes pendientes existentes aconsejan el banqueoc de su superficie,

posibilitando asi estas occupaciones comerciales o de aparcamientos.

En las zonas de espacios libres se permitiran ocupaciones bajo rasante para
aparcamientos de titularidad publica o privada (bajo concesidn), en los términos
permitidos en la LOUGA
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2.2.6. ORDENANZA DE PARQUE DEPORTIVO.

De acuerdo con los modulos minimos de reserva de suelo para dotaciones en suelo
residencial, segun el art 10 del Anexo del Reglamento de Planeamiento el Plan
Parcial incorpora suelo para parques deportivos.

En estos suelos que se situan en el ambito NE del sector y en el 5 en contacto con &l
Pargue Sistema Generzl Castario de Eiris, y los terrenos que el propio Plan Parcial
sita como destinados 2 jardines para completar y ampliar el sistema de espacios
libres.

Asi pues, ia localizacion del suelo destinado a parque deportivo pretende, por una
parie, crear una parcela de dimensiones suficientes para albergar el uso deportivo y
servir de borde a una parte del sector y, por otra, conectarse al suelo destinado al
sistema de espacios libres.

Definicion:

En &l se incluyen los campos de deportes en todos sus aspectos, locales e
instalaciones destinadas a la practica del mismo, sean de caracter publico o privado.

Se posibilitan basicamente instalaciones al aire libre, aungue se permite la
construccion de gradas y edificios capaces de albergar un uso deportivo, asi como
vestuarios, servicios o instalaciones al servicio de los deportes que alli se realicen.
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2.2.7. ORDENANZA COMERCIAL.

——

Se situa en los bajos de la edificacion residencial y terciaria superando los minimos

exigidos por ia Ley.

De acuerdo con el articulo 5.2.6.2. del PGOM de |la ciudad, teniendo en cuenta la

diferencia de cotas exisiente en las parcelas de espacios libres EL-7 y EL-13, se

permitird realizar aprovechando los desniveles existentes (ver planc 15D), la

implantacién de sendas zonas comerciales, garantizando el acceso directo desde la

cota de rasante del viario,

Este aprovechamiento de caracter

administrativa tal como legalmente se establece.

Caracter:

podra ser objeto de concesion

Se consideran estas superficies de uso privado en regimen de concesion,
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2.2.8. ORDENANZA APARCAMIENTOS SUBTERRANEOS.

El plan parcial prevé la realizacion de un aparcamiento publico subterraneo en
régimen de concesion bajo los espacios libres EL-5 16 y 17, con sus accesos
previstos desde los viales V-48 y 51.

De forma adicional, tal y como se prevé en la LOUGA vigente y en el articulo 6.6.4,
apartado 5.d), el Ayuntamiento podra construir cuaiquier otro aparcamiento publico
subterraneo bajo los viales y espacios publicos del ambito del sector.

CUMENTO PARZ? AAPROBACION DEFINITIVA
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2.3. ESTUDIOS DE DETALLE

2.3.1. GENERALIDADES

De acuerdo con la Ley 9/2002 del 30 de diciembre de Ordenacién Urbanistica y
proteccion del medic rural de Galicia, medificada per la Ley 15/2004 del 29 de
diciembre, se formularan Estudios de Detalle para prever o reajustar, segun los casos:

a} Completary reajustar las alineaciones y rasantes;

b) La ordenacion de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan.

c) Concretar las condiciones estéticas y de composicion de la edificaciéon
complementaria al planeamiento

Asimismo, adaptar o reajustar alineaciones y rasantes senaladas en Planes Parciales,

De acuerdo con elio y con el propio Plan Parcial, se prevé la ulilizacién de los Estudios

de Detalle en situaciones que;

1. Como consecuencia del Proyecto de Urbanizacion defintivo y las dificultades
topograficas, pudiera necesitarse un ajuste de alineaciones.

2. Comeo consecuencia de las necesidades especificas derivadas de un mayor
conocimiento de la tipologia residencial, pudieran ser necesarios para ajustar
dichas ordenaciones.

3. Como consecuencia del propio Plan Parcial que asi lo establece para una serie de
parcelas.

En este caso, el Estudic de Detalle tendra presente comeo elementos reguladores los

siguientes aspectos:

a. Elviario periférico a las zonas donde se ubicaran las viviendas.

b. El viaric peatonal.

c. Las alturas maximas establecidas y el volumen maximo a construir,

d. Los escalonamientos establecidos de las parcelas segun la ordenacion del Plan
Parcial.
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Las alineaciones y ordenacion volumeétrica podran modificarse de acuerdo con las
necesidades derivadas de programas de viviendas, tipologias utilizadas, composicion
global de |la ordenacion u otra razén suficientemente justificada.

Con el Plan Parcial se presenta una ordenacién velumétrica y de alineaciones gque, en
principio, es la definitiva. Utiliza como tipologia de Ia ordenacion la manzana cerrada,
la manzana abierta y el bloque abierto, que se desarrollaréd segun las ordenanzas
especificas que se acompanan.

La modificacion de esta ordenacion sélo podra realizarse mediante su adecuada
justificacién, el mantenimiente de la superficie de espacies libres existentes y los

elementos reguladores a que se ha hecho referencia.

Sera obligatoria, antes de la solicitud de licencia de construccion, la redaccién de un
Estudio de Detalle, a fin de conseguir un conjunto armoénico que ordene de forma

adecuada los accesos a viviendas y garajes en la manzana £-48.
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2.4. PROYECTOS DE URBANIZACION.

2.4.1. GENERALIDADES.

Los proyectos de urbanizacién desarrollaran las prescripciones derivadas del Plan
Parcial, con especial referencia al viario y aparcamientos, equipamientos de todo tipo
asi como a los espacios libres y zonas verdes, plantedandose el respeto de las

especies arbdreas existentes.

En la ejecucién de las obras de urbanizacion y edificacion se adoplaran las medidas
adecuadas para salvaguardar aquelias especies arbéreas, integradas en los espacios

verdes publicos de cesion obligatoria, que deben ser respetadas.

El viario se distinguira entre vehicular y peatonal, debiendo las aceras del primero
prolongarse y tratarse uniformemente con las vias peatonzles, a los efectos de

establecer la conlinuidad del sistema.

El acceso a los aparcamientos subterraneos debera realizarse sin que afecten
fundamentalmente a la circulacion peatonal inmediata.

Las acometidas a las redes de servicios urbanisticos préximas se realizaran de forma
que aseguren y garanticen la suficiencia de los trazados gue, si bien se indicaran en el
Plan Parcial, deberan ser objelo de calculo y disefic definitivo en el prescriptivo
Proyecto de Urbanizacion.

El desarrollo de los Proyectos de Urbanizacion conlemplara y auspiciara el disefio de
elementos de mobiliarno urbano, bancos, fuentes, sefiales, planteandose de forma
especifica la resolucion y adecuacion de los espacios ajardinados al conjunto del

Parque Ofimatico
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2.4.2. NORMAS COMUNES SOBRE DISENO Y CALIDAD DE LA
URBANIZACION.

Hasta tanto el Ayuntamiento redacte una Normativa sobre disefio, calidad vy
condicionantes a los calculos de dimensionado de los servicios e infraestructuras que
conforman la urbanizacion, ademas de lo especificado en las Normas Basicas
Tecnologicas del MOPU, debera cumplirse lo especificado en los ariculos siguientes.
Asimismo, hasta que el Ayuntamiento normalice los elementos constructivos que las
obras de urbanizacion conllevan de modo que se obtengan unas caracteristicas de
urbanizacion homogéneas en todo el término municipal, se cumpliran las dimensiones,
calidades y formas de ejecucién especificadas en las Normas Tecnologicas del
MOPU. No obstante lo anterior, se estara a lo que el Proyecto de Urbanizacién
desarrolic del Plan Parcial establezca en materia de urbanizacion.

A. Explanacion y pavimentacion viaria.

La red viaria gue se proyecta debera definir sus perfiles transversales (definidos por
su anchura entre las alineaciones exteriores) con base en sus componentes, los
cuales se ajustaran, salvo justificacion suficiente en contra, a las siguientes
caracteristicas minimas obligatorias de acuerdo con las secciones transversales
tipo que figuran.

1 Se estableceran las previsiones para estacionamientos publicoes al margen de
las bandas de circulacion.

2 Se tendra en cuenta para el trazado viario y su disefic todo lo recogido en la
Normativa sobre «Supresion de barreras arquitectonicasa».

3. En lo referente a las pavimentaciones se tendra en cuenta que los materiales y
demas caracteristicas técnicas de la solera y capa de rodadura de las vias de
circulacién rodada habran de responder a las necesidades de los distintos tipos
de calles, en relacion con la intensidad, velocidad y tonelaje del transito
previsto, debiendo emplearse en las redes primaria y secundaria el aglomerado
asfaltico sobre solera de hormigon hidraulico.

X
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Condiciones de disefio para espacio exterior.

Estas condiciones de disefic seran vinculantes para todas las zonas residenciales

Se referiran a tres aspectos fundamentales: Uso, Edificacion y Aparcamientos.

Condiciones de uso:

El espacio residencial exterior no ocupado por edificios, no se podra dedicar a
otros usos que no sean para senvicio o recrec de ese ambito residencial, no
permitiéndose en ellos ningun tipo de instalacién que no cumpla alguno de los
dos requisitos anteriores y que estén, aun no exigiendo construccion de
edificaciones, permitidos por las Condiciones de Uso de las Ordenanzas
correspondientes. Se exceptuaran aquellas derivadas de |as distintas rasantes
bajo areas de juego que se hace mencidon en el apartado 2.5 de estas
Ordenanzas.

Condiciocnes de edificacion:

No se permitirda en ese espacio exterior ningun tipo de edificacion, salvo lo
explicitado anteriormente, y excepto las que se enumeran a continuacion:
marquesinas para proteccion de aparcamientos en superficie, cabinas para
porteria o conserjeria de agrupaciones de viviendas y las que pudieran
construirse para juegos de nifios.

La primera de ellas, la porteria en edificacion exenta, podra ser cerrada y no
podra ocupar una superficie construida mayor de 8 m’ por cada 20 viviendas, no
pudiendo tener una superficie en planta construida, cada una de ellas, de mas
de 15 m®. Las marquesinas de aparcamientos tendran que ser abiertas en sus
cuatro caras, al menos en 2/3 de la superficie de estas y no podran cubrir por
plaza una superficie mayor de 13 m*.

Bajo estos espacios exteriores se permitira la construccion de aparcamientos
subterraneos cuando se justifique su necesidad, en virtud de los déficits del
entorno o bien por la obligacién de ayuda de la ordenanza de aplicacion, asi
como zonas comerciales sin contabilizar su aprovechamiento.

Para los juegos de nifios las construcciones auxiliares podran ser cubiertas o no,
y abiertas lateralmente.

|'
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B. Distribucion de agua y red de riego.

En estas obras deberan cumplimentarse los criterios que en sus proyectos recoge
la Empresa Municipal de Aguas, asi como |z normativa exigida por esta empresa
para su posterior explotacion y mantenimiento del servicio.

El diametro minimeo de las tuberias sera de 100 mm_, aconsejandose el emplec de
tuberia de fundicion ductil con junta elastica en toda la gama de sus diametros En
ia red secundaria se admitirdn tuberias de otros materiales para una presion de
servicio de 15 atmosferas. En la red arterial y primaria (diametros 300 mm.)
solamente se utilizarén tuberias de fundicion, de hormigén armado o pretensado en
los diametros superiores a 600 mm. Las tuberias se dispondran en la red de
galerias proyectadas en la zona del minipoligono ofimatico y de forma tradicional en
el resto de la urbanizacion.

Las dotaciones minimas unitarias, segun los usos, seran:
— Consumo urbana: 300 Vhab. y dia {incluido riegos).

En zonas residenciales debe preverse un hidrante de 100 mm. cada 4 Ha. El
diametro aconsejable de la conduccion sera de 150 mm. y en calles con
conducciones en |as dos aceras el hidrante se conectara a ambas.

El diametro minimo de la red de riego sera de 80 mm. y se establecera en todas
las zonas de parques y jardines, espacios libres, paseos, plazas, calles, etc | de
uso publico. La red de riego estard independizada de la de abastecimiento
mediante llaves de paso y contador. Su trazado sera por las aceras y paseos de
uso publico y el material aconsejado es |la fundicion, admitiendose tuberias de

otros materiales en la red bajo aceras, pero no en los cruces de calzadas.

La distancia entre bocas sera de 20 a 30 m. en funcién de |a presién de la red de
abastecimiento. Las conexiones a la red de distribucién se haran por grupos de
hasta 12 bocas y nunca menos de 6.

oC IMEMTI 1M h | =0 BACIOM DEFIMITIYA
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La separacion de proteccion entre la red de abastecimiento de agua y otras

instalaciones, debera cumplir |as distancias sefialadas en el siguiente cuadro:

SEPARACION MEDIA ENTRE GENERATRICES EN CM. INSTALACIONES

EN HORIZONTAL EN VERTICAL
ALCANTARILLADO 100 100
GAS 50 50
ELECTRICIDAD ALTA 30 30
ELECTRICIDAD BAJA 20 20
TELEFONOS 30 30

En cualguier caso, la red de distribucién debera ir puesta por encima de las redes de
alcantarillado, con la debida proteccion de heladas y de cargas de trafico en los puntos
de cruce de calzadas.

C. Alcantarillado y distribucion de aguas residuales.

Se exigira, en todos los casos, una red de alcantarillado unitario o separativo,
segun convenga a las caracteristicas del terreno y de la ordenacion. En desarrollo
de densidad bruta igual o inferior a 12 viviendas por hectarea, podran evacuarse las
aguas pluviales por cuneta lateral en la calzada y posterior vertido a las vaguadas
naturales.

Los proyectos de la red estaran sujetos a las siguientes condiciones minimas:

Las secciones minimas de alcantarillado seran de 30 cm. de diametro y las
velocidades maximas de 3 m/seg. cuando los conductos sean circulares,
pudiendo aumentarse hasta valores de 5 m/seg. para secciones ovoides y
especiales visitables.

Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran del 1% y en los demas se
determinaran de acuerdo con los caudales para que la velocidad minima no
descienda de 0,5 m/s.
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En las cabeceras de las alcantarillas se dispondran camaras de descarga para la
limpieza cuya capacidad sera de 0,5 m® para las alcantarillas de 30 cm. vy 1 m®
para |las restantes.

Todas las conducciones seran subterraneas y sequiran el trazado de |a red viaria

y de los espacios libres de uso publico.

Para el calculo de la red de alcantarillado se adoptaran como caudales de aguas
negras €l minimo y el maximo previsios para el abastecimiento de agua,
disminuidos en un 15% como consecuencia de las pérdidas en las redes,

Para los caudales de agua pluvial se partira de una precipitaciéon de 250 l/sg/ha, si
la superficie de la cuenca recogida no excede de 20 Ha. Si 1a superficie excede de
las 20 Ha, se calcularan los caudales maximos procedentes de lluvias con
probabilidad de repeticion de 5 afos en |la red secundaria y 10 afios en la primaria y
sistemas generales, teniendo en cuenta en ambos casos el retardo y acumulacion
de caudales (red primaria 60 cm. de diametro). Para la determinacion de la
intensidad horaria maxima se utilizaran los datos del Servicio Meteorolégico
Nacional.

En todos los casos. a los caudales obtenidos seqgun los metodos expuestos, se les
aplicaran los coeficientes de escorrentia cuyos valores maximos seran los
siguientes:

=NMIEIEE: s R A T R R AT R e R i et 0B
— Urbanizable extension residencial multifamiliar.............ccocooovei 0,60
= Urbano nNUCleos rUFEIES. ...cooveiv e e s e .. 0,50
- Vivienda unifamiliar adosada hasta 30 viviha............c. 0,40
—Vivienda unifamiliarhasta 15 Ha ..o, 0,30

— Espacios libres, parques ¥ jardings. ........ocooociieiiiciiiiiniciiienn, 9,20
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Todas las vias generales de transito rodado seran dotadas, en el momento de su
construccion, de las alcantarillas o colectores correspondientes y de los sistemas
imbornables precisos que permitan |a adecuada evacuacion de las escorrentias
superficiales; la distancia maxima entre los sumideras nos superara los 50 m. Las
conducciones podran ser de hormigon centrifugado para secciones tubulares
menores de 0,80 m. de diameiro La red de saneamiento debera estar calculada
para soportar |las cargas maximas de trafico que puedan discurrir por las calzadas.

Las aguas residuales verteran a colectores de uso publico para su posterior
tratamiento en las depuradoras municipales. En los poligonos donde la topografia
del terreno no permite esta solucion y el vertidos de las aguas residuales se realice
a alguna vaguada, arroyo, etc., debera preverse la correspondiente estacion
depuradora y quedara claramente especificado el régimen econdmico de
manienimiento de la misma.

Cuando las aguas residuales sean eliminadas mediante fosas sépticas, la parcela
minima de vertido sera de 1.500 m®, Las fosas dispondran de doble camara, pozo
filtrante y campo de riego con plantaciones, arbolado y plantas de fuerte absorcion.
Sera preceptivo un informe hidrolégico que garantice la inocuidad de los vertidos de
la fosa en capas subterraneas profundas, para posteriores explotaciones
hidraulicas. Se prohibe expresamente el uso de fosas sépticas en el suelo urbano y
en el urbanizable

En el caso de que la evacuacién de aguas residuales industriales se haga
directamente a la red de alcantarllado, sin depuracion previa, el efluente debera
estar desprovisto de todos |os productos susceptibles de perjudicar las tuberias, asi
como las materias sdlidas, viscosas, flotantes, sedimentales o precipitables que al
mezclarse con otros efluentes puedan atentar directa o indirectamente el buen
funcionamiento de las redes generales de alcantarillado.

Asimismo, el efluente debera cumplir lo especificade en el apartado Aguas
residuales de esta Normativa,
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D. Distribucion de Energia eléctrica.

La carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con el grado de

electrificacion deseadoc en las viviendas y sus coeficientes de simultaneidad.
La potencia minima por vivienda sera;

- Mayores de 160 m* construidos...................... 9,20 Kvatios.

— Menores de 160 m? construidos ..................... 5,75 Kvatios.

Los coeficientes de simultaneidad de edificios para viviendas seran los

especificados en el reglamento electrotécnico de baja tension.

La carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo

establecido en la Instruccion MIEBT 010, segun los siguientes criterios:

La carga total para edificios de viviendas se calculara sumando la potencia
para viviendas anterior, la carga correspondiente a los servicios generales
(ascensores, montacargas, alumbrado de portal y caja de escalera y cualquier
otro servicio eléctrico general del edificio) vy la carga correspondiente a los

iocales,

La prevision de cargas de locales se calculara en funcion de la superficie con
los siguientes valores:

- Locales comerciales.............ocoeconen..... 100 W/ m?
- Locales para oficinas. ....o.oovevevevee, 100 W/ m?

- Locales indUSHIAlEs ..o i iesine 125 W/ m?



AZrGdaco definitivarhenr-

=02 FlEno Nunicio -
. . 0.0, 0008. 20}

T owsadn e

-%_. Ayuntamiento de A Corufia 2 i '

. & Concello da Corufa e Bocminins: B oV

- Y |\?.¢'
. / )

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR S§-10 g

Parque Ofimatico’. actubre 2014

CE e R — EE = e ———— — R s e 1)

En el calculo de las redes se aplicara para la fijacion de |as potencias de paso los

coeficientes siguientes

N°® ACOMETIDAS COEFICIENTE SIMULTANEIDAD
1 1

0.95
0.90
0.85
0.80
0.75
0,70

bt T O N L I L

De acuerdo con el Real Decreto 19552000 del 1 de Diciembre gue regula las
actividades de transporte, distribucién, comercializacion, suministro vy
procedimientos de autorizacién para la instalacién de energia eléctrica, modificado
a su vez en parte por el Real Decreto 145472005, de 2 de Diciembre., la tension,
punto de entrega y caracteristicas técnicas de |as acometidas, se determinara de

acuerdo con los siguientes criterios:

— Suministros de baja tension. no se realizaran suministros de baja tensién para
potencias superiores a 100 Kw por abonado. No obstante, previo acuerdo entre
Empresa Eléctrica y abonado, cualquier suministro podra realizarse en baja

tension.

— Suministros en alta fension; La tensién de suministro sera la mas baja disponible
teniendo en cuenta las instalaciones existentes en la zona de suministro. La

eleccidn de |a tensién y del punto de conexion se hara por la Empresa Eléctrica,

La distribucién en baja tension sera de 400/230 voltios, previa autorizacion de la
Delegacion de Industria. El tendidc de los cables debera ir subterraneo.
Unicamente podra autorizarse el tendido aérec cuando se ignore la rasante
definitiva de la via, pero tendra caracter provisional hasta que el Ayuntamiento
estime que debe pasar a ser subterraneo, sin gue en ningun caso sean a cargo de

éste tales obras.
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En alta tension se hara el voltaje que fije la Empresa Eléctrica y que autorice la
Delegacién de Industria, y el tendido de sus cables debera hacerse siempre
subterrdnec, con las debidas garantias de seguridad y aislamiento, siguiendo los
recorridos que sefalen los técnicos municipales, de acuerdo con el planeamiento
aprobado.

El trazado subterraneo de |a red de baja tension debera alojarse en zanjas de una
profundidad minima de 080 m., excepto en zonas donde se prevean cargas de
trafico en cuyo caso debera situarse a 1 m. de profundidad y bajo proteccion de
tubo hormigonado en todo su recorrido.

La distancia de proteccién con otras instalaciones debera ser superior a 20 cm, y
entre conductores de alta y baja tensidn superiores a 25 cm.

Se prohibe ubicar los centros de transformacion en las vias plblicas o espacios
libres de usc y dominio pablico. Unicamente podran establecerse sobre terrenos de
propiedad particular, y en estos casos, las condiciones de volumen y estéticas del
edificio deberan sujetarse a las que exijan las Ordenanzas Municipales para el
sector y en las ordenanzas de espacios hbres del presente Plan Parcial. Podran
situarse sobre terrenos publicos con uso publico de zonas verdes siempre que la
pendiente de los mismos permita su instalacion sin que sobresalga de la pendiente
natural del terreno en ningun punto.

Se prohibe la instalacion de centros de transformacion en armarios exentos en las
vias publicas o espacios libres de dominio publico, tanto de uso publico como
privado.

En los edificios, cuando la potencia a instalar sea superior a 100 Kw, estara
obligada la propiedad a facilitar el local a la empresa suministradora en las
condiciones que ambas partes determinen; no se podran establecer por debajo del
segundo sotano y deberan reunir las debidas condiciones en cuanto a
insonorizacion, térmicas, vibraciones y seguridad, |a ventilacion precisa y un acceso
protegido del tiro posible de llamas, en caso de siniestro. No ocuparan la via publica
ni los espacios libres publicos con ninguna instalacion auxiliar.
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Los centros de transformacion, teniendo en cuenta gue su ubicacion viene obligada
por razones técnicas, deberan estar aislados en todo su perimetro de los edificios
colindantes, de tal manera que |a separacién entre cimientos y muros sea, como
minimo, de 1 metro. Ademas, adoptaran cuantas medidas correctoras sean
necesarias contra ruidos, vibraciones, ventilacion, seguridad, etc., a fin de hacer la

instalacion tolerable para los vecinos.

Todas lag instalaciones eléctricas satisfaran lo establecido en los Reglamentos
electrotécnicos vigentes, asi como de la compania suministradora de energia que

no se gpongan a lo aqui establecido.
Alumbrado Puablico.

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado
a la vida ciudadana, sin deteriorar la estética urbana e, incluso, potenciandaola

siempre que sea posible.

Sus componentes visibles armonizaran con las caracteristicas urbanas de la zona y
el nivel técnico de la iluminacion satisfara los objetivos visuales deseados, cuyos

valores minimas se indicaran a continuacion. Dichos niveles se consideraran en

servicio, por lo que a la puesta en marcha se exigird un nivel luminico superior en

un 30% al senalado para cada caso.
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VIAS CON TRAFICO RODADO (1)

liuminacién media minima sobre

la calzada en servicio [LUX)..... 4 7 15 22 30
Factar Uniform. minima ... 0.7 0,20 0,25 0.30 030
Velocidad: LLM.H. (Vehiculos hora)
150 400 BOO 1,400
LR 407 T E— ) ¢ 800 1,600 3,200 3,200
150 250 500 1.000
55 KM/MOM i 250 500 1.000 1.800 1,800
VIAS SIN TRAFICO RODADO (2)

Vios COMETciales ... ..
Grandes PIazas ...
Plozas an ganeral ...

POBBCEE i i s

ILUMIN, MEDIA LUX,

FACTOR UNIFORM.

0,15
0,25
0.20

0.25

DOCUMENTO PARA LA APRROBACION DEFIMITIVA
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En las tablas siguientes se dan los valores recomendadaos por la C.LE.

CLASIFICACION DE CALZADAS DE ACUERDO CON LA CIE

Categoria

catendi Tipo y densidad de Trafico (*) Tipo Calzada
Calzada con carriles separados
A complelamente libre de cruces a nivel,
_ Accesos lolalmenie conlrodados,
Trafico molonizado pesado y de gran
velpcidad
B :
Carraleras importanias para (rafico
maldrizado con posibies canies
separados para rdfico lento yio peatonal.
Trafico molorizado pesado y de velocidad Cametaras urbanas o rurales mponanis
c modetada ™) o Irafico pesado mixto de de todo uso.
welocidad moderada
Calles en ciudades o cenfros
o Trafico mixio de Importancia con mayar m;s‘.df mg::ﬂ a edifiGos o
rciber da Wribfices lanio zonas oficiales, donde e rafico
propa molorizado se une 3l 1ralico pesado, lento
o a pealones
Carreleras de unkin enire 2onas
Trafico mista con limile de velocidad v residenciales (calles

densidad de trafico moderada

residenciales) y camateras de lipo A hasla
D.

* En caso de que el disefio de la calzada esté por debajo de normas para un

tipo de densidad de trafico considerado, se recomienda instalar un alumbrado

de mas alta calidad. Inversaments, si el disefio de la calzada se estima

superior al normalizado para la densidad de trafico prevista, un ligero

decrecimiento de la calidad del alumbrado puede ser econdmicamente

justificado.

** Velocidad limite aproximada 70 Km/h

IO DEFINI
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VALORES RECOMENDADOS (EN SERVICIO) DE LOS PARAMETROS DE
ALUMBRADO DE CALZADAS (DE ACUERDO CON LA PUBLICACION 12/2 22
EDICION 1.977 CIE)

HIVEL LUMINANCIA UNIFORMIDAD CONTROL DESLUMBRAMIENTO
CAT  ALREDEDORES Luminancia media en _
suerficie de calzada Lmed Glﬁhal Lmﬂi‘lud indice G In:mm:rar mbral
[edim2) B 1
& Cuglquiera 2 8 10
07
. 1.Claros 2 g "
2 Dscuros 1 8 10
1.Claros ! 5 20
& 2 Oscuros 1 0.4 8 s
D 1.Claros 2 05 . 20
E 1.Clargs 1 4 M0

2 Oscuros 0,5 5 20

e 1)
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RECOMENDACIONES PARA AREAS DE TRAFICO NO MOTORIZADO EN CALLES
RESIDENCIALES F1, F2 Y F3.

PARAMETROS VALOR REQUERIDO OBJETIVO PRINCIPAL EN SERVICIO
E Hor (min) acera 0,2 Lux Deteccion de obslaculos
E Hor (min} caml 1 Lux
E Hor {min} /E Hor (max) 1/40 Lux
E fachada (min) E Hor {min} acera Percepcibn entormo lotal

E semicil en direcciones
longitudinales, se permite una zona

de 3 m de longitud con valores 0.8 Lux Identificacion facial
mas bajos
Tl 20%
1.250 for h<d4.§ Deshumbramiento
LAQ25 1,500 for 4.5<h<fm
2000 for h=6m Maodelado en aquellos
Ever VE semicil entra 0.8 y 1.3 Lux lugares con genle

En todos los cruces de vias urbanas y en las plazas se alcanzara, como minimo
una iluminacion igual o mayor que el de las vias que concurren en ellas.

En las vias con iluminacion media igual o superior a 15 lux se admitiran luminarias
de tipo hermético, con refractor de vidrio prismatizado, lampara de vapor de
mercurio, sodio de alta o baja presion (segun aplicaciones) y lampara de vapor de
mercuric de color corregido, o sistemas andlogos, justificando en la solucion
adoptada el consumo de energia minimo. La vida econémica prevista debe ser
superior a 18 anos.

En las vias con iluminacién media inferior a 15 lux se admitira cualquier tipo de
luminaria de tipo hermético, bien sea sobre baculo, fustes y otros de tipo ambiental
que armonicen con el caracter de la urbanizacion. La vida economica prevista debe
ser superior a 15 anos.

Todos los equipos a emplear deberan estar normalizados. Los fustes o soportes
deberan estar protegidos de la corrosion y dispondran de toma de tierra si son
conductores. Las luminarias deberan ser cerradas, con cierre de tipo hermético y
sistemas oOpticos de larga vida, media y reducida depreciacion.

L 50 ! H DE _--_‘PI Iy m
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La situacion de os centros de mando sera tal que ocupen un lugar secundario en la
escena visual urbana y no ocasionen inconvenientes al ciudadano, ni para transitar
ni por la produccién de ruidos molestos.

Las redes de distribucién seran, preferentemente, subterréneas.

La instalacion de alumbrado se ajustara a las reglamentaciones establecidas
vigentes, haciendo especial hincapié en la compensacion del costo. Todos sus
elementos tales como baculos, fustes, luminarias, etc., deberan ser modelos y
calidades previamente aprobadas por el Ayuntamiento,

F. Jardineria y Mobiliario Urbano.

El tratamiento de |los espacios libres dependera de su caracter publico o privado y
de su funcidn, siendo en todo caso obligatoria la plantacion de arbolado de las
especies y porte adecuado, y el ajardinamiento a lo largo de vias de transito, en los
estacionamientos de vehiculos, en las calles, isletas y plazas de peatones,
comprendidos dentro de los terrenos objeto de la urbanizacion, asi como en los
espacios libres interiores y exteriores de caracter publico o privado, que se definen
para suelo urbano y apto para la urbanizacidon en las presentes normas.

Se deberd prever la ubicacién en los espacios libres del mobiliano urbano
estandarizado, buzones de comreo, cabinas telefonicas, etc., y de los usos que
puedan permitir en éstos espacios —areas de juego y recrec para nifios,
espectaculos al aire libre, bares, peguefios puestos de venta de flores, penddicos,
etc.—. Asimismo, se deberan definir los elementos de mobiliario urbano que se
instalen —cerramientos, papeleras, bancos— y de los elementos singulares que se
proponen —monumentos, esculturas, fuentes— y del tratamiento de las superficies
de terreno -—pavimentaciones, itinerarios peatonales, escalinatas, muros de

contencion, etc. ..

Los elementos de mobiliario urbano no estandarizados singulares que se
propongan y el tratamiento del terreno, deberan ser previamente aprobados por el
Ayuntamiento para las zonas verdes de uso publico.

A8
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En la realizacion de los jardines se incluiran ademas de los elementos vivos, los
complementos del mismo tales como alumbrado, sistema de riego, bancos,
papeleras, pavimentaciones, juegos infantiles, casetas para el personal obrero de
conservacion, asi como cuantas construcciones sean precisas para el adecuado
funcionamiento del mismao.

Los condicionantes minimos al proyecto del jardin son:

+ Pendiente maxima del 30% y en los paseos del 10%.

La iluminacion media de los paseos sera igual o superior a 7 lux, en servicio, con
un factor de uniformidad mayor o igual de 0,20 La iluminacion media de fondo
sera igual o superior a 2 lux.

+ En las zonas arboladas deberan preverse hidrantes de 100 mm. en |a proporcion
de uno por cada 4 Ha Deberan situarse en lugares facilmente accesibles y
estaran debidamente sefalizados.

+ Deberén preverse fuentes con distancias maximas de separacion de 250 m
La dotacion de bancos sera superior 2 15 por Ha. y la de juegos infantiles
superior a 5 por Ha.
G. Inspeccion de las Obras de Urbanizacion.

La inspeccion urbanistica sera ejercida, preceptivamente, por los Servicios
Municipales en los siguientes periodos:

— En su primer replanteo, antes del comienzo de las obras.

A los 3 meses de comenzadas.

— A la mitad de plazo de ejecucion de las obras, o de su primera etapa, y cada una
de las siguientes si fueran varias.

A la terminacion de cada etapa.

En cualguier momento de la ejecucion de las obras y relacion con las obras y
servicios que deban pasar en su dia al Ayuntamiento para su conservacién, se
podra exigir las pruebas de resistencia o de funcionamiento de las instalaciones en
la forma gue se establezca en los respectivos pliegos de condiciones.

OOCUMENT PARA LA APROBAI N DEFIN m
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Se obligara a efectuar de forma gratuita las obras complementarias necesarias, si el
resultado de las comprobaciones no fuera satisfactorio, pudiendo suspenderse las
cbras, imponer las oportunas sancicnes e, incluso, si no se atendieran las ordenes
que se dicten, ejecutarlas directamente el Ayuntamiento a costa del promotor. Todo
ello, sin perjuicio de las responsabilidades técnicas de los directores facultativos de
las cbras.

Recepcion de las obras y plazo de garantia.

A la terminacién de |a obra de urbanizacion se redactara, por los Servicios Técnicos
Municipales, el dictamen correspondiente que sera elevado al Ayuntamiento para
que acuerde, si procede, su recepcidn provisional,

Al solicitar la recepcion de la urbanizacion los promotores presentaran un informe

de Control de Calidad que debera ser realizado por un laboratorio homologado.

A partir de la recepcion provisional comenzara el plazo de garantia, con una
duracion minima de un anfo y durante el cual la conservacion de la obra correra a

cargo del contratista,

Al final del plazo de garantia se redactara el dictamen oportuno que sera elevado al
Ayuntamiento para que, s procede, acuerde la recepcion definitiva y la
incorporacion de la urbanizacion a los servicios de la ciudad.

2.4.3. DOCUMENTACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION.

El Proyecto de Urbanizacion estara constituido por el conjunto de los siguientes

proyactos especificos:

Memoria resumen,

Explanacion y pavimentacion viaria.

Distribucion de agua y red de nego.
Alcantarillade y depuracion de aguas residuales.
Distribucion de energia eléctrica.

Alumbrado publico.

Jardineria y mobiliario urbano.
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Condiciones y garantias:

En los Pliegos de Condiciones Técnicas y Economico-Administrativos, habran de
figurar los plazos y etapas de realizacion y recepcion de las obras, y recoger las
condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta
ejecucion de las obras, fijandose igualmente que se realizan a cargo del promotar

las pruebas y ensayos técnicos que se estimen convenientes.
— Contenido de cada uno de los proyectos componentes:

MEMORIA RESUMEN

Recogera las caracteristicas de los proyectos especificos de todos los servicios
proyectados, asi como un resumen de los presupuesios parciales y totales de las

obras de urbanizacion.

Estudiara y resolvera las conexiones de los servicios con los sistemas generales o
secundarios del nucleo y las servidumbres de servicios existentes, garantizando su
wviabilidad medianie compromisos de conformidad de las companfias responsables
de cada servicio o del Ayuntamiento, en el caso de aguellos gque sean de

competencia municipal.

Se relacionara la documentacién scbre la que se base el proyecto, exponiéndose
los reajustes y modificaciones introducidas asi como las razones que lo han

aconsejado.

Asimisme, se redactara un Plan de Etapas de ejecucién con indicacicnes graficas
de lo contemplado en cada una referente a los proyectos especificos, asi como el
estudio economico—financiero gue justifique su realizacidn

Este proyecto debera recoger toda la documentacion precisa para definir con toda
claridad las obras de distribucidén de energia eléctrica, tanto en alta como en baja
tension, con las redes que discurran por la red viaria del poligono, los centros de
transformacién necesarios y su conexién a la red general. Incorporara a &l tanto los
elementos eléclricos como las obras civies precisas para su  adecuado

funcionamiento.
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En su redaccién deberan cumplirse los reglamentos nacionales vigentes para la
instalacion de redes de alta y baja lension, asi como las normas y criterios
particulares de la Compafiia Suministradora y de la Delegacion Provincial de
Industria.

Comprendera la definicion y calculo de potencias de centros de transformacion y de
distribucién de energia eléctrica. El calculo de las redes de baja tension se realizara
de acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos electrotécnicos vigentes previendo
en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la Instruccion MIBT
010 y el grade de electrificacion deseado por las viviendas, asi como sus
coeficientes de simultaneidad.

Se reflejaran cuantos calculos y razonamientos se precisan para justificar la red y
los elementos componentes de la misma. En su redaccion deberan recogerse los

siguientes apartados:

Demanda de potencia en acemetida en cada blogue de viviendas, comercial o
administrativo.

+ Sectores de carga con demandas de potencia globales, cada uno de los cuales
sera alimentado desde un centro de transformacion (C.T.).

- Centro de gravedad de las demandas de potencia de cada sector de carga, para
situar en sus cercanias el C.T. correspondiente,

Calculos de la red de alta tensidn determinando las intensidades admisibles en
los conductores previstos, caidas de tension, pérdidas de polencia y todos los
calculos eléctricos de los elementos componentes, calculando las potencias de
cortocircuito, definicion de celdas y cuadros con sus embarrados de alta y baja
tensién, seccionadores e interruptores de alta tension, interruptores y fusibles de
los cuadros de baja tension, etc

Calculos de la red de baja tension, indicando las intensidades y caidas de
tension en los conductores, el resumen de demandas en cables alimentadores y
el calculo de las demandas en los C.T.

| \WPROBA OM DEFINITIVA m
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EXPLANACION Y PAVIMENTACION VIARIA

El proyecto de explanacion y pavimentacion wviaria determinara el trazado y
caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y su conexion con el
sistema general de comunicaciones previsto.

Se determinaran las alineaciones de toda la red viaria, incluida la peatonal,
definiéendose geométricamente su trazado en planta y las rasantes definitivas.

La definicién del trazado y caracteristicas de las redes viaria y peatonal se realizara
suprimiendo las barreras urbanisticas que pudieran afectar a las personas
impedidas y minusvalidas, de acuerdo con la normativa vigente

En el estudio de la red de comunicaciones se incluira un analisis de circulaciones vy,
si procede, de la implantacion de servicio publico de transporte en la medida en gue
resulte necesario para complementar los estudios del planeamiento que se
desarrolla.

El proyecto determinara, asimismo, las alineaciones y rasantes de los
aparcamientos publicos y privados que resulten necesano en virtud del
planeamiento vigente.

DISTRIBUCION DE AGUA Y RED DE RIEGO

Sera preciso demostrar, por medio de la documentacion legal requerida en cada
caso, la disponibilidad del caudal suficiente bien sea procedente de una red
municipal o particular existente, o bien de manantiales o captaciones propias.

Debera acompafarse igualmente el analisis quimico y bacteriolégico de las aguas,
asi como el certificado de aforo realizado por un Organismo Oficial, en el caso de
captacién no municipal.

Se garantizara la presion necesaria para un normal abastecimiento. La falta de
presién en las redes se suplira con medios idéneos (grupcs de scbrepresion) para
que puedan estar dotadas debidamente de éste elemenic las viviendas mas
elevadas, a los que se aplicaran las medidas correctoras adecuadas para gue su
funcionamiento no origine molestias En ningun caso se permitird utilizar

mecanismos de absorcion.
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Se acompanaran los calculos hidraulicos o mecanicos necesarios para justificar las
dimensiones de cuantos elementos constructivos se empleen en la red de
distribucién. También se acompafara un diagrama de la red, con expresion del
diametro de la tuberia en cada tramo, caudal que circula por el mismo, cotas

piezomeétricas de rasante en cada punto de ia red y puntos de corte,

Como proteccion contra incendios, que se regulara preferentemente por la Norma
Basica recientemente promulgada, sera obligatoric instalar hidrantes en lugares

facilmente accesibles y debidamente senalizados.

Se establecera una red de riego para el baldeo del viario y otra independiente para
el riego de pargues y zonas verdes.

ALCANTARILLADO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

Este proyecto especifico recogera toda la documentacion precisa para definir con
toda claridad las obras de saneamiento, abarcando las de alcantarillado,
depuracién y vertidos de las aguas residuales y encauzamiento de las pluviales, de
modo que en ningun momento puedan verse afectadas fincas o propiedades

particulares situadas aguas abajo de los puntos de vertido.

Si el vertido se realiza a colectores municipales, debera demostrarse que el colector
al que se vierte dispone de capacidad residual (capacidad total menos caudal que
desagua actualmente) suficiente para admitir los caudales que el vertido proyectado
incorpora.

En anejos calculos, se recogeran en un plano las cuencas y areas vertientes que
desaguaran a la red de alcantarillado y cuyas consecuencias estan consideradas
en el calculo. Se realizaran todos los calculos preciscs de determinacion de
escorrentias y retardo, caudales de aguacero y justificacion del mismo,
determinaciones de los caudales de aguas negras y calculo completo de toda la red

de alcantarillado, expresando en un resumen los siguientes extremaos:

10 \ | y PARA LA APROBAI M DEFIMITIVA
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+ Superficie y coeficiente de escorrentia de cada cuenca receptora.
+ Caudales de aguas negras,

Caudales de aguas pluviales con expresion clara de la intensidad horaria del
proyecto.

+ Caudales circulantes por cada tramo.
Pendiente del tramo.
Seccién hidraulica adoptada,

Velocidad maxima y minima de circulacién, con expresion del calado de cada
tramo

Capacidad y velocidad a seccién llena del conducto adoptado.

En el caso de gue hublera estacion depuradora, deberan acompanarse todos los
calculos de dimensionado, hidraulicos, mecanicos y eléctricos de cada uno de los
elementos que la componen. Asimismo, debera justificarse el sistema de
depuracion elegido para obtener un efluente gue cumpla |a legislacién vigente en
funcion del cauce al gue se vierte. También debera agregarse el correspondiente
estudio de mantenimiento y explotacion de la depuradora.

Debera acocmpanarse cuantos calculos hidraulicos © mecanicos sean necesarios
para definir y justificar los elementos que se implanten en el sistema de
saneamiento, debiendo adoptarse en la justificacion a la normativa legal vigente o,
en su defecto, deberan hacerse las llamadas correspondientes a la bibliografia
utilizada.

DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

Este proyecto debera recoger toda |a documentacion precisa para definir con toda
claridad las obras de distribucion de energia eléctrica, tanto en alta como en baja
tension, que discurran por la red viaria del poligono. Incorporara a é| tanto los
elementos eléctricos como las obras civiles precisas para su adecuado

funcionamiento.

DOCUMENTO PARA LA APROBACION DEFIN
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En su redaccion deberan cumplirse los reglamentos nacionales vigentes para la
instalacién de redes de alla y baja tension, asi como las normas y criterios
particulares de la Compafia Suministradora y de la Delegacion Provincial de
Industria.

Comprendera la transformacion y distribucion de energia eléctrica. El célculo de las
redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes previendo en los edificios, en todo caso, las cargas
minimas fijadas en la Instruccion MIBT 010 y el grado de electrificacion deseado
por las viviendas asi como sus coeficientes de simultaneidad.

Se reflejaran cuantos calculos y razonamientos se precisen para justificar la red y
los elementos componentes de la misma. En su redaccion deberan recogerse los
siguientes apartados:

- Demanda de potencia en acometida de cada bloque de viviendas, o
administrativo.

— Sectores de carga, con demandas de potencia globales, cada uno de los cuales
sera alimentado desde un centro de transformacion (C. T ).

- Centro de gravedad de las demandas de potencia de cada sector de carga, para
situar en sus cercanias el C.T. correspondiente.

- Calculos de la red de alta tension determinando las intensidades admisibles en
los conductores previstos, caidas de tension, pérdidas de potencia y todos los
calculos eléctricos de los elementos componentes, calculando las potencias de
cortocircuito, embarrados de alta y baja tension, seccionadores e interruptores
de alta tension, interruptores y fusibles de los cuadros de baja tension, ete.

Este proyecto precisa de la conformidad de la Compania Distribuidora de Energia
Eléctrica, por lo que debera incluirse la documentacion acreditativa de su conformidad,
asi como el contrato de suministro suscrito con dicha Compariia, que garantice |a
potencia necesaria para cubrir la futura demanda de energia de los vecinos,
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ALUMBRADO PUBLICO

Se recogera toda la documentacion precisa para definir con toda claridad las obras
de alumbrado publico del poligono, comprendiendo la definicion de cuantas obras
de fabrica y elementos mecanicos sean necesarios para que el conjunto redna las
condiciones precisas para obtener un alumbrado adecuado.

En su redaccion deberan cumplirse los reglamentos nacionales, en particular las
Instrucciones para Alumbrado Urbano del MOPU -Normas MV 1965- y el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, asi como las normas y criterios fijados
por el Ayuntamiento,

Se reflejaran cuantos calculos y razonamientos se precisen para justificar la
instalacidn de alumbrado adoptada. Como minimo debera comprender los calculos

siguientes:

Separaciones entre puntos de luz.
+ Curvas isolux compuestas iniciales.
*+ Factores de uniformidad.

Circuitos de alimentacion.

Potencias instaladas por circuitos y centros de mando.
+ Intensidades nominales de los aparatos de los centros de mando
En los célculos de los circuilos de alimentacion se tendra en cuenta gue la carga
minima prevista en lamparas o tubos de descarga en voltamperios sera 1,8 veces
la potencia en vatios de las lamparas tubos que alimentan Se expondran las
razones que justifican la instalacion proyectada basada en la 6ptima economicidad
de la misma, para lo gque se realizara un estudio econdmico de la explotacion y

conservacion de la instalacidon, justificando debidamente los coeficientes de
conservacion considerados en ios calculos,
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JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO

Se recogera la documentacion precisa para definir con toda claridad las obras de
jardineria de la urbanizacién y del mobiliaric urbano proyectado, comprendiendo las
de acondicionamiento arbustivo y ornamental, asi como las edificaciones auxiliares,
redes de energia eléctrica, alumbrado y distribucién de agua, que complementan el

conjunto de forma que éste pueda cumplir |a funcion para la que fue proyectado

Siendo la conservacion del jardin un elemento importante a tener en cuenta, en el
memento de proyectarlo debe exponerse una descripcion general de las laboras
mas importantes gue precisara asi como la previsidn anual del coste de
conservacion del mismo y su repercusion sobre unos indices representativos,

Se justificaran las razones que hayan motivado el sistema de riego elegido (bocas
de riego, aspersaores, etc,) y se incorporaran los calculos eléctricos de la red de
alumbrado y de los elementos constitutivos del jardin o del maobiliario urbano.
También se incorporaran cuantos calculos mecanicos sean precisos para justificar

las construcciones proyectadas.

Se incorporara un estudio econdmico de la explotacion y conservacion del jardin y
de las instalaciones proyectadas, incluyendo los elementos vivos, pavimentos,
bancos, papeleras, sistemas de riego, limpieza y guarderia correspondiente. El
estudio se hara para el periodo de un afo.

2.4.4. NORMAS PARA LA SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

En los pasos de peatones se realizaran huellas de un metro de ancho, como minimo,
entrando una pendiente en [a acera que no sera superior al 8%.

A ambos lados de la rampa, en una franja de 1 m. de ancho y en toda la superficie que
ocupa la rampa, se utilizara un pavimento antideslizante totalmente diferente del resto
de la acera de forma que pueda ser advertida la diferencia de textura por los
invidentes.
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Se realizaran comunicaciones entre las distintas cotas del terreno urbanizado a través
de rampas con un 8% de pendiente maxima, por itinerarios diferentes al recorrido por

escaleras peatonales. El suelo de estas redes de comunicaciones sera antideslizante.

Dichas normas se tendran en cuenta siempre que sea posible. En cualguier caso,
siempre se estara a |o dispueste en la Ley 8/1897 sobre Accesibilidade e supresion de

barreiras arquitecténicas.

CUMENTD PARA y APROBACION DEFINIT ' A
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3. DETERMINACIONES DE GESTION. DELIMITACION DE
POLIGONOS.

Caon la finalidad de llevar a cabo |as determinacicnes derivadas de la ejecucion de la
sentencia del TS numero 293/2006, de 14 de diciembre, en el ambito del sector se
delimitan dos poligenos de gjecucion: POL-S10.01 “Parque Ofimatico” y POL-S10.02
"Trazado ferroviario”.

El poligono POL-S10.01 “Parque Ofimatico”, incluye en su ambito la totalidad de las
parcelas que fueron objeto de la reparcelacion aprobada, con la tUnica excepcién de
parte de la parcela EL-2, destinada por el plan parcial a sistema local de espacios
libres de titularidad publica municipal, obtenida por cesion gratuita, situada junto al
nudo de accese a PO.CO.MA.CO., en la confluencia de la Avenida de Alfonso Molina,

poligono de Matogrande y sector Ofimatico.

La modificacién puntual del plan parcial asume en su ambito todas las
determinaciones de ordenacion y gestion llevadas a cabo hasta la fecha, siendo

Unicamente necesario realizar los ajustes derivados del presente documento.

El poligono debera asumir los gastos de urbanizacion derivados de las conexiones
viarias previstas sobre la plataforma ferroviaria en el plan parcial, con la finalidad de
conectar su ambito y el barrio de Matogrande.

A fin de asegurar la conexion del Sector con el barrio de Matogrande asi como |a
ejecucion de esta conexion, se ha ampliado la delimitacién del Poligono POL-510.01
en la parte central del Sector en la rotonda de acceso al barrio en un plano superior,
manteniéndose ia parte inferior del trazado ferroviario en el Poligono POL-S10.02,

segun el esguema que se adjunta.

{‘I\L’:‘i;- — : -
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E! poligono POL-S10.02 “Trazado ferroviario”, incorpora las parcelas ocupadas por
los terrenos propiedad de ADIF, que no fueron objeto de reparcelacion en el anterior
poligono, y parcelas de titularidad municipal excluidas del poligono anterior. De este
modo el poligono tiene una superficie final de 19.074,87 m?,, de los cuales 7.984 87
m%, son terrenos de titularidad publica, sin derecho de aprovechamiento en el
Poligono 2.

La incorporacidn de estos ultimos suelos al ambito del poligono delimitado, es
necesaria para permitir la reordenacion de |la zona, ubicando los aprovechamientos
correspondientes a |os terrenos de titularidad privada objeto de |a sentencia, fuera del
dominio publico ferroviario, tratando de evitar los posibles problemas ocasionados por
las vibraciones gue el paso de |os convoyes producirian a los edificios situados sobre
las vias,

La ccupacion de terrenos actualmente destinados por el plan parcial a espacios libres
de titularidad publica municipal, por edificaciones de titulandad privada, se vera
compensada por el fraslado de estos suelos a otra situacion dentro del mismo ambito,
afladiendo ademas los suelos destinados a equipamientos y espacios libres en la
cuantia exigida por el articulo 46 de la LOUGA

El sistema de actuacion previsto para la ejecuciéon de este segundo poligono es el de
compensacion.

La delimitacién de los poligonos se contiene en el Plano 2, GESTION. DELIMITACION
DE POLIGONOS.

Las fichas de poligonos son las siguientes:
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-10 "Parque
Ofimatico”. FICHAS DE POLIGONOS.

SUPEITICIB: .ot e n et 347 557,45 m’,.
A D B ATIIBIIEO. o i tahe e His o e A g B P e S 382.313,00 m%,

Prevision de dotaciones:

Sistemnas locales.

XEBIRIEL.,..- 0. e mrnemnsmsress sepmrne e e mpmsnemd o b B s s b pomes et 125.887,44 m°,.

Espacios libres .......... TP UPORRPURPTOPORPRR 8 ;1 1: .0 04 1 G

EQUIPAMIBNLOS - r..e ettt ettt ettt ceee s et esesecreseinn e cneen. 57,804, 88 M7y,

ADETCMIEMIOS ©oovtieee e e e e e aeme e rrae e st eennenes 1.908 + 453 subt pzas.
Sistermnas generales,

WIBIIO 1o ee s es s es s ess s e ees e sy oo oot n s 38.651,39 m°,.

T Yol 011 = < USSP L
EQUIPBMIBMIOS .ovvvoeessiciisoeecesiotiss s sessssses s sasssesaesssese s sosebieas et tesessanesssesanessssanesses == MM g,
Sistema de actuacion:

Cooperacion,

Programacion:

El desarrollo del poligono continuara su ejecucion de conformidad con las determinaciones
contenidas en el plan de etapas del plan parcial.

Observaciones:

La ejecucion del poligono continuara su desarrello de conformidad con las determinaciones del
proyecto de reparcelacion aprobado definitivamente por la Junta de Gobierno Local de fecha
25 de septiembre de 2008, y declarado firme en via administrativa por acuerdo de la JGL de
fecha 21 de mayo de 2010.

Los propietarics del poligono asumirdn los gastos de urbanizacion derivados de la ejecucion de
los viarios rodados V3 y V4 sobre la plataforma ferroviaria, para la conexion de su ambito con
el barric de Matogrande.

CUMENTO PARA LA APROBACION DEFIMIT
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-10 “Pargue
Ofimatico” FICHAS DE POLIGONOS.

MBI I o s e e T e o A e L s 19.074,87 m’,
AN C O N s B i ST s e s N 2 B 20
Prevision de dotaciones:

Sistemas locales.

Mo s s e s e e e R Rl e
Espacns Ilbres it 7,061,684 M7,
EUIDAIERI . _ i e i B s b A oo o R o
PRI o it i L e S e i A B s A IB1 pb.* 1&3 pv plazas
Sistemas generales.
Y7~ T .1.071,95m%,
BRI s s s s o S i s s s S oot 5 653,23 m’,,
ESPACIOS IDIES ... vt eie e oeteiie oot ee i b at st s ot eies bt s - m,,
I DATIROINN. i s R S BR  B L  a ARGE SRASsDieei LMy
Dotaciones existentes sin derecho de aprovechamiento: ... .........................7.984 87 m’,

Sistema de actuacion:

Compensacion [ Concierto.
Fmgramaciﬁn:

Cuatro anos, contados a partir de |a fecha de aprobacion definitiva de la presente modificacion
puntual, para el inicio del proyecto de compensacion

Un afio para aprobar el proyecto de urbanizacion, a partir de la fecha de aprobacion definitiva
del proyecto de compensacion.

Observaciones:

La edificacion de la parcela prevista en el poligono requerira la aprobacion previa de un esludio
de detalle de ordenacion de volumenes, con las siguientes condiciones: altura maxima de la
edificacién quince (15) plantas, ocupacion maxima permitida 100%

El proyecto de compensacion, en aplicacibn de las determinaciones contenidas en el articulo
25.1 del Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba del Reglamento la
Ley del sector ferroviario, debera distinguir las parcelas en vuelo y subsuelo de la zona
ocupada por las vias del ferrocarri, con la finalidad de poder disponer en superficie los
espacios destinados a dotaciones de titularidad plblica exigidos por la legislacion urbanistica
vigente de aplicacion

La distribucion de usos del poligono POL-510.02 mantendra la misma proporcién que el
poligono POL-510.01, segun el datalle del apartado 1, 2 3. de la memoria y SEgun la ordenanza
de aplicacion (Aly = 4 734,50 m*,; Alpp = 4.734,50 m*,; Alorr = 2.730,20 m°,).

Los viarios rodados V3 y V4 sobre la via del FFCC, para la comunicacion con Matogrande,
estan incluidos en el poligono POL-S10.01. El poligono POL-§10.02 asumira la ejecucion del
paso rodado sobre el FF.CC., situado junto a la parcela Z-48

DOCUMENTO PARA LA AFROBACION DEFINITIVA m
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4. CATALOGO.

Se incluye en el documento del Plan Parcial como elemento catalogado, tal y como se
sefiala en el informe emitido por la Direccion Xeral de Patrimonio Cultural, la Fuente de
Eiris de Abaixo.

Al mencionado elemento se le asigna un nivel de catalogacion |l, por lo que sobre el
mismo resultaran de aplicacion las condiciones establecidas en la Seccidn quinta, del
Titulo IV, del PGOM 2013.

A los efectos anteriores se elabora la ficha n® S10.001, que se incluye a continuacion.

La localizacién del elemento catalogado, asi como la identificacion de su contorno de
proteccién, se realiza al amparo del articulo 12.4, del Decreto 232/2008, de 2 de
octubre, sobre el Inventario general del Patrimonio cultural de Galicia, en el Plano 2
"ZONIFICACION: USOS PORMENORIZADOS®, del presente documento.

DOGUMENTO PARA LA APRUOBACION DEFINITIVA



MMM Fuente Eiis de Abaixo R SRR A .

o — ——— i —— — e — —— — W G S e W —— ———— — — — — — — —— —— ——— — —

Mucleo de Eiris de Abaixo (Parroquia de Santa .Fialo.rlg.:_q.% . A o e e e i e

Localizacion: ;
Marfa de Oza) Zonificacidn, Usos pormenorizados
Tipologia: Fuente N2 de plantas: -
Fecha de construccion: Estilo: Elemento etnogafico
Autor: - -“:3-'1-:- |eO celinmvaments
ol SO ivitnich
Materiales Piedra (granito) * o de .. .9.2.DEC)

Caracteres singulares:

Estado de conservacién: Regular Propiedade: Poblico
Proteccion existente: -

O — S S e — ————— —— — ——

OBSERVACION DO INTERESE

interés de cardcter histérico: Elemento elnografco

Interés de caracter arquitecténico: Elemento cosnlruido en mamposleria de piedra. al que se accede baando
ocho peldafos de granito de 1,15 m de ancho. hasta el enlosado consiruido
por piezas reclangulares de diferente lamafio. Se conserva el canal de
desaglie, asl como las dos salidas originales de agua, hoy cegadas y
substiluldas por un cafo moderno. Fuenle reclangular formada por cinco filas
de sillares granilcos sobre base de mampasieria, con remale supernor
antropemoria, Sus dimensiones son 1,80 m de allo x 1,20 m de ancho.

Interés de caracter urbanistico: Integrado en el conjunto rural ce Eirls de Abaixo, formando un espacio
urbano delimitado por dos muros de mamposterla que conforman un recinlo
protegido para U USG @ un nivel inferlor cel de acceso,

Interés de caracter fisico:

Uso ariginal: Fuenie de uso publico
Uso actual Fuente de uso publico

Interés de cardcter funcional:

Observaciones: Se recomieda la limpieza y mantenimiento de Ia fuente, asi como su
balizamienlo para que no se vea afectada por las obras

Nivel de proteccion: |

Ayyuntamiento de A Corulla
Concelle de A Corufa
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5. ESTUDIO ECONOMICO.

De acuerdo con el articulo 64 de la Ley 9/2002, modificada por la Ley 15/2004 del 29
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica y Proteccion del medio Rural de Galicia, en
adelante LOUGA y 63 del Reglamento de Planeamiento, el Plan Parcial contendra los
documentos para justificar el coste de |las obras de urbanizacion y de implantacion de
los servicios urbanisticos.

Dicha evaluacion, de acuerde con el articulo 65 de la LOUGA, en concordancia con el
art. 55 del Reglamento de Planeamiento, expresara el coste aproximado sefalando las
diferencias que pudieran existir en funcién del momento en que se hayan de implantar
y ejecutar.

Dado el desarrollo que ha tenido el documento (estudio de detalle, proyecto de
urbanizacion con su modificado num.1, y proyecto de reparcelacién, todos aprobados
definitivamente), la presente modificacién adoptara como referencia para sus costes
de urbanizacién, las derivadas de los mencionados documentos, considerando las
variaciones de costes que se produciran por efecto de su ejecucion.

Las evaluaciones habran de referirse, como minimo, a las siguientes obras y servicios:
a) Explanacion, pavimentacion, sefializacién y jardineria.

b) Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios.

c) Red de alcantarillado.

d) Redes de distribucién de energia eléctrica y alumbrade plblico

e) Otras redes o canalizaciones de servicios gue prevea el Plan,

f) Esiablecimienic de servicios publicos de transporte y recogida de basuras, si
procede.

g) Indemnizaciones procedenies por el derribo de construcciones, destruccion de
plantaciones y ofras obras e instalaciones que exija la ejecucion del Plan.

n SRNSEEs i Rl : T
CCUMENTO PARA LA APROBACICHN DEFIN m



p ASTCIECD GO?IHIT!@EW
- Ayuntamiento de A Coruia i1 e IR0 iviuniclp: I: e

« & Concello da Coruna T BN Gk .r-..'.a.,::wl:::||' Ty
B Lt L d .L'.ﬁlh.j-.-lr

T

- = e 15 L, F = b - f r.:
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN FPARCIAL DE ll‘\IJ ABCTOR S5-10
_ . 1ctubre 2o

| 4

S e T — - — e e e W T e e e s e T = b P e —

Los recursos econdmicos para la ejecucion de las determinaciones de los poligonos
corresponde a los particulares, arl. 132 de la LOUGA, si bien la gestién correspondera,
en el caso del POL-S10.01 al Ayuntamiento (iniciativa publica, sistema de
cooperacion) y en el caso del POL-510.02 a los particulares (iniciativa privada,

sistema de compensacion o concierto).

5.1. COSTES CORRESPONDIENTES AL POLIGONO POL-$10.01
“Parque Ofimatico”.

Para la evaluacion economica de las obras de urbanizacion se procedid a realizar una
medicién aproximada de la totalidad de las obras a ejecutar y se ha imputado

posteriormente en el conjunto.

Las modificaciones introducidas en la Modificacion del Plan Parcial que tienen
incidencia en el coste econémico de la urbanizacion, sin animo de ser exhaustivos y
con el nivel de detalle propio de un plan parcial, son las siguientes:

4 Reajustes de rasantes de viarios existentes para su mejor adaptacion al terreno

% Eliminacién de las galerias de servicio de la zona ofimatico.

+ Eliminacion del tunel bajo el vial V5, paralelo a la via del FF.CC.

4+ Ampliacién de |a losa sobre el ferrocarril en el espacio libre EL-38.

+ Refuerzo de la subestacion de Monelos, de la Cia. suministradora FENOSA, de
conformidad con el informe elaborado por esta (parte proporcional de 187.080,73
€ = 181.299.94 € sin IVA)

< Cuota de conexién con los sistemas generales de abastecimiento del Sector S-10.
Parque Ofimatico, segun Ordenanza Fiscal n® 5 (BOP n°® 245, de 27-12-2010),
segun informe de EMALCSA de 2014 (parte proporcional de 1.092.247.04 € =
1.058 496,61 € sin IVA), lo que representa una repercusion de 2,77 €/m?

A falta del calculo exacto, que habra de obtenerse de la redaccion de un Modificado
n°2 del proyecto de urbanmizacién, y como coste aproximado de las obras de
urbanizacién se tendria el siguiente presupuesto;
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COSTES APROXIMADOS DE URBANIZACION:

CAPITULO1-  TRABAJOS PREVIOS 372.803,14
CAPITULO2-  MOVIMIENTO DE TIERRAS 7.350.071,96
CAPITULO3-  OBRAS DE FABRICA 643253761
CAPITULO4-  FIRMES Y PAVIMENTOS 6.504,203,77
CAPITULOS-  AREAS DEPORTIVAS 195.716,42
CAPITULO6-  PLAZA CENTRAL 63193074
CAPITULO7-  RED DE ALCANTARILLADO 3.066.131,62
CAPITULO 8-  RED DE ABASTECIMIENTO 1.121.157,31
CAPITULO9-  RED DE ENERGIA ELECTRICA 1736.779,73
CAPITULO 10-  TELECOMUNICACIONES 441.179.21
CAPITULO 11-  ALUMBRADO 1.659.473,24
CAPITULO12-  GAS CANALIZADO 90.599,64
CAPITULO 13-  JARDINERIA Y AMUEBLAMIENTO URBANO 2.598.933,82
CAPITULO 14-  OBRACIVIL 3.632919,09
CAPITULO15-  SEGURIDAD Y SALUD 505.953,10
CAPITULO 16-  CONTROL DE CALIDAD 505.953,10
CAPITULO17.- CONTROL ARQUEDOLOGICO 50.000,00
CAPITULO 18-  GESTION DE RESIDUOS IMPREVISTOS 135.928,00
PRESUPUESTOQ DE EJECUCION MATERIAL 37.032.271,50
6% BENEFICIO INDUSTRIAL 2.221.936,29
13% GASTOS GENERALES 4.814.195,30
Total en euros 44.068.403,09
DOCUMENTO PARA LA APROBACION DEFI} m
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Repercusién por m’ de urbanizacién:

Si consideramos la superficie a urbanizar de 346418 m’ obtendriamos una
repercusién aproximada de 127,21 €/m?,.

Asimismo si consideramos la repercusién por m* construido de aprovechamiento
lucrativo (residencial mas terciarioc 381.060 m°.) tendriamos una repercusion
aproximada de 115,65 €/m’,

A eslas cantidades habia que afadir: indemnizaciones, los costes de los documentos
técnicos (planeamiento, proyecio de urbanizacion, proyectos de seguridad e higiene)
mas las direcciones de obra correspondientes, gastos de notaria, publicaciones,
gastos financieros y varios, para obtener una evaluacion mas concreta, con sus
correspondientes impuestos sobre el valor afadido.

COSTES TOTALES
Honorarios técnicos y de Gestion 750.000,00 €

Derechos acometida y refuerzo subestacion eléctrica e

_infraestructura de abastecimiento. LT e
Costes de Urbanizacion 44.068.403,09€
Notaria y registros 600.000,00 €
Publicaciones 200.000,00 €
Varios 850.000,00 € i
Gastos Financieros - 260.000,00 €

TD?AI: o - 47.968.199,63 €

Repercusion por m’ de urbanizacion:

Si consideramos la superficie a urbanizar de 346.418 m’ obtendriamos una
repercusion aproximada de 138,47 €m?,,

Asimismo si consideramos la repercusién por m*® construido de aprovechamiento
lucrative (residencial mas terciaric 381.060 m’) tendriamos una repercusion
aproximada de 125,88 €/m’,.

CUMENTD PARA LA APROBAGCION DEFINITIVA m
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5.2. COSTES CORRESPONDIENTES AL POLIGONO POL-$10.02
“Trazado Ferroviario”.

Comao cargas de urbanizacién para el poligono se estima lo siguiente:

CAPITULO 1. Losa s/ FFCC EL (5.645,17 m? x 121 €/m?) £83.065.57
CAPITULO 2- Muro {140 mi x 2 x 1.800 €/mi) 684.000,00
CAPITULO 3.- Urbanizacion espacio libre (7,038,94 m?, x 20 €/m?2) 140.738,80
CAPITULO 15.- SEGURIDAD Y SALUD 16.144 42
CAPITULO 16.- CONTROL DE CALIDAD 16.144,42
CAPITULO 17 - CONTROL ARQUEOLOGICO 1.505 45
CAFITULO 18- GESTION DE RESIDUOS IMPREVISTOS 433732

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 1.546.025,98 €

6% BENEFICIO INDUSTRIAL 92.761,56 €

13% GASTOS GENERALES 200.983,38 €

Total en euros 1.839.770,92 €

Al igual que en el caso anterior, a esta cantidad habia que afadir: los costes de los
documentos técnicos (planeamiento, proyecto de urbanizacién, proyectos de
seguridad e higiene) mas las direcciones de obra correspondientes, gastos de notaria,
publicaciones, gastos financieros y varios, con la finalidad de obtener una evaluacién
mas concreta, con sus correspondientes impuestos sobre el valor afadido.
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COSTES TOTALES
Honorarios técnicos y de Gestion 23.931,70 €
Derechos acometida y refuerzo subestacion eléctrica e 39351 22 €
infraestructura de abastecimiento. : ;
Costes de Urbanizacion 183877092 €
Notaria y registros 19.145,36 €
Publicaciones 6.381,79 €
Vanos 25.527 15 €
Gastos Financieros B8.296,32 €
TOTAL 1.962.404 46 €

Estos costes suponen una repercusion por metro cuadrado de aprovechamiento
lucrativo de:

1.962.404,46 €/ 12,199,20 M%y .o ovrovoooo.., e ~....160,86 €/m?,

DOCUMENTO PARA LA APROBAGCION DEFINITIVA m
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5.3. JUSTIFICACION DEL EQUILIBRIO DE CARGAS ENTRE
POLIGONOS.

El articulo 123 de la LOUGA, en su apartado 3, establece como condicién para la

delimitacion de poligonos dentro de una misma area de reparto, la siguiente:

"Articulo 123. Poligonos.

3 La delimitacion de poligonos habra de garantizar el equilibrio entre los
beneficios y cangas dentro de cada area de reparto. A estos efectos, no podran
delimitarse poligonos que tengan una diferencia de aprovechamiento superior al
15% en refacion con el aprovechamiento tipo del area de reparto
correspondiente ni que impliquen una desproporcionada diferencia de las cargas
de urbanizacion o de asignacion de reservas para viviendas sometlidas a algin
régimen de proteccion publica ”

La primera condicion, esto es, la diferencia de aprovechamiento inferior al 15% del
aprovechamiento tipo del area de reparto del sector, quedd justificada en el apartado

1.2.2. de la presente memoria.

En lo que respecta a la segunda de las cuestiones, la desproporcionada carga de
urbanizacién, hay gue sefialar que en el poligono POL-S10.01 el valor de repercusion
por metro cuadrado construido se estima en 126,39 €/m’., mientras gue la repercusién
estimada para el segundo poligono, el POL-810.02 resulta ser de 144,86 €/m°,, lo que
supone una variacion de un 12,75% entre ambos poligonos, gue se considera no es
una desproporcion excesiva sobre el producto inmobiliario previsto, ya que en ambos

casos este resulta viable desde el punto de vista econdmico de la promaocion,

Visto lo anterior, se consideran cumplidas las condiciones legales exigidas en la
LOUGA.,
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6. PLAN DE ETAPAS.

El reglamento de planeamiento, en su articulo 62, describe el objeto y contenido del

plan de etapas de los planes parciales.

La presente modificacion puntual establece la ejecucion del ambito del plan parcial
mediante dos poligonos de ejecucion, descritos en el apartado 2 2. de la memoria, y
cuya delimitacion se refleja en el Planc 5bis GESTION. DELIMITACION DE
POLIGONOS.

Para el POL-510.01, coincidente con el ambito actualmente en gjecucion, se permite
el desarrollc en dos etapas independientes. La primera, la correspondiente a la parte
del sector comprendida desde |la Avenida de Aifonso Molina hacia la Avenida de los
Monelos, La segunda, la parte del sector comprendida desde la Avenida de Alfonso

Molina hacia la Universidad.

Dado que Ia obra del primer poligono esta en ejecucién, a un ritmo de gasto anual
medio de 5 millones de euros, se estima gue un plazo de tres (3) afos es razonable
para terminar las cbras previstas. Por |o tanto, el plazo de ejecucién de las obras de
urbanizacién para las dos etapas de este poligono, debido a los cambios constructivos
que se incerporan, sera como maximo de tres (3) anos desde la aprobacion definitiva
de la presente Modificacion.

El poligono POL-S10.02, se desarrollara en una unica etapa y su plazo de ejecucion
se regulara segun el articulo 1.1.8 del PGOM,

La delimitacién de los poligonos se contiene en el Plano 5bis, GESTION.,
DELIMITACION DE POLIGONOS.

En ambos poligonos se permitira la recepcion parcial por fases de la urbanizacion,
siempre y cuando se garantice la posibilidad de efectuar la recepcidn de obras de
forma independiente, asi como la posibilidad de funcionamiento de la totalidad de los
servicios existentes en la misma, de acuerdo a los articulos 180 del Reglamento de
Gestion, 235.5 de la LOUGA y resto de legislacion
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7. DISPOSICION DEROGATORIA

A la entrada en vigor del presente documento, quedan derogados parcial o totaimente
los siguientes textos normativos, con el alcance que se indica:

Primera. Determinaciones del Texto Refundido del Plan Parcial del sector S-10
"Parque Ofimatico”, MPP-3/06, aprobado por el Pleno Municipal de fecha 2 de mayao
de 2007, que se opongan a lo preceptuado en el presente documento.

Segunda. Estudio de detalle para el establecimiento de rasantes en el sector 3-10
‘Parque Ofimatico”, EDD-1/12, aprobado definitivamente por el Pleno Municipal de
fecha 8 de abril de 2013, cuyas determinaciones quedan incorporadas al presente
documento.

S
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8. ANEXOS

Sentencias judiciales.
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RECURSO CASACION Num.: 293/2006
I
Votacién: 09/12/2009 {:g {0 ! ol

"

Ponente Excmo. Sr. D.: Pedro José Yagie Gil

Secretaria Sr./Sra.; lima. Sra. Dia. Maria Jesus Pera Bajo

SENTENCIA

TRIBUNAL SUPREMO.
SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO
SECCION: QUINTA

Excmos. Sres.

@) "LUTRe cocegro rE

RECEPCION HORES pi MAEH

-"ﬂjr;.—,-h_.m I

Presidenle:

D. Mariano de Oro-Pulido y Lépez 18 DIC ypp )
1DIL omg | - |

Magistrados: Afticulo 5
L .2

D. Padro José Yagtue Gil _ g

0. Jesus Ernesto Peces Morate
D. Rafael Fernandez Valvarde
D. Eduardo Calvo Rojas

D2. Maria del Pilar Teso Gamella

En la Villa de Madrid, a catorce de Diciembre de dos mil nueve

Visto ! recurso de casacion n® 293/2006, mlerpuesto por el So
Abogado del Estado, en representacion del ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF) -antes RENFE-, confra Ia
sentencia de la Seccion Segunda de ta Sala Mh}'Cﬁﬂttf",f"l:'fit'.:!.:'-_fi,:;“g:a;'-i\.ﬁ:ﬁin.i..strain.ro
del Tribunal Superior de Justicia de Galicia, de fecha. 27 de-sctibre dz 2005,
dictada en el recurso n® 4167/2002, sobre Plan ._Eq’"rcial-_ 'Es_ﬁéne recurnda g!

el oe
-

i\ I

1 A
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Ayuntarmiento de A Coruna, representado por el Procurador D. Luis Arredor -

Sanz.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO .- En el proceso antes referido, la Sala de lo Conlencioso
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Galicia dictd senlencia @0
fecha 27 de oclubre de 2005, de inadmision del recurso. Nolificada a fas
partes, por la representacion de! “Administrador de Infraestructuras del Estade’
(ADIF), antes RENFE, se presentd escrito preparando recurso de casacion, ol
cual fue tenido por preparado en la providencia de la Sala de instancia de 71
de diciembre de 2005, al tiempo que ordend remitir las actuaciones al Trbuna;
Supremo. previo emplazamiento de los litigantes.

SEGUNDO.. Emplazadas las partes, la entidad recurrente comparecic
en tiempo y forma ante este Tribunal Supremo, al kempo que formulé en fecre
7 de diciembre de 2007 su escrito de interposicitn de! recurso de casacion, =i
el cual, tras exponer los motivos de impugnacion que considere oportunos
solicito se declarara haber lugar al recurso, casando la sentencla recurnda v
dictando sentencia en consonancia con los motivos de casacion alegados.

TERCERO.- Mediante providencia de fecha & de mayo de 2008 5o
admitiéd a tramite el recurso de casacion interpuesto, atribuyéndose su
conocimiento a la Seccion Quinta de esta Sala -Por la de 17 de jumo de 2008
se ordend entregar copia del escrito de formalizacion del recurso a la parte
comparecida como recurrida (Ayuntamiento de A Corufia) a fin de que en
plazo de treinta dias pudiera oponerse al recurso, lo que hizo mediante el
escrito presentado el 3 de septiembre de 2008, en el que expuso ics
razonamientos gue creyd oporunos y solicito se dictara sentencia declarando
no haber lugar al recurso de casacion y confirmando la sentencia recurrida
con imposicion de costas a 18 Administracion recurrente.

CUARTO.- Por providencia de fecha 26 de Nawembre de, 2009,
encial

sefiald para volacion y fallo de este recurso E{'lé Wﬂﬂmﬂ d!a 'EHIE Uttlemn e

de 2008, en que tuvo lugar.
1 \91\
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QUINTO - En la sustanciacion del juicio no se han infringido ias
formalidades legales esenciales.

@

ARIE PR AL
JE RIETH A

Siendo Ponente el Excmo Sr. D. PEDRO JOSE YAGUE GIL.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Se impugna en este recurso de casacidn n® 293/2006 1a
sentencia que la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superncr
de Justicia de Galicia (Seccion Segunda) dictd en fecha 27 de octubre da
2005, en el recurso n® 4167/2002, interpuesto por la "Red Nacional d=
Ferrocarriles Espafioles” (RENFE), contra el acuerdo. plenano dei
Ayuntamiento de A Corufa de 14 de diciembre de 2001 desestimatoriv del
recurso de reposicion interpuesto contra el anterior acuerdo de 14 :=
septiembre de 2001 de aprobacion definitiva del Plan Parcial "Parque
Ofimatico” para la ordenacion de! Sector de Suelo Urbanizable n® 10 del
PGOU, promovido por el Instituto Galego da Vivenda e Solo.

SEGUNDO. Se fundd la demanda presentada en la instancia. en
sintesis, en pnmer lugar en que “el Plan Parcial no contempla la condicion de
titular de bienes de dominio publico adquindos a tltulo oneroso de RENFF,
dentro de la ordenacion del Sector S-10 y que por tanfo se le esta excluyendo
de aprovechamientos urbanisticos, a los cuales liene derscho”. Y, en segu~o
lugar, en “/a inadecuada calificacién de la zona de dominic publico, y de iz
delimitacion de lo que es zone de afeccion del ferrocarnl” Concluyd asi
solicitando, ademas de |la anulacion del Acuerdo recurrido, el reconocimiento
de "los aprovechamientlos urbanisticos que le corresponden’

El Ayuntamiento de A Corufia se opuso a la demanda argumentancs,
en resumen que.

Diligencia: 58 &9

- El recurso era inadmusible por #a ﬁe Ieg.,;unal;m aﬂiwa de 'a
recurrente, al no ser RENFE Ia titular de los. 3slio

&
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- 5e habia producido una perdida sobrevenida dg ijE‘tG de! htigio, al
haberse suspendido la eficacia del acuerdo impugnado con el objeto do
subsanar la ordenacion del Plan Parcial, mediante |a correspondiente
modificacion.
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- El acuerdo se dictd conforme a Derecho en cuanto al fondo de 13
cueslion planteada.

La sentencia de 27 de octubre de 2005, ahora impugnada en casacior
inadmitié el recurso al apreciar la falta de legitimacién activa de RENFE  cor la
siguiente fundamenitacion, que transcribimos Iiteralmente:

“l...) : La pretensidn de la recurrente, expresada en el petitum del escrilo de yemand::
es la anuilacion de I8 resolucion recumida para que se le réconoIca oS
aprovechamientos urbanisticos que le correspondan, y se fundamenta an el articule
1312 de ta Ley 1 /1897 de 24 de marzo, del Suelo de Gaiicla que preve gque “cuandn
el poligono existan bienes de dominioc y uso plblico no oblenidos por cesidn gratuia
el aprovechamenio wurbanislico corespondiente a3 su superfice panenecers 2 o
agministracidn tiular ge aquelios.

Pues bien, concrelado as! el iema de debale, y reconocido en el desarrollo a:guments!
del motive que “el pronunciamiento judicial que s& inleresa Jdebe evilar roshiluyende
no a Renfe, sino al Estado. lodos sus derechos patrimoniales”. se comprondery 12
razdn que asiste m I3 direccidn letrada del Ayuntamiento demandedo cuando en su
escrito de contestacién alega comp causa de inadmisibilidad del recurso la faie ce
legitmacién de la recurrente ( articuio 69. b de la Ley Reguladora de 1a Junisdiccicn .
alegacidn, por cierto, no combatida en tramite de conclusiones.

Quiza convenga recondar, de acuerdo con el Estatuto de RENFE, aprobado por Res!
Decreto 121 /11994, de 28 de enerc . gque RENFE es una entidad de derecho pubinrs
con personalidad juridica prapia e independiente del Estado, adscrta al Mimsteny e
Obras Publicas, Trangportes y Medio Ambiente (articulo 1 ). que le corresponde (&
gestion directa del servicio pubiico de litularidad estatal relativo a la explotacion ce los
ferrocarmiles del transporte pubiico que s le encormienden (articulo 2 ) y que vene ia
administracion de la intraesiructura ferroviaria en las esferas expresadas en el ariculo

3 entre los que no se incluyen la reclamacion que aqu! ejercita ™

TERCERQ .- Contra la referida sentencia.elSy, ﬁheguﬂr.‘i del Estade na
interpuesto recurso de casacion, en el cual esg im In@i m@lwas de tﬁsa\.:cn

_ ﬁdlﬁmcnai 29195 a sali
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12 - Por infraccidn del principio "de que no se puede EEJ contra los aclos
propios”, consagrado en el articulo 7 1 del Codigo Civil y articulo 11 1 de Ia
Ley Organica 6/1985, de 1 de junio, del Poder Judicial, asi como en reiteradas
sentencias del Tribunal Supremo y del Tribunal Constitucional. Considera 'a
Administracién estatal recurrente que la sentencia impugnada ha apiicadn !
referido principio de manera incorrecta al negarle a RENFE-ADIF '3
legitimacion activa que el Ayuntamiento de A Corunia le recorocid en todo
moments en la via administrativa previa.

2°- Por infraccion de los arliculos 1913} y 1914g) de la ey
Jurisdiccional 29/98, en relacidn con el aniculo 184 Ley 16/1887, de 20 de
julio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres y de la jurisprudencia que
los interpreta y aplica. Insiste la recurrente en que en el proceso de instancia
guedo claro que RENFE-ADIF defendia en é| inlereses patimoniales da!
Estado cuya adminisfracidén y gestion le han side legaimente encomendados
Concretamente la defensa de los aprovechamientos urbanisticos generados
por los espacios ferrovianos preexistentes en el ambito de referencia, que =t
Flan Parcial impugnado pretende atribuir al reslo de los propietarios ol
ambito, en perjuicio de RENFE,

CUARTO.- La parte recurrida, Ayuntamiemtc de A Coruna, se ha
opuesto al recurso sefalando, en resumen, que la pérdida de objeto del Iitirjn:n
invocada en su contestacion a la demanda se ha consumado ya tras 2l
Acuerdo plenario municipal de 10 de marzo de 2003 que aprobd la rectificacicn
y subsanacidn de los defectos del Plan Parcial con su consiguenie
convalidacion, También que el hecho de gue a RENFE se le hube a
reconocido legtimacién en via administrativa para aspectos relacionacos con
sus competencias sobre infraestructuras ferroviarias (trazado, caracteristicas
técnicas de la red, etc) no significa que se le haya reconocida legitimacior. cara
ja defensa de bienes que no son de su titularidad. Y que, en fin, carece e¢n
cualquier caso de legitimacion para reclamar el reconocimiento de derechos
respecto a bienes que pertenecen al Estado.

QUINTO.- Centrados asi los términos dael debale, hemos de estimar e

i L g peliEnCE PEMA NADE
Driligeicia. == =

recurso de casacion.
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i NROA Resulta evidente que ia entidad RENFE (ahora ADIF) ha promovign

esle litigio como titular de un interés legitimo y directo, como se deduce de 1o
dispuesto en el articulo 184 de la Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion
de los Transportes Terrestres, vigente en la fecha en la que se inlerpusc ¢l
recurso contenciosc-administrativo.

En diche precepto se establece que: "1.- Se mcorporaran al patnoiorio
de RENFE todcs los bienes muebles e inmuebles adscrtos a !as lineas
ferrovianas de filulandad estatal que la misma haya de explotar, eycepio ins
terrenos de dominio publico por los que discurra la linea u otros bisnvs
inmuebles que resulten permanentemente necesanos para la prestacidn dol
servicio y respecto a los cuales se realicen expresaments su afectacyn
demanial, Jos cuales seguiran perteneciendc al Estado, si bien su vlilizacii
administracion corresponderd a RENFE (.,) 2.- RENFE poors waspur
libremente de los bienes que de conformidad con el punto anterior se inteqier
en su patnmonio, y podra, asimismo, realizar, en relacion con los de acmurin
publico, fos aprovechamientos que sesn complementanos n  asion
relacignados con {a funcidon esencial de lransporte ferroviano & la que los
mismas se encuentran afectados”,

En este contexto, la pretension formulada por RENFE en su demanda
de reconocimiento de los aprovechamientos urbanisticos generados -en st
caso- por los terrenos que el mentado precepto le encomisnda administrar,
denota un interés legitmo mas que suficiente para promover el Itg.o
conforme al consolidado criterio jurisprudencial sobre ia lagitimacion acliva =i
el proceso contencioso-administrativo representade en la sentencia de esta
Sala del Tribunal Supremo de 12 de junio de 2007 (RC 9460/2004), y er las
que en ella se citan.

SEXTO.- Como consecuencia de elio hemos de estimar el recurso de
casacion, revocando la sentencia impugnada vy resclviendo lo que corespitida
dentro de los términos en que apareciera planieado el debate (articulo 95.2 d
de la Ley Jurisdiccional).

| En el fundamento de derecho segundo anterior expusimcs (0§
‘ argumentos esgrimidos por las partes del proceso en sus respeclives escrics

Diligencia =1

i de demanda y contestacion. Sobre la hlpuiatu:a_ wﬁdﬁ de’ Ok}ieic dal prmceco
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posterior modificacién del Plan Parcial impugnado, sefalé RENFE en sus
escritos de conclusiones y de interposicion del recurso de casacion aque
continua siendo ttular de alguna parcela situada dentro de |a delimitacion final
del ambito de actuacion, y que por fanto mantiene su pretension impugnatona,
circunscrita a que se le reconozca el aprovechamiento urbanistico
correspondiente a esos terrenos, canforme a |0 dispuesto en os arliculos 47 =
y 163.2 del Reglamento de Gestidén Urbanlstica, aprobado por Real Decre's
3288/1878, de 25 de agosto (RGU).

Desde luego, tal pérdida de objeto no existe, ya que

1?.- El que el acto aqui recurrido, a la vez que aprobaba el Plan Parc »!
suspendiera su eficacia, no priva al Plan de existencia, y de la posibildad por
ello de ser impugnado.

- El posterior acto de 10 de Marzo de 2003, de subsanacion de erro:
no salisface la pretension de la parte recurrente, que no consiste en que nn s&
tome en cuenta el aprovechamiento del suelo de dominio publico ferroviano
para hallar el aprovechamiento (otal del Seclor, sino en que se tome en cuenla
ese aprovechamiento pero para atribuirselo a ADIF (RENFE), y no a entidades
o personas distintas,

Dicha pretension ha de ser estimada, por los motivos que exponemos a
continuacion:

A)- Esta Sala del Tribunal Supremo ha interpretado en reperal 1
junsprudencia lo dispuesto en ¢! articulo 47.3 RGU (reproducido en e! artizuo
131.2 de la Ley 1/1997, de 24 de marzo, del Suelo de Galicia y en #!
actualmente vigente arliculo 1312 Ley 8/2002. de 30 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Galicia) en el sentido de que cuando los bienes o2
dominio y uso publico preexistentes en un poligono o unidad de ejecuricn
objeto de equidistribucion hubiesen sido cbtenidos & titulo oneroso (ad. ex
expropiacion) “"e/ aprovechamiento urbanistico alnbuido a Su supeficn:
pertenecera & la Administracibn tilular de aquellos™ mientras gue si se
hubieren adquirido gratuitamente, se entenderan sustltuudus por los resultantes
de la ejecucién del plan, no entrando en“El ‘”reﬁﬂda gl apmum:hdmnr.n.o
urbanistico (Sentencia del Tribunal Sup GE“ 13 ge ;ulmkda 2008 -RC
5186/2004- y las que en ella se citan) ?6
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Diche criterio se halla actualmente positivizado en el articulo 190 bis ge
la Ley estatal 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas -introducido por la Ley B/2007, de 28 de mayo. d=
I Suelo-, que cllamos a efectos meramente ilustrativos al no se aplicable pos
razones cronologicas, y en el que se dispone que:

“Cuando los instrumentos de ordenacidn temilonal y urbanistica incluyan en el dmbno
de las actuaciones de urbanizacOn o adscriban a ellas terrenos afeciados o
destinados @ vsos O servicios piblcos de compelencia estatal. la Administracion
General del Estade ¢ los organismos publicos titulares de 108 mismos que 108 haysm
adquingo por expropiacion u otra forma onerosa parliciparén en 13 equdisinbucion oo
beneficios y cargas en los ¥rminos que establezca la legisiacion sobre ordenacion
lerniorial y urbanistica™

B).- La parte actora presentd con su demanda un documento (ro
discutido por la contraparte) que acredita que los terrenos en cuestion fueror
adquiridos por RENFE por expropiacion, (es decir, no por cesidn graturta), gor
le cual, estando incluidos en el sector, deben generar aprovechamiento pz:a
su propietario, en aplicacidn de la doclnna junsprudencial citada, cosa que
niega el Plan Parcial agul impugnado.

SEPTIMO.- Al declararse haber lugar al recursc de casacion no
procede hacer condena en las costas de casacion, ni existen razones de
lemendad o mala fe para hacerla respecto de ias de instancia {anticule 133 2
de la Ley Junsdiccional).

Por todo ello, en nombre de S.M. el Rey y en el gjetcicio de ia polesiac
que, emanada de| pueblo espanol, nos concede la Constitucién.

FALLAMOS

Que declaramos haber lugar al recurso de casacion n°® 293/2076

interpuesto por el Administrador de infraestr@:bﬂu‘f#s Péfrpvjams {Aﬂli—') -antes
RENFE-. contra la sentencia de la Secci _ﬁeguﬁdﬂ de_la ‘Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Sugierios.de -Justicia de Galicia, de
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DEIATIAA fecha 27 de octubre de 2005, dictada en su recursa n® 41672002 VY oen
consecuencla:

1% - Revocamos dicha sentencia.

2°- Estmamos el recurso contencioso administrative n® 4167/07
interpuesto por ADIF (RENFE) contra el acuerdoc del Ayuntamienta de A
Corufia de fecha 14 de Sepliembre de 2001 (confirmado en reposicion por el
de 14 de Diciembre de 2001) por el que se aprobd: definitivamente el Plan
Parcial "Pargue Ofimatico"” para la ordenacion del Sector de Suelo Urbanizable
n® 10 del Plan General de Ordenacién Urbana, cuyo Plan deciaramos
disconforme a Dereche y anulamos uwnicamente en cuanto no reconoce

ADIF-RENFE el aprovechamiento urbanistico correspondiente a los terrences
administrades por ella incluidos en el Sectar

3°. Reconocemos el derecho de RED NACIONAL D=
FERROCARRILES ESPANOLES al aprovechamiento urbanistico en inqualdad
de condiciones que el resto de los propielarios del sector por los terreros
destinados a sistema general ferroviano.

47 - No hacemos condena ni en las costas de casacian m en las da
nstancia.

Asi por esla nuestra sentencia, que se publicara en la coleccen
legislativa, lo pronunciamos. mandamos y firmamos

PUBLICACION - leida y publicada fue la anterior sentencia por &l
Magistrado Ponente, Excmo. Sr O Pedrcﬁ;lgﬁg,.}fggua(ait,_.amﬂqg:;msmmua
la Sala en Audiencia Publica, de lo que certifigol " i
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