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. PETICIONARIO, OBJETO DEL DOCUMENTO Y EMPLAZAMIENTO

Se redacta el presente documento, por encargo de la Autoridad Portuaria de A Corufia, con objeto
de dar cumplimiento a las previsiones de desarrollo contenidas en el articulo 47 del Plan Especial de
Ordenacién de la Zona de Servicio del Puerto de A Corufa, para la zona designada en dicho
documento como Area 2. Dérsena de la Marina - Muelle de Trasatldnticos, preservando los restos
arqueoldgicos del baluarte del siglo XVIII aparecidos.

Dentro de ellas, el dambito que es objeto de este estudio de detalle es la porcién de la zona de servicio
del Puerto, que tiene como limite interior el limite del espacio portuario, con un frente a la ldmina de
agua que abarca desde Puerta Real hasta las actuales instalaciones del Hotel Finisterre, cuya
delimitacian se refleja en los planas INFO| e INFO4.

El Plan Especial de Ordenacién de la Zona de Servicio del Puerto de A Coruda, establece en sus
previsiones que el desarrollo de estas zonas se efectuard mediante la redaccién de un Estudio de
Detalle, mediante los cuales se podré precisar la ordenacién de las zonas definidas en el Plan Especial.
En este sentido, el presente Estudio de Detalle se refiere a los pardmetros en él contenidos.

2. LEGISLACION APLICABLE.

El presente Estudio de Detalle se elabora dando cumplimiento a la siguiente legislacion y normativa
especifica.

- Ley 9/2002 de Ordenacién Urbanistica y Proteccidon del Medio Rural de Galicia con su
redaccion actual, y del Reglamento de Planeamiento (RP).

- Real Decreto Legislativo, 2/201 |, de 5 de septiembre por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

= Declaraciéon de Bien de Interés Cultural (BIL.C.) del Conjunto Histérico Artistico Ciudad Vieja de
A Corunia el 09 de Marzo de 1984,

- Decreto 22 de abril de 1949, expedido por el Ministerio de Educacien Nacional (B.O.E. 5-5-
1949) sobre proteccidn de los castillos esparioles.

= Decreto 232/2008, de 2 de octubre, scbre el Inventario general del patrimonio cultural de
Galicia.

- Plan General de Ordenacién Municipal de 1998 de A Corufia.

- Plan Especial de Ordenacion de la zona de servicio del Puerto de A Corufia.

3. AMBITO DE ACTUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE
3.1. Descripcién del Area

La zona sobre la que se redacta el presente Estudio de Detalle forma parte de la denominada Darsena
de La Marina, la cual constituye uno de los puntos emblematicos de la Ciudad de A Corufa. Este
hecho obliga a que el desarrollo del 4rea se realice con unos criterios de exigencia elevados, con el fin
de ofrecer nuevos espacios de calidad para el disfrute del ciudadano.
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Esta superficie se distingue del resto del ambito portuario por ser la Unica zona en la que el encuentro
entre ambos espacios se realiza a distinta cota, la cual se va incrementando a lo largo del desarrollo del
Paseo del Parrote, desde Puerta Real hasta las proximidades de La Solana.

3.2 Situacién actual

En julio de 2003, la Autoridad Portuaria de A Corufia otorgd una concesién para la construccion y
explotacidon de un aparcamiento subterrdneo bajo la explanada del Parrote. Durante la ejecucion de
las obras fueron descubiertos los restos de un antiguo baluarte del S. XVIIl. Este elemento, se sitda
dentro del dmbito del mencionado aparcamiento, lo que implica la consideracidon de un nuevo
condicionante para el desarrollo del dmbito y por lo tanto la necesidad de redefinir el desarrollo
inicialmente previsto.

Esta estructura histdrica viene a formar parte de un conjunto de dmbito superior constituido por la
cortina que discurre desde el propio baluarte hacia Puerta Real y de la antigua muralla defensiva del S.
XV, que se encuentra tras el paramento trasero de los locales situados en los bajos del Paseo del
Parrote.

La Direccion Xeral de Patrimonio Cultural de la Xunta de Galicia, en informes emitidos en noviembre
de 2008 y diciembre de 2010, establece la necesidad de acometer un proyecto de restauracién y
puesta en valor de los restos arqueoldgicos, con el objetivo de elaborar una propuesta que permita
comprender la funcién para la que se construian estas estructuras. Este proyecto debe contemplar
asimismo, todos los aspectos necesarios para evitar su deterioro.

En este sentido, la D.X. de Patrimonio Cultural, en el informe emitido con fecha 20 de diciembre de
201 1, define un ambito de proteccidn integral de las Estructuras Defensivas del Conjunto Histérico,
que abarca la totalidad de las estructuras y que abarca la totalidad de las estructuras historicas
conocidas y documentadas, asi como el espacio comprendido entre las estructuras murarias del 5. XIV
y una linea trazada a tres metros desde el perimetro exterior de las estructuras documentadas,
incluyendo los almacenes portuarios asociados al sistema defensivo al que dan acceso.

Sobre el dmbito de protecciéon integral de los elementos arquecldgicos, habrd que considerar el
contorno de proteccién de 200 metros establecido en el articulo 12, apartado 2.c), del Decreto
232/2008, mencionado anteriormente.

Por dltimo, dentro de las previsiones establecidas en el articulo 47 del Plan Especial se establece una
edificabilidad para esta zona de 3.000 m’, a desarrollar mediante un estudio de detalle, en cuatro areas
de movimiento de la edificacion (dreas B, Cl, C2 y C3), para las que se establecen alineaciones,
condiciones de ordenacion de volimenes y usos posibles.

4, ORDENACION DE VOLUMENES PROPUESTA.

El presente Estudio de Detalle, de acuerdo con la legislacion vigente, viene a concretar el desarmrollo
urbanistico de la zona del Parrote, proponiendo una ordenacion de volimenes sobre rasante en las
zonas C2 y C3.

No obstante, la situacidn actual sefialada y los distintos elementos presentes en el drea determinan la
necesidad de acometer su redaccién teniendo en cuenta todos los aspectos concurrentes, de cara a
obtener una solucidn que compatibilice e integre las condiciones de protecciéon de lps elem_?,ﬂ}a%nene_:\_

arqueoldgicos y garantice el desarrollo de todos ellos. Apr obado deimjve pilks
por el Pleno Muynicipa ’Tﬁl
sesion de ... A
Cartifico:

El Secretario. Y b
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4,] Estructuras Histéricas del Area del Parrote,

La aparicién de distintas estructuras defensivas en el ambito de desarrollo del Estudio de Detalle,
condiciona el desarrollo de la zona, en el cual deberdn tenerse en cuenta las siguientes directrices:

a) Las Estructuras Defensivas del Conjunto Histdrico estan constituidas por los restos del baluarte
del Parrote, la cortina de la muralla y la muralla de la ciudad del SXIV que se considera que se
encuentra tras el paramento trasero de los almacenes situados en los bajos del Paseo del
Parrote.

b) La DX de Patrimonic Cultural de la Xunta de Galicia ha establecido un ambito de proteccién
integral que abarca la totalidad de las estructuras anteriores y que se define como el espacio
comprendido entre las estructuras murarias del S. XIV y una linea trazada a tres metros desde el
perimetro exterior de las estructuras documentadas, incluyendo los almacenes portuarios
asociados al sistema defensivo al que dan acceso.

Este dmbito, recogido en la documentacidn gréfica se delimita teniendo en cuenta el trazado
original de baluarte del Parrote definido en el plano histdrico de Francisco Coello del afio 1862.

El ambito de proteccidn de las estructuras podréd reducirse conforme a lo sefialado por la D.X.
de Patrimonic Cultural en su informe de |3 de octubre de 201 1.

De forma adicional se considera el perimetro de protecciéon de 200 metros en tomo al
monumento, definido en el Decreto 232/2008, sobre el inventario de patrimonio cultural de
Galicia.

c) Se elaborard un proyecto de restauracién y puesta en valor de las Estructuras Defensivas del
Conjunto Histdrico que deberda cumplir con los objetivos y pardmetros establecidos por la
Direccion Xeral de Patrimonio Cultural en los informes emitidos en noviembre de 2008 y
diciembre de 2010 y que contemplara al menos los siguientes aspectos:

= Estudio y contextualizacién histérica de los restos.

= Evaluacién del estado de conservacion de los restos, asi como andlisis de su estabilidad.

= Intervencidn arqueoldgica en los almacenes situados en los bajos del Paseo del Parrote de
cara a conocer la situacion y estado de la Muralla del S. XIV.

®  Propuesta de restauracion y puesta en valor de las Estructuras Defensivas del Conjunto
Histérico, incluyendo la musealizacién del mismo.

Este proyecto debera ser autorizado por la Direccion Xeral de Patrimonio Cultural de la Conselleria
de Cultura e Turismo de la Xunta de Galicia, y es independiente del presente estudio de detalle.

4.2 Edificabilidad y volumen edificable del Estudio de Detalle.

El Estudio de Detalle concreta la ordenacién de volimenes de dos zonas edificables dentro de las
areas de movimiento de la edificacion que establece el art. 47 del Plan Especial.

La primera se sitUa en el drea C3 con una superficie de |.103 m?, y un edificio de una sola planta. La
segunda se sittia en el drea C2, con una superficie edificable méxima de 400 m?, y tambien de una sola
planta. Por tanto, la edificabilidad total maxima prevista en el estudio de detalle es de 1.503 m”.

La altura prevista para dmbos volimenes edificables cumple con las determinaciones establecidas en el

Plan Especial del Puerto, que establece una altura maxima de 4 metros, con el condicionante adicional

de que las edificaciones no puedan superar la rasante del Parrote. Aprobado definitivameni>
por el Pleno M
sesion de....) ...

Certifico: >
El Secreiario, (’
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En los planos PNO2 a PNO4, se acotan las alturas previstas para la edificacion. En relacién con la
cuestion de medicion de las alturas hay que sefalar que de conformidad con las determinaciones del
P.G.OM. de A Coruna, la altura de la edificacién se mide desde la cota de rasante hasta la cara inferior
del forjade de la Gitima planta, dejando el resto de esta altura hasta la rasante del Parrote para resolver
las soluciones de cubierta necesaria para las edificaciones.

Las alineaciones son las establecidas en la documentacion grafica, en el plano PNO|
Por otro lado, se limita la longitud del volumen situado en el drea C2, a un méximo de 30 m.
Asimismo, no se supera el 30% de la linea del frente delante del Paseo del Parrote y en el digue que

cierra la dérsena frente al nautico, ya que su longitud es de aproximadamente 310 m.

La cubierta del edificio se desarrollara en distintas alturas, y tendrd el cardcter de plaza permitiendo
trasladar el trafico peatonal desde el Paseo hacia la Explanada del Parrote.

El encuentro entre el volumen edificable, el Paseo del Parrote y La Solana acogerd un nodo de
comunicaciones vertical. Tendra la consideracion de elemento singular pudiendo superar la rasante del
Paseo.

A los efectos anteriores los proyectos que desarrollen estas edificaciones deberédn ser autorizados por
la Direccién General de Patrimonio Cultural de la Xunta de Galicia.

4.3 Proteccién visual,

La definicion de les volimenes edificables que concreta el Estudio de Detzlle no intemumpen las
visuales actuales entre La Marina y el Castillo de San Antén.

En este sentido se establece una linea de proteccidn visual que no serd superada por la edificacién en
el drea C3. Se adjunta un reportaje fotogrdfico justificative esta condicidn (ANXOI a ANXO03).
4.4, Determinaciones sobre usos posibles de la edificacion.

El articulo 47 del Plan Especial del Puerto establece que los usos a los que podrén estar destinadas [as
edificaciones que se construyan en el ambito objeto del estudio de detalle serdn los siguientes:

a)  Uso Global: Equipamiento, complementario terciario, pasajeros y deportivo
b)  Usos pormenorizados:
= Terciario-oficinas. Preferentemente, oficinas de consignatarios y transitarios, aseguradores,
armadores, empresas pesqueras, asociaciones de empresas maritimas y pesqueras y, en
general, empresas de servicios.
= Terciario comercial. Uso recreativo: Salas de reunidn (cafés concierto, pubs, discotecas,
casinos, bingo, salas de fiesta y baile y asimilados), especticulo, (cines, teatros y asimilados),
establecimientos para consumo de bebidas y comidas (restaurantes, bares y asimilados), vy

otros (parques infantiles, acuarios, etc.).

= Almacenaje y red viaria en la categoria de estacionamiento.

= Terciario comercial: actividades relacionadas con el comercio turistico, de, efectos na . 3
o-ii R B 7 et vamena
franquicias y asimilados. £probado Cei A

por el Pleno g/ chl%%hen

= Equipamiento: cultural, deportivo, administrativo, social, educativo. sesion de L.k qppmseseeeeee
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El Secretario ™y N
D




nn

COLLARTE ARCHITECTS STUDIOSL P [HE HE

5. CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS DE GALICIA'Y CTE

Los proyectos de desarrollo de los distintos elementos recogidos en el presente Estudio de Detalle,
contemplaran el cumplimiento del decreto 35/2000 (D.O.G. 29.02.00) en desarrollo de la Ley 8/97 de
Accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas en la comunidad de Galicia, en aquellos aspectos
que les sea de aplicacidn.

Asimismo se contemplardn los contenidos del CTE Cédigo Técnico de la Edificacién que le son de
aplicacién (marzo de 2006 y sucesivas actualizaciones), especialmente en cuante al DB-SU, Seguridad
de Utilizacion.

B. NORMATIVA ESTETICA COMPLEMENTARIA DE LA EDIFICACION,

Teniendo en cuenta los pardmetros regulados en el Plan Especial y los informes de la Direccidon Xeral
de Patrimonio Cultural, se establecen las siguientes determinaciones, para las edificaciones propuestas
en las parcelas C2 y C3:

= |a totalidad de los paramentos extermos de los volimenes edificados se tratarén como
fachadas.

= Cubiertas: En el caso del volumen a edificar en el area C3, se debe tener en cuenta que la
cubierta del edificio es al mismo tiempo un espacio trensitable, que independientemente de
quien lo gestione, va a formar parte del paisaje urbano de la ciudad. Por ello los materiales a
emplear asi como la geometria definitoria de los mismos deberd ser la adecuada al entorno
en el que se ubican estas construcciones. Madera y piedra son las altemativas que a priori
parecen ofrecer una mejor prestacidon por su versatilidad y facilidad de manejo en la
resolucion de problemas constructivos de esta tipologia. Ambos ofrecen una enorme
capacidad para generar texturas y acabados superficiales variados. El caso de la prevista en el
area C2, los materiales a emplear serdn los propios de las construcciones relacionadas con la
actividad ndutica, a base de aleaciones metdlicas.

= Paramentos verticales: Evitando la complejidad formal se trata de generar tratamientos a
base de geometrias que ayuden a la formacidn de texturas geométricas que eviten la
competencia o el mimetismo cen el entorno en el que se circunscribe.

En todo caso se favoreceran los pafios acristalados en las fachadas de los cuerpos edificados,
buscando siempre la permeabilidad visual de los dos entornos relacionables, borde maritimo
y Estructuras Defensivas del Conjunto Histdrico.

La medianera de encuentro entre el volumen edificable y el drea de esparcimiento de La
Solana, tendra la misma consideracion y tratamiento que el resto del conjunto, favoreciendo
la comunicacion visual con el entorno proximo.

Los paramentos verticales deberdn ser capaces de ofrecer texturas y posiciones variables, en
este sentido son recomendables los elementos de cerramiento moviles, que permitan
multiplicar el cardcter abierto de los volimenes en épocas de clima benigno y permitir su
cierre en las épocas climatolégicamente mas duras.
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= |as lineas definitorias del drea de movimiento tendran cardcter de alineacion que sélo podra
ser superada por marquesinas y elementos de proteccidén solar. Estos elementos no
supondrdn una continuidad geométrica de los planos de cubierta.

= [l elemento de cubierta que sobresale de la rasante del Paseo del Parrote en la parcela C3
deberd realizarse integramente de cristal.

Se redactard un proyecto de obras de urbanizacién que establecerd las determinaciones sobre la

urbanizacion del espacio publico. Este proyecto deberd ser autorizado por la D.X. de Patrimonio
Cultural.
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