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ADMINISTRACION LOCAL

MUNICIPAL

A Coruna
Urbanismo
Planeamiento

Aprobacién definitiva de la modificacion del segundo texto refundido de modificacion def Plan Parcial del Sector 7, Recinto Ferial, parcelas
PIV.3yP V.1

Anuncio de aprobacion definitiva de la “Modificacién del 2.° texto refundido de modificacién del Plan Parcial del Sector-7, Recinto Ferial, A
Coruiia. Parcelas P.IV.3 y P.V.1” (Expte. 631/336/2009)

El Pleno municipal, en sesion extraordinaria celebrada el dia 6 de agosto de 2012, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

“PRIMERO.-Aprobar definitivamente la “Modificacion del 2.° texto refundido de modificacién del Plan Parcial del Sector-7, Recinto Ferial, A Corufa.
Parcelas P.IV.3 y P.V.1", presentado en el Registro Municipal de Urbanismo por D.2 Maria Calva Castro, en representacion de Corporacion Caixa Galicia, SLU,
Grupo Inmobiliario.

SEGUNDOQ.~Notificar el presente acuerdo a los titulares catastrales, a las dreas municipales de licencias y disciplina urbanistica, Gestion del Suelo,
Seccién de Patrimonio Urbanistico y al promotor, a quien se requerird, ademds, para que en el plazo de 10 dias presente en soporte informatico la
documentacion aprobada para su incorporacion al Sistema de Informacién Geogréafico Municipal.

TERCERQ .~Ordenar el cumplimiento de los trdmites administrativos recogidos en los articulos 92.2 y 92.3 de la Ley 9/2002, del 30 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galicia, en orden a la entrada en vigor de la modificacion puntual del Plan Parcial, previo cumplimiento
del requerimiento efectuado al promoter en el nimero anterior.

Este acuerdo pone fin a la via administrativa, pudiéndose interponer contra el mismo, con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el érgano que lo
dictd, en el plazo de un mes, o directamente recurso contencioso-administrativo, ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Galicia, en el
plazo de dos meses, ambos plazos contados a partir del dia siguiente a aquel en el que se practico la notificacion o, en su caso, la publicacion; todo eso de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, del 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, en relacién con el articulo 46 de la Ley de la Jurisdiccién contencioso-administrativa, del 13 de julio de 1998, sin perjuicio de cualquier
otro que se estime pertinente.

CUARTO.—Facultar a la Alcaldia-Presidencia o su sustituto legal para la realizacion de cuantos actos, tramites o gestiones sean precedentes para el buen
fin de los acuerdos adoptados.”

La documentacién exigida por el articulo 92.3 de la Ley 9/2002, del 30 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica y Proteccién del Medio Rural de Galicia,
tuvo entrada en la Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestucturas, a efectos de la entrada en vigor de la modificacidn del 2.° texto refundido de
modificacion del Plan Parcial del Sector-7, el dia 24 de septiembre de 2012.

NORMATIVA
3. ORDENANZAS REGULADORAS PROPUESTAS.

Las siguientes ordenanzas sustituyen a las correspondientes existentes en el documento del Plan Parcial, en su aplicacién a las parcelas objeto de la
medificacion. .

OR.1.4. ESTUDIOS DE DETALLE.

De acuerdo con el articulo 73 de la Ley 8/2002, de Ordenacion Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galicia, se podran formular estudios de detalle
para completar o reajustar determinaciones establecidas en el planeamiento. Su contenido tendra como finalidad establecer o readaptar segun los casos:

a) Completar o reajustar alineaciones o rasantes;
b) La ordenacién de volumenes edificables; y/o
c) Concretar las condicicnes estéticas y de composicion de la edificacion, coemplementarias del planeamiento.

Los estudios de detalle mantendran las determinaciones del planeamiento, sin incrementar el apravechamiento gue les corresponde a los terrenos
comprendidos en el estudio.

Por tanto, con el propio Plan Parcial, se prevé la utilizacion de los estudios de detalle en el caso de situaciones en las que como consecuencia def proyecto
de urbanizacion definitivo y las dificultades topograficas pudiera necesitarse un ajuste de alineaciones.

OR.2. NORMAS DE EDIFICACION.
OR.2.2 ORDENANZAS ESPECIFICAS ZONALES. USOS PORMENORIZADOS.
OR.2.2.4. Zonas IV-V residencial. Terciario oficinas y comercial, equipamientos y parcelas privadas libres de aprovechamiento.

La presente ordenanza sera de aplicacién a las parcelas edificables de las zonas IV y V, con la excepcion de las parcelas P.IV.3 y P.V.1 (edificacién tipo
G), en las que la ordenacion volumétrica y el aprovechamiento edificable esté afectado por una “Ordenanza la cual se desarrolla en el apartado OR.2.3
ORDENANZA ESPECIFICA, PARCELAS P.IV.3 y P.V.1 de este documento.

OR.2.2.4.1. Uso residencial.

- REGIMEN RESIDENCIAL:

Vivienda libre.

- TIPOLOGIA:

Edificacion singular en TORRE.

- Uusos:

Caracteristico.

Residencial: vivienda colectiva.

Asociados.

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el titulo V de las ordenanzas del PGOM de A Corufia para este tipo de usos.
Complementarios.

Residencia comunitaria en cualquier situacion.

Terciario oficinas en categoria 1. y 2.* en cualquier situacion.
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Terciario salas de reunién en cualquier situacion.

Terciario espectaculos y recreativo en cualquier situacion.

Garaje-aparcamfentc en plantas sotano y semisétano.

Terciario comercial en parcela P.V.4.

Prohibidos.

Todos aquellos no citados en los apartados anteriores. :
— ALTURA OBLIGATORIA Y N.° DE PLANTAS.

Se establece la altura obligatoria de 17 PLANTAS (BAJO+16 PLANTAS).

Las alturas de la planta baja y las plantas altas cumpliran lo establecido en el PGOM.

— ALINEACIONES

Las definidas en la documentacion grafica aportada. |

El plano “A2B01 ordenacion volumétrica” establece la posicion de la torre en la parcela: |a edificacion se localizara en el ambito que describe el menor
poligono en que se inserta la referencia al tipo edificatorio correspondiente.

— SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES.

La separacidn minima entre edificaciones sera la que se establece en el plano “A2B01 ordenacion volumétrica”.
— OCUPACION.

Planta baja:

La Planta baja dispondra la totalidad de su superficie libre, a excepcién de las superficies necesarias para alojar los recintos del portal, la escalera y los
locales de instalaciones y almacenes. La ocupacion no excederd la indicada en la documentacion grafica {ver plano “A2B01 ordenacién volumétrica”).

La totalidad de parcela no ocupada por la edificacién constituira un espacio libre de uso publico tratado en continuidad con los espacios libres publicos
adyacentes.

Sétanos:
Los sétanos pueden ocupar el 100% de la superficie de la parcela correspondiente.

Los accesos a los sétanos se dispendran facilitando un correcto funcionamiento de los sistemas viarios, tanto de orden general como local y posibilitando
en su medida la continuidad de los espacios libres.

Para el cumplimiento del estandar de plazas privadas de aparcamiento de cada unos de los edificios se podra recurrir, excepcionalmiente, a los establecido
en el articulo 47.8 de la Ley 8/02.

- VUELOS.

Se admite que la totalidad de las fachadas alcancen un metro de vuelo en las condiciones que establezca el PGOM.
— CORNISAS Y ALEROCS.

No se permitira la construccion de aleros.

— PATIOS ABIERTOS A FACHADAS.

Cumplirén las condiciones que establezca el PGOM.

La presente ordenanza sera de aplicacion a las parcelas edificables de las zonas IV y V, con la excepcion de las parcelas P.IV.3 y P.V.1 (edificacion tipo
G), en las que la ordenacion volumétrica y el aprovechamiento edificable esta afectado por una “ordenanza especifica”, la cual se desarrolla en este |
documento.

Para las parcelas P.IV.3 y P.V.1. (edificacion tipo G), la ordenacién volumétrica y el aprovechamiente edificable esta afectado por una “ordenanza
especifica”, la cual se desarrolla en el presente documento.

|
—TIPOLOGIA. |
Edificacion singular en TORRE. |
- Usos:

Caracteristico.

Terciario oficinas. [
Asociados. |
Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V de las Ordenanzas del PGOM de A Corufia para este tipo de usos.

Complementarios.

Terciario comercial.

Terciario espectaculos y recreativo.

Terciario hotelero.

Terciario hostelero.

Terciario salas de reunidn.

Alternativos.

Dotacional.

Residencia comunitaria.

Prohibides.

Todos aquellos no citades en los apartados anteriores.

~ OCUPACION.

Planta baja:

La definida en la documentacion grafica.

— Sotanos:

Los sotanos pueden ocupar el 100% de la superficie de la parcela correspondiente. Los accesos a los sotanos se dispondran de acuerdo a lo indicado
graficamente en los planos de ordenacion.

Los garajes se ubicaran en la totalidad de las plantas sGtanos de la parcela. Los accesos a los satanos se dispondran de farma concentrada y uniforme, al
objeto de facilitar un correcto funcionamiento de los sistemas viarios, tanto de orden general come local y de posibilitar la centinuidad de los espacios libres.

OR.2.3. ORDENANZA ESPECIFICA, PARCELAS P.IV.3y P.V.1.

Las condiciones particulares desarrolladas en la presente ordenanza para las parcelas P.IV.3 y P.V.1 prevaleceran sobre las condiciones generales
definidas en el Plan Parcial. |

La altura maxima de las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacién que se contemple en la medificacion, incluidos todos sus
elementos (como forjados, antepechos, antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos,

cualguier otro afiadido sobre tales construcciones, forjados y los medios mecanicos necesarios para su construccion {grias, etc.), modificaciones del terrenc u
objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de los vehiculos no pueden vulnerar las Servidumbres
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Aeronduticas del Aeropuerto de Corufia, que vienen representadas en el plano A2B00 de servidumbres aeronduticas de la “Modificacién del segundo texto
refundido de la modificacién del Plan Parcial del Sector S-7, Recinto Ferial, A Corufia, Parcelas P.IV.3 y PN

En caso de contradiccién en la propia normativa urbanistica de la “Modificacian del segundo texto refundido de la modificacion del Plan Parcial del Sector S
-7, Recinto Ferial, A Corufia, Parcelas P.IV.3 y P.V.1", o entre la normativa urbanistica y los planos recogidos en la modificacién, prevaleceran las limitaciones
o condiciones impuestas por las Servidumbres Aeronuticas sobre cualquier otras disposicion recogida en el planeamiento urbanistico.

No se podran aumentar las cotas del terreno propuestas en los planos ADB02 y ADBO2 “ordenacion volumétrica”. En el supuesto de que estas se debieran
incrementar, se requerira un nuevo informe preceptivo y vinculante de la Direccion General de Aviacién Civil.

El aprovechamiento susceptible de materializacién sera el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacion urbanistica, una vez que se apliquen
al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de Fomento, no generando, en caso de su disminucion, ningun tipo de derecho
de indemnizacion.

Cualquier modificacién del Plan Parcial Sector S-7 Recinto Ferial de A Coruiia, estudio de detalle o planeamiento de desarrollo que afecte al ambito de
estudio requeriré inexcusablemente un informe favorable de la DGAC para su aprobacion, conforme a lo establecido en la Disposicién Adicicnal 2.2 del Real
Decreto 2581/1998, modificado por Real Decreto 1188/2011. e

OR.2.3.1. ORDENACION VOLUMETRICA PARCELA P.IV.3 )
- TIPOLOGIA: \
Edificacion singular en TORRE CON ZOCALO.

-Usos:

Caracteristico,

Terciario oficinas.

Asociados.

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el titulo V de las ordenanzas del PGOM de A Corufia para este tipo de usos.
Complementarios.

Terciario comercial.

Terciario espectaculos y recreativo.

Terciario hotelero.

Terciario hostelero.

Terciario salas de reunian.

Alternativos.

Dotacional.

Residencia comunitaria.

Prohibidos.

Todos aquellos no citados en los apartados anteriores.

— ALTURA MAXIMA Y N.° DE PLANTAS.

Se establece la altura maxima de 28 PLANTAS (BAJA+27 PLANTAS).

Se establece una altura méaxima de coronacién del edificio (altura maxima respecto a la cota de planta baja que no debe sobrepasar la edificacion ni
ninguno de sus elementos como antenas, pararrayos, etc.) de 119,10 mrespecto a la cota de planta baja (lo que equivale & una cota de coronacion de +157
mrespecto al nivel del mar).

La altura méxima de las edificaciones incluidos todos sus elementos (como forjados, antepechos, antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones y los medios mecanicos
necesarios para su construccion (graas, etc.), no podran superar la cota de 157,5 msobre el nivel del mar.

La planta baja tendrd una altura maxima de 10,00 m.

Las plantas altas tendran una altura méxima entre pisos de 4,00 m.

Las plantas técnicas tendran una altura maxima de 3,00 m.

La dltima planta tendra una altura maxima de 7,00 m.

-ZOCALO.

Altura del zécalo: 1 planta, de altura méxima 10,00 m.

La ocupacién no excedera de la indicada en el plano A2B01. En dicho plano se establece un Iimite de edificacidn de planta baja, dentro del cual se puede
construir siempre que no se exceda la superficie de ocupacién de planta baja establecida, ni la edificabilidad lucrativa total de la parcela.

— ALINEACIONES.

Las definidas en la documentacién grafica aportada.

El plano A2B01 establece la posicion de la torre en la parcela: la edificacion se localizara segun se establece en dicho plano.

— OCUPACION.

Planta baja:

La ecupacién no excedera de la indicada en el plano A2B01. En dicho plano se establece un limite de edificacion de planta baja, dentro del cual se puede
construir siempre que no se exceda la superficie de ocupacioén de planta baja establecida, ni la edificabilidad lucrativa total de la parcela.

Sétanos:

Los sotanos pueden ocupar el 100% de la superficie de la parcela correspondiente.

Los accesos a los sétanos se dispendran facilitande un correcto funcionamiento de los sistemas viarios, tanto de orden general como local posibilitande en
su medida la continuidad de los espacios libres.

Las plantas superiores podrén ocupar la totalidad de |a superficie delimitada por el volumen edificatorio, siempre que no se supere la superficie edificada
maxima atribuida a esta parcela por el segundo texto refundide del plan parcial del sector S-7.

- VOLUMEN EDIFICACION MAXIMA,
Segun se indica en la documentacion grafica (ver planos A2B01, A2B2 y A2B03).
—ANTEPECHO DE CUBIERTA.

En el caso de cubiertas planas, se permitira elevar por encima de los 1,60 mel antepecho de cubierta, con un tratamiento similar al de fachada, a efectos
de ocultar la volumetria debido a las instalaciones. :

En el caso de cubiertas inclinadas, éstas se incluiran en el volumen edificatorio definido en la documentacién grafica, pudiendo elevarse mas de 4,00
msobre la cara superior del tltimo forjado.

OR.2.3.2. ORDENACION VOLUMETRICA PARCELA P.V.1
- REGIMEN RESIDENCIAL:

Vivienda libre.

- TIPOLOGIA:
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-Usos:

Caracteristico

Residencial: vivienda colectiva.

Asaociados. '

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el titulo V de las ordenanzas del PGOM de A Coruiia para este tipo de usos.
Complementarios.

Residencia comunitaria en cualquier situacion.

Terciario oficinas en categoria 1. y 2.2 en cualquier situacion.

Terciario hotelero en cualquier situacion,

Terciario salas de reunion en cualquier situacion.

Terciario espectaculos y recreativo en cualguier situacion. %
Terciario comercial en planta baja.

Prohibidos.

Todos aquellos no citados en los apartados antericres.

- ALTURA MAXIMA Y N.° DE PLANTAS.

Se establece la altura maxima de 33 PLANTAS (BAJA+32PLANTAS).

Se establece una altura maxima de coronacién (altura maxima respecto a la cota de planta baja que no debe sobrepasar la edificacion) de 119,00
mrespecto a la cota de planta baja (lo que equivale a una cota de coronacion del edificio de +157 mrespecto al nivel del mar).

La altura maxima de las edificaciones incluidos todes sus elementos (como forjados, antepechos, antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afadido sobre tales construcciones y los medios mecanicos
necesarios para su construccion (gras, etc.), no podran superar la cota de 157,5 msobre el nivel del mar.

La planta baja tendra una altura maxima entre pisos de 7,00 m.

Las plantas altas tendran una altura maxima entre pisos de 3,40 m.

— ALINEACIONES.

Las definidas en la documentacién gréfica aportada.

El plano A2B01 establece la posicion de la torre en la parcela: la edificacion se localizara segun se establece en dicho plano,
— OCUPACICN,

Planta baja:

La ccupacién no excedera de la indicada en el plano A2B01. En dicho plano se establece un limite de edificacion de planta baja, dentro del cual se puede
construir siempre que no se exceda la superficie de ocupacién de planta baja establecida, ni la edificabilidad lucrativa total de la parcela.

La totalidad de parcela no ocupada por la edificacion constituird un espacio libre tratade en continuidad con los espacios libres publicos adyacentes.
Sétanos:
Los sdtanos pueden ocupar el 100% de la superficie de la parcela correspondiente.

Los accesos a los sétanos se dispondran facilitando un correcto funcionamiento de los sistemas viarios, tanto de orden general como local posibilitando en
su medida la continuidad de los espacios libres.

Las plantas altas podrén ocupar la totalidad de la superficie delimitada por el volumen edificatorio, siempre que en éste no se supere la superficie edificada
maxima atribuida a esta parcela por el segundo texto refundido del plan parcial del sector S-7.

- VOLUMEN EDIFICACICN MAXIMA.

Segun se indica en la documentacion grafica (ver planos AZB01, A2B2 y A2B03).

— CORNISAS Y ALEROS: ’

No se permitira la construccién de aleros.

—PATIOS ABIERTOS A FACHADA:

Cumpliran las condiciones que establece el PGOM.

— ANTEPECHO DE CUBIERTA.

En el caso de cubiertas planas, se permitira elevar por encima de los 1,60 mel antepecho de cubierta, con un tratamiente similar al de fachada, a efectos
de ocultar la volumetria debido a las instalaciones.

En el caso de cubiertas inclinadas, éstas se incluiran en el volumen edificatoric definido en la documentacién grafica, pudiendo elevarse mas de 4,00
msobre la cara superior del ultimo forjado.

OR.3. ORDENANZA ESTETICA

OR.3.2. ORDENANZA ESTETICA DE EDIFICACION

La presente ordenanza sera de aplicacion a las parcelas edificables P.IV.3 y P.V.1 (edificacion tipo G) de las zonas IV y V.

OR.3.2.1 Composicitn pléstica de los edificios.

La ordenacién estética de los edificios en las parcelas P.V.1 y P.IV.3 se define en la presente moadificacion, por lo que no se hace necesaria la redaccion de
un estudic de detalle.

Tal y como se explica en el capitulo 2.2.1. Definicién de la propuesta arquitecténica, el conjunto propuesto se articula en un grupo compositivo de tres
cuerpos aparentes en altura, destacando como el hito mas importante de la arquitectura en altura contemporanea de la ciudad de A Corufia.

La torre residencial (parcela P.V.1) se conforma como la macla de dos cuerpos de menor escala. Como resultado, el trio de elementos evita la generacion
y reduccion del conjunto en una tradicional pareja de torres.

Al tiempo, las torres realzan su presencia al modelar y tallar los volimenes por medio de la transformacion geométrica y la analogia pétrea, generando un
conjunte de gran singularidad y notable presencia urbana pero de raices tectdnicas.

La configuracion formal de sus volimenes huye de Ia tradicional extrusién de una planta rectangular, siendo tallada en planos oblicucs y triangulaciones
con raices provenientes de la tradicién local en el uso de la

piedra, proporcionando un caracter de hito respetuoso en el paisaje. La imagen de las torres debera por tanto saber combinar una voluntad de hito urbano
con el respeto por la tradicion local.

Las fachadas contribuyen de forma decisiva a este objetivo: una transicion de acabados pétreos en las zonas inferiores, claramente vinculados a la
arquitectura tradicional gallega y el uso del granito, con referencias a la arquitectura tradicional, la torre de Hércules, los hérreos y la costa gallega, hacia
acabados contemporaneos propios del uso al que esta destinados los edificios, simbolos del futuro y del progreso gallegos.

La concrecion formal de las fachadas de cada una de las torres estara vinculada indisolublemente a su programa y funcion. Asi, mientras la torre de
oficinas se erigiré por la estratificacion de bandas horizontales de granito, vidrio y acero en su piel exterior, que resaltan la flexibilidad de su planta libre dejando
una piel interior de vidrio, la fachada de las viviendas se articula verticalmente traduciendo el fraccionamiento de la escala de sus espacios interiores en una
Unica piel. Sin embargo, las torres participan en una misma materialidad v el conjunto adquiere una fuerte identidad comin que incrementa su influencia
iconica como hito urbano.

http://bop.dicoruna.es/bopportal/publicado/2012/10/09/2012_0000012227.html 05/12/2013




Pagina 5 de 5
22 Ayuntamiento de A Corufia

¢ Concello da Coruna

A Coruna, 28 de septiembre de 2012.

El director de Urbanismo

Fdo.: César de Jesus Otero Grille

‘ 201212227
DG Dopanacaen da Doruf . [rmndaio lenat | Aulen teant | Agonciinadade
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