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Ayuntamiento de A Coruna
Concello da Coruna

1.- ANTECEDENTES

Con fecha 24 de marzo de 2008, se remitié por la Jefa del Departamento de
Servicios Generales, escrito en el que se sefiala que por el Consorcio Galego
de Servizos de lgualdade e Benestar, se solicitd la cesién de uso de la parcela
namero 40, resultado de la reparcelacion del plan parcial S-6 “Parque de Eiris”,
con la finalidad de destinarlo a los usos de bienestar social y asistencial, y

docente.

A la vista del documento del Plan Parcial S-6 “Parque de Eiris” vigente, se
comprueba que la parcela sefalada en el escrito remitido esta calificada por el
documento como parcela dotacional de fitularidad pulblica, sujeta al
cumplimiento de las condiciones de la norma zonal de EQUIPAMIENTO,
regulada en el apartado 5.5 de las ordenanzas del plan parcial, con la

calificacion de equipamiento social (SO).

Esta calificacion permite la implantacién del centro de dia requerido, pero no
asi la escuela infantil, que se corresponde con un uso docente (ED).

Esta situacion hace necesario proceder a un cambio de uso sobre la parcela
sefalada, con la finalidad de poder dar cumplimiento a la peticion realizada al
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£ Ayuntamiento de La Coruiia
Concello de A Coruna

2.- MARCO LEGAL DE APLICACION

El cambio de uso de las parcelas de equipamiento de titularidad pablica es una
situacion prevista en la vigente Ley 9/02 de Ordenacién Urbanistica y
Proteccién del Medio Rural de Galicia, modificada por la Ley 15/04, en concreto
en su articulo 47, apartado 4°, transcrito a continuacion:

“Articulo 47. Calidad de vida y cohesién social.

4. El ayuntamiento pleno, por mayoria absoluta legal y sin necesidad
de seguir el procedimiento de modificacion del plan, podré acordar ef
cambio de uso de los terrenos reservados para equipamientos ptblicos
por ofro uso dotacional publico distinto, siempre que se mantenga la
titularidad publica o se destine a incrementar las zonas verdes y espacios

libres publicos.

n

En la medida en la que la parcela sobre la que se pretende realizar el cambio
de uso se trata de una parcela calificada por el Plan Parcial como parcela de
equipamiento de titularidad publica de uso social (SO), y el uso que se
pretende dar resulta ser también un uso publico social y docente (SO+ED)
resulta plenamente aplicable la regulacioén anterior.
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3.- CAMBIO DE USO PROPUESTO.

El cambio propuesto de uso de equipamiento social (SO), a usos de
equipamientos social y docente (SO+ED), supone las siguientes afecciones

sobre la parcela:

1.- El plan parcial que desarrolla el ambito del sector S-6 “Parque de Eiris”,
establece en el apartado 5.5.4. de la normativa urbanistica, las condiciones de
la edificacion de las parcelas dotacionales en funcién del uso al que se
destinan. En el caso del uso social se establece un parametro de edificabilidad
de 1,00 m%m? (apartado d), y una altura maxima de la edificacion de tres
plantas (B+2) y once metros (11).

2.- Para las parcelas de uso docente, el mismo articulo anterior, establece una
edificabilidad de 0,50 m¥m? y una altura maxima de la edificacion de cuatro
plantas (B+3) y quince metros (15).

3.- No obstante lo anterior hay que sefialar que en la medida en la que el plan
parcial ya otorgd unas determinadas condiciones de ordenaciéon de volimenes
a la parcela, no parece logico que un simple cambio de uso sobre la misma
tenga que suponer necesariamente una reduccion de la edificabilidad o una
modificacion de la altura maxima, por lo que se considera que el cambio de uso
debe de mantener las condiciones de ordenacién de volimenes

correspondientes al uso social original.

Sin perjuicio de lo anterior, en el caso de futuras segregaciones de |la parcela
con la intencidon de materializar de forma diferenciada los usos requeridos, se
deberan de tener en cuenta las condiciones de parcelacion establecidas en el

apartado 5.5.4.a) y 4.5.1.d), de la normativa del play parcial.
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