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1.- MEMORIA

1.1.- INTRODUCCION

El Plan General de Ordenacién Urbana de La Coruna de 1985,
delimita un &rea comprendida entre la Calle de La Maestranza y
el mar, y entre Los Pelamios y el Hospital Militar, dejéandola
pendiente de planeamiento especial, cuyo contenido se fija en un
Convenio Urbanistico suscrito entre el Ministerio de Defensa y
el Ayuntamiento de La Coruia, redacté&ndose este Plan Especial de
Reforma Interior de 1la Maestranza en desarrollo de las
determinaciones del citado convenio y del propio P.G.0.U.

1.2.- ANTECEDENTES. BREVE RESERA HISTORICA

La zona objeto del presente Plan Especial, ocupa un espacio
de la mayor importancia dentro de la historia de La Corufia. En
su parte sur estaba ubicado el Convento de San Francisco, en el
centro se asentaba el primitivo Parque de Artilleria, y el
extremo norte lo ocupaba el amplio Campo de la Estrada, que
sufrié numerosas modificaciones a lo largo del tiempo.

En el afio 1208 Alfonso IX, Rey de Galicia y Ledn, verdadero
refundador de nuestra ciudad, después de unos siglos oscuros en
los cuales las noticias acerca de ella escasean, otorga un
Privilegio por el que concede al Concejo de La Corufa dos leguas
de contorno como término, pastos, agua, lefia y madera en todo el
Reino, asi como el Fuero de Benavente. Especificaba el Rey en su
privilegio: Et mando quod non recipiat in suam villam pro uicinis
milites nec fratres... (Y mando gque no reciban en su villa por
vecinos a soldados ni a frailes...).

La prohibicién mencionada serd de gran importancia en la
formacién del cardcter liberal de la ciudad. Con esta orden
taxativa, el Monarca indicaba su ineguivoca voluntad de hacer de
La Corufia una ciudad de realengo, impidiendo, por una parte, a
los sefiores feudales tomar posesién de ella y, por otra,
alejaAndola de la influencia de la poderosa Mitra compostelana.

Al depender exclusivamente del poder real, la ciudad pudo

desarrollarse mucho ma4s libremente, fuera del dominio de los dos
estamentos citados.
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Al no poder instalarse dentro del recinto de la villa, los
monjes de San Francisco se ven obligados a construir su
monasterio fuera de los muros, aungque muy préximo a ellos (la
muralla medieval discurrfa, aproximadamente, por la actual Calle
de la Maestranza hasta enlazar con el Jardin de San Carlos).

El convento fue fundado, segin Vadingo, historiador de la
Orden, por Fray Benincasa de Tuderto, discipulo de San Francisco,
en 1214; sin embargo, la primera fecha cierta de su existencia
nos la proporciona una inscripcién funeraria fragmentada,
encontrada en la Iglesia, del lado de la Epistola, que reza asi:

LEDO... M:CCC:XXVII
la fecha, 1327 de la Era Hispédnica, corresponde a nuestro 1289.

Entre las numerosas personalidades que pasaron por el
convento hay que sehalar, primeramente, a Alfonso XI, quien en
el afio 1345 pernoctd en este lugar.

El Emperador Carlos V convocd en La Corufia y celebré en San
Francisco, las Cortes del Reino en 1520, que habfan de concederle
la subvencién necesaria para alcanzar el solio imperial. Felipe
IT, siendo todavia Principe en 1554, embarcé en La Corufia para
Inglaterra, a celebrar su boda con la Reina Maria Tudor, hija de
Enrique VIII y Catalina de Aragén, alojadndose en el convento.
También en este lugar pasé sus Gltimos dfas D. Juan Martinez de
Recalde, Vicealmirante de la "Armada Invencible", a su regreso,
gravemente enfermo, de la frustrada invasién de Inglaterra.

De la labor evangelizadora realizada por los frailes en este
cenobio, es paradigma Fray Martin de La Corunfa, misionero en el
Méjico de Hern&n Cortés, formando parte de la famosa "Misién de
los Doce Apéstoles”.

El convento sufridé numerosos avatares a lo largo de su
historia. En 1589 fue incendiado, durante el asedio de Drake a
La Corufia, por orden del Capitédn General Marqués de Cerralbo,
para evitar su utilizacidén por parte de las tropas inglesas. Como
consecuencia de este asedio y ante la evidente debilidad de las
murallas corufiesas, sélo salvada de la ocupacién por el heroismo
de sus habitantes, se procedié a construir nuevas defensas de la
ciudad, que discurrfan por la parte posterior del monasterio,
gquedando por tanto éste incluido dentro de la urbe.

Nuevamente sufrié un incendio en 1651, como consecuencia de
la voladura del almacén de pélvora deé la Fortaleza Vieja (actual
Jardin de San Carlos), siendo restaurado por suscripciédn poblica.

En 1752, seyiun el Catastro del Marqués de la Ensenada,
habitaban en é1 58 religiosos y 6 legos.
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Durante la epidemia de tifus qué asolé La Coruifia en 1809 fue
utilizada su huerta como Cementerio General. El Decreto de
Exclaustracién de 26 de marzo de 1834 desaloja a los frailes del
convento, siendo posteriormente utilizado como Dep6sito
Correccional, pasando a propiedad particular a continuacién.
Actualmente estaba destinado a Parque y Maestranza de Artilleria.
En 1964 la iglesia fue trasladada a su actual emplazamiento de
Santa Margarita.

Actualmente, el convento es objeto de excavaciones
arqueoldgicas por el equipo técnico del Servicio Municipal de
Urbanismo.

La parte centro estaba ocupada, como ya dijimos, por el
antiguo Parque de Artilleria.

El primer dato histérico que poseemos sobre el Parque y
Maestranza de Artilleria de La Corufia, es un oficio del 10 de
julio de 1751 en el cual el Comandante Jefe de la Artillerfa de
Galicia, Don Manuel Silvestre Valiente, informa al CapitAn
General, Conde de Ytre, de la necesidad de construir un tinglado
para poner a cubierto los materiales de Artilleria.

Al mes siguiente recibe el Capitdn General un informe del
Ingeniero D. Francisco Llobet en el que coincide en la necesidad,
proponiendo se construya el tinglado entre la puerta de Santa
Barbara y el Convento de San Francisco. El Conde de Ytre da curso
de este informe al Ministro de la Guerra, Marqués de la Ensenada.

Con fecha 2 de agosto de 1752, el Capellén Guardidn del
Convento de San Francisco, Fray Juan Benito Amil, escribe al
Marqués de la Ensenada solicitando se cambie el lugar de
asentamiento del tinglado, por perjudicar a la Comunidad; entre
otras razones, aduce que "se le priva a la Comunidad de pastar
los carneros que necesitan para el sustento de los religiosos y
de la honesta diversién y desahogo que deben tener para sostener
el continuo peso de la regularidad y clausura en que viven".

Conociendo la noticia el Prior de Santo Domingo y la Abadesa
de Santa BArbara, también sefialan los perjuicios gue causarfa la
construccidén del tinglado, por quitarles servidumbres de cloacas,
ventilacién y vistas.

Después del intercambio de informes entre frailes y
militares, el Conde de Ytre eleva uno definitivo al Marqués de
la Ensenada, el 20 de septiembre de 1752, recomendando la
construccién del tinglado en el lugar elegido, construccidén que
es encomendada al Asentista D. Jaime Batlle.
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Con fecha 27 de noviembre de 1754, se da cuenta al Ministro
D. Sebastidn Eslava de estar concluido el tinglado que se erigié
para uso y servicio de la Artilleria. .

Posteriormente, el 13 de abril de 1763, vuelve el Ingeniero
Don Francisco Llobet a remitir un proyecto de aumento al citado
tinglado. Estd dirigido al Ministro de la Guerra, don Ricardo
Wall. Esta ampliacién del edificio estd terminada en 1774.

La ubicacién del Parque y Real Maestranza de Artillerfa en
La Corufa, redundé en beneficio de la incipiente industria
corufiesa y gallega del siglo XVIII, al ser necesario
suministrarle siverso material. Asi, el 3 de agosto de 1793 Pedro
Marzal, propietario de la F&brica de Jarcia y Cordelerfia de La
Coruna, emplazada cerca del arenal del Orzan (de ahf el actual
nombre de la calle Cordeleria) ajustaba con la Real Hacienda una
contrata para el suministro de cuerda-mecha a la Real Maestranza.
Igualmente, Antonio Raimindez Ibafiez, Marqués de Sargadelos,
realiza el 18 de enero de 1798 asiento para el suministro, a la
Real Maestranza, de diverso material de su FAdbrica de Fundicién
de Municiones de Sargadelos.

Entre los directores de la Real Maestranza es digno destacar
al Coronel Loriga, quien en noviembre de 1821 firma un manifiesto
liberal contra la politica absolutista de Fernando VII, en
compaififa de otros 61 ciudadanos corufieses, entre los que
figuraban el Alcalde, J. B. de Larragoit, y el famoso general
Espoz y Mina, héroe de la Guerra de la Independencia y esposo de
Juana de Vega.

En este siglo, las instalaciones del Parque y Maestranza de
Artilleria se ampliaron hasta abarcar totalmente los terrenos del
antiguo Convento de San Francisco.

Las zonas sur y centro del A&mbito de este Plan estéan
ocupadas en la actualidad por el Pargque de la Real Maestranza.

Para la realizacién del actual Pargque fue necesario
proceder, como es ldégico, a la demolicidén de todos los galpones
y edificios de la instalacién militar. Antes de ejecutar el
derribo se efectué un estudio de planos antiguos que pudieran
reflejar la existencia de edificaciones anteriores en el lugar.

Una vez completada la fase de documentacién, se llevd a cabo
el derribo de las construcciones castrenses. Resultado de estos
trabajos es la recuperacién del Baluarte de Santa BArbara, de la
Baterfa de la Herradura y del Pozo gue suministraba agua al
Convento de San Francisco.
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El Baluarte de Santa Barbara fue construido en el ano 1597
por el Alférez Pedro Rodriguez Mufiiz, siendo Capit&n General de
Galicia Don Luis Carrillo de Toledo, Marqués de\Caracena. El
BAlférez Muiiiz proyectd el Baluarte basédndose en la opinién del
Ingeniero de Felipe II, Tiburcio Spanochi, para la fortificacién
de la Ciudad Alta corufiesa, muy endeble y necesitada de grandes
reformas, como se habfa comprobado en el reciente asedio de
Francis Drake. El objetivo perseguido con la construccién de esta
defensa era proteger la amplia explanada de la Estrada, al mismo
tiempo que se impedia el paso hacie el acantilado oriental, zona
de posible desembarco en caso de invasién, y que con la ereccién
de este baluarte y la cortina gque desde este punto se levanté
hasta la explanada del "Sanctiespiritu" (actual ubicacién del
Hospital Militar), quedd perfectamente integrado dentro de las
murallas.

La Baterfia de la Herradura, también construida en estas
fechas, tenia como fin defender con su fuego de artilleria la
zona costera e 1impedir cualquier intento de desembarco. Esta
bateria, con las posteriormente construidas de Mera, Los Pelamios
y Oza, ademds de los Castillos de San Antén, San Diego y Santa
Cruz, protegfa perfectamente toda la ensenada coruhesa. EI
alcance de los proyectiles de estos emplazamientos artilleros se
solapaba, de manera gque ningin punto de la costa, desde la
embocadura hasta la rfia del Burgo, guedaba ausente de su
proteccién.

El Pozo del Convento de San Francisco estd horadado en la
roca, a partir de la cual se conforma una falsa bdveda de la que
parte el brocal. El pretil estaba formado por sillares de piedra
granitica, con dos molduras en cuarto bocel, una en la parte
superior y otra en la inferior, y un toro en la parte media. De
estos elementos del antepecho se han recuperado seis, gque han
sido situados en su lugar original. En cuanto a su ubicacidn
dentro del convento, estaba localizada en el edificio situado
entre los dos <claustros del monasterio. Si bien el
desconocimiento de la distribucién de esta nave impide asegqurar
a gque dependencia pertenecia, se puede afirmar, con un gran
porcentaje de acierto, que estaba emplazado en o cerca de la
cocina del cenobio.

La parte norte estd ocupada, como ya dijimos, por el Campo
de la Estrada. Abarcaba éste un amplio espacio, desde la muralla
medieval hasta los acantilados de Los Pelamios, espacio gue fue
asumido por el Ejército desde un primer momento para su propio
servicio, impidiendo un desarrollo urbano de la poblacidn y
forzando la ocupacién de las alturas del Barrio de Sto. Tomas,
como unica zona alejada de la influencia militar y de su radio
de accidén en torno a la muralla.
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Como consecuencia de los sucesos de 1589, se redactan varios
proyectos para fortificar esta zona, de fécil acceso ante una
hipotética invasién. 1

La primera representacién grafica de estas nuevas
fortificaciones la reporta un plano de Manso de Zufiga en 1667,
en el que aparece el baluarte central del Campo de la Estrada,
posteriormente denominado de S. Vicente, construido por esas
fechas.

En 1726, Francisco Montaigu redacta un proyecto para mejorar
el sistema defensivo de la ciudad. Aceptado el proyecto se
inician las obras, revistiendo, parapetando y reemplazando la
linea de la Estrada, empezando la construccién de las bévedas del
Baluartillo de la Santa Cruz de Roma y la linea del acantilado
inmediato al mismo.

A finales del siglo XVIII, Pedro Martin Cermeho, primero
como ingeniero y luego como Capitén General de Galicia, proyecté
una nueva muralla para la ciudad.

La variacién mas importante fue la construccién de una gran
media luna en el Campo de la Estrada, cambiando radicalmente la
linea defensiva de este costado de la ciudad, sustituyendo el
efecto del viejo muro y Baluartillo de la Sta. Cruz de Roma, por
un nuevo sistema de dos grandes baluartes y una media luna sobre
el de S. Vicente, que habria que derribar.

No se realizaron nuevas reformas de las murallas, hasta que

en 1840, una Real Orden de Isabel II autorizaba el derribo de las
mismas.
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1.3.- NATURALEZA, AMBITO Y CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL

1.3.1.- Naturaleza

Este documento de planeamiento pretende dar forma vy
contenido a las determinaciones del convenio urbanistico,
situando vy ordenando las =zonas donde se concretardn las
edificabilidades con indicacidn de los correspondientes usos.

Vertebrar el territorio con los tejidos urbanos que le
bordean, cosiéndose a ellos y absorbiendo los déficits de
equipamiento de las 4reas periféricas y consclidar las
actuaciones iniciadas o proyectadas.

Se plantea ademds la proteccidén, conservacidn, renovacién
Yy enriquecimiento de elementos del patrimonio histérico vy
ambiental.

1.3.2.~ Ambite

El &4mbito del Plan Especial se situa al Noroeste de la
Ciudad Histérica, entre ésta y el mar; perfilado por la calle de
la Maestranza hacia el Oeste; la calle de Veramar lo separa por
el Norte del desagregado barrio de Los Pelamios y hacia el Este
y el Sur lindard con el proyectado Paseo Maritimo gue bordearé
toda la Peninsula de la ciudad.

La delimitacién del &mbito afina y matiza la sefialada en el
Plan General de Ordenacién Urbana en los bordes y nudos de las
calles que precisan de resoluciones de enlace con los tramos
urbanos inmediatos, dando respuesta tanto a aspectos funcionales
(viario, equipamiento, aparcamientos, etec.), como formales
(ordenacién volumétrica de las edificaciones considerando las
preexistencias y la condicién de borde maritimo del territorio).

El &mbito delimitado para la operacién de Reforma Interior
tiene una conformacién irregular. La delimitacién figura en los
planos del Plan General de Ordenacién Urbana.

El art?. 70 de la Normativa Urbanistica del Plan General de
Ordenacién Urbana: "...Delimitacién de subpoligonos en suelo
urbano establece gue la delimitacidén tiene cardcter indicativo
para las operaciones integradas de acabado o reforma interior en

suelo urbano que podrédn proponer su modificacién...".
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No hay wvariacidén sustancigdl del &mbito, limitdndose su
ajuste a las lineas de parcela y viario cuya ordenacidn completa
la propuesta.

El &rea asi delimitada para el Plan Especial ocupa una
superficie de 11,98 Has.

1.3.3.- Contenido

El contenido del Plan Especial parte de los condicionantes
de carécter legislativo y de la propia metodologia aplicada en
el proceso de redaccién del mismo; estructurdndose en tres temas
genéricos: Informacién, Andlisis y Proyecto.

En la informacién se estudian los antecedentes urbanisticos,
legislativos e histéricos que fueron conformando el territorio
como hoy lo conocemos y se define la actual situacién mediante
una exhaustiva informacién urbanistica en sentido amplio:
poblacién, parcelario, tipologias edificatorias, usos, red
viaria, dotaciones, etc. A partir de los datos obtenidos de la
informacién se describe la problemdtica urbanistica del &mbito
del Plan Especial, realizando un diagnéstico del 4rea, definiendo
sus caracteristicas urbanas y sus carencias fundamentales, que
nos indicard los fines y objetivos del Plan Especial.

El proyecto o propuesta es el contenido fundamental del
documento de Planeamiento, se definen los fines y objetivos
perseguidos y se describen los proyectos para la consecucidn de
los mismos; se fijan las estrategias y se regulan las
intervenciones en el territorio.

Consta de un cuerpo normativo en el que se especifican las
ordenanzas de edificaciédn de acuerdo con la calificacidén del
suelo establecida. A modo de anexo se relacionan los edificios,
elementos y espacios urbanos catalogados, clasificando su nivel
de proteccién e intervenciones caracteristicas en cada caso.
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1.4.- CARACTERISTICAS GENERALES DEL AMBITO

Es éste un territorio donde histéricamente se han
superpuesto y coexistido multiplicidad de usos; sirvié y sirve
de soporte a instituciones religiosas como el desaparecido
Convento de San Francisco, a la actual edificacién de la Orden
Tercera, como cementerio durante la epidemia de tifus de 1809;
a instituciones militares (Cuartel de Macanaz, Pargue Yy
Maestranza de Artilleria, etc.); deportivo y recreativo como la
Sociedad Hipica; Hospital Militar, etc.; fortificaciones de
defensa, recintos amurallados de diferentes épocas que
caracterizan este fragmento de ciudad. Unos y otros en el
subsuelo son los testigos ocultos de gran parte de la historia
de la ciudad.

A mediados de siglo, ante la evolucidén urbana y demanda de
suelo para el desarrollo y crecimiento de la ciudad, se va
forjando la idea de la construccidén de una via que, circunvalando
la peninsula, comunique los asentamientos urbanos de las Atochas
y Montealto con el resto de la ciudad; proyecto gue seria
plasmado inicialmente en el Plan de Cort de 1945, vy
posteriormente los sucesivos planeamientos realizados para la
ciudad (Plan de Alineaciones de 1948, Plan de 1967, Plan General
de Ordenacién Urbana de 1985, Anteproyecto Bofill) irén
recogiendo, uno tras otro, el mismo modelo conceptual de via
periférica de circunvalacidén gque desde la Pescaderia comunicase
y envolviese la Peninsula.

Topogrdficamente se sitda en la ladera definida entre las
calles de la Maestranza y Campo de la Estrada y el mar, a unas
cotas gque oscilan entre los 9 y 21 metros; con pendientes
sostenidas hacia el mar en torno al 8%; dadndose no obstante dos
grandes plataformas horizontales, una consolidada en torno al
Hospital Militar entre las cotas 9 y 10, y en la gue el Plan
Especial no va introducir modificacién alguna; y otra el Campo
de la Hipica a 17,5 mts. sobre el nivel del mar, que serd la cota
determinante en base a la que se organizardn los trazados
fundamentales que el Plan Especial propone.

La prédctica totalidad del &mbito estd o ha estado colmatada
con instalaciones militares (actualmente en fase de
desmantelamiento), y algunas edificaciones patrimoniales
incluidas en el catdlogo de bienes histdérico-artistico del
P.G.0.U. (Hospital Militar, Murallas, Orden Tercera y Ruinas de
San Francisco).
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El perimetro del &mbito estd Jjalonado de referencias
singulares: Murallas del XVI, Jardin de San Carlos, Iglesia de
Sto. Domingo, Convento de las BArbaras, murallas de Los Pelamios
y el mar; aportdndole un marco de gran calidad, ain a pesar de
excepciones de impactos negativos como el barrio de Los Pelamios
en su borde Norte y las arquitecturas mds recientes de la calle
de La Maestranza hacia el oeste.

10



2.- INFORMACION URBANISTICA

2.1.- USOS, PROPIEDAD Y POBLACION

La realidad en cuanto a usos de los terrenos incluidos en
el &mbito del P.E., es de paulatino abandono de la actividad
defensiva gue los ha caracterizado, como consecuencia del
convenio del Ministerio de Defensa con el Ayuntamiento de La
Corufia.

Las edificaciones existentes que han de ser mantenidas en
la ordenacidén tienen distinto cardcter, unas vinculadas a lo que
era el recinto del Parque de la Maestranza y, por lo tanto,
avocadas a un uso dotacional de equipamiento publico y otras de
cardcter residencial, resultante de las condiciones del convenio
en cuanto a mantenimiento de edificios residenciales y al
edificio de la sociedad deportiva. S

. Caracteristicas de la edificacidn a mantener:

- En el Parque de la Maestranza

S.vinculada S.ocupada S.construida Useo N9viv,

m2 m2 M2

1. SEDE RECTORADO
DE LA UNIVERSIDAD 4.430 2.690 5.380 = e
DE LA CORUNA

2. MUSEO MILITAR . 900 === 1.500 = e

3. IGLESIA ORDEN
TERCERA 778 Eemeee 778 - -

4. CUARTEL DE
MACANAZ Le@B3 e 2.954 = fommre



- En el resto del ambito

S.vinculada S.dcupada S.construida Uso RNOviv.

5. Edificio de
la Estrada 1.499 530 1.650 - e

Edif. lateral
Infanteria 1.318 e et - -

n o

7. Ed.viv.militares
C/ Campo de la
Estrada 1.390 936 5.619 residencial 63

B. Edificio
Suboficiales 484 381 1+3:43 -

(88

9. Ed.viv.militares
C/ Maestranza 940 791 4,746 residencial 44

10. Hospital
Militar 5:122 4.278 7 P - —

11. Edificio
S.D. Hipica 21.900 127 1.990 = —_—

La edificabilidad resultante del convenio permitiré
construir una superficie total de 29.262 m2., resultantes de
aplicar una edificabilidad de 0,30 m2/m2. a la superficie
delimitada susceptible de aprovechamiento vy gue tiene una
superficie de 97.562 m2. Esta edificabilidad se destina a uso
residencial principalmente y se acumula en los blogues de
edificacién que figuran en el plano de ordenacién.
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Ademds de esta edificabilidad se mantienen en el &mbito una
serie de edificios destinados a equipamiento cuyo completamiento
da un resultado en cuanto a superficie construida y usos de:

Sup. de parcela Sup. construida
m2. m2.

Sede del Rectorado
de la Universidad
de La Corufa 4430 7961 + B824(porches) se amplia

Museo militar 900 2600 se amplia

Tglesia Orden

Tercera 718 778 se mantiene
Cuartel de Macanaz 1793 3500 se amplia
Ed. de la Estradal!® 330 ) 1630 se mantiene

Ed.viv. C/ Campo ‘
de la Estrada 1290 5619 . se nantiene

Ed. Calle de la .
Maestranza ' 381 6,.1143 - se mantiene

Ed.viv. C/ de la

Maestranza 791 4746 - se mantiene
Hospital Militar 4278 17775 se mantiene
Ed. S.D. Hipica 1217 1990 se mantiene

47.801 m2. !



Por tanto, se recogen las edificabilidades de los edificios
que se mantienen sin que precisen ampliacidn, las
edificabilidades de los que ya estd en proyecto su reforma o
ampliacién y las de los de nueva construccién resultantes del
convenio (con la superficie y usos gue se describen en la
normativa).

A esta edificabilidad se le aumenta una destinada a nuevos
equilpamientos a ubicar en el &mbito o ampliacidén de los
existentes no previstos.

. Poblacién

Existen en el total del é&mbito del Plan Especial 116
viviendas con una poblacidén de 350 habitantes.

Existe ademds una poblacién no residente vinculada a la
actividad sanitaria del Hospital Militar ¥y wusuarios de la
sociedad deportiva.

La poblacidn residente en el Admbito se amplia como
consecuencila de las nuevas construcciones residenciales y supone,
aproximadamente, un total de 180 viviendas con una poblacidn
residente estimada de 750 personas.

También se incrementard la no residente vinculada a la
actividad del Rectorado v las ampliaciones de eguipamientos.

2.2.- OTROS CONDICIONANTES. PASEO MARITIMO. S. DEPORTIVA

La ordenacidén del &mbito recoge como datos de partida y a
tener en cuenta, el trazado del paseo maritimo, ajustédndose a su
ambito asi como el mantenimiento de la superficie deportiva
existente. ¢
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3.- OBJETIVOS Y PROPMESTAS
3.1.- OBJETIVOS

Los objetivos se encaminan a la materializacién del Convenio
Ayuntamiento de La Corufia-Ministerio de Defensa y a las
directrices y acuerdos establecidos integrando esta drea en los
espacios de la ciudad que la delimitan y el mar, insertédndola en
los territorios adyacentes. Asi, los objetivos se plantean en una
doble vertiente, una de ajuste a las determinaciones del Convenio
y otra como desarrollo de los criterios anteriormente expuestos,
proponiéndose los siguientes:

. Ordenacién de los terrenos donde se concentrard la
edificabilidad de uso residencial establecida en el Convenio.

. Utilizar el territorio de modo gue se absorban los
déficits de equipamiento existentes, tanto de caracter zonal
(jardines, aparcamiento, deportivo, escolar), como de carécter
general (rectorado, zonas verdes, etc.).

. Reordenacidén de trédfico y aparcamientos.
. Consolidacidn y continuacién de las actuaciones iniciadas:

- Remate y acabado de los jardines de la Maestranza,
utilizadndolo domo corredor peatonal, mirador y Area de
esparcimiento, con carlcter de gran pargque urbanc, articulédndolo
con el provectado paseo maritimo.

- Utilizacidén del antiguo edificio de la Real
Maestranza como dotacién universitaria (Rectorado, paraninfo y
residencia eventual de profesorado).

- Continuacidn de las excavaciones del Convento de San
Francisco y consolidacién de las ruinas, utilizédndolas como
contenedor del museo de las l&pidas, abierto al jardin.

- Conversidén del edificio del Cuartel de Macanaz en
dotacional cultural (Archivo Histdrico Artistico, sala
exposiciones, etc.) de modo que se consolide esta d4rea como zona
museistica como soporte de las existentes en el Castillo de San
Antén, Archivo del Reyno de Galicia y Museo Militar.

. Excavacidén arqueoldégica sistemdtica en las zonas donde se
acttia, con la idea de recuperar las imdgenes perdidas de la
ciudad, los baluartes y recintos amurallados.



3.2.- CRITERIOS DE ORDENACION. PROPUESTA

La ordenacién del &mbito que abarca este Plan Especilal parte
de reconocer y explotar los condicionantes existentes sobre &l
en este momento y de cara a un futuro préximo.

El carédcter puiblico como zona de recreo y parque predomina,
y la edificacidén nueva se localiza completando las alineaciones
iniciadas y configurando espacios libres, plazas y zonas de
recreo.

En cuanto al viario se plantea la conexidén de la C/ de la
Maestranza y la C/ Orillamar con una via urbana definida por la
fachada de los nuevos bloques.

L.a conexién con la €/ de la Maestranza se resuelve
arguitectdénicamente con un volumen singular gue caracterizara
este entorno -recinto entre muralla y mar rematado con un mirador
sobre el Pargue de la Maestranza.

Se conecta a su vez esta calle y el trazado del Paseo
Maritimo con una zona de aparcamiento y de incorporacién gradual
a través del parque vy en contacto con la superficie deportiva.

En cuanto a espacios libres vinculados al  Dbarrio
residencial, se disefia una plaza ptblica gue se enmarca gracias
al completamiento de fachadas y remata a su vez la C/ del Campo

-

de la Estrada, admitiendo un aparcamiento en subsuelo.

Otro espacio libre se disefia vinculado a la C/ de la
Maestranza, como espacio interior, resguardado, gque gueda
definido por las fachadas interiores v los edificios de viviendas
militares que se mantienen.

Otro &mbito de disefio y actuacidén consiste en el espacio
destinado a espacio libre y zonas verdes gque rematan en direccidn
al baluarte de Los Pelamios desde el frente del patio del Cuartel
de Atocha, se situa en este entorno también un equipamiento de
barrio.

En cuanto al completamiento del viario se reducen los nudos
de trédfico que conectan la nueva via con la C/ Orillamar y se
reordena la seccién de la C/ de la Maestranza.
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Parque de la Maestranza:

Con la propuesta, el recinto del Parque de la Maestranza
gueda definido como un parque ptblico contenedor de edificaciones
con caradcter de dotacién y equipamiento, Rectorado de la
Universidad, Museo Militar, Museo de las l&apidas, Iglesia de la
Orden Tercera y equipamiento de pargue.

Dos bienes de interés cultural se localizan en el recinto,

Fortificacién con la Puerta de S. Miguel y las ruinas de la
Iglesia exconvento de San Francisco y Capilla de la V.0. Tercera.

308



4.- EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACIOXN DE LOS SERVICIOQS
Y LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

De acuerdo con el Articulo 85 de la Lev del Suelo 8/90 v 63
del Reglamento de Planeamiento, el P.E.R.I. contendrd los
documentos precisos para Jjustificar el coste de las obras de
urbanizacién y de implantacidén de los servicios urbanisticos.

Dicha evaluacidn, de acuerdo con el Articule 5355 del
Reglamento de Planeamiento, expresard el coste aproximado

sefialando las diferencias gue pudieran existir, en funcidn del
momento en gque hayan de implantarse v ejecutarse.

Las evaluaciones habrdn de referirse como minimo a las
siguientes obras y servicios:
- Explanacién, pavimentacidn, sefalizacidn vy Jardineria.

- Redes de abastecimiento de ague, riego e  hidrantes
contraincendios.

- Red de alcantarillado.
- Redes de distribucidn de energia eléctrica v alumbrado paklico.

- Otras redes o canalizaciones de servicios dgue prevea el P1

fu

- Valoraciones procedentes del derribo de construcciones,
destruccién de plantaciones y otras obras e instalaciones gue
exija la ejecucidn del Plan.

La superficie del &mbito del Plan Especial de Reforma
Interior de La Maestranza es de 119.808 m2.

El resultado de la ordenacidn es:

* Parque Publico de La Maestranza: 65.174 m2. De estos ocupa:

Superficie de zona libre de pargue en Los Pelamios..... 5348 m2.
Eguipamiento deportive.ee.e o ee s o on soss ws s a i s 8 W e D DI T e
Superficie de ecquipamiento de pargue en La HdwgtranZd.. 1646 m2.
Superficie de egquipamiento de parque en Los Pelamios... 707 m2.

* guperficie ocupada por el Hospital Militar.....e......10703 m2.



* Los edificios de viviendas militares gque se mantienen ocupan
en el &dmbito:

Edificio residencial militar en Los PelamioS..ieeeesaa. 1588 m2.°
Edificio de viviendas militares en la Calle

Campo de 13 Estradgccssnwsinsisansssanamssnsssnsnswizeanre LD m2.
Edificio de residencia de Suboficiales....evieveveeasa.. 1225 m2.
Edificio de viviendas militares en C/ La Maestranza.... ’840 B2 . g

* La superficie ocupada por los edificios residenciales
propuestos en la ordenacidn y zonas libres vinculadas:

Superficie ocupada por el blogque a......2133 m2.
Superficie ocupada por el bloque B......1353 n2.
Superficie ocupada por el blogue C......1830 m2.
Zonas libres vinculadas: 2383 + 1024 + 1100 = 2707 m2.

* Superficie de viales:

Viario vinculado a los nuevos blogues residencial...... 2905 n2.
Viario C/ Maestranza-Orillamar...... i e G w0 @ edso DDy B
Viaric PELSTIEE vw s 618 56 558 505 5 5 5 sue 5 6 ¥ b R ) i R R (D R 3 Y & 1566 m2.
Viario existente que se mantiene..ciesmsonswenensvwreens 1500 M2,

Total viales:...........}?éﬂé? .

La urbanizacidn previo derribo de la edificacidn existente
requiere la construccién de la totalidad de los servicios
urbanisticos y obras complementarias, tales como servicio de
abastecimiento de aguas, alcantarillado, energia elédctrica,
alumbrado pablico, pavimentacién, sehalizacidén, Jjardineria vy
mobiliario urbano.

Los costes de urbanizacidén se estudian para las tres fases
que ha de abarcar y gque pueden ser simultdneas y objeto de un
inico proyecto de urbanizacidn.

19) urbanizacidén vinculada a los nuevos bloques
residenciales.

29) urbanizacidn del viario principal a ejecutar entre la
C/ Maestranza y Orillamar.

39) urbanizacidn del Parque de La Maestranza y conexidn con
el Paseo Maritimo.
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La urbanizacidén vin a la nueva edificacidn
residencial, gue supone un total de 24.817,5 m2. destinados a
viviendas (unas 247 aproximadamente) y uncos 6621 m2. comerciales
(incluyendo entreplantas), abarca una superficie de 31.429 m2.
destinada a viarios y espacios libres y supondria una inversién
de 147.000.000 de pesetas aproximadamente.

La financiacién de las obras de urbanizacidén gque deberd
afrontar la promocién residencial, podréd materializarse mediante
la construccidn y explotacién de los aparcamientos piblicos del
subsuelo de la plaza publica en la confluencia de la avda.
principal y la Calle del Campo de la Estrada; modelos de gestidn
v financiacidén que se reservan a ulteriores convenios entre el
Avuntamiento y los promotores de la edificacidn residencial.

En una primera fase de la ejecucidén del planeamiento se
tendrd en cuenta el mantenimiento de las instalaciones militares
del lateral del Cuartel de Atocha con frente a la C/ de la
Estrada, hasta el momento en gue por parte del HMinisterio de
Defensa se declare el no interéds de dichas instalaciones.

La urbanizacidén del Parque de La Maestranza habra de
abordarse como férmula més adecuada a través d= un Gnico provecto
de urbanizacidn gque incluird la reordenacidn de los espacics del
parque actual en coordinacidn con el provecto de =

ot

v Pazeo Maritino
v la ejecucidn de los dos nuevos 2dificios de equipamjenbo en La
Maestranza v en Log Pelamios v el completaniento v rectilizacidn
del Cuartel de Macanaz, =21 Museo de Las Lédpidas en las ruinas del
exconvento de S. Francisco y el propic edificic del Muzeo
Militar, asi como la adecuada conexidn con el Paseo Maritimo.
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5.- FICHAS DE CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION Y CUADRO DE
SUPERFICIES.

EDIFICIOS RESIDENCIALES.

FICHA N2
FICHA N2
FICHA N2
DICHA N2
FICHA N9
FICHA N9

FICHA N@

1.

2.
3.
B

5.

T

BLOQUE RESIDENCIAL A.
BLOQUE RESIDENCIAL B.
BLOQUE RESIDENCIAL C.
BLOQUE DE VIVIENDAS MILITARES EN LA CALLE DE LA

MAESTRANZA.
5.

EDIFICIO RESIDENCIA MILITAR EN LA CALLE DE LA
MAESTRANZA.

BLOQUE DE VIVIENDAS MILITARES EN LA CALLE CAMPO DE
LA ESTRADA.

EDIFICIO RESIDENCIA MILITAR EN EL CAMPO DE LA
ESTRADA.

EQUIPAMIENTO PROPUESTO.

FICHA N9
FICHA N2

8.
8

EDIFICIO DE EQUIPAMIENTO DE LOS PELAMIOS.
EDIFICIO DE EQUIPAMIENTO EN LA MAESTRANZA.

EQUIPAMIENTO EXISTENTE.

FICHA N2

FICHA N©@
FICHA N9
FICHA N9
FICHA N©@
FICHA N©

10.

iy (6
12.
13.
14.
13

EDIFICIO SEDE DEL RECTORADO DE LA UNIVERSIDAD DE LA
CORUNA EN LA MAESTRANZA.

EDIFICIO DEL MUSEO MILITAR EN LA MAESTRANZA.
EDIFICIO DE LA ORDEN TERCERA Y MUSEO DE LAS LAPIDAS.
EDIFICIO DEL CUARTEL DE MACANAZ.

EDIFICIO DEL HOSPITAL MILITAR.

EDIFICIO DE EQUIPAMIENTOC DEPORTIVO.

i)
(W]
-~



KA St i A e R S i A 0 S PN ""*FMM e R M) i e b b - 'l .
19,80 TO 4.3% i _ :
. : AL 480,070 12,60 j ;
st
3 | : | |
N I
» = : ! t
g « // ' ?
' .
: : / i i
3 | { 2
. | E 1 l
f | |
3001 !
ey |
H 4
f :
H = - 1
|
[ :
! |
£4,00 }
g 3,00 &
i

14,00 Be¢b

7,00

T

vl ¢

%00 e ~ !
1 ! P | LINEA MAXIMA

- i | bl |

500 | 3 S ENVOLVENTE DE B SO SRR e e e e i
o '“;::1 ey Tl e e T e e R R T e S T S TR R e T S| RO i & FACHADA. _ 3,00

3,00 I i i & TORBEEEN = e el ]

" : \ oy Sl ek sl s 1 S P £

x IW 3 _ _J : : | . . i 7,00

. 5,80 14,80 O (O 5,?:9_ : PL/:‘;\'T,’.‘; : 15,00 Q70 28,58
# -

)
=

f Je
. 0 4 ;
5,00 ; - 4 SBOTO 14,50 ) 5,50 ,
jieatd B r
"1‘:"‘ o 3 ;
| = |
v 2 SRR - o i i —— e .
! i \\ ; PR el
3 B . P Y i
1 )
1o | PRt L Mo dih g o LAl f
S e R M e ) S S B s i e S OR s e oy P R R R 7
- 5 l >
2258 .
. :
l 14,50 FICHA O T BrOOITE. BROTRAEATAT ' ‘
‘ | : LiCEA W8 I BLOQUE RESTDENCIAL A } |
| i Ordenanza Blogue Aislado i .
e H
” !; i; i i il il H ’2 H H | Sunen co eor Fanh] Al T / ') H
5 80 i I G He o 50 superfr.ie edificable en Plania Baja:
il i . i , i i i i - i o e el .
-E :[ 52 ;1 H H e i H | ; i 42 _/_051'(/'_ 50 me., :
) o l fot bl i 7 B  SICRERRES s i H L
,' 547  m2 z
BNy SRSy Ty NIRRT, A3 1 E8. 60 mP §
rr s T & —r 0 ;
d Lotal 1748 me

~ Do

o Do ™o
Uy N

=

1\G}

W
i N8
o B &

altura d :
ura de 43

o2

[#]
e

y

M~ Do
=3
Q
ok
Q
o
(@8]

S S

NN

e X : ¥
LR i d Al B 5 W6 )
P T e Ao 7

193]

wcable en plantas cltas:

Total conpuicvle. 13.569

PSP B




TSRS B SR L RN SR AP

NOI1223s

e e e 4!t e S e 0 b e A . e -

7,80 23,00 4,90 070 14,30 8,80
— - —H 4
3
B
(=]
ot
@
i *
|
9 |
. |
w
~ !
1
I
I
1
I
a I
8 : o $
P | - -
' | ' .
! 1 n]
o L ]
Q. ;
- ] i
| ’ -
; o
o e e e = - - ——— o % o
o, 5] ©
F PLANTA e .
Tt
o}
,5'5 . 14,30 o_{o 4§ 3,00
/ Tnt,so
et e e R T 0,70
| 5 | ' | 14,30
15
0 10 I
|
" A
‘ ' I 5,50
.l._
— 36,50 A '
ALZADD
g
. .....f?.u‘"é..&fﬁ '.‘"i-'n-]'i?l D =i a - FETICRRTr. L0 | T T ., ¢ .. ¥

e §

FICHA NS 2 BLOQUE RESIDINCIAL B
Ordenanza Blcque Aislado

Ocupacidn en Planta

Nimerc de plantas Yy

altura de la edificacidn

1353 m2.

Superficie edificable en Planta Baja

Superficie Porches
Superficie edificable en Plantas Altas 6706,

Edificabilidad Total Computable:

B+ 5 (19,80 mts.)

Las entreplantas, los aprovechamientos & .

sdtanos definidas segun la presente ficha ¥

s.‘_ h}
i P
i SR
1144 .5 @2,
21 .5 B8,
5 m2.
6848
“ariarta y
v Oruenanzas

de la edificacidén no com| utan edificabilidad a efectos

de la determinacién del aprovechamiento urbanistico.
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FICHA NS 4 BLOQUE DE VIVIENDAS MILITARES EN LA C/ DE LA MAESTRANZA
Ordenanza Blogque Aislado

Caracteristicas de la edificacidn:

Ocupacidén en planta 791 m2,
N2 de plantas B . 05
Superficie total construida 4746 m2.
Uso exclusivo residencial

N2 de viviendas: 44

INTERVENCIONES PERMITIDAS:

Mantenimiento de usos existentes permitiéndose otros encaminados al
mantenimiento y conservacidén de la edificacidén, asi como de mejora
de las condiciones de habitabilidad, toleré&ndose incrementos en la
edificabilidad producidos por el ajuste del bajo cubierta a las
determinaciones del P.E., y completamientos de terrazas, tendederos,
etc,

O
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FICHA N2 5 EDIFICIO RESIDENCIAL MILITAR EN LA C/ MAESTRANZA
Ordenanza Blogue Aislado

Caracteristicas de la edificacidn:

Ocupacidén en planta 381 m2.
N2 de plantas B+ 2
Superficie total construida 1143 m2.

‘N2 de viviendas- 13 : P . b L e
INTERVENCIONES PERMITIDAS:

Mantenimiento de usos exfstentes permitiéndose otros encaminados al
mantenimiento y conservacidn de la edificacidn, asi como de mejora
de las condiciones de habitabilidad, tolerandose incrementos en la
edificabilidad producidos por el ajuste del bajo cubierta a las
determinaciones del P.E.i; y completamientos de texrazas, tendederos,
etc.
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FICHA N2 7 EDIFICIO RESIDENCIA MILITAR EN EL CAMPO DE LA ESTRADA
Ordenanza‘Bloque Aislado . -

Caracteristicas de la edificacidn:

Ocupacidén en Planta baja 530,25 m2.
NS de plantas _ "B+ 3
Superficie total construida 1650 m2.
Uso residencial

PROPUESTA DE INTERVENCION:

Mantenimiento de la edificabilidad y usos.

Obras permitidas: las encaminadas al mantenimiento y conservacién.
Tolerdndose el incremento de edificabilidad derivado de ajustar el
bajo cubierta a la normativa que determina el Plan Especial, definido
en el esquema de la figura adjunta
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FICHA N2 8 EDIFICIO DE EQUIPAMIENTO DE LOS PELAMIOS

Esta edificacidn, situada a modo de puente de enlace entre el Paseo
Maritimo y la Calle del Campo de la Estrada, se destina a equipamiento
social; ocupa en planta una superficie de 707 m2., admitiéndose la
construccidén de sétano, planta baja y dos plantas altas sin sobrepasar
la cota de coronacién de 17,20 mts.

Este equipamiento, en la periferia del &mbito, se encamina a absorber
los déficits existentes en los barrios de borde, accesible desde la
Calle de Veramar a cota + B y desde el Paseo a cotas + 14 y + 17.
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FICHA N° 9 EDIFICIO DE EQUIPAMIENTO EN LA MAI STRANZA

La ordenacidén en esta zona de unién entre la trama residencial y el
Parque Piblico de La Maestranza se plantea ccmo una plataforma

horizontal a cota + 19,45, en cuyo subsuelo se proyecta un equipamiento
socio-cultural.

La ocupacidn en planta es de 1646 m2. ,admitiéndose la construccidn

de entreplantas, no pudiendo sobrepasar la risante anteriormente indicada.




FICHA N© 10 EDIFICIO SEDE DEL RECTORADO DE LA UNIVERSIDAD DE
LA CORUNA EN LA MAESTRANZA

, Caracteristicas actuales del zdificio:

Ocupacidén en planta 2690 m2.
NS de plantas B+ 2
i Superficie total construida 5380 m2.

PROPUESTA DE INTERVENCION:

Se proyecta la rehabilitacidén de la edificacién existente
destin&ndola a uso de equipamiento unive: sitario contenedor

de las instalaciones del Paraninfo y las dependencias centrales
del Rectorado. ;

La rehabilitacién prevista se compone de planta baja, entreplanta
y dos plantas altas con una superficie tctal construida de 8000 m2.
y B850 m2. de porches .

542



UPTT L LAt L LT

FICHA N© 11 EDIFICIO DEL MUSEO MILITAR EN LA MAESTRANZA
Caracteristicas de la edificacidn:

. Edificio compuesto de Planta baja y primera con uso destinado a Museo
Militar, de 900 m2. de ocupacidén en planta y 1500 m2. de superficie
total construida.

INTERVENCIONES PERMITIDAS:
Se plantea la adiccidn de edificabilidad hasta una edificabilidad
"total de 2600 m2. sin inclusién de sétanos y bajo cubierta, con objeto
de permitir mayores prestaciones al uso designado, en el gue no se
preven alteraciones. ;

El aumento de edificabilidad se realizard incrementando la ocupacidn
del suelo y con una altura homogénea equivalente a planta baja y una
planta alta.
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FICHA N2 12 EDIFICIO DE 1A ORDEN TERCERA Y MUSEQ DE 1S LAPIDAS

Edificio de la venerable Orden Tercs=Ia: de uso religioso y con un nivel de
proteccién en el Catdlogo de edificios ¥ conjuntos de interés del P.G.0.U.
Ocupa una superficie de 778 m2.

ACTUACIONES PERMITIDAS:

Las actuaciones permitidas son las gue enb base a su nivel de proteccién
tolere el catalogo de proteccién gel P.G.0.U.~
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FICHA N2 13 EDIFICIO DEL CUARTEL DE MACANAZ

Caracteristicas de la edificacidn:

Edificio administrativo de uso de instalaciones de defensa. Catalogado con
en el Catdlogo de edificios y conjuntos de interés en el vigente

nivel
P.G.0.U.
Ocupacidén en planta 1793 m2.
N@ plantas B+ 1
2954 m2.

Superficie total construida

INTERVENCIONES PERMITIDAS:

Se preve un cambio de uso para equipamiento cultural, permitiéndose obras de
rehabilitacidn y reestructuracidn con incrementos de edificabilidad
encaminadas a garantizar un mejor uso de las instalaciones.
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FICHA N2 14 EDIFICIO DEL HOSPITAL MILITAR

=
Caracteristicas de la edificacidn:
Edificio de equipamiento sanitario en el que se alojan las instalaciones del

Hospital Militar.

Superficie parcela 10100 m2.
Ocupacién en planta 4278 m2.
B . Ndmero de plantas B+ 5

Superficie total construida 17.775 m2- )
Edificio incluido en el Catalogo de edificios y conjuntos de interes del P.G.0.U.

con un nivel de proteccidn istructural
PROPUESTA DE INTERVENCION:
Se mantendrd el uso existente de equipo sanitaric, permitiéndose actuaciones

encaminadas a la mejora del funcionamiento de l: edificacidén y las propias
que su grado de proteccidn permitan.
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FICHA NC° 15 EDIFICIO DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

Edificio de uso deportive-recreativo de 1990 m2. de superficie construida.
Las actuaciones permitidas en esta edificacidn irdn encaminadas a la
conservacidn y mantenimiento de la misma asi como de su actual uso. No
tolerdndose incrementos en la edificabilidad.
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Resumen edificabilidad caracteristica residencial:

La edificabilidad resultante del convenio permitird
construir una superficie total de 29.262 m2., resultantes de
aplicar una edificabilidad de 0,30 m2/m2. a la superficie
delimitada de acuerdo con lo establecido en el convenio, gque
cuenta con una superficie de 97.562 m2. Esta edificabilidad se
destina a uso residencial principalmente y se acumula en los
blogques de edificacidén que figuran en el plano de ordenacidn.

Superficie computable m2. m2. m2.
P. baja P. altas Total
Bloque A 1748 11821 13569
Blogue B 1141,5 5706,5 6848
Blogue C 1525 7320 8845
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Resumen de edificabilidades.

l.- EQUIPAMIENTO

Edificabilidad Edificabilidad
existente proyectada
Museo Militar 1500 2600
V. 0. Tercera 778 578
C. Macanaz 2954 3500
Hospital Militar 17775 17775
C. Maestranza 5380 8000
Equip. Deportivo /
Recreativo 1990 1990
Equipamiento s/c
Maestranza - 1646
Equipamiento s/c
Pelamios - 2133

TOTAL EQUIPAMIENTO 32027 38410
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2.- USO RESIDENCIAL

Bdit, BEEE nQ

existente viviéndas proyectada viviendas
Edif. viviendas
C/ Estrada 5619 63 5619 63
Edif. C/Maestranza 4746 44 4746 44
Edif. C/Maestranza 1143 3 1143 3
Bloque A = = 13569 118
Blogue B - = 6848 58
Blogue C - = 8845 71
TOTAL
U. RESIDENCIAL 11508 110 40770 357

Total Edificabilidades:

Existente Proyectada
Uso no residencial 32027 38410
Uso residencial 11508 40770
TOTALES: 43535 89180

*NOTA. Cuando nos referimos a la edificabilidad existente, se
entiende siempre a mantener, no incluyendo las edificaciones o
instalaciones objeto de demoliciones.

La medicién de las edificabilidades, tanto existentes como
proyectadas se refiere siempre a la computable segidn las
determinaciones del P.G.0.U., es decir, sin incluir locales
destinados a garaje aparcamiento, entreplantas vinculadas a
locales de planta baja y bajo cubiertas vinculados a la vivienda
inferior o de uso no residencial.
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6.—- NORMATIVA URBANISTIC

Estas Ordenanzas regirdn todas las actuaciones gque se
realicen en el &mbito del P.E.R.I. a cuyas prescripciones quedan
sujetas dentro, siempre, de la Normativa del Plan General de
Ordenacién Urbana de La Corufia.

6.1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Las presentes ordenanzas entran a regular el régimen
urbanistico del suelo con referencia a la calificacién del mismo
Yy los usos pormenorizados, asi como la regulacién de las
condiciones de edificacidén y proyectos de urbanizacién.

Teniendo en cuenta la procedencia de los textos legales, se
definen a continuacidn una serie de términos que seran utilizados
a lo largo de estas normas.

1) Zona: Superficie con planeamiento homogéneo en la que se
aplica una Ordenanza determinada.

2) Sistemas Generales: Conjunto de los suelos reservados para
viarios, zonas verdes, eguipamientos y otros servicios generales,
estructurados para atender las necesidades globales del
municipio.

3) BSistemas de Sector: Conjunto de suelos reservados para
viarios, 2zonas verdes, egquipamientos y otros servicios que,
ademds de los sistemas generales, deberdn contener cada uno de
los sectores, su organizacién espacial viene establecida por el
presente P.E.R.I.

4) Vivienda colectiva: Tipologia urbana en la que las viviendas
se situan en edificios en los que comparten el acceso.

5) Parcela: Porcién de terreno cuya aptitud para la edificacién
queda regulada en la ordenacién.

6) Parcela minima: Superficie minima admisible en el proceso de
parcelacién y edificacién.

7) Solar: Es la superficie de suelo urbano apta para la
edificacién y urbanizada con arreglo a las normas minimas
legalmente establecidas, es decir, se precisard que la via a que
la parcela da frente tenga pavimentada la calzada, encintado de
aceras y disponga de los servicios de suministro de agua,
desagiies y alumbrado ptblico.
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8) Alineacidén: Son las lineas que establecen los limites de la
edificacidén entre ésta y el espacio no edificable dentro de una
parcela edificable. Pueden ser alineaciones exteriores vy
alineaciones interiores.

9) Alineaciones exteriores: Son las gque en el Plan fijan el
limite de la parcela edificable con los espacios libres
exteriores, vias, calles, plazas o zonas verdes y deportivas.

10) Alineaclones interiores: Son las gue fijan los limites de las
parcelas edificables con el espacio libre interior.

11) Alineaciones actuales: Son los limites de la edificacién,
actualmente existentes, tanto interiores como exteriores.

12) Retrangueo: Distancia entre la alineacién y el edificio.

13) Indice de ocupacién: Relacién entre la superficie ocupada en
planta por el edificio y la de 1la parcela, expresada en
porcentaje.

14) Superficie ocupada: Es la comprendida dentro de los limites
definidos por la proyeccidén vertical sobre un planc horizontal
de las lineas externas de toda la construccién.

15.- Edificabilidad: Cociente entre la superficie edificable
(expresada en m2.) y la superficie de suelo asignable (expresada
en m2.). Este concepto podréd matizarse, segin las superficies de

suelo que se tomen como denominador, habléndose de
edificabilidades brutas o netas.

16) Densidad: Cociente entre el nimero de viviendas autorizado
¥y la superficie de suelo (generalmente expresada en Ha.) sobre
la que se sitden. Son vAdlidas aqui las mismas matizaciones del
concepto anterior.

17) Altura mdxima: Es la mayor distancia vertical admisible para
la edificacién. Podrd regularse alternativa o simultédneamente de
los siguientes modos:

- Por nuimero de plantas.

- Por medicién de la distancia vertical entre las aristas
de encuentro de la fachada con el plano superior del dltimo
forjado y con la acera o terreno circundante.

18) Altura libre minima de pisos: Es la menor distancia vertical
admisible entre los forjados correspondientes a suelo y techo.
Las decoraciones de los locales podrdn reducir estas alturas
hasta un minimo de 2,50 metros, siempre gque se garantice la
correcta renovacién de aire.
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19) Altura de pisos: Es la distancia vertical entre la cara
superior e inferior de dos forjados consecutivos.

20) Sétano: Serd sétano aquel local en gue la cara inferior de
su techo esté por debajo de la rasante del terreno.

21) Planta baja: Es agquella planta de edificacién cuyo pavimento
. estd situado en contacto con la rasante de la calle, de tal forma
que mas de un 50% del mismo deberd estar a una diferencia de cota
maxima con ella de, mds o mencs, un metro.

22) La linea de altura de la cornisa dominante: La linea de
cornisa dominante es la recta paralela a la linea de arrangque de
la edificacién, en cada calle y en cada alzado de esa calle y de
la manzana, con la altura que resulte como media ponderada de
todos los edificios y de acuerdo con el cuadro de alturas de
cornisas gue establece el P.E.R.I.
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6.2.- NORMATIVA PARA EL SARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

6.2.1.- Condiciones generales.

Es objeto de esta normativa, gque tiene carlcter de
ordenanza, la regulacién del uso del suelo en el &mbito fisico
abarcado por el P.E.R.I., cuyos limites se encuentran
representados en el plano normativo de ordenacién.

En cuanto a las condiciones de las edificaciones fuera de
ordenacidén, asi como el desarrollo, ejecucién y concesién de
licencias, se estard a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacién Urbana de La Coruha.

Dentro de la delimitacién de suelo urbano, gue constituye
el &mbito del P.E.R.I., el Plan General de Ordenacidén Urbana
plantea una calificacién de suelo por Usos, Residencial, de
Espacios Libres y Zonas Verdes.

6.2.2.- Normativa.
6.2.2.1.- Régimen del suelo.

a) Bloque Aislado.
b) Zonas verdes y Espacios Libres.
c) Parque Puablico de La Maestranza.
d) Viario Urbano.

6.2.2.2.- Regulacién de la Edificacidén y de los Usos.
a) BLOQUE AISLADO.
Definicién:

Se define como "Bloque Aislado" aquella ordenacién
volumétrica de una unidad bésica compuesta con blogques de
edificacién separados entre si por espacios ptiblicos o privados.
Los blogues pueden ser sin patios, con patios cerrados
interiores, o abiertos a fachada, con proteccién de vistas si
su destino es el de tendedero.

Ambito de aplicacidn:

Este tipo de ordenacién es aplicable en 1la Unidad
Basica definida en el plano de ordenacién, gue se corresponde con
cada blogue de edificacién al que se le ha asignado una ficha en
donde se fijan sus caracteristicas y edificabilidades.

[
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Usos: Ca

: arle,
n este tipo de ordenacidn son
ciario. Se consideran usos

Los usos caracteristico
los de vivienda colectiva y
posibles o compatibles los stinados a tiendas y pequeiins
comercios, bares, talleres( artesanos, oficinas privadas,
servicios y dependencias piublicas, etc., de acuerdo con las
normas de compatibilidad de usos del Plan General de Ordenacidn
Urbana. :

Alineaciones, Rasantes, Retrangueos y Separacidén de Bloques:

Son los fijadoes en el P.E.R.I. en el plano de
ordenacidn.

Patios Cerrados y Abiertos:

Regirdn las condiciones establecidas en Ja Normativa
de V.P.O.

Altura de Edificacidn:
Serdn las indicadas en el plano de ordenacidn.

Cuadro de equivalencias para el nimero de alturas:

Nimero de Plaptas Mixino Albtura MAxima
5 =B + 4 16,90 mbts.
6 =B + 5 19,80 mts.
7 =B+ 6 22,70 mts.
8 =B + 7 25,60 mis.
9 =B + 8 28,38 mts.

Dimensiones de los Blogues:

Serdn las definidas en el plano de aordenacidn.
Espacios Libres:

Los espacios entre blogues y debidos a los rebrangueas,
deberén estar ajardinados en las superficies indicadas en los

planos de ordenacidn, destindndose las zonas restantes a accesos
a bajos y sdétanos del edificio. %



Aprobado iniciaimente,

Por&!Fﬂﬁnafdj%ﬁ§%&haﬂ 5; :ﬂ;ﬁ
e _IA-Y3 . \elg o aE
7 O 2 i

g G, ¢

sasidn ¢

W

Sétanos:

Se autorizan con destino exclusivo para garaje-
aparcamiento por debajo de la rasante de la calle y no computan
edificabilidad.

La superficie médxima de ocupacidén de sédtanos se indica
en el plano de ordenacién.

Condiciones de Disefio, Higiénicas y Técnicas:
Para todas las edificaciones se exigird el cumplimiento
de las condiciones establecidas por el MOPT, las determinadas por

el Decreto de Habitabilidad, y las propias del Plan General de
Ordenacidn urbana y las minimas de V.P.O.

b) ZONA VERDE Y ESPACIOS LIBRES.
Definicidn:

Se definen de este modo las 4reas indicadas en el plano
de ordenacién que guedan como espacios libres de uso publico que
no forman parte de la red viaria.

Ambito de Aplicacidn:

Aplicable en las 4dreas definidas en el plano d e
ordenacién.
Aprovechamiento:

El uso caracteristico de estas 4reas es el de espacio
libre; pudiendo, no obstante, permitirse el aprovechamiento del

subsuelo en las zonas indicadas en el plano de ordenacidén para
uso de aparcamiento ptblico.

c) PARQUE PUBLICO DE LA MAESTRANZA.
Definicidn:
Espacio de uso y dominio piliblico destinado a ser

utilizado para recreo, caracterizado por ser zona amplia
ajardinada y urbanizada de acuerdo a su uso.
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Ambito de Aplicacién:

El indicado en los

Aprovechamiento:

El uso caracteristico del 4rea es de parque pGblico;
pudiendo, no obstante, construirse instalaciones no contrarias
al uso puablico del parque siempre que no supere en el conjunto
de la superficie afectada por el parque la edificabilidad de 0,02
m2/m2.

Dentro de este Ambito se localizan, ademds, una serie
de edificaciones (Cuartel de Macanaz, Orden Tercera, Museo
Militar y Cuartel de la Maestranza) que por su carécter, uso
terciario, grado de catalogacién patrimonial, etc. o formar parte
de proyectos o iniciativas municipales en marcha, se conservarén,
posibilitdndose en ellos actuaciones de rehabilitacién,
adaptacidén y ampliacidén que su funcionamiento requiera, dentro
de los pardmetros sefialados en las fichas de caracteristicas de
la edificacidn.

De otro lado, el plano de ordenacidn sefiala unas Areas
que destina a equipamiento, cuya funcién primordial es absorber
los déficits existentes en los barrios periféricos al &mbito del
P.E., y cuyos pardmetros geométricos gque determinan la
edificabilidad se reflejan en las fichas de caracteristicas d e
la edificacién.

Equipamiento Deportivo:

En este dmbito, se delimita en el plano de ordenacién
una =zona destinada a egquipamiento deportivo, en la gque se
mantiene el aprovechamiento que actualmente tiene.

d) VIARIO URBANO.

Se define en su trazado, rasantes Yy demés
caracteristicas en el plano de ordenacién, Red viaria.

Queda sujeto en su urbanizacidn y caracteristicas a las
condiciones establecidas en el apartado 6.2.2.4 de esta
Normativa.
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6.2.2.3.- Normativa/de proteccién.

Serd de aplicacién para la conservacidén y actuacidn
sobre los bienes naturales y culturales existentes en el &mbito
del Plan Especial de Reforma Interior de la Maestranza.

Constituyen bienes naturales:

- El1 arbolado existente en el &mbito del P.E.
Constituyen bienes culturales:

- Los monumentos y edificaciones sobre los gque existe
declaracién de monumento histérico-artistico y los
incluidos en el Catédlogo de edificios y conjuntos de
interés del Plan General de Ordenacién Urbana de la
Corufna, son:

Ruinas del Convento de San Francisco y torre y
Capilla de la Orden Tercera, declarado monumento
histérico-artistico por Orden de 16 de Marzo de
1939 (ficha n? 2. Nivel de proteccién monumental).

Murallas y Puerta de San Miguel, declarado
monumento histérico-artistico por Decreto de 9 de
Noviembre de 1944 (ficha n? 5. Nivel de proteccién
monumental).

Edificio del Cuartel de Macanaz (ficha n2 16.
Nivel de proteccién integral).

. Hospital Militar (ficha n?2 18. Nivel de
proteccién estructural). :

- Los edificios y elementos no incluidos en Catédlogo
del P.G.0.U.:

Murallas del Baluarte de la Maestranza y resto
de murallas, incluyendo el Baluarte en la zona de
la superficie deportiva y el Baluarte de Los
Pelamios.

. Edificio del Museo Militar.
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* Ordenanzas de proteccién de bienes culturales.

Los monumentos y edificaciones incluidos en Catdlogo de Edificios
y Conjuntos de interés se mantienen con el nivel de proteccién
asignado y regulacién de actuaciones establecidas en dicho
catélogo.

No obstante, se aplicaréd sobre estos monumentos y edificios las
condiciones gque con cardcter general se fijan a continuacién
relativas a la proteccién del resto de elementos y edificios no
incluidos en catdlogo y sometidos a proteccidén.

a) Ordenanza general:

Deberédn realizarse, cuando asi sea indicado por el Servicio de
Urbanismo, sondeos arqueolégicos o excavaciones en cualguier obra
dentro del &mbito que suponga o no movimiento de tierras. previo
al inicio de las obras y a la concesidén de licencia en su caso.

Los sondeos arqueolégicos se repartirdn homogéneamente por toda
la superficie de actuacién, plantedndose la obligacién de
realizar excavaciones en virtud de los resultados obtenidos.

Una vez finalizada la actuacién arqueoldgica seré& redactado por
el director de los trabajos un informe memoria con los resultados
obtenidos, en base al mismo la Administracién competente decidiréd
el destino de los posibles restos arqueolégicos, inmuebles, etc.
descubiertos.

La ejecucién de cualgquiera de las actuaciones arqueolégicas
previstas, podrd& realizarse de oficio por el Servicio Municipal
correspondiente o directamente por el promotor y bajo 1la
direccién de arqueélogo. ;

El incumplimiento de esta ordenanza de actuacién argqueolégica
podri ser sancionado conforme a lo dispuesto en la Ley 16/85 de
Patrimonio Histérico Espafol.

(64
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b.l.- Para murallas y baluartes.

Habrd de realizarse previa a cualquier actuacién a realizar en
un entorno de 3 metros del elemento un estudio gue habra de
contener la suficiente documentacién para Jjustificar que la
intervencién a realizar ha contemplado todos los aspectos
precisos sobre el monumento y la valoracién adecuada del mismo.

El &mbito del estudic se fijard previamente por el Servicio
Municipal correspondiente.

La documentacién, que habrd de presentarse previa a la solicitud
de licencia o en cualguier caso si esta no fuese precisa antes
del comienzo de cualquier actuacién, consistird en:

a) Descripcidn del marco referencial de origen del
edificio; propiedad que ordendé su construccidn
autora del proyecto y obra, uso original al que
se destind y variaciones de uso y propiedad, etc.

b) Evolucidn del edificio y del entorno inmediato
que pueda justificar las soluciones adoptadas.

c) Levantamiento a escala 1/100 del edificio en
su situacidén actual (plantas, alzados interiores
y exteriores...) y de las edificaciones auxiliares
y complementarias, asi como las ampliaciones de
escala necesarias de detalles caracteristicos y
levantamiento de la parcela donde se enclava.

d) Descripcién fotogrédfica del edificio y montaje
de las soluciones adoptadas tanto de las propias
edificaciones como de la jardineria, etc.

e) Memoria justificativa de la oportunidad de la
obra a realizar, asi como de los efectos sobre los
usos y usuarios actuales y sobre los elementos
objeto de proteccién.

f) Proyecto detallado de las obras a realizar,
especificando con claridad las zonas y elementos
afectados.
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b.2.- Rulnas del C¢nvento de San Francisco y torre y
Capilla de la Orden Tercera.

Se define en este Plan Especial un entorno de momento. En este
dmbito no podré& realizarse ningin tipo de obra que afecte a
movimiento de tierras, salvo las propias de la prospeccién y
excavacidén arqueoldgica previstas en el titulo 592 de la L.P.H.E.
y los de acondicionamiento para su mejor uso a efectos didacticos
y de disfrute piblico del patrimonio cultural.

El proyecto para el acondicionamiento y consolidacién de las
ruinas y su uso se redactard en fases.

b.3.- Para el resto de yacimientos.

Para el resto de yacimientos que pudieran existir en el admbito,
gue fueran denunciados por organismos o asociaciones de carécter
cientifico o cultural e inventariados por los organismos
competentes, no podrdn ser transformados o excavados sin gue
previamente se tramite su delimitacidén detallada y se fije una
zona de respeto (entorno) por loos organismos competentes en el
gque regiradn en todo caso las condiciones establecidas para las
murallas declaradas monumento en esta normativa de proteccién.

b.4.- Para el resto de monumentos y edificios
catalogados o no.

Para el resto de monumentos y edificios catalogados o no la
solicitud de licencia de restauracién y en su caso de
consolidacién o rehabilitacién, ademds de los documentos exigidos
en las ordenanzas municipales deberd ser acompafiada de idéntica
documentacién exigida para la actuacidén sobre las murallas vy
baluartes (b.1l).
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* Ordenanza de proteccién dé bienes naturales

Previa a cualguier actuacidén de tala o traslado de &rboles dentro
del Ambito del Plan Especial, se realizard por los servicios
municipales de jardineria un estudio del arbolado existente y un
plan de actuacidén que, conforme a las zonas ajardinadas de la
ordenacién del &mbito, permita la relocalizacién de las especies
mas 1interesantes.

Si el &mbito a ajardinar o a eliminar arbolado corresponde a una
zona de promocién privada, este estudio serd exigido previa a la
solicitud de licencia y podrd ser realizado por técnicos
competentes y revisado por el servicio de jardines municipal.



[

———y
L

i

SREPP R F YRty 1 5 B FVE DRI *

il e

)

N e ]

——

————— T ————————————, S WP R SINENTR s T G TR R SRR

Rimente,
amicipal, ean

9.2

6242

1. PLANTAS BAJO CUBIE
2 Como pardmetros geopétricos que definen el espacio bajo
cubierta y con cardcter géneral se aplicaridn los descritos
graficamente a continuacién:

e —

_—— -
H  CUMBHERA
- ==5-3p——— CORNISA .
: |—1—‘--— CAHA SU'CHICR ULTIMO FORJADO
. !
: ]
]
- ¥ —  Fours MixiMg  —
" VUELO EDIFIZABLE VUELD

El bajo cubierta no se considera a efectos del compul.n
de la edificabilidad.

Dichas plantas cuando as{ definidas lo permitan, podrin
destinarse a usos compatibles con el residencial salvo el (e
vivienda permancnle, a no ser que en este 0llimo caso s vinealn
a la vivienda de la planta inferior, formando un duplex.

2. ASCENSORES.

Serd uvbhligatorio el uso de ascensores coando 1o albim
planta vividera esté situada a 10,00 m. o mas de altura sobre la
rasante oficial de la via por la yue se accede.

Los cnartos de maquinaria podrin situarse lanko en los
sétanos como en los espacios bajo cubierta, en este raso se
disefiardn de forma que no se rebasen Jos planos (e Ta mismna.

Deberin cumplir la Normativa para ascensores (D.OLE.
N2 239 de 6/10/89).

3. VUELOS.

Se permitirdn vuelos sobre la via y espacios pniblicos
a partir de la linea oficial de la edificacion.

Dicho vuelo serd miximo de 1,00 melro, compularan
edificabilidad y ocupardn una superficie del 607 de Ia Fachadd
contada desde el forjado techo de la planta bhajn o entreplanta.

Podrdn ordenarse libremenle sin que pucdan consbhruirse
a una altura inferior a los 5,50 nmetros desde 1o rasante Jde la
acera o calle, medida en el centro de su fachada.




1. MEDIANERAS.

En el caso de que se groduzcan nuevas medianeras como
resultado de la aplicacidn de las normas del Plan Especial, éstas
se rematardn con el mismo material empleado en fachada con vuelta
sin solucién de continuidad.

5. ANCHURA DE PORTALES.

Los portales de ingreso a las edificaciones tendrén
amplitud adecuada para su uso, estableciéndose un dmbito minino
de 2,00 m.

Al mismo tiempo el disefio de esta pieza deberd hacerse
de acuerdo con la vigente legislacidén sobre eliminacidn de
barreras arguitectdnicas.

6. MARQUESINAS.

El diseno de las margquesinas sitas en las plantas bajas
de los edificios deberd realizarse de acuerdo con las siguientes
determinaciones:

al La altura sobre rasante se
no pudiendo exceder en ningdn c =
forme techo de planta baja.

b} El vuelo maximo serd de
que el ancho de la acera. En cal
no excederd de 1,00 m.

1,80 m, vy de 0,60 m., nenos
les sin aceras el vuelo méximo

7. TOLDOS.

Se podrdn situar toldos sujetos a fachada en planta
baja como en los distintos pisos altos de la edificacidn.

a) Los gue se sitdan en planta baja tendrd&n una altura
minima sobre rasante de acera de 2,40 m., disponiendo de un vuelo
maximo de 2,40 m. 6 de 0,60 m., menos gque el ancho de acera.

b) 51 se desea situarlos en las plantas altas, su vuelo
serd como mdximo el permitodo segin el orden de la calle para la
edificacién, debiendo al mismo tiempo componer con el ritmo
existente de huecos de fachada.

c) En el caso de toldos de terrazas aisladas de la
edificacidén situados en aceras amplias o zonas verdes o libres,
su altura seguird siendo de 2,40 m. minimo sobre la rasante de
pavimento terminado. Y en cuanto a sus dimensiones y vuelos se
ajustard a lo que se acuerde por los servicios competentes de
este Excmo. Ayuntamiento en funcién de las necesidades de la
zona.




8. LETREROS.

Se permite la colocacidg 1
planta baja, altas y remates de( edificios con las siguientes
limitaciones:

a) En planta baja se podrén adosar a fachada siempre
que su espesor no exceda de 0,15 m. de la alineacidén oficial.
Si se desea instalarlos en posicidén de bandolera su altura minima
sobre la rasante de acera, serd de 3,00 m., no pudiendo exceder
de la altura del forjado de techo de planta baja y su vuelo
nmdximo serd de 1,80 m. y de 0,60 m. menos que el ancho de la
acera. En calles sin acera el vuelo mdximo no excederd de 1 m.

h}) En las plantas altas se permitirdn adosados a
fachada, siempre gue no invadan las plantas colindantes ni tapen
ni desvirtien los huecos y fachada existentes.

c) En cuanto a los que se coloquen en las corniasas de
coronacién de los inmuebles, se admiten adosados v con una altura
mdxima de 1,20 m. sobre la altura de la cara superior del forjado
que define dicha cornisa.

En edificios catalogados se reguerird un estudio previo
de la actuacidn a realizar, que deberd assgurar la armonia de lo
g
prevenctado con lo existente.

9. ESCAPARATES.

Con excepcldn de las zonas o sectores en cque la
ordenacidén lo determine, la realizacidn de escaparates sard de
libre disefio v tamafio, salvo en el vuelo sobre via pablica, que
se traduciréd en un retallo de 0,10 sobre la linea de fachada.

En edificios catalogados se deberd presentar un estudio
previo, asegurande la armonia de lo provectado con lo existente.

10. ANTEPECHOS DE CORNISA.

En el remate de la cornisa de coronacién se permite la
ejecucidén de antepechos por encima de la rasante de dicha
cornisa, pudiendo macizarse hasta la altura de 1,00 m. y colocar
barandillas hasta 1,20 m. sobre dicha rasante.

11. ENTREPLANTAS.

Se admitirdn entreplantas en bajos comerciales sin
computar edificabilidad, siempre que no superen el 50% de la
planta. Dejando en todo caso libres los primeros 5 m. desde la
linea de edificacidén principal. La altura minima entre placas
serd como minimo 2,20 m.
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En caso de no vincular e e la entreplaggd
del comercial inferior, o sobrepagar los pardmetros geométrigbs
establecidos en el parrafo /anterior, dichas superficies

computardn edificabilidad.

12. SOPORTALES.

Se realizardn soportales en planta bzaja en las zcnas
de las edificaciones indicadas en el plano de ordenacidn, con
profundidad, altura y ritmo de pilares indicados en las
correspondientes fichas caracteristicas de la edificacidn.

Dado su carécter piblico estos espacios no computarén
a efectos de la cuantificacidn de la edificabilidad.

13. ORDENACION DE VOLUMENES.

Se podrén ajustar alineaciones v rasantes mediante la
formulacién de un Estudio de Detalle, no pudiendo en ningtn caso
reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las
superficies destinadas a espacios libres. En ningin caso la
adaptacién o reajuste del sefialamiento de alineacionzs podrd
originar un aumento de volumen edificable ni suponer un
incremento en la ocupacidn del suelo ni el mamero de alturas
mdximas previstos en el presente Plan Especial.
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Los Proyec§9§ de Urbanizacién desarrollarén
las prescripciones derivadas del P.E.R.I.,
con eipé;ial referencia al wviario ¥
aparcami‘entos, equipamientos de todo tipo,
asi como a los espacios libres y zonas
verdes, plantedndose el respeto de las

especies arbdéreas Yy plantaciones
existentes.
En la ejecucidn de las obras de

urbanizacién y edificacién, se adoptaran
las medidas adecuadas para salvaguardar"
aquellas especies arbdéreas integradas en
los espacios verdes piblicos de cesién
obligatoria que deben ser respetadas.

El viario se distinguird entre vehicular y
peatonal, debiendo las aceras del primero
prolongarse y tratarse uniformemente con
las wvias peatonales, a los efectos de
establecer la continuidad del sistema.

El acceso a los aparcamientos subterrdneos
deberé realizarse sin que afecten
fundamentalmente a la circulacién peatonal
inmediata.

Las acometidas a las redes de servicios
urbanisticos préximas, se realizaridn de
forma gque aseguren Yy garanticen la
suficiencia de los trazados gque, si bien se
indicardn en el P.E.R.I., deberdn ser
objeto de célculo en el prescriptivo
Proyecto de Urbanizacidn.

Para el establecimiento de las normas
comunes sobre disefio y calidad de la
urbanizacién, asi como para la composicidn
de los proyectos, se estard a lo dispuesto
en las Normas Urbanisticas Generales del
Ayuntamiento de La Corufia, asi como lo que
se establece en las presentes ordenanzas
del P.E.R.I.

El desarrollo de los proyectos de
urbanizacién contemplard y auspiciard el
disefio de elementos de mobiliario urbano,
bancos, fuentes, sefiales, ete.
planteédndose de forma especifica la
resolucién y adecuacién de los espacios
ajardinados del &mbito del P.E.R.I.
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Normas Comunes sobre Disefio y Calldad de
Urbanizacién:

'..‘.l'

Hasta tanto el Ayuntamiento redaqt?awunéi
RFES Y

normativa sobre disefio, ca

condicionantes a los cédlcules “de
dimensionado de los servicios e
infraestructuras gue conforman la

urbanizacién, ademds de lo especificado en
las Normas BAsicas y Tecnolégicas del MOPU,
deberd cumplirse lo especificado en los
articulos siguientes. Asimismo, hasta gque
el Ayuntamiento normalice los elementos
constructivos que las obras de urbanizacidn
conllevan, de modo gque se obtengan unas
caracteristicas de urbanizacién homogéneas
en todo el término municipal, se cumplirén
las dimensiones, calidades y formas de
ejecucidn especificadas en las Normas
Tecnolbégicas del MOPU. No obstante lo
anterior, se estaréa a lo que el
Ayuntamiento establezca en materia de
urbanizacién.

a) Explanacidn y pavimentacidn viaria:

La red viaria gue se proyecta deberé
definir sus perfiles transversales
(definidos por su anchura entre las
alineaciones exteriores) con base en sus
componentes, laos cuales de ajustarén,
salvo justificacién suficiente en
contra, a las siguientes caracteristicas
minimas obligatorias de acuerdo con las
secciones transversales tipo que

figuran.

Se establecerdn las ©previsiones para
estacionamientos putblicos al margen de
las bandas de circulacidn.

Se tendrd en cuenta para el trazado
viario y su disefio, todo lo recogido en
la normativa sobre "Supresién de
barreras arquitecténicas”

En lo referente a las pavimentaciones,
se tendrd en cuenta que los materiales y
demds caracteristicas técnicas de la
solera y capa de rodadura de las vias de
circulacién rodada habrén de responder a
las necesidades de los distintos tipos
de calles en relacién con la intensidad,
velocidad y tonelaje del transito
previsto, debiendo emplarse en las redes

primaria y secundaria el aglomerado
asfédltico sobre solera de hormigén
hidrdulico.
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b) Distribucién de agua y red dwgrgg
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En estas obras deberdn cumplirmentarse
los criterios que en sus proyectos
recoge la Empresa Municipal de Aguas,
asi como la normativa exigida por esta
Empresa para su posterior explotacién y
mantenimiento del servicio.

El di&metro minimo de las tuberias seré
de 100 mm., aconsejidndose el emplec de
tuberia de fundicién diactil con Jjunta
eldstica en toda la gama de sus
didmetros. En la red secundaria se
admitirdn tuberfas de otros materiales
para una presién de servicio de 15
atmésferas. En la red arterial Yy
primaria (didmetros 250 mm.) solamente
se utilizardn tuberias de fundicidén y de
hormigén armado o pretensado en los
didmetros superiores a 600 nmm. La
profundidad minima de la zanja sera tal
que la generatriz superior de la tuberia
quede, por lo menos, a l m. de la
superficie, en aceras o lugares sin
tradfico rodado puede disminuirse este
recubrimiento a 60 cms.

Las dotaciones minimas unitarias, segin
los usos, serén:

- Consumo urbano: 300 1/hab. y dia
{incluido riegos).

- Consumo industrial: 1,5 1l/seg. y Ha.
bruta

El consumo mdximo para el cdlculo de 1la
red se obtendrd multiplicando el consumo
medio diario por:

En zonas residenciales debe preverse un
hidrante de 100 mm. cada 4 Has. y en
4reas docentes un hidrante cada 100 m.
lineales de fachada, o uno por cada Ha.
urbanizada. El didmetro aconsejable de
la conduccién serd de 150 mm., y en
calles con conducciones en las dos
aceras el hidrante se conectard a ambas.
El di&metro minimo de la red de riego
serd de 80 mm., vy se establecerd en
todas las zonas de parques y Jardines,
espacios libres, paseos, plazas, calles,
ete., de uso ptblico. La red de riego
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En cualquier caso, la red de

c)

Yy paseos de uso puiblico y el material
aconsejado es la fundicién, admitiéndose
tuberias de otros materiales en la red
bajo aceras pero no en los cruces de
calzadas.

La distancia entre bocas serd de 20 a 30
m. en funcién de la presién de la red de
abastecimiento. Las conexiones a la red
de distribucién se harén por grupos de
hasta 12 bocas, y nunca de menos de 6.
La separacién de proteccién entre la red
de abastecimiento de agua vy otras
instalaciones, debera cumplir las
distancias sefialadas en el siguiente
cuadro:

distribucidén deberd ir puesta por encima
de las redes de alcantarillado, con la
debida proteccién de heladas y de cargas
de tréafico en los puntos de curce de
calzadas

Alcantarillade vy depuracién de aguas
residuales:

Se exigird, en todos los casos, una red
de alcantarillado unitario o separativo,
segiin convenga a las caracteristicas del

)
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terreno y de la
desarrollos de densidad b ' o
inferior a 12 viviendas por hectérea,
podrédn evacuarse las aguas pluviales por
cuenta lateral en la calzada y posterior
vertido a las vaguadas naturales.

Los proyectos de la red estardn sujetos
a las siguientes condiciones minimas:

- Las secciones minimas de
alcantarillado serdn de 30 cm. de
didmetro, y las velocidades méximas de
3 m/seg. cuando los conductos sean
circulares, pudiendo aumentarse hasta
valores de 5 m/seg. para seccilones
ovoides y especiales visitables.

- Las pendientes minimas en los ramales
iniciales serdn del 1% y en los demés
se determinardn de acuerdo con los
caudales, para gque las velocidades
minimas no desciendan de 0,5 m/segq.

- En las cabeceras de las alcantarillas
se dispondrdn cdmaras de descarga para
la limpieza, cuya capacidad serd de
0,5 m3. para las alcantarillas de 30
cm. ¥ 1 m3. para las restantes.

- En el alcantarillado tubular y ovoide,
se dispondrdn pozos de visita o
registro a distancias no superiores a
50 m., v en todos los cambios de
alineaciones y rasantes. En el
alcantarillado visitable se dispondrén
cada 100-150 m.

- Todas las conducciones serén
subterrdneas, y seguirdn el trazado de
la red viaria y de los espacios libres
de uso pablico.

Para el cédlculo de la red de
alcantarillado se adoptarén como
caudales de aguas negras el minimo y el
madximo previstos para el abastecimiento
de agua, disminuidos en un 15% como
consecuencia de las pérdidas en las
redes.

Para los caudales de agua pluvial se
partird de una precipitacién de 250
ls/ha. si la superficie de la cuenca

oD
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recogida no excede
superficie excede
calcularén los
procedentes de lluvias con probabilidad
de repeticién de 5 afios en la red
secundaria, y 10 afios en la primaria y
sistemas generales, teniendo en cuenta
en ambos casos el retardeo y acumulacién
de caudales (red primaria O 60 cm.).
Para la determinacién de la intensidad
horaria méxima se utilizardn los datos
del Servicio Metereoldgico Nacional.

En todos los casos, a los caudales
obtenidos segin los métodos expuestos,
se les aplicarédn los coeficientes de
escorrentfia, cuyos valores mdximos serdn
los siguientes:

-Viales I R T T T T T R T S T 0,85
- Urbanizable extensidén

residencial multifamiliar ..... 0,60
- Urbano nicleos rurales ........ 0,50

— Areas docentes, y vivienda
unifamiliar adosada hasta
B0 S SHA S %08 o wimrmm o 6 B e 0,40

- Vivienda unifamiliar hasta
1B BE s s sie o 500§ e s s w6 @ e & 6 e s 0,30

- Espacios libres, parques y
FardINes s im @ 8w e swe o e e i SEs 0,20

Todas las vias generales de trénsito
rodado seran dotadas, en el momento de
su construccidén, de las alcantarillas o
colectores correspondientes y de los
sistemas de imbornables precisos que
permitan la adecuada evacuacién de las
escorrentias superficies; la distancia
madxima entre los sumideros no superaré
los 50 m. Las conducciones podrdn ser de
hormigén centrifugado para secciones
tubulares menores de 0,80 m. de
didmetro. La red de saneamiento deberi
estar calculada para soportar las cargas
méximas de trdfico que puedan discurrir
por las calzadas.

Las aguas residuales verteran a
colectores de wuso pitblico para su
posterior tratamiento en las depuradoras
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municipales. En los pol;%%aégi ond la
topograffa del terreno no permite/ ésta
solucién, y el wvertido de las aguas
residuales se realice a alguna vaguada,

arroyo, etc., deberéa preverse la
correspondiente estacién depuradora vy
quedaré claramente especificado el

régimen econdmico de mantenimiento de la
misma.

Cuando las aguas residuales sean
eliminadas mediante fosas sépticas, la
parcela minima de vertido serd de 1.500
m2. Las fosas dispondrén de doble
cdmara, pozo filtrante y campo de riego
con plantaciones, arbolado y plantas de
fuerte absorcién. Serd preceptivo un
informe hidroldégico gue garantice la
inocuidad de los vertidos de la fosa, en
capas subterréneas profundas, para
posteriores explotaciones hidréulicas.
Se prohibe expresamente el uso de fosas
sépticas en el suelo urbano y en el
urbanizable.

En el caso de que la evacuacién de aguas

residuales industriales se haga
directamente a la red de alcantarillado
sin depuracién previa, el efluente

deberd estar desprovisto de todos los
productos susceptibles de perjudicar las
tuberias, asi como las materias sélidas,
viscosas, flotantes, sedimentales o
precipitables que al mezclarse con otros
efluentes puedan atentar, directa o
indirectamente, el buen funcionamiento
de las redes generales de
alcantarillado. Asimismo, el efluente
deberd cumplir lo especificado en el
apartado 3.2.3.1. c¢) "Aguas residuales”
de esta Normativa.

Distribucién de energia eléctrica:

La carga total correspondiente a los
edificios se preverid de acuerdo con el
grado de electrificacién deseado en las
viviendas Yy sus coeficientes de
simultaneidad.

La potencia minima por vivienda seréa:

- Mayores de 150 m2. construidos.. 8 Kv.

- De B0 a 150 m2. construidos .... 6 Kv.
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Los coeficientes de simultaneidad de
edificios para viviendas serén:

ELECTRIFICACION ELECTRIFICACION

MINIMA ¥ MEDIA ELEVADA Y ESPECIAL
"""""""""""""""""""""""""" T
'''''''''''''''''''''''''''' o8 07
""""""""""""""""""""""""" o6 05
25 ymas 05 o4

La carga total correspondiente a los
edificios se preverd de acuerdo con Ilo
establecido en la instruccidn MIBT 001,
y en el cdlculo de las redes se
aplicarén para la fijacién de las
potencias de paso los coeficientes
siguientes:

N2 acomet. conect. Coef. simultaneid.

1

0,95
0,90
0,85
0,80
0,75
0,70

~NoyUades W

La distribucién en baja tensién seréd de
30/220 voltios, previa autorizacidn de
la Delegacién de Industria. El tendido
de los cables deberd ir subterréneo.
Unicamente podrd autorizarse el tendido
aéreo cuando se ignore la rasante
definitiva de la via, pero tendré
cardcter provisional hasta que el

L
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por el Pl

Ayuntamiento estime qu sar er
subterrdneo, sin que e . casd sean
a cargo de éste tales obras.

En alta tensién se hard al voltaje gque
autorice la Delegacién de Industria,
v el tendido de sus cables deberéa
hacerse siempre subterréneo, con las
debidas garantias de seguridad y
aislamiento, siguiendo los recorridos
gue sefialen los técnicos municipales, de
acuerdo con el planeamiento aprobado.

El trazado subterrédneo de la red de baja
tensién deberd tener una profundidad
media de 0,80 m. excepto en zonas donde
se prevean cargas de trdfico, en cuyo
caso deberd situarse a 1,10 m. de
profundidad y bajo proteccién de tubo.
La distancia de proteccién con otras
instalaciones deberdn ser superiores a
20 cm. y entre conductores de alta y
baja tensién superiores a 30 cm.

Se prohibe ubicar los centros de
transformacién en las vias piblicas;
Unicamente podrédn establecerse sobre
terrenos de propiedad particular y, en
este caso, las condiciones de volimen y
estéticas del edificio deberdn sujetarse
a las que exijan las Ordenanzas
Municipales para el Sector.

En los edificios, cuando la potencia a
instalar sea superior a 50 K.V.A. estaréd
obligada 1la propiedad a facilitar el
local a la empresa suministradora en las
condiciones que ambas partes determinen;
no se podrén establecer por debajo del
segundo sdétano y deberdn reunir las
debidas condiciones, en cuanto a
insonorizacién, térmicas, vibraciones y
seguridad, 1la ventilacidén precisa y un
acceso protegido del tiro posible de
llamas en caso de siniestro. No ocuparén
la wvia ptblica con ninguna instalacién
auxiliar.

Las centrales ‘de transformacién,
teniendo en cuenta gue su ubicacién
viene obligada por razones técnicas,
deberéan estar aisladas en todo su
perimetro de los edificios colindantes,
de tal manera que la separacidén entre
cimientos y muros sea, como minimo, de 1
metro. Ademds, adoptardn cuantas medidas
correctoras sean necesarias contra
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instalacidén tolerable para los vecinos.

Aprobado inicialmente,
por el Ple oYﬁEP'Jpahen
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Todas las instalaciones eléctricas
Cart|figl: satisfarén lo establecido en los
El S Reglamentos Electrotécnicos vigente, asi

como de la compafifa suministradora de
energia gue no se opongan a lo aqui
establecido.

d) Alumbrado pidblico:

El alumbrado ptblico debe contribuir a
crear un ambiente wvisual nocturno
adecuado a la wvida ciudadana, sin
deteriorar la estética urbana e,
incluso, potencidndola siempre que sea
posible.

Sus componentes visibles armonizardn con
las caracteristicas urbanas de la zona y

el nivel técnico de 1la iluminacién
satisfaréa los objetivos visuales
deseados, cuyos valores minimos se

indicardn a continuacién. Dichos niveles
se considerardn en Servicio, por lo que
a la puesta en marcha se exigird un
nivel luminico superior en un 30% al
sefialado para cada caso.

VIAS CON TRAFICO RODADO (1)

ILUMINACION MEDIA MINIMA

SOBRE LA CALZADA EN SER- 4 7 15 22 30
VICIO. (LX)

FACTOR UNIFORMIDAD MIN. 0,15 0,20 0,25 0,30 0,30
VELOCIDAD I.M.H. (VEHICULOS/HORA
150 400 800 1.600

25 Km/hora 400 800 1.600 3.200 3.200
150 250 500 1.000

55 Km/hora 250 500 1.000 1.800 1.800

(1) Segun tabla 4.1.4. de la Norma MV de alumbrado urbano 1.965
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VIAS SIN TRAFICO RODADO (2)

LX MIDAD
‘Vias comerciales s 015
‘Grandes plazas s 0,25
‘blazas en general 7. g
‘paseos 0 025

Segun tabla 3.4.5. de la Norma MV de alumbrado urbano 1.965

inicuawnent@,

En todos los cruces de vias urbanas y en
las plazas se alcanzard, como minimo,
una iluminacidén igual o mayor gque el de
las vias gque concurren en ellas.

En las vias con iluminacidén media igual
o superior a 15 Lux se admitirén
luminarias de tipo hermético, con
refractor de vidrio prismatizado,
lampara de vapor de mercurio o de sodio
de alta presién, vy lé&mpara de vapor de
mercurio de color corregido, o sistemas
andlogos, justificando en la solucién
adoptada el consumo de energia minimo.
La vida econdmica prevista debe ser
superilior a 18 afos.

En las wvias con iluminacidén media
inferior a 15 Lux se admitird cualguier
tipo de luminaria de tipo hermético,
bien sea sobre baculo, fustes y otros de
tipo ambiental gque armonicen con el
cardcter de la urbanizacién. La vida
econémica prevista debe ser superior a

15 afios.
Todos los equipos a emplear deberén
estar normalizados. Los fustes o

soportes deberdn estar protegidos de la
corrosién, y dispondrédn de toma de
tierra si son conductores. Las
luminarias deberdn ser cerradas, con
cierre de tipo hermético, y sistemas
6pticos de larga vida, media y reducida
depreciacién

La situacién de los centros de mando
serd tal que ocupen un lugar secundario
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en la escena visuadliiiu i rgz y | ho
ocasionen 1nconven1entes{&hih}"udaﬁ no;
ni para transitar, ni por la proddccién
de ruidos molestos.

Las redes de distribucidn serén,
preferentemente, subterrédneas. Este tipo
de tendido serd obligatorio en las
instalaciones de las vias primarias y
secundarias, y en aquéllas realizadas en
zonas con arbolado o aceras de anchura
inferior a 2 m., excepto en este Gltimo
caso, cuando se utilizan como soportes
brazos murales.

La instalacién de alumbrado se ajustaré
a las reglamentaciones establecidas
vigentes, haciendo especial hincapié en
la compensacién del costo. Todos sus
elementos tales como béculos, fustes,
iluminarias, etc., deberé&n ser modelos
y calidades previamente aprobadas por el
Ayuntamiento.

Jardineria y mobiliario urbano:

El tratamiento de los espacios libres
dependerd de su cardcter piblico o
privado, y de su funcién, siendo en todo
caso obligatoria la plantacién de
arbolado de las especies Y porte
adecuado, y el ajardinamiento, a lo
largo de vias de trénsito, en los
estacionamientos de vehiculos, en las
calles, isletas y plazas de peatones,
comprendidos dentro de los terrenos
objeto de la urbanizacidén, asi como en
los espacios libres interiores y
exteriores de carécter piblico o}
privado, gue se definen para suelo
urbano y apto para la urbanizacién en
las presentes normas.

Se deberd prever la ubicacién en los
espacios libres del mobiliario wurbano
estandarizado -buzones de correo,
cabinas telefénicas, etc.-, y de los
usos que se puedan permitir en estos
espacios -4reas de juego y recreo para

nifos, espectéculos al aire libre,
bares, pequefios puestos de venta de
flores, periédicos, etc.-. Asimismo, se

deberan definir los elementos de
mobiliario urbano gque se instalen -
cerramientos, papeleras, bancos- y de
los elementos singulares que se proponen

e
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-monumentos, esculturas,*ﬂ
tratamiento de las j
terreno -pavimentaciones,
peatonales, escalinatas, nuros
contencién, etc.-.

Los elementos de mobiliario urbano no
estandarizados singulares que se
propongan, y el tratamiento del terreno,
deber&n ser previamente aprobados por el
Ayuntamiento para las zonas verdes de
uso publico.

En la realizacién de los Jjardines se

incluirén, ademds de los elementos
vivos, los complementos del mismo tales
como alumbrado, sistema de riego,
-bancos, papeleras, pavimentaciones,
juegos infantiles, casetas para el
personal obrero de conservacién, asi
como cuantas construcciones sean

precisas para el adecuado funcionamiento
del mismo.

Los condicionantes minimos al proyecto
del jardin son:

~ Pendiente méAxima del 30% vy en los
paseos del 10%.

- La iluminacién media de los paseos
serd 1igual o superior a 7 lux, en
servicio, con un factor de uniformidad
mayor o igual de 0,20. La iluminacién
media de fondo seré& igual o superior a
2 lux.

- En las Zonas arboladas deberén
preverse hidrantes de 100 mm. en la
proporcién de uno por cada 4 Ha.
Deberédn situarse en lugares fécilmente
accesibles v estarén debidamente
sefalizados.

- Deberén preverse fuentes con
distancias méAximas de separacidén de
250 m.

- La dotacién de bancos serd superior a
15 por hectérea, y la de Jjuegos
infantiles superior a 5 por hectérea.

Inspeccién de las obras de urbanizacién:

La inspeccidén urbanistica sera ejercida,

preceptivamente por los Servicios
Municipales, en los siguientes periodos:

66
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- En su replanteo,
las obras.

- A los tres meses de comenzadas.

- A la mitad del plazo de ejecucidén de
las obras, o de su primera etapa, y de
cada una de las siguientes, si fueran
varias.

A la terminacidén de cada etapa.

En cualquier momento de la ejecucién de
las obras, v en relacidén con las obras y
servicios dque deban pasar en su dia al
Ayuntamiento para su conservacién, se
podrd exigir las pruebas de resistencia
o} de funcionamiento de las
instalaciones, en la forma gue se
establezca en los respectivos pliegos de
condiciones. Se obligard a efectuar de
forma gratuita las obras complementarias
necesarias, si el resultade de las
comprobaciones no fuera satisfactorio,
pudiendo suspenderse las obras, imponer
las oportunas sanciones e, incluso, si
no se atendieran las &érdenes que se

dicten, ejecutarlas directamente el
Ayuntamiento a costa del promotor. Todo
ello, sin perjuicio de las
responsabilidades técnicas de los

directores facultativos de las obras.

La validez de la licencia para las obras
gue aun no hubieran sido ejecutadas, se
perderd automdticamente por cualquier
alteracién del proyecto definitivamente
aprobado, o por el incumplimiento de las
condiciones impuestas en la licencia.

Recepcién de las obras y plazo de
garantia:

A la terminacién de la obra de

urbanizacién se redactaré, por los
Servicios Técnicos Municipales, el
dictéamen correspondiente que sera
elevado al Ayuntamiento para que
acuerde, si procede, su recepcién
provisional.

Al solicitar la recepcidn de la

urbanizacién los promotores presentarén
un informe de Control de Calidad, que
deberd ser realizado por un laboratorio
homologado.

co
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A partir de la réégpciénéﬁprovis nal
comenzard el plazo dﬁygﬁﬁqﬁﬁﬁh, cgh una
duracién minima de un'dﬁé&m‘y durante el
cual la conservacién de la obra correré
a cargo del contratista.

Al final del plazo de garantia se
redactard el dictédmen oportuno que seré
elevade al Ayuntamiento para gque, si
procede, acuerde la recepcidén definitiva
y la incorporacién de la urbanizacién a
los servicios de la ciudad.

Composicidén del Proyecto

El Proyecto de Urbanizacidn estara
constituido por el conjunto de los
siguientes proyectos especificos:

- Memoria resumen.

- Explanacién y pavimentacidn viaria.

- Distribucién de agua y red de riego.

- Alcantarillado y depuracidén de aguas
residuales.

- Distribucién de energia eléctrica.
- Alumbrado ptblico.
- Jardinerfia y mobiliario urbano.

Cuando se prevea la instalacidén de otros

servicios, tales como gas, teléfonos,
galerias de servicio, transportes publicos
con infraestructuras de superficie
(tranvias, trolebuses) etc., en un plazo

inferior a cinco afios a partir de la
finalizacién de las obras proyectadas,
deberéd también incluirse dentro del
proyecto de urbanizacién el correspondiente
proyecto especifico.

Cada uno de estos proyectos contendrd los
documentos sehalados en el Art. 69 del
Reglamento de Planeamiento. Estarén
redactados de forma tal gque permita a
personas distintas del autor, la direccién
y ejecucién de las obras, las cuales
formardn un conjunto terminado de modo que
su funcionamiento sea completo.
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Condiciones y Garantia:

IR Y
En los Pliegos de Condiciones ~Técnicds vy
Econémico-Administrativos, habrén de
figurar los plazos y etapas de realizacién
Yy recepcién de las ocbras y recoger las
condiciones y garantias gque el Ayuntamiento
juzgue necesarias para la perfecta
ejecucidn de las obras, fijéndose
igualmente gque se realizan a cargo del
promotor las pruebas y ensayos técnicos que
se estime conveniente.

* Contenido del Proyecto de Urbanizacidn:
Memoria Resumen:

Recogera las caracteristicas de los
proyectos especificos de todos los
servicios proyectados, asi como un resumen
de los presupuestos parciales y totales de
las obras de urbanizacién.

Estudiaréd y resolverd las conexiones de los
servicios con los sistemas generales o
secundarios del nicleo, garantizando su
viabilidad mediante compromisos de
conformidad de las compafiias responsables
de cada servicio o del Ayuntamiento, en el
caso de aquéllos gue sean competencia
municipal.

Se relacionard la documentacién sobre la
que se basa el proyecto, exponiéndose los
reajustes y modificaciones introducidas asi
como las razones que lo han aconsejado.
Finalmente, recogerd un plan de etapas de
ejecucidédn con indicaciones gréficas de lo
contemplado en cada una, referente a los
proyectos especificos, asi como el estudio
econdémico-financiero que Justifique su
realizacién.

Explanacién y pavimentacidén viaria:

El proyecto de explanacién y pavimentacién
viaria determinaré el trazado v
caracteristicas de la red de comunicaciones
propias del sector y su conexién con el
sistema general de comunicaciones previsto
en el planeamiento gue desarrolla.

Se determinan las alineaciones de toda 1la
red viaria, incluida la peatonal,
definiéndose geométricamente su trazado en
planta y las rasantes definitivas.
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acuerdo con la normativa vigente.

En el estudio de la red de comunicaciones
se incluird un anédlisis de circulaciones y,
si procede, de la implantacién de servicio
publico de transporte en la medida en que
resulte necesario para complementar los

estudios del planeamiento que se
desarrolla.

El proyecto determinari, asimismo, las
alineaciones Yy rasantes de los
aparcamientos publicos y privados que
resulten necesarios en virtud del

planeamiento vigente.
Distribucién de Agua y Red de Riego:

Serd preciso demostrar, por medio de la
documentacién legal requerida en cada caso,
la disponibilidad del caudal suficiente,
bien sea procedente de una red municipal o
particular existente, o bien de manantiales
o captaciones propias.

Deberd acompafiarse igualmente el anélisis
guimico y bacterioldgico de las aguas, asi
como el certificado de aforo realizado por
un Organismo Oficial, en el caso de
captacién no municipal.

Se garantizard la presidén necesaria para un
normal abastecimiento. La falta de presién
en las redes se suplird& con medios iddéneos
(grupos de sobrepresidén), para que puedan
estar dotadas debidamente de este
elemento las viviendas méds elevadas, a los
gue se aplicardn las medidas correctoras
adecuadas para gque su funcionamiento no

origine molestias; en ningin caso se
permitiré utilizar mecanismos de
absorcién.

Se acompafiardn los cdlculos hidréulicos o
mecdnicos necesarios para Jjustificar las

dimensiones de cuantos elementos
constructivos se empleen en la red de
distribucién. También se acompafiard un

diagrama de la red, con expresién del
didmetro de 1la tuberia en cada tramo,
caudal gque circula por el mismo, cotas
piezométricas de rasante en cada punto de
la red, y puntos de corte.
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obligatorio instalar hidrantes en lugares
facilmente accesibles Y debidamente
sefializados.

Se establecerd una red de riego para el
baldeo del viario y otra independencia para
el riego de parques y zonas verdes.

Alcantarillado Y Depuracién de Aguas
Residuales:

Este proyecto especifico recogerd toda la
documentacién precisa para definir con toda
claridad las obras de saneamiento,
abarcando las de alcantarillado, depuracién
y vertidos de las aguas residuales y
encauzamiento de las pluviales, de modo que
en ningtin momento puedan verse afectadas
fincas o propiedades particulares situadas
aguas abajo de los puntos de vertido.

Si el vertido se realiza a colectores
municipales, deberd demostrarse que el
colector al que se vierte dispone de
capacidad residual (capacidad total menos
caudal gue desagua actualmente) suficiente
para admitir los caudales que el vertido
proyectado incorpora.

En anejos cédlculos se recogerdn, en un
plano, las cuencas y &reas vertientes que
desaguardn a la red de alcantarillado vy
cuyas consecuencias estédn consideradas en

el cédlculo. Se realizardn todos los
cédlculos precisos de determinacién de
escorrentias Yy retardo, caudales de

aguacero ¥ justificacidn del mismo,
determinaciones de los caudales de aguas
negras, Yy cédlculo completo de toda la red
de alcantarillado, expresando en un resumen
los siguientes extremos:

- Superficie vy coeficiente de escorrentia
de cada cuenca receptora.

- Caudales de aguas negras.
- Caudales de aguas pluviales con expresién
clara de la intesidad horaria del

proyecto.

- Caudales circulantes por cada tramo.
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- Pendiente del tramo.

- Velocidades méxima y minima de
circulacién, con expresidén del calado en
cada tramo.

- Capacidad y velocidad a seccidén llena del
conducto adoptado.

En el caso de que hubiera estacidn
depuradora, deberdn acompafiarse todos los
cédlculos de dimensionado, hidréulicos,
mecdnicos y eléctricos, de cada uno de los
elementos que la componen. Asimismo, deberé
justificarse el sistema de depuracidn
elegido para obtener un efluente que cumpla
la legislacién vigente en funcién del caude
al que se vierte. También deberd agregarse
el correspondiente estudio de mantenimiento
y explotacién de la depuradora.

Deberé& acompaharse cuantos cdlculos
hidrédulicos o mecédnicos sean necesarios
para definir y Justificar todos los
elementos que se implanten en el sistema de
saneamiento, debiendo adoptarse en la
justificacién a la normativa legal vigente
o, en su defecto, deberan hacerse las
llamadas correspondientes a la bibliografia
utilizada.

Distribucién de Energia Eléctrica:

Este proyecto deberd recoger toda la
documentacién precisa para definir con toda
claridad las obras de distribucién de
energia eléctrica, tanto en alta como en
baja tensién, gque discurran por la red
viaria del Poligono. Incorporard a él tanto
los elementos eléctricos como 1las obras

civiles precisas para su adecuado
funcionamiento.
En su redaccién deberdn cumplirse los

reglamentos nacionales vigentes para la
instalacién de redes de alta vy baja
tensién, asi como las normas y criterios
particulares de la Compafiia suministradora
y de la Delegacién Provincial de Industria.
Comprendera la transformacidn y
distribucidn de energia eléctrica. El

0
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cdlculo de
realizard de acuerdo con lo dispuesto en
los Reglamentos Electrotécnicos vigentes,
previendo en los edificios, en todo caso,
las cargas minimas fijadas en la
instruccidn MIBT 010 vy el grado de
electrificacién deseado por las viviendas
asi como sus coeficientes de simultaneidad.
Se reflejarén cuantos cadlculos y
razonamientos se precisen para Jjustificar
la red y los elementos componentes de la
misma. En su redaccién deberdn recogerse
los siguientes apartados:

- Demanda de potencia en acometida de cada

blogque de viviendas, edificio docente o
administrativo.
- Sectores de carga, con demandas de

potencia globales, cada uno de los cuales
seré alimentado desde un centro de
transformacidén (CT).

- Centro de gravedad de las demandas de
potencia de cada sector de carga, para
situar en sus cercanias el CT
correspondiente.

- CAlculos de la red de alta tensién
determinando las intensidades admisibles
en los conductores previstos, caidas de
tensidén, pérdidas de potencia, y todos
los cédlculos eléctricos de los elementos
componentes, calculando las potencias de
cortacircuito, embarrados de alta y baja
tensidén, seccionadores e interruptores de
alta tensidn, interruptores y fusibles de
los cuadros de baja tensién, etc.

- Cédlculos de la red de baja tensidn,
indicando las intensidades y caidas de
tensién en los conductores, el resumen de
demandas en cables alimentadores, vy el
cdlculo de las demandas en los CT.

Este proyecto precisa de la conformidad de
la Compafifa distribuidora de energia
eléctrica, por lo que deberd incluirse la
documentacidén acreditativa de su
conformidad, asi como el contrato de
suministro suscrito con dicha Compania, que
garantice la potencia necesaria para cubrir



la futura demanda e los

vecinos.

Alumbrado Ptblico:

Se recogerd toda la documentacién precisa
para definir con toda claridad las obras de
alumbrado piblico del poligono,
comprendiendo la definicién de cuantas
obras de fé4brica y elementos mecénicos sean
necesarios para que el conjunto reuna las
condiciones precisas para obtener un
alumbrado adecuado.

En su redaccidén deberdn cumplirse los
reglamentos nacionales, en particular las
Instrucciones para alumbrado Urbano del
MOPU -Normas MV 1.965- y el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensidén, asi como
las normas y criterios que en su dia fije
el Ayuntamiento.

Se reflejarén cuantos cdlculos Yy
razonamientos se precisen para justificar
la instalacién de alumbrado adoptada. Como
minimo deberd comprender los cdlculos
siguientes:

- Separacién entre puntos de luz.

- Curvas isolux compuestas 1iniciales.
- Factores de uniformidad.

- Circuitos de alimentacién.

- Potencias 1i1nstaladas por ciucuitos Y
centros de mando.

- Intensidades nominales de los aparatos de
los centros de mando.

Se expondrdn las razones gue justifican la
instalacién proyectada basada en la éptima
economicidad de la misma, para lo gque se
realizaré un estudio econdmico de la
explotacién y conservacidn de la
instalacién, Jjustificando debidamente 1los
coeficientes de conservacién considerados
en los célculos.
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ci¢ S;ec'sa para
definir con toda claridad las /obras de
Jardineria de la urbanizacién vy del
mobiliario urbano proyectado, comprendiendo
las de acondicionamiento arbustivo y
ornamental, asi como las edificaciones
auxiliares, redes de energia eléctrica,
alumbrado y distribucidén de agua, que
complementan el conjunto, de forma gue éste
pueda cumplir la funcidn para la gque fue
proyectada.

Siendo la conservacién del jardin un
elemento importante a tener en cuenta en el
momento de proyectarlo, debe exponerse una
descripcidén general de las labores més
importantes gque precisard, asi como la
previsidén anual del coste de conservacién
del mismo y su repercusién sobre unos
indices representativos.
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Se justificardn las razones gque hayan
motivado el sistema de riego elegido (bocas
de riego, aspersores, etc.) y se

incorporarédn los cdlculos eléctricos de la
red de alumbrado y de los elementos
constitutivos del jardin o del mobiliario
urbano. También se incorporardn cuantos
célculos mecdnicos sean precisos para
justificar las construcciones proyectadas.
Se incorporard un estudio econdmico de
explotacidén y conservacién del jardin y de
las instalaciones proyectadas, incluyendo
los elementos vivos, pavimentos, bancos,
papeleras, sistemas de riego, limpieza vy
guarderia correspondiente. El estudio se
haré para el periodo de un aho.

Normas para la Supresidén de Barreras
Arquitecténicas

En los pasos de peatones se realizarén
huellas de un metro, como minimo, de ancho
entrando una pendiente en la acera que no
serd superior al 8%.

A ambos lados de la rampa, en una franja de
un metro de ancho, Yy en toda la superficie
gue ocupa la rampa, se utilizara un
pavimento antideslizante totalmente
diferente del resto de la acera de forma
gque pueda ser advertida la diferencia de
textura por los invidentes.

Se realizardn comunicaciones entre las
distintas cotas del terreno urbanizado a
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través de rampas con un 8% de (
maxima, por intinerarios diferentes al
recorrido por escaleras peatonales.

El suelo de estas redes de comunicaciones
serd antideslizante.

Dichas normas se tendrdn en cuenta siempre
que técnicamente sea posible.

LA ARQUITECTA MUNICIPAL, EL ARQUITECTO TECNICO MUNICIPAL,
Rosario Sancho Castro Jesldis Montero Pereira

La Corufia, Abril de 1993.
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1l.- MEMORIA

l1.1.- INTRODUCCION

El Plan General de Ordenacién Urbana de La Coruna de 1985,
delimita un &drea comprendida entre la Calle de La Maestranza y
el mar, y entre Los Pelamios y el Hospital Militar, dejéandola
pendiente de planeamiento especial, cuyo contenido se fija en un
Convenio Urbanistico suscrito entre el Ministerio de Defensa y
el Ayuntamiento de La Corufia, redactdndose este Plan Especial de
Reforma Interior de la Maestranza en desarrollo de las
determinaciones del citado convenio y del propio P.G.0.U.

1.2.- ANTECEDENTES. BREVE RESENA HISTORICA

La zona objeto del presente Plan Especial, ocupa un espacio
de la mayor importancia dentro de la historia de La Corufa. En
su parte sur estaba ubicado el Convento de San Francisco, en el
centro se asentaba el primitivo Parque de Artilleria, y el
extremo norte lo ocupaba el amplio Campo de la Estrada, que
sufrié numerosas modificaciones a lo largo del tiempo.

En el anho 1208 Alfonso IX, Rey de Galicia y Ledn, verdadero
refundador de nuesltra ciudad, después de unos siglos oscuros en
los cuales las noticias acerca de ella escasean, otorga un
Privilegio por el que concede al Concejo de La Coruna dos leguas
de contorno como término, pastos, agua, lefia y madera en todo el
Reino, asi como el Fuero de Benavente. Especificaba el Rey en su
privilegio: Et mando quod non recipiat in suam villam pro uicinis
milites nec fratres... (Y mando que no reciban en su villa por
vecinos a soldados ni a frailes...).

La prohibicién mencionada serd de gran importancia en la
formacién del cardcter liberal de la ciudad. Con esta orden
taxativa, el Monarca indicaba su inequivoca voluntad de hacer de
La Corufa una ciudad de realengo, impidiendo, por una parte, a
los sefiores feudales tomar posesién de ella y, por otra,
alejandola de la influencia de la poderosa Mitra compostelana.
Al depender exclusivamente del poder real, la ciudad pudo
desarrollarse mucho mds libremente, fuera del dominio de los dos
estamentos citados.
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Al no poder instalarse dentro del recinto de la villa, los
monjes de San Francisco se ven obligados a construir su
monasterio fuera de los muros, aungue muy préximo a ellos (la
muralla medieval discurria, aproximadamente, por la actual Calle
de la Maestranza hasta enlazar con el Jardin de San Carlos).

El convento fue fundado, segiin Vadingo, histeoriador de la
Orden, por Fray Benincasa de Tuderto, discipulo de San Francisco,
en 1214; sin embargo, la primera fecha cierta de su existencia
nos la proporciona una inscripcidn funeraria fragmentada,
encontrada en la Iglesia, del lado de la Epistola, que reza asi:

LEDO... M:CCC:XXVII
la fecha, 1327 de la Era Hispanica, corresponde a nuestro 1289.

Entre las numerosas personalidades que pasaron por el
convento hay gque senalar, primeramente, a Alfonso XI, quien en
el aho 1345 pernoctd en este lugar.

El Emperador Carlos V convocd en La Corufia y celebrd en San
Francisco, las Cortes del Reino en 1520, gque habian de concederle
la subvencidn necesaria para alcanzar el solio imperial. Felipe
II, siendo todavia Principe en 1554, embarcé en La Coruha para
Inglaterra, a celebrar su boda con la Reina Maria Tudor, hija de
Enrigque VIII y Catalina de Aragén, alojandose en el conventao.
También en este lugar pasd sus Ultimos dias D. Juan Martinez de
Recalde, Vicealmirante de la "Armada Invencible", a su regreso,
gravemente enfermo, de la frustrada invasién de Inglaterra.

De la labor evangelizadora realizada por los frailes en este
cenobio, es paradigma Fray Martin de La Corufia, misionero en el
Méjico de Hernédn Cortés, formando parte de la famosa "Misidn de
los Doce Apdstoles”.

El convento sufridé numerosos avatares a lo largo de su
historia. En 1589 fue incendiado, durante el asedio de Drake a
La Coruha, por orden del Capitdn General Marqués de Cerralbo,
para evitar su utilizacidn por parte de las tropas inglesas. Como
consecuencia de este asedio y ante la evidente debilidad de las
murallas coruhesas, sdlo salvada de la ocupacidn por el heroismo
de sus habitantes, se procedid a construir nuevas defensas de la
ciudad, gque discurrian por la parte posterior del monasterio,
gquedando por tanto éste incluido dentro de la urbe.

Nuevamente sufrid un incendic en 1651, como consecuencia de
la voladura del almacén de pdlvora de la Fortaleza Vieja (actual
Jardin de San Carlos), siendo restaurado por suscripcidn publica.

En 1752, segun el Catastro del Margués de la Ensenada,
habitaban en é1 58 religiosos y 6 legos.
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Durante la epidemia de tifus que asold La Coruna en 1809 fue
utilizada su huerta como Cementerio General. El1 Decreto de
Exclaustracién de 26 de marzo de 1834 desaloja a los frailes del
convento, siendo posteriormente utilizado como Depdsito
Correccional, pasando a propiedad particular a continuacién.
Actualmente estaba destinado a Pargque y Maestranza de Artilleria.
En 1964 la iglesia fue trasladada a su actual emplazamiento de
Santa Margarita.

Actualmente, el convento es objeto de excavaciones
argqueoldgicas por el equipo técnico del Servicio Municipal de
Urbanismo.

La parte centro estaba ocupada, como ya dijimos, por el
antiguo Parque de Artilleria.

El primer dato histérico que poseemos sobre el Parque y
Maestranza de Artilleria de La Coruifia, es un oficio del 10 de
julio de 1751 en el cual el Comandante Jefe de la Artilleria de
Galicia, Don Manuel Silvestre Valiente, informa al Capitéan
General, Conde de Ytre, de la necesidad de construir un tinglado
para poner a cubierto los materiales de Artilleria.

Al mes siguiente recibe el Capitdn General un informe del
Ingeniero D. Francisco Llobelt en el que coincide en la necesidad,
proponiendo se construya el tinglado entre la puerta de Santa
Barbara y el Convento de San Francisco. El Conde de Ytre da curso
de este informe al Ministro de la Guerra, Margués de la Ensenada.

Con fecha 2 de agosto de 1752, el Capelldn Guardian del
Convento de San Francisco, Fray Juan Benito Amil, escribe al
Marqués de la Ensenada solicitando se cambie el lugar de
asentamiento del tinglado, por perjudicar a la Comunidad; entre
otras razones, aduce gque "se le priva a la Comunidad de pastar
los carneros que necesitan para el sustento de los religiosos y
de la honesta diversidén y desahogo que deben tener para sostener
el continuo peso de la regularidad y clausura en gque viven".

Conociendo la noticia el Prior de Santo Domingo y la Abadesa
de Santa Barbara, también sefialan los perjuicios que causaria la
construccidn del tinglado, por quitarles servidumbres de cloacas,
ventilacién y vistas.

Después del intercambio de informes entre frailes vy
militares, el Conde de Ytre eleva uno definitivo al Marqués de
la Ensenada, el 20 de septiembre de 1752, recomendando la
construccidn del tinglado en el lugar elegido, construccidn que
es encomendada al Asentista D. Jaime Batlle.



Con fecha 27 de noviembre de 1754, se da cuenta al Ministro
D. Sebastidn Eslava de estar concluido el tinglado que se erigid
para uso y servicio de la Artilleria.

Posteriormente, el 13 de abril de 1763, vuelve el Ingeniero
Don Francisco Llobet a remitir un proyecto de aumento al citado
tinglado. Estd dirigido al Ministro de la Guerra, don Ricardo
Wall. Esta ampliacidén del edificioc estd terminada en 1774.

La ubicacidén del Parque y Real Maestranza de Artilleria en
La Corufa, redundd en beneficio de la incipiente industria
corufiesa y gallega del siglo XVIII, al ser necesario
suministrarle siverso material. Asi, el 3 de agosto de 1793 Pedro
Marzal, propietario de la Fébrica de Jarcia y Cordeleria de La
Coruina, emplazada cerca del arenal del Orzan (de ahi el actual
nombre de la calle Cordeleria) ajustaba con la Real Hacienda una
contrata para el suministro de cuerda-mecha a la Real Maestranza.
Igualmente, 2Antonio Raimindez Ibahez, Marqués de Sargadelos,
realiza el 18 de enero de 1798 asiento para el suministro, a la
Real Maestranza, de diverso material de su Fdbrica de Fundicién
de Municiones de Sargadelos.

Entre los directores de la Real Maestranza es digno destacar
al Coronel Loriga, guien en noviembre de 1821 firma un manifiesto
liberal contra la politica absclutista de Fernando VII, en
compainia de otros 61 ciudadanos corufieses, entre los que
figuraban el Alcalde, J. B. de Larragoit, y el famoso general
Espoz y Mina, héroe de la Guerra de la Independencia y esposo de
Juana de Vega.

En este siglo, las instalaciones del Parque y Maestranza de
Artilleria se ampliaron hasta abarcar totalmente los terrenos del
antiguo Convento de San Francisco.

Las zonas sur y centro del &mbito de este Plan estén
ocupadas en la actualidad por el Pargque de la Real Maestranza.

Para la realizacién del actual Pargque fue necesario
proceder, como es légico, a la demolicidn de todos los galpones
y edificios de la instalacién militar. Antes de ejecutar el
derribo se efectudé un estudio de planos antiguos que pudieran
reflejar la existencia de edificaciones anteriores en el lugar.

Una vez completada la fase de documentacién, se llevd a cabo
el derribo de las construcciones castrenses. Resultado de eslos
trabajos es la recuperacién del Baluarte de Santa Barbara, de la
Bateria de la Herradura y del Pozo gque suministraba agua al
Convento de San Francisco.
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El Baluarte de Santa Bédrbara fue construido en el aho 1597
por el Alférez Pedro Rodriguez Mufiiz, siendo Capitdn General de
Galicia Don Luis Carrilleo de Toledo, Marqués de Caracena. EI
Alférez Muhiz proyectd el Baluarte basdndose en la opinidn del
Ingeniero de Felipe II, Tiburcio Spanochi, para la fortificacidn
de la Ciudad Alta coruliesa, muy endeble y necesitada de grandes
reformas, como se habia comprobado en el reciente asedio de
Francis Drake. El objetivo perseguido con la construccidn de esta
defensa era proteger la amplia explanada de la Estrada, al mismo
tiempo cue se impedia el paso hacie el acantilado oriental, zona
de posible desembarco en caso de invasidn, y gque con la ereccidn
de este baluarte y la cortina gue desde este punto se levantd
hasta la explanada del "Sanctiespiritu" (actual ubicacién del
Hospital Militar), quedd perfectamente integrado dentro de las
murallas.

La Bateria de la Herradura, también construida en estas
fechas, tenia como fin defender con su fuego de artilleria la
zona costera e impedir cualguier intento de desembarco. Esta
bateria, con las postericrmente construidas de Mera, Los Pelamios
y Oza, ademds de los Castillos de San Antdén, San Diego y Santa
Cruz, protegia perfectamente toda la ensenada corubesa. EI
alcance de los proyectiles de estos emplazamientos artilleros se
solapaba, de manera gque ningin punto de la costa, desde la
embocadura hasta la ria del Burgo, gquedaba ausente de su
proteccidén.

El Pozo del Convento de San Francisco estd& horadado en la
roca, a partir de la cual se conforma una falsa bdveda de la que
parte el brocal. El pretil estaba formado por sillares de piedra
granitica, con dos molduras en cuarto bocel, una en la parte
superior y otra en la inferior, y un toro en la parte media. De
estos elementos del antepecho se han recuperado seis, que han
sido situados en su lugar original. En cuanto a su ubicacidn
dentro del convento, estaba localizada en el edificio situado
entre los dos claustros del monasterio. Si bien el
desconocimiento de la distribucidén de esta nave impide asegurar
a que dependencia pertenecia, se puede afirmar, con un gran
porcentaje de acierto, que estaba emplazado en o cerca de la
cocina del cenobio.

La parte norte estd ocupada, como ya dijimos, por el Campo
de la Estrada. Abarcaba éste un amplio espacio, desde la muralla
medieval hasta los acantilados de Los Pelamios, espacio gque fue
asumido por el Ejército desde un primer momento para su propio
servicio, impidiendo un desarrollo urbano de la poblacidén vy
forzando la ocupacidén de las alturas del Barrio de Sto. Tomés,
como Unica zona alejada de la influencia militar y de su radio
de acciédn en torno a la muralla.
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Como consecuencia de los sucesos de 1589, se redactan varios
proyectos para fortificar esta zona, de facil acceso ante una
hipotética invasidn.

La primera representacién grafica de estas nuevas
fortificaciones la reporta un plano de Manso de Zuahiiga en 1667,
en el gue aparece el baluarte central del Campo de la Estrada,
posteriormente denominado de S. Vicente, construido por esas
fechas.

En 1726, Francisco Montaigu redacta un proyecto para mejorar
el sistema defensivoa de la ciudad. Aceptado el proyecto se
inician las obras, revistiendo, parapetando y reemplazando la
linea de la Estrada, empezando la construccidén de las bdévedas del
Baluartillo de la Santa Cruz de Roma y la linea del acantilado
inmediato al mismo.

A finales del siglo XVIII, Pedro Martin Cermefio, primero
como ingeniero y luego como Capitéan General de Galicia, proyectd
una nueva muralla para la ciudad.

La variacién mas importante fue la construccidn de una gran
media luna en el Campo de la Estrada, cambiando radicalmente la
linea defensiva de este costado de la ciudad, sustituyendo el
efecto del viejo muro y Baluartillo de la Sta. Cruz de Roma, por
un nuevo sistema de dos grandes baluartes y una media luna sobre
el de S. Viecente, que habria que derribar.

No se realizaron nuevas reformas de las murallas, hasta gque

en 1840, una Real Orden de Isabel II autorizaba el derribo de las
mismas.
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1.3.- NATURALEZA, AMBITO Y CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL

1.3.1.- Naturaleza

Este documento de planeamiento pretende dar forma vy
contenido a las determinaciones del convenio urbanistico,
situando y ordenando las zonas donde se concretarédn las
edificabilidades con indicacidén de los correspondientes usos.

Vertebrar el territorio con los tejidos urbanos gque le
bordean, cosiéndose a ellos y absorbiendo los déficits de
equipamiento de las A&reas periféricas y consolidar las
actuaciones iniciadas o proyectadas.

Se plantea ademé&s la proteccidn, conservacidn, renovacidn
y enriquecimiento de elementos del patrimonio histérico y
ambiental.

1.3.2.- Ambito

El &mbito del Plan Especial se situa al Noreceste de la
Ciudad Histérica, entre ésta y el mar; perfilado por la calle de
la Maestranza hacia el QOeste; la calle de Veramar lo separa por
el Norte del desagregado barrio de Los Pelamios y hacia el Este
y el Sur lindar& con el proyectado Paseo Maritimo que bordearé
toda la Peninsula de la ciudad.

La delimitacidn del a&mbito afina y matiza la sehalada en el
Plan General de Ordenacién Urbana en los bordes y nudos de las
calles que precisan de resoluciones de enlace con los tramos
urbanos inmediatos, dando respuesta tanto a aspectos funcionales
(viario, egquipamiento, aparcamientos, etc.), como formales
(ordenacién volumétrica de las edificaciones considerando las
preexistencias y la condicién de borde maritimo del territorio).

El dmbito delimitado para la operacidén de Reforma Interior
tiene una conformacidén irregular. La delimitacidén figura en los
planos del Plan General de Ordenacidén Urbana.

El art?. 70 de la Normativa Urbanistica del Plan General de
Ordenacién Urbana: "...Delimitacidén de subpoligonos en suelo
urbano establece cque la delimitaciédn tiene cardcter indicativo
para las operaciones integradas de acabado o reforma interior en

"

suelo urbano gue podrédn proponer su modificacidn...”.
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No hay variacién sustancial del Aambito, limitdndose su
ajuste a las lineas de parcela y viario cuya ordenacién completa
la propuesta.

El 4rea asi delimitada para el Plan Especial ocupa una
superficie de 11,98 Has.

1.3.3.- Contenido

El contenido del Plan Especial parte de los condicionantes
de cardcter legislativo y de la propia metodologia aplicada en
el proceso de redaccidén del mismo; estructurdndose en tres temas
genéricos: Informacién, Andlisis y Proyecto.

En la informacién se estudian los antecedentes urbanisticos,
legislativos e histéricos que fueron conformando el territorio
como hoy lo conocemos y se define la actual situacidén mediante
una exhaustiva informacién urbanistica en sentido amplio:
poblacidén, parcelario, tipologfias edificatorias, usos, red
viaria, dotaciones, etc. A partir de los datos obtenidos de la
informacién se describe la problemdtica urbanistica del Aambito
del Plan Especial, realizando un diagnéstico del 4rea, definiendo
sus caracteristicas urbanas y sus carencias fundamentales, que
nos indicard los fines y objetivos del Plan Especial.

El proyecto o propuesta es el contenido fundamental del
documento de Planeamiento, se definen los fines y objetivos
perseguidos y se describen los proyectos para la consecucidn de
los mismos; se fijan las estrategias y se regulan las
intervenciones en el territorio.

Consta de un cuerpo normativo en el que se especifican las
ordenanzas de edificacidén de acuerdo con la calificacidén del
suelo establecida. A modo de anexo se relacionan los edificios,
elementos y espacios urbanos catalogados, clasificando su nivel
de proteccién e intervenciones caracteristicas en cada caso.
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1.4.- CARACTERISTICAS GENERALES DEL AMBITO

Es éste un territorio donde histéricamente se han
superpuesto y coexistido nmultiplicidad de usos; sirvid y sirve
de soporte a instituciones religiosas como el desaparecido
Convento de San Francisco, a la actual edificacién de la Orden
Tercera, como cementerio durante la epidemia de tifus de 1809;

a instituciones militares (Cuartel de Macanaz, Parque Yy
Maestranza de Artillerfia, etc.); deportivo y recreativo como la
Sociedad Hipica; Hospital Militar, etec.; fortificaciones de

defensa, recintos amurallados de diferentes épocas que
caracterizan este fragmento de ciudad. Unos y otros en el
subsuelo son los testigos ocultos de gran parte de la historia
de la ciudad.

A mediados de siglo, ante la evolucidén urbana y demanda de
suelo para el desarrollo y crecimiento de la ciudad, se va
forjando la idea de la construccidn de una via que, circunvalando
la peninsula, comunique los asentamientos urbanos de las Atochas
y Montealto con el resto de la ciudad; proyecto cque seria
plasmado inicialmente en el Plan de Cort de 1945, vy
posteriormente los sucesivos planeamientos realizados para la
ciudad (Plan de Alineaciones de 1948, Plan de 1967, Plan General
de Ordenacién Urbana de 1985, Anteproyecto Bofill) irédn
recogiendo, uno tras otro, el mismo modelo conceptual de via
periférica de circunvalacién que desde la Pescaderia comunicase
y envolviese la Peninsula.

Topogrédficamente se sittia en la ladera definida entre las
calles de la Maestranza y Campo de la Estrada y el mar, a unas
cotas gue oscilan entre los 9 y 21 metros; con pendientes
sostenidas hacia el mar en torno al 8%; dandose no obstante dos
grandes plataformas horizontales, una consolidada en torno al
Hospital Militar entre las cotas 9 y 10, y en la gue el Plan
Especial no va introducir modificacién alguna; y otra el Campo
de la Hipica a 17,5 mts. sobre el nivel del mar, que serd la cota
determinante en base a la gque se organizaran los Ltrazados
fundamentales que el Plan Especial propone.

La préactica totalidad del &dmbito estd o ha estado colmatada
caon instalaciones militares (actualmente en fase de
desmantelamiento), y algunas edificaciones patrimoniales
incluidas en el catdlogo de bienes histérico-artistico del
P.G.0.U. (Hospital Militar, Murallas, Orden Tercera y Ruinas de
San Franciscao).

89



El perimetro del 4&mbito estd Jalonado de referencias
singulares: Murallas del XVI, Jardin de San Carlos, Iglesia de
Sto. Domingo, Convento de las Barbaras, murallas de Los Pelamios
y el mar; aportandole un marco de gran calidad, adin a pesar de
excepciones de impactos negativos como el barrio de Los Pelamios
en su borde Norte y las arquitecturas mds recientes de la calle
de La Maestranza hacia el oeste.
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2.- INFORMACTION URBANISTICA

2.1.- USOS, FROPIEDAD Y POBLACTON

La realidad en cuanto a usos de los terrenos incluidos en
el dmbito del P.E., es de paulatino abandono de la actividad
defensiva que los ha caracterizado, como consecuencia del
convenio del Ministerio de Defensa con el Ayunbtamiento de Ta
Coruha.

Las edificaciones exislentes gue han de ser mantenidas en
la ordenacidn tienen distinto cardclter, unas vinculadas a lo que
era el recinto del Pargue de la Maestranza y, por lo tanto,
avocadas a un uso dolbacional de equipamiento piblico y olbras de
cardcter residencial, resultante de las condiciones del convenio
en cuanto a mantenimiento de edificios residenciales y al
edificio de la sociedad deportiva.

. Caracteristicas de la edificacidén a mantener:

- En el Parcue de la Maestranza
S.vinculada S.ocupada S.constbruida Usa N2viv.
m2 m2 m2
1. SEDE RECTORADO
DE LA UNIVERSIDAD 4.430 2690 5.380 - -—
DE LA CORURNA
2. MUSEO MILITAR 900 W —ee——- 1.500 - ——
3. IGLESTA ORDEN
TERCERA 778  mmmeee 778 - -
4. CUARTEL DE
MACANAZ 1,793 ==sa== 2.954 - ——=
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- En el resto del dmbito

S.vinculada S.ocupada S.consktruida Uso N2viv.

m2 m2 m2
5. Edificio de
la Bstrada 1.499 530 1.650 E _
6., EAif. lateral
C. Infanteria 1.318 —_—— ————— - s

7. Bd.viv.militares
C/ Campo de la
Estrada 1.3290 936 5.619 residencial (3

B. EBdificio
Suboficiales 484 281 T+543 - 3

9. Ed.viv.militares
C/ Maestranza 240 791 4.746 residencial 44

10. Hospital

Militar B.122 4.278 17775 B o
11. Edificio
S.D. Hipica 21.900 132 1.990 _ o

La edificabilidad resultante del convenic permitird
construir una superficie total de 29.262 m2., resultantes de
aplicar una edificabilidad de 0,30 m2/m2. a la superficie
delimitada susceptible de aprovechamiento v que tiene una
superficie de 97.562 m2. Fsta edificabilidad se destina a uso
residencial  principalmente y se acumula en los Dblogues de
edificacidén que figuran en el plano de ordenacidn.
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Ademds de esta edificabilidad se mantienen en =1 dmbito una
serie de edificios destinados a egquipamienlto cuyo completamiento
da un resultado en cuanto a superficie construida y usos de:

Sup. de parcela Sup. construida
m?2 m2

Sede del Rectorado
de la Universidad
de La Corufia 1430 7961 + 824 (porches) se anplia

Museo militar 900 2600 se ampl 14

Iglesia QOrden

Tercera 718 778 se manl iene
Cuartel de Macanaz 1793 3500 se anplia
Ed. de la Estrada 530 ) 1650 se mankiene

Ed.viv. €/ Campo
de la Estrada 1290 5619 se mantiene

Ed. Calle de la
Maestranza 381 1143 ge manki=ne

Bd.viv. €/ de la

Maestranza 791 4746 se manl icne
Hogpital Militar 4278 17775 se mantiene
Ed. S.D: Hipirca 1217 1990 se manliene

47.801 m2.
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Por tanto, se recogen las edificabilidades de los edificias
que se mantienen sin e precisen ampliacidn, las
edilficabilidades de los que va estd en provecto su reforma o
ampliacidon y las de los de nueva construceidn resultantes del
convenio (con la superficie y usos que se describen en la
normatival .

A esta edificabilidad se le aunenta una destinada a nuevos
equipamientos a ublcar en el ambito o ampliacidon de  los
existentes no previstos.

. Poblacidn

Existen en 21 total del dmbito del Plan Especial 116
viviendas con una poblacidn de 350 habitantes.

Fxiste ademds una poblacidn no residente vinculada a 1la
actividad sanitaria del Hospital Militar y uswarios de la
sociedad deportiva.

TLa poblacion residente en el Ambito se awplia como
consecuencia de las nuevas construcciones residenciales y supone,
aproximadamente, un ftobtal de 180 viviendas con una pohlacidn
residente estimada de 750 personas.

También se incrementard la no residente vinculada a 1la
actividad del Rectorado y las ampliaciones de equipanientos.

2.2.- OTROS CONDICIONANTES. PASEO MARITIMO. S. DEPORTIVA

La ordenacidn del admbito recoge como datas de part 3:é8la ¥y oA
Fener en cuenta, o1 Frazado del paseo maritimo, ajustdndose a su
ambito asi como @]l manlenimiento de la superlficie deportiva
existente.
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3.- OBJETIVOS Y PROPUESTAS
3.1.- OBJETIVOS

Los objetivos se encaminan a la materializacidn del Convenio
Ayuntamiento de La Corufia-Ministerio de Defensa y a las
directrices y acuerdos establecidos integrando esta drea en los
espacios de la ciudad que la delimitan y el mar, insertdndola en
los territorios adyacentes. Asi, los objetivos se plantean en una
doble vertiente, una de ajuste a las determinaciones del Convenio
y otra como desarrollo de los criterios anteriormente expuestos,
proponiéndose los siguientes:

. Ordenacién de los terrenos donde se concentrara la
edificabilidad de uso residencial establecida en el Convenio.

. Utilizar el territorio de modo que se absorban los
déficits de equipamiento existentes, tanto de cardcter zonal
(jardines, aparcamiento, deportivo, escolar), como de cardcter
general (rectorado, zonas verdes, etc.).

. Reordenacidén de trafico y aparcamientos.
. Consolidacién y continuacién de las actuaciones iniciadas:

- Remate y acabado de los jardines de la Maestranza,
utilizdndolo domo corredor peatonal, mirador vy Area de
esparcimiento, con caracter de gran pargue urbano, articuléandolo
con el proyectado paseo maritimo.

- Utilizacidén del antiguo edificio de la Real
Maestranza como dotacidén universitaria (Rectorado, paraninfo y
residencia eventual de profesorado).

- Continuacidén de las excavaciones del Convento de San
Francisco y consolidacién de las ruinas, utilizdndolas como
contenedor del museo de las lapidas, abierto al jardin.

- Conversién del edificio del Cuartel de Macanaz en
dotacional cultural (Archivo Histdérico Artistico, sala
exposiciones, etc.) de modo gque se consolide esta Area como zona
museistica como soporte de las existentes en el Castillo de San
Antén, Archivo del Reyno de Galicia y Museo Militar.

. Excavacién arqueoldgica sistemdtica en las zonas donde se
actiia, con la idea de recuperar las imAgenes perdidas de la
ciudad, los baluartes y recintos amurallados.
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3.2.- CRITERIOS DE ORDENACION. PROPUESTA

La ordenacidn del d&mbito que abarca este Plan Especial parte
de reconocer y explotar los condicionantes existentes sobre él
en este momento y de cara a un futuro préximo.

El carécter pablico como zona de recreo y parque predomina,
y la edificacién nueva se localiza completando las alineaciones
iniciadas y configurando espacios libres, plazas y zonas de
recreo.

En cuanto al viario se plantea la conexidén de la C/ de la
Maestranza y la C/ Orillamar con una via urbana definida por la
fachada de los nuevos bloques.

La conexidén con la €/ de la Maestranza se resuelve
arquitectdédnicamente con un volumen singular que caracterizaréa
este entorno -recinto entre muralla y mar rematado con un mirador
sobre el Parque de la Maestranza.

Se conecta a su vez esta calle y el trazado del Paseo
Maritimo con una zona de aparcamiento y de incorporacidn gradual
a través del parque y en contacto con la superficie deportiva.

En cuanto a espacios libres wvinculados al  Dbarrio
residencial, se disefia una plaza publica que se enmarca gracias
al completamiento de fachadas y remata a su vez la C/ del Campo
de la Estrada, admitiendo un aparcamiento en subsuelo.

Otro espacio libre se disefia vinculado a la C/ de la
Maestranza, como espacio interior, resguardado, gque gueda
definido por las fachadas interiores y los edificios de viviendas
militares que se mantienen.

Otro dmbito de disefio y actuacidén consiste en el espacio
destinado a espacio libre y zonas verdes que rematan en direccidn
al baluarte de Los Pelamios desde el frente del patio del Cuartel
de Atocha, se situa en este entorno también un equipamiento de
barrio.

En cuanto al completamiento del viario se reducen los nudos
de trdfico que conectan la nueva via con la C/ Orillamar y se
reordena la seccidén de la C/ de la Maestranza.
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Parque de la Maestranza:

Con la propuesta, el recinto del Pargque de la Maestranza
queda definido como un parque publico contenedor de edificaciones
con cardcter de dotacidén y equipamiento, Rectorado de la
Universidad, Museo Militar, Museo de las lapidas, Iglesia de la
Orden Tercera y equipamiento de parque.

Dos bienes de interés cultural se localizan en el recinto,
Fortificacidén con la Puerta de S. Miguel y las ruinas de la
Iglesia exconvento de San Francisco y Capilla de la V.0. Tercera.



4.- EVALUACTION CECONOMTCA DE LA IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS
Y LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URPANIZACTON.

De acuerdo con el Articulo 83 de la Ley del Sanelo 8/90 v 62
del Reglamento de Planeamiento, el P.F.R.I. contendrid los
documentos precisos para justificar el coste de las obras de
nrbanizacién y de implantacidn de los servicios urbanisticos.

Dicha evaluacidén, de acuerdo con el Articuleo 55 del
Reglamento de Planeamiento, expresard el coste aproximado
sefnalando las diferencias que pudieran existir, en funcidn del
momento en que havan de implantarse y ejecutarse.

Las evaluaciones habrdn de referirse como minimo a las
siguientes obras y servicios:
- Explanacidn, pavimentacidn, sefalizacidn y jardineria.

- Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes
contraincendios.

- Red de alcantarillado.

- Redes de distribucidén de energia elécktrica y alumbrado piblico.
- Otras redes o canalizaciones de servicios gque prevea o1 Plan.
- Valoraciones procedentes del derribo de construcciones,

destruceidn Jde plantaciones y otras obras e instalaciones goe
exija la ejecucién del Plan.

La superficie del A&Ambito del Plan Especial de Reforma
Tnterior de Ta Maestranza es de 119.808 m2.

Fl resultado de la ordenacidén es:

* Parque Piblico de T.a Maestranza: 65.174 m2. De estos ocupa:

Superficie de zona libre de pargue en Los Pelamios..... 5348 m2.
Equipamigntodeporbivie ve ov e seevsw pnay o s vosessaesssss waa@OOMI
Superficie de equipamiento de pargque en La Maestranza.. 1646 m2

Superficie de equipamiento de parque en Losg Pelamios... 707 m2.

* Superficie ocupada por 1 Hospital Militar............10702 m2
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* Los edificios de viviendas militares gue se mantienen ocupan
en el dmbito:

Edificio residencial militar en Los PelamioSeeecscessass 1588 m2.
Edificio de viviendas militares en la Calle

Campo de la BSEradae o se oo s e oe sie s mom e a6 ois ap sin ww ois e ove 330 M2,
Edificio de residencia de Suboficiales..ccveeciaccaaanas 1225 m2,

Edificio de viviendas militares en C/ La Maestranza.... B840 m2.

* La superficie ocupada por los edificios residenciales
propuestos en la ordenacidn y zonas libres vinculadas:

Superficie ocupada por el blogue A......2133 m2.
Superficie ocupada por el blogque B......1353 m2.
Superficie ocupada por el blogue C......1830 m2.
Zonas libres vinculadas: 2583 + 1024 1100 = 4707 m2.

}o

*

Superficie de viales:

Viario vinculado a los nuevos blogues residencial...... 2905 m2
Viario €/ Masstranza-0rillamar..cceccesssmsoswsasasmenspvldddD M2
ViSETt PELAIIOS cwsnam b dnatosns s o mmseoeeses owinss s sen Lo Mz
Viario exigtente gue se maffighicussivisswiswaensisnivew 1270 W2

Total vialesissvissneonas28042 m2

La urbanizacidn previo dervibo de la edificacion existente
requiere la construccidén de la totalidad de los servicios
urbanisticos y obras complementarias, tales como servicio de
abastecimiento de aguas, alcantarillado, energia eldéclrica,
alumbrado pnablico, pavimentacidn, sehnalizacidn, jardineria y
mobiliario urbano.

Los costes de urbanizacidén se estudian para las tres fases
gque ha de abarcar y que pueden ser simultaneas y objeto de un
dnico proyecto de urbanizacién.

TE ) urbanizacidn vinculada a los nuevos blogques
residenciales.

29) urbanizacidn del viario principal a ejecubar entre la
€/ Maestranza y Orillamar.

39) urbanizacidén del Parque de La Maestranza y conexidn con
el Paseo Maritimo.
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La urbanizacidn vinculada a la nueva edificacién
residencial, cque supone un total de 24.847,5 m2. destinados a
viviendas (unas 247 aproximadamente) y unos 6621 m2. comerciales
(incluyendo entreplantas), abarca una superficie de 31.429 m2.
destinada a viarios y espacios libres y supondria una inversion
de 147.000.000 de pesekbas aproximedamente.

T.a Ffinanciacidén de las obras de urbanizacidn gue debera
afrontar la promocidn residencial, podrd materializarse mediante
la construccidn y explotacidn de los aparcamientos piblicos del
subsuelo de la plaza piblica en la conflnencia de la Avda.
principal y la Calle del Campo de la Estrada; modelos de gestidn
v financiacidén que se reservan a ulteriores convenios entre el
Avuntamiento y los promotores de la edificacidn residencial.

En una primera fase de la ejecucién del planeamiento se
Lendrd en cuenta el mantenimiento de las instalaciones militares
del lateral del Cuartel de Atocha con frenkte a la €/ de la
Estrada, hasta el momento en gue por parte del Ministerio de
Defensa se declare el no interés de dichas instalaciones.

La urbanizacidén del Parque de TLa Maestranza habrd de
abordarse como Férmula méds adecuada a Lravés de an Gnico proyecto
de urbanizacidn que incluird la reordenacidn de los espacios del
pargue actual en coordinacidn con el proyecto del Paseo Maritimo
v la ejecucidén de los dos nuevos edificios de equipamiento en La
Maestranza y en Los Pelamios y el completamiento y reutilizacidn
del Cuartel de Macanaz, el Museo de Las Lapidas en las ruinas del
exconvenko de S. Franciscno y el propio edificio del Museo
Militar, asi como la adecuada conexidén con el Paseo Maribimo.
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5.- FICHAS DE CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION Y CUADRO DE
SUPERFICIES.

EDIFICIOS RESIDENCIALES.

FICHA N2 1. BLOQUE RESIDENCIAL A.

FICHA N9 2. BLOQUE RESIDENCIAL B.

FICHA N2 3. BLOQUE RESIDENCIAL C.

DICHA N2 4. BLOQUE DE VIVIENDAS MILITARES EN LA CALLE DE LA
MAESTRANZA.

FICHA N2 5. EDIFICIO RESIDENCIA MILITAR EN LA CALLE DE LA

MAESTRANZA.

FICHA N2 6. BLOQUE DE VIVIENDAS MILITARES EN LA CALLE CAMPO DE
LA ESTRADA.

FICHA N9 7. EDIFICIO RESIDENCIA MILITAR EN EL CAMPO DE LA
ESTRADA.
EQUIPAMIENTO PROPUESTO.

FICHA N2 8. EDIFICIO DE EQUIPAMIENTO DE LOS PELAMIOS.
FICHA N2 9. EDIFICIO DE EQUIPAMIENTO EN LA MAESTRANZA.

EQUIPAMIENTO EXISTENTE.

(=}

FICHA N2 10. EDIFICIO SEDE DEL RECTORADO DE LA UNIVERSIDAD DE LA
CORUNA EN LA MAESTRANZA.

FICHA N2 11. EDIFICIO DEL MUSEO MILITAR EN LA MAESTRANZA.

FICHA N2 12, EDIFICIO DE LA ORDEN TERCERA Y MUSEO DE LAS LAPIDAS.

FICHA N2 13. EDIFICIO DEL CUARTEL DE MACANAZ.

FICHA N2 14, EDIFICIO DEL HOSPITAL MILITAR.

FICHA N2 15, EDIFICIO DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.
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FICHA N© 2 BLOQUE RESIDINCIAL B
Ordenanza Blcque Aislado

Ocupacidén en Planta 1353 m2.
Nimero de plantas y

altura de la edificacién B + 5 (19,80 mts.)

Superficie edificable en Planta Baja 1141,5 m2.
Superficie Porches 211.5 m2;
Superficie edificable en Plantas Altas 9706,5 m2.

Edificabilidad Total Computable: 6848
Las entreplantas, los aprovechamientos .} . nulerta Yy
sétanos definidas seguin la presente ficha y ordenanzas

de la edificacién no comj utan edificabilidad a efectos
de la determinacién del aprovechamiento urbanistico.
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FICHA N© 4 BLOQUE DE VIVIENDAS MILITARES EN LA C/ DE LA MAESTRANZA
Ordenanza Bloque Aislado

Caracteristicas de la edificacidn:

Ocupacidén en planta 791 m2.
N® de plantas B + 5
Superficie total construida 4746 m2.
Uso exclusivo residencial

N® de viviendas: 44

INTERVENCIONES PERMITIDAS:

Mantenimiento de usos existentes permitiéndose otros encaminados al
mantenimiento y conservacidén de la edificacidn, asi como de mejora
de las condiciones de habitabilidad, tolerdndose incrementos en la
edificabilidad producidos por el ajuste del bajo cubierta a las
determinaciones del P.E., y completamientos de terrazas, tendederos,
etc.
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FICHA N2 5 EDIFICIO RESIDENCIAL MILITAR EN LA C/ MAESTRANZA
Ordenanza Bloque Aislado

Caracteristicas de la edificacidn:

Ocupacién en planta 381 m2.
N2 de plantas B + 2
Superficie total construida 1143 m2.

'N2 de viviendas ‘3 : ; S L N B
INTERVENCIONES PERMITIDAS:

Mantenimiento de usos existentes permitiéndose otros encaminados al
mantenimiento y'conservacién de la edificacidén, asi como de mejora
de las condiciones de habitabilidad, tolerdndose incrementos en la
edificabilidad producidos por el ajuste del bajo cubierta a las
determinaciones del P.E., y completamientos de terrazas, tendederos,
etc.
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ES EN LA C/ CAMPO DE LA ESTRADA

FICHA N2 6 BLOQUE DE VIVIENDAS MILITAR

Ordenanza Blogue Aislado

Caracteristicas de la edificacidén:

936 m2.

SS + PB + 4P

lanta

én en p

Y de plantas
Superficie total construida

Uso residencial exclusivo

Ocupaci

N

5619 m2.

¢ de viviendas 63

N

INTERVENCIONES PERMITIDAS:

dose obras encaminadas

en

permiti

Mantenimiento de edificabilidad y usos;

de mejora de las

+ tolerdndose el incremento de edificabilidad

derivado de ajustar el bajo cubierta a la normativa del Plan

completamiento de tendederos, etc.
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FICHA N2 7 EDIFICIO RESIDENCIA MILITAR EN EL CAMPO DE LA ESTRADA
DrdenanzaJBloque Aislado , -

Caracteristicas de la edificacidn:

Ocupacidén en Planta baja 530,25 m2.
N2 de plantas B+ 3
Superficie total construida 1650 m2.
Uso residencial

PROPUESTA DE INTERVENCION:

Mantenimiento de la edificabilidad y usos.

Obras permitidas: las encaminadas al mantenimiento y conservacidn.
Tolerdndose el incremento de edificabilidad derivado de ajustar el
bajo cubierta a la normativa que determina el Plan Especial, definido
en el esquema de la figura adjunta
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FICHA N2 8 EDIFICIO DE EQUIPAMIENTO DE LOS PELAMIOS

ksta edificacidn, situada a modo de puente de enlace entre el Paseo
Maritimo y la Calle del Campo de la Estrada, se destina a equipamiento
social; ocupa en planta una superficie de 707 m2., admitiéndose la
construccidén de sétano, planta baja y dos plantas altas sin sobrepasar
la cota de coronacidén de 17,20 mts.

Este equipamiento, en la periferia del dambito, se encamina a absorber
los déficits existentes en los barrios de borde, accesible desde la
Calle de Veramar a cota + B y desde el Paseo a cotas + 14 y + 17.
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FICHA N2 9 EDIFICIO DE EQUIPAMIENTO EN LA MAI STRANZA

La ordenacidén en esta zona de unién entre la trama residencial y el
Parque Piblico de La Maestranza se plantea ccmo una plataforma

horizontal a cota + 19,45, en cuyo subsuelo te proyecta un equipamiento
socio-cultural.

La ocupacién en planta es de 1646 m2. ,admitiéndose la construccidn

de entreplantas, no pudiendo sobrepasar la resante anteriormente indicada.
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FICHA N© 10 EDIFICIO SEDE DEL RECTORADO DE LA UNIVERSIDAD DE
LA CORUNA EN LA MAESTRANZA

Caracteristicas actuales del edificio:

Ocupacién en planta 2690 m2.
N® de plantas B+ 2
Superficie total construida 5380 mZ2.

PROPUESTA DE INTERVENCION:

Se proyecta la rehabilitacién de la edificacidn existente
destinandola a uso de eguipamiento univeisitario contenedor

de las instalaciones del Paraninfo y las dependencias centrales
del Rectorado. .

T,a rehabilitacién prevista se compone de planta baja, entreplanta
y dos plantas altas con una superficie tctal construida de 8000 m2.

y 850 m2. de porches.
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FICHA N© 11 EDIFICIO DEL MUSEO MILITAR EN LA MAESTRANZA
Caracteristicas de la edificacidn:

Edificio compuesto de Planta baja y primera con uso destinado a Museo
Militar, de 900 m2. de ocupacién en planta y 1500 m2. de superficie
total construida.

INTERVENCIONES PERMITIDAS:

Se plantea la adiccién de edificabilidad hasta una edificabilidad
total de 2600 m2. sin inclusién de sétanos y bajo cubierta, con objeto
de permitir mayores prestaciones al uso designado, en el que no se
preven alteraciones.

El aumento de edificabilidad se realizard incrementando la ocupacidn
del suelo y con una altura homogénea equivalente a planta baja y una
planta alta.
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FICHA N© 12 EDIFICIO DE LA ORDEN TERCERA Y MUSEQ DE LAS LAPIDAS

Edificio de la Venerable Orden Tercera, de uso religioso y con un nivel de
proteccidén en el Catdlogo de edificios y conjuntos de interés del P.G.O.U.
Ocupa una superficie de 778 m2.

ACTUACIONES PERMITIDAS:

Las actuaciones permitidas son las que en base a su nivel de proteccidn
tolere el catalogo de proteccién del P.G.0.U.
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© 13 EDIFICIO DEL CUARTEL D
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FICHA N9 14 EDIFICIO DEL HOSPITAL MILITAR

Caracteristicas de la edificacidn:
Edificio de equipamiento sanitario en el que se alojan las instalaciones del
Hospital Militar.

Superficie parcela 10100 m2.
Ocupacidn en planta 4278 m2.
_Nimerco de plantas B +5

Superficie total construida 17.775 m2-
Edificio incluido en el Catalogo de edificios y conjuntos de interés del P.G.0Q.0.
con un nivel de proteccidn ustructural

PROPUESTA DE INTERVENCION:

Se mantendrd el uso existente de equipo sanitario, permitiéndose actuaciones
encaminadas a la mejora del funcionamiento de l: edificacidén y las propias
que su grado de proteccidn permitan.
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FICHA N© 15 EDIFICIO DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

Edificio de uso deportivo-recreativo de 1990 m2. de superficie construida.

Las actuaciones permitidas en esta edificacidén irdn encaminadas a la
conservacién y mantenimiento de la misma asi como de su actual uso. No
toleradndose incrementos en la edificabilidad.
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CUADRO DE SUPERFICIES

Resumen edificabilidad caracteristica residencial:

La edificabilidad resultante del convenio permitira
construir una superficie total de 29.262 m2., resultantes de
aplicar una edificabilidad de 0,30 m2/m2. a la superficie
delimitada de acuerdo con lo establecido en el convenio, que
cuenta con una superficie de 97.562 m2. Esta edificabilidad se
destina a uso residencial principalmente y se acumula en los
blogques de edificacidén que figuran en el plano de ordenacidn.

Superficie computable m2. m2. m2.
P. baja P. altas Total
Blocue A 1748 10407 12155
BPlogue B 1141 .5 5706,5 6848
Blogue C 1336 8923 10259
1225,5  25036,5 29262
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CUADRO DE SUPERFICIES

Resumen de edificabilidades.

1.- EQUIPAMIENTO

Edificabilidad Edificabilidad
existente proyectada
Museo Militar 1500 2600
V. 0. Tercera 778 778
C. Macanaz 2954 3500
Hospital Militar 17775 L7%7TS
C. Maestranza 5380 3000
Equip. Deportivo /
Recrealbivo 1990 1990
Equipamiento s/e
Maesktranza - 1646
Equipamiento s/c
Pelamios - 2123
TOTAL EQUIPAMIENTO 32027 28410



2.~ USO RESIDENCTIAL

Edif. no Edif. n?

existente viviendas provecltada viviendas
Edif. viviendas
C/ Estrada 5619 G3 5619 623
Edif. C/Maestranza 4746 44 4746 44
BEdif. C/Maesltranza 1143 3 1143 3
Blogue A s = 12155 118
Blogque B - - 6848 58
Blogque C = = 10259 71
TOTAL
U. RESIDENCIAL 11508 110 40770 357

Total Edificabilidades:

Existente Proyeclada
Uso no residencial 32027 38410
Uso residencial 11508 40770
TOTALES: 43535 89180

*NOTA. Cuando nos referimos a la edificabilidad exislblenlte, se
entiende siempre a mantener, no incluyendo las edificaciones o
instalaciones objeto de demoliciones.

La medicién de las edificabilidades, tanto existentes como
proyectadas se refiere siempre a la computable segin las
determinaciones del P.G.0.U., es decir, sin incluir locales
destinados a garaje aparcamiento, entreplantas vinculadas a
locales de planta baja y bajo cubiertas vinculados a la vivienda
inferior o de uso no residencial.



6.- NORMATIVA URBANISTICA

Estas Ordenanzas regirdn todas las actuaciones gue se
realicen en el &mbito del P.E.R.I. a cuyas prescripciones quedan
sujetas dentro, siempre, de la Normativa del Plan General de
Ordenacién Urbana de La Coruha.

6.1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Las presentes ordenanzas entran a regular el régimen
urbanistico del suelo con referencia a la calificacidén del mismo
y los usos pormenorizados, asi como la regulacién de las
condiciones de edificacidn y proyectos de urbanizacidn.

Teniendo en cuenta la procedencia de los textos legales, se
definen a continuacidén una serie de términos que serdn utilizados
a lo largo de estas normas.

1) Zona: Superficie con planeamiento homogéneo en la gue se
aplica una Ordenanza determinada.

2) Sistemas Generales: Conjunto de los suelos reservados para
viarios, zonas verdes, equipamientos y otros servicios generales,
estructurados para atender las necesidades globales del
municipio.

3) Sistemas de Sector: Conjunto de suelos reservados para
viarios, zonas verdes, equipamientos y otros servicios que,
ademds de los sistemas generales, deberdn contener cada uno de
los sectores, su organizacidn espacial viene establecida por el
presente P.E.R.I.

4) Vivienda colectiva: Tipologia urbana en la gue las viviendas
se situan en edificios en los gque comparten el acceso.

5) Parcela: Porcidén de terreno cuya aptitud para la edificacidn
queda regulada en la ordenacidn.

6) Parcela minima: Superficie minima admisible en el proceso de
parcelacidn y edificacién.

7) Solar: Es la superficie de suelo urbano apta para la
edificacién y wurbanizada con arreglo a las normas minimas
legalmenkte establecidas, es decir, se precisarad que la via a que
la parcela da frente tenga pavimentada la calzada, encintado de
aceras y disponga de los servicios de suministro de agua,
desagiies y alumbrado pdblico.
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8) Alineacidn: Son las lineas que establecen los limites de la
edificacién entre ésta y el espacio no edificable dentro de una
parcela edificable. Pueden ser alineaciones exteriores vy
alineaciones interiores.

9) Alineaciones exteriores: Son las que en el Plan fijan el
limite de la parcela edificable con los espacios libres
exteriores, viasg, calles, plazas o zonas verdes y deportivas.

10) Alineaciones interiores: Son las que fijan los limites de las
parcelas edificables con el espacio libre interior.

11) Alineaciones actuales: Son los limites de la edificacidn,
actualmente existentes, tanto interiores como exteriores.

12) Retranqueo: Distancia entre la alineacidn y el edificio.

13) Indice de ocupacidn: Relacidn entre la superficie ocupada en
planta por el edificio yv la de 1la parcela, expresada en
porcentaje.

14) Superficie ocupada: Es la comprendida dentro de los limites
definidos por la proyeccidén vertical sobre un plano horizontal
de las lineas externas de toda la construccidn.

15.- Edificabilidad: Cociente entre la superficie edificable
(expresada en m2.) y la superficie de suelo asignable (expresada
en m2.). Este concepto podrd matizarse, segun las superficies de
suelo que se tomen como denominador, habléandose de
edificabilidades brutas o netas.

16) Densidad: Cociente entre el numero de viviendas autorizado
vy la superficie de suelo (generalmente expresada en Ha.) sobre
la que se sitden. Son vAdlidas aqui las mismas matizaciones del
concepto anterior.

17) Altura maxima: Es la mayor distancia vertical admisible para
la edificacién. Podrd regularse alternativa o simultédneamente de
los siguientes modos:

- Por nuimero de plantas.

- Por medicidén de la distancia vertical entre las aristas
de encuentro de la fachada con el plano superior del altimo
forjado y con la acera o terreno circundante.

18) Altura libre minima de pisos: Es la menor distancia vertical
admisible entre los forjados correspondientes a suelo y techo.
Las decoraciones de los locales podran reducir estas alturas
hasta un minimo de 2,50 metros, siempre gque se garantice la
correcta renovacidén de aire.
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19) Altura de pisos: Es la distancia vertical entre la cara
superior e inferior de dos forjados consecutivos.

20) Sdétano: Serd sétano aquel local en que la cara inferior de
su techo esté por debajo de la rasante del terreno.

21) Planta baja: Es aquella planta de edificacidén cuyo pavimento
estd situado en contacto con la rasante de la calle, de tal forma
que mas de un 50% del mismo deberd estar a una diferencia de cota
maxima con ella de, mds o menos, un metro.

22) La linea de altura de la cornisa dominante: La linea de
cornisa dominante es la recta paralela a la linea de arranque de
la edificacién, en cada calle y en cada alzado de esa calle y de
la manzana, con la altura gue resulte como media ponderada de
todos los edificios y de acuerdo con el cuadro de alturas de
cornisas que establece el P.E.R.I.
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6.2.- NORMATIVA PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

6.2.1.- Condiciones generales.

Es objeto de esta normativa, gque tiene caracter de
ordenanza, la regulacién del uso del suelo en el ambito fisico
abarcado por el P.E.R.I., cuyos limites se encuentran
representados en el plano normativo de ordenacién.

En cuanto a las condiciones de las edificaciones fuera de
ordenacién, asi como el desarrollo, ejecucién y concesidén de
licencias, se estard a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacidén Urbana de La Coruia.

Dentro de la delimitacidén de suelo urbano, que constituye
el ambito del P.E.R.I., el Plan General de Ordenacién Urbana
plantea una calificacidén de suelo por Usos, Residencial, de
Espacios Libres y Zonas Verdes.

6.2.2.- Normativa.
6.2.2.1.- Régimen del suelo.

a) Bloque Aislado.
b) Zonas verdes y Espacios Libres.
c) Pargque Puiblico de La Maestranza.
d) Viario Urbano.

6.2.2.2.- Regulacién de la Edificacidén y de los Usos.
a) BLOQUE AISLADO.
Definicién:

Se define como "Blogque Aislado" aquella ordenacidn
volumétrica de una unidad bédsica compuesta con blogques de
edificacidén separados entre si por espacios piblicos o privados.
Los blogues pueden ser sin patios, con patios cerrados
interiores, o abiertos a fachada, con proteccidén de vistas si
su destino es el de tendedero.

Ambito de aplicacidén:

Este tipo de ordenacién es aplicable en la Unidad
Bédsica definida en el plano de ordenacidn, que se corresponde con
cada bloque de edificacidén al que se le ha asignado una ficha en
donde se fijan sus caracteristicas y edificabilidades.
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Usos:

T.os usos caracteristicos en este tipo de ordenacidén son
los de wvivienda colectiva y terciario. Se consideran usos
posibles o compatibles los destinados a tiendas y pegueios
comercios, bares, talleres artesanos, oficinas privadas,
servicios y dependencias piblicas, ete., de acuerdo con las
normas de compatibilidad de usos del Plan General de Ordenacidn
Urbana.

Alineaciones, Rasanles, Relrancueos y Separacidn de Blogues:

Son los fijados en el P.E.R.I. en el plano de
ordenacidn.

Patios Cerrados y Abiertos:

Regirdn las condiciones establecidas en la Normalbiva

de V.P.O.
Altura de Edificacidn:
Serdn las indicadas en el plano de ordenacidn.

Cuadro de equivalencias para el nimero de alturas:

Niimero de Plantas MAximo Altura Maxima
6 =B + 5 20,50 mts.
T=8B +6 25,56 mts.

Dimensiones de los Blogues:

Serdn las definidas en el plano de ordenacidn.
Espacios Libres:

Los espacios entre blogues y debidos a los relranqueos,
deberan estar ajardinados en las superficies indicadas en los

planos de ordenacidn, destindndose las zonas restanbes a accesos
a bajos y sdétanos del edificio.



Sétanos:

Se autorizan con destino exclusivo para garaje-
aparcamiento por debajo de la rasante de la calle y no computan
edificabilidad.

La superficie mdxima de ocupacidn de sdtanos se indica
en el plano de ordenacién.

Condiciones de Disefio, Higiénicas y Técnicas:
Para todas las edificaciones se exigird el cumplimiento
de las condiciones establecidas por el MOPT, las determinadas por

el Decreto de Habitabilidad, y las propias del Plan General de
Ordenacidén urbana y las minimas de V.P.O.

b) ZONA VERDE Y ESPACIOS LIBRES.
Definicidn:

Se definen de este modo las dreas indicadas en el plano
de ordenacidén que quedan como espacios libres de uso piblico que
no forman parte de la red wviaria.

Ambito de Aplicacidn:

Aplicable en las Areas definidas en el plano d e
aordenacidn.
Aprovechamiento:

El uso caracteristico de estas dreas es el de espacio
libre; pudiendo, no obstante, permitirse el aprovechamiento del

subsuelo en las zonas indicadas en el plano de ordenacidén para
uso de aparcamiento ptblico.

¢) PARQUE PUBLICO DE LA MAESTRANZA.
Definicidn:
Espacio de uso y dominio pdblico destinade a ser

utilizado para recreo, caracterizado por ser zona amplia
ajardinada y urbanizada de acuerdo a su uso.



Ambito de Aplicacidén:

El indicado en los planos de ordenacidn.

Aprovechamiento:

El uso caracteristico del 4rea es de parque pablico;
pudiendo, no obstante, construirse instalaciones no contrarias
al uso pablico del pargque siempre que no supere en el conjunto
de la superficie afectada por el parque la edificabilidad de 0,02
m2/m2.

Dentro de este dmbito se localizan, ademds, una serie
de edificaciones (Cuartel de Macanaz, Orden Tercera, Museo
Militar y Cuartel de la Maestranza) que por su caracter, uso
terciario, grado de catalogacién patrimonial, etc. o formar parte
de proyectos o iniciativas municipales en marcha, se conservaréan,
posibilitdndose en ellos actuaciones de rehabilitacidn,
adaptacién y ampliacidén gque su funcionamiento requiera, dentro
de los pardmetros sefialados en las fichas de caracteristicas de
la edificacién.

De otro lado, el plano de ordenacidén sefiala unas dreas
que destina a equipamiento, cuya funcidén primordial es absorber
los déficits existentes en los barrios periféricos al ambito del
P.E., y <cuyos pardmetros geométricos gque determinan la
edificabilidad se reflejan en las fichas de caracteristicas d e
la edificacién.

Equipamiento Deportivo:

En este dmbito, se delimita en el plano de ordenacién
una zona destinada a equipamiento deportivo, en la que se
mantiene el aprovechamiento gue actualmente tiene.

d) VIARIO URBANO.

Se define en su trazado, rasantes Y demés
caracteristicas en el plano de ordenacién, Red viaria.

Queda sujeto en su urbanizacidn y caracteristicas a las
condiciones establecidas en el apartado 6.2.2.4 de esta
Normativa.



6.2.2.3.- Normativa de proteccidén.

Serd de aplicacién para la conservacién y actuacidn
sobre los bienes naturales y culturales existentes en el ambito
del Plan Especial de Reforma Interior de la Maestranza.

Constituyen bienes naturales:

- El1 arbolado existente en el &mbito del P.E.

Constituyen bienes culturales:

- Los monumentos y edificaciones sobre los gque existe
declaracién de monumento histérico-artistico y los
incluidos en el Catédlogo de edificios y conjuntos de
interés del Plan General de Ordenacién Urbana de la
Coruna, son:

Ruinas del Convento de San Francisco y torre y
Capilla de la Orden Tercera, declarado monumento
histérico-artistico por Orden de 16 de Marzo de
1939 (ficha n? 2. Nivel de proteccién monumental).

Murallas y Puerta de San Miguel, declarado
monumento histérico-artistico por Decreto de 9 de
Noviembre de 1944 (ficha n2 5. Nivel de proteccidn
monumental).

Edificio del Cuartel de Macanaz (ficha n? 16.
Nivel de proteccidén integral).

Hospital Militar (ficha n? 18. Nivel de
proteccién estructural).

- Los edificios y elementos no incluidos en Catélogo
del P.G.0.U.:

Murallas del Baluarte de la Maestranza y resto
de murallas, incluyendo el Baluarte en la zona de
la superficie deportiva y el Baluarte de Los
Pelamios.

Edificio del Museo Militar.
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* Ordenanzas de proteccién de bienes culturales.

Los monumentos y edificaciones incluidos en Catdlogo de Edificios
y Conjuntos de interés se mantienen con el nivel de proteccidn
asignado y regulacién de actuaciones establecidas en dicho
catédlogo.

No obstante, se aplicard sobre estos monumentos y edificios las
condiciones que con caracter general se fijan a continuacidn
relativas a la proteccidn del resto de elementos y edificios no
incluidos en catédlogo vy sometidos a proteccién.

a) Ordenanza general:

Deberdn realizarse, cuando asi sea indicado por el Servicio de
Urbanismo, sondeos arqueoldgicos o excavaciones en cualquier obra
dentro del dmbito gue suponga o no movimiento de tierras. previo
al inicio de las obras y a la concesién de licencia en su caso.

Los sondeos arqueoldgicos se repartirdn homogéneamente por toda
la superficie de actuacidn, plantedndose la obligacidn de
realizar excavaciones en virtud de los resultados obtenidos.

Una vez finalizada la actuacidn arqueoldédgica serd redactado por
el director de los trabajos un informe memoria con los resultados
obtenidos, en base al mismo la Administracién competente decidira
el destino de los posibles restos arquecoldgicos, inmuebles, etc.
descubiertos.

La ejecucién de cualquiera de las actuaciones arqueoldgicas
previstas, podréd realizarse de oficio por el Servicio Municipal
correspondiente o directamente por el promotor y bajo la
direccién de arquedlago.

El incumplimiento de esta ordenanza de actuacidén arqueoldgica
podrd ser sancionado conforme a lo dispuesto en la Ley 16/85 de
Patrimonio Histdérico Espafiol.



b) Ordenanzas especificas:
b.l.- Para murallas y baluartes.

Habra de realizarse previa a cualgquier actuacidn a realizar en
un entorno de 3 metros del elemento un estudio gue habra de
contener la suficiente documentacién para Jjustificar que la
intervencién a realizar ha contemplado todos los aspectos
precisos sobre el monumento y la valoracién adecuada del mismo.

El &dmbito del estudic se fijard previamente por el Servicio
Municipal correspondiente.

La documentacién, que habrd de presentarse previa a la solicitud
de licencia o en cualquier caso si esta no fuese precisa antes
del comienzo de cualquier actuacidn, consistira en:

a) Descripcidn del marco referencial de origen del
edificio; propiedad gque ordendé su construccidn
autora del proyecto y obra, uso original al que
se destind y variaciones de uso y propiedad, etc.

b) Evolucidn del edificio y del entorno inmediato
que pueda Jjustificar las soluciones adoptadas.

¢) Levantamiento a escala 1/100 del edificio en
su situacidén actual (plantas, alzados interiores
y exteriores...) y de las edificaciones auxiliares
y complementarias, asi como las ampliaciones de
escala necesarias de detalles caracteristicos y
levantamiento de la parcela donde se enclava.

d) Descripcién fotogrdfica del edificio y montaje
de las soluciones adoptadas tanto de las propias
edificaciones como de la jardineria, etc.

e) Memoria Jjustificativa de la oportunidad de la
obra a realizar, asi como de los efectos sobre los
usos y usuarios actuales y sobre los elementos
objeto de proteccién.

f) Proyecto detallado de las obras a realizar,
especificando con claridad las zonas vy elementos
afectados.



b.2.- Ruinas del Convento de San Francisco y torre y
Capilla de la Orden Tercera.

Se define en este Plan Especial un entorno de momento. En este
Ambito no podrd realizarse ningin tipo de obra que afecte a
movimiento de tierras, salvo las propias de la prospeccidén y
excavacidén arqueoldgica previstas en el titulo 592 de la L.P.H.E.
y los de acondicionamiento para su mejor uso a efectos didacticos
y de disfrute ptiblico del patrimonio cultural.

El proyecto para el acondicionamiento y consolidacidén de las
ruinas y su uso se redactard en fases.

b.3.- Para el resto de yacimientos.

Para el resto de yacimientos que pudieran existir en el admbito,
gque fueran denunciados por organismos o asociaciones de caracter
cientifico o cultural e inventariados por los organismos
competentes, no podrdn ser transformados o excavados sin que
previamente se tramite su delimitacién detallada v se fije una
zona de respeto (entorno) por loos organismos competentes en el
que reglradn en todo caso las condiciones establecidas para las
murallas declaradas monumento en esta normativa de proteccidn.

b.4.- Para el resto de monumentos y edificios
catalogados o no.

Para el resto de monumentos y edificios catalogados o no la
solicitud de licencia de restauracidén y en su caso de
consolidacidén o rehabilitacidn, ademds de los documentos exigidos
en las ordenanzas municipales deberd ser acompahada de idéntica
documentacién exigida para la actuacidén sobre las murallas y
baluartes (b.1).

<D
=5
—~



Denominacion:  Ruinas del Convento de San Franclsco Planos n.” 1% E-1:5000/1:2000
(Torre) y capilla de la Venerabls Orden Tercero

o602
Localizacion: €/ San Francisco y Plaza Carlos | N." 002
Tipologia Edificlo singular MN.%de plantas 1
Fecha de construccion Fundado S. XIII; incendlado y dest. 15889; la igleslo
ojival pertenece al S. XIV (San Francisco) V.O.T. . Xvil  Estilo
. Autor
Materiales de fachada Silleria de piedra
Caracteres singulares Editiclo odosodo ol desoporecido convento de San Franclsco ura sola nave; altar mayor

churriguerasco, retablo central barroco (Plateresro)

Valor Catastral Propicdad  Religiosa

Proteccion existente Monumento nacional

OBIJETIVACION DEL INTERES (valoraciones de 0 a 3)

@ Interés de caricter historico  Sélo a nivel local (Capilla de lo V.0.T.) torre (ruinos del Convento de San Francisco) ver

ficha Iglesia-Convento de San Francisco 1
@ [nterds de cariicter arquilectonico  Consta de uno sola nave amplia y bien alumbrada; altar mayar churrigueresco
2
1y Interés de cardcter urbano  Torre, Iglesia y edificios adyacentes colaboran a fa configuracion de! espuiio situado frente
al Jardin de San Carlos, separado de este y de la cametera de circunvalacién mediante una linea arbolada 3
O Interes de caricter fisico EdHiclo en buen estado de conservation (bajo lo apariencia externn)
2
Uso original Religloso
Uso actual Planta Tipo
Planta 17
Planta baja Rellgioso
O Interés de cardcter funcional Edificlo en pleno uso y perfectamente adaptado al mismo
3

Observaciones:

Finalidad  Mantenimiento, conservacion y proteccidn del enteino
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Denominacion:  Puerias del Clavo y San Miguel (Zona de Manzana:  Planos n,® 12 E-1:5000/1:2000
' Murallas) (Conjunto)
Localizacién:  C/ Paseo del Parrote e Parcela:  N.° 005
Tipologia Puertas de salido al mar de lo zona amuralloda N.? de plantas
Fecha de construccion S. XV1 (1595) Puerta de San Miguel. S. XVIl (1676) =
Puerta del Clavo Estilo
Aulor
Materiales de fachada Silleria de piedra /
Caracteres singulares Por lo puerta de San Miguel (proxima al lugar que debid tener la primitiva de esle nombre) embarcaron

y desembarcaron todas cuantas personalidodes de significaclon visitaron La Corufia.

Valor Catastral Propicdad  Municlpul ‘

Proteccion existente Monumentos naclonales ;

OBJETIVACION DEL INTERES (viloraciones de 0 a 3)

@ Interésdecaracter historico Lo de San Miguel préxima al lugar que deblé tener la primitive, y slerdo la Gnica que existia

en un principlo, fue lugar obligado de paso de muchas personalidodes (D. Pedro |, Fernando | de Portugul, Carlos |, y paso para 3
la prisidn del Castlllo de San Antdn, Melchor de Macanaz, Villaroel, Juan Diaz Porller, efc.).
@ Interes de caricter arquitectonico Puertas singulares conteniendo cualidodes arfisticas y monumentales; lo de
S. Miguel tiene tres escudos en la parie superior del dintel (todo en pledra) -
s
@ Intercs de cardcter urbano  Elementos singulores que colaboran a la configuracion del espacio urbano formado por lo t
Muralia
3
O Interés de caricter fisico  Puertas (las dos) en buen estado de conservacion (restauradas)
3
Uso original Puertas de saolida ol mor
Uso actual Planta Tipo
Planta 1*
Planta baja Puerta (Clovo) de paso entre el Relleno (La Solana) y &l Peceo del Parrole;
S. Miguel no tiene uso actual.
O Interés de caracter funcional Lo del Clavo cumple su funcidn primitiva de servir de puso y Ic de Sun Miguel estd fuera de 2
uso actualmente, cerrado su paso por una puerta de hlerro

Observaciones:

Finalidad  Proteccion, mantenimiento y conservocion
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Denominacion:  Maoestranza de Artilleria (exconvento de
S. Francisco) (Cuartel de Macanaz)

Planos n.” 12 E-1:5000/1:2000

202

Localizacion:  ©/ San francisco N2 016
Tipologia Edificio regular o plural N." de plantas
Fecha de construccion 1214 destruyéndose en 1591; reedificGndose y

destruyéndose en 1651 y de nuevo repardndose Estilo
Autor
Materiales de fachada Silleria de piedra
Caracteres singulares
Valor Catastral Propicdad
Proteccion existente Ninguna

OBJETIVACION DEL INTERES (valoraciones de 0 a })

@ Interés decaricter historico A nivel nacional al haber sido Convento de S. Franclsco y desp.éds transformado en Cuartal,
por lo tanfo elem. representative de una época histérica (en el Convento se celebraron las Corles de 1520); hospeddndose

Felipe Il en 1551 de paso a Inglalerra 3
@ Intercs de carieter arquitectonico  Edificio regular o plural de notable calidad de diseiio y construccion
2
@ Interes de caricter urbano  Edificio interior o lo Ciudod VieJa que coracteriza este 2spocio urbano de interés como
conjunto
2
2 Interés de cardcter lisico  Edificio en buen estado de conservacion
3
Uso original Convento de S. Francisco (1845 destinado a depdsito correctional)
Uso actual Planta Tipo
Planta 1"
Planta baja QOficinas Militares (Caoja de Reclutas)
O Interés de cardcter funcional  Edificio en pleno uso y ocdoptado perfeclamente g éste
3

Obscrvaciones:

Finalidad  Conservacion y proteccion del enforno
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Denominacion:  Hospital Militar Planos n.® 12 E-1:5000/1:2000

~

~a0 -
Localizacion: €/ Saon Francisco y Paseo del Parrole N 018

Tipologia Edificio singular de gran tamufio N.de plantas 4

Fecha de construccion El antiguo Hospital Militar del Buen Suceso consta

existioyo en 1760y sustituldo por el actual, en 1866 Estilo
Autor
Materiales de fachada Sillerio, piedro labrada y revoco

Caracleres singulares
segun lo descripcidn de «Carré Aldao-, constabao de dos cuerpos y cuatro fachadas al N. la prinzipal.

Valor Catastral Propiedind  Estalal

Proteccion existente Provincial

Desde su construcclon original se ha Ido ompllando sucesiveinenie, afiodiéndole nuevos cuerpos;

OBIJETIVACION DEL INTERES (valoraciones de 0 g )

@ Interés de cardcter historico Solo a nivel local, representativo de uno época histarica, sustituyenca al del Buen Suceso

por el estado de malas condiclones en que se encontraba éste 1
@ Interds de cardceler arguttectonico Edificio de notable colidad de disefo y construccién; aungue no tlene olorde
alguno exterior de decoraclon es sin embargo de nolobles condiclones de higiene, solubridrd y tuenas disposiciones
Interlores 2
@ Interds de cardcter urbano  Edificlo sittodo sobre la puerto de S. Miguel, al extremo SE. del altorano de la peninsule en
que comienza la Ciudod Vieja, colaborando a lo configuracién del espacio urbano de esta zona de la buhia coruiesa (Puerto
deportivo y dique Barrié de lo Mozo) 3
O Interés de caricter fisico  Edificio en buen estodo de conservaclén
3

Uso original Sanitario
Uso actual Planta Tipo
Planta 1" Sanitario
Planta baja

C* Interés de caracter funcional  Edificio en pleno uso perfectomente adaptado ol mismo

Observaciones:

Finalidad  Proteccion y conservaclon
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* Ordenanza de proteccién de bienes naturales

Previa a cualgquier actuacidn de tala o traslado de arboles dentro
del &ambito del Plan Especial, se realizard por los servicios
municipales de jardineria un estudio del arbolado existente y un
plan de actuacién que, conforme a las zonas ajardinadas de la
ordenacidén del dmbito, permita la relocalizacidén de las especies
més interesantes.

Si el Ambito a ajardinar o a eliminar arbolado corresponde a una
zona de promocidn privada, este estudio serd exigido previa a la
solicitud de licencia y podrd ser realizado por técnicos
competentes y revisado por el servicio de jardines municipal.
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6.2.2.4.- Ordenanzas de la edificacidn.

1. PLANTAS BAJO CUBIERTA.

2 Como pardmetros geométricos que definen el espacio bajo

cubierta y con cardcter general se aplicardn los descritos
graficamente a continuacién:

H CUMBRERA
\5_10

P ., = hepge— COMISA .
i o B CAHA SU'LKICR ULTIMO FORJADO
] !
: ]
]
- FONTT Mmaximg —
* YUELQO EDIFIZABLE VUELD

El bajo cubierta no se considera a efectos del cdmpulo
de la edificabilidad.

Dichas plantas cuando asf definidas lo permitan, podrin
destinarse a usos compatibles con el residencial salvo el (e
vivienda permanenle, a no ser que en este 0l imo caso se vinenle
a la vivienda de la planta inferior, formando un duplex.

2. ASCENSORES.

Serd ovhligatorio el uso de ascensores coando la altimg
planta vividera esté situada a 10,00 m. o mads de altura sobre la
rasante oficial de la via por la yue se accede,

Los cuartos de magquinaria podrin situarse tanbto en los
s6tanos como en los espacios bajo cubierta, en esle caso se
disefiardan de forma que no se rebasen los planos de 1a misma,

Deberin cumplir la Normaliva para ascensores (B.OLGF.
N2 239 de 6/10/89).

3. VUELDS.

Se permitirdan vuelos sobre la via y espacios piblicos
a partir de la lfnea oficial de la edificacidn,

Dicho vuelo serdA maximo de 1,00 melro, compularin
edificabilidad y ocupardn una superficie Jdel 60% de 1a Fachaddg
contada desde el forjado techo de la planta baja o entreplanta.

Podran ordenarse libremente sin que pucdan consbruirse
a una altura inferior a los 5,50 netros desde 1 rasanl e Jde la
acera o calle, medida en el centro de su fachada.




1. MEDIANERAS.

En el caso de que se produzcan nuevas mediansras como
resultado de la aplicacidn de las normas del Plan Especial, éstas
se rematardn con el mismo material empleado en fachada con vuelta
sin solucidn de continuidad.

5. ANCHURA DE PORTALES.

Los portales de ingreso a las edificaciones tendran
amplitud adecuada para su uso, estableciéndose un dmbito minino
de 2,00 m.

Al mismo Liempo el disefio de esta pieza deberd hacerse
de acuerdo con la vigente legislacidn sobre eliminacidn de
barreras arguitectdénicas.

6. MARQUESINAS.

El disefio de las marquesinas sitas en las plantas bajas
de los edificios deberd realizarse de acuerdo con las siguientes
determinaciones:

a) La altura sobre rasante serd como minimo de 2,00 m.,
no pudiendo exceder en ningiin caso de la altura del forjado gue
forme techo de planta baja.

b) El vaelo maximo serd de 1,80 m. y de 0,60 m., nenos
gque el ancho de la acera. En calles sin aceras el vaelo maximo
no excederd de 1,00 m.

T+ TOLDES.

Se podridn situar toldos sujetos a Ffachada en planta
baja como en los distintos pisos altos de la edificacién.

a) Los gue se sibtitan en planta baja tendrdn una albtora
minima sobre rasante de acera de 2,40 m., disponiendo de un vuelo
mdximo de 2,40 m. & de 0,60 m., menos que el ancho de acera.

b) Si se desea situarlos en las plantas altas, su vuelo
serd como mdximo el permitodo segin el orden de la calle para la
edificacidn, debienda al mismo tiempo componer con el ribtmo
existente de huecos de fachada.

@) En el caso de toldos de terrazas aisladas de la
edificacidn situados en aceras amplias o zonas verdes o libres,
su altura sequird siendo de 2,40 m. minimo sobre la rasanle de
pavimento terminado. Y en cuanto a sus dimensiones y vuoelos se
ajustarid a lo que se acuerde por los servicios competentes de
este Excmo. Ayuntamiento en funcidn de las necesidades Jde la
zona.



8. LETREROS.

Se permite la colocacidn de letreros anunciadores en
planta baja, altas y remates de edificios con las siqguienles
limitaciones:

a) En planta baja se podrdn adosar a fachada siempre
gque su espesor no exceda de 0,15 m. de la alineacidn oficial.
Si se desea instalarlos en posicidn de bandolera su altura minima
sobre la rasante de acera, serd de 3,00 m., no pudiendo exceder
de la altura del forjado de techo de planta baja y su vuelo
maximo serd de 1,80 m. y de 0,60 m. menos gque el ancho de la
acera. En rcalles sin acera el vuelo mdximo no excederd de 1 m.

L) En las plantas altas se permitiran adosados a
fachada, siempre que no invadan las plantas colindantes ni tapen
ni desvirtiaen los huecos y fachada existentes.

c) En cuanto a los que se cologuen en las corniasas de
coronacion de los inmuebles, se admiten adosados y con una altura
midxima de 1,20 m. sobre la altura de la cara superior del forjado
cque define dicha cornisa.

En edificios catalogados se requerird un estudio previo
de la actuacién a realizar, gque deberd asegurar la armonia de lo
proyectado con lo existente.

9. ESCAPARATES.

Con excepcidn de las zonas o sectores en que la
ordenacidn lo determine, la realizacidn de escaparates sera de
libre disefio v tamafio, salvo en el vunelo sobre via pablica, que
se traducirid en un retallo de 0,10 sobre la linea de fachada.

En edificios catalogados se deberd presentar un estudio
previo, asegurando la armonia de lo proyectado con lo existente.

10. ANTEPECHOS DE CORNISA.

En el remate de la cornisa de coronacidn se permile la
2jecucién de antepechos por encima de la rasante de dicha
cornisa, pudiendo macizarse hasta la altura de 1,00 m. y colocar
barandillas hasta 1,20 m. sobre dicha rasante.

11. ENTREPLANTAS.

Se admitirdn entreplantas en bajos comerciales sin
computar edificabilidad, siempre gue no superen el 50% de la
planta. Dejando en todo caso libres los primeros 5 m. desde la
linea de edificacidn principal. La altura minima entre placas
serd como minimo 2,20 m.
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En caso de no vincular el uso de la entreplanta al uso
del comercial inferior, o sobrepasar los pardmetros geométricos
establecidos en el pdrrafo anterior, dichas superficies
computardn edificabilidad.

En ningin caso las entreplantas sobrepasardn la
alineacidén establecida en los porches para las plantas bajas.

.

12. SOPORTALES.

Se realizardn soportales en planta baja en las zonas
de las edificaciones indicadas en el plano de ordenacidén, con
profundidad, altura y ritmo de pilares indicados en las
correspondientes fichas caracteristicas de la edificacidn.

Dado su cardcter piblico estos espacios no compulardn
a efectos de la cuantificacién de la edificabilidad.

13. ORDENACTION DE VOLUMENES.

Se podrdn ajustar alineaciones y rasantes medianle la
formulacidén de un Estudio de Detalle, no pudiendo en ningln caso
reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las
superficies deslinadas a espacios libres. En ningin caso la
adaptacidén o reajuste del sehalamiento de alineaciones podra
originar un aumenlklo de volumen edificable ni suponer un
incremento en la ocupacidn del suelo ni el nimero de alburas
midximas previstos en el presente Plan Especial.

14.TRATAMTENTO DE FACHADA
Serd obligatorio en el blogue A2 disefiar el cerramiento

de fachada como muro cortina en el ambito indicado en la fFicha
de caracteristicas de la edificacidén para esle hlogue.

09677



6.2.2.5.- Proyectos de Urbanizacidn.

Generalidades

Los Proyectos de Urbanizacidén desarrollarén
las prescripciones derivadas del P.E.R.I.,
con especial referencia al wviario y
aparcamientos, equipamientos de todo tipo,
asi como a los espacios libres y zonas
verdes, planteandose el respeto de las

especies arbéreas v plantaciones
exlstentes.
En la ejecucidn de las obras de

urbanizacidén y edificacidén, se adoptaran
las medidas adecuadas para salvaguardar
agquellas especies arbéreas integradas en
los espacios verdes ptblicos de cesidn
obligatoria que deben ser respetadas.

El wviario se distinguira entre vehicular y
peatonal, debiendo las aceras del primero
prolongarse y tratarse uniformemente con
las vias peatonales, a los efectos de
establecer la continuidad del sistema.

El acceso a los aparcamientos subterrdneos
debera realizarse sin que afecten
fundamentalmente a la circulacidén peatonal
inmediata.

Las acometidas a las redes de servicios
urbanisticos préximas, se realizaran de
forma que aseguren y garanticen la
suficiencia de los trazados que, si bien se
indicardan en el P.E.R.I., deberadn ser
objeto de cdlculo en el prescriptivo
Proyecto de Urbanizacidn.

Para el establecimiento de las normas
comunes sobre disefic y calidad de la
urbanizacidén, asi como para la composicién
de los proyectos, se estarda a lo dispuesto
en las Normas Urbanisticas Generales del
Ayuntamiento de La Corufia, asi como lo que
se establece en las presentes ordenanzas
del P.E.R.I.

El desarrollo de los proyectos de
urbanizacidén contemplard y auspiciara el
disefo de elementos de mobiliario urbano,
bancos, fuentes, sefiales, etc.,
plantedndose de forma especifica la
resolucién y adecuacidén de los espacios
ajardinados del &mbito del P.E.R.I.

o
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Normas Comunes sobre Disefio y Calidad de 1la
Urbanizacidn: I

Hasta tanto el Ayuntamiento redacte una

normativa sobre diseno, calidad y
condicionantes a los célculos de
dimensionado de los servicios e
infraestructuras que conforman la

urbanizacién, ademds de lo especificado en
las Normas Béasicas y Tecnolégicas del MOPU,
deberd cumplirse lo especificado en los
articulos siguientes. Asimismo, hasta que
el Ayuntamiento normalice los elementos
constructivos que las obras de urbanizacidn
conllevan, de modo que se obtengan unas
caracteristicas de urbanizacién homogéneas
en todo el término municipal, se cumplirén
lags dimensiones, calidades y formas de

ejecucidn especificadas en las Normas
Tecnoldgicas del MOPU. No obstante lo
anterior, se estaré a lo que el

Ayuntamiento establezca en materia de
urbanizacidn.

a) Explanacidén y pavimentacidén viaria:

La red viaria que se proyecta debera
definir sus perfiles transversales
(definidos por su anchura entre las
alineaciones exteriores) con base en sus
componentes, los cuales de ajustarén,
salvo justificacidn suficiente en
contra, a las siguientes caracteristicas
minimas obligatorias de acuerdo con las
seccliones transversales tipo que
figuran.

Se establecerdn las previsiones para
estacionamientos putblicos al margen de
las bandas de circulacién.

Se tendrd en cuenta para el trazado
viario y su disefo, todo lo recogido en
la normativa sobre "Supresidn de
barreras argquitectdénicas”.

En lo referente a las pavimentaciones,
se tendrd en cuenta que los materiales y
deméds caracteristicas técnicas de 1la
solera y capa de rodadura de las vias de
circulacidén rodada habran de responder a
las necesidades de los distintos tipos
de calles en relacién con la intensidad,

velocidad y tonelaje del transito
previsto, debiendo emplarse en las redes
primaria y secundaria el aglomerado
asféaltico sobre solera de hormigén
hidrédulico.



b) Distribucién de agua y red de riego:

En estas obras deberdn cumplirmentarse
los criterios que en sus proyectos
recoge la Empresa Municipal de Aguas,
asi como la normativa exigida por esta
Empresa para su posterior explotacidén y
mantenimiento del servicio.

El didmetro minimo de las tuberias seré

de 100 mm., aconsejandose el empleo de
tuberia de fundicidn dactil con Jjunta
elastica en toda la gama de sus
didmetros. En la red secundaria se

admitirdn tuberias de otros materiales
para una presién de servicio de 15
atmésferas. En la red arterial y
primaria (didmetros 250 mm.) solamente
se utilizardn tuberias de fundicidén y de
hormigén armado o pretensado en los
didmetros gsuperiores a 600 mm. La
profundidad minima de la zanja sera tal
que la generatriz superior de la tuberia
quede, por 1lo menos, a l m. de la
superficie, en aceras o lugares sin
trafico rodado puede disminuirse este
recubrimiento a 60 cms.

Las dotaciones minimas unitarias, segin
los usos, serén:

- Consumo urbano: 300 1/hab. y dia
(incluido riegos).

- Consumo industrial: 1,5 1/seg. vy Ha.
bruta

El consumo mdximo para el cdlculo de la
red se obtendrd multiplicando el consumo
medio diario por:

En zonas residenciales debe preverse un
hidrante de 100 mm. cada 4 Has. y en
dreas docentes un hidrante cada 100 m.
lineales de fachada, o uno por cada Ha.
urbanizada. El didmetro aconsejable de
la conduccidén serd de 150 mm., y en
calles con conducciones en las dos
aceras el hidrante se conectard a ambas.
El didmetro minimo de la red de riego
serd de 80 mm., y se establecerd en
todas 1las zonas de parques y Jjardines,
espacios libres, paseos, plazas, calles,
etc., de uso publico. La red de riego
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estarda independizada de la de
abastecimiento mediante llaves de paso y
contador. Su trazado serd por las aceras
y paseos de uso pdblico y el material
aconsejado es la fundicidn, admitiéndose
tuberias de otros materiales en la red
bajo aceras pero no en los cruces de
calzadas.

La distancia entre bocas serd de 20 a 30
m. en funcidén de la presidén de la red de
abastecimiento. Las conexiones a la red
de distribucidén se hardn por grupos de
hasta 12 bocas, y nunca de menos de 6.
La separacién de proteccidén entre la red
de abastecimiento de agua vy otras

instalaciones, deberéa cumplir las
distancias sehaladas en el siguiente
cuadro:

EN cm.
INSTALACTIONES =~ === mmmm e
EN HORIZONTAL EN VERTICAL
ALCANTARILLADO 100 100
GAS 50 50
ELECTRICIDAD ALTA 30 30
ELECTRICIDAD BAJA 20 20
TELEFONOS 30 20
En cualquier caso, la red de
distribucién deberd ir puesta por encima
de las redes de alcantarillado, con Ila

debida proteccidén de heladas y de cargas
de trafico en los puntos de curce de
calzadas

c) Alcantarillado y depuracién de aguas
residuales:

Se exigird, en todos los casos, una red
de alcantarillado unitario o separativo,
segin convenga a las caracteristicas del
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terreno y de la ordenacidn. En
desarrollos de densidad bruta igual o
inferior a 12 viviendas por hectérea,
podrén evacuarse las aguas pluviales por
cuenta lateral en la calzada y posterior
vertido a las vaguadas naturales.

Los proyectosg de la red estaran sujetos
a las siguientes condiciones minimas:

- Las seccliones minimas de
alcantarillado serdn de 30 cm. de
didmetro, y las velocidades maximas de
3 m/seg. cuando los conductos sean
circulares, pudiendo aumentarse hasta
valores de 5 m/seg. para secclones
ovoides y especiales visitables.

- Las pendientes minimas en los ramales
iniciales serédn del 1% y en los demés
se determinardn de acuerdo con los
caudales, para gque las velocidades
minimas no desciendan de 0,5 m/seq.

- En las cabeceras de las alcantarillas
se dispondrdn cdmaras de descarga para
la limpieza, cuya capacidad sera de
0,5 m3. para las alcantarillas de 30
cm. v 1 m3. para las restantes.

- En el alcantarillado tubular y ovoide,
se dispondrdn pozos de visita o)
registro a distancias no superiores a
50 m., y en todos los cambios de
alineaciones y rasantes. En el
alcantarillado visitable se dispondran
cada 100-150 m.

- Todas las conducciones seran
subterrdneas, y seguirdn el trazado de
la red viaria y de los espacios libres
de uso publico.

Para el calculo de la red de
alcantarillado se adoptarén como
caudales de aguas negras el minimo y el
madximo previstos para el abastecimiento
de agua, disminuidos en un 15% como
consecuencia de las pérdidas en las
redes.

Para los caudales de agua pluvial se
partird de wuna precipitacién de 250
ls/ha. si la superficie de la cuenca

<2
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recogida no excede de 20 Ha. Si la
superficie excede de las 20 Ha., se
calcularan los caudales maximos
procedentes de lluvias con probabilidad
de repeticién de 5 afics en la red
secundaria, y 10 afios en la primaria y
sistemas generales, teniendo en cuenta
en ambos casos el retardo y acumulacién
de caudales (red primaria O 60 cm.).
Para la determinacién de la intensidad
horaria mdxima se utilizardn los datos
del Servicio Metereoldgico Naciocnal.

En todos los casos, a los caudales
obtenidos segin los métodos expuestos,
gse les aplicaran los coeficientes de
escorrentia, cuyos valores mdximos seran
los siguientes:

— VialesS .eeeceescnrsnsansoasansnsss 0,85
- Urbanizable extensidn

residencial multifamiliar ..... 0,60
- Urbano nitcleos rurales ........ 0,50

- Areas docentes, y vivienda
unifamiliar adosada hasta
A0 Vive/HAae simsssssaimiminsnin 0,40

- Vivienda unifamiliar hasta
15 Ha e wrses s s s s e aeissss s 0,30

- Espacios libres, parques y
TRPrdiMES sssindRivimimimamEaw 0,20

Todas las vias generales de transito
rodado serdn dotadas, en el momento de
su construccidén, de las alcantarillas o
colectores correspondientes y de los
sistemas de imbornables precisos que
permitan la adecuada evacuacidén de las
escorrentias superficies; la distancia
maxima entre los sumideros no superara
log 50 m. Las conducciones podrén ser de
hormigén centrifugado para secciones
tubulares menores de 0,80 M. de
didmetro. La red de saneamiento deberi
estar calculada para soportar las cargas
maximas de trafico que puedan discurrir
por las calzadas.

Las aguas residuales verterén a
colectores de wuso ptblico para su
posterior tratamiento en las depuradoras
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municipales. En los poligonos donde 1la
topografia del terreno no permite ésta
solucidén, y el vertido de las aguas
residuales se realice a alguna vaguada,
arroya, etc., debera preverse la
correspondiente estacidén depuradora vy
quedard claramente especificado el
régimen econdmico de mantenimiento de la
misma .

Cuando las aguas residuales sean
eliminadas mediante fosas sépticas, la
parcela minima de vertido serd de 1.500
m2. Las fosas dispondran de doble
cdmara, pozo filtrante y campo de riego
con plantaciones, arbolado y plantas de
fuerte absorcidén. Serd preceptivo un
informe hidrolégico gque garantice la
inocuidad de log vertidos de la fosa, en
capas subterrédneas profundas, para
posteriores explotaciones hidrédulicas.
Se prohibe expresamente el uso de fosas
sépticas en el suelo urbano y en el
urbanizable.

En el caso de que la evacuacidén de aguas

residuales industriales se haga
directamente a la red de alcantarillado
sin depuracidén previa, el efluente

deberd estar desprovisto de todos los
productos susceptibles de perjudicar las
tuberias, asi como las materias sélidas,
viscosas, flotantes, sedimentales o
precipitables que al mezclarse con otros
efluentes puedan atentar, directa o
indirectamente, el buen funcionamiento
de las redes generales de:
alcantarillado. Asimismo, el efluente
deberd cumplir lo especificado en el
apartado 3.2.3.1. ¢¢) "Aguas residuales"
de esta Normativa.

Distribucidén de energia eléctrica:

La carga total correspondiente a los
edificios se preverd de acuerdo con el
grado de electrificacién deseado en las
viviendas y sus coeficientes de
simultaneidad.

La potencia minima por vivienda sera:

- Mayores de 150 m2. construidos.. 8 Kv.

- De 80 a 150 m2. construidos .... 6 Kv.
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- Menores de 80 m2. construidos .. 4 Kv.

Los coeficientes de simultaneidad de
edificios para viviendas seran:

ELECTRIFICACION ELECTRIFICACION

MINIMA Y MEDIA ELEVADA Y ESPECIAL
“““““““““““““““““““““““““““““ o8
s a5 o8 0.7
15 a2 o6 05
25 ymas 05 o4

La carga total correspondiente a los
edificios se preverd de acuerdo con lo
establecido en la instruccidén MIBT 001,

y en el cdlculo de las redes se
aplicaréan para la fijacién de las
potencias de paso los coeficientes
siguientes:
N2 acomet. conect. Coef. simultaneid.

1 1

2 0,95

3 0,90

4 0,85

5 0,80

6 0,75

7 0,70

La distribucién en baja tensidén serd de
30/220 voltios, previa autorizacidén de
la Delegacidén de Industria. El1 tendido
de los cables deberd ir subterréneo.
Unicamente podréd autorizarse el tendido

aéreo cuando se ignore la rasante
definitiva de la via, pero tendra
caracter provisional hasta que el

2P
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Ayuntamiento estime que debe pasar a ser
subterrdneo, sin que en ningdn caso sean
a cargo de éste tales obras.

En alta tensién se hard al voltaje que
autorice la Delegacién de Industria,
y el tendido de sus cables deberd

hacerse siempre subterrdneo, con las
debidas garantias de seguridad Y
aislamiento, siguiendo los recorridos

que sefialen los técnicos municipales, de
acuerdo con el planeamiento aprobado.

El trazado subterrdneo de la red de baja
tensién deberd tener una profundidad

media de 0,80 m. excepto en zonas donde
se prevean cargas de trafico, en cuyo
caso deberd situarse a 1,10 m. de

profundidad y bajo proteccidén de tubo.
La distancia de proteccidén con otras
instalaciones deberdn ser superiores a
20 cm. y entre conductores de alta vy
baja tensién superiores a 30 cm.

Se prohibe ubicar los centros de
transformacién en las vias publicas;
unicamente podrdn establecerse sobre
terrenos de propiedad particular y, en
este caso, las condiciones de volamen y
estéticas del edificio deberédn sujetarse
a las gque exijan las Ordenanzas
Municipales para el Sector.

En los edificios, cuando la potencia a
instalar sea superior a 50 K.V.A. estaré
obligada la propiedad a facilitar el
local a la empresa suministradora en las
condiciones que ambas partes determinen;
no se podran establecer por debajo del
segundo sdétano y deberdn reunir las

debidas condiciones, en cuanto a
insonorizacidén, térmicas, vibraciones y
seguridad, la ventilacidén precisa y un

acceso protegideo del tiro posible de
llamas en caso de siniestro. No ocuparén
la wvia pidblica con ninguna instalacién
auxiliar.

Las centrales de transformacién,
teniendo en cuenta gue su ubicacidén
viene obligada por razones técnicas,
deberén estar aisladas en todo su
perimetro de los edificios colindantes,
de tal manera gue la separacién entre
cimientos y muros sea, como minimo, de 1
metro. Ademds, adoptardn cuantas medidas
correctoras sean necesarias contra



ruidos, vibraciones, ventilacidn,
seguridad, etc., a fin de hacer la
instalacidén tolerable para los vecinos.
Todas las instalaciones eléctricas
satisfaréan lo establecido en los
Reglamentos Electrotécnicos vigente, asi
como de la compania suministradora de
energia que no se opongan a lo aqui
establecido.

d) Alumbrado publico:

El alumbrado ptblico debe contribuir a

crear un ambiente visual nocturno
adecuado a la vida ciudadana, sin
deteriorar la estética urbana e,
incluso, potencidndola siempre que sea
posible.

Sus componentes visibles armonizardn con
las caracteristicas urbanas de la zona y

el nivel técnico de la iluminacidn
satisfara los objetivos visuales
deseados, cuyos valores minimos se

indicaran a continuacidén. Dichos niveles
ge consideraridn en Servicio, por lo que
a la puesta en marcha se exlgira un
nivel luminico superior en un 30% al
sefialado para cada caso.

VIAS CON TRAFICO RODADO (1)

ILUMINACION MEDIA MINIMA

SOBRE LA CALZADA EN SER- 4 7 15 22 30
VICIO. (LX)

FACTOR UNIFORMIDAD MIN. 0,15 0,20 0,25 0,30 0,30
VELOCIDAD I.M.H. (VEHICULOS/HORA
150 400 800 1.600
25 Km/hora 400 800 1.600 3.200 3.200
150 250 500 1.000
55 Km/hora 250 500 1.000 1.800 1.800

(1) Segun tabla 4.1.4. de la Norma MV de alumbrado urbano 1.965

a9
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VIAS SIN TRAFICO RODADO (2)

JLUMINACION MEDIA FACTOR DE UNIFOR-

LX MIDAD
‘Vias comerciales s o5
‘Grandes plazas s 0,25
‘Plazas en general 7 0,20
‘paseos 0 002

Segin tabla 3.4.5. de la Norma MV de alumbrado urbano 1.965

En todos los cruces de vias urbanas y en
las plazas se alcanzard, como minimo,
una iluminacidén igual o mayor que el de
las vias gue concurren en ellas.

En las vias con iluminacién media igual

o] superior a 15 Lux se admitiréan
luminarias de tipo hermético, con
refractor de vidrio prismatizado,

ldmpara de vapor de mercurio o de sodio
de alta presidén, y lampara de vapor de
mercurio de color corregido, o sistemas
andlogos, Jjustificando en la solucidn
adoptada el consumo de energia minimo.
La vida econdémica prevista debe ser
superior a 18 afhos.

En las wvias con iluminacidn media
inferior a 15 Lux se admitira cualquier
tipo de luminaria de tipo hermético,
bien sea sobre bédculo, fustes y otros de
tipo ambiental gque armonicen con el
cardcter de la urbanizacidén. La wvida
econdémica prevista debe ser superior a

15 afios.

Todos 1los equipos a emplear deberan
estar normalizados. Los fustes o
soportes deberdn estar protegidos de la
corrosidn, y dispondran de toma de
tierra si son conductores. Las

luminarias deberdn ser cerradas, con
cierre de tipo hermético, y sistemas
6pticos de larga vida, media y reducida
depreciacidn

La situacidén de los centros de mando
serd tal gque ocupen un lugar secundario

C
o



f)

en la escena visual urbana vy no
acasionen 1inconvenientes al ciudadano;
ni para transitar, ni por la produccidn
de ruidos molestos.

Las redes de distribucidn seréan,
preferentemente, subterrdneas. Este tipo
de tendido serd obligatorio en las
instalaciones de las vias primarias vy
secundarias, y en aquéllas realizadas en
zonas c¢on arbolado o aceras de anchura
inferior a 2 m., excepto en este Gltimo
caso, cuando se utilizan como soportes
brazos murales.

La instalacidén de alumbrado se ajustaré
a las reglamentaciones establecidas
vigentes, haciendo especial hincapié en
la compensacidén del costo. Todos sus
elementos tales como baculos, fustes,
iluminarias, etc., deberdn ser modelos
y calidades previamente aprobadas por el
Ayuntamiento.

Jardineria y mobiliario urbano:

El tratamiento de los espacios libres
dependerd de su cardcter putblico o]
privado, y de su funcidén, siendo en todo
caso obligatoria la plantacidn de
arbolado de las especies y porte
adecuado, y el ajardinamiento, a lo
largo de vias de tréansito, en los
estacionamientos de vehiculos, en las
calles, isletas y plazas de peatones,
comprendidos dentro de los terrenos
objeto de la urbanizacidén, asi como en

los espacios libres interiores Yy
exteriores de caracter ptiblico o)
privado, que se definen para suelo

urbano y apto para la urbanizacidén en
las presentes normas.

Se deberd prever la ubicacidén en los
espacios libres del mobiliaric urbano

estandarizado -buzones de correo,
cabinas telefénicas, etec.-, y de los
usos que se puedan permitir en estos
espacios -Areas de Jjuego y recreo para
ninos, espectaculos al aire libre,
bares, pequefios puestos de venta de
flores, peridédicos, etc.-. Asimismo, se
deberan definir los elementos de
mobiliarie urbano gque se instalen -
cerramientos, papeleras, bancos- y de

los elementos singulares gque se proponen
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-monumentos, esculturas! fuentes- y del

tratamiento de las superficies de
terreno -pavimentaciones, itinerarios
peatonales, escalinatas, muros de

contencidén, etc.-.

Los elementos de mobiliario urbano no
estandarizados singulares que se
propongan, y el tratamiento del terreno,
deberdn ser previamente aprobados por el
Ayuntamiento para las zonas verdes de
uso publico.

En la realizacidén de los Jardines se

incluiran, ademds de los elementos
vivos, los complementos del mismo tales
como alumbrado, sistema de riego,
bancos, papeleras, pavimentaciones,
juegos infantiles, casetas para el
personal obrero de conservacién, asi
Como cuantas construcciones sean

precisas para el adecuado funcionamiento
del mismo.

Los condicionantes minimos al proyecto
del jardin son:

- Pendiente méxima del 30% y en los
paseos del 10%.

- La iluminacidén media de los paseos
serd igual o superior a 7 lux, en
servicio, con un factor de uniformidad
mayor o igual de 0,20. La iluminacién
media de fondo serd igual o superior a
2 lux.

- En las zonas arboladas deberan
preverse hidrantes de 100 mm. en la
proporcién de uno por cada 4 Ha.
Deberé&n situarse en lugares féacilmente
accesibles vy estaréan debidamente
sefializados.

- Deberéan preverse fuentes con
distancias mdximas de separacién de
250 m.

- La dotacidn de bancos serd superior a
15 por hectéarea, y la de Jjuegos
infantiles superior a 5 por hectérea.

Inspeccidén de las obras de urbanizacidn:
La inspeccidén urbanistica serd ejercida,

preceptivamente por los Servicios
Municipales, en los siguientes periodos:

2
Co
=1



h)

- En su replanteo, anted del comienzo de
las obras.

- A los tres meses de comenzadas.

- A la mitad del plazo de ejecucidén de
las obras, o de su primera etapa, y de
cada una de las siguientes, si fueran
varias.

|

A la terminacidén de cada etapa.

En cualgquier momento de la ejecucidn de
las obras, y en relacidén con las obras y
servicios que deban pasar en su dia al
Ayuntamiento para su conservacidn, se
podré exigir las pruebas de resistencia
o] de funcionamiento de las
instalaciones, en la forma que se
establezca en los respectivos pliegos de
condiciones. Se obligard a efectuar de
forma gratuita las obras complementarias

necesarias, si el resultado de las
comprobaciones no fuera satisfactorio,
pudiendo suspenderse las obras, imponer
las oportunas sanciones e, incluso, si
no se atendieran las 6rdenes que se
dicten, ejecutarlas directamente el
Ayuntamiento a costa del promotor. Todo
ello, sin perjuicio de las
responsabilidades técnicas de los

directores facultativos de las obras.

La validez de la licencia para las obras
gue ain no hubieran sido ejecutadas, se
perderd automdticamente por cualquier
alteracién del proyecto definitivamente
aprobado, o por el incumplimiento de las
condiciones impuestas en la licencia.

Recepcién de las ohras y plazo de
garantia:

A la terminacién de la obra de
urbanizacién se redactaré, por los
Servicios Técnicos Municipales, el
dictémen correspondiente que sera
elevado al Ayuntamiento para que
acuerde, si procede, su recepcidn
provisional.

Al solicitar la recepcién de la
urbanizacién los promotores presentaran
un informe de Control de Calidad, que

deberd ser realizado por un laboratorio
homologado.



A partir de la recepcidén provisional
comenzard el plazo de garantia, con una
duracién minima de un afo, y durante el
cual la conservacién de la obra correré
a cargo del contratista.

Al final del ©plazo de garantia se
redactard el dictédmen oportuno gque seré
elevado al Ayuntamiento para que, si
procede, acuerde la recepcidén definitiva
y la incorporacién de la urbanizacidén a
los servicios de la ciudad.

Composicién del Proyecto

El Proyecto de Urbanizacidn estard
constituido por el conjunto de los
siguientes proyectos especificos:

- Memoria resumen.
- Explanacién y pavimentacién viaria.
- Distribucién de agua y red de riego.

- Alcantarillado y depuracién de aguas
residuales.

- Distribucién de energia eléctrica.
- Alumbrado pablico.
- Jardineria y mobiliario urbano.

Cuando se prevea la instalacién de otros
gservicios, tales como gas, teléfonos,
galerias de servicio, transportes publicos
con infraestructuras de superficie
(tranvias, trolebuses) etc., en un plazo
inferior a c¢inco afos a partir de la
finalizacidn de las obras proyectadas,
debera también incluirse dentro del
proyecto de urbanizacién el correspondiente
proyecto especifico.

Cada uno de estos proyectos contendrd los
documentos sefialados en el Art. 69 del
Reglamento de Planeamiento. Estaran
redactados de forma tal que permita a
personas distintas del autor, la direccidn
y ejecucién de las obras, las cuales
formardn un conjunto terminado de modo que
su funcionamiento sea completo.



Condiciones y Garantia:

En los Pliegos de Condiciones Técnicas ¥y
Econdémico-Administrativos, habran de
figurar los plazos y etapas de realizacidn
y recepcidén de las obras y recoger las
condiciones y garantias que el Ayuntamiento
juzgue necesarias para la perfecta
ejecucidn de las obras, fijandose
igualmente gque se realizan a cargo del
promotor las pruebas y ensayos técnicos que
se estime conveniente.

* Contenido del Proyecto de Urbanizacidn:
Memoria Resumen:

Recogerd las caracteristicas de los
proyectos especificos de todos los
servicios proyectados, asi como un resumen
de los presupuestos parciales y totales de
las obras de urbanizacidn.

Estudiard y resolverd las conexiones de los
servicios con los sgistemas generales o

secundarios del ndcleo, garantizando su
viabilidad mediante COmMpPromisos de
conformidad de las compaiiias responsables
de cada servicio o del Ayuntamiento, en el
caso de agquéllos gque sean competencia
municipal.

Se relacionaréd la documentacién sobre la
que se basa el proyecto, exponiéndose los

reajustes y modificaciones introducidas asi
como las razones que lo han aconsejado.

Finalmente, recogerd un plan de etapas de
ejecucién con indicaciones graficas de lo

contemplado en cada una, referente a los
proyectos especificos, asi como el estudio
econdmico-financiero cque Justifique su

realizacidn.
Explanacidén y pavimentacidén viaria:

El proyecto de explanacidén y pavimentacidn
viaria determinaréa el trazado y
caracteristicas de la red de comunicaciones
propias del sector y su conexién con el
sistema general de comunicaciones previsto
en el planeamiento gue desarrolla.

Se determinan las alineaciones de toda la
red viaria, incluida la peatonal,
definiéndose geométricamente su trazado en
planta y las rasantes definitivas.
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La definicién del trazado y caracteristicas

de las redes viaria vy peatonal, se
realizaréa suprimiendo las barreras
urbanisticas que pudieran afectar a las
personas impedidas y minusvalidas, de

acuerdo con la normativa vigente.

En el estudio de la red de comunicaciones
se incluird un andlisis de circulaciones vy,
si procede, de la implantacién de servicio
piblico de transporte en la medida en que
resulte necesario para complementar los

estudios del planeamiento que se
desarrolla.

El proyecto determinaréa, asimismo, las
alineaciones y rasantes de los
aparcamientos publicos y privados que
resulten necesarios en virtud del

planeamiento vigente.
Distribucidén de Agua y Red de Riego:

Serd preciso demostrar, por medio de la
documentacién legal requerida en cada caso,
la disponibilidad del caudal suficiente,
bien sea procedente de una red municipal o
particular existente, o bien de manantiales
o captaciones propias.

Deberd acompanarse igualmente el analisis
guimico y bacterioldgico de las aguas, asi
como el certificado de aforo realizado por
un Organismo Oficial, en el caso de
captacién no municipal.

Se garantizard la presién necesaria para un
normal abastecimiento. La falta de presién
en las redes se suplird con medios iddéneos

(grupos de sobrepresién), para gque puedan
estar dotadas debidamente de este
elemento las viviendas mds elevadas, a los

gue se aplicardn las medidas correctoras
adecuadas para gque su funcionamiento no

origine molestias; en ningdin caso se
permitira utilizar mecanismos de
absorcidén.

Se acompaharédn los cdlculos hidrdulicos o
mecdnicos necesarios para Jjustificar las

dimensiones de cuantos elementos
constructivos se empleen en la red de
distribucidn. También se acompafiard un

diagrama de 1la red, con expresién del
didmetro de 1la tuberia en cada tramo,
caudal gque circula por el mismo, cotas
piezométricas de rasante en cada punto de
la red, y puntos de corte.



Como proteccidén contra incendios, gque se
regulard preferentemente por 1la "Norma

Basica" recientemente promulgada, serd
obligatorio instalar hidrantes en lugares
facilmente accesibles y debidamente

sefializados.

Se establecerd una red de riego para el
baldeo del viario y otra independencia para
el riego de parques y zonas verdes.

Alcantarillado y Depuracién de Aguas
Residuales:

Este proyecto especifico recogerd toda la
documentacién precisa para definir con toda
claridad las obras de saneamiento,
abarcando las de alcantarillado, depuracién
y vertidos de las aguas residuales vy
encauzamiento de las pluviales, de modo gque
en ningin momento puedan verse afectadas
fincas o propiedades particulares situadas
aguas abajo de los puntos de vertido.

Si el vertido se realiza a colectores
municipales, deberd demostrarse que el
colector al que se vierte dispone de
capacidad residual (capacidad total menos
caudal gque desagua actualmente) suficiente
para admitir los caudales que el vertido
proyectado incorpora.

En anejos cdlculos se recogerdn, en un
plano, 1las cuencas y &reas vertientes que
desaguardn a la red de alcantarillade vy
cuyas consecuencias estdn consideradas en

el cidlculo. Se realizardn todos los
cdlculos precisos de determinacién de
escorrentias v retardo, caudales de
aguacero y justificacidn del mismo,

determinaciones de los caudales de aguas
negras, y céalculo completo de toda la red
de alcantarillado, expresando en un resumen
los siguientes extremos:

- Superficie vy coeficiente de escorrentia
de cada cuenca receptora.

- Caudales de aguas negras.
- Caudales de aguas pluviales con expresién
clara de la intesidad horaria del

proyecto.

- Caudales circulantes por cada tramo.

Ldan”
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- Pendiente del tramo.
- Seccidn hidrdulica adoptada.

- Velocidades maxima y minima de
circulacidén, con expresién del calado en
cada Lramo.

- Capacidad y velocidad a seccidén llena del
conducto adoptado.

En el caso de gque hubiera estacidn
depuradora, deberdn acompaifiarse todos los
cdlculos de dimensionado, hidraulicos,
mecdnicos y eléctricos, de cada uno de los
elementos gque la componen. Asimismo, deberd
justificarse el sistema de depuracidn
elegido para obtener un efluente gue cumpla
la legislacién vigente en funcidén del caude
al que se vierte. También debera agregarse
el correspondiente estudio de mantenimiento
y explotacién de la depuradora.

Debera acompafiarse cuantos cédlculos
hidrdulicos ©o mecdnicos sean necesarios
para definir y Justificar todos los
elementos gue se implanten en el sistema de
saneamiento, debiendo adoptarse en la
justificacién a la normativa legal vigente
o, en su defecto, deberdn hacerse las
llamadas correspondientes a la bibliografia
utilizada.

Distribucidén de Energia Eléctrica:

Este proyecto deberd recoger toda la
documentacién precisa para definir con toda
claridad las obras de distribucidn de
energia eléctrica, tanto en alta como en
baja tensidén, que discurran por la red
viaria del Poligono. Incorporard a €1 tanto
los elementos eléctricos como las obras

civiles precisas para su adecuado
funcionamiento.

En su redaccidén deberdn cunmplirse los
reglamentos nacionales vigentes para la
ingtalacidn de redes de alta vy baja
tensidén, asi como las normas y criterios

particulares de la Compafiia suministradora
y de la Delegaciédn Provincial de Industria.
Comprendera la transformacidén y
distribucidn de energia eléctrica. El



cadlculo de las redes de baja tensidén se
realizard de acuerdo con lo dispuesto en
los Reglamentos Electrotécnicos vigentes,
previendo en los edificios, en todo caso,
las cargas minimas fijadas en la
instruccidn MIBT 010 y el grado de
electrificacién deseado por las viviendas
asi como sus coeficientes de simultaneidad.
Se reflejarén cuantos calculos vy
razonamientos se precisen para Justificar
la red y los elementos componentes de la
misma. En su redaccién deberdn recogerse
los siguientes apartados:

- Demanda de potencia en acometida de cada
blogque de viviendas, edificio docente o
administrativo.

- Sectores de carga, con demandas de
potencia globales, cada uno de los cuales
seréa alimentado desde un centro de
transformacién (CT).

- Centro de gravedad de las demandas de
potencia de cada sector de carga, para
situar en sus cercanias el aT
correspondiente.

- Céalculos de la red de alta tensidn
determinando las intensidades admisibles
en los conductores previstos, caidas de
tensidén, pérdidas de potencia, y todos
los cédlculos eléctricos de los elementos
componentes, calculando las potencias de
cortacircuito, embarrados de alta y baja
tensidén, seccionadores e interruptores de
alta tensién, interruptores y fusibles de
los cuadros de baja tensidén, etc.

- Célculos de la red de baja tensidn,
indicando las intensidades y caidas de
tensién en los conductores, el resumen de
demandas en cables alimentadores, y el
cdlculo de las demandas en los CT.

Este proyecto precisa de la conformidad de

la Compafifa distribuidora de energia
eléctrica, por lo que deberd incluirse la
documentacidn acreditativa de su
conformidad, asi como el contrato de

suministro suscrito con dicha Compafiia, que
garantice la potencia necesaria para cubrir



la futura demanda de energia de los
veclinos.

Alumbrade Publico:

Se recogerd toda la documentacién precisa
para definir con toda claridad las obras de
alumbrado publico del poligono,
comprendiendo la definicién de cuantas
obras de fébrica y elementos mecdnicos sean
necesarios para que el conjunto reuna las

condiciones precisas para obtener un
alumbrado adecuado.
En su redaccidén deberdn cumplirse los

reglamentos nacionales, en particular las
Instrucciones para alumbrado Urbano del
MOPU -Normas MV 1.965- y el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensidn, asi como
las normas y criterios gque en su dia fije
el Ayuntamiento.

Se reflejaran cuantos calculos Yy
razonamientos se precisen para Jjustificar
la instalacién de alumbrado adoptada. Como
minimo deberd comprender laos calculos
siguientes:

- Separacién entre puntos de luz.

Curvas isolux compuestas iniciales.
- Factores de uniformidad.
- Circuitos de alimentacién.

- Potencias instaladas por ciucuitos Yy
centros de mando.

- Intensidades nominales de los aparatos de
los centros de mando.

Se expondrédn las razones que Jjustifican la
instalacién proyectada basada en la d&ptima

economicidad de la misma, para lo que se
realizara un estudio econdmico de la
explotacidn Yy conservacidn de la
instalacién, Jjustificando debidamente los

coeficientes de conservacidén considerados
en los cédlculos.
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Jardineria y Mobiliario Urbano:

Se recogerd la documentacidn precisa para
definir c¢on toda claridad las obras de
jardineria de la urbanizacidn y del
mobiliario urbano proyectado, comprendiendo
las de acondicionamiento arbustivo y
ornamental, asi como las edificaciones
auxiliares, redes de energia eléctrica,
alumbrado y distribucidén de agua, que
complementan el conjunto, de forma que éste
pueda cumplir la funcidn para la que fue
proyectada.

Siendo la conservacidén del Jardin un
elemento importante a tener en cuenta en el
momento de proyectarlo, debe exponerse una
descripcidén general de las labores més
importantes que precisarad, asi como la
previsidén anual del coste de conservacidn
del mismo y su repercusidén sobre unos
indices representativos.

Se justificardn las razones gue hayan
motivado el sistema de riego elegido (bocas
de riego, aspersores, etc.) y se
incorporardn los cédlculos eléctricos de la
red de alumbrade y de los elementos
constitutivos del jardin o del mobiliario
urbano. También se incorporaran cuantos
calculos mecdnicos sean precisos para
justificar las construcciones proyectadas.
Se incorporard un estudio econdmico de
explotacidédn y conservacidén del Jjardin y de
las instalaciones proyectadas, incluyendo
los elementos vivos, pavimentos, bancos,
papeleras, sistemas de riego, limpieza vy
guarderia correspondiente. El estudio se
hard para el periodo de un ano.

Normas para la Supresidén de Barreras
Arquitecténicas

En los pasos de peatones se realizardn
huellas de un metro, como minimo, de ancho
entrando una pendiente en la acera que no
serd superior al 8%.

A ambos lados de la rampa, en una franja de

un metro de ancho, vy en toda la superficie
que ocupa la rampa, se utilizara un
pavimento antideslizante totalmente

diferente del resto de la acera de forma
gque pueda ser advertida la diferencia de
textura por los invidentes.

Se realizardn comunicaciones entre las
distintas cotas del terreno urbanizado a
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través de rampas con un 8% de pendiente
maxima, por intinerarios diferentes al
recorrido por escaleras peatonales.

El suelo de estas redes de comunicaciones
gserd antideslizante.

Dichas normas se tendridn en cuenta siempre
que técnicamente sea posible.

LA ARQUITECTA MUNICIPAL, EL ARQUITECTC TECNICO MUNICIPAL,

Rosario Sancho Castro Jesis Montero Pereira

La Corufia, Abril de 1993.
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