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l1.1. El encargo de los trabajos.

Con fecha 23-4-87, 1la Universidad de Santiago encarga al equipo
técnico firmante la redaccién de un Plan Especial del Campus Uni-
versitario de La Corufia. Posteriormente, y de acuerdo con el Ayun-
tamiento de La Corufia, dicho encargo se concreta en la redaccién
del P.A.U., Plan Parcial y P.E.R.I. del Castro de Elvina, como ac-
tuacidén urbanistica necesaria para la consecucién del Campus Uni-
versitario, encargo que recae ya en la nueva Universidad de La Co-
rufa.

Las primeras actuaciones realizadas se vinculan a la obtencién de
la imprescindible documentacién cartogré&fica para la elaboracién de
la propuesta. Para ello, con fecha Junio del 87, se procede a la
contratacién de los trabajos fotogramétricos imprescindibles.

Dichos trabajos consistirfian en la realizacién de un vuelo a escala
aproximada 1/5.000, los trabajos de apoyo necesarios y la posterior
restitucién y delineacién a escala 1/1.000 del ambito del Plan.

Con fecha 5-11-87 la empresa C.E.T.F.A., encargada de la realiza-
cién de los trabajos, presenta los estudios realizados.

A partir de ese momento se procede a la formalizacién de los traba-
jos de informacién urbanistica necesaria, poniendo el acento en el
conocimiento preciso de la base fisico territorial, y la determina-
cién de las premisas de ese carécter, que comiencen a perfilar la
futura intervencién.

Al mismo tiempo se recaban datos de las diferentes administraciones
implicadas en la zona: Ayuntamiento y Diputacién, en un esfuerzo
por conocer con detalle las diferentes intervenciones que puedan a-
fectar periféricamente a dichos terrenos.

Con éstas informaciones, se sitGan el nuevo proyecto de la via réa-
pida POCOMACO y las actuaciones de la Diputacién en la carretera
del Golf, asi como otras pequefias intervenciones.

Se conecta también con el Ministerio de Hacienda, en el intento de
obtener una base parcelaria precisa que nos permita un conocimiento
de la propiedad actual del suelo. Ante la carencia total de datos
de éste tipo en la Delegacién Provincial, se realizard una primera
aproximacién a la estructura de la propiedad a partir del parcela-
rio visto, y con trabajos de campo realizados por el propio equipo
redactor. Los mencionados trabajos se materializan en el plano ca-
tastral que se aporta y al que se han afiadido nuevos datos aporta-
dos por la Gerencia del Catastro.

También se procede, desde el inicio del encargo, a un estudio espe-
cifico del tema universitario, incorporé&ndose una primera biblio-
grafia sobre el mismo.
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1.2. Avance del planeamiento del Campus Universitario.

Con fecha Octubre del B89 se redacta el Avance del Planeamiento del
Campus Universitario.

En €l, ademé&s de un anélisis de la situacién universitaria en aque-
llas fechas, se realizaba un dossier sobre las necesidades académi-
cas, dimensionamiento de las mismas, datos sobre alumnado y médulos
orientativos.

En el citado Avance, se esbozan las primeras lineas del programa de
desarrollo y gestién, asi como un adelanto de la ordenacién pro-
puesta.

El Avance de la ordenacidén, se apoyaba en el trazado de vias peri-
féricas al recinto universitario, de acuerdo con los siguientes
criterios:

a. Carretera al Club de Golf, que permite el acceso actual. Se
potenciaba dicha via ampli&ndose en algunas zonas, y desdoblan-
dose en la via que sirve de acceso actual a la Finca del Cura.

b. Via que bordea el Campus en la zona préxima al Castro de Elviifia,
Y que conectaria a la futura wvia a POCOMACC con los actuales
centros universitarios, permitiendo el desarrollc futuro de la
zona més alejada de la ciudad.

c. Via periférica al nicleo de S. Vicente de Elvifia, separando a
éste del futuro Campus. Facilita las conexiones entre las dife-
rentes zonas en que inicialmente se subdividia el Campus, como
consecuencia de las caracteristicas fisicas del &mbito territo-
rial en que se inserta.

d. Via paralela al ferrocarril que permite los accesos y vincula-
ciones con la carretera a POCOMACO, asi como la conexién de los
antiguos terrenos de Fertiberia con la Avda. de Alfonso Molina.

A partir de éstas vias, se conectaban diferentes ramales que permi-
tian la generacién del suelo necesario para la localizacidén de los
distintos centros universitarios, zonas verdes y deportivas, apar-
camientos y espacios libres.

En el plano que se adjunta, de la propuesta del Avance, puede apre-
ciarse la primera estructura de ordenacién propuesta, sobre las que
se han producido las diferentes modificaciones vy actuaciones que
configuran la propuesta definitiva.
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1.3. Trabajos realizados desde el Avance. A
= ecirciario,

Después de realizado y entregado el Avance de planeamiento del Cam-

pus universitario, el equipo redactor hace una nueva revisién de

todos los datos, actualizando la cartografia e incorporando a los

planos nuevas actuaciones ya finalizadas (el Aulario y sus accesos,

dimensiones de vias, etc).

Como resultado del Avance del planeamiento se plantea la necesidad
de la elaboracién de un Programa de Actuacién Urbanistica que se
efectuaréd de acuerdo con el P.G.0.U. de La Corufia, en el cual se
clasificaba todo el suelo perteneciente al Campus como Urbanizable
no programado.

Este documento se adjunta con el Plan Parcial, y en &l se contienen
las siguiente determinaciones:

- Desarrollo de los sistemas de la estructura general de la ordena-
cidén urbanistica del territorio del Campus.

- Senalamiento de los usos y niveles de intensidad.
- Trazado de redes fundamentales de servicios.
- Divisién del territorio por sectores.

Debido a la existencia de un nficleo rural dentro de los limites del
Campus, considerado en el Plan General sin tener en cuenta la exis-
tencia del Campus, se hace necesario otro documento: El Plan Espe-
cial de Reforma Interior del niicleo mencionado.

En éste Plan se considera la incidencia de dicho nficleo en el tra-
zado del Campus, propiciando un desarrollo vinculado a la nueva
realidad que se plantea, al mismo tiempo que reestructurando su
trama interna y planteando sus conexiones con el suelo exterior or-
denado.

La necesidad de redaccién de éstos dos documentos urbanisticos que
acompafian al Plan Parcial como ordenacién global, se basa en la ne-
cesaria adecuacidn técnico-juridica de la clasificacién del suelo
para el ambito universitario. Suelo urbanizable no programade, con
el enclave del niicleo rural del Castro de Elvina como suelo urbano
en su ambito.

Desde el punto de vista de la ordenacién, la posibilidad de dispo-
ner de la pieza de suelo perteneciente a Fertiberia por cesién mu-
nicipal, y la decisién de redactar el Plan Parcial sobre la totali-
dad del sector, obligé a replantear basicamente la propuesta ini-
cial del Plan Parcial, que incidia sobre todo en los terrenos més
préximos a la Avda. de Alfonso Molina. Asimismo, la necesaria adap-
tacibén topografica a los nuevos terrenos que se incorporaban en su
desarrollo al Plan Parcial, planteé una reorganizaci6én del mismo,
que si bien partia de la propuesta original recogida en el Avance,
transformaba éste de forma significativa.
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En las fotografias que se acompafian de las maquetas del Avance y de
la propuesta final, pueden apreciarse las diferencias.

Foto (1): Maqueta Propuesta Avance Campus Universitario de La Coruna.

Foto (2): Maqueta Prop. Ordenacién Final Campus Universitario de La
Coruna




2. INFORMACION URBANISTICA.
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2.1.1. Caracteristicas generales.
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El &mbito dénde se plantea el Plan Parcial del Campus Universita-
rio de La Corufa, abarca una importante superficie (100 has.),
que corresponde casi en su totalidad a la vaguada del rio Cabana.

La estructura agraria basica del territorio estéd profusamente
transformada. A pesar de mantenerse la primitiva trama de los dos
asentamientos rurales, la implantacién de la via férrea al Norte,
las instalaciones de la antigua fé&brica de FERTIBERIA y las nue-
vas instalaciones universitarias, han variado ese sustrato intro-
duciendo cambios importantes.

Por un lado, la necesidad de pendientes minimas para las activi-
dades industriales provoc6é en la zona de la antigua fabrica de
Fertiberia grandes cambios topogré&ficos, asi como en los drenajes
naturales.

Por el otro, al Sureste de las nuevas instalaciones de la Univer-
sidad, en la zona alta de los terrenos, se adaptan dificultosa-
mente a una topografia muy brusca, provocando grandes taludes vy
muros de contencién.

Los edificios de la Universidad, por sus dimensiones, dominan en
el entorno y son protagonistas de todas las perspectivas.

El suelo abarcado por la propuesta corresponde, en su mayor par-
te, a terrenos agricolas vinculados a los nicleos rurales. Estos
mantienen su estructura originaria, aunque se han modificado ¥y
cambiado edificaciones, y en algunos casos se percibe alguna ac-
tividad industrial de pequefio tamafio (talleres, carpinterias,
etc).

Dentro del limite, también hay una zona de grandes afecciones to-
pograficas debido a unas antiguas canteras, actualmente fuera de
uso.

Al Oeste del area delimitada, y en contacto con ella, se encuen-
tra el Castro de Elvifia, monumento nacional y zona de gran inte-
rés arqueolégico.

En cudnto a las instalaciones universitarias existentes en la Za-
pateira, tienen su origen en la cesién a la universidad, por par-
te del Ayuntamiento, de, la llamada Finca del Cura que, con una
superficie de 117.750 m“, sirvidé de soporte fisico a los sucesi-
vos edificios docentes que se han venido realizando.

Inicialmente, y como consecuencia de 1la inversién y apoyo efec-
tuada por la Fundacién Barrié de la Maza, se construyeron las es-
cuelas de Arquitectura Técnica (antigua Aparejadores) y Arquitec-
tura Superior.

Posteriormente se acometidé la realizacién del Colegio Universita-
rio, plantedndose las primeras intervenciones urbanizadoras me-
diante la localizacidén de dos superficies de aparcamiento.




1. E1 4mbito del Campus Universitario se articula a lo largo de la vaguada del rio Cabana. En la fotografia se observa ésta, y la ccnstante incidencia

en la imigen paisajistica de las edificaciones de las actuales instalaciones universitarias.

.. g }.
g

2, E1 nilcleo del Castro de Elvifia se encuentra, a modo de enclave, dentro del &mbito del Campus. Este se constituirid en el organizador racional de las

actividades residenciales.
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El Secretacio,
Recientemente, se ha realizado el edificio de Expresidén Gréafica
y, en la actualidad, se han finalizado las obras del Aulario dén-

de tambien se ha previsto otra superficie de aparcamiento.

Asimismo, se han realizado las primeras instalaciones deportivas
de la zona universitaria, con una dificil urbanizacidén, que se
encuentran a la mitad del recorrido en la nueva via que enlaza el
Aulario y las instalaciones universitarias existentes.

Este primer proceso de asentamientos universitarios ha venido
realizéndose, exclusivamente, en funcién de la propiedad del sue-
lo, vy sin una planificacién previa.

La escasez de titularidad piblica, unido a las malas condiciones
topogréficas del suelo, ha forzado un tipo de actuacién edifica-
toria desvinculada entre si y con grandes dificultades de desa-
rrollc futuro. La necesidad de nuevas zonas dénde albergar los
futuros edificios e instalaciones universitarias, es prioritaria.

Esta forma de asentamientos descritos se ha caracterizado por la
Gnica resolucidén de los problemas edificatorios, fallé&ndo el pro-
ceso urbanizador que ha ido siempre a remolque de las necesidades
mas perentorias (viario, aparcamiento, saneamiento, energia eléc-
trica, etc.).

A la primera resolucién de los iniciales y fundamentales proble-
mas docentes, (edificios de arquitectura técnica, arquitectura
superior, colegio universitario, aulario), se han ido completando
posteriormente Areas de aparcamiento y mejoras viarias, pero to-
davia hoy es manifiesta la carencia de espacios de aparcamientos
y de condiciones adecuadas de urbanizacién, sobre todo, la gene-
racidén de espacios libres y =zonas verdes deportivas adecuadas a
la convivencia estudiantil.

El esfuerzo en ésta primera zona vinculada a la Finca del Cura se
centra, por lo tanto, en la mejora de sus condiciones urbanisti-
cas, al mismo tiempo que se plantea una conexidén y expansién de
nuevos centros hacia terrenos inmediatos a la Avenida de Alfonso
Molina.

La topografia.

Los terrenos objeto del Plan ofrecen serias desigualdades, desde
el punto de vista topogréfico, y grandes dificultades para alber-
gar las futuras implantaciones universitarias.

Las curvas de nivel oscilan entre las cotas 30 y 170, presentando
las zonas de menor relieve la orientacién Norte, en contacto con
la linea ferroviaria y subiendo la ladera siguiendo el eje NE-SW,
hasta el limite con la carretera del Golf y hasta las zonas altas
préximas al Castro de Elviia.

Si se analizan las diferentes pendientes, se pueden comprobar las
grandes superficies practicamente inutilizabless y de un alto
coste urbanizador si se pretende integrar éstas al conjunto de
espacios libres del Campus.

-
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La primera actuacién que se pretende es sobre la'zona que estuvo
vinculada a las instalaciones de Fertiberia, actudlmente propie-
dad de la Universidad por cesién del Ayuntamiento.

Estos terrenos, por estar adaptados al uso industrial, presentan
las menores pendientes de toda la zona dentro del &mbito univer-
sitario.

La l6gica de los accesos (inmediatos a Alfonso Molina, futura via
rédpida a POCOMACO), la disponibilidad de una terminal de ferroca-
rril, asi como el hecho de ser una zona ya gestionada por el A-
yuntamiento, hacen de ella el punto de partida de la nueva orde-
nacién, como se verd posteriormente.

Usos del suelo y edificaciones existentes.

Los terrenos vinculados al Campus coruifiés, se encuentran profusa-
mente divididos. Exceptuando la Finca del Cura, en poder de la
Universidad y ya agotada su capacidad racional de edificacién, vy
los antiguos terrenos de Fertiberia, de grandes dimensiones ¥y
estratégicamente situados, el resto del suelo se encuentra subdi-
vidido en una profusién de finias de reducidas dimensiones, osci-
lantes entre los 300 y 2.000 m"™.

El uso genérico del suelo abarcado por la propuesta es el agrico-
la, gue ha permanecido en su uso originario. La tendencia de edi-
ficacién se localiza en los nicleos rurales existentes, asi como
en la via que los conecta. La edificacién es, en su casi totali-
dad, de tipo residencial y unifamiliiar.

El escaso desarrolle de la zona en é&pocas recientes, permitié
mantener ésta tipologia de vivienda unifamiliar como la més fre-
cuente, careciendo de importancia el nfmero de viviendas de re-
ciente construccién y predominando las transformaciones de las
viviendas sobre las ya construidas.

El nficleo rural presenta una estructura tradicional, ligada a las
dificultades topogréficas y al parcelario agricola. Las viviendas
se alinean a los caminos y se adosan a los lindes formando peque-
nas hileras en los puntos de mayor concentracién.

Edificaciones existentes:

En el interior de la zona destinada al Campus Universitario, y a
modo de enclave en el mismo existe un nidcleo rural, y otro adya-
cente al limite, en la zona de la Avda. de Alfonso Molina.

Los nidcleos, de cierta entidad edificada y poblacional, estén
considerados en el Plan General de La Corufia de forma diferente
al futuro Campus, pero que el planeamiento universitario, de al-
guna forma, tiene que considerar.

La l6gica del planeamiento municipal se basaba en la dificil in-
versién econdémica y el alto costo social que supondria eliminar
dichos nicleos, teniendo en cuenta su presencia histérica, asi
como el elevado nivel de inmuebles afectados.
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Ahora bién, la propia dindmica universitaria incidiré& directamen-
te en dichos niicleos al propiciar una cierta oferta de alojamien-
to y servicios vinculados a los estudiantes. En la actualidad
viene sucediendo, aungque sin gran consistencia, y a pesar del he-
cho de que se estructura una verdadera oferta universitaria (re-
sidencias para estudiantes, comedores, etc.) siempre existiréa
ésta alternativa.

Por ello, y para propiciar una integracién racional de dicho ni-
cleo con el recinto universitario, el Plan Especial no podré evi-
tar plantear ciertas propuestas de borde que, de alguna forma,
podrian incidir sobre éste niicleo. Seré& una decisién que se dis-
cutird con los responsables municipales. La profundizacién en la
resolucidén del problema, ird dando las soluciones necesarias para
conseguir una coexistencia racional y ordenada del nidcleo dentro
del Campus. En el Plan Especial de Reforma Interior, redactado
simultédneamente con el presente Plan Parcial, se abordan é&stos
problemas mas especificamente.

La vegetacidn existente.

La mayor parte del suelo sin edificar acoge terrenos agricolas,
dedicados fundamentalmente a prado vy cultivos de huerta tipicos
de las areas de la comarca.

Las masas forestales son escasas y dispersas, destacando dnica-
mente los eucaliptales que salpican las zonas de grandes pendien-
tes del Sur del &mbito. E1 cauce del rio Cabana estd acompanado
por la caracteristica vegetacién de ribera, con especies arbéreas
de la familia de las salicédceas y betuldceas que, dada la reduci-
da dimensién del cauce, son mids bien escasas.

Salvando pequefios grupos de Castafios en el margen derecho de la
carretera del Golf, y algin roble en la loma del Castro de Elvi-
na, el resto de la vegetacién arbdrea se resumen en el arbolado
de las fincas privadas con las especifidades de cada una de e-
llas.

Existen asimismo amplias zonas destinadas a monte, sin apenas ve-
getacién, que se localizan fundamentalmente en los bordes del
Campus.
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El plano que se acompaha, muestra ésta situacidn.
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2.1.5. La estructura de la propiedad del suelo. Secretar

El &mbito del futuro Campus universitario, pertenecia histérica-
mente al municipio de Sta. Maria de Oza, que hasta 1.912 no seria
absorbido por el de La Coruna.

La estructura parcelaria se correspondia con la de uso agricola,
a que bédsicamente se utilizaba el suelo y que hoy, todavia, sub-
siste en grandes zonas.

Con la implantacién del ferrocarril y el trazado de la Avda. de

Alfonso Molina, se inicia un asentamiento industrial que se mate-

rializard con la localizacién de Fertiberia, lo que a través de

un proceso de expropiacién a los iniciales propietarios agricolas

permitirada la "formacidén" de una superficie de grandes dimensio-
1 nes.

En la zona mads alta, sin uso agricola, se encuentra otra de las
"grandes piezas" de suelo, la Finca del Cura, propiedad de la
universidad, y donde se localizan los actuales centros universi-
tarios.

L.a foto inferior muestra la situacidén de los centros universita-
rios existentes.
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En el plano de 1.933, que se adjunta en hoja aparte, puede apre-
ciarse parte del &mbito de la futura universidad con la parcela-
cidén agricola.
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con el anterior, puede observarse la existencia de las dos gran-
des superficies pertenecientes en la actualidad a la Universidad
de La Corufa, y dénde se localizard la primera actuacién urbani-
zadora, asi como el mantenimiento de la estructura agricola, con
un dimensionado de fincas menores, y dénde se haré& imprescindible
el proceso expropiatorio o la via de avenencia para permitir su
transformacién.

En las zonas topogrdficamente mds altas, zonas de monte, pueden
apreciarse dimensiones mayores que en las zonas bajas dénde el
uso agricola se mantiene de forma predominante, sustituido en
algunas ocasiones por edificaciones de cardcter residencial.
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3. En la fotograffa adjunta se observa la profusa divisién de la estructura parcelaria, como consecuencia del uso agricola basado en el policultivo de

subsistencia.
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4. En la fotograffa se observa la colina donde se encuentran los restos arqueolégicos del Castro de Elvifia. Este

to en el P.G.0.U. de La Corufia, y seri un elemento a tener en cuenta en la prcpuesta del Campus.

articularid un Parque Piblico,

propues
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2.2. Servicios Urbanisticos existentes. Sesig,
A4 4195/
2.2.1. Viario. :

El &mbito del Plan Parcial se apoya en su accesibilidad en la
Avda. de Alfonso Molina, importante infraestructura viaria de
acceso a la ciudad. De ésta via parten otras que circunvalan la
zona: La carretera del Golf y los futuros accesos a Pocomaco por
la zona Norte.

De la carretera del Golf salen accesos a las actuales instalacio-
nes universitarias, Escuelas de arquitectura y Colegio wuniversi-
tario.

De la Avda. de Alfonso Molina salen, asimismo, penetraciones que
actualmente sirven de accesos al nidcleo de San Vicente y Castro
de Elvina, asi como a las antiguas instalaciones de la Cross.

El resto del ambito esté& surcado por vias de carédcter agricola de
reducida seccién, (rueiros, corredoiras), incapaces de soportar
trdfico rodado.

Al Norte, la via a Pocomaco, serviréd para dar accesos por su lin-
de NW en el lugar donde dicha via salva el trazado del ferroca-
reil.

2.2.2. dgus,

Las instalaciones existentes de abastecimiento de agua, dentro
del &mbito, se caracterizan por su puntualidad y su desconexién
entre ellas.

Por un lado, las instalaciones universitarias se surten por medio
de una conduccién de 150 mm. de didmetro que sigue el trazado de
la carretera del Golf, y que viene de la conduccién general de 1la
empresa municipal de Aguas de La Corufia que pasa por la Avda. de
Alfonso Molina.

El nGcleo rural de el Castro de Elvifia, aprovecha la conduccién
anterior, por medio de un ramal de 100 mm. de didmetro que abas-
tece a todo su &mbito. Los didmetros de las conducciones estén
indicados en los planos correspondientes.

El nGcleo rural de San Vicente se surte directamente de la con-
duccién de Alfonso Molina, por medio de un ramal de 2 1/2".

Existe, ademé&s, otra conduccién que abastecia a la féabrica de la
Cross de 300 mm. de diametro.

Por la zona, bordeando el limite del &mbito siguiendo la linea de
el ferrocarril, otra linea de 250 mm. de dié&metro abastece al po-
ligono de Pocomaco.

2.2.3. Saneamiento.

El alcantarillado existente en la =zona tan sé6lo consiste en los
sistemas de evacuacién del Campus existente, el alcantarillado
del nicleo del Castro de Elvina y la canalizacién del rio Cabana
en proyecto.
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Los sistemas de saneamiento son todos unitarios, por lo cual en
el proyecto de la ordenacién propuesta habré& que tener en cuenta
su conexién a la red de residuales.

La evacuacién de aguas del Campus se realiza por medio de una
tuberia de 400 mm. de di&metro con sistema mixto, que sigue el
trazado de la carretera del Golf y que conecta con el colector de
la Avda. de Alfonso Molina.

Los nicleos rurales tienen una evacuacién también mixta, que re-
coge el agua por gravedad siguiendo las vias interiores y ver-
tiendo sin depurar a los cauces naturales.

Es importante mencionar el proyecto de canalizacién del rio Caba-
na. Este proyecto, siguiendo el cauce del arroyo mencionado con
didmetros de 300 a 400 mm., cruza el trazado del ferrocarril al
Norte y enviaré& las aguas a un colector general.

Energia eléctrica.

Todo el &mbito del Plan Parcial, sobre todo en la zona Sur, esté
cruzado por redes de alta y media tensién. Las primeras se diri-
gen desde el centro productor a la subestacién primaria de 1ILa
Grela. Las segundas, saliendo de la mencionada subestacién, sur-
ten de energia a media tensién a la ciudad.

Aprovechando éstas lineas de media tensién, se abastece el Campus
Yy la zona, previa transformacién a baja tensién en 3 transforma-
dores (4 si contamos el nuevo del aulario) existentes.

En los planos que se acompaifian, pueden apreciarse los servicios
urbanisticos referidos.
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2.3. Determinaciones urbanisticas. Justificacién del Plan Parcial.
2.3.1., E1 P.G.0.U. Tratamiento urbanistico del Campus.

El P.G.0.U. vigente establece la delimitacién de sectores en el
suelo urbanizable no programado debiendo, en caso de modificar
sus admbitos, justificarse dicha modificacién.

En el &mbito del Campus Universitario el limite del sector coin-
cide con el establecido por el Plan General.

En el suelo urbanizable no programado serd preceptivo la aproba-
cién previa, o simulté&nea, de un Programa de Actuacién Urbanisti-
ca que se redactara, desarrollaréd y ejecutard de conformidad con
los articulos 71-75 y 142 del Reglamento de Planeamiento, y con
los articulos 213-227 del Reglamento de Gestidn.

Las caracteristicas urbanisticas del suelo para la Universidad,
vienen establecidas en el apartado 5.2.2. "Suelo urbanizable no
programado" de la Memoria y Programa de Actuacién del P.G.0.U.,
que textualmente establece:

U.N.P.8. Universidad:

La zona, con una superficie de 100 Ha., pretende albergar el fu-
turo desarrollo previsible, y ya senalado por la Universidad, de
nuevos centros docentes, asi como de instalaciones deportivas v
edificios de servicios administrativos, culturales, o de otros u-
sos, junto al necesario suelo para espacios libres y aparcamien-
to.

El P.A.U. se realizagé por la Adgi
oscilara entre 0,3 m"/m” y 0,5 m"/m

nistracién, y la edificabilidad

El P.A.U. sobre la zona.

[§9]
w
3%

Simultaneamente al presente Plan Parcial, se redacta el Programa
de Actuacién Urbanistica, que permitird la programacién del suelo
urbanizable destinado a la Universidad.

En dicho P.A.U. se establece la estructura general de la ordena-
cién para la zona, al mismo tiempo que se plantea la conexién con
las infraestructuras viarias y de servicios de la ciudad.

Una elemental normativa urbanistica y estudio econémico-financie-
ro, nos permiten conocer el alcance estimativo de la actuacidn
prevista.
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4., Necesidades académicas existentes. Dimensionami€nto. {ﬁi(

4.1.
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Introduccién.

El presente apartado pretende mostrar de forma genérica la situa-
cién actual de las instalaciones universitarias existentes en la
Zapateira, con una breve referencia al conjunto de las existentes
en la ciudad, asi como orientar a través de referencias de dimen-
sionamiento las posibles necesidades inemdiatas y a medio plazo
de la Universidad corufiesa.

Para ello, se acompaiian datos estadisticos del alumnado y capaci-
dad de los centros existentes, asi como diversos médulos orienta-
tivos de superficies de centros, edificios y locales docentes u-
tilizados por el Ministerio de Educacién y Ciencia, asi como los
modulos orientativos del University Grants Committee y de la Uni-
versidad de Bolonia.

Asimismo, v como referencias para situar el Campus de La Coruna
en un contexto mds amplio que nos permita establecer un cierto
tipc de comparaciones, se establecen referencias de la ocupacién
del suelo en algunas universidades europeas y americanas.

Datos de alumnado y capacidad de los centros.

a) Estructura de la demanda existente.

La matricula en los cursos 88-89 y 89-90 en los centros universi-
tarios de La Coruna, fue la siguiente:

Centros universitarios Alumnos Alumnos
existentes: C. 88-89 C. 89-90
1. Facultad de Derecho ........ueueuv.. 590 970
2y B P.8. Argoitectora c.eiviwy Ty 1.267 1.408
3, Colegio Universitario .:c.sas 4l i 2.541 2671
4. Esc. Univ. Arquitectura Técnica.... 1.048 1.130
5. Esc. Univ. InFormaELica . .o v v s oo 734 912
6. Esc. Univ. Profesorado E.G.B. ..... 787 850
7. Esc. Univ. Estudios Empresariales. 1.474 1.+851

Es decir, un total de 9.492 alumnos realizan estudios universita-
rios en la ciudad y, de ellos, 6.121 aproximadamente estarian
vinculados a la Zapateira.(E.T.S.Arquitectura, C. Universitario,
Arquitectura Técnica, Informética).

Las previsiones realizadas por el rectorado para el préximo curso
90-91, vinculandolas a facultades, son las siguientes:



C
75 & 25y

Facultad Inc.Alumnos | Localizacién
1. DEXrecho ..vovsencnvasanas 360 La Coruna
2. Arquitectura (sin limita-

cién. Mé&x.10% previsible) 140 La Zapateira
3. Colegio Universitario ... 128 La Zapateira
4. E.U. Arquitectura Técnica

(sin limitacién, aprox.10%) 113 La Zapateira
S5+« B: Us FnEOERBTICE siwinaw 300 La Zapateira
6. E. U. Profesorade E.G.B.

(hay limitacién aprox.10%) 85 La Corufa
7. E. U. Empresariales (hay

limitacién aprox. 10%) .. 155 La Coruna
B. Aulario {Econémicas) .... 480 La Zapateira

Con relacibn a1l Auiario, éste albergara 1.280 alumnos procedentes
del Colegic Universitario, con lo gque éste queda con 1.280 alumnos
y 480 nuevos alummos =o 1.

El Colegio Universitario prevee un crecimiento no superior al 10%,
aproximadaments 128 alumnos.

b) Ocupacién actual por superficies:

Los parametros superficizles de los actuales centros sitos en la
Zapateira, son los siguientes:

B.T.8.A. E.".Arq.Téc.ar* Coleg.Univ. Aulario
Superficie vinculada
de parecelsd sevscsrons 11.262 *k 1.905 32.000
Ocupacidn del eadifi-
cio sobre parcela .. 890 Z2.595 1.128 v
Superficie construi-
BE s YRR P 8321 10.646 2:150 6.753
Volumen construido . 36.842 48.343 6.440 35:913
Superficie dtil lo-
cales docencia ..... 3.067 4..532 1.232 2.206
Superficie dtil lo-
cales comunes ...... 302 842 86 3073
Superficie dtil de
la edificacidi ...« 9.794 9.794 1.940 5.5815

*

Actualmente glberga también a la E.U. Informética.

** Los 11.262 m” vinculados como parcela a E.T.S.Arquitectura, englo-

ban asimismo a éste centro.
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c) Capacidad de los centros. -
Las demandas universitarias en La Corufia son de gran intensidad,
manteniendo el indice de crecimiento més alto de Galicia. Los proce-
sos de masificacién se corresponden a centros de muy reciente puesta
en funcionamiento (Escuela de Arquitectura, Arquitectura Técnica,
Informdtica, Econémicas), lo que implica un alarmante comportamien-
to. En Arquitectura la utilizacién actual, duplica la capacidad real
del Centro, y ha sido necesaria la creacién de una nueva edificacién
vinculada a la Escuela, destinada a las ensefianzas de expresibén gréa-
fica. Existen posibilidades de aumento de superficie docente en el
bajo de ese mismo edificio.

Lo mismo ocurre en el Colegio Universitario de La Coruna, dénde la
situacién de sobreutilizacidén ha llevado a utilizar el Aulario como
facultad de Econfémicas en un futuro desligando a éstos estudiantes
del antiguo centro.

El hecho de que la gran mayoria de los alumnos siguen los estudios
por ensefianza oficial, agrava el problema.

De los datos anteriores, se desprende gque la situacién actual de los
centros de La Zapateira, puede estimarse un alummnado de 6.121 perso-
nas.
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Médulos orientativos de superficies de centros, edificios y loca-
les docentes del Ministerio de Educacién y Ciencia.

- Superficies medias en metros cuadrados por alumno, que corres-
ponden a los edificios de las Facultades y Escuelas Universita-
rias,

Escuela o Facultad Superficie

- Filosofia vy Letras.

- Filologia.

- Filosofia y Ciencias de la Educacién

- Geografia e Historia. 4-5 m2/alumno.
- Derecho.

- Ciencias Econémicas y Empresariales

- Psicologia.
- Ciencias Politicas y Sociologia. 5-6 m2/alumno.

- Ciencias matematicas.
- Informética. 6-8 m2/alumno.
- Ciencias de la Informacién.

- Ciencias.

- Ciencias Bioldgicas.
- Ciencias Fisicas 8-10 m2/alumnoc.
- Ciencias Geoldégicas

!
{

- Ciencias Quimicas. 10-12 m2/alumnc.
- Farmacia.
- Veterinaria i2-14 m2/alumno.
- Medicina
- Esc. Arquitectura. 14-16 m2/alumno.

- Esc., Bellas Artes.

- Esc. Ingenieros Industriales.
- Esc. Ingenieros Caminos. 16-18 m2/alumno.

- Estomatologia 18 m2/alumno.

H. Clinico 90-~110 m2/cama.
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Los médulos que se definen a continuacién tienen un carlcter me-
ramente orientativo, y se dan como referencia para evaluar las
superficies tdtiles de edificios, &reas y locales existentes. Se
han considerado médulos maximos y minimos de superficie, debién-
dose tomar como referencia la cifra media.

1. Locales:

BOLEE sy pmees @ e 85 08 $09 6 7% 475578508 505 1 & 2 m2/ p.a.
Seminariod .....ccoereeaerensananes 2,5 m? p.a.
Departamentos « oo s sesesosns e ssss 2:,5 a 3 m2/ p.a
Laboratorios docentes ............. 7 a 15 m2/ p.a.
Laboratorios y Tall. investigacidn. 15 a 20 m2/ p-a.

Despachos: .

- Despachos de direccién .......... 15 mg
- Despacho individual de profesor . 9-10-12 m, .
- Despachos colectivos ........c... 6 m

Estos médulos no incluyen espacios de circulaciones generales
del edificio. Se refieren a superficies dtiles de locales o
zonas departamentales.

2. Centros docentes:

Area docente Area no docente
Facultades literarias ...... 4 a5 m2/p.a. 2 a 2,5 m2/p.a.
Facultades de Ciencias ..... 7 a 10 mz/p.a. 2 a 2,5 mz/p.a.
Escuelas Técnicas .......... 10 a 15 mz/p.a. 2 a 2,5 mz/p.a.
Facultades de Medicina:
- Sin practicas clinicas ... 15 mg/p.a. 2 a 2,5 m%/p.a.
- con précticas clinicas ... 20 m"/p.a. 2 &8 2,5 m /p-a.
Facultades de Veterinaria .. 15 a 20 mz/p.a. 248 25 mz/p.a.

En los médulos referidos se consideran incluidas las superfi-
cies de circulaciones correspondientes a cada Aarea.

Las areas docentes engloban los apartados Espacios docentes,
Departamentales y Espacios de investigacidn.

Las areas no docentes contemplan los apartados Decanato, Admi-
nistracién, Servicios Comunes y Servicios generales. Los m&du-
los de éstas Areas no docentes son védlidos para centros meno-
res de 3.000 alumnos, disminuyendo éstos médulos cuando se so-
brepase dicha cifra.
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3. Centros no docentes: Ceortificy,
; : El Secrera,;
ar a,
Comedores universitarios (incluso cocinas) .. 2,5 mz/comensal
Bibliotecas (65 volimenes) ............. TR ™ m?/lector
Ractoratlas s« wsws o6 s 55w s e s 0 @ 56 008 9808 48 5 mz/p.trab.
Pegidenolas sewsniniaimsnends & R R g A 10 m2/resid.

Los tipos de centros, edificios o &reas no referidos en éstos
cuadros, o aquellos que estando referidos tengan alguna espe-
cifidad determinada, ser&n objeto de consulta o investigacién
por parte de los equipos evaluadores, definiéndose en el apar-
tado "Observaciones" de la ficha correspondiente, el médulo
adoptado para la evaluacién.

Como podemos comprobar, de las tablas 2.4.2 (Ocupacién actual del
alumnado por superficies) y de las tablas del Ministerio, nuestra
previsién de alumnado puede encajar bastante en las superficies
actuales construidas. Aungue si no existen limitaciones mas fuer-
tes en el incremento del alumnado, por facultad y por afio, seréa
necesario aumentar espacios para dichas facultades. Tal es el
caso de Arquitectura Superior, Arquitectura Técnica y el Colegio
Universitario.
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M6édulos orientativos del University Grants Committee y HWé®da Uni-

versidad de Bolonia.



UNIVERSITIES

Cxtracls I'réun (a) Unlversity Grants Commlitee {LIGC), ‘Capltal Grants,

2.1
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Notes on Procedure 1974*, revised May 1975.

(b) UGC ‘Plannlng Notms for Unlversity Duildings’ Incorporn!llng‘
February and August 1974 amendments, reprinted June 1975, and
amendmenis Jated Septonibet 1976,

STUDENT NUMBERS, extracted trom (b)

The UGC assczses hullding capaclty ih terms of placss, one place representing the facilitles for 2 full-time student.
The number af part-time shd sandwich coutse students belng expressed In iennt of their requirement for places.

The number of plnces will therefore represent the average numbers actualiy present throughout the acedemlc
year qui indlcate the number of Full-tlme students whe cauld be accommodaied If the facllities were used whol_l_y
for full-time students.

The total number of places required in all depuriments should not exceed the inial nuinber of places for the
unlversily as a whale even though some sludehis may be studylng mare han onc subject.

SITE AREA AND DENSITY (b}

Plot ratlos
Determined by varylng lactors-duch as:

locatlon of tha unlvetsity
avallability and cost of fand
densitles assumed In the development br dutilie growth pldn
densities agreed with or re¢onimended by local plannidg authorltles.

'

Except In the case of multlatorey cir patks, plot ratios Inciude for car parkidg.
Acadertilc dreds

e following nttmbets of dludents can b& gccommoadaled at vatylng plot ratlos: {assuming non-academic nd
Nbrary arens al Adtlonal dvernge of 2.8 m? (41 11?) ustiabie, 5.7 m? (¢! 11} gross, per student.

VI



, Arl based Sclence & Technology -
Plot ratlo per hectare per acre per hectare per acre
05:10 395 160 200 8O
1.0l 790 320 400 160
15:10 1185 480 600 - 240
290318 1580 640 800 324
25:10 1975 800 1000 405
23 Resdential drens

14

Dastd on the avkrage gross area per student provided in loan-Miktariced schentes thé critical denslty I8 about:
430 ttudents per hactare {170/dere), & plot ritle of .74 : 1.0,

Tidds Is about the maxdmum pessible th Medlutf fs8 constructlon with oo iifts ahd no addittonal costs fot
buildirig high. : .

High ratlos such as § ¢ | gMng.GDU ttudentsfhectare {243 /acte) dte possible bul would probibly Include extta
fot high building costs.

PMaylhg felds
Nel ates of grass pliches tequited Is likely to be:

per 1000 students

heciaret sered
Up to 3000 studénts 2.80 6.92
QOver 3000 students 145 158

Gross ared will vary with topography.
All westher pltchies ard equivalent td dpproxlthdlely fous trhes Hhie saine arcz of grass, Thelr use will reduce
(hé tolal requitements pto rata.

Soccet and tugby pllched: 0.7 hectares (1.73 actea) per plich Is adequate diilidiigh one or two firsl t2am pltck
may well bo about | hecldre (2.47 actes).

Alternative tpotts facllitles sich 4s towlng club, bodthouse or iwlmming pool wili further reduce the.money
avallable for outdoot playling fatilitles. Vil 2
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GENERAL ACADEMYIC AREAS

Librarles

This noim Is based upon the concepl of a self-renowing lhrary, [e a library of limited size In which, beyond a
tertaln polnl, new acqulsitions will be offset Lo a consiberable extent by withdrawals,

m? n?
(1) Basic Provislon: total area for each student place 1.25 13
this could be distributed for exdmplo-as:
i One reader placo lot every 6 sludents - 040 4
il Book stack of 3.8 in (12 1) of occupled shelf for
euch student ? 0.62 7
| .02 I
it Additloni fof #dinin and all other $upport facllitles (20%) 0.20 2
23 13
Say . 1.25
iv  Por lsw schonls: ane render ploce for every 2
law students may be-provided which means an
*  additlon for each studenl (ot dhove of 0.80 9
The UGC do Hot, howevet, inslst on any partictidt sllbeatich ”
of space elther between librdty Nincllone ot boiwéen tential
end depattmental bulldings.
{b) Expanslon provision
Addltlon for (he éxtra buok stack nééded to sccommodate the
excess of accessions bver Withdrawals for the riext 10 years A Py
- perstudent , 020 , 2
Nt
{c) Speclal collectlons _
Provision fot speclal collectiont of haoks, mantuscripté and
pamphlets In the unlversliles poszession thay bo allowed Il
addition lo {lie space culculated undet (a) afid (L) ahove
(d) Restrve éloreges
For an Independent stare, séparalé from the main library
an arcs of 50 538
blus per 1000 volumes  3.50 38

VI3
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Qlose seated lecturé theatres (3) and (b)

The UGC e;;c&é reasonablo use 4nd occupancy
factors and overall provislon withlt:

m?
all subject groups except mathematlcs, per student 0.50
mathemstics, pet studerit 0.80
These areas are sufficiont to cover demonttrallon and
ptojection facllitles, but in some lecture theatres fot
clinlcal medical schools an addlitlon srea may be re-
quired, for demonstratich on patlents, of 37
Gtoup teaching (b) ‘
Alternative wayi of providing:
(4) for tmall groups up to tix in ‘titorlal’ taff tboms
{b) fot latget groups i syndicate tootms tequiring per 48l i.20
(c) for mote formal teaching In tlass and seminar tooms _
requlrinig per seet Up to 4 migimuth of 1.85
Tutaral groups should notmially be held Ih academic gtalT rooms.
| 'Ii' LA |
An allowance for toms larget group tedching cdit be parstudent:
Arts 0.65
Sclenca 035
IMigher requlrements should be met by better utllistatiot or by
transierring to seminar/class/syndicale rooms aren from lecture
thentro allowance or frorh the 0.65 m? (7 ft?) of tutoHal space
within steff rooms.
Audio visual alds facllitles (b)
Probable
adequdte For 3000 to 6000 students 450
P beyond 6000, addition fot tecond TV studlo 40

Additional faciililes will be required fot tnedical schools.

i

400

13

20

o

4850
430

Vit 4
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DEPARTMENTAL AREAS: ARTS, SOCIAL SCIENCE, MATHEMATICS AND ARCIIITECTUILE (b)

Academle Staff Office, Tutorlal Teachlug and Research Staff
OfNce, tutoral tesching and resenrch space for Government
Muanced academlc stalT Is related Lo stalf numbers and the
area per student will vary directly with the stafT ratlo.

Staff/student ratlo

Normal ratios will justify 111
1:10
1z 9
1: B

Other Office and starage spdce (b)

Normal requirements for olher office kpace Lo accominodate
clercsl and administrative stafT with ordinary storaga nceded
for baslc drtx are likely to ba pér student

Space for tesearch fellows dnd tesearch postgraduales
Governtfient fInarced research fellows, additlonal to thots (ot
whom provision {s made it patd 4.1 will hormally have
non-tutorfal offlce spaca of

Reseaich postgradiales-may require space In departimental accom-
niodalion whete PG study facilitles ate not Included in the library of

Speclalist subfect facilitles

Spectal subject facilitics fot those departménls that requlre practical
space, speclal storage, ¢lc, tdn usually hd provided by thé following
addltlons per undergraduate and postgraduate studenls:

| Lahguages and Soclal faytholugy
I Matheniatlcs (sew also 3.2 Leclure Theatret)
1] Educatlon, Georgaphy {(raditlongl), Arthacolopy
Iv Sclontific-Georgaphy
v Expetimental fsychology
i Architecture
il Musle (for Départmants df 50 stlidénts only)

Arca per siudent

m?

1.40
1.55
i.70
1.90

0.50

32

f?
15
17
18
20

75

34

pet student

I'II1

0.80
1.10
2.70
5.50
6.90 =
6.554
7.50

fi?

.9
12
29
59
74
70
81

Vil s
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- The UGC nurmally expects tutorlal groups to be taught Ih acadenic staff rooms, and for group teaching beyond

this & maximum area of 0.35 m? per student (excluding I'G reseatch students) s Included.

Total Departmental Areas. -
Whate a full range of teaching facllitles Is provided, the usuable atez per student mlght be:

UG and PG tourse PG research
Staff offlce and research space: =~ m? f? m? n?
assuming |:5 stafl lo student tatlo
(Including anclllaries related to _
stafll rescarch) 505 5436 5.08 54.36
Sccretarles, admin slaff and ‘
techniclans }.00 10.76 1.00 10.76
Seminar/classtooms 0.35 331 = 5
Teaching leboratories Including
anclllaries 500 53.82 - -
Addltlonal writing up and research
tpace Including dnclllades . - - 11.00 11840

itd0 12271 17.05 183.53
{ibrary facllitles, leclure theatre seals, office space for tertral sdminsiration, and kitchen, dinlng, communal

and toclal space are consldered as part of the dvetall provision 6f thesé facilitles st the tniversity, but may be
provided a8 s share of hotpltal ficililles Ih cases where the Denlal School and Hosplital ate {Hicgrated.

D T I

' a:omon NON. ACADEMIC AREAS

Centrtl Adminlstratlon
Cenitral adminlstrative Tactlitles Includlng cotifetenco rdortis, sehate house and commltiee rooms:

per glUident

m*,
up 16 3000 students 0.55 5.92
additlondl students beygtd 3000 035 3.17

VI 14
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Kiirher Areay
Vhe maximum meal demand, usually at lunchtlme on 4 weekday, from the total papulation rarcly exceeds the
total student humber and s oflen considerably less.

UGC sssesses demand far meals by students, acadenilc staff and other slaf( as a pcrcenugu of Mull-time
equivalént sludent numben.,

A normal pattern of demand 48 & percentage of meals served li:
Maln meals {meat and lwo vegetables) 40%
Snicks (egg and eldps, beats on lodst élc) 5%
! f1atid tnacks (coffee and sandwich; plé
and pint) 25%
100%

Including snacks served In dteat tuch a3 the Student Unlon and Staff Commnn Room bars.

A tepardte coffee service 4t mid-tmorning or after lunch can be provided In the sarme area as the mea! provision
ot elsewhere sucli a¢ In the Student Unlon or St4ff Common Room lounges.

Usuablé dreas required fot kitchets, 6h a pet meal basls 4re:

m? n?
3 ialn meals {Including brédk(ast) 045 484
f main meal per day 040 4.30
Cooked snack meals 0.30 323
CofTee/s2ndwlch tervice 0.10 i.08

fh many unlvetsities the pretent nortnal patterd of dettiand reitilts in kitcheh aréss of

pet nudéni

ny? fid
with 4 take Up rite of 100 4 .29 3.2
with a take up rite of 60% 0.17 1.83

{2 mote usuai izke.up tate)

VIILLS
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pet tludenl
Communusl and soclal n? fi?
Students 0.70 1.53
Academic, senlor administeatlve and -
research staff (expect medical schoals) 0.19 205
— ditto ~ In clinical medical schools (0.30) (3.23)
Non-scademlc staff 0.16 1.72
1.05 11.30
Dining areas (based on 60% take-up) 0.20 2.5
1.25 1345
Large hall or space which may be used Id _
conjutiction with soclal space Total
m n?
for ttudents batween 3000 and 6000 450 . 4R44

(3000 21 0.15 m?)

Some faciliiles for Indoor games may be bdded 18 these aftas from the dteas In séclion 8.5.

84  Student Officés and Administration

. pet sludent
' m? 2

Up to 3000 students 0.45 2.64

additlonal studénts beyord 3000 0.02 0.22

8.5 Sporls facllitles

Idodt sporls and games facillties Per student Total provislon
: m? n? m? fi?
up to 3000 students 047 5.06 at 3000 i410 15177
additlonal studeénts beyvond 3000 0.13 I.40 &t 6000 {800 19373

addlilonal studentd beyord 6000 0.25 2.69
Outdast pavillion hd groundimari's store

up lo 3000 students 0.18 1.94
sdditlonal students beyand 3000 0.10 1.08

VI 16
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lenlth Setvices
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Simple consultancy sulle for doctot and nurse treatimerit bated on Natlonal Ilealth Service provision for a group

praciice to service art equivalent number of patlents:

pet student
m? i
up (o 3000 students 0.18 1.94 al 3000

additlon students beyond 3000 0.015

0.26

Tolal

m?

90

provision
f?

969

Dental sccommodation it nol provided unless Natlonal lealth or Dental Togpital fuclfities aze riot avallable

locally.

Where #lck-bays are not provided in tesldenices Il may b necessary o provide & cealial sick-bay. This should not
duplicate Natlonal Health Service hospitnl services and thould not be designed for peak requirements of

epldemics,

Where ilie need Is gecepled proviston thould nol exceed 2 beds per 1006 studens.

Where camplete dental and slck-bay facllilies are Justied In additlon to Generai Practics tetviced, ihs whois
range (Including GP services) can bé pirobdided within a olal ares of-

pet sludant
th? f?
up to 3000 studenls 0.10 1.08 st 3000

addltlonal students boyond 3000 0.03

Mulnienatice Services

Malntenance depot, including centtal stored and wotkshops (excluding furnlturk stores) within erea:

up to 3000 studenls
sdditional students beyond 3000

4.32

per ttudent
mn? n?
0.25 1.69
0.1s5 261

Total provision

in’
300

5
3229

vitr 17
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Roads and Pedestrdan Circulation
Roads and strect lighting should be to estate toads standards. If through rodds are required by the local authority
and to County Councll Standards, they should be malntained by the local duthority.

If pedestrlan segregation Is required the UGC expects It to be achicved very largely by planning, without exten-
sive bridging and cuiting. Car parks to be located at the periphery so that a minimum of vehicles need cross the
site. Through pedestrian routes should be achleved within normal balance atea and thé expenditure limits for
individual buildings. No abnormal additions will be made for such features.

Services
Service ducts ahd malns should normally be planned along the line of progressive development. In considerlng

layout It should be possible to Install services by stages related to bullding development and to slte buildings
close to this line.

Telephones
Telephone costs thould bd as a PABX3 Inxhll:tlori astuniing about l éxtefision for every 5 ot 6 students, GPO
coln box telepliones should bc provided for lludcnl use,

Car Parking
Grant-aid parking facilitles are hot provided for students. Gnh'-uld cart be glven, on {lie rierlt of each case, for

“sone car parking (or essential users, some staff and visitors within the following maxima 4t 3000 student size:

Unlversities in rural focdtions: 500 ! tiie surface rate®
Unlversities in urban locatiohs: 350 oi tiré sutface tate®

No additlon Is norimally made to (his allowance for the &xitd coét of mulll-storey car parkd or car parking under
buildings.

Parking demand may be much highet than this if it s dncontrolled by patking fees or other means. A graduated
chatge Is a very effectlve way of controlling patking,

Additional facllitled béyond the basle allowaiice fat & tiliiversity of 3000 sludents aré expected lo be self Mnanc-
Ing from parking chdrgés of pald for from mifiot works maties.

Whete there ate exceptlonal rteeds td tmeet fown pldrthing requlremehlt‘ or Whero inultlstorey parking Is

Justified by high site coits, conilderdtion will be glvan to ékceptionel cost labilitics but will be examined In the
light of offsetting Incameé from parking charges.

Vil 18
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External Works and Site Development
External works thould not normally exceed 10% of net bullding tosts,

Site developmient costs will be allowdd on thelr therlts dnd thesé works Will be programmed In reasonable
Increments In relation o proposed growiH.

NOTES ON AREAS (s)

Usudble Areas
The steas quoted are thoss directly atiributed lo the uhlversity's fcqullelnnnls for tesching, tetearch, adminls-

tratlon ete Including stores, sérvice roomé and workshops needed for acaderriic tatlier than general purposes.

Balance Ateas

Tha pross area lets thé utuable dreds decounted fot by ductd, lavatorles, cloakroors, boller Houses, plant rooms,
lifs and ¢lrculation space Is called by the UGC the *Balance Am‘ the actual arés depending on the distretion
and skill of the designet. !

Vit i9
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TABLA 8. UNIVERSIDAD DE BOLONIA (Ozzano Emilia) /
Estédndares propuestos para la attrezzature colectiva.
m2/estudiante
1. Organismo de relacién con el exterior:
- Centro de congresos y locales de representacién .. 0,42
= Biblioteca central . cu e e eee e wpes ss @ s @ s w9 e e 1,15
- Espacio polifuncional para actividades culturales
(salas de lectura, biblioteca especializada, salas
do reviBtas) isisscsssssiansaiadssmanas vsnsosesmed 0,08
- Espacio para actividades teatrales y de cine ..as. 0,27

2. Sede para las actividades a nivel cultural y politi-

co:
- Sedes de organismos universitarios ............... -
- Sedes de asociaciones politicas ....eiviriernennson -—
- Sedes de asociaciones culturales ..:..ssesssssssass -=
- Clubs ¥y ¢irculos de egtudisntes vsesss ws e smness -
- Sedes de estudiantes extranjeros ......c.c00er00.n -
TOTAL 0,24
- Organismos sindicales para profesores y asistentes 0,04
3. Nidcleo administrativo y sanitario:
= BOAMIDLSEYACTON  ov mie v m v ois mim o o wism e i i i e 0w s s o o % 0,08
= Regepeidn de estndiantes .vssvevesvse v owwyss s 0,05
- Bervicios sanibtaries sveses s s oy o5 @ i 2Evas sEe v e 0,025

4. Actividades comerciales y servicios generales:

= REOSEIUPATITE! o v o oo ww e wserers e @ 55 56 S5 &1 @0 w5e G pik 6 e —_—

= Botividades comencialas s s e e se sn s sa e o e -

w WHELOB o0 mnesenad S00E 06 GO0 E s SERe e ey bns e 3 256 e —=

- Actividades editoriales y librerias .......evevun. -—
TOTAL 1,235

# LEAVETHOTNH o w e w0 0w o 60w 08 0 3N RS 8 B SUR 06 S0 S -

- Ofieing Vv egtaclon 86 SerVicIn s as s s esiinssises -

- Central eléctrica y dispositivo de seguridad...... -
TOTAL ..ox 0,075

TOTAL GENERAL .. 3,60



Datos comparativos de algunas universidades extranjeras.

CAMPUS:

— UNIVERSIDADES AMERICANAS:

M.I.T.

CALIFORNIA TECH

U.C.L.A.

PITTSBURGH UNIV.

CORNELL UNIV.

CHICAGO CIRC.

U.S. FRASER VANC

MEDTIA DE 143 UNIV.

AMERICANAS 1.962

UNIVERSIDZDES NU

UNIV. CAGLIART

UNIV. CALABRTA

UNIV. CATANTA

UNIV. FIRENZE

UNIV. SALERNO

MEDIA

UNIVERSIDADES NUEVAS

BATH

EAST ANGLIA

ESSEX

KENT

LANCASTER

LOUGHBOROUGH

STIRLING

Nam.Est. Nam. Est.
viv.Campus
7.764 .314 (30%)
1.490 700 (47%)
27.500 .625 (25%)
22.601 .149 (14%)
13.954 .780 (34%)
20.000 e
18.000 .500 (25%)
10.845 -—-

EVAS ITALIANAS:

21500
12.000
17.000
20.000C
20.000

18.100

3.600
6.000-15.000
6.000-20.000

4.000
5.000-20.000

5.000

3.400-7.000

INGLESAS:

33%

60%

33%

Sup.total

Has.

52
32
143
44
292
41,5

485

Ratio

Est/ha

149

46
192
513

48

37

183(Pdb) 59
113(Priv) 96

160
290
100
60
80-100

140

80
80
52

121

134
41
1720
333
200-250

129

47
25
13
50
62
96

58

N.Plazas
Aparc.

Ll

23

74-t-19y,

Edific
m2/m2
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Datos comparativos de algunas universidades extramj€¥@feiq,,

CAMPUS: Nam.Est. Nam. Est. Sup.total Ratio N.Plazas Edific
viv.Campus Has. Est/ha Aparc. m2/m2
SURREY 5.000 66% 150 33 - -
SUSSEX 4.000 66% 80 50 - -
WARWICK 20.000 - 160 125 - -—
MEDIA 10.110 -— 114 89 - -

UNIVERSIDADES NUEVAS ALEMANAS Y BELGAS:

BIELEFELD 10.000 - 520 38 - -
BOCHUM 20.000 _— 1% 300 s s
LIBRE BERLIN 11.800 - 45,5 241 - -

HARBURG 10.000 - 250 40 - e

ODENSE 6.000 — 475 12,7 s s
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3.1. Objetivos y criterios de la ordenacién. ,Se"".'fco /75/ )

g.1.1.

Integracién con la ciudad existente.

El Campus Universitario de La Corufia se localiza en la zona de
expansién de la ciudad, sobre un terreno de topografia accidenta-
da, en contacto con tres vias de importancia urbana: La Avda. de
Alfonso Molina, la principal, la nueva via a POCOMACO, y la ca-
rretera al Club de Golf, y al desarrollo residencial de la Zapa-
teira. Junto a éstos condicionantes, la existencia de dos nicleos
rurales histéricos, San Vicente y el Castro de Elvina, junto a la
presencia en el borde Oeste de un yacimiento arqueolégico de his-
toria y trascendencia ciudadana, ayudan a conformar el esquema
organizador de la Universidad corufiesa.

A éstos elementos significativos habria que afadir el desarrollo
de las actuales instalaciones comerciales y dotacionales, de gran
trascendencia para la ciudad. La posibilidad afladida de contar
con una linea ferroviaria de cercanias, susceptible de ser utili-
zada como un metro de superficie, permite entender los elementos
urbanos de mayor importancia para su conexién con la Universidad.

Lg resolucién de una actuacién de grandes dimensiones (1.000.000
m~) en el conjunto municipal, caracterizado por actuaciones de
pequeno tamafio, permite plantear una intervencidén universitaria
gue rebasando esa dimensidén se convierta en un espacio piblico de
importancia dotacional para la ciudad por la dimensién de sus es-
pacios libres (parques y zonas verdes), asi como sus instalacio-
nes deportivas, ademds de comenzar a configurar el parque urbano
que, apoyando al Castro de Elvifia, existe en el planeamiento ur-
banistico de la ciudad. El1 hecho de que se planteen parcelas ca-
paces de albergar la ubicacién de museos o actividades culturales
vinculadas al Castro de Elvifia, dentro del recinto universitario,
aseguran una integracién del mismo con la ciudad, propiciado por
las conexiones viarias y ferroviarias que se proponen.

Asimismo, la integracién con las zonas inmediatas se realiza a
través de vias de circunvalacién que propician en todo momento
las conexiones al resto del territorio inmediato.
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Del anélisis visual de las fotografias adjunta5nse observa que el
concepto global de actuacién se plantea en base a la '“adecuacién
de los trazados reguladores a una topografia muy accidentada,
resolucién de los contactos y de los problemas de borde, etc.

Dentro de la unidad integrada del Campus se constata la actuacién
anterior universitaria como puntual y desconectada de todos los
servicios urbanisticos. Hemos comprobado que esa desconexién vy
falta de visién general, se resumen en un déficit genérico que el
P.A.U. sobre la zona entendia de urgente resolucién, vinculando
todos los servicios a un esquema global.

La necesidad de un orden geométrico elemental que asegure la ra-
cionalidad de los trazados urbanizadores, nos obligar& a compati-
bilizar la realidad topogradfica con la superacién de todos los
problemas de desconexibén viaria existentes. Todo ello ha sido
meditado con gran precaucién, valorando las posibles alternati-
vas. Asi mismo, se simultanearén todas las operaciones de trans-
formacién con el fin de no provocar trastornos y desequilibrios
gue podrian retrasar o modificar de forma grave el concepto gene-
ral o idea de partida.

fiemos tenido en cuenta de forma especifica la existencia dentro
del &mbito del nicleo rural de El Castro de Elvifia. Con la orde-
nacién se pretende gue dicho nicleo, que antes se constituia como
barrera o elemento de desconexidn entre distintas zonas del Cam-
pus, se transforme en el organizador racional de la futura acti-
vidad residencial. La propuesta para el nicleo y su &mbito pre-
tende ajustarse, dentro de lo posible, a las condiciones urbanas
especificas (nlcleo rural) adecudndose a la topografia y poten-
ciando las posibles zonas de calidad urbana. En el documento del
P.E.R.I. se abordarédn &stos temas de una forma mas detallada.

También hemos considerado importante la presencia, al Oeste del
Campus Universitario, del Monumento Nacional de El Castro de El-
vifla. El presente Plan Parcial tratard, con sus propios medios,
de resolver la infraestructura necesaria: viario de acceso, apar-
camientos, edificios soporte de la actividad investigadora, muse-
o5, ate.).

Por otra parte, el Castro de Elvifa se constituiréd como vertebra-
dor del gran parque propuesto en el P.G.0.U. de La Coruna. Por
ellc se propondré&n para esa zcna itinerarios peatonales, que de-
jando un espacio de proteccién circundante, respeten las antiguas
"“rodeiras" de gran interés arqueolégico, y los "socalcos", o mu-
ros de contencién artificiales.

La organizacién general propuesta también tiene como premisa fun-
damental la vinculacién de los diferentes &mbitos. La situacién
actual, en la Finca del Cura, de todos los edificios universita-
rios, hace necesario la utilizacién de todos los recursos urba-
nisticos que estén en nuestra mano, con el fin de conseguir una
conexién real de ésta zona con la zona Norte de condiciones to-
pograficas mads adecuadas y con la gestién de suelo ya resuelta
(Propiedad de la Universidad).
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Estos factores nos hacen considerar que ésta g@n@.éﬁkér}a de de-

sarrollo mids inmediato. Es por ello, por lo que la Gfdenacién
propuesta en el Plan Parcial ademds de la resolucibén formal a-
tiende a ésta premisa de conexién de piezas en funcién de un Plan
de Etapas previsto, facilitando de ésta forma la vinculacién de
poligonos que se desarrollard&n con mads prontitud.

Se atenderé también a la solucién del contacto con el nidcleo de
S. Vicente de Elvifia, proponiendo su incorporacién a la dinémica
global establecida por medio de una via perimetral que lo rodea.

El viario propuesto modificar&, o adaptaré, alguna traza previa,
asegurando el carélcter vinculante de la ordenacién con el medio,
al mismo tiempo gque "dirige" ciertas vias o caminos hacia una
formalizacidén mAs geométrica y compatible con el orden impuesto.

Adaptacién topogréafica.

Este ha sido un aspecto fundamental para entender la respuesta
que hemos dado a la ordenacién del Campus. Serias desigualdades
topogréaficas, grandes superficies précticamente inutilizables vy
de un alto costo urbanizador y transformaciones artificiales de
la topografia, son factores que explican la estructura viaria,
asi comc el reparto de usos y actividades en todo el &mbito estu-
diado.

Destacaremos la presencia de la vaguada del rio Cabana, que por
sus condiciones fisicas, serd una zona de gran atractivo en la i-
magen global.

La propuesta adapta y formaliza éste accidente natural, utilizan-
dolo para la resclucién racional de la accién urbanizadora y para
el enriquecimiento paisajistico de la zona. Por su carlcter de
zona protegida y evocadora, se propondrd como eje vertebrador.
Por un lado, serd realzado por el perfil de la colina de el Cas-
tro de Elvifna y, por otro, se propone la futura zona residencial
que completa la ladera urbana del Campus.

La zona Norte, con menos desigualdades topograficas, presenta
transformaciones artificiales provocadas por la actividad indus-
trial. Se mantendran é&stos taludes, adaptdndolos al nuevo uso
(aparcamientos, etc.).

La prcpuesta que hemos establecido, si bién transforma radical-
mente la actividad existente, por otro lado pretende el uso ra-
cional, respetuoso e integrador del medio: Canteras reutilizadas,
ataludamientos existentes que resuelven puntos clave, itinerarios
continuando las tramas existentes, mantenimiento de arbolado.

Trazado viario.

La propuesta que se formula pretende establecer un minimo orden
geométrico en las vias que se proyectan, que permita identificar
con claridad la implantacién de todas las actividades futuras del
Campus. No obstante, la preocupacibén por conectar el viario exis-
tente con la nueva geometria reguladora ha presidido el desarro-
llo de la propuesta, teniendo en cuenta la superacién que con las
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nuevas técnicas constructivas y de obras pﬁblicég S8cpuede,, hacer
de unos trazados viarios adecuados a contextos rurales, mds vin-
culados a una parcelacién existente y a unas condiciones técnicas
ya superadas.

La estructura viaria propuesta considera, asimismo, el necesario
escalonamiento y fases que en el proceso de gestién se estable-
cen. Por ello se ha estudiado que las sucesivas fases cuenten con
la estructura ya realizada, evitando los engorrosos problemas
producidos por los olvidos de una actuacién en el tiempo.

El hecho de que puedan existir largos periodos de tiempo entre
una fase y otra, no debe ser causante de déficits, irregularida-
des urbanisticas o aislamientos temporales en las ya realizadas.

El trazado viario parte de los supuestos siguientes:

1. Jerarquizacidén del viario, tanto en sus secciones como en la
intensidad del trafico proyectada. Se propondrén vias perime-
trales con la geometria viaria adecuada para resolver los pro-
blemas de un tradfico fluido, de enlace y conexién répida.

En las zonas interiores del Campus, la seccién de la calle es-
tard m&s vinculada a la actividad universitaria con todo 1lo
que ello conlleva: arbolado, zonas verdes adyacentes, contacto
con las vias peatonales, etc,

2. Asegurar la conexién del &mbito cor la ciudad existente, de
forma que la accesibilidad al Campus Universitaric no dependa
de un s6lo punto, multiplicando enlaces y puntos de contacto.

3. Conseguir la conexibén de espacios libres y zonas verdes con la
trama viaria, haciendo especial hincapié en la continuidad de
todos los itinerarios peatonales.

4. Diferenciacién de actividades y usos del enclave del Castro de
Elvifna, por medio de una trama viariz gue potencie la existen-
cia del desarrollo residencial y las zomas de equipamientos o
de uso puablico.

A continuacidén, pasaremos a hacer una breve descripcibn del sis-
tema viario adoptado:

a. Via de acceso o entrada al Club de Golf. Esta via permite el
acceso actual. Se potenciaréd ampli&ndose en algunas zonas.

b. Via que bordea el Campus Universitario por la zona pré6xima al
Castro de Elvina, que conectard la via de POCOMACO con los ac-
tuales centros universitarios. Permitiré el desarrollo de ésta
zona, alejada de la ciudad, y servird de infraestructura para
las actividades universitarias, asi como para las relacionadas
con el Castro de Elvina (museos, aparcamientos, etc.).

c. Via periférica al nicleo del Castro de Elvifia, que resuelve
los problemas de borde que provoca, permitiendo su incorpora-
cién a la dinadmica propuesta. Esta via conectard con la futura
a POCOMACO, resolviendose el enlace con una glorieta.

—_—




- A‘—_—‘-'—_.
Ser& una via fundamental para asegurar la coneff&ﬁhdﬁglos di-
ferentes &mbitos del Campus. Por su trazado afecta a una im-
portante zona del P.E.R.I. propuesto para el nidcleo rural de
el Castro de Elvina. En dicho documento se precisan las condi-
ciones y caracteristicas de la afeccién, al tiempo que se pro-
ponen los mecanismos de gestidén adecuados.

Via paralela al ferrocarril, que permite los accesos y la vin-
culacién con la carretera de POCOMACO. Seré& la conexién con
los antiguos terrenos de Fertiberia, actualmente propiedad de
la Universidad, con la Avda. de Alfonso Melina.

De ésta via partir&n otras que estructurarédn la zona Norte del
Campus.

Via parque siguiendo el curso del rio Cabana. Perpendicular-
mente a ella se propone otra que en el valle serd un eje ajar-
dinado, y que conectaré& con la zona de actividades administra-
tivas y de representacién del Campus. Este eje serd& enfatizado
por la multiplicidad de actividades y por recursos formales,
aspectos que seradn abordados posteriormente.

Vias perimetrales al nidcleo rural y nueva zona residencial
propuesta, que resolveran problemas de accesibilidad y darén
una solucién pragmidtica a los problemas de borde. Este viario
propuesto conseguird la identificacién de la gran pieza resi-
dencial, y pretender& que el perfil urbano sea una continua-
cién y un remate de la imagen propuesta del nicleo.

Desde el punto de vista del trazado se ha previsto que, salvoc
caso excepcional, y justificado por puntos de cruce preesta-
blecidos en el estado actual, las pendientes de las vias no
superen el 10%.

La geometria, radios de giro y peraltes se adaptarin asimismo
a las condiciones generales de la urbanizacién. En el plano
adjunto puede apreciarse el esquema del trazado viario.
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Es importante destacar la gran superficie gu émr:la propues-
ta, se dedica a aparcamiento. Como consecuencid ‘deal@as carac-
teristicas propias de una zona universitaria se ha hecho wun
cdlculo estimativo de las plazas necesarias, en un anéllisis
comparativo de esté&ndares de universidades espafiolas y extran-
jeras.

Estas superficies se vinculan, en mayor medida, a las zonas de
facultades y deportivas, que son las que necesitaradn mayores
reservas de éste tipo.

3.1.4. Sistema de espacios libres.

Los espacios libres del &mbito de la actuacién van a jugar un pa-
pel importante en todo el trazado del Campus de La Coruna.

Estos espacios y ajardinamientos van a ser fundamentalmente los
elementos de enlace de la edificacién propuesta, el suelo y las
vistas.

El conjunto de avenidas, ensanchamientos, plazas, aparcamientos,
parques o lugares de ocio, conforman en si mismo un encintado
verde con vocacién de ambicioso proyecto de jardineria y de pai-
saje de la zona, que debe ser contemplado como integrador de lo
edificado.

Los distintos aspectos de jardineria que aqui se presentan pode-
mos diferenciarlos en varias categorias:

1. Zonas de avenidas peatonales.

2. Viales de trafico y aparcamientos.

3. Zonas deportivas.

4., Espacios de ocio (plazas, parques y paseos).

Todos y cada uno de ellos requerirédn un tratamiento especifico vy
detallado en el momento de su realizacién, pero deben presentar
unas caracteristicas de unificacién del conjunto de forma que no
parezcan proyectos aislados, sino que mantengan un criterio uni-
ficador de la zona y de la plantacién del &mbito de estudio.

3.1.4.1. Las avenidas y paseos peatonales.

Tendrédn un tratamiento condicionado béasicamente a la topogra-
fia. Suelen coincidir con los recorridos de pendientes escalo-
nadas o con grandes rampas rematadas lateralmente por obra vin-
culada al proyecto que se realice.

Se sugiere una plantacién baja que serd desde tapizantes a ar-
bustos de porte medio, y de f&cil mantenimiento. Preferiblemen-
te de hoja perenne: Spireas, Mioporos, Pitosporos, Hortensias,
Geranios, Crataegus, Adelfas, Diente de Ledn, Pradera Hiedra,
etc. (segin los casos y la necesidad de crear barrera peatonal
© no).

3.1.4.2. Las avenidas de trdfico répido y de aparcamientos.

En estos casos se han realizado pantallas de arbolado que sepa-
ren la edificacién de los recorridos de coches, con el fin de
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separar ruidos y de crear zonas visualmente S:I?J'gtlféﬁgbr indepen-
dencia del tréafico. rétaria,

Podemos plantear una seleccién de &rboles de hoja caduca y re-
sistentes a la polucién como: los Platanos, los Arces, (en su
variedad de rojos y verdes), Robles Americanos, Chopos. Aunque
al ser de hoja caduca no favorezcan el mantenimiento, sin em-
bargo, permiten el paso de la luz, y las hojas al ser perecede-
ras podrén favorecer su desaparicién de forma natural.

Estos encintados aparecen en los planos claramente bordeando
direccionalmente circulaciones.

3.1.4.3. Zonas deportivas.

Las zonas deportivas aparecen distribuidas en el Campus en pun-
tos distanciados entre si, pero vinculados a la edificaci6én u-
niversitaria més préxima. De manera que cada zona gue se cons-
truya por etapas, tendré& vinculada una zona deportiva préxima.

Existen tres claramente visibles en los planos: la A, By C.

Zona A: Esta zona serd la que se desarrolle en el plazo mé&s in-
mediato, tiene acceso peatonal desde los aparcamientos y desde
los edificios universitarios préximos. Estd situada en el eje
principal del Campus, rematando una de las entradas al Campus.

La idea de la jardineria que en ella se desarrolla, sugiere
aislarla de ruidos y de tréfico prbéximos, por pantallas de A&r-
boles que en la ladera Sur sean de hoja perenne y evite vistas
al exterior: Cupresdceas y pantallas de hoja perenne (Metrosi-
deros, Mioporos, Pitospcros ondulata o Tobira, etc.)

El resto del arbolado puede ser de las mismas caracteristicas
de los antes relacionadcs (Pladtanos, Robles, Arces, Abedules,
Chopos, y autbéctonos en general).

Se sugiere la idea de mantener praderas naturales de f&cil man-
tenimiento, surcadas por recorridos peatonales sin pavimentar
(de tierra compactada).

La plaza circular, o lugar de encuentro, requiere ya un trata-
miento mejor estudiado de bancos y pavimento duro, con acceso
desde las aceras pr6ximas, y con iluminacién. Asi como los cam-
pos deportivos y pistas de tennis.

Zona B: Es la zona deportiva que més impacto visual va a crear
desde la Avda. de Lavedra, por ello requeriré& un estudio deta-
llado de ejecucién.

Aprovechando los desniveles se crearin bancadas conformando el
graderio del polideportivo. Los taludes requieren plantacién de
hoja perenne (Mioporos, Espireas, Pitosporos, Crataegus),por
ser la mas indicada para crear barreras, tamizar la polucién vy
el ruido. El arbolado marcar& la zona y seré& igual que el que
se sugiere en el resto del Campus (Platanos, Arces, Robles,
Chopos y Abedules dentro de las especies autéctonas).
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Zona C: Esta zona deportiva de menor dimensiQny:y . ubicada hoy
en pleno talud. S6lo dispone de una pista de; Bennis.y,, vestua-
rios.

Por la situacién en que se encuentra, introducida en el espacio
libre existente entre el Aulario y el Colegio Universitario,
puede ser objeto de ampliaciédn futura.

Para tal resolucién sblo serd necesario crear unas bancadas en
los desniveles creando un escalonamiento de pistas deportivas,
enlazadas entre si, y préximas a las facultades.

El ajardinamiento en ellas, seria objeto de proyecto y podria
considerarse m&s bién como una jardineria de obra aterrazada,
unida por rampas y escaleras, introducida en el parque que alli
pretende existir.

Parques.

El Plan Parcial contempla unas Areas de formacién de parques
que estdn situadas bordeando el espacio universitario, en su
margen Sur y Poniente.

Las pendientes topogréficas, la ubicacidén de un Castro, las ca-
racteristicas paisajisticas de éstas zonas, reclaman una aten-
cién especial en cuénto a su uso futuro.

En el Plan Parcial se ha considerado aspectos paisajisticos im-
portanes:

a. La vaguada, convertida en eje de visién principal.
La cornisa del Castro y de la Finca del Cura.

a. La vaguada se contempla como un Parque-Avenida. Un espacio
central y de pradera bordeando el arbolado autéctono antes
mencionado.

Este Parque-Avenida, enlaza tanto peatonalmente como por
vias de tréafico toda la edificacién futura en la zona.

Otro importante Parque-Avenida, atraviesa éste eje frente al
Castro de Elviiia.

Estos dos parques longitudinales dispondrén de un ajardina-
miento de facil mantenimiento, a base de pradera, bancos, e
iluminacién. Barreras de arbolado aut6ctono la separarén del
trdfico circundante y serén lugar de estancia al aire 1libre
de las facultades préximas.

b. La cornisa del Castro y de la Finca del Cura, quedan unidas
por un Parque poblado de arbolado, y recorrido por paseos
peatonales que unen el Campus actual con el nuevo. Se han
aprovechado recorridos existentes, y se han configurado o-
tros.

La finca del Cura, altamente adulterada topograficamente,
pretende una jardineria aterrazada y con recorridos adapta-
dos al perfil existente, que unirén éste parque con el resto
del espacio universitario.



Aprobado hﬁciahnentm J??

por el Pleno Municina|
, en
sesién de___z[__@{} L‘_Eldlu 5
Certifico:

La zona del Castro queda vinculada al p%&ggfge&%T‘Campus por
un parque que se plantea como un posible Jardin Boténico,
con especies de interés.

Se sugiere, para no romper con la idea global de unidad pai-
sajistica, centrarlo en un boté&nico de cardcter local con
especies propias de climas de bosque templado: Hayas, Robles
Abedules, Fresnos, Nogales, Castafios, etc., lo mas préximo
al bosque primitivo gallego.

3.1.4.5. E1 Anfiteatro.

El Anfiteatro esté& contemplado como elemento universitario des-
tinado a las actividades de protocolo y de representatividad
del Campus de La Coruhna.

El espacio estd rodeado por los edificios siguientes: Rectora-
do, Administracién y Centro de Actividades estudiantiles.

La idea de unificar esos espacios se materializa conformando un
anfiteatro aprovechando las canteras y la topografia del sitio.
Este graderio crea el marco idéneo para dichas actividades al
aire libre, y la visualizacién de las mismas. Al mismo tiempo
crea un mirador abierto al paisaje corunés, asi como al nicleo
rectoral universitario.

En el contorno Norte-Este y Oeste el espacio libre estd corona-
do por los edificios antes relacionados, siendo presididos por
el edificio rectoral. La zona Sur queda rematada por &rboles vy
jardines que lo separen de la red de trdfico, a la vez que me-
joran su integracidén paisajistica.

Se recomienda la utilizacién de los Arboles autéctonos y de fa-
cil mantenimiento, al gue nos hemos ido refiriendo anteriormen-
Ee.

3.1.5. Zonificacién: Usos pormenorizados.

La propuesta de ordenacién que se presenta, pretende establecer
un minimo orden de los diferentes usos y actividades. En los pla-
nos de usos pormenorizados, puede verse la zonificacibén prevista,
mostrdndose los trazados viarios propuestos y la relacidén exis-
tente entre las diferentes actividades.

Las propias bases de actuacién, en funcién de la obtencién de una
necesaria imagen urbana adecuada al medio y a las necesidades que
establece la universidad, plantea las siguientes determinaciones:

1. En la actual Finca del Cura, tanto por sus condiciones actua-
les de ocupacién edificatoria como por sus caracteristicas
topograficas, no se considerard adecuada para soportar més ac-
ciones urbanizadoras que no sean las encaminadas a transformar
el espacio vacante entre los distintos centros, fundamental-
mente el existente entre el Aulario recientemente construido y
el Colegio Universitario, en un espacio de parque que posibi-
lite su utilizacién y vincule los edificios de la finca.

2. Se considera asimismo necesario preservar de edificacién la
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zona inmediata a la Avda. de Alfonso Molina, encbmthnﬁluenCLa
con la carretera del Golf, a los efectos de la Ebéh&mzaghgn de
instalaciones deportivas y zonas verdes que aseguren la cbmu-
nicacién visual y real entre dicha avenida, conexién con la
ciudad, y la futura ciudad universitaria. Por otra parte, las
caracteristicas fisicas y topogradficas de ésta zona son las
adecuadas para el uso establecido.

Como se observa en los planos, se propone una vinculacién en-
tre ésta zona y el nicleo de S. Vicente de Elvifna, por medio
de conexiones peatonales y definicién de piezas. Hemos de ad-
vertir que es una propuesta pendiente de negociaciones poste-
riores con el Ayuntamiento, pués para dicho nidcleo no se ha
considerado un desarrollo relacionado con el Campus.

El presente Plan Parcial, asumird las propuestas fisicas vy
normativas establecidas en el P.G.0.U. de La Corufna al respec-
to, y establece zonas verdes de proteccién en la nueva via pe-
rimetral al W del nicleo.

En una zona elevada, y en contacto directo con las zonas de
mejor visibilidad y conexién con la ciudad, se sitdan las par-
celas destinadas a los edificios de carlcter representativo de
la Universidad: Rectorado, Edificios Administrativos y Estu-
diantiles, que representen la identidad universitaria y su a-
decuada conexidén urbana. En el centro de ésta zona representa-
tiva, aprovechando la existencia de una cantera, proponemos un
anfiteatro al aire libre, y una zona verde que lo rodea.

La pieza residencial: se mantiene el criterio de diferencia-
cién de zonas, en funcién de usos o actividades, en orden a
conseguir una identidad con la zona universitaria y la reali-
dad del niclec existente.

El equipo redactor propone formalmente el desarrollo residen-
cial vinculado a los terrenos adyacentes al nicleo rural del
Castro de Elvina, reflejdndolo como proyeccién del crecimiento
del nidcleo y como un trabajo cualitativo de mejora de sus con-
diciones urbanisticas y de imagen fisica.

A continuacidén pasaremos a describir las determinaciones con-
sideradas en la pieza residencial:

- En cuénto al régimen de suelo, dentro del &mbito del P.E.R.I
en las manzanas sefialadas en el plano de zonificacién, se
mantendra la normativa que regula el uso en los nicleos ru-
rales en el P.G.0O.U.

- En el poligono de expropiacién definido, se establecerén do-
taciones y equipamientos al servicio del ndcleo, asi como
una parcela de carécter residencial universitario.

- Establecimiento de un nuevo orden periférico al nicleo que
posibilite una adecuada asignacién de usos residenciales,
completando la "ladera urbana" del Campus.

JE .~
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5. Las principales zonas de crecimiento universitd&ri®®&e&*'Bétali-
zan en funcién de una necesaria conexién entre los distintos
&mbitos existentes dentro del Campus. Adem&s se considera la
facilidad que representan las gestiones de suelo ya realizadas
(incorporacién de los terrenos de Fertiberia), asi como la
consecucién de una imagen global, de escasa densidad edifica-
toria, tanto en superficie como en volGmen.

6. Al Norte, lindando con el trazado del ferrocarril, se propone
una gran pieza destinada a equipamiento deportivo y zonas ver-

des.

7. En el borde W, se propone alguna parcela destinada a uso rela-
cionado con el Castro de Elvifia: Museos, actividad investiga-
dora, etc.

3.1.6. Servicios urbanisticos propuestos.
3.d1:6:s1: Dgua,.

El abastecimiento de agua al "Campus" universitario se realiza
a partir de un depésito a proyectar, situado a nivel de suelo,
con cota de solera 71,23 y cota méxima de lamina de agua 79,23.
La capacidad seré de 17.500 m~, este dep6sito se alimentaré de
las conducciones generales de la Empresa Municipal de Aguas de
La Coruna que pasan por la Avda. de Alfonso Molina.

A partir de éste depbésito, y por medio de una estacibén de bom-
beo, se elgva el agua hasta otro segundo depdsito (a proyectar)
de 3.000 m~ de capacidad, situado en la cota 170 mé&s lamina de
agua, éste depb6sito serd el que permita abastecer todo el "Cam-
pus" universitario con caudal y cota suficiente. La estacidén de
bombeo permitiré& elevar 50 l/segq.

La tuberia de impulsién se proyecta en dié&metro 300 mm. en fun-
dicién, y la tuberia de salida serd igualmente de 300 mm. y en
funcién. Esta tuberia general de salida se divide en dos rama-
les, tal y como figura en el plano, de 200 mm. de didmetro que
forman un anillo alrededor del Campus y del cual parten las
tuberias de distribucién con un diédmetro de 150 mm y, como las
anteriores, de fundicién, para abastecer las instalaciones vy
edificios universitarios y desde donde partiré&, a su vez, una
red de riego.en didmetros inferiores.

3.1.6.2. Red de saneamiento.
a. Criterios de diseno.

El criterio bésico de disefio de la red ha sido la exigencia de
circulacién por gravedad en todos los tramos proyectados. Para
ello se ha trabajado con el plano de rasantes modificadas, es-
tableciendo la conveniente jerarquia de canalizaciones adapta-
das a la topografia y con las méximas y minimas pendientes se-
gin establece la norma tecnolégica.

Se establece, para todo el ambito, un sistema separativo (Plu-
viales-residuales).
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La fuerte topografia existente en la zona cénditioriaa locali-

zacién de colectores en las zonas méds bajas, siguiendo las pen-
dientes del terreno.

Todas las conducciones convergeré&n en un punto situado al Norte
en la zona mads deprimida del sector. De aqui un colector lleva-
réd los vertidos al emisario general de La Coruiia.

Célculo de la red.

Consideraremos la existencia de la canalizacién del rio Cabana,
en proyecto, pudiendo ser conveniente su revisibén pués la nueva
implantacién supone efectos que podrian incrementar sensible-
mente los valores de los caudales.

En la zona alta, Finca del Cura y zona del Campus, ya est& do-
tada de sus propios sistemas de evacuacién, por lo cual no es-
timaremos los caudales que pudiesen venir de la misma, aunque
se deja la posibilidad de conectarlos.

En cualquier caso, ésta conexién debe efectuarse a la red de
residuales proyectada, nunca a la de pluviales.

Para el cédlculo de la red de aguas residuales utilizaremos las
prescripciones de la norma tecnolégica N.T.E.-I.S.A. 1.973, ta-
bla 2, en la que entraremos con la pendiente del conducto y el
nimero de viviendas equivalentes.

Supondremos, para ello, una pendiente médx. del 10%, con los co-
rrespondientes pozos de resalto. En cudnto a la equivalencia
viviendas/alumnos, se efectuard del siguiente modo:

1. Consideramos una densidad de 1.000 alumnos/parcela, y una e-
quivalencia de 17 viviendas cada 100 alumnos, lo que supone
para cada parcela destinada a edificio universitario 170
viviendas.

En la zona residencial consideraremos 300 viviendas, por su-
poner una densidad media de 40 viv./ha. en el nicleo rural y
zonas adyacentes.

Del cadlculo obtendremos dié&metros para la red de residuales
gue oscilan entre 300 y 400 mm.

2. En cuénto al célculo de la red de evacuacién de aguas plu-
viales, consideraremos los siguientes factores:

Escorrentia, o parte del agua caida que no se evapora ni se
filtra, formando las corrientes de agua superficiales que
deben ser recogidas por la red.

La escorrentia dependeréd de la impermeabilizacién del terre-
no, de la pendiente de la densidad de edificacidn, del tiem-
po e intensidad de la lluvia y de la superficie existente.
El caudal en cada zona seré:

Q=CxIzxS
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C = Coeficiente que depende de las cond1c10nes &‘ﬁﬂracteris-
ticas de la superficie.

I = Depende de la precipitacién méxima que se presenta du-
rante el periodo de tiempo determinado. Adoptaremos un
periodo de retorno de 5 anos.

S = Superficie.

Con todos esos datos se han calculado los dié&metros de la
red, especificados en los planos correspondientes.

3.1.6.3. Red de energia eléctrica.

a.

Criterios de diseifio.

Dada la gran superficie del Plan Parcial (100 Has) y la can-
tidad de energia demandada, se preveer&n dos nuevas lineas
de media tensién procedentes de la subestacién primaria de
La Grela.

Cada linea de media tensidén conecta un méximo de 4 y 5
transformadores. Las dos lineas se conectardn con un centro
de reflexién, tal como se indica en los planos.

El nimerc y potencia de los centros de transformacién viene
dado en funcién de la potencia eléctrica demandada, de la
densidad de carga, del radio de accidén del centro de trans-
formacién y de la estructura de la red de media tensién.

Cédlculo del nGmero y potencia de los centros de transforma-
cifn.

1. Consideramos 18 parcelas destinadas a uso universitario,
de ellas:

9 Facultades de Letras 9 x 250 Kvas = 2.250 Kvas.
9 Facultades de Ciencias 9 x 500 Kvas = 4.500 Kvas.
2 parcelas destinadas a
museo O similar 2 x 500 Kvas = 1.000 Kvas.
1l parcela destinada a Bi-
blioteca. 1 x 500 Kvas = 500 Kvas.
1 parcela destinada a e-
guipamiento estudiantil 250 Kvas.
8.500 Kvas
Suponemos un factor de potencia = 0,85; un coeficiente de
simultaneidad (escolar o formativo) = 0,60
0,60
8.500 x —-———-—- = 6.000 Kvas.
0,85

2. Residencial: Suponemos la existencia de 300 viviendas,
planteando una densidad media en el niicleo y zonas adya-
centes de 40 viv./ha.
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Serd un grado de electrificacién mediéa(§eﬁva5%vdy), un
factor de potencia de 0,85 y un coeficiente de simulta-
neidad de 0,4.

0,45
Pr = 1.500 x —-=—=--- = 795 Kvas.
0,85
* *
Prl + Pu2 = 6.000 + 795 = 6€.795 Kvas.
l* . P.residencial
*
2 . P.uso universitario.

Con el dato obtenido de la potencia demandada, calculamos
la densidad de carga en la zona:

6.795 Kvas
Bis = e ——— = 78,6 Kvas/ha.

Entrando en las tablas de Rubio Requena, 2 x 400 Kvas u-
nidades de potencia de la transformacién de media a baia
potencia, para hallar el nimero de transformadores divi-
dimos la potencia demandada entre la que suministra cada
transformador:

__________ = 8,50 unidades,

9 centros de transformacién M.T/B.T.

Los centros de transformacién de M.T/B.T. se distribuirén
dentro del ambito de forma que, superponiendo sus radios
de accién, no quede ningin Area sin suministro. En 1los
planos se indica la localizacién de los centros, asi como
la superposicién de los radios de accién y la situacidn
del centro de reflexién que enlaza las dos lineas de me-
dia tensibén, que provienen de la subestacién primaria de
La Grela.

Con respecto al trazado de las lineas de baja tensién, se
utilizard un sistema radial o ramificado de manera gue
cada circuito alimente s6lo una linea de acometidas, vy
s6lo si es estrictamente necesario, podré&n bifurcarse de
forma arborescente conectando distintas lineas.
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La diferencia existente
perficie total del Plan
no se ha considerado la
tro de Elvina y, por el
ligonos de actuacién.

oW o “39
Cuantificacién de la propuesta. E:SQCr;;EHQD
Cuadro de caracteristicas.
Superficie total del Plan Parcial ..sssswsvvnissns 957 .240 m2
PRl I sesasasagnsasave 753 .520
POligone IT .cesxews eoneses 137.120
Poldgone IIL secssvnvnnss e 86.920

entre la suma de los poligonos y la su-

Parcial es debida a que, en ésta altima,
superficie que seré& expropiada en el Cas-
contrario, si ha sido incluida en los po-

Usos Pormenorizados. Cuadro de superficies.

Aparecen reflejadas en el plano 0-17. Plano Normativo.

Pargues ¥ ZONAS VEIHEE «.vewemywess vsassessss s uns i 445.479 m2
PEAOUEE sseridansnanssdnnns 285.880

Zonas vardesS ....scsesceens 159 .599

Zorta SonBrEAVEE v us 605 5 i 650 S B Ve S S8 e e e e B8 90.010 m2
BETE B i o oo siwdomonih w0 a0 45.960

Zoma B o g e s e w0 a8 G w8 43.000

Zofa € isisimsnsniminy . 1.050

Parcelas BEdificios Docontes ..ssvswsmsnsmngsnscoses 116.670 m2
(132:3+%:5:8,7,8:,11;12,13;

18:15,21.22 ¢ 2Z3) s:ssnnans 105.870

Edif. ya construidos ...... 10.800

Parcelas edificios servicios universitarios ....... 42.605 m2
(16,17,18,19,20)

Parcalas edificios CHLBUXALES sanssvmescsmsnssesess 14.280 m2
{9 ¥ 10)

Parcelas usos residenciales universitario ......... 22.775 m2
(Zona adyacente al Castro y S. Vicente de Elvina).

Red wviaria y aparcamientos ....cesevivscscevisonsmns 225,421 m2
Rod v1apid ssssvesavensnuna 180.586



Nacleo del Castro de Elvina.

POLIGONO I

POLIGONO III

Aparcamiento .ssssrwvansans 44,835

(Actuacién mediante un P.E.R.I.)

Parques y zonas verdes ...........
Zonas deportiVAS «owseewss s sl
Parcelas edificios docentes ......
Parcelas edificios universitarios.
Parcelas edificios culturales
Parcelas usos residenciales ......
Viario y aparcamiento ..... @ E e a e
Red : 178.673

Aparc.: 37.760

Zonas verdes y anfiteatro ..essesas
Parcelas edificios docentes .......
Parcelas edificios serv.univ. .....
Red viaria y aparcamiento .........

Rad $ 27.033
Aparc.: 7.059

Suelo urbano ..

En la divisién por poligonos, las superficies serian:

-----------------------------------------

90.010

14.280
22.775
216.433

POLTIGONG TL & swwe xwnws ag = s e o s S e e L S

---------------------------------------

753.520 m

2

137.120 m2

86.920 m

2
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3.3. Gestién del Plan Parcial.

En el Plan de Etapas se establece la forma de actuac16n gue se
plantea sobre el Campus Universitario, definiendo los Poligonos vy
subpoligonos que se proyectan, en funcidén tanto de la existencia
patrimonial del suelo, y por lo tanto la gestién posterior de ur-
banizacién y edificacién, como de los ambitos de una méds urgente
actuaciébn expropiatoria para poder abordar el desarrollo racional
del Campus.

La gestidén que se plantea para el &mbito universitario se apoya en
el sistema de expropiacién, por la propia naturaleza piblica de la
actuacién. Ahora bién, la experiencia permite plantear gque gran
parte del suelo podré& obtenerse por avenencia con los propietarios.
Para facilitar dicho proceso, la propia ordenacién que se ha reali-

! zado contempla localizaciones residenciales adyacentes al Castrc de
Elvxna, que p051b111taré el realogamlento de aquellos propietarios
de inmuebles de necesaria expropiacién para la realizacién de los
nuevos trazados ¥ desarrollo arménlco de la Universidad.

PR

El proceso de gestién parte, por lo tanto, de una orientacién esta-
blecida en el Plan de Etapas, y que sitda en el tiempc las necesa-
rias actuaciones piblicas, que tienen una doble vertiente. Por una
parte, las encaminadas a obtener el suelc necesarioc y gue bésica-
mente recaeradn sobre el Ayuntamiento corufiés, con independencia de
que otras administraciones como la Diputacién de la Corufia puedan
ayudar en el proceso.

Por otra parte, las actuaciones urbanizadoras que recaerdn, aparte
de las administraciones resenadas, en la Universidad y, cdmo conse-
cencia, en la Conselleria de Educacién de la XZunta de Galici

Por dltimo las edificatorias que, en su vertiente académica o de
servicios universitarios, recaerdn en la Universidad o en la citada
Conselleria, mientras que en el caso de parcelas con usos de otxo
tipo (culturales o residenciales) pueden recaer asimismo en tras
Consellerias, e incluso Administraciones.

Se comprende, por lo tanto, que siendo una actuacién piblica su
desarrollo depender& béasicamente de una gestidén politica adecuada,
propiciada tanto desde el Ayuntamiento como desde la Universidad de
La Coruna.
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2.1. Generalidades y terminologia de conceptos.

Las presentes ordenanzas entran a regular el régimen urbanistico
del suelo con referencia a la calificacién del mismo y los usos
pormenorizados, asi como la regulacién de los Estudios de Detalle,
Proyectos de Urbanizacién, y las condiciones de edificacién piblica
y privada.

En cuédnto a la terminologia técnico-juridica utilizada, deberd en-
tenderse en el sentido estricto que se derive en cada caso de la
Ley del Suelo y sus desarrollos reglamentarios. Salvando siempre la
procedencia de los textos legales, se definen a continuacién una
serie de términos que seran utilizados a lo largo de éstas Normas.

1. Zona: Superficie con planeamiento homogéneo en la gue se aplica
//gga Ordenanza determinada.

f@. Poligono: Unidad de ejecucién de los Planes y Programas de Ac-
¥ tuacién Urbanistica, cuya delimitacién estard regulada por los

\\\axts. 117 y 118 de la Ley del Suelo.

3. Sistemas generales: Conjunto de suelos reservados para viarios,
zonas verdes, equipamientos y otros servicios generales, estruc-
turados para atender las necesidades globales del municipio.

4. Sistemas de sector: Conjunto de suelos reservados para viarics,
zonas verdes, equipamientos y otros servicios gue, ademéas de ios
sistemas generales, deber& contener cada uno de los sectores; su
organizacién espacial, viene establecida por el presente Plan
Parcial.

5. Vivienda colectiva: Tipologia urbana en la que las viviendas se
sitdan en edificios en los que comparten el acceso.

6. Parcela: Porcién de terreno cuya aptitud para la edificacidn
quede regulada en la ordenacién.

7. Parcela minima: Superficie minima admisible en el proceso de
parcelacién y edificarcién.

8. Solar: Es la superficie de Suelo Urbano apta para la edificacién
y urbanizada con arreglo a las normas minimas legalmente esta-
blecidas, es decir, se precisard que la via a que la parcela dé
frente tenga pavimentada la calzada, encintado de aceras y dis-
ponga de los servicios de suministro de agua, desagiies y alum-
brado piiblico.

9. Alineacién: Son las lineas que establecen los limites de la edi-
ficaciébn entre ésta y el espacio no edificable dentro de una
parcela edificable. Pueden ser Alineaciones exteriores y Alinea-
ciones interiores.

10. Alineaciones Exteriores: Son las que en el Plan fijan el limite
de la parcela edificable con los espacios libres exteriores,
vias, calles, plazas o zonas verdes y deportivas.
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11. Alineaciones interiores: Son las que fijaqﬁi@écgﬁmltes de las
parcelas edificables con el espacio libre interior!ic:

12. Alineaciones actuales: Son los limites de la edificacién, ac-
tualmente existentes, tanto interiores como exteriores.

13. Retranqueo: Distancia entre la alineacién y el edificio.

14. Indice de ocupacién: Relacién entre la superficie ocupada en
planta por el edificio y la de la parcela, expresada en porcen-
taje.

15. Superficie ocupada: Es la comprendida dentro de los limites de-
finidos por la proyeccién vertical sobre un plano horizontal de
las lineas externas de toda la contruccién.

16. Edificabi%idad: Cociente entre la superficie edificable (expre-
sgda en m“) y la superficie de suelo asignable (expresada en
m”~); segin la asignacién del suelo, se hablard de edificabilidad
de parcela, de sector, etc. Este concepto podréd matizarse segin
las superficies de suelo que se tomen como denominador, hablén-
dose de edificabilidades brutas o netas.

17. Densidad: Cociente entre el nimero de viviendas autorizado y la
superficie de suelo (generalmente expresada en ha.) sobre la que
se sitfien; son védlidas aqui las mismas matizaciones del concepto
anterior.

I-J
o]

. Bltura mé&xima: Es la mayor distancia vertical admisible para la
edificacifn. Podrd regularse alternativa o simulténeamente de
los siguisntes modos:

- Por namero de plantas.

- Por dicidn de la distancia vertical entre las aristas de en-
cuentro de la fachada con el plano superior del dltimo forjado
Y con la acera o terreno circundante.

19. Altura libre minima de pisos: Es la menor distancia vertical ad-
misible entre los forjados correspondientes a suelo y techo. Las
decoraciones de los locales podrén reducir éstas alturas hasta
un minimo de 2,50 m., siempre que se garantice la correcta reno-
vacidén de aire.

20. Altura de pisos: Es la distnacia vertical entre la cara superior
e inferior de 2 forjados consecutivos.

21. Semi-sétano: Se entenderé& por semis6tano todo local cuyo pavi-
mento esté en alglin punto por debajo de la rasante de la acera o
_terreno circundante en un porcentaje superior al 50% del perime-
tro del mismo y la cara inferior de su techo por encima de aque-
"1lla a una distancia méxima de 1 m.

22. S6tano: Serad sétano aquel local en que la cara inferior de su
techo esté por debajo de la rasante del terreno.
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23. Planta baja: Es aquella planta de la edificacién cuyo pavimento
esté situado en contacto con la rasante de la calle, de tal for-
ma que mas de un 50% del mismo deberd estar a una diferencia de
cota mé&xima con ella de, mAs o menos, 1 m.

24, Linea de altura de la cornisa dominante: La linea de cornisa do-
minante es la recta paralela a la linea de arranque de la edifi-
cacién, en cada calle y en cada alzado de esa calle de la manza-
na, con la altura que resulte como media ponderada de todos 1los
edificios y de acuerdo con el cuadro de alturas de cornisas que
establece el Plan Parcial.

2.2. Normativa para el desarrollo del Campus.

2.2.1. Generalidades y condiciones de uso.
Es objeto de ésta Normativa, que tiene caré&cter de ordenanza, la
regulacién del uso del suelo en el ambito fisico abarcado por el
Campus Universitario de La Corufia, cuyos limites se encuentran
representados en el plano normativo ndm. 0-17.
En cuénto a las condiciones de las edificaciones fuera de ordena-
cién, asi comc al desarrollo, ejecucién y concesién de licencias,
se estard a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan Ge-
neral de La Corufia.

Los distintos usos del suelo se clasificarén, en funcidén de 1lo
definido en el Plan General de la Corufna, del siguiente modo:

— Uso dominante: Ensenanza universitaria.
- Usos compatibles:
a. Vivienda.

b. Aparcamientos ¢ Garajes. Subordinado y sirviendo al uso
principal o a los compatibles.

c. Comercial. Subordinado y sirviendo al uso principal.

d. Oficinas. Libre, pero sirviendo al uso principal.

e. Hosteleria. Solamente para estudiantes y profesorado.

f. Ensefianza. Subordinada al uso principal.

g. Cultural. En todas sus categorias, subordinado al uso prin-
cipal y a los restos arqueol6gicos de el Castro de
Elvina.

h. Deportivo. En todas sus categorias, pero siempre subordinado
al uso principal.

- Usos prohibidos: Todos los deméds, con excepcidén de las instala-
ciones técnicas de servicio del Campus.
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2.2.2. Subdivisién del &mbito a los efectos de la aplicagiéﬁi&@=las or-
denanzas. Justificacién de los aprovechamientos resultafitede,

Para el suelo urbanizab%e Qel Campus Universitario se propone una
edificabilidad de 0,5 m /m . Siendo la superficie total del Ambi-
o, una vez descontada la del nucleo rural, 957.240 m”~, obtenare-
mos una egificabilidad bruta disponible de 0,5 x 957.240 m =
478.620 m".

El uso docente se establece en el Poligono 1 (zonas P, y P.) y en
el Poligono 2. El uso residencial se propone en el”Polifono 1

(zonas P5 Yy PG).

En cada Poligono se propone un pequefio porcentaje de superficie
edificable para edificios de mantenimiento, o vinculados a usos o
actividades permitidas por el Plan Parcial.

A continuacién desglosaremos, por Poligonos, la superficie edifi-
cable contenida en el Plan Parcial. Para ello, sumaremos las su-
perficies edificables de cada parcela, obtenida de la aplicacién
de la ficha especifica de la Normativa (Sup. parcela x ocupacidn
méxima x nGm. plantas).

El suelo comprendido en el admbito del Campus de La Corufia, a los
efectos de la aplicacién de las ordenanzas, se divide en los si-
guientes Poligonos:

POLIGONO 1.

SUBPOLIGONQO 1: Superficie edificable agotada por las actuales
instalaciones universitarias.

E.UAuTe oeneennennn. 10.646 m2
E.ToS.AuCh vevnnennn. 9.321 m°
COLEGIO UNIVERSITARIO 2.150 m?
AULARIO +vvvvnnnnnn.. 6.753 m°

TOTAL SUP.EDIF. = 28.870 m2

SUBPOLIGONO 2:

SUP.PARCELA OCUP.MAXTIMA N.PLANTAS SUP.EDIF.

Parcela 1 ....... 4.800 mg X 0,8 X 3 = 11.520 mg
Parcela 2 isswvss 6.600 m, X 0,8 X 3 = 15.840 m,
Parcela 3 ....... 6.600 m” x 0,8 X 3 = 15.840 m

TOTAL SUP.EDIF. = 43.200 m2
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SUBPOLIGONO 3: Srtificg.
E Sacrc(q in
SUP.PARCELA OCUP.MAXIMA N.PLANTAS SU’P EDIF.
Parcela 4 ........ 8.280 m5x 0,55 x 3 = 13.572 m)
Parcela 5 ..evows 8.880 m, X 0,55 3% 3 = 14.652 m,
Parcela 6 ........ 5.920 m, X 0,55 x 3 = 9.768 m,
Parcela 7 ....e0.n 5.920 m, X 0,55 X 3 = 9.768 m,
Parcela B ........ 5.520 m, X 0,55 X 3 = §9.768 m,
Parcela 9 ........ 5.920 m; x 0,55 x 3 = 9.768 m,
Parcela 10 ....... 8.360 m5 x 0,55 x 3 = 13.794 . m}
Parcela 11 ....... 8.200 mE X 0,55 b4 3 = 13.530 m,
Parcela 12 ....... 5:500 m, X 0,8 X 3 = 13.200 m,
Parcela 13 ....... 5.500 m, X 0,8 X 3 = 13.200 m,)
Parcela 14 ....... 7.800 m, X 0,8 b4 3 = 18.720 m,
Parcela 15 ....... 4.200 m” x 0,8 b:4 3 = 10.080 m
TOTAL SUP.EDIF. =149.820 m2
SUBPOLIGONO 4:
Superficie edificable = 0 m° .
TOUTAL SUP.EDIF = 0 m”

SUBPOLIGONO 5:

En éste caso se han contanhilizado el niimero de= parcelas, asignén-
dgle a cada una de ellas uns superficie edificable maxima de 150
m- por vivienda. De ello resuliia:

138 parcelas x 150 m°/viv. = 20.700 m-
TOTAL SUP.EDTF. = 20.700 m>
SUBPOLIGONO 6:
SUP.PARCELA OCUP.MAXIMA N.PLANTAS SUP.EDIT.
Parcela IT.A ..... 3.300 m?x 0,55 x 3 = 5.445 m?
Parcela II.B ..... 2.400 m° x 5,55 x 3 = 3.960 m”*
2
TOTAL SUP.EDIF. = 9.405 m°
TOTAL SUPERFICIE EDIFICABLE POLIGONO 1 v.viuiivurennen.. 251.995 m°
POLIGONO 2:
SUP.PARCELA OCUP.MAXIMA N.PLANTAS SUP.EDIF.
Parcela 16 ....... 10.560 m% X 0,8 X 3 =24.344 mg
Parcela 17 ....... 8.125 m, X 0.8 X 3 =19.200 m.
Parcela 18 ....... 9.320 m, X 0,8 X 3 =22.368 m,
Parcela 19 ....... 9.600 m” x 0,8 X 4 =30.720 m
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SUP.PARCELA OCUP.MAXIMA N;PL%NTAéassup.EDIF.
Parcela 20 ....... 9.600 m2 x 0,8  x 4 =30.720 nJ
Parcela 21 ....... 7.200 m, X 0,8 X 3 =17.280 m,
Parcela 22 ....... 6.875 m, X 0,8 X 3 =16.500 m,
Parcela 23 ....... 6.875 m” x 0,8 X 3 =16.500 m
TOTAL SUP. EDIF. = 177.632 m°
TOTAL SUPERFICIE EDIFICABLE POLIGONC 2 ...v.vveeeennn. 177.632 m>
POLIGONO 3:
Superficie edificable = 0 m2.
TOTAL SUPERFICIE EDIFICABLE POLIGONO 3 . :cvccosrsnnn- 0 m’
SUMA TOTAL POR POLIGONOS:
POLIGONO 1+ uveeee ottt e e e et e e et et e e et 251.595 m°
POLTGOND 2 vomosomcomsms o oo s mom mow om0 nm i e S i i 30 0 o0 = 0 177.632 m>
POLIGONO 3+ veeee e e e et e e e e e e et e et e 0 m?
TOTAI, POLIGONOS = 429.630 m°

! La superficie total edificable del Plan Rarcial del Campus ni-

! versitario de La Corufla serd de 429. q30 m~. Como la edificabili-

-y

dad bruta disponible es de 478.620 m“, de ello se deduce que ..to-

' davia disponemos de 48.993 m”~ gue podran ser utilizados para edi-

ficios de mantenimiento, servicios o actividades permitidas por
el presente documento, en los lugares establecidos.
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2.3.1. Uso docente. Definicidén y a&mbito.

; ' El Socroi. -
Comprende el conjunto de espacios o locales destinados .a activi-
dades de formacidn universitaria en sus diferentes niveles.

¥

El objeto de ésta normativa, con cardcter de ordenanza, es la
regulacién del uso del suelo, que en el Plan Parcial del Campus
Universitario se destina a uso docente. Su &mbito esté estableci-
do en el plano normativo 0-17.

2.3.1.1. Condiciones generales de volumen.

En lo referente a éste apartado, la ordenanza de usos docentes
se adapta a lo definido en el Plan General de Ordenacién Urbana
comeo ordenacidén volumétrica de bloque aislado.

A continuacién pasaremos a enumerar las disposiciones genéricas
gque serén las condiciones que establecen las limitaciones a que
han de sujetarse todas las dimensiones de cualguier edificacién
destinada al uso mencionado, asi como la forma de medir y apli-
car éstas limitaciones y las condiciones de salubridad e higié-
nicas:

- Altura de la edificacidn:

Para la medicidén de alturas de los edificios se aplicarn dos
tipos de criterios: por plantas, o por distancia vertical =n
metros. Habran de respetarse simultaineamente como mé&ximas ac-—
misibles, cuando las condiciones de edificacién de una zona
las contemple conjuntamente.

Las alturas por distancia vertical, se medirén desde la ra-
sante sobre el punto medio de la linea de fachada. Se tomara
para su medicién el punto medio, cuando la longitud sea infe-
rior a 20 m., si lo supera se tomard a los 10 m. del punto
mas bajo, fraccionando cada 20 m.

Cuando la edificacién tenga fachadas a vias o espacios libres
exteriores con distintas rasantes, se contabilizaréd de forma
especifica para cada una de ellas.

En general, el nuimero de alturas edificables de los edificio
de nueva creacidn estard en funcién de la localizacién de 1
parcela, y la via o espacio piblico a la cudl la edificacid
haga frente.

5
&
m
al

"\“m//éada proyecto aislado podré disponer de un méximo de un 20%
de su superficie en planta en otra planta, sobre la estable-

= cida en las fichas.

En los edificios singulares (teatro, piscina cubierta, etc.),
se permitird una altura méxima de 12 m.

- S6tanos y semis6Otanos:

Se entenderd por semisb6étano aquélla planta que tiene como
maximo 1 m. de su fachada por encima de la rasante de la via
0 acera, y cuya cota del suelo o nivel inferior quede, cuanto
menos, 1 m. por debajo de la correspondiente de la acera.
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Se entender& por s6tano aquélla planta de la edificacién cuya
cota quede por debajo de la rasante de la via, de cota topo-
grdfica més baja a la cual la edificacidédn haga frente.

En ambos casos, la medida de las alturas para rasantes con
pendiente se tomaré& como se indica en el articulo referente a
alturas.

Se permitir&n dos o mé&s plantas de sétano, cuando las carac-
teristicas de la parcela y la edificacién asi lo aconsejen.

La altura libre en piezas no habitables, no ser& nunca infe-
rior a dos metros.

Cubiertas:

Las pendientes de las cubiertas no podrén superar los 30 gra-
dos, pudiendo ser planas a modo de terrazas, aungue se reco-
miendan las cubiertas inclinadas.

Se permitirén huecos exteriores abuhardillados por encima, o
incluso interrumpiendo la linea de alero o cornisa, siempre
que su disposicién y proporciones se ajusten al ritmo de hue-
cos del propio edificio.

La composicién, nimero de aguas, remates y todo lo que cons-
tituye la geometria de la cubierta serd de disefio libre.

Plantas bajo cubierta:

Nos remitiremos a lo establecido en las ordenanzas del Plan
General. No se considerara, a efectos de cOmputo de edifica-
bilidad. Se podrén destinar a usos compatibles con el docen-
te, e incluso a éste, siempre que se justifiquen técnicamente
los aislamientos y condiciones de confort necesarias.

S

Entrantes, vuelos y salientes:

No se permitiré& sobresalir de la alineaci6én oficial m&s que
con los vuelos que se fijan en éstas ordenanzas. Se establece
un criterio general de 1,5 m. de vuelc méaximo. Se prohiben
salientes en plantas bajas.

Patios:

En lo referente a patios cerrados, se exigird que las luces
rectas de los locales habitables sean, como minimo, un tercio
de la altura de la edificacién medida desde el punto més des-
favorable. La forma del patio ser& tal que permita inscribir
en su interior una circunferencia de 6 m. de didmetro. A esos
efectos, se entender& por luz recta la longitud de la perpen-
dicular al paramento exterior, medida en el eje del hueco
hasta el muro lindero més préximo.
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En lo referente a patios abiertos, tendréan um sagﬁg m nlmo de
un 10% de la longitud de la fachada del edifico en a Yue es-
tén dispuestos.

Los patios que comuniquen la calle o via con el patio de edi-
ficacién, tendré&n un ancho minimo de 9 m. Cuando el fondo no
sea superior al ancho, se permitirédn patios abiertos a facha-
da con un ancho minimo de 3 m.

Todos los patios deberé&n tener accesos.
- Espacios libres:

Los servicios, instalaciones, etc., asi como espacios libres
vy zonas ajardinadas, deberédn ser conservados debidamente en
condiciones de salubridad, y ornato pablico.

2.3.1.2., Fichas especificas de parcelas.

Las alineaciones, el uso y demé&s condicionantes, se establecen
de forma especifica para cada parcela, como consecuencia de las
dificiles caracteristicas topogrdficas existentes. Para ello,
se han confeccionado fichas normativas de cada una de ellas.

A continuacidén pasaremos a detallar las caracteristicas genéri-
cas de las mismas:

Sup. Edificable: Se establece en funcién de la ocupacidén méxima
de parcela y de las necesidades del uso pre-
visto. Asi como de la forma, dimensiones, su-
perficie y emplazamiento de la parcela.

Ocup. maxima : Se establece en funcién de las necesidades y
caracteristicas propias de la situacién de
cada parcela.

Sep. a linderos: Sera éste apartado el que defina las alinea-
ciones exteriores de 1las edificaciones. La
regla general aplicada es la separacién de la
edificacién al linde de parcela 4 mts. en to-
dos sus frentes, excepto en las parcelas si-
tuadas en la via-parque que discurre por la
vaguada del rio Cabana, en las cuales se pro-
pone una separacién de 10 m.

En el caso de lindes entre parcelas, se propo-
nen soluciones especificas.

Sétanos Con caracter general, se autorizan siempre.

Bajo cubierta : Con carécter general, se autoriza su aprove-
chamiento tal como se establece en la Ordenan-
za general.
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PARCELA NUMERO: ;“ZV‘-ﬁuﬂjWV

C« %
e

T

SUP. PARCELA :  %.800.m37,
SUP. EDIFICABLE: 11.520 m2
OCUP. MAXIMA :  B80%

Uso : Docente.
SEP. A LINDEROS:l 4 mts.

NUM. PLANTAS B + 2

ATTURA MAXIMA : 12 m.

PEHSE

T

4

CARACTERISTICAS ESPECIALES:

Parcela de forma irregular con es-
casa pendiente {5%) y con caida al
NW. Aparcamiento resuelto en la
zona posterior. Composicién libre.

PARCELA NUMERO: 2

SUP. PARCELA : 6.5600 m2

S
T bk o ol
ST

G

SUP. EDIFICABLE: 15.840 m2

OQCUP. MAXIMA $ 80%
uso i Docente

f SEP. A LINDEROS: 4 mts.

' § NUM. PLANTAS : B + 2
‘ ALTURA MAXIMA : 12 mts.
- CARACTERISTICAS ESPECIALES:
[j Parcela de forma regular, con una
g pendiente del 7% con caida al NW.
- Aparcamiento resuelto en la parte

posterior. Composicién libre.




PARCELA NUMERO :-

40
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SUP. PARCELA i.§90:¢?1v5(§/77/
SUP. EDIFICABLE: 15(840:m2, .
OCUP. MAXIMA : B0%

Uso : Docente

SEP. A LINDEROS: 4 mts.

NUM. PLANTAS : B + 2

ALTURA MAXIMA : 12 mts.

CARACTERISTICAS ESPECIALES:

Parcela de forma regular, con una
pendiente del 5,5% con caida al NW
Aparcamiento resuelto en la parte

posterior. Composicidn libre.
PARCELA NUMERO: 4

SUP. PARCELA : 8.280 m2

SUP. EDIFICABLE: 13.57Z m2

OCUP. MAXIMA - 55%

Uso : Docente

SEP. A LINDEROS: A= 10 m; B= 10 m
NUM. PLANTAS : A= B+2; B= B+l
ATTURA MAXIMA : A= 12 m; B= 8 m
CARACTERISTICAS ESPECIALES:
Parcela situada en el Valle del
rio Cabana. Con una pendiente del
6% con caida al NW. En la zona "B"

se resolverd conjuntamente con la
parcela 5 el espacio abierto exis-
tente entre ambas edificaciones.El
aparcamiento para el centro se re-
solverd en plantas de sdtano, o de
forma conjunta para ambas parcelas
ordenandose mediante un Estudio de
Detalle.
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PARCELA NUMERO: o] 7 8, =

SUP. PARCELA : ~.8.,880 m2

| [%-1-197/
SUP. EDIFICABLE: 14.Q§2 m2
OCUP. MAXIMA s 55%
Uso ¥ Docente

SEP. A LINDEROS: A=10 m; B=10 m.

NUM. PLANTAS

>
Il
03]
+
=
o]
Il
[s]
+
]

ALTURA MAXIMA : A= 8 m; B= 12 m
CARACTERISTICAS ESPECIALES:

Parcela cercana a la futura =zona
residencial, con pendiente del 20%
con caida NW. En la zona "B" se
resolver&d conjuntamente con la par
cela 4 el espacio abierto existen-
te entre ambas. El aparcamiento pa
ra el centro se resolveré en plan-
tas de sétano, o de forma conjunta
para ambas parcelas, ordenandose
mediante un Estudio de Detalle.

PARCELA NUMERO: b

SUP. PARCELA : 5.920 m2
SUP. EDIFICABLE: 9.768 m2
OCUP. MAXIMA : 55%

Uuso Docente

SEP. A LINDEROS A= 10 m; B= 6 m

NUM. PLANTAS

o

A= Bajo; B= B+2

ALTURA MAXIMA

A= 4 m; B= 12 m
CARACTERISTICAS ESPECIALES:

Parcela situada lindante con el na
cleo del Castro de Elvifa. Pendien
te del 21%, con caida al Oeste. La
zona "B" se resolveré& conjuntamen-
te con la parcela 7. El aparcamien
to para el centro se resolvera en
plantas de s6tano, o de forma con-
junta para ambas parcelas, ordenan
dose mediante un Estudio de Deta-
lle.
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PARCELA NUMER@&( el Fleno l‘u":un%ci—lﬁn
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SUP. PARCELA - 5.3?0 m2
Certifico:
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SUP. EDIFICABLE: ©=03%% 8™

o Wik

OCUP. MAXTMA : 55%

Uso H Docente

SEP. A LINDEROS: A= 10 m; B= 6 m

e
1}

NUM. PLANTAS B+2; B= B+l

ALTURA MAXIMA : A= 12 m; B= 8 m
CARACTERISTICAS ESPECIALES:

Parcela situada en el Valle del
rio Cabana. Pendiente del 7%, con
caida al Oeste. En la zona "B" se
. resolverd conjuntamente con la par
: cela 6 el espacio libre existente
i entre ambas. El1 aparcamientoc para
{ el centro se resolver& en plantas
Eﬁ de sé6tano, o de forma conjunta pa-
ra ambas parcelas, ordenandose me-

diante un Estudio de Detalle.

) e

PARCELA NUMERO: 8
SUP. PARCELA : B G2) mid
SUP. EDIFICABLE: 9.768 mZ2

OCUP. MAXIMA 5 55%

Uso - Docente

SEP. A LINDEROS: A= 10 m; B= € m
NUM. PLANTAS - A= B+2; B= B+l
AT TURA MAXIMA : A= 12 m; B= 8 m

CARACTERISTICAS ESPECIALES:

Parcela situada en el Valle del
rio Cabana. Pendiente del 20% con
caida al Este. La zona "A" linda
con la via parque dispuesta en el
Plan Parcial. Se resolveré conjun-
tamente con la parcela 9 el espa-
cio libre entre ambas. El aparca-
miento para el centro se resolve-
rd en plantas sétano, o de forma
conjunta para ambas parcelas, or-
denédndose mediante un Estudio de
Detalle.
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SUP. PARCELA S€§$ion 519929 _________________ -/771
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SUP. EDIFICABLE: E3.994rqiario,

PARCELA NUMEROP° bl§
porel

OCUP. MAXIMA : 55%

uso : Cultural

SEP. A LINDEROS: A= 10 m; B= 6 m

A

]

NUM. PLANTAS
(b/rasante)

Bajo; B= B+2

ALTURA MAXIMA A= 0 m; B= 12 m

(r/vial)

CARACTERISTICAS ESPECIALES:
Parcela cercana al C. de Elvifia y
vinculada en su uso a él. Pendien-
te 25% con caida al Este. Aparca-
miento resuelto en zona "A". La e-
dificacién se resolverd de forma
ma que la via superior disponga de
vistas sobre ella.

PARCELA NUMERO: 10

SUP. PARCELA = 8.360 m2

SUP. EDIFICABLE: 13.500 m2

OCUP. MAXIMA : 55%

uso : Cultural

SEP., A LINDEROS: A= 10 m; B=10 m

NUM. PLANTAS A= bajo; B= B+2

(b/rasante)

ALTURA MAXIMA : A= 0 ; B= -12 m
(x/vial)

CARACTERISTICAS ESPECIALES:
Parcela cercana al Castro de Elvi-
na y uso vinculado a é€l. Pendiente
del 1B%, con caida al Este. Apar-
camiento resuelto en zona "A". Se
resolveréd la edificacién de forma
que la via sup. disponga de vistas
al Campus sobre ella.
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PARCELA NUMEROQ#PrOREdn iniciaimenis,
por el F.ano | ipal, en

SUP. PARCELA s=si68.200 m2 /¥-{-/5%/
artifico:

C i
SUP. EDIFICABLE: 13,530

i

cmgx-__rio_.
QOCUP. MAXIMA : 55%
Uso H Docente

SEP. A LINDEROS A= 10 m;B= 10 m

NUM. PLANTAS B+1

=
I
o
+
[
us)
I

ALTURA MAXIMA : A= 12 m; B= 8 m
CARACTERISTICAS ESPECIALES:
Parcela situada en el Valle del
rio Cabana, 1lindando con la via-
parque propuesta en el P.P. Pen-
diente del 12% con caida al Este.
Se resolveré& conjuntamente con la
parcela 10 el espacio libre entre
ambas. Se resolver&, en plantas de

de s6tano, la superficie necesaria
para aparcamientos.

PARCELA NUMERO: 12

SUP. PARCELA : 5.500 m2
SUP. EDIFICABLE: 13.200 m2
OCUP. MAXIMA : B80%

uso : Docente
SEP. A LINDEROS: 4 mts.

NUM. PLANTAS : A= B+2; B= bajo

]

ALTURA MAXIMA : A= 12 m; B= 4 m

CARACTERISTICAS ESPECIALES:

Parcela con pendiente del 12% con
caida al NE. Cercana a zona depor-
tiva. Aparcamiento resuelto en zo-
na IIBII ’



Aprobadn inicialmente,
or el Pleno Municinal, en

PARCELA NUMEROEe’iérl‘Bde J 1155/

SUP. PARCELA - FL.HGOF ime:

El Secretario,
SUP. EDIFICABLE: 13.200 m2
OCUP. MAXIMA g 80%
uso H Docente
SEP. A LINDEROS: 4 mts.

NUM. PLANTAS : A= B+2; B= bajo

ATLTURA MAXIMA : A= 12 m; B= 4 m
CARACTERISTICAS ESPECIALES:

Parcela con pendiente del 20% con
caida al NE. Cercana a zona depor-

tiva. Aparcamiento resuelto en zo-
na OIBII'

PARCELA NUMERO: 14

SUP. PARCELA 3 7.800 m2
SUP. EDIFICABLE: 18.720 m2
OCUP. MAXTIMA : 80%

Uso : Docente
SEP. A LINDEROS: 4 mts.

NUM. PLANTAS : A= B+2; B= Bajo

ATTURA MAXIMA : A= 12 m; B= 4 m

CARACTERISTICAS ESPECIALES:

Parcela con pendiente del 18% con
caida ME. Cercana a zona deportiva
Yy aparcamiento resuelto en zona
lIBlI .
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PARCELA NUMERO: . 16"
SUP. PARCELA :ses'cf’”zﬁjo i /’V f ﬁl_
Certifico;

SUP. EDIFICAELE: 10.B8F a2 etario,
OCUP. MAXIMA : B0%
Uso A Docente

SEP. A LINDEROS: 4 mts.

NUM. PLANTAS : A= B+2; B= B+l

]

ALTURA MAXIMA : A= 12 m; B= 8 m

CARACTERISTICAS ESPECIALES:
Parcela con pendiente del 18% con

caida Sur. Situada entre dos vias
de acceso al Campus.

PARCELA NUMERO: 16

SUP. PARCELA ¢ 10.560 m2
SUP. EDIFICABLE: 24.344 m2
OCUP. MAXTIMA : 80%

uso : Servicios Univ.

r

SEP. A LINDEROS: 4 mts.
NUM. PLANTAS : B + 2
AT.TURA MAXIMA : 12 m.
CARACTERISTICAS ESPECIALES:

Parcela con parte de su superficie
dentro del &mbito del P.E.R.I.. EIl
uso docente existente, se conside-
ra compatible con el carécter pa-
blico de la parcela que, en la or-
denacién del Campus, se destina a
servicios e instalaciones univer-
sitarias.
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PARCELA NUMERO: 17

por et > 2l R ,t...‘;
SUP. PARCELA °£®1%F 925 14&4‘/"%1/——
Certifico:

SUP. EDIFICABLE: 1%REGcm2tiario,

OCUP. MAXIMA : 80%

us £ Servicios Univ.
o ' SEP. A LINDEROS: 4 mts.
S NUM. PLANTAS : A= B+2; B= B+l

]

ALTURA MAXIMA : A= 12 m; B= B8 m

CARACTERISTICAS ESPECIALES:

Parcela situada en una zona topo-
grdficamente alta del Campus. Ac-
ceso rodado por 2 de sus mérgenes,
y aparcamiento resuelto en zona B.
Pendiente con caida al N. del 20%.

PARCELA NUMERO: 18

SUP. PARCELA $ 9.320 m2

SUP. EDIFICABLE: 22.368 m2

OCUP. MAXIMA : g0%

uso : Servicios Univ.
SEP. A LINDEROS: 4 mts.

NUM. PLANTAS B + 2

L1

ALTURA MAXIMA 12 m

CARACTERISTICAS ESPECIALES:

Parcela situada en una zona topo-
graficamente alta del Campus. Cer-
cana a la zona deportiva. Pendien-
te con caida al N. del 7%




PARCELA NUMERO: _ -
Fe=9670

SUP. PARCELA
SUP. EDIFICABLE:

OCUP. MAXIMA H

| -19!

Cear

30 5720-m2- rio

BO0%

Uso Servicios Univ.
SEP. A LINDEROS: 4 mts.

NUM. PLANTAS A= B+3; B= B+l
ALTURA MAXIMA A= 16 m; B= 8 m
CARACTERISTICAS ESPECIALES:
Parcela situada en la zona alta
del Campus, con acceso por 2 de

sus margenes. Aparcamiento resuel-

to en zona "B".

PARCELA NUMERO:
SUP. PARCELA
SUP. EDIFICABLE:
OCUP. MAXIMA
uso

SEP. A LINDEROS:
NUM. PLANTAS :

ALTURA MAXIMA

Pendiente con cai-
da al N. del 15%.

20

9.600 m2
30.720 m2
80%

Servicios Univ.

4 mts.
A= B+3; B= B+2
A= 16 m;B= 12 m

CARACTERISTICAS ESPECIALES:

Parcela situada en la zona alta de
el Campus, con acceso rodado por 2

de sus margenes.
suelto en zona

Aparcamiento re-
IIB‘I

Pendiente con

caida al N. del 10%.

f e

0 ma 1717
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PARCELA NUMERO.APTO??"‘O |m:|?.lrnente,

por el Pleno Muznicipzal, en
SUP. PARCELA sesién @0 _ma/Y-(-(11/ .

Certifico:

SUP. EDIFICABLE: 17s128@cmtarle,

OCUP. MAXIMA 2 80%
Uuso : Docente
SEP. A LINDEROQOS: 4 mts.

NUM. PLANTAS : A= B+2; B= Bajo

ALTURA MAXIMA A= 12 m; B= 4 m
CARACTERISTICAS ESPECIALES:

Parcela situada en apertura del
valle del rio Cabana. Pendiente de
el 24%, con caida al N. Acceso ro-

dado por 2 de sus méArgenes. Apar-
camiento resuelto en zona "A".

PARCELA NUMERO: 22
SUP. PARCELA : 6.875 m2
SUP. EDIFICABLE: 16.500 m2

OCUP. MAXIMA : 80%

Uso : Docente.

SEP. A LINDEROS: 4 mts.

NUM. PLANTAS : A= B+2; B= B+l
ATLTURA MAXIMA : A= 12 m; B= 8 m

CARACTERISTICAS ESPECIALES:

Parcela situada en la apertura del
valle del rio Cabana. Acceso por 2
de sus mArgenes. Aparcamiento re-
suelto en zona "A". Pendiente con
caida al N. del 15%.
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PARCELA NUMERO: - = ¢§3e /gf“/ ‘/77/—- :
Ce rtificg:

SUP. PARCELA :  6/898cmdiario,

SUP. EDIFICABLE: 16.500 m2
OCUP. MAXIMA : 80%

i Uso : Docente
l SEP. A LINDEROS: 4 mts.

NUM. PLANTAS A= B+2; B= B+l

(1]

ATTURA MAXIMA : A= 12 m; B= 8 m

CARACTERISTICAS ESPECIALES:

Parcela situada en la apertura del
valle del rio Cabana. Acceso roda-
do por 2 de sus mérgenes. Aparca-
miento resuelto en zona "A". Pen-
diente con caida al N. del 12%.




&Drﬂfja,".

c:c;cww POr el Prapy v o Ments,
PARCELA NUMER®:sidn I; b ieingd gn
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SUP. PARCELA : Efi;?@ﬂfmZ
S Ao,
SUP. EDIFICABLE: 5.445 m2

OCUP. MAXIMA 55%

uso

mResid.colectivo
SEP. A LINDEROS: 10 m.
NUM. PLANTAS : B + 2

; ALTURA MAXIMA : 12 m.

CARACTERISTICAS ESPECIALES:

Parcela con escasa pendiente, cer-

cana a zona deportiva vy al niGcleo
rural de 8. Vicente de Elvifa. La
edificacién resolver&d en plantas
de sétano las necesidades de apar-
camiento derivadas de su uso.

| 7&E%ii)v|fmawan_
o PARCELA NUMERO: II-B
SUP. PARCELA :  2.400 m2
SUP. EDIFICABLE: 3.960 m2
OCUP. MAXIMA :  55%
uso : Resid.colectivo
SEP. A LINDEROS: 10 m.
NUM. PLANTAS : B + 2
ALTURA MAXIMA : 12 m.

CARACTERISTICAS ESPECIALES:

Parcela con pendiente escasa, cer-
cana a zona deportiva y al niacleo
rural de S. Vicente de Elviha. La
edificacidén resolverd en plantas
de s6tano las necesidades de apar-
camiento derivadas de su uso.
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2.3.1.3. Consideraciones: Certific
E.I' SC—:C:; ufi‘»_‘.l
La superficie edificable total agotada poy las parcelas de uso
docente o complementario, es de 370.652 m".

De un andlisis de las mencionadas fichas, obtendremos las si-
guientes conclusiones:

1. Se ha preservado el valle del rio Cabana de implantaciones
excesivas o de gran volumen, en orden a conservar la imAgen
paisajistica de éste eje fundamental de ordenacién. Por otro
lado, la dificultad topogré&fica existente, aconseja también
un menor volumen edificado.

Para ello se ha establecido un porcentaje de ocupacidén de
parcela, en ésta zona, del 55%.

2. También se ha definido en las ordenanzas la intencién de que
los edificios situados en las parcelas 9 y 10, al borde de
la via que limita con los restos arqueol6dgicos del Castro de
Elvifia, no tengan una altura mayor que la rasante oficial de
la via superior que se propone en el Plan Parcial.

Con ello conseguiremos que las futuras edificaciones no rom-
pan el perfil paisajistico de la colina del Castro de Elvi-
na. Ademéds, no se interrumpirén las vistas desde esa zona a
todo el &mbito del Campus Universitario.

3. Comprobamos gue también se ha aumentado la separacién a lin-
deros en las parcelas 4-5, 6-7, 8-9, 10-11, en funcién de la
ocupacién de parcela establecida. Las parcelas antes mencio-
nadas, resolverédn el espacio libre interior resultante de la
aplicaci6én de las ordenanzas de forma comidn, creando un es-
pacio abierto de carécter semiprivado.

4. Con respecto a las parcelas 4-5, 6-7, 8-9, y 10-11, debido a
que tienen pendiente en sentido longitudinal y transversal,
se establecerén las siguientes especificaciones:

a. Se permitird el escalonamiento de la edificacién en fa-
chada con el objeto de cumplir las especificaciones defi-
nidas en el apartado referente a alturas de edificacién.

b. Dicho escalonamiento se corresponderd a la medida de me-
dia planta, o planta completa, en funcién de la pendiente
de las vias pilblicas a las cuales hagan frente las parce-
las.

5. El1 Plan Parcial tendréd la flexibilidad suficiente, y posibi-
litard el cambio de uso en las parcelas destinadas a uso
docente y servicios universitarios, cuando estudios justifi-
cativos y puntuales lo avalen. Este cambio en uso de parce-
“Ias; podr& Ilevar consigo cambios en las condiciones urba-
nisticas y ordenanzas especificas.
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6. Se resalta el hecho de que las parcelas 4&,7? 8 y 11, debe-
ran disponer obligatoriamente en sétanos de la superficie
necesaria para resolver sus necesidades de aparcamiento, o
bien mediante la localizacién conjunta de una zona de apar-
camiento que deberé tener presente al maximo su impacto so-
bre la zona, resolviendo con arbolado y jardineria adecuada
la dureza de la superficie.

2.3.1.4. Cuantificacidén del uso docente.
A continuacién pasaremos a especificar, desglosada por &areas, la
superficie edificable asignada a cada parcela y la suma total

resultante.

POLIGONO 1:

SUbpoligont 2 ..cessens g S R Tk 43.200 m2
- Parcela 1 ..... 11.520 mg
- Parcela 2 ..... 15.840 m2
- Parcela 3 ..... 15.840 m
Subpeligona 3 .cceeaaeass Sl B T T 149.820 m2
- Parcela 4 ..... 1.3 .572 mg
- Parcela 5 ..... 14.652 m,
- Parcela 6 ..... 9.768 m,
- Parcela 7 ..... 9.768 m,
- Parcela 8 ..... 9.768 m2
- Parcela 9 ..... 9.768 m2
- Parcela 10 .... 13.794 m2
- Parcela 11 .... 13.530 m,
- Parcela 12 .... 13.200 m2
- Parcela 13 .... 13.200 m,
- Parcela 14 .... 18.720 m,
- Parcela 15 .... 10.080 m
TOTAL POLIGONO 1 +vvenrsemnnsnnnnn. 193.020 m2
POLIGONO 2:
TOTAL ...... o ol Rl R A A By 177632 ©*
- Parcela 16 .... 24.344 m%
- Parcela 17 .... 19.200 m,
- Parcela 18 .... 22.368 m2
- Parcela 19 .... 30.720 m,
- Parcela 20 .... 30.720 m,
- Parcela 21 .... 17.280 m2
- Parcela 22 .... 16.500 m,
- Parcela 23 .... 16.500 m
POLIGONO 1 +uvevnnennss e 193.020 m3
DOIETEONO B o wm e o o s oo 6w 50w 0 @ 958 @ @ 177.632 m
2

TOTAL SUP. EDIFICABLE USO DOCENTE ... 370.652 m
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Definicién y &mbito.

Se define como uso residencial aquél que comprende los espacios
locales o dependencias destinadas a residencia, tanto  unifami-
IiaTr “como colectiva. Dentro de éste epigrafe se comprende, asi-
mismo, las residencias universitarias.

El Plan Parcial del Campus Universitario regulard y ordenara
los usos residenciales, cuyo carfcter estaré wvinculado al rea-
lojamiento de vecinos afectados por la nueva implantacién, asi
como para posibilitar la existencia de vivienda, tanto unifami-
liar como colectiva, que demanda un Campus Universitario de las
carécteristicas y proporciones de éste.

Se propondrén dos tipos de ordenanzas, una de ellas regularé el
dmbito del Poligono P.5, situado al borde del nicleo rural a-
fectado por el P.E.R.I., con la intencién de ordenar la unidad
residencial que completa la imagen urbana del ntGcleo. La otra
ordenanza, normalizaré& el resto de los usos residenciales exis-
tentes en el Ambito, y gque se manifestardn exclusivamente con
una tipologia de vivienda colectiva (residencias, etc.).

En el poligono P.5. se permitird el cambio en la parcelacién
con el fin de sustituir, si es necesario, las unidades de vi-
vienda propuesta de 6 x 12 m., que se proponen con caracter
indicativo, por otras que manteniendo el fondo edificable y las
condiciones de volumen se justifiquen ma&s adecuadas a la orde-
nacién general propuesta.

Esta nueva parcelacién servird para posibilitar la existencia
de residencias colectivas en éste Ambito.

Cuantificaci6n de la superficie edificable residencial.
AREA 1:
Se contabilizan las 138 parcelas de viviegda adosada. Cada una

de ellas contard con un médximo de 150 m edificables (no se
computard el bajo cubierta).

P.5 (138 X 150 M2) +evrrnn.. et T o e e e 20.700 m?
B B et 9.405 m?
- Parcela II.RA ...cicvinsans 5.445 mg
- Parcela II.B ... ennennn 3.960 m

2

TOTAL USO RESIDENCIAL (P.5 + P.B) vvuvvurnenenenn 30.105 m
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Uso residencial. Ordenanza I. El s
ec retario,

Vivienda adosada.

Fijard un sistema de ordenacién en linea de fachada, adosando
unidades de vivienda a la 1linea medianera de parcela, no permi-
tiéndose fachadas retranqueadas con respecto a la linea de fa-
chada establecida en el plano normativo.

Se fija un frente edificable, coincidente con el frente de par-
cela, de 6 m., vy un fondo edificable de 12 m. medidos desde el
linde exterior de la parcela.

Con respecto a la normativa actuante, las presentes ordenanzas
del Plan Parcial asumen la existente en el P.G.0.U. de La Coruiia.

La tipologia residencial de la vivienda propuesta, resolverd los
problemas derivados de la topografia existente. Para ello, dentro
de la tipologia adosada, estableceremos dos subtipos dependiendo
de la pendiente de la via pidblica a la cual la edificacién haga

frente.

1. Ordenanza "I.A": Caso en que la via a la cual la edificacién
hace frente, sea de escasa pendiente:

La tipologia de vivienda resolveré& entonces los problemas del
gran desnivel de parcela existente.

| ™

Como se observa en el grafico, la pendiente del terreno en la
parcela hace necesario que las viviendas adopten un sistema
de bancadas, resolviendo los desniveles con pequefios muros de
contencibén cuya altura no seri nunca mayor de 1 m., tanto den-
tro como fuera de la parcela.
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2. Ordenanza "I.B": Caso en que la via a la cual la edificacién
hace frente, tenga pendiente considerable:

Como se observa en el gradfico, se adoptaré el sistema de es-

calonamiento de cada dos piezas o unidades de vivienda (cada
12 m.).

Dicho escalonamiento no serd nunca mayor de 1 m., resolviendo,

en la parte de parcela nc edificada, el desnivel por medio de
muros de contencién.

En el plano adjunto se define el &mbito de cada una de las dos
subdivisiones de &sta ordemnanza.
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Condiciones de volamen. E's'cret.no
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- Edificabilidad:

Debido a la geometria vy tamafio variable de la parcela, asi
como al hecho de la existencia de casos en los que la super-
ficie de la parcela bruta coincida con la parcela edificable,
no se propondré edificabilidad de parcela, sino que estable-
ceremos los siguientes pardmetros reguladores:

1. La superficie edificable se mantendrd en lo definido en el
plano de alineaciones establecido.

2. La superficie edificable por parcela seri de 150 m2, como
méximo, no computando sétanos ni bajo cubierta.

Alineaciones y rasantes:

Son las reflejadas en los planos de ordenacidén del presente
Plan Parcial.

Altura de la edificacién:

Se permitir8 una altura méxima de 7 m., medidos desde la ra-
sante del terreno y en el punto medio de fachada al borde in-
ferior de la dltima placa. La altura minima del piso serda de
2,5 m.. El nimero miximo de plantas sobre rasante no excedera
de dos.

Se permitird el aprovechamiento bajo cubierta, exigiendo que
los locales de ese tipo tengan la pendiente inscrita enm un
cono maximo de 25 grados, trazadc desde 0,9 m. por encima del
dltimo forjado, y medido en linea de fachada.

El aprovechamiento bajo cubierta no superaréd el 30% del apro-
vechamiento total del edificio, y no computard como superfi-
cie edificable.

Se permitird la apertura de huecos en cubierta, con el objeto
de iluminar los locales situados bajo elia. Se permitira 1 m.
de vuelo en planta alta, exclusivamente en la fachada que da
frente a la via piblica.

Sétanos y semisétanos:

Se permitiré&n, con destino a aparcamientos o instalaciones
para servicio exclusivo del edificio cudndo queden debidamen-
te resueltos los problemas de todo orden que pudiesen presen-
tarse.

El s6tano o semisdétano no podr& sobresalir mas de 1 m. de la
rasante del terreno en cualquiera de sus lados.
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- Aparcamientos:

El sec"\‘-‘tariop

El garaje en parcela no computa a efectos de edificabilidad.
Se permitird la construccién de garajes en s6tanos, siempre
que se garantice que la zona de espera de los vehiculos sea
horizontal, o con pendiente inferior al 2%, al menos en los
cuatro metros a partir de la alineacién de parcela.

- Cerramientos:
La altura mdxima del cerramiento en fébrica seréd de 1,60 m.
Podré superarse ésta altura con cierres vegetales. Quedan
expresamente prohibidos los cierres realizados con elementos
prefabricados de hormigén. En caso de muros realizados con
piedra, podré& alcanzarse la altura de 1,8 m.

- Condiciones estéticas generales:

Composicidén libre.

2.3.3.2. Condiciones de uso.

2.3.4.

Se permitirad el uso residencial unifamiliar, asi como los usos
complementarios comercial, asistencial, recreativo, sociocultu-
ral y sanitario.

Uso residencial. Ordenanza II.
Residencia colectiva universitaria.

Se define como residencia colectiva universitaria aquellos espa-
cios o locales destinados a alojamiento de estudiantes, profeso-
res o personal de la wuniversidad, con accesos e instalaciones
comunes.

En lo referente a las condiciones de volumen, la presente orde-
nanza se adapta a lo definido en el Plan General,de Ordenacién
Urbana de La Coruna para la ordenacién volumétrica de bloque ais-
lado. Las disposiciones genéricas adoptadas seré&n las estableci-
das anteriormente para las parcelas de uso docente.
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2.3.5.1. Definicién y ambito.

Comprende los espacios destinados a plantaciones de arbolado vy
jardineria, con el objeto de garantizar la salubridad, el repo-
so y el esparcimiento de 1la poblacién del &mbito del Campus
Universitario, asi como de los usuarios de las instalaciones
universitarias.

Los objetivos de éstas ordenanzas serén: proteccidén y aisla-
miento de la red arterial, y de las zonas o establecimientos
gue lo requieran, consecucién de una mejor composicién estéti-
ca, relacién de &mbitos por medio de nexos libres de edifica-
cién y ajardinados, de acuerdo con la propuesta establecida.

2.3.5.2. Clasificacién de las zonas verdes.

Se clasifican en zonas verdes de uso piblico, y zonas verdes de
uso privado.

Se consideran zonas verdes de uso privado los patios de la edi-
ficaciébn abierta, asi como sus retranqueos y, en general, los
espacios libres como consecuencia de la aplicacién de las orde-
nanzas.

Estos espacios de uso privado han de quedar vinculados a la
propiedad de la finca a la que pertenecen, con las obligaciones
establecidas en cada caso.

En cuédnto a las zonas de uso piblico se establecen las siguien-
condiciones:

1. Condiciones de uso: En los,parques y jardines urbanos de su-
perficie mayor de 10.000 m™~, ademds del uso como zona verde,

"

se admiten los deportivos, sociales y de aparcamiento, con

T . e —— - 3
las Sl(_Z[UlenEes restricciones:

La ocupacién del suelo, por todos ellos, no seré superior al
10% de la extensidén total del parque.

En caso de instalaciones deportivas descubiertas, el porcen-
taje de ocupacién podré llegar al 30%.

Las egificaciones que se pueden autorizar, con un maximo de
200 m~ por planta y una limitacién de B + 1, seré&n unicamen-
te al servicio de la comunidad universitaria, y tales como
cafeteria-restaurante, vestuarios, local de reunidén estu-
diantil u otro uso comunitario que se justifique adecuada-
mente por la universidad como susceptible de situarse en
relacién directa con el parque. No se admiitran edificios
- —_.docentes ni de servicios administrativos universitarios.

A pesar de la escasa dimensién superficial de la actuacién,
su emplazamiento y diseno debe ser objeto de especial aten-
cién por su relacién directa con el espacio verde pidblico.
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La construccién de éstas iastalaciones compatibles; en los
parques mayores de 10.000 m”, requeriré& siempre la redaccién
- de un Proyecto de Urbanizacidén, que valorard las necesidades
sociales y garantizarid el adecuado cumplimiento de las con-
diciones de carlcter ambiental del parque o jardin.
En los jardines o parques inferiores a 10.000 m2, el fnico
uso permitido compatible con el de zona verde es el de apar-
camiento: A-tal efecto podré destinarse parte de la superfi-
“ciea aparcamiento piblico de vehiculos, vinculandolo por
medio de arbolado y wurbanizacién al caracter ambiental del
parque o jardin. El deslinde de ese.uso.se estableceréa. . me-
diante Proyecto de Urbanizacién,.de.iniciativa municipal, vy
su superficie nunca podré exceder del 20% de la superficie
del parque.

2. Usos existentes: Los edificios o instalaciones con usos
existentes con anterioridad a la aprobacién del Plan Parcial
que resulten disconformes con el mismo, se considerarén fue-

"ra_de ordenacién.

No se autorizard en dichos edificios o instalaciones la rea-
lizacidén de obras de consolidacién, ampliacién, modificacidn
o aumento de volimen, pero si pequefas reparaciones que exi-
gen la higiene, el ornato y la conservacién del inmueble.

3. Dentro de la zona verde situada en el fondo del valle del
rio Cabana, rea I Poligono III, se encuentra la edificacidn
que se muestraz a continuacidén la cual, por sus caracteristi-
cas arquitecténicas se considera susceptible de ser rehabi-
litada con fines universitarios (centros de reunién, estu-
diantil o similar) cocnsideréndose por lo tanto compatible
con la zona verde.



e
60
G- 497!

2.4, Estudios de Detalle,
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2:4.1.

Generalidades.

De acuerdo con los articulos 14 y 65 del Texto Refundido de 1la
Ley del Suelo y del Reglamento de Planeamiento, respectivamente,
se formulardn Estudios de Detalle para preveer o reajustar, segin
los casos:

a) El senalamiento de alineaciones y rasantes; y/o.

b) La ordenacién del los volimenes, de acuerdo con las especifi-
caciones del Plan.

Asimismo, adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefala-
das en Planes Parciales.

De acuerdo con ello, y con el propio Plan Parcial, se prevee la
utilizacién de los Estudiqg_de Detalle en sigggpiones gue:

1. Como consecuencia del Proyecto de urbanizacién definitivo, y
las dificultades topogradficas, pudiera necesitarse un ajuste
de alineaciones.

2. Como consecuencia de las necesidades especificas de los cen-
tros docentes unlverSLtarlos—-se*requ;e;a un volimen diferente
al que aparece resefiado en las fichas especificas. No obstante
1o éﬁterio, no se podrén sobrepasar las alturas en la zona que
bordea el Castro de Elviia.

3. Cuando se vea necesario ampliar las dotaciones de aparcamiento
de forma conjunta en las parcelas que no tienen localizado
ninguno en los terrenos adyacentes, y la resolucién del apar-
camiento en plantas de s6tano se hiciera insuficiente.
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2.5. Proyectos de Urbanizacidn. .}(¥-L /ﬁﬁ/':
2.5.1. Generalidades. El Sac

Los Proyectos de urbanizacién desarrollaran las prescripciones
derivadas del Plan Parcial, con especial referencia al viario vy
aparcamientos, equipamientos de todo tipo, asi como a los espa-
cios libres y zonas verdes, planteandose el respeto de las espe-
cies arbéreas y plantaciones existentes.

En la ejecucién de las obras de urbanizacién y edificacién, se
adoptarédn las medidas adecuadas para salvaguardar aquellas espe-
cies arb6reas integradas en los espacios verdes piblicos de ce-
sién obligatoria que deben ser respetadas.

El viario se distinguird entre vehicular y peatonal, debiendo las
aceras del primero prolongarse y tratarse uniformemente con las
vias peatonales, a los efectos de establecer la continuidad del
sistema.

El acceso a los aparcamientos subterré&neos deberé& realizarse sin
que afecten fundamentalmente a la circulacién peatonal inmediata.

Las acometidas a las redes de servicios urbanisticos préximas, se
realizarén de forma que aseguren Yy garanticen la suficiencia de
los trazados que, si bien se indicaré&n en el Plan Parcial, debe-
rédn ser objeto de cédlculo en el prescriptivo Proyecto de Urbani-
zacion.

Para el establecimiento de las normas comunes sobre disefio y ca-
lidad de la wurbanizacidén, asi como para la composicién de 1los
proyectos, se estard a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas
Generales del Ayuntamiento de La Corufia, asi como lo gque se esta-
blece en las presentes ordenanzas del Plan Parcial.

El desarrollo de los proyectos de urbanizacién contemplara y aus-
piciard el disefio de elementos de mobiliario urbano, bancos,
fuentes, senales, plante&ndose de forma especifica la resolucidn
y adecuacién de los espacios ajardinados al_gggignto del Campus.

———

2.5.2. Normas comunes sobre diseno y calidad de la urbanizacion.

Hasta tanto el Ayuntamiento redacte una normativa sobre disefio,
calidad y condicionantes a los cédlculos de dimensionadc de 1los
servicios e infraestructuras que conforman la urbanizacidén, ade-
mas de lo especificado en las Normas Basicas y Tecnoldgicas del
MOPU, deberd cumplirse lo especificado en los articulos siguien-
tes. Asimismo, hasta que el Ayuntamiento normalice los elementos
constructivos que las obras de urbanizacién conllevan, de modo
que se obtengan unas caracteristicas de urbanizacién homogéneas
en todo el término municipal, se cumplirén las dimensiones, cali-
dades y formas de ejecucién especificadas en las Normas Tecnol6-
gicas del MOPU. No obstante lo anterior, se estard a lo que el A-
yuntamiento establezca en materia de urbanizacidn.

a. Explanacién y pavimentacién viaria:

La red viaria que se proyecta deberéd definir sus perfiles
transversales (definidos por su anchura entre las alineaciones
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exteriores) con base en sus componentes, los cuales se ajusta-
rédn, salvo justificacién suficiente en contra, a las siguien-
tes caracteristicas minimas obligatorias de acuerdo con las
secciones transversales tipo que figuran.

Se establecerén las previsiones para estacionamientos piblicos
al margen de las bandas de circulacién. La dotacién minima o-
bligatoria en el interior de las parcelas se establecerd me-
diante un Estudio de Detalle, en aquellas parcelas que se es-
tablece en las fichas.

Se tendrad en cuenta para el trazado viario y su disefo, todo
lo recogido en la normativa sobre "Supresién de barreras ar-
quitectébnicas".

En lo referente a las pavimentaciones, se tendra en cuenta que
los materiales y demas caracteristicas técnicas de la solera y
capa de rodadura de las vias de circulacién rodada habrén de
responder a las necesidades de los distintos tipos de calles,
en relacién con la intensidad, velocidad y tonelaje del tran-
sito previsto, debiendo emplearse en las redes primaria y se-
cundaria el aglomerado asflltico sobre solera de hormigén hi-
dréulico.

"Condiciones de disefio para el espacio exterior en suelo cali-
ficado con Ordenanzas Residenciales".

Estas condidiones de disefio seré&n vinculantes para todas las
zonas residenciales, excepto para las demoninadas en Manzana
cerrada.

Estas condiciones se referirdn a tres aspectos fundamentales:
Uso, Edificaci6n y Aparcamientos.

- Condiciones de uso:

En el espacio residencial exterior, no ocupado por edifi-
cios, no se podréd dedicar a otros usos que los que se dedi-
quen a servicio o recreo de ese &mbito residencial, no per-
mitiéndose en ellos ningin tipo de instalacién que no cumpla
alguno de los dos requisitos anteriores y que estén, ain no
exigiendo construccién de edificaciones, permitidos por las
Condiciones de Uso de las Ordenanzas correspondientes.

- Condiciones de Edificacién:

No se permitird en ese espacio exterior ningiin tipo de edi-
ficacién, excepto las que se enumeran a continuacién: mar-
guesinas para proteccién de aparcamientos de superficie, ca-
binas para porteria o conserjeria de agrupaciones de vivien-
das, y las que pudieran construirse para juegos de ninos. La
primera de ellas, la porteria en edificacién exenta, podré
ser cerrada y no podré ocupar una superficie construida ma-
yor de 8B m” por cada 20 viviendas, no pudiendo tener una su-
perf%cie en planta construida, cada una de ellas, de mas de
15 m”. Las marquesinas de aparcamientos tendr&n que ser a-
biertas en sus cuatro caras, al menos en 2/3 de la superfi-
cie de éstas,zy no podradn cubrir por plaza una superficie
mayor de 13 m
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de aparcamientos subterré&neos, cuando se justifique su nece-
sidad en virtud de los déficits del entorno, o boen por Ila
obligacién de ayuda de la ordenanza de aplicacién. En ningin
caso podran ocupar el subsuelo del edificio principal.

Para los juegos de nifios, las construcciones auxiliares po-
drén ser cubiertas o no, y abiertas lateralmente.

Distribucién de Agua y Red de Riego:

En éstas obras deber&n cumplimentarse los criterios que en sus
proyectos recoge la Empresa Municipal de Aguas, asi como la
normativa exigida por ésta empresa para su posterior explota-
cién y mantenimiento del servicio.

El di&metro minimo de las tuberias seré& de 100 mm., aconsejan-
dose el empleo de tuberia de fundicién dactil con junta elés-
tica en toda la gama de sus di&metros. En la red secundaria se
admitirédn tuberias de otros materiales para una presién de
servicio de 15 atmésferas. En la red arterial y primaria (dia-
metros 250 mm.) solamente se utilizarén tuberias de fundi-
cidén y de hormigén armado o pretensado en los didmetros supe-
riores a 600 mm. La profundidad minima de 1la zanja serd tal
gque la generatriz superior de la tuberia quede, por lo menos,
a 1 m. de la superficie, en aceras o lugares sin trafico roda-
do puede disminuirse éste recubrimiento a 60 cm.

Las dotaciones minimas unitarias, segin los usos, seran:

- Consumo urbano: 300 1i/hab y dia (incluido riesgos).
- Consumo industrial: 1,5 1/seg. y Ha. bruta.

El consumo méximo para el cé&lculo de la red se obtendréd multi-
plicando el consumo medio diaric por:

En zonas residenciales debe preverse un hidrante de 100 mm.
cada 4 Has. y en Areas docentes un hidrante cada 100 m. linea-
les de fachada, o uno por cada Ha. urbanizada. El1 didmetro
aconsejable de la conduccidon sera de 150 mm., y en calles con
conducciones en las dos aceras el hidrante se conectaréd a am-
bas.

El didmetro minimo de la red de riego serd de 80 mm., y se
estableceréd en todas las zonas de parques y jardines, espacios
libres, paseos, plazas, calles, etc., de uso piblico. La red
de riego estaré& independizada de la de abastecimiento mediante
llaves de paso y contador. Su trazado serd por las aceras Yy
paseos de uso plblico vy el material aconsejado es la fundi-
cién, admitiéndose tuberias de otros materiales en la red bajo
aceras perc no en los cruces de calzadas.

La distancia entre bocas serd de 20 a 30 m. en funcién de la
presién de la red de abastecimiento. Las conexiones a la red
de distribucién se harén por grupos de hasta 12 bocas, y nunca
de menos de 6.

>
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La separacién de proteccién entre la red de” 2baE e miento  de

agua y otras instalaciones, deber& cumplir las distancias se-
naladas en el siguiente cuadro.

SEPARACION MEDIA ENTRE GENERATRICES
EN cm.
INSTALACIONES
EN HORIZONTAL EN VERTICAL
ATLCANTARILLADO 100 100
GAS 50 50
ELECTRICIDAD ALTA 30 30
ELECTRICIDAD BAJA 20 20
TELEFONQOS 30 20

En cualquier caso, la red de distribucién deber& ir puesta por
encima de las redes de alcantarillado, con la debido protec-
cién de heladas y de cargas de trdfico en los puntos de cruce
de calzadas.

. Alcantarillado y Depuracién de Aguas Residuales.

Se exigiré, en todos los casos, una red de alcantarillado uni-
tario o separativo, segiin convenga a las caracteristicas del
terreno y de la ordenacién. En desarrollos de densidad bruta
igual o inferior a 12 viviendas por hectéirea, podrén evacuarse
las aguas pluviales por cuenta lateral en la calzada y poste-
rior vertido a las vaguadas naturales.

Los proyectos de la red estarln sujetos a las siguientes con-
diciones minimas:

- Las secciones minimas de alcantarillado serén de 30 cm. de
di&metro, y las velocidades méximas de 3 m/seg. cuando los
conductos sean circulares, pudiendo aumentarse hasta valores
de 5 m/seg. para secciones ovoides y especiales visitables.

- Las pendientes minimas en los ramales iniciales serén del 1%
y en los demds se determinarén de acuerdo con los caudales,
para que las velocidades minimas no desciendan de 0,5 m/segq.

- En las cabeceras de las alcantarillas se dispondrén cémaras3
de descarga para la limpieza, cuya capgcidad serd de 0,5 m
para las alcantarillas de 30 cm. y 1 m~ para las restantes.

- En el alcantarillado tubular y ovoide, se dispondran pozos
de visita o registro a distancias no superiores a 50 m., ¥y
en todos los cambios de alineaciones y rasantes. En el al-
cantarillado visitable se dispondréan cada 100-150 m.

- Todas las conducciones serdn subterréneas, y seguirén el
trazado de la red viaria y de los espacios libres de uso pii-
blico.
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Para el célculo de la red de alcantarlllado égﬁédoptaran como

caudales de aguas negras el minimo y el méximo previstos para
el abastecimiento de agua, disminuidos en un 15% como conse-
cuencia de las pérdidas en las redes.

Para los caudales de agua pluvial se partird de una precipita-
cién de 250 1l/s/ha. si la superficie de la cuenca recogida no
excede de 20 Ha.. Si la superficie excede de las 20 Ha., se
calcularé&n los caudales méximos procedentes de 1lluvias con
probabilidad de repeticién de 5 afios en la red secundaria, vy
10 afios en la primaria y sistemas generales, teniendo en cuen-
ta en ambos casos el retardo y acumulacién de caudales (red
primaria O 60 cm.). Para la determinacién de la intensidad
horaria mdxima se utilizarédn los datos del Servicioc Metereol6-
gico Nacional.

En todos los casos, a los caudales obtenidos segin los métodos
expuestos, se les aplicar&n los coeficientes de escorrentia,
cuyos valores méximos serén los siguientes:

< YEEALEE & oveomess o R Bl € T £ % IR RSB 8 0,85
- Urbanizable extensién residencial multlfamlllar 0,60
-~ Urbano nicleos TOrales :wesses o o e se e ss @ s s s 0,50
- Areas docentes, vy vivienda unifamiliar adosada

HRRUE 3 TIUIBER: ooy o 50w doe 58 5@ 95 G S78 51 538 ol Sk B8 5785 0,40
- Vivienda unifamiliar hasta 15 Ha. ...vvvevenennns 0,30
- Espacios libres, parques y jardines .......ccc... 0,20

Todas las vias generales de trédnsito rodado seré&n dotadas, en
el momento de su construccién, de las alcantarillas o colecto-
res correspondientes y de los sistemas de imbornables precisos
gue permitan la adecuada evacuacidén de las escorrentias super-
ficies; la distancia méxima entre los sumideros no superara
los 50 m. Las conducciones podradn ser de hormigén centrifugado
para secciones tubulares menores de 0,80 m. de didmetro. La
red de saneamiento deberéd estar calculada para soportar las
cargas maximas de trdfico que puedan discurrir por las calza-
das.

Las aguas residuales verteré&n a colectores de uso piblico para
su posterior tratamiento en las depuradoras municipales. En
los poligonos donde la topografia del terreno no permite ésta
solucidén, y el vertido de las aguas residuales se realice a
alguna vagquada, arroyo, etc., deberé& preverse la correspon-
diente estacién depuradora y quedaré& claramente especificado
el régimen econdmico de mantenimiento de la misma.

Cuando las aguas residuales sean eliminadas mediante, fosas
sépticas, la parcela minima de vertido serd de 1.500 m~. TLas
fosas dispondrén de doble cémara, pozo filtrante y campo de
riego con plantaciones, arbolado y plantas de fuerte absor-
cién. Seré& preceptivo un informe hidrolégico que garantice la
inocuidad de los vertidos de la fosa, en capas subterréneas
profundas, para pposteriores explotaciones hidréulicas. Se
prohibe expresamente el uso de fosas sépticas en el suelo ur-
bano y en el urbanizable.
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El Secretario,
En el caso de que la evacuacibén de aguas residuales industria-
les se haga directamente a la red de alcantarillado sin depu-
racién previa, el efluente deberé estar desprovisto de todos
los productos susceptibles de perjudicar las tuberias, asi co-
mo las materias sélidas, viscosas, flotantes, sedimentales o
precipitables que al mezclarse con otros efluentes puedan a-
tentar, directa o indirectamente, el buen funcionamiento de
las redes generales de alcantarillado. Asimismo, el efluente
deberéd cumplir lo especificado en el apartado 3.2.3.1 c. "A-
guas residuales" de ésta Normativa.

Distribucién de Energia Eléctrica.
La carga total correspondiente a los edificios se preverd de
acuerdo con el grado de electrificacién deseado en las vivien-

das y sus coeficientes de simultaneidad.

La potencia minima por vivienda seré:

- Mayores de 150 m% CONSETUIdON .svevns v nas i 8 Kvatios
- De 80 a 150 m, construidos ....cocee.n R T 6 Kvatios
- Menores de 80 m“ construidos ..... B W e N e, 4 Kvatios

Los coeficientes de simultaneidad de edificios para viviendas
serén:

COEFICIENTE SIMULTANEIDAD

NUMERO ABONADOS ELECTRIFICACION ELECTRIFICACION
MINIMA Y MEDIA ELEVADA Y ESPECIAL
2 a 4 1 0,8
5 a 15 0,8 0,7
1% & 25 0,6 0,5
25 y més 05 0,4

La carga total correspondiente a los edificios se preverd de
acuerde con lo establecido en la instruccién MIBT 001, y en el
cédlculo de las redes se aplicarén para la fijacién de las po-
tencias de paso los coeficientes siguientes:

Nam. acometidas conectadas Coef. simultaneidad

1
0,95
0,90
0,85
0,80
0,75
0,70

SNk who e
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La distribucién en baja tensién seré de 30/2§6r%8 thS, previa

autorizacién de la Delegaciédn de Industria. El tendido de los
cables deberé ir subterréneo. Unicamente podré autorizarse el
tendido aéreo cuando se ignore la rasante definitiva de la
via, pero tendr& carlcter provisional hasta que el Ayuntamien-
to estime que debe pasar a ser subterraneo, sin que en ningn
caso sean a cargo de éste tales obras.

En alta tensién se haré al voltaje que autorice la Delegacidn
de Industria, y el tendido de sus cables deber& hacerse siem-
pre subterréneo, con las debidas garantias de seguridad y ais-
lamiento, siguiendo los recorridos que seflalen los técnicos
municipales, de acuerdo con el planeamiento aprobado.

El trazado subterréneo de la red de baja tensidén deber& tener
una profundidad media de 0,80 m. excepto en =zonas donde se

prevean cargas de tré&fico, en cuyo caso deberéd situarse a 1,10

m. de profundidad y bajo proteccién de tubo.

La distancia de proteccién con otras instalaciones deberén ser
superiores a 20 cm. y entre conductores de alta y baja tensidn
superiores a 30 cm.

Se prohibe ubicar los centros de transformacidn en las vias
piblicas; tGnicamente podrédn establecerse sobre terrenos de
propiedad particular y, en éste caso, las condiciones de vold-
men y estéticas del edificio deberé&n sujetarse a las que exi-
jan las Ordenanzas Municipales para el Sector.

En los edificios, cuando la potencia a instalar sea superior a
50 K.V.A. estaré& obligada la propiedad a facilitar el local a
la empresa suministradora en las condiciones que ambas partes
determinen; no se podré&n establecer por debajo del segundo
s6étano y deberé&n reunir las debidas condiciones, en cuanto a
insonorizacién, térmicas, vibraciones y seguridad, la ventila-
cién precisa y un acceso protegido del tiro posible de llamas
en caso de siniestro. No ocuparan la via plblica con ninguna
instalacién auxiliar.

Las centrales de transformacién, teniendo en cuenta que su
ubicacién viene obligada por razones técnicas, deber&n estar
aisladas en todo su perimetro de los edificios colindantes, de
tal manera que la separacién entre cimientos y muros sea, como
minimo, de 1 metro. Ademéds, adoptaré&n cuantas medidas correc-
toras sean necesarias contra ruidos, vibraciones, ventilacién,
seguridad, etc., a fin de hacer la instalacién tolerable para
los vecinos.

Todas las instalaciones eléctricas satisfarén lo establecido
en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes, asi como de la
compafnia suministradora de energia que no se opongan a lo aqui
establecido.

Alumbrado Publico.

El alumbrado piblico debe contribuir a crear un ambiente vi-
sual nocturno adecuado a la vida ciudadana, sin deteriorar la
estética urbana e, incluso, potenci&ndola siempre que sea po-
sible.

~
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El Secreiario,
Sus componentes visibles armonizar&n con las caracteristicas
urbanas de la zona y el nivel técnico de la iluminacibén satis-
fard los objetivos visuales deseados, cuyos valores minimos se
indicaré&n a continuacién. Dichos niveles se considerarén en
Servicio, por lo gque a la puesta en marcha se exigird un nivel
luminico superior en un 30% al sefialado para cada caso.

VIAS CON TRAFICO RODADO (1)

ILUMINACION MEDIA MINIMA
SOBRE LA CALZADA EN SER- 4 7 15 22 30
VICIO. (LX)
FACTOR UNIFORMIDAD MIN. | 0,15 | 0,20 | 0,25 | 0,30 | 0,30
VELOCIDAD I.M.H. (VEHICULOS/HORA)
150 400 800 1600
25 Km/hora 400 800 1600 | 3200 3200
150 250 500 1000
55 Km/hora 250 500 1000 | 1800 1800

(1) Segin tabla 4.1.4. de la Norma MV de alumbrado urbano 1.965

VIAS SIN TRAFICO RODADO (2)

ITL.UMINACION MEDIA FACTOR DE UNI-
LX FORMIDAD
Vias comerciales 4 0,15
Grandes plazas 15 0,25
Plazas en general 7 0,20
Paseos 10 0,25

(2) Segin tabla 3.4.5. de la Norma MV de alumbrado urbano 1.965

En todos los cruces de vias urbanas y en las plazas se alcan-
zard, como minimo, una iluminacién igual o mayor que el de las
vias que concurren en ellas.

En las vias con iluminacién media igual o superior a 15 lux se
admitirédn luminarias de tipo hermético, con refractor de vi-
drio prismatizado, lé&mpara de vapor de mercurio o de sodio de
alta presién, y lampara de vapor de mercurio de color corregi-
do, o sistemas andlogos, justificando en la solucién adoptada
el consumo de energia minimo. La vida econémica prevista debe
ser superior a 18 afos.
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En las vias con iluminacién media inferior a 15 lux se admiti-
r&4 cualquier tipo de luminaria de tipo hermético, bien sea so-
bre b&culo, fustes, y otros de tipo ambiental gque armonicen
con el carécter de la urbanizacién. La vida econémica prevista
debe ser superior a 15 afios.

En el suelo urbano, y particularmente en las zonas del Casco
Antiguo, se implantar&n modelos de bAculos, fustes y faroles
acordes con el carédcter urbano e histérico-tradicional de di-
chas &reas.

Todos los equipos a emplear deber&n estar normalizados. Los
fustes o soportes deberén estar protegidos de la corrosién, y
dispondrén de toma de tierra si son conductores. Las lumina-
rias deberé&n ser cerradas, con cierre de tipo hermético, vy
sistemas Opticos de larga vida, media y reducida depreciacién.

La situacién de los centros de mando ser& tal que ocupen un
lugar secundario en la escena visual urbana y no ocasionen in-
convenientes al ciudadano; ni para transitar, ni por la pro-
duccién de ruidos molestos.

Las redes de distribucién serén, preferentemente, subterra-
neas. Este tipo de tendido ser& obligatorio en las instalacio-
nes de las vias primarias y secundarias, y en aquellas reali-
zadas en zonas con arbolado o aceras de anchura inferior a 2
m., excepto en éste dltimo caso, cuando se utilizan como so-
portes brazos murales.

La instalacién de alumbrado se ajustard a las reglamentaciones
establecidas vigentes, haciendo especial hincapié en la com-
pensacién del costo. Todos sus elementos tales como Dbéaculos,
fustes, ulminarias, etc., deberidn ser modelos y calidades pre-
viamente aprobadas por el Ayuntamiento.

Jardineria y Mobiliario Urbano.

El tratamiento de los espacios libres dependerad de su caracter
piblico o privado, y de su funcién, siendo en todo caso obli-
gatoria la plantacién de arbolado de las especies y porte ade-
cuado, y el ajardinamiento, a lo largo de vias de transito, en
los estacionamientos de vehiculos, en las calles, isletas vy
plazas de peatones, comprendidos dentro de los terrenos objeto
de la urbanizacién, asi como en los espacios libres interiores
y exteriores de carélcter piblico o privado, que se definen pa-
ra suelo urbano y apto para la urbanizacidén en las presentes
normas.

Se deberad prever la ubicacién en los espacios libres del mobi-
liario urbano estandarizado -buzones de correo, cabinas tele-
fénicas, etc.,- y de los usos que se puedan permitir en é&stos
espacios -areas de juego y recreo para nifios, espectéculos al
aire libre, bares, pequefios puestos de venta de flores, peri6-
dicos, etc.-. Asimismo, se deberédn definir los elementos de
mobiliario urbano que se instalen -cerramientos, papeleras,
bancos~ y de los elementos singulares que se proponen -monu-
mentos, esculturas, fuentes- y del tratamiento de las superfi-
cies de terreno -pavimentaciones, itinerarios peatonales, es-
calinatas, muros de contencién, etc.-.
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Los elementos de mobiliario urbano no estandarizados singula-
res que se propongan, y el tratamiento del terreno, deberéan
ser previamente aprobados por el Ayuntamiento para las zonas
verdes de uso pablico.

En la realizacién de los jardines se incluiréan, ademéds de los
elementos vivos, los complementos del mismo tales como alum-
brado, sistema de riego, bancos, papeleras, pavimentaciones,
juegos infantiles, casetas para el personal obrero de conser-
vacién, asi como cuantas construcciones sean precisas para el
adecuado funcionamiento del mismo.

Los condicionantes minimos al proyecto del jardin son:

- Pendiente méxima del 30% y en los paseos del 10%.

- La iluminacién media de los paseos seré& igual o superior a 7
lux, en servicio, con un factor de uniformidad mayor o igual
de 0,20. La iluminacién media de fondo ser& igual o superior
a 2 lux.

- En las zonas arboladas deberé&n preverse hidrantes de 100
mm. en la proporcién de uno por cada 4 Ha. Deberadn situarse
en lugares facilmente accesibles y estaran debidamente sena-
lizados.

- Deberén preverse fuentes con distancias méximas de separa-
cién de 250 m.

- La dotacién de bancos seré superior a 15 por hectérea, y la
de juegos infantiles superior a 5 por hectérea.

g. Inspeccibn de las Obras de Urbanizacidn.

La inspeccién urbanistica ser& ejercida, preceptivamente por
los Servicios Municipales, en los siguientes periodos:

En su primer replantec, antes del comienzo de las obras.

A los tres meses de comenzadas.

A la mitad del plazo de ejecucién de las obras, o de su pri-
mera etapa, y de cada una de las siguientes, si fueran va-
rias.

A la terminacién de cada etapa.

En cualquier momento de la ejecucidén de las obras, y en rela-
cibén con las obras y servicios que deban pasar en su dia al
Ayuntamiento para su conservacién, se podrén exigir las prue-
bas de resistencia o de funcionamiento de las instalaciones,
en la forma que se establezca en los respectivos pliegos de
condiciones. Se obligard a efectuar de forma gratuita las o-
bras complementarias necesarias, si el resultado de las com-
probaciones no fuera satisfactorio, pudiendo suspenderse las
obras, imponer las oportunas sanciones e, incluso, si no se
atendieran las 6rdenes que se dicten, ejecutarlas directamente
el Ayuntamiento a costa del promotor. Todo ello, sin perjuicio
de las responsabilidades técnicas de los directores facultati-
vos de las obras.

La validez de la licencia para las obras que &un no hubieran
sido ejecutadas, se perderé& automi&ticamente por cualquier al-
teracioén del proyecto definitivamente aprobado, o por el in-
cumplimiento de las condiciones impuestas en la licencia.
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Recepcién de las Obras y Plazo de Garantia. El Secretario,

A la terminacién de la obra de urbanizacién se redactaré&, por
los Servicios Técnicos Municipales, el dicté&men correspondien-
te que serd elevado al Ayuntamiento para que acuerde, si pro-
cede, su recepcidén provisional.

Al solicitar la recepcién de la wurbanizaciédn los promotores
presentaré&n un informe de Control de Calidad, que deberé ser
realizado por un laboratorio homologado.

A partir de la recepcién provisional comenzar& el plazo de ga-
rantia, con una duracién minima de un afo, y durante el cual
la conservacién de la obra correréd a cargo del contratista.

Al final del plazo de garantia se redactard el dictémen opor-
turno que serd elevado al Ayuntamiento para que, si procede,
acuerde la recepcién definitiva y la incorporaci6én de la urba-
nizacién a los servicios de la ciudad.
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El Proyecto de Urbanizacibén estaré constituido por el conjunto de
los siguientes proyectos especificos:

- Memoria resimen.

- Explanacién y pavimentacién viaria.

- Distribucién de agua y red de riego.

- Alcantarillado y depuracién de aguas residuales.
- Distribucidén de energia eléctrica.

- Alumbrado ptGblico.

- Jardineria y mobiliario urbano.

Se exigiré, ademé&s, la inclusién de un servicio de recogida vy
destrucci6én de basuras, en aquellas zonas a las que no alcance el
servicio municipal de limpiezas.

Cuando se prevea la instalacién de otros servicios, tales como
gas, teléfonos, galerias de servicio, transportes piiblicos con
infraestructuras de superficie (tranvias, trolebuses) etc., en un
plazo inferior a 5 anos a partir de la finalizacidén de las obras
proyectadas, deberd también incluirse dentro del proyecto de ur-
banizacién el correspondiente proyecto especifico.

Cada uno de éstos proyectos contendréd los documentos sefialados en
el art. 69 del Reglamento de Planeamiento. Estar&n redactados de
forma tal que permita a personas distintas del auntor, la direc-
cién y ejecuciébn de las obras, las cuales formar&n un conjunto
terminado de modo que su funcionamiento sea completo.

- Condiciones y garantias.

En los Pliegos de Condiciones Técnicas y Econémico-Administra-
tivos, habrédn de figurar los plazos y etapas de realizacibén y
recepcién de las obras y recoger las condiciones y garantias
que el Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta ejecu-
cién de las obras, fijédndose igualmente que se realizan a cargo
del promotor las pruebas y ensayos técnicos que se estimen con-
venientes.

- Contenido de cada uno de los proyectos componentes:
Memoria Resumen:

Recogerd las caracteristicas de los proyectos especificos de
todos los servicios proyectados, asi como un resumen de los
presupuestos parciales y totales de las obras de urbanizacién.

Estudiaréd y resolverd las conexiones de los servicios con los
sistemas generales o secundarios del nicleo, garantizando su
viabilidad mediante compromisos de conformidad de las compafiias
responsables de cada servicio o del Ayuntamiento, en el caso de
aquellos que sean competencia municipal.

Se relacionaréd la documentacidén sobre la que se basa el proyec-
to, exponiéndose los reajustes y modificaciones introducidas
asi como las razones gque lo han aconsejado.



- c‘-’.—-::,u"(-. '_f? “ Inic -"11 !'men ta /}%"
g ;:_'.c,,—.n, . /C(ﬁ- j-!?? =n 49

a

El Sacre; e
Finalmente, recogerl un plan de etapas de ejecucién con indica-
ciones gréficas de lo contemplado en cada una, referente a los
proyectos especificos, asi como el estudio econémico-financiero

que justifique su realizacién.
Explanacién y pavimentacién viaria:

El proyecto de explanacién y pavimentacién viaria determinaré
el trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones pro-
pias del sector y su conexién con el sistema general de comuni-
caciones previsto en el planeamiento que desarrolla.

Se determinan las alineaciones de toda la red viaria, incluida
la peatonal, definiéndose geométricamente su trazado en planta
y las rasantes definitivas.

La definicién del trazado y caracteristicas de las redes viaria
y peatonal, se realizaré suprimiendo las barreras urbanisticas
que pudieran afectar a las personas impedidas y minusvélidas,
de acuerdo con la normativa vigente,

En el estudio de la red de comunicaciones se incluird un anali-
sis de circulaciones y, si procede, de la implantacién de ser-
vicio piblico de transporte en la medida en que resulte necesa-
rio para complementar los estudios del planeamiento que se des-
arrolla.

El proyecto determinaré, asimismo, las alineaciones y rasantes
de los aparcamientos pidblicos vy privados que resulten necesa-
rios en virtud del planeamiento vigente.

Distribucién de agua y red de riego:

Seréd preciso demostrar, por medio de la documentacién legal re-
querida en cada caso, la disponibilidad del caudal suficiente
bien sea procedente de una red municipal o particular existen-
te, o bien de manantiales o captaciones propias.

Deberéd acompanarse igualmente el ané&lisis quimico y bacteriol6-
gico de las aguas, asi como el certificado de aforo realizado
por un Organismo Oficial, en el caso de captacién no municipal.

Se garantizard la presién necesaria para un normal abasteci-
miento. La falta de presidén en las redes se suplird con medios
idéneos (grupos de sobrepresién), para que puedan estar dotadas
debidamente de éste elemento las viviendas méds elevadas, a los
que se aplicarén las medidas correctoras adecuadas para que su
funcionamiento no origine molestias; en ningiin caso se permiti-
rd utilizar mecanismos de absorcién.

Se acompafiar&n los cllculos hidrfulicos o mecénicos necesarios
para justificar las dimensiones de cuantos elementos construc-
tivos se empleen en la red de distribucién. También se acompa-
nard un diagrama de 1la red, con expresién del didmetro de la
tuberia en cada tramo, caudal que circula por el mismo, cotas
piezométricas de rasante en cada punto de la red, y puntos de
corte.
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Como proteccién contra incendios, ge se regulars” preferentemen-
te por la "Norma Bé&sica" recientemente promulgada, serd obliga-
torio instalar hidratantes en lugares facilmente accesibles vy
debidamente sefalizados.

Se establecerd una red de riego para el baldeo del viario ¥y
otra independiente para el riego de parques y zonas verdes.

Alcantarillado y depuracién de aguas residuales:

Este proyecto especificos recogerd toda la documentacién preci-
sa para definir con toda claridad las obras de saneamiento, a-
barcando las de alcantarillado, depuracidén y vertidos de las
aguas residuales y encauzamiento de las pluviales, de modo que
en ningin momento puedan verse afectadas fincas o propiedades
particulares situadas aguas abajo de los puntos de vertido.

Si el vertido se realiza a colectores municipales, deberd de-
mostrarse que el colector al que se vierte dispone de capacidad
residual (capacidad total menos caudal que desagua actualmente)
suficiente para admitir los caudales que el vertido proyectado
incorpora.

En anejos célculos se recogerén, en un plano, las cuencas y @a-
reas vertientes gque desagiiarédn a la red de alcantarillado y cu-
yas consecuencias estén consideradas en el cdlculo. Se realiza-
radn todos los calculos precisos de determinacién de escorren-
tias y retardo, caudales de aguacero y justificacién del mismo,
determinaciones de los caudales de aguas negras, y cédlculo com-
pleto de toda la red de alcantarillado, expresando en un resu-
men los siguientes extremos:

- Superficie y coeficiente de escorrentia de cada cuenca recep-
tora.

- Caudales de aguas negras.

- Caudales de aguas pluviales con expresién clara de la inten-
sidad horaria del proyecto.

- Caudales circulantes por cada tramo.

- Pendiente del tramo.

-~ Seccién hidréulica adoptada.

- Velocidades méxima y minima de circulacién, con expresién del
calado en cada tramo.

- Capacidad y velocidad a seccién llena del conducto adoptado.

En el caso de que hubiera estacién depuradora, deberé&n acompa-
narse todos los célculos de dimensionado, hidréulicos, mecéni-
cos y eléctricos, de cada uno de los elementos que la componen.
Asimismo, deberéd justificarse el sistema de depuracién elegido
para obtener un efluente que cumpla la legislacién vigente en
funcién del cauce al que se vierte. También deberd agregarse el
correspondiente estudio de mantenimiento y explotacién de 1la
depuradora.

Debera acompafiarse cuantos célculos hidrdulicos o mecénicos
sean necesarios para definir vy justificar todos los elementos
que se implanten en el sistema de saneamiento, debiendo adop-
tarse en la justificacidén a la normativa legal vigente o, en su
defecto, deberan hacerse las llamadas correspondientes a la bi-
bliografia utilizada.
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Distribucién de energia eléctrica:

Este proyecto deberé& recoger toda la documentacién precisa para
definir con toda claridad las obras de distribucién de energia
eléctrica, tanto en alta como en baja tensién, que discurran
por la red viaria del poligono. Incorporaré& a €l tanto los ele-
mentos eléctricos como las obras civiles precisas para su ade-
cuado funcionamiento.

En su redaccién deberan cumplirse los reglamentos nacionales
vigentes para la instalacién de redes de alta y baja tensidn,
asi como las normas y criterios particulares de la Compafiia su-
ministradora y de la Delegacién Provincial de Industria.

Comprender& la transformacién y distribucién de energia eléc-
trica. El1 cdlculo de las redes de baja tensién se realizaréd de
acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos vi-
gentes, previendo en los edificios, en todo caso, las cargas
minimas fijadas en la instruccién MIBT 010 y el grado de elec-
trificacién deseado por las viviendas asi como sus coeficientes
de simultaneidad.

Se reflejar&n cuéntos célculos y razonamientos se precisen para
justificar la red y los elementos componentes de la misma. En
su redaccién deberé&n recogerse los siguientes apartados:

- Demanda de potencia en acometida de cada bloque de viviendas,
edificio docente o administrativo.

- Sectores de carga, con demandas de potencia globales, cada u-
no de los cuales serd alimentado desde un centro de transfor-
macién (CT).

- Centro de gravedad de las demandas de potencia de cada sector
de carga, para situar en sus cercanias el CT correspondiente.

- Célculos de la red de alta tensibén determinando las intensi-
dades admisibles en los conductores previstos, caidas de ten-
sién, pérdidas de potencia, y todos los cllculos eléctricos
de los elementos componentes, calculando las potencias de
cortacircuito, embarrados de alta y baja tensi6én, seccionado-
res e interruptores de alta tensién, interruptores y fusibles
de los cuadros de baja tensién, etc.

- Calculos de la red de baja tensién, indicando las intensida-
des y caidas de tensién en los conductores, el resumen de de-
mandas en cables alimentadores, y el cédlculo de las demandas
en los CT.

Este proyecto precisa de la conformidad de la Compaifiia distri-
buidora de energia eléctrica, por lo que deberd incluirse 1la
documentacién acreditativa de su conformidad, asi como el con-
trato de suministro suscrito con dicha Compahia, gque garantice
la potencia necesaria para cubrir la futura demanda de energia
de los vecinos.

Alumbrado Pidblico:

Se recogeréd toda la documentacién precisa para definir con toda
claridad las obras de alumbrado piblico del poligono, compren-
diendo la definicién de cué&ntas obras de flbrica y elementos
mecanicos sean necesarios para que el conjunto retGna las condi-
ciones precisas para obtener un alumbrado adecuado.
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En su redacciédn deberé&n cumplirse los reglamentos na%;dﬁéles,

en particular las Instrucciones para Alumbrado Urbano del MOPU
-Normas MV 1.965- y el Reglamento Electrotécnico de Baja Ten-
si6én, asi como las normas y criterios que en su dia fije el A-
yuntamiento.

Se reflejardn cuantos cédlculos y razonamientos se precisen para
justificar la instalacién de alumbrado adoptada. Como minimo
deberé& comprender los cllculos siguientes:

- Separaciones entre puntos de luz.

- Curvas isolux compuestas iniciales.

- Factores de uniformidad.

- Circuitos de alimentacién.

- Potencias instaladas por circuitos y centros de mando.

- Intensidades nominales de los aparatos de los centros de man-
do.

Se expondrén las razones que justifican la instalacién proyec-
tada basada en la 6ptima economicidad de la misma, para lo que
se realizard un estudio econémico de la explotacién y conserva-
cién de la instalacién, justificando debidamente los coeficien-
tes de conservacién considerados en los célculos.

Jardineria y mobiliario urbano:

Se recogerd la documentacién precisa para definir con toda cla-
ridad las obras de jardineria de la urbanizacién y del mobilia-
rio urbano proyectado, comprendiendo las de acondicionamiento
arbustivo y ornamental, asi como las edificaciones auxiliares,
redes de energia eléctrica, alumbrado y distribucién de agua,
que complementan el conjunto, de forma que éste pueda cumplir
la funcién para la que fue proyectado.

Siendo la conservacién del jardin un elemento importante a te-
ner en cuenta en el momento de proyectarlo, debe exponerse una
descripcién general de las labores méds importantes que precisa-
rd, asi como la previsién anual del coste de conservacién del
mismo y su repercusién sobre unos indices representativos.

Se justificarén las razones que hayan motivado el sistema de
riego elegido (bocas de riego, aspersores, etc.) y se incorpo-
raran los cadlculos eléctricos de la red de alumbrado y de los
elementos constitutivos del jardin o del mobiliario urbano.
También se incorporarén cuéntos cédlculos mecénicos sean preci-
sos para justificar las construcciones proyectadas.

Se incorporard un estudio econémico de explotacién y conserva-
cién del jardin y de las instalaciones proyectadas, incluyendo
los elementos vivos, pavimentos, bancos, papeleras, sistemas de
riego, limpieza y guarderia correspondiente. El estudio se hara
para el periodo de un afo.

imie ;q,m%(/,_
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2.5.4. Normas para la supresién de barreras arquitecténicas. '
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En los pasos de petaones se realizarén huellas de un metro, como
minimo, de ancho entrando una pendiente en la acera que no seré
superior al B8%.

A ambos lados de la rampa, en una franja de 1 m. de ancho, y en
toda la superficie que ocupa la rampa, se utilizard un pavimento
antideslizante totalmente diferente del resto de la acera de for-
ma que pueda ser advertida la diferencia de textura por los invi-
dentes.

Se realizar&n comunicaciones entre las distintas cotas del terre-
no urbanizado a través de rampas conun 8% de pendiente méxima,
por itinerarios diferentes al recorrido por escaleras peatonales.

El suelo de éstas redes de comunicaciones serd antideslizante.

Dichas normas se tendré&n en cuenta siempre que técnicamente sea
posible.
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PLAN DE ETAPAS. El Secretarie,
Las etapas previstas.

En el desarrollo del Plan Parcial del Campus Universitario de La
Corufia, se han previsto tres etapas que se vinculan con los mismos
poligonos establecidos.

El Poligono I, a su vez se ha subdividido en seis subpoligonos, en
funcién de la situacién patrimonial de los terrenos, grado de urba-
nizacién y edificacién.

- POLIGONO I:

Este poligono por recoger en los subpoligonos I, e I, los terre-
nos en la actualidad propiedad de la Univer31&ad gsi como los
dmbitos territoriales adyacentes a los mismos, junto a los im-
prescindibles para asegurar las conexiones de las diferentes in-
fraestructuras ya existentes y proyectadas, se considera priori-
tario en la intervencién.

Las actuaciones a realizar sobre los poligonos son béasicamente
las de obtencién de suelo (expropiacién o avenencia), urbaniza-
cién (mediante los correspondientes proyectos de urbanizacidn) vy
edificacién (mediante los proyectos edificatorios correspondien-
tes). La dificultad de establecer un orden secuencial, por las
dificultades que se derivan de las actuaciones expropiatorias,
nos hace plantear una etapa Gnica en el desarrollo del Poligono

_;LI?;entras gue se posponen en el tiempo las de los Poligonos IT
b

En el plano que se acompaia pueden apreciarse los diferentes Po-
ligonos y subpoligonos, que posteriormente se describen.
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3.2. Actuacién por Poligonos. c-rhﬁgg,
El Secretarle,
POLIGONO I : Se subdivide en seis subpoligonos.

Se corresponde con el &mbito territorial conocido
como "Finca del Cura", dénde se han localizado las
actuales instalaciones universitarias: E.U. Arqui-
tectura Técnica, E.T.S. Arquitectura y Edificio de
Expresién Gréfica, Colegio Universitario y Aulario,
con sus correspondientes superficies de aparcamien-
to.

Subpoligono I,

Sobre ésta zona se plantea una actuacién urbaniza-
dora, encaminada a materializar como parque los
terrenos actualmente destinados a monte que se en-
cuentran rodeando a las edificaciones docentes.

Al ser el suelo de titularidad de la Universidad,
la actuacién se centra en la redaccién y ejecucién
del Proyecto de Urbanizacién correspondie . Dicho
provecto desarrollard la zona de parque, asi como
la mejora y adaptacién de los espacios de aparca-
miento, posibilitando la creacién de una plaza pi-
blica en el espacio existente entre el Colegio Uni-
versitario y la E.T.S. de Arquitectura, disminuyen-
do la superficie de aparcamiento.

Subpoligono I,: Se corresponde con el &mbito territorial ocupado
por las antiguas instalaciones de Fertiberia, te-
rrenos de cesidén municipal a la Universidad de la
Coruna.

La actuacién que se propone serd, por lo tanto, ur-
banizadora y de edificacién de nuevos centros do-
centes.

La accién urbanizadora se plantea como imprescindi-
bles para preparar las parcelas dénde se localiza-
rdn tres nuevos centros universitarios, asi como la
superficie destinada a aparcamientos, zonas verdes
entre centros, y parte de instalaciones deportivas.
Asimismo la ubicacién de un apeadero ferroviario
posibilitaria una nueva accesibilidad comarcal.

_Se desarrollara el Proyecto de Urbanizacién necesa-
"rio para la materializacién del conjunto de la ac-
tuacién descrita.

Se corresponde con los terrenos que se entiende cé-
mo més urgente su obtencién. Son todos aquellos in-
mediatos tanto al subpoligono I, como al I es de-
cir, dénde existe titularidad sébre el suefo y que
permitirian el desarrollo viario y de servicios
fundamental, asi como el suficiente suelo para el
desarrollo universitario en un plazo medio de tiem-

po.

Subpoligono Iyt
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Los terrenos adyacentes a las actuales instalacio-
nes universitarias y la carretera del Golf, preten-
den la ubicacién y desarrollo del vial de circunva-
laci6én al Campus. Asimismo, una nueva accesibilidad
descargando de tré&fico la carretera al Golf, dnico

acceso en la actualidad.

Los terrenos adyacentes a la antigua implantacidén
de Fertiberia permitirian 1la localizacién de un

2 p— nuevo acceso desde la carretera a POCOMACO al cen-
W‘E:ﬂ A tro de la Universidad, asi como completar la loca-
< !) t ] lizacibén de centros universitarios, espacios libres

(zonas verdes y parque), y las instalaciones depor-
tivas previstas en esa zona.

Subpoligono 14: Comprende los terrenos que el Plan Parcial destina
a parque, consecuencia tanto de sus caracteristicas
topogréficas como de su localizacidén entre zonas.

La actuacién sobre éstos terrenos seréd inicialmente
expropiatoria, para proceder a su urbanizacién vy
destino a parque, al mismo tiempo que se posibilita
la materializacién de dos vias fundamentales en el
trazado viario al Campus.
Subpoligono I Comprende los terrenos necesarios para la localiza-
cién de la oferta residencial de apoyo al niicleo
del Castro, asi como receptora de la demanda de vi-
viendas para profesorado y estudiantes.

5:

Se trata de obtener los terrenos para proceder a su
urbanizacién y edificacién.

Subpoligono 16: Comprende los terrenos inmediatos a la Avda. de Al-
fonso Molina y carretera al Golf, dénde se prevee
la localizaci6n de instalaciones deportivas y una
pequefia zona residencial al servicio de la Univer-
sidad.

Asimismo se prevee sobre esa zona la localizacién
del depésito general de agua, y superficie de apar-
camiento.

La actuacién a realizar se centra en la obtencién
del suelo para, posteriormente, proceder a su urba-
nizacién.
POLIGONO II Estéd destinado a zona verde. Las actuaciones a rea-
lizar son las de obtencién de suelo y urbanizacién.

POLIGONO III

.

Estd destinado a zona verde. Las actuaciones a rea-
lizar son las de obtencién de suelo y urbanizacién.

Como resimen, a continuacién se muestran las diferentes superficies
de los Poligonos y subpoligonos.
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Superficie total Campus ........ o O 18 i 1.013.040 m
POLIGONO T +vevevevenennnnennnnns ce... 753.520 m>
Subpoligono R 118.160
Subpoligono I, ...... «unwse 105,800
Subpoligono 13 ........... 367.560
Subpoligono I, ........... 83.800 °
Subpoligono I venvnnnnens 32.200
Subpoligono L R 46.200
BRTIBOND TE oo vssnsbs s ovammsses e.. 137.120 m?
POLIGONO III .......... candmiusadpdias 86.920 m>
NUCLEO CASTRO BLVINA wswewacsnenswsns 35.480 m°
2
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4.1, Justificacidén legal.

De acuerdo con el articulo 13 de 1la Ley del Suelo y 63 del Regla-
mento de Planeamiento, el Plan Parcial contendréd los documentos
precisos para justificar el coste de las obras de urbanizacién y de
implantacién de los servicios urbanisticos.

Dicha evaluacién, de acuerdo con el articulo 55 del Reglamento de
Planeamiento, expresaréd el coste aproximado sefialando las diferen-
cias que pudieran existir, en funcién del momento en que hayan de
implantarse y ejecutarse.

Las evaluaciones habré&n de referirse, como minimo, a las siguientes
obras y servicios:

- Explanacién, pavimentacidén, sefializacién y jardineria.

- Redes de abastecimiento de agua, riego e hidratantes contra in-
cendios.

- Red de alcantarillado.

- Redes de distribucién de energia eléctrica y alumbrado piblico.

- Otras redes o canalizaciones de servicios que prevea el Plan.

- Establecimiento de servicios piblicos de transporte y recogida de
basuras, si procede.

- Obras especiales como pasos a distinto nivel, desviacién de redes
de servicio existentes, y otras.

- Indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones,
destruccién de plantaciones y otras obras e instalaciones que e-
xija la ejecucién del Plan.

Teniendo en cuenta que la ejecucién del Plan Parcial se ha previsto
mediante el sistema de expropiacién, el estudio econdémico-financie-
ro contendré, ademés, el cdlculo estimativo del coste de la expro-
piacién puesto en relacién con la etapa en que se haya de realizar.

El periodo de tiempo que transcurra entre la aprobacién del Plan
Parcial y el comienzo de las actuaciones sobre los poligonos defi-
nidos, obviamente, modificar& la cuantia econémica, por ello, el
presente estudio econémico deberé& contemplarse como indicativo, es-
tableciendose los incrementos porcentuales derivados del tiempo que
transcurra hasta el inicio de las obras, para conseguir una estima-
cién fidedigna.

La financiacién de los recursos econémicos para la ejecucién de la
implantacién de los servicios urbanisticos seré& piblica, bien por
parte del Ayuntamiento en la adquisicién de los terrenos, o por
parte de la Universidad a través de la Conselleria de Educacién
para la urbanizacién y edificacién, pudiendo asimismo participar
otras administraciones dada la naturaleza piblica de la actuacién.
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Evaluacién econfmica de la implantacién de loZiseryigiQg y ejecu-
cién de las obras de urbanizacién. .

Para la evaluacién econémica de las obras de urbanizacidén se ha
procedido a realizar una medicién aproximada de la totalidad de las
obras a ejecutar, y se ha imputado posteriormente a cada poligono
su participacién en el conjunto.

Los datos de mediciones que se han efectuado son los siguientes:

a. Medicidén de m3 de desmonte y terraplén de todas las vias que se
proyectan, realizada en base a los perfiles longitudinales y
transversales que acompahan como planos la documentacién. Se ha
incrementado en un 25%, que corresponde a los desmontes y terra-
plenes que se han de realizar en parte del suelo destinado a zo-
nas verdes y equipamientos, para dejarlos en situacién de uso
inmediato.

b. Medicién lineal de todas las vias de la ordenacién y superficie
de las mismas, derivadas de las secciones existentes.

c. Para las diferentes instalaciones urbanas se ha considerado la
longitud de las vias, y duplicado las mismas. Proporcionalmente
se han introducido pozos de registro, arquetas, puntos de 1luz,
etc.

d. Se han superficiado las distintas zonas verdes.

Para establecer el presupuesto se han vinculado las mediciones a un
precio global, que se vincula a las distintas unidades de obra.

Asi, en el apartado de movimiento de tierras se han considerado to-
das las unidades que lo configuran.

En el apartado excavacién de zanjas, se ha considerado todas las
partidas necesarias para situar las diferentes conducciones, inclu-
so las partes proporcionales de proteccién de cruces, obras auxi-
liares, etc.

En el apartado de la red de saneamiento hemos considerado conduc-
ciones, pozos de registro, arquetas, sumideros, cé&maras de descarga
y demés partidas necesarias.

En el apartado de la red eléctrica e iluminacién, conductores, ar-
quetas, centros de mando, transformadores, luminarias, etc.

En el apartado pavimentacién, las calzadas, aceras incluyendo bor-
dillos, y dem&s materiales necesarios.

En el apartado jardineria y mobiliario urbano se hantenido en cuen-
ta p.p. de movimiento de tierras, asi como plantaciones de césped y
arbolado, ademéds de distinto mobiliario urbano.

Para la evaluacién de esas cantidades se ha procedido a realizar
estimaciones porcentuales con obras de urbanizacién recientes, 1lo
que nos permite considerar valores econdémicos de repercusidén para
los diferentes capitulos.
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De esa forma, y mientras se redacte el Proyecto de Urbanizacién que
incidiré especificamente en las mediciones concretas, para lo que
serd necesario contar con un plano topogré&fico -parcelario actual a
escala 1:500~-, la evaluacién que se considera permite contrastar el
costo de la actuacién.

El presupuesto seria, por lo tanto, el derivado de multiplicar 1la
medicién obtenida por la repercusién econémica establecida.

En las padginas siguientes se aportan mediciones realizadas, y la
evaluacién econdmica.
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4.3.1. Mediciones

VIA| SEC.|LONGI- |SUPERF.|ACERA |(CALZADA |VERDE| ACERA |CALZADA |VERDE
TUD VIA m2 m2 m2
14 549 7.686 4 10 2.196 5.490
B 12 648 7.776 4 8 0 2.592 5.184 0
2 10 1.667 |16.670 4 6 0 6.668 10.002 0
3 10 637 6.370 4 6 0 2.548 3.822 0
4 12 569 6.828 4 8 0 2.276 4,552 0
12 1.038 |12.456 8 4,152 8.304
5 10 1.129 |11.290 4 0 4.516 6.774 0
12 413 4.956 4 8 0 1.652 3.304 0
6 14 203 2.842 6 8 0 1.218 1.624 0
22 92 2.024 4 8 10 368 736 920
12 772 9.264 4 8 3.088
7 19 160 3.040 11 8 0 1.760 7.456 0
12 460 5.520 4 B 1.840 3.680
8 22 216 4.752 14 8 0 3.024 1.728 0
9 14 948 13.272 4 10 0 3.792 9.480 0
10 10 140 1.400 4 6 0 560 840 0
10 130 1.300 4 6 520 780
11 19 158 3.002 4 15 0 632 2.370 0
12 7 184 1.288 2 5 0 368 920 0
13 10 321 3.210 2 8 0 642 2.568 0
14 6 57 342 0 6 0 0 342 0
15 18 46 828 4 14 0 184 644 0
16 18 40 720 8 10 0 320 400 0

Continda .....
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VIA| SEC.|LONGI- |SUPERF.|ACERA |CALZADA |VERDE ACER_A | CALZJ--\IE)A VERDE

TUD VIA m2 m2 m2
17 6 330 1.980 6 0 0 1.980 0 0
18 2 155 310 2 0 0 310 0 0
19 2 155 310 2 0 0 310 0 0
20 2 275 550 7 0 0 550 0 0
21 8 270 2.160 8 0 0 2.160 0 0
22 2 260 520 2 0 0 520 0 0
23 2 140 280 2 0 0 280 0 0
24 2 140 280 2 0 0 280 0 0
25 2 222 444 2 0 0 444 0 0
26 3 136 408 3 0 0 408 0 0
27 3 LdT 411 3 0 0 411 0 0
28 3 232 696 3 0 0 696 0 0
29 10 270 2.700 e 6 0 1.080] 1.620 0
30 5 401 2.005 5 0 0 2.005 0 0
31 12 153 1.836 12 0 0 1.836 0 0
32 12 157 1.884 12 0 0 1.884 0 0
33 3 181 543 3 0 0 543 0 0
34 4 220 880 4 0 0 880 0 0

Continda....
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VIA| SEC.|LONGI- |SUPERF.|ACERA |CALZADA |VERDE| ACERA ?:'EZ“ Bh VERDE
TUD VIA m2 m2 m2
35 5 292 1.460 5 0 0 1.460 0 0
36 5 348 1.740 5 0 0 1.740 0 0
37 3 110 330 3 0 0 330 0 0
38 8 576 4,608 8 0 0 4.608 0 0
39 8 574 4.592 8 0 0 4.592 0 0
40 8 408 3.264 8 0 0 3.264 0 0
41 3 423 1.269 3 0 0 1.269 0 0
TOTALES: 17.141 162.296 78.756 82.620 920
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Se consideraré&n las siguientes partidas:

L.

Movimiento de tierras:

A éste efecto realizaremos una estimaciédn global que dependeré
de las caracteristicas topogréficas y de la accesibilidad del
terreno. A la superficie total le restaremos la que se consi-
dera ya urbanizada, el nicleo rural y las escuelas universita-
rias asi como su entorno méds inmediato. Desglosaremos las su-
perficies de la siguiente forma:

Superficie o terreno llano Ay 130.900 m2

]

Costo/m2 B 350 ptas

1

Al x By = 45.745.000 ptas.

Superficie o terreno accidentado A2 = 725.464 m2
Costo/m2 B, = 700 ptas.
A2 x By = 507.824.800 ptas.

COSTE GLOBAL MOVIMIENTO DE TIERRAS = 554.593.000 ptas.
Excavacién y zanjas:

Supondremos zanjas conjuntas en 2 m. que pondremos las conduc-
ciones de energia eléctrica, agua y residuales; y otras dos,
una a cada lado de la calle, para la colocacién de los conduc-
tos de pluviales. De ésto resulta una seccién con 4 =zanjas.
Multiplicaremos por un coeficiente corrector de 0,7, por no
tener todas las calles de la ordenacién todos los tipos de
conducciones, y obtenemos:

Metros lineales zanjas A = 51.423 ml.
Costo/ml. (excav.=400, relleno=700) B = 1.100 ptas.
A x B = 56.565.300 ptas.

COSTE GLOBAL EXCAVACION Y ZANJAS = 56.565.300 ptas.

Red de saneamiento:

Para éste apartado consideraremos el sistema adoptado, separa-
tivo con conductos de pluviales y de residuales a ambos lados
de la calle. Como no todas las calles tienen conductos de to-
dos los tipos en los dos margenes, supondremos un coeficiente
corrector en funcién de la longitud de las calles (85%).

I

Metros lineales de calle A 14.569 ml.

Il

Costo/conduccién (4x7.500) B 30.000 ptas

A x B = 437.070.000 ptas.
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COSTE GLOBAL RED DE SANEAMIENTO = 437.070.000 'ptas.
Red de Abastecimiento de agua:

Utilizando el mismo criterio reductor, pués no todas las vias
tienen red de éste tipo, y considerando el trazado de la red a
ambos lados de la calle, incluyendo elementos singulares y red
de riego e hidrantes, obtendremos:

14.569 ml.

Metros lineales de calle A
Costo/ml. B = 21.432 ptas.
A x B = 312.242.800 ptas.

COSTE GLOBAL RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA = 312.242.800 ptas.

. Red de Energia Eléctrica:

Consideraremos la red de energia eléctrica enterrada, y con
conducciones a ambos lados de la calle.

17.141 ml.

Metros lineales calle A

Costo/ml. red B 3.664 ptas.
A XB=62.804.624 ptas.(a)

Al coste de la red le afadiremos el de los tranformadores de
MT/BT:

4.760.000 x 9 unid. = 42.840.000 ptas.(b)

a + b = 105.644.624 ptas.

COSTE TOTAL RED ENERGIA ELECTRICA = 105.644.624 ptas.

ILUMINACION:

Para el apartado de iluminacién consideraremos por separado la

de las vias piblicas (a), y la de las zonas verdes y plazas

piblicas (b).

a. Con respecto a las vias piblicas, la repercusién por ml. de
la instalacién, incluyendo cableado, baculos, lamparas Yy

p.p. de elementos singulares seré:

17.141 ml.

Metros lineales de vias A

Costo/ml. B = 6.524 ptas.

A x B =111.827.000 ptas.
b. Con respecto a las zonas piblicas (zonas verdes, etc.), in-

cluyendo la repercusién de la instalacién general, conside-
raremos:



Sup. total
(428.549 + 88.980 + 12.500) A
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Costo/cada 100 m

A x B = 559.710.000 ptas.

L85
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530.025 m2° acle,

1.056 ptas.

Sumando todas las partidas de energia eléctrica obtendre-

mos:

105.664.624 + 111.827.000 + 559.710.000

= 877.281.624 ptas.

COSTE TOTAL ENERGIA ELECTRICA + ILUMINACION = 877.281.624 ptas

. Pavimentacién de calzadas, aceras y zonas piblicas:

Para ello recurriremos a una seccidén tipo de calle, uniformi-
zando secciones similares en orden a conseguir una conveniente

simplificacién.
Metro cuadrado pavimento calzada Al
Coste/m> B

1

Ay x B, = 111.537.000 ptas.(a)

Metro cuadrado acerado vias trafico A2
Coste/m2 B2
A, X B, = 156.386.400 ptas.(b)

Metro cuadrado pav. vias peatonales A3

Coste/m> B,
Ay x By = 98.280.000 ptas.(c)

Metro cuadrado pav. vias peatonales

en parque. A4
Coste/m? By
A, X By = 12.000.000 ptas.(d)

Metro cuadrado pav. aparcamiento A5
Coste/m? Bg
A5 X Bg = 43.485.000 ptas.(e)

82.620 m2

1.350 ptas.

45.996 m>

3.400 ptas.

32.760 m>

3.000 ptas.

12.000 m?

1.000 ptas.

93,450 m

1.350 ptas.

TOTAL: a + b+ c +d + e = 421.688.400 ptas.

COSTE PAV.CALZADAS ACERAS Y ZONAS PUBLICAS: 421.688.400 ptas.
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8. Zonas verdes y mobiliario urbano:

Las desglosamos en Parques y Zonas de arbolado.

Parques: Superficie total = 168.675 m2

a. 1/5 Sup. dura A, = 33.735 m?
Coste/m2 B, = 1.674 ptas.
Al X Bl = 56.572.390 ptas.

b. 4/5 Sup. ajardinada y equip.urbano A2 = 134.940 m2
Coste/m? B, = 1.319 ptas.
A2 X B2 = 177.985.860 ptas.

Zonas arbolado: Sup.total = 259.870 (adecuac.50%, nuevo 50%)

c. metros cuadrados adecuacién Ay = 129.935 m2
Coste/m> By = 50 ptas.
Ay x By = 6.496.750 ptas.

d. metros cuadrados nuevos By = 1298.935 m2
Coste/m2 B, = 1.157 ptas.

A, x By = 150.334.750 ptas.
TOTAL = a + b +ec +d = 391.389.750 ptas.
COSTE TOTAL ZONAS VERDES Y MOB. URBANO = 391.389.750 ptas.

- Resumen total de Presupuesto por partidas:

MOVIMIENTO DE TIERRAS +.vcwsnvovwsnss 554.593.000,~ Ptas.
EXCAVACION Y ZANJAS ....... § R N 56.565.300,~- Ptas.
RED DE SANEAMIENTO +scctccecccannnanss 437.070.000,- Ptas.
RED ABASTECIMIENTO DE AGUA ......c... 312.242.800,- Ptas.
RED ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO ... 877.281.624,- Ptas.
PAVIMENTACION VIAS Y APARCAMIENTO ... 421.688.400,- Ptas.
ZONAS VERDES Y MOBILIARIO URBANO .... 391.389.750,~ Ptas.

TOTAL PRESUPUESTO .¢ic.. 3.050.830.874,- Ptas.

Cantidad que representaria aproximadamente el costo de las o-
bras.
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A ésta cantidad habria que afiadir las cantidades vinculadas a
Beneficio Industrial, Honorarios de todo tipo de instrumentos
de Planeamiento, IVA, etc., para obtener el presupuesto de con-
trata.

Asimismo es necesario establecer, de acuerdo con el Reglamento
de Planeamiento y teniendo en cuenta que la actuacién se prevee
mediante el sistema de expropiacién, el coste estimado de la
expropiacién, lo que se realiza en el siguiente apartado.
Calculo estimativo del coste de la expropiacién.
Al haber elegido, para la casi totalidad del &mbito del Campus, el
sistema de expropiacién para su desarrollo, se hace necesario esta-
blecer un célculo estimativo del coste de la misma.

Para proceder a dicho célculo deberemos tener presentes los si-
guientes aspectos:

a. Superficie de terrenos a expropiar.
b. Inmuebles a expropiar.

c. Otros bienes (cierres, edificaciones auxiliares, etc.) a expro-
piar.

Los datos manejados han sido los siguientes:

ptas./m2

mg de suelo destinado en la actualidad a prado o labor 3.000

m, de suelo destinado en la actualidad a monte .......... 1.500
m- de suelo destinado en la actualidad a terrenos vincu-

5 lados a la edifiCaciOn wivimswinsnsmimswsssasgsmsnsnin 5.000

m, de vivienda habitada .....v vt ieneeeeeaeessnnnnnnnnns 40.000

m~ de cobertizos o edificaciones afines .......eveceeeennn 6.000

A continuacién desglosaremos por poligonos el coste que representa
la expropiacién:

- Poligono I -
a. Superficie de terrenos a expropiar:

A los efectos del célgulo de la superficie expropiada, coniide—
raremos los 118.960 m~ de la Finca del Cura y los 105.600 m~ de
los terrenos de la antigua fébrica de Fertiberia, ambos propie-
dad de la universidad por lo que los descontaremos de la super-
ficie global del Poligono.

Superficic tobal .wvimssmemimsmepsmesy 753.520 m?
- Finca del CUura .....uoeesenneeeenes - 118.960 mg

- Terrenos Fertiberia ........oe0e.. - 105.600 m
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Superficie resultante P.I .......... A, = 528.960 Th

1

Debido a que en éste Poligono se localiza una gran superficie de
suelo destinado a monte, aupondremos un precio Qedio para todo
él de B, = 2.000 ptas./m“, subiendo 500 ptas/m~ al existir en
la zona terrenos destinados a prado o labor en menor proporcidn.

A, x By = 528.960 x 2.000 = 1.057.920.000 ptas.

Inmuebles a expropiar.

Si bién el sistema que se prevee para realizar las actuaciones
expropiatorias de los edificios existentes se basa en la califi-
cacién especifica de una zona donde poder realojar a los propie-
tarios expropiados, se trata en el presente apartado de estable-
cer una evaluacién aproximada del coste gue representarian las
expropiaciones de los inmuebles.

En el Poligono I se contabilizan 19 viviendas, adem&s de una
instalacién industrial.

A continuacién pasaremos a realizar una valoracién aproximada de
dichos iBmuebles, considerando una superficie media de vivienda
de 150 m".

150 x 40.000 x 19 = 114.000.000 ptas.

TOTAL POLIGONO I :

(

V)

a+b ) 1.057.920.000 + 114.000.000 = 1.171.920.000 ptas.

Poligono II -

Superficie de terrenos a expropiar.

BapEEfiIfie EOBAL . vvcnnwrsw vy segu e A, = 137 128 m2

Supondremos un precio medio de B, = 3.000 ptas/m2 por correspon-
der casi la totalidad del poligofio a zonas de prado o labor.

A2 X 52

Inmuebles a expropiar.

= 137.120 x 3.000 = 411.360.000 ptas.

Se contabilizan en éste Poligono 17 viviendas. A efectos de va-
loracién de dichos inﬂuebles se considera una superficie media
por vivienda de 150 m

150 x 17 x 40.000 = 102.000.000 ptas.
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- Poligono III -
a. Superficie de terrenos a expropiar.
Superficie total .........iiiiiiinnen A3 = 86.920 m2
Supondremos un precio medio de B3 = 1.500 ptas/m2 por co-
rresponder todo el poligono a suelo destinado en la actualidad
a monte.
A3 x B3 = 86.920 x 1.500 = 130.380.000 ptas.

b. Inmuebles a expropiar.

Se han contabilizado 3 viviendas. A efectos de valoracidén de
dichos inmuebles se considera una superficie media por
vivienda de 150 m2.
3 x 150 x 40.000 = 18.000.000 ptas.

TOTAL POLIGONQO III:

(a + b) = 130.380.000 + 18.000.000 = 148.380.000 ptas.

COSTE TOTAL DE LA EXPROPIACION: (P.1 + P.2 + P.3)

Bod @0 ol ik bk ok & 1.171.920.000 ptas.
BB scon sm mome moom e mse 0 513.360.000 ptas.
Ped wwvs o ove o wow 148.380.000 ptas.

1.833.660.000 ptas.
4.5.NUCLEO RURAL PROXIMO AL NUCLEO RURAL DEL CASTRO DE ELVINA.

Dentro del P.G.0.U. de la Ciudad, aparece clasificado como
suelo wurbano de nicleo rural, un conjunto de tres viviendas
con terrenos inmediatos destinados a cuadras y alpendres.

Si bién hay que tener en cuenta que ain a pesar de que la
finalidad de 1la actuacién es la expropiacién, el hecho de
aparecer clasificado como nficleo rural, obliga a una conside-
racidén especifica para su evaluacién econémica.

Las tres viviendas existentes en el denominado poligono 14
del Plan Parcial, deber&n por tanto considerarse a los efec-
tos de la expropiacién como un nuevo poligono en que se valo-
ran los terrenos e inmuebles en funcién de su valor en suelo
urbano.

Calculo estimativo del coste de la expropiacién.
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Para proceder al célculo de la valoracién de la expropiacién’
tendremos en cuenta los siguientes aspectos. Arires
Fl . ) i o
Superficie de terrenos a expropiar. Sccqu /Qk ;.f >N ta
e . -/_‘/f&’j\/ L |

Inmuebles a expropiar.

Sy

Otros bienes a expropiar, cierres, edificaciones auxiliares. o,
etc.

Para el cllculo se han realizado las mediciones de cada uno de
los aspectos mencionados y se ha condiderado un precio por m2:
m2 de terreno vinculado a edificacién ..... 10.000 ptas/m2.

m2 de vivienda habitada ....... we o wm wve w0 sl » 000 ptas/m2,

m2 de cobertizo y afines 6.000 ptas/m2.

A. SUPERFICIE DE TERRENOS A EXPROPIAR.
A los efectos de célculo de la superficie expropiada conside-
ramos la incluida en este poligono, resté&ndole el suelo
destinado en la actualidad a viario piblico asi como lo ocupa-
do por el cauce del rio Cabana y otras zonas de propiedad co-
munitaria que no son extrictamente hablando de propiedad pri-
vada.
SUPERFICIE:
VIARIO RESIDENCIAL Z.VERDES (cauces y otros). TOTAL
670 m2 3.550 m2 2.270 m2 6490 m2
Supexficic @ CXPEOPLET s s wsw s w s w b o s 5% 13 0w 5 Al = 3.550 m2
CosSte /M2 it iiii it i i e Bl = 10.000 ptas.
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Consideracién de elementos singulares. E

Al presupuesto de contrata de las obras y al coste estimado de la
expropiacién, habré& que afadirle los gastos derivados de la reali-
zacidébn de infraestructuras y elementos puntuales imprescindibles
para el desarrollo del futuro Campus.

- Puente sobre el trazado del ferrocarril, que enlaza el sistema
viario del Campus con la carretera de POCOMACO.

- Segundo depésito de la instalacién del abastecimiento de agua al
Campus.

- Anfiteatro propuesto en la zona verde del Poligono II.
- Acondicionamiento del apeadero del metro de superficie propuesto.

- Operaciones de eliminacién de las lineas aéreas de Alta y Media
Tensién, transformandolas en subterrineas.
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de 6.000 ptas.

= 1.800.000 ptas.

3 x 100 x 6.000

TOTAL INMUEBLES A EXPROPIAR = 19.800.000 ptas.

COSTE TOTAL EXPROPIACION POLIGONO III.

19.800.000 ptas.

INMUEBLES

35.500.000 ptas.

TERRENOS

55.300.000 ptas.
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