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Normativa urbanistica

ANUNCIO (MPPA-2/07)

El Pleno municipal, en sesién celebrada el 9 de junio de 2008, adoptd, entre
otros, el siguiente acuerdo:

"Primero.- Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual al Plan Parcial
del Sector S-2 “San Pedro de Visma” presentada por D2 Ma Luz Pérez
Fernédndez, como Presidenta de la Junta de Compensacién.

Segundo - Notificar el presente acuerdo a los titulares catastrales, a las
Areas municipales de Licencias y Disciplina Urbanistica, Gestién del Suelo y
al promotor, a quien se requerira, ademas, para que en el plazo de 10 dias
presente en soporte informatico la documentacién aprobada para su
incorporacién al Sistema de Informacién Geografico Municipal.

Tercero.- Ordenar el cumplimiento de los trédmites administrativos
recogidos en los articulos 92.2 y 92.3 de la Ley 9/02, de 30 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica y Proteccién del Medio Rural de Galicia, en orden
a la entrada en vigor de la Modificacién Puntual del Plan Parcial, previo
cumplimiento del requerimiento efectuado al promotor en el ndmero
anterior”.

Este acuerdo pone fin a la via administrativa, pudiéndose interponer contra
el mismo, recurso contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente
del Tribunal Superior de Justicia de Galicia, en el plazo de dos meses,
contado a partir del dia siguiente a aquel en el que se proceda a su
publicacion en el Diario Oficial de Galicia o en el BOP 0, en su caso, se
practique su notificacién, de conformidad con el articulo 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso- -Administrativa, sin
perjuicio de cualquier otro que se estime pertinente.

La documentacién exigida por el articulo 92.3 de la Ley 9/2002, de 30 de
diciembre, de ordenacién urbanistica y proteccion del medio rural de
Galicia, tuvo entrada en la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas
e Vivenda el dia 28 de agosto de 2008.

http://www.dicoruna.es/bon/2008/10/02/08-11211-2 htm NY /10 MNNo



Anuncio - Boletin N° 228. Jueves, 2 de octubre de 2008 - A Corufia: Normativa urb... Pagina 2 de 44

]
1 gl
L

ORDENANZAS REGULADORAS
ART.1 CONTENIDO

Las presentes Ordenanzas se dividen en seis apartados, que responden a
los siguientes titulos:

2.1. NORMAS GENERALES.

2.2. NORMAS COMUNES DE EDIFICACION.

2.3. NORMAS REGULADORAS DE USO.

2.4. NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION.
2.5. NORMAS DE URBANIZACION.

2.6. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS
Y SERVICIOS PUBLICOS.

ART.2 AMBITO DE APLICACION Y VIGENCIA

Las presentes ordenanzas serdn de aplicacién obligatoria para la redaccién
de Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacién y de Edificacion, de
Reparcelacion y Parcelacion, tanto de iniciativa privada como de caracter
publico, que se pretendan realizar dentro de los limites del presente Plan
Parcial.

El Plan Parcial no entrard en vigor hasta que se haya producido la
publicacién en el boletin oficial correspondiente de los textos integros del
acuerdo de Aprobacién definitiva y de la Normativa Urbanistica y haya
transcurrido el plazo previsto en el Articulo 65.2 de la Ley 11/99 de 21 de
abril, Reguladora de las bases de régimen local. Su vigencia sera indefinida
mientras no se modifique al amparo de las disposiciones legales vigentes.

ART.3 RELACION CON LA NORMATIVA DEL P.G.O.M.

En todos los puntos no desarrollados expresamente en el presente Plan
Parcial, se estard a lo dispuesto en la normativa del Plan General Municipal
de Ordenacién de A Corufia.

ART.4 DOCUMENTOS Y VALOR DE LOS MISMOS

1. El alcance normativo del Plan deriva del contenido normativo de los
documentos que lo integran:

En caso de discrepancia entre documentos gréaficos y escritos, se otorgard
primacia al texto sobre el dibujo.
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En caso de discrepancia entre documentos graficos tendrd primacia el de
mayor sobre el de menor escala, salvo que del texto se desprendiese una
interpretacion contraria.

Cada uno de los documentos del Plan Parcial predomina sobre los demds en
lo que respecta a sus contenidos sustantivos especificos, tal como se
definen en el articulo 1.1.4. de las Normas Urbanisticas del Plan General:

Memoria, Planos de Informacién, Planos de Ordenacién, Normas
Urbanisticas, Estudio Econdmico-Financiero.

2. La cartografia que constituye el soporte grafico sobre el gue se ha
dibujado la planimetria tendrd el caracter de cartografia oficial Y SuU uso sera
obligatorio para reflejar el emplazamiento y determinaciones de cualquier
actuacion de planeamiento o de cualquier peticién de Licencia Urbanistica.

ART.5 MODIFICACIONES

1. La modificacion de cualquiera de los elementos del Plan se ajustara a lo
previsto en la Ley y en lo no previsto por ésta a lo dispuesto por estas
Ordenanzas.

2. Toda modificacion debera justificar su conveniencia y oportunidad.

ART.6 DOCUMENTOS OBLIGATORIOS PARA DESARROLLAR ESTE
PLAN PARCIAL

Para la ejecucion del Plan parcial serd obligatorio redactar el Proyecto de
Urbanizacion correspondiente.

Cuando se pretenda modificar la composicién de los volimenes o las lineas
de edificacion establecidas en este Plan Parcial se deberdn redactar
obligatoriamente Estudios de Detalle que deberdn abarcar como minimo la
totalidad de una zona con los condicionantes establecidos por las
Ordenanzas correspondientes. La edificacion habrd de situarse, en todo
caso, dentro de los terrenos de dominio privado, sin que se puedan
modificar las alineaciones de las calles, aspecto que no condiciona la
disposicién de los bloques alin en el caso de que se altere la coincidencia de
fachada y alineacién como se propone en el Plan.

ART.7 EJECUCION

En base a lo establecido en el art.123.2 de la L.O.U.G., la ejecucidon del Plan
Parcial se realizara por poligonos completos.

Se establece el total del ambito del Sector S-2 como un solo poligono para
la ejecucion del presente Plan Parcial.
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La poligonacién propuesta en el presente documento no podra ser
modificada cumpliendo las condiciones establecidas en la L.0.U.G.

ART.8 SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacion que se establece para la ejecucién del Sector S-2,
es el de Compensacion.

Este sistema podra ser sustituido por otro de los contemplados en la Ley
9/2002 con la tramitacién y en los supuestos establecidos en el Reglamento
de Gestion Urbanistica. Cualquier cambio de sistema de actuacién debera
acompafiarse del andlisis de su repercusién en el Estudio Econémico-
Financiero.

ART.9 PARCELACION

En las parcelaciones se procurara que la divisidn de las fincas se ajuste a las
reglas de geometria, orden y uniformidad, para su edificacién conforme al
Plan Parcial, justificdndose debidamente las excepciones a esta regla.

Se seguira la regla de lindes rectos y a ser posible normales en las
alineaciones.

ART.10 CALIFICACION DEL SUELO

El suelo comprendido en el ambito del Plan Parcial, se califica seglin las
siguientes categorias en:

| EL DOTACIONAL ESPACIOS LIBRES.
- Z2 EQ DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS.
| Z3 | TE TERCIARIO.
. Z4 RRESIDENCIAL.
- 25 SI SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES.
|| Z6 | VP VIARIO Y PLAZAS DE APARCAMIENTO ANEXAS. |
... Z7_ P APARCAMIENTOS PUBLICOS EN PARCELA EXCLUSIVA, |

La primera letra y el numero siguiente identifican la Norma Zonal de
aplicacion, una o dos letras siguientes el uso caracteristico, y el niimero o
los dos numeros la localizacién en el territorio.

ART. 11 DEFINICIONES

La definicion de los diferentes pardmetros edificatorios, es la del Plan
General, incorporando el Plan Parcial las de ZONA y MANZANA.

MANZANA

Es la definida por las alineaciones exteriores del Plan Parcial que son
inalterables, excepto modificacién del documento.

ZONA
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Se entenderan por zonas, a efectos de este Plan, aquellas partes de la
manzana que presentan una tipologia uniforme, identificadas por el nimero
o los dos numeros siguientes a la letra del uso caracteristico. En el uso
Terciario se distinguen dos y en el Residencial dieciocho, definiendo cada
una de ellas el &mbito minimo para el desarrollo de Estudios de Detalle.
ZOCALO

En la manzana Z4-R17 se denominan zécalo las superficies destinadas al
uso terciario comprendidas entre la cota mas baja de la manzana (67,40) y
la mas alta (80,35). La cubierta de la edificacién que alli surja serd plana v
no podra superar la cota +84.

1.1 NORMAS GENERALES

Son las del Plan General modificadas o ampliadas por este documento de
Plan Parcial.

2.2. NORMAS COMUNES DE EDIFICACION

Seran las del Titulo VI del P.G.0.M. y las del Régimen de Proteccién Publica
al que se acojan las viviendas.

Estas determinaciones estaran supeditadas a las que en cada caso concreto
especifiquen las Normas Zonales.

La singularidad del Plan Parcial exige completarlas o matizarlas con los
siguientes articulos:

ART.12 PARAMETROS Y DETERMINACIONES REGULADORAS

Los parametros y determinaciones reguladoras que se establecen son:
- Alineacién vy linea de edificacidn

- Espacios libres interiores de parcela

- Rasantes interiores de parcela

- Alturas reguladoras

- Sétanos y semisotanos

- Construcciones por encima de la altura

- Patios

- Condiciones estéticas
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ART.13 ALINEACIONES Y LINEAS DE EDIFICACION

La altura de la edificacién, tanto en metros como en nidmero de plantas, es
la que figura en los planos correspondientes.

Las zonas pendientes de E. de D. son las que se fijan en la Norma Zonal
correspondiente. En aquellas otras unidades que se puedan transformar
mediante un E. de D. se mantendréd la tipologia edificatoria de blogue
aislado y la altura maxima sera la de los bloques que se contienen en ella
segln el Plan Parcial, sin que se pueda superar ni la altura en metros ni el
nimero de plantas. Cuando se redacten E. de D. abarcaran, como minimo,
una zona.

Los E. de D. podran modificar la posicion de los bloques, incluso aquellos
que en el P.P. coincide la alineacidn del bloque con la exterior de Ia zona, ya
que, al tratarse de edificacion abierta, las posibilidades de retranqueo,
distribucidon, etc., solamente estan limitadas por la Ordenanza de la Norma
Zonal (Z-3). No se altera, por tanto, la alineacidn exterior sino la posicién
del blogue.

ART. 14 ESPACIOS LIBRES INTERIORES DE PARCELAS

Se entendera por espacio libre interior de parcela, la parte de esta no
ocupada por la edificacién sobre rasante.

ART.15 RASANTES INTERIORES DE PARCELAS

Para el interior de la parcela, la rasante serd la definida en planos vy, en su
defecto, para ZONAS que se desarrollen por un Estudio de Detalle estara
formada por la superficie obtenida a partir de la diagonal trazada entre los
vertices que marcan la pendiente maxima de cada zona que servird de
directriz a una superficie reglada que, apoyandose en sus linderos (calles y
division con colindantes) cortard las alineaciones de los bloques y marcara
la rasante interior; para ello bastard fijar las de cada vértice, pues la
pendiente uniforme por cada dos de ellos serd definicidén suficiente.

El espacio interior podrd configurarse con planos que no podrdn
diferenciarse en ninguno de sus puntos en mds o menos de 1,50 m. de la
traza que marca la superficie reglada.

ART. 16 ALTURAS REGULADORAS
1. La altura libre de pisos, en viviendas, serd como minimo de 2,50 metros,
con la salvedad establecida en las Normas de Habitabilidad que sean de

aplicacion.

La altura libre de pisos en planta baja destinada a usos terciarios en
edificios residenciales sera la que fije el P.G.0O.M.
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2. En garajes-aparcamiento se exige una altura libre minima de 2,20 m., en
cualquier punto, excepto en paredes, en las que las instalaciones podran
adosarse, sin que interfieran el aparcamiento de los vehiculos, La altura
maxima sera de 4,40 m.

3. Para la medicion de las alturas se establecen dos tipos de unidades:
DISTANCIA VERTICAL y NUMERO DE PLANTAS. Cuando las Normas Zonales
sefialen ambos tipos habran de respetarse los dos.

4. Las alturas de las edificaciones, en niimero de plantas, son las que se
establecen en los planos de Ordenacién. El nimero de plantas se establece,
salvo lo dispuesto en las Normas Zonales, contabilizando Unica v
exclusivamente la planta baja y las plantas superiores a la baja que tengan
esa consideracion, en la fachada en contacto con la via publica.

Las alturas de la edificacién en los bloques que estdn grafiados en los
Planos del Plan Parcial son las que se contienen en ellos y que las reflejan
en su relacion con las rasantes de las calles o espacios libres interiores.

En cualquier caso, en el resto de las parcelas: residenciales pendientes de
Estudio de Detalle y de usos terciario o dotacional, la altura estad definida
por un plano horizontal acotado graficamente en los correspondientes
alzados de cada parcela (PO-20 a PO-36) y (P10 y P11 de la Modificacién
Puntual).

ART. 17 SOTANOS Y SEMISOTANOS

Por debajo de la cota de piso de planta baja, podré edificarse, siempre que
las Normas Zonales lo permitan, plantas de s6tano o semisétano.

Las cotas del pavimento de la planta baja, en los edificios residenciales, se
sefialaran por los proyectos en relacidn con la rasante de la acera en

contacto con el edificio, o espacio libre interior de parcela.

Los sétanos y semisétanos, se dedicardn preferentemente a almacenes,
garajes, cuartos de instalaciones, bodegas, despensas vy trasteros.

Se prohibe el uso de vivienda.

La altura libre en sétanos y semisdtanos, no serd inferior a 2,20 metros.
ART. 18 CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA

La planta bajo cubierta tiene una consideracién especial en este Plan
Parcial, formalizando un espacio destinado a terrazas en los bordes
perimetrales de las alineaciones de forma que el volumen del bajo cubierta

queda retranqueado de la linea de fachada 2,00 m., como minimo, tal y
como se detalla en la documentacién grafica y se indica en las fichas de
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cada manzana.

Las fachadas de la planta bajo cubierta que quedan retranqueadas de la
fachada principal de las edificaciones se rematarédn con materiales propios
de fachada.

En este espacio de terraza, sélo se permitird excepcionalmente la ubicacién
de torreones, siguiendo para su formalizacién las especificaciones del Plan
General,

ART. 19 PATIOS

Se admiten patios CERRADOS o ABIERTOS, que cumplan las condiciones
establecidas por la Normativa en vigor.

ART. 20 CONDICIONES ESTETICAS
CONDICIONES GENERALES

En los edificios que mantienen como constante una cornisa uniforme, que
son la totalidad de los bloques recogidos en el Plan Parcial, con la excepcién
de la Manzana Z4 R1 y la de los bloques en diagonal del extremo NO, se
procurara la unidad de disefio y los materiales a emplear serdn también
uniformes o al menos no discordantes: colores de la misma gama y textura
similares. En ellos, la cornisa, serd de gran simplicidad, sin molduras ni
elementos salientes que distorsionen las lineas més elementales.

En aquellos otros en los que se permite una alteracién de las lineas de
coronacion, la limitacién de la forma de este remate no vendra condicionada
mas que por la simplicidad de formas, buscadndose en todo caso en el resto
de las fachadas las condiciones de wunidad y uniformidad antes
mencionadas.

La superficie acristalada serd del 50%, como minimo, de la superficie de la
fachada, pudiendo en las viviendas sometidas a Proteccién Autondmica ser
del 30%.

A la hora de sefialar los materiales de acabado se tendran en cuenta no sélo
criterios de tipo estético sino también de cardcter practico y de
mantenimiento, rechazando o prohibiendo aquellos que por su corta vida
encarezcan a la larga el producto resultante.

ORDENANZA ESTETICA EN MANZANA Z4 R1-2-3-4-5,

Se trata de bloques aislados que ofrecen una quinta fachada, ya que la
cubierta es un elemento substancial en la configuracién de los edificios.

La ordenacién que aparece en los planos y que obedece tanto a un aspecto
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funcional como a una disposicién que asegure una cierta plasticidad, no
podra modificarse si no se tramita un Estudio de Detalle de la totalidad.

Ya se ha explicado como los puntos de vista que se ofrecen desde el
mirador de San Pedro de Visma condicionan la posicién y altura de los
edificios. Es aqui donde se hace mas patente la focalidad del mirador que va
a tener en primer término estos bloques que, en su arranque, estdn por
debajo de su cota, presentandose las cubiertas como la fachada més visible.

Se hace preciso regular la condicién de la volumetria y los materiales a
emplear, para lograr una uniformidad en su tratamiento.

Las fachadas verticales estan sometidas a las mismas condiciones estéticas
que el resto de los bloques. La singularidad empieza en las cubiertas. La
diferencia de altura entre la parte mas préxima al foco (parte baja) v la maés
alejada que varia entre 9 y 19 plantas, estd definida teéricamente por un
plano inclinado con una pendiente aproximada de 23,400 sexagesimales (£
20).

Entre un 80% y un 85% de esta fachada dejara aflorar este plano inclinado.
En el resto se podran escalonar los pisos de uno en uno o de dos en dos,
dejando balcones, terrazas o galerfas que en ningln caso sobrepasarén el
plano tedrico de la cubierta. Sobre él solamente podrin aflorar los
casetones de ascensores y las chimeneas de ventilacién que serdn
cilindricas y ocuparén una faja central de 5 m., dispuestas regularmente.

Los materiales de cubierta serdn metdlicos en el caso de la parte inclinada
y, en el resto, los habituales en terrazas: plaquetas cerédmicas, resinas, etc.
que se adecuen en textura y color al del metal predominante.

Se procurara la uniformidad de materiales de acabado a utilizar en los
planos inclinados, en la totalidad de las cubiertas de los distintos bloques.

ORDENANZA ESTETICA EN MANZANA 24 R17.

La ordenacidn detallada de esta unidad contemplada en el Plan Parcial dada
su singularidad marcada por el zécalo y la altura, exige unas pautas que
definan unos condicionantes estéticos que regulen con cardcter general
estos aspectos de la edificacion resultante.

La totalidad de los planos de fachada tendran el mismo tratamiento vy la
superficie minima de acristalamiento sera del 60%.

Las partes opacas estaran formadas por prefabricados de hormigdn, o
revestida la fabrica de ladrillo con paneles de una aleacién de aluminio o
magnesio con un nucleo de resina termoplastica, o paneles de resinas
fendlicas. De adoptarse un revestimiento pétreo, la sujecién del material
habra de estar garantizada, asi como la ventilacién de las caras.
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La carpinteria exterior tendrd la perfileria oculta o, en todo caso,
semioculta,

Quedan prohibidos revestimientos sobre la fabrica de ladrillo del tipo
"Cotegran” o similar y carpinterias exteriores que dejen patentes las piezas
méviles y las fijas.

Cabe la posibilidad de un Estudio de Detalle del que pueden surgir uno o
varios edificios exentos, en cuyo caso solamente serd preciso mantener los
limites de altura y edificabilidad marcados en el plan, con los condicionantes
de la ordenanza correspondiente a esta unidad en el art.24-Norma Zonal
Z4- Residencial colectiva. En este caso las condiciones estéticas anteriores
seran extensivas a la edificacién que surja de la nueva ordenacién
volumeétrica.

2.3 NORMAS REGULADORAS DE USO

Son las contenidas en el Titulo V del Plan General de Ordenacién Municipal.
2.4 NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION

ART. 21.- NORMA ZONAL Z1.-SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES
DEFINICION Y AMBITO

Es de aplicacion esta Norma Zonal a las zonas de dominio publico sefialadas
en el plano de zonificacién como Z1 EL correspondientes a reservas
obligatorias resultado del planeamiento para este tipo de uso.

USO CARACTERISTICO

El uso caracteristico es el dotacional de ESPACIOS LIBRES.

SISTEMA DE ORDENACION, PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA
EDIFICACION

En estas zonas no se permitird ningun tipo de edificacion permanente salvo
la necesaria para su mantenimiento (invernaderos, almacén de Utiles de
jardineria) justificando previamente la necesidad de su instalacién en la
propia zona verde o libre de uso publico.

Podra autorizarse asimismo la instalacién de edificaciones temporales o
permanentes destinadas a kioscos de prensa o suministro de bebidas,
aseos, asi como, el amueblamiento necesario (bancos, papeleras, fuentes
de agua potable, juegos de nifios, etc.).

En todo caso la superficie total ocupada por todos los elementos
permanentes antes citados no podrd superar el 5% de la superficie total de
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la respectiva zona.

Los cerramientos cuando sean necesarios no superardn la altura de 0,90
metros con materiales opacos pudiendo rebasar dicho limite con elementos
diafanos o elementos vegetales.

La distancia de cualquiera de estos elementos a las vias publicas o parcelas
colindantes serd, como minimo, de 5 m.

Las zonas verdes y espacios libres de uso pulblico deberdn estar
convenientemente urbanizadas, con sus correspondientes sendas
peatonales, caminos, escaleras, terraplenes o muros , acondicionamiento
vegetal, y mobiliario urbano que incluird bancos y juegos de nifios, asi como
dotadas del alumbrado publico, red de pluviales y abastecimiento de aguay
red de riego necesarios para su funcionamiento y conservacion. Igualmente
en su disefio deberd respetarse lo dispuesto en la Ley 8/1997 de
“Accesibilidad y supresiéon de barreras en la Comunidad Auténoma de
Galicia .

Los espacios libres con superficie superior a 5.000 m2 podran incorporar
instalaciones de uso deportivo o cultural sin edificacién con una ocupacion
maxima del 15% de su superficie. Las instalaciones deportivas o culturales
se regiran por lo previsto para estos usos en el P.G.O.M. y en el presente
Plan Parcial.

El subsuelo de los espacios libres de dominio pUblico se podra destinar a la
implantacion de infraestructuras, equipamientos y aparcamientos de
titularidad publica, seglin lo establecido en la L.0.U.G. con las
modificaciones introducidas de la Ley 15/2004, de 29 de Diciembre.

En aquellos lugares no previstos por el Plan Parcial, se admitird la
disposicion de aparcamientos publicos, bajo la superficie destinada a
espacios libres, previa aprobacién del Plan Especial que justifique su
necesidad y analice la incidencia en su area de afeccién.

ART. 22.- NORMA ZONAL Z2.- DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS
DEFINICION Y AMBITO

Comprende esta Norma Zonal aquellas zonas de dominio publico que estan
definidas en los planos de ordenacién e identificados como Z2-EQ, que se
reservan para equipamientos publicos destinados a la prestacién de
servicios sanitarios, asistenciales, educativos, culturales, deportivos y otros
que sean necesarios.

USOS CARACTERISTICOS

Dotacional equipamiento.
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SISTEMAS DE ORDENACION, PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA
EDIFICACION

SISTEMA DE ORDENACION
Se fija el sistema de ordenacién de bloque aislado en parcela, con los

condicionantes contenidos en este articulo y los que sean de obligado
cumplimiento por aplicacion de normas de rango superior.

PARCELAS

Las parcelas destinadas a este uso corresponden con las identificadas en
planos de ordenaciéon como Z2 EQ.

PARCELACION

Se admite la parcelacion, con el objeto de obtener, siempre que sea
necesario parcelas independientes de superficie ajustada a las
caracteristicas de los Centros Docentes que la Administracién ejecute y ello
de acuerdo con la legislaciéon vigente en la materia (Ley Orgénica de

Ordenacién General del Sistema Educativo) o la que en cada momento sea
de aplicacion.

Se establece como superficie minima a los efectos de parcelacién la de 500
m=2.

EDIFICABILIDAD

No se fija, permitiendo la edificacion que segun las Normativas en vigor,
establecidas por la Administraciones competentes, sea necesario para
resolver este equipamiento.

ALTURA DE LA EDIFICACION

Sera como maximo de 4 plantas, no pudiendo ser sobrepasada més que por
elementos ornamentales en edificios singulares y por la cubierta.

RETRANQUEOS

Se establece un retranqueo minimo a alineaciones y linderos de 5 metros
CIERRES

Los cierres de la parcela, cuando sean necesarios, no superaran la altura de
0,90 metros, con elementos opacos, pudiendo rebasar dicho limite con

elementos diafanos o elementos vegetales hasta una altura méxima de 2,2
metros.
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En los recintos deportivos la altura del cierre vendréd determinada por su
propia singularidad.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se permiten semisétanos y sotanos que podran destinarse a usos
compatibles con el caracteristico de la edificacién. La planta sétano podra
ocupar la totalidad de la parcela, siempre que permita 1 metro de tierra
sobre la misma en el 50% del espacio libre.

Usos

PERMITIDOS

Asociados:

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V del P.G.O.M.
para este tipo de usos.

Se permite garaje-aparcamiento en categoria 23.

PROHIBIDOS

Cualquier uso no dotacional o de equipamiento comunitario.
APARCAMIENTO

La dotacion de plazas de aparcamiento necesarias en funcidon de las
edificaciones que la Administracion Competente prevea, habrd de resolverse
dentro de las parcelas correspondientes y pudiendo ubicarse en los espacios
libres de la misma. Se reservard como minimo la dotacién de 1 plaza de
aparcamiento por cada 80 m?2 de edificacién.

ART. 23.- NORMA ZONAL Z3.- TERCIARIO.

23.1. NORMA ZONAL Z3-TE1 y Z3-TE2. TERCIARIO.

DEFINICION Y AMBITO

Comprende esta Norma Zonal las zonas privadas sefialadas en el plano de
zonificacién como Z3 TE-1y Z3 TE-2.

USO CARACTERISTICO
Es el Terciario en cualquiera de sus clases.

SISTEMA DE ORDENACION, PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA
EDIFICACION

http://www.dicoruna.es/bop/2008/10/02/08-11211-2.htm 02/10/2008



Anuncio - Boletin N° 228. Jueves, 2 de octubre de 2008 - A Corufia: Normativa u... Pagina 14 de 44

SISTEMA DE ORDENACION

Se fija un sistema de ordenacidn en base al de edificacion aislada y
exclusiva

PARCELA

Corresponde con la zona identificada como Z3 TE1 y Z3 TE2 en el plano PO-
13 ZONIFICACION.

PARCELACION
Se permite la parcelacion, fijdndose una parcela minima de 500 mz2.
EDIFICABILIDAD

La edificabilidad total sobre estas parcelas es de 24.847 m2 en Z3 TE1 y
19.950 m2 en Z3 TEZ.

OCUPACION

Se podra ocupar el 100% de la parcela, cumpliendo los retranqueos
establecidos.

En tanto no se edifique, esta parcela se tratard en su totalidad, como
espacios libres.

ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura de la edificacion es la definida por el plano horizontal que para
cada una de estas dos zonas se establece graficamente en PO-20 a PO-36.

De realizarse una parcelacion de estas unidades el limite de altura de cada
una de ellas tendra como tope de altura este plano ideal.

RETRANQUEOS

En contacto con el viario se podra mantener la alineacion de la parcela y en
lindes interiores con otras parcelas el retranqueo minimo serd de 3 metros.
Estos espacios podran ser ocupados, cuando exista acuerdo previo entre los
interesados, adosandose las edificaciones. En el frente a la Tercera Ronda y
la rotonda sera, como minimo, de 2 metros. Bajo rasante no se exigen
retranqueos.

VUELOS

Se permiten los vuelos con un saliente maximo de 1 metro y pudiendo
ocupar el 50% de la longitud de la fachada, en las condiciones previstas en
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el Plan General de Ordenacion Municipal.

ACCESOS.

Cualquiera que sea el resultado de la parcelacion, los accesos quedaran
garantizados por cualquiera de las vias perimetrales que no sean la Tercera
Ronda, por la que estan prohibidas, y a una distancia del centro de la
rotonda ne menor de 50 m.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se permiten semis6tanos y sétanos que deberdn destinarse a usos
compatibles con el caracteristico de la edificacion.

usos

Con caracter general, la coexistencia de distintas clases del uso Terciario
dentro de la misma parcela, exigira accesos independientes.

PERMITIDOS
Asociados:

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V del P.G.Q.M.
para este tipo de usos

Complementarios:

e Uso infraestructuras de la urbanizacién excepto en clase G

* Garaje aparcamiento en categoria 23, 52 y 63

e Alternativos: Dotacional Equipamiento en parcela completa

PROHIBIDOS

e Uso residencial

e Uso industrial

APARCA°SMIENTO

Sera obligatorio disponer en el interior de la parcela, en plantas semisétano,
sotano o baja, plazas de garaje que garanticen el cumplimiento del estdndar
del Articulo 47 de la L.0.U.G. establecido en 2 plazas de aparcamiento por
cada 100 m2 edificables, previendo el Plan Parcial la dotacién del 25% de

las mismas como publicas, restando por materializar el 75% restante en las
edificaciones privadas, lo que equivale a la dotacién de un nimero minimo
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de 1,50 plazas por cada 100 m?2 edificables.

En cualquier caso, sera el Proyecto de Edificacion el que asegure esta
exigencia, o las que la superan por aplicacion de la Normativa del P.G.O.M.

ART. 24.- NORMA ZONAL Z4.- RESIDENCIAL COLECTIVA

Z4- RESIDENCIAL COLECTIVA EN REGIMEN LIBRE O DE
PROTECCION

DEFINICION Y AMBITO

Es de aplicacién esta Norma Zonal al conjunto de las zonas edificables
sefialadas en el plano de zonificacion como zonas Z4 RL (Residencial
colectiva régimen libre), o zonas Z4 RP (Residencial colectiva régimen de
proteccion).

USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS
El uso caracteristico es el RESIDENCIAL y la tipologia la de bloque aislado.

SISTEMA DE ORDENACION, PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA
EDIFICACION

SISTEMA DE ORDENACION

Se fija un sistema de Ordenacién por bloques que, por su disposicién y
forma (bloques en L) definen un espacio interior, o simpiemente bloques
lineales que dejan a sus lados espacios publicos.

PARCELACION

La propuesta que se contiene en el Plano de Ordenacién PO-13 de este Plan
Parcial se corresponde con los bloques, y serd el Proyecto de Compensacién
el que defina cada parcela dentro de ellos.

PARCELA MINIMA

Las especiales caracteristicas de la ordenacién exigen precisar el origen de
esta constante. Al ser el subsuelo una parcela unica por cada zona, de la
que cada uno de los futuros propietarios disfrutaran en pro-indiviso una
parte de dicho aprovechamiento proporcional a su cuota de participacién en
la zona, salvo en aquellos casos contemplados en el Proyecto de
Compensacién en los que el fraccionamiento sea posible sin detrimento para
alguna de las propiedades, solamente en estos casos y en el de propietario
Unico existird bajo rasante una parcela privativa y solamente la edificacién
que aflora del suelo tendra un caracter de parcela diferenciada que se
adjudicara a cada propiedad. Es sobre estos futuros solares sobre los que se
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estabiece la dimensién minima que han de tener para que cumplan la
condicién de este apartado.

Analizadas las dimensiones de una vivienda tipo, resultado de dividir cada
bloque en un nimero de ellas, que asegure la densidad establecida en este
Plan y, a la vista de la necesidad que se plantea de una dobie evacuacién,
pues la mayoria tienen una altura superior a 26 m. hasta el suelo de la
Ultima planta, funcionalmente el minimo sera el solar con dos viviendas por
planta, para asi poder disponer de aquel servicio, sin precisar de
servidumbres, siempre voluntarias.

Se llega asi a que la parcela minima sobre rasante, serd de 208 mz=.

Se fija un frente minimo por parcela de 13,00 m.l.

En el Proyecto de Compensacién, las fincas tendran que mantener sus
lindes ortogonales en relacidon con las alineaciones seglin los criterios
recogidos en el plano PO-17 de ORDENACION DE LA EDIFICACION
PRIVADA.

LINEAS DE EDIFICACION

Las lineas de edificacion en las plantas bajas, asi como en las inferiores y
superiores a ella, se establecen en los planos PO-18 USO DE PLANTA BAJA

EN LOS EDIFICIOS RESIDENCIALES y PO-19 OCUPACION EN SUBSUELO.,

Estas lineas sdlamente pueden ser rebasadas por elementos volados sobre
la alineacion de planta baja.

CONDICIONES GENERALES

Seran las que el Plan General de Ordenacién Municipal fija para este uso.
ALTURA DE LA EDIFICACION.

La altura de la edificacion se contiene en los planos de ordenacién PLANO
DE ORDENACION DE LA EDIFICACION PO-20 al PO-36, y P10 y P11 de la
Modificacion Puntual, donde se establecen en planta las cotas de rasante y
en alzado las de altura de la edificacion referidas a los extremos de los
blogues, quedando asi totalmente definido el volumen de cada uno de ellos.

SALIENTES Y VUELOS

Se admiten los balcones y balconadas abiertas, miradores y galerias
cerradas, en parte o en la totalidad de las fachadas.

Los balcones y balconadas podran tener hasta 0,75 metro de fondo.
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Los miradores y galerias acristalados podrdn llegar a 1,00 metro de
profundidad.

Se admiten cuerpos cerrados volados en el 50% de la superficie total de las
fachadas de 1 m. de fondo, pudiendo llegarse al 100% con los abiertos. La
altura libre minima entre la cara inferior del forjado de cualquier tipo de
cuerpo saliente abierto o cerrado, y la rasante de la acera o el terreno sera
igual o superior a 4,00 m. Se podran efectuar en cualquiera de las calles del
Poligono, e incluso en las fachadas a espacio libre interior.

ACCESOS

Los accesos a las parcelas edificables, tanto peatonales como rodados, se
podran efectuar a través de las zonas de dominio plblico o de espacios
libres privados.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se permitirdn sétanos y semisotanos que deberdn destinarse a usos
compatibles con el caracteristico de la edificacion.

El aprovechamiento que generan estos espacios sera compartido en
proindiviso entre los propietarios de cada zona.

ESPACIOS LIBRES ENTRE BLOQUES

El Plan Parcial define las zonas dentro de cada manzana con dos letras y un
nimero y en la zona Z4, que es la que nos ocupa, con la letra R y un
niumero.

Dentro de ellas aparecen uno o mas bloques dejando libre un espacio.

La alineacion exterior y la rasante exterior estaran definidas por las aceras
de los viales que delimitan cada manzana.

Las rasantes de los espacios libres interiores de cada zona estan definidas
en el Plan Parcial, mediante planos de referencia, cuya cota podra variar en
el Proyecto de edificacion en £ 1,50 m., la establecida para estos planos.

El aprovechamiento privado de la superficie sera comunitario. Cuando sean
varios los propietarios que constituyen la unidad, como resultado del
Proyecto de Compensacién, y para que pueda tener aquel caracter, deberd
darse el acuerdo mayoritario de cuotas en dicha unidad, para asi redactar
un Proyecto de obras de Urbanizacion que las defina, asi como la naturaleza
y calidad de los materiales.

De no producirse este acuerdo, la totalidad del espacio de uso publico y el
desarrollo sera el genérico que se fija en las normas comunes de
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urbanizacién de interior de parcela privada.

NORMAS DE URBANIZACION DE ESPACIOS LIBRES EN INTERIOR DE
PARCELAS PRIVADAS

Se definen a continuacién las normas comunes de urbanizacién para todos
los espacios libres, en el interior de las parcelas privadas, con el fin de
asegurar su calidad.

Bajo rasante podra ser edificada la totalidad de la superficie de la zona. Tal
como figura en los Planos PO-20 al PO-36, parte de los espacios libres
interiores estaran destinados al uso publico en superficie, el resto podrdn
ser de uso privado si se dan las condiciones de acuerdo, entre propietarios,
del apartado anterior.

Cuando, en aplicacion de las Ordenanzas, las diferencias de altura superen
1,80 m., serd obligatorio ocultar el resto de la altura con taludes
ajardinados de pendiente inferior al 100%.

Para salvar los desniveles interiores se proyectaran escaleras y rampas que
resuelvan la accesibilidad.

El 60% de la superficie de estos espacios libres interiores deberd estar
ajardinada, pudiendo destinarse el resto a instalaciones deportivas, juegos
de nifios o aparcamientos en superficie, con la limitacién del 25% para
estos Ultimos, incluyendo en la misma la ocupada por las rampas exteriores
de acceso a garajes, que discurran por estos espacios.

Se permitird la salida de ventilaciones de garajes, siempre que se sitlien a
una distancia minima de 5 m. con respecto a las fachadas de la edificacién,
y sean tratadas en cuanto a disefio y acabados como elementos de
mobiliario urbano, preferiblemente integradas en zonas ajardinadas.

El Plan Parcial define, dentro de cada zona, las areas que habran de
destinarse al uso publico en superficie; el resto de &dreas de propiedad
privada y uso privado podran ser cerradas mediante elementos que no
impidan su visién interior, garantizando mediante esta transparencia, la
continuidad visual de los espacios libres. Se prohibe el fraccionamiento
mediante cerramientos del espacio interior, que habra de configurarse como
un todo unitario, para el uso y disfrute del conjunto de los propietarios de
cada zona.

Se dotard a estos espacios interiores de un nivel luminoso minimo de 5
luxes en zona de jardin y de 10 luxes en zonas peatonales.

APARCAMIENTO

Sera obligatorio disponer en el interior de la parcela, en plantas semisétano
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o sétano, plazas de garaje que garanticen el cumplimiento del estdndar del
Articulo 47 de la L.0.U.G. establecido en 2 plazas de aparcamiento por cada
10C m2 edificables, previendo el Plan Parcial la dotacidon del 25% de las
mismas como publicas, restando por materializar el 75% restante en las
edificaciones privadas, lo que equivale a la dotacién de un nimero minimo
de 1,50 plazas por cada 100 m=2 edificables.

En cualquier caso, serd el Proyecto de Edificacién el que asegure esta
exigencia, o las que la superan por aplicacién de la Normativa del P.G.0.M.,

ESTUDIOS DE DETALLE

A) EN ESPACIOS LIBRES EN INTERIOR DE PARCELAS PRIVADAS.

En el caso de redactarse Estudios de Detalle, se hace preciso establecer
como seran los planos interiores de las zonas para asi fijar los arranques del
edificio, unificar las superficies libres y fijar sus caracteristicas.

Partiendo de las rasantes de las calles, las lineas de divisién entre cada
zona tendran una pendiente que estard condicionada por las de aquellas, tal

se determina en el art, 16.

El uso de estos espacios interiores en subsuelo tendrd cardcter privado y en
superficie al menos el 25% sera de uso publico.

B) EN MANZANA Z4 R17L.

La ordenacién de esta manzana puede ser modificada con un Estudio de
Detalle referido al zécalo exclusivamente o a la totalidad de la ordenacién.

e Ambito del E. de D.: Abarcard la totalidad de la manzana.

* Proyecto: aunque se fragmente en parcelas, el Proyecto serd Unico para la
manzana.

¢ Edificabilidad: 33.862 m2 maximos de edificabilidad residencial + 9.712
m?2 de terciario / otros usos).

¢ Altura maxima: 61,40 m., equivalentes a S.S.+Bajo+19 Plantas Altas. (se
podra disponer, a mayores, de 1 planta didfana, en cuyo caso la altura

podrd alcanzar 64,40 m.).

e Ocupacién méaxima: 70% de la parcela, pudiendo llegar en subsuelo al
100%.

e Normativa de aplicacion:

a) Parcela minima: La fijada anteriormente en esta Norma.
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b) Alineaciones:
Se definen graficamente en los Planos de ordenacién.
c) Retranqueos:

En el zécalo no serdn obligatorios respecto a las alineaciones, respetando el
limite de ocupacidn.

¢ De los blogues por encima del zdcalo:
La edificacion guardard una separacion igual a H/3 de su altura de
coronacidn, respecto al eje de la calle o del espacio libre plblico al que dé

frente la parcela.

Cuando las alineaciones de esta edificacion sean oblicuas a dicho eje, la
medida se hara en el centro de ellas, y perpendicular a la directriz de la
calle.

En los espacios libres podran realizarse construcciones destinadas a
pabellén de porteria con dimensién maxima de 10 m2 y una planta de

altura, no computable a efectos de edificabilidad que podré adosarse a la
alineacion.

c.1) Separacién a linderos.
El Proyecto Unico para la manzana excluye la necesidad de esta limitacion.
c.2) Separacion entre edificaciones.

En tanto tengan como elemento comin 2 plantas sobre rasante, se
entendera que estamos ante un edificio Unico.

d) Condiciones de ocupacion.

En plantas sobre rasante la ocupacion en planta podra alcanzar un maximo
del 70% de la superficie de la parcela edificable.

En plantas bajo rasante se permite la ocupacion de la totalidad de la parcela
edificable excepto la zona de retranqueo a la alineacién exterior.

Los espacios libres entre bloques y los debidos a los retranqueos deberan
estar ajardinados en una superficie minima superior al 60% de los mismos.
El resto podra destinarse a instalaciones deportivas, juegos de nifios o
aparcamientos en superficie que no podran ocupar mas del veinticinco por
ciento (25%).

e) Altura de pisos.
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La altura minima de pisos sera la de las Normas Generales.
f) Patios.

Se admiten los patios de parcela, abiertos o cerrados que cumplan las
condiciones generales.

g) Salientes y vuelos.

Se admiten cuerpos cerrados volados de ancho igual a 1 m. en una longitud
igual al 50% de la fachada.

Los balcones y balconadas podran tener hasta 0,75 m. de fondo.
Los miradores y galerias acristalados podran tener hasta 1,00 m. de fondo.

Los balcones y miradores no podran superar en mas de 0,50 m. la longitud
del vano de que formen parte, con una longitud maxima de 2,50 m.

Las balconadas y las galerias podran alcanzar una longitud igual a la de la
fachada menos 0,60 metros en cada extremo de la misma.

La altura libre minima entre la cara inferior del forjado de cuaiquier tipo de
cuerpo saliente, abierto o cerrado, y la rasante de la acera en cualquier
punto de la misma sera igual o superior a la altura de planta baja y minimo
de 4,00 m.

h) Cornisas y aleros.

El saliente minimo de cornisas y aleros, medido desde el plano de fachada
no superard el ancho de 1,00 m.

i) Condiciones de estética.

No existen limitaciones de longitud ni fondo edificable, pues lo que se ha de
buscar es el aspecto formal mas acorde con la posicidn y forma de esta
manzana.

e Desarrollo en uno o varios edificios.

e Condicionantes estéticas: Las fijadas anteriormente en el art. 20 de esta
Memoria.

C) CONDICIONES PARA DESARROLLO DE ESTUDIO DE DETALLE EN:

Manzanas Z4 R1-2-3-4-5, Z4 R6-7-8, Z4 R9-10, Z4 R11, Z4 R12-13-14, Z4
R15-16 y Z4 R18.
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Se podran redactar Estudios de Detalle que abarquen la totalidad de cada
zona de las definidas en el Plan Parcial, alterando con ellos las lineas de
edificacidn de los bloques y reordenando los volimenes, siempre dentro de
las alturas maximas permitidas (Planos PO-20 a PO-35).

Tendra la consideracion de ordenacion volumétrica la que se pueda realizar
en la planta baja de los bloques, bien dejando espacios diafanos, que no
ocupen la totalidad, o cualquier otra composicién que altere la que aparece
definida en los planos PO-20 a PO-35 del Plan Parcial.

La ordenacién nacida del Estudio de Detalle serd en edificacién abierta y
cumplira lo establecido en el articulo 7.2.3. del vigente P.G.0.M.

Con el E. de D. podran reordenarse los usos dentro del bloque o bloques de
la zona, de acuerdo a las posibilidades que ofrece la Norma Zonal 3, art.

7.2.3. del P.G.0.M., sin rebajar la cuantia del terciario.

REGULACION DE LOS USOS CON CARACTER GENERAL PARA LA
NORMA ZONAL Z-4.

a) Usos asociados.

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V del P.G.0.M.
para este tipo de usos.

b) Usocs complementarios.

b.1) Industrial en situacion de planta inferior a la baja.

b.2) Terciario oficinas en categorias 12, 23 y 3a,

b.3) Terciario comercial en situacion de planta baja e inferior a la baja.
b.4) Terciario hospedaje en cualquier situacion,

b.5) Terciario, espectdculos y recreativo, en situacién de planta baja e
inferior a la baja.

b.6) Otros servicios terciarios, en situacién de planta aja, inferior a la baja y
primera.

b.7) Dotacional, en situacidon de planta baja, inferior a la baja y primera.
c) Usos alternativos.
c.1) Terciario oficinas en edificio exclusivo.

c.2) Hospedaje en edificio exclusivo.
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c.3) Dotacionai en edificio exclusivo.
ART. 25.- NORMA ZONAL Z5.- SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES
DEFINICION Y AMBITO

Es de aplicacion esta Norma Zonal al conjunto de las zonas identificadas
como Z5 en el plano de zonificacién.

Z5'SI

USOS CARACTERISTICOS

El uso principal sera el de Infraestructuras de la urbanizacion.

SISTEMA DE ORDENACION

Se fija un sistema de ordenacion en base a edificacion aislada.
CONDICIONES DE ILA EDIFICACION

Las condiciones especificas de las distintas edificaciones ademds de cumplir
las normativas especificas que le sean de aplicacidon se atenderd a lo

establecido en el presente documento.

ALTURA

En la zona Z5 SI las edificaciones se desarrollaran subterraneas, elevando
sobre rasante exclusivamente las que por exigencias de su propia
reglamentaciéon sea necesario, sin sobrepasar la altura de 1,80 m.
PARCELACION

El Plan Parcial define las parcelas con este uso, esta parcelacién no podra
ser alterada, debiendo mantenerse su delimitacion. Dichas parcelas se
correspenden con las zonas: Z5 SI.

OCUPACION

Se podra ocupar la totalidad de la parcela.

uUsos

PERMITIDOS

Asociados:

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V del P.G.0O.M.
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para este tipo de usos.
Complementarios:

Se permiten también, dentro de los complementarios, los usos de quioscos
de prensa, de bebidas, instalaciones, mobiliario urbano y usos de cardcter
provisional.

ART. 26.- NORMA ZONAL 26.- VIARIO Y PLAZAS DE APARCAMIENTO
ANEXAS

DEFINICION Y AMBITO

Se aplica esta regulacién a la red viaria publica (rodada y peatonal) y a las
areas de aparcamiento publico anexas a la red viaria definidas en los planos
de ordenacién del Plan Parcial. Se corresponden con las zonas Z6 VP.

USOS CARACTERISTICOS

Los usos permitidos seran el de comunicaciones, red viaria y los propios de
la circulacién y estacionamiento de vehiculos o peatones.

En aquellos lugares no previstos inicialmente por el Plan Parcial se admitira
la disposicion de aparcamientos publicos, bajo la superficie destinada a
viario, previa aprobacion de un Plan Especial que justifique su necesidad y
analice la incidencia en su area de afeccidn.

CONDICIONES

Al sistema viario peatonal se incorporaran los accesos a los equipamientos
que se deriven de su ordenacién pormenorizada.

En las areas de aparcamiento se garantizara la reserva de al menos un 2%
de las mismas con destino a usuarios minusvalidos.

Las superficies de estacionamiento tendrén el tratamiento superficial y el
arbolado que se establece en las condiciones de pavimentacién de la red
viaria de las normas de urbanizacién del Plan Parcial.

La disposicion del arbolado se establecera en el Proyecto de Urbanizacién,
que igualmente podra proponer una diferente distribucion del aparcamiento,
asi como ajustar los tratamientos superficiales propuestos, en concordancia
con las areas peatonales y rodadas contiguas.

Los sobrantes que resulten de la organizacion funcional de las plazas de

aparcamiento recibirdn el tratamiento propio de las zonas verdes peatonaies
proximas.
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En cualquier caso se estara a lo dispuesto en la Ley 8/1997 de Accesibilidad
y supresion de barreras en la Comunidad Auténoma de Galicia y el Decreto
35/2000, por el que se aprueba el Reglamento para el desarrollo y
ejecucién de la Ley, estableciendo en el Anexo 1, Base 1, la pendiente
maxima de los itinerarios Adaptados del 10% y de los Practicables del 12%,
rebajandose estos maximos al 8% y al 10% cuando la via sea mixta de
peatones y vehiculos.

Usos
PERMITIDOS
Asociados:

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V del P.G.O.M.
para este tipo de usos.

ART. 27.- NORMA ZONAL Z7.- APARCAMIENTOS PUBLICOS EN
PARCELA EXCLUSIVA

DEFINICION Y AMBITO

Es de aplicacién esta Norma Zonal a la zona destinada a aparcamiento
publico en parcela exclusiva identificadas en el plano de zonificacién como
Z7 P,

USC CARACTERISTICO

El uso caracteristico es el de estacionamiento de vehiculos en parcela
pUblica exclusiva.

CONDICIONES

Las superficies de estacionamiento tendrén el tratamiento superficial y el
arbolado que se establece en las condiciones de pavimentacion de la red
viaria de las normas de urbanizacion del plan parcial.

La disposicion del arbolado se establecera en el proyecto de Urbanizacion,
que igualmente podra proponer una diferente distribucién del aparcamiento,
asi como ajustar los tratamientos superficiales propuestos, en concordancia
con las areas peatonales y rodados contiguos.

Los sobrantes que resulten de la organizacién funcional de los planos de
aparcamiento recibiran el tratamiento propio de las zonas verdes peatonales

proximos.

En cualquier caso se estard a lo dispuesto en la ley 8/97 de “Accesibilidad y
supresion de barreras en la Comunidad Auténoma de Galicia”.
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Usos
PERMITIDOS
Asociados:

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V del P.G.0.M.
para este tipo de usos.

Complementarios:

* Los mismos que para los espacios libres (dotacional jardines y dotacional
juego vy recreo),

e Infraestructura de la urbanizacién excepto en clase g)

2.5. NORMAS DE URBANIZACION

ART. 28.- OBLIGATORIEDAD

Para la ejecucion del Plan Parcial se redactara el preceptivo Proyecto de
Urbanizacién que desarrolle sus determinaciones de acuerdo con las
presentes Normas.

ART. 29.- OBJETO, ALCANCE Y CARACTERISTICAS GENERALES DE
LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

1. El Proyecto de Urbanizacion, tiene por objeto la definicién técnica precisa
para la realizacion de la totalidad de las obras de acondicionamiento
urbanistico del suelo, de una fase completa de las previstas para la
ejecucién de lo determinado por el Plan Parcial.

2. El Proyecto de Urbanizacidn no podra modificar las previsiones del
planeamiento que desarrollan -sin perjuicio de que puedan efectuarse
adaptaciones, exigidas por la ejecucién material de las obras- ni, en ningin
supuesto, contener determinaciones sobre ordenacioén y régimen del suelo o

de la edificacion.

3. A efectos del alcance del proyecto, las obras de urbanizacién se
desglosan en los siguientes grupos:

a) Apertura y reajuste de viario, aparcamiento en superficie y espacios
libres.

b) Pavimentacion de viario.

c) Jardineria y acondicionamiento de espacios libres.

http://www.dicoruna.es/bop/2008/10/02/08-11211-2.htm 02/10/2008



Anuncio - Boletin N° 228. Jueves, 2 de octubre de 2008 - A Corufia: Normativa u... Pagina 28 de 44

d) Redes de distribucién de agua, electricidad, gas y
telecomunicacion.

e) Redes de evacuacién de aguas pluviales y residuales.
f) Alumbrade pubilico.

g) Otros.

4. El Proyecto de Urbanizacién deberd resolver, en las condiciones previstas
en el Plan parcial, el enlace de los servicios urbanisticos del &mbito con los
generales de la ciudad a los que se conectan, para lo cual verificardn que
estos tienen la suficiente dotacién o capacidad, para absorber los aumentos
con los que hubieran de verse afectados por las obras proyectadas.

ART. 30.- CONTENIDO DEL PROYECTO DE URBANIZACION

1. El proyecto de urbanizacién estard constituido por los documentos
sefialados en el art. 69 del Reglamento de planeamiento Urbanistico con el
detalle y complementos que requiera la completa definicién ejecutiva de las
obras comprendidas. En todo caso incluiran, ademas, los documentos
siguientes:

a) Plano a escala minima 1:1.000 en el que se fijen claramente los limites
del Plan Parcial, la situacién de las obras, los limites de los espacios viales,
los parques y jardines de uso publico, y los espacios abiertos y libres de uso
publico, las construcciones, plantaciones o instalaciones que por ser
incompatibles con el Plan hayan de derribarse, talarse o trasladarse, las
parcelas para uso especifico de equipamientos de servicios publicos o de
interés social y las previstas para la edificacién privada.

b) Plan de obras detallado en el que se fije tanto el plazo final como los
parciales de las distintas fases, si las hubiere.

2. Cada grupo de obra de constituira un capitulo independiente con toda la
documentacion especifica correspondiente, sin perjuicio de su refundicién
unitaria en la memoria principal, en el plan de obras y en el presupuesto
general.

3. El proyecto estara redactado de modo que permitan a técnicos distintos a
los autores de la direccién y ejecucion de las obras, las cuales formaran un
conjunto terminado, de modo que su funcionamiento sea completo.

4. El proyecto debera ir fechado y firmado por el facultativo competente,

sobre el que recaera la responsabilidad del proyecto y su adecuacién al
planeamiento antecedente.
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ART. 31.- APROBACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION

El proyecto de urbanizacién se tramitaréd y aprobara conforme a las normas
establecidas en el art. 44.3. de la LSG.

Antes del comienzo de las obras se comunicara al Ayuntamiento la firma del
Acta de Comprobacion de Replanteo, adjuntando copia de la misma.

ART. 32.- CONDICIONES DE LA URBANIZACION
A. CONDICIONES DE LA RED VIARIA

El Proyecto de Urbanizaciéon integrard el trazado de la Tercera Ronda,
acordando las zonas verdes colindantes con la rasante de la misma.
Asimismo, tendra en cuenta las determinaciones siguientes:

El ancho de cada carril del sistema viario serd de 3,5 m. maximo,
pudiéndose aumentar la acera en aquellos viales donde se proyecten
carriles de 5 m.

En la definicion del trazado en alzado de los viales, se definirdn los acuerdos
verticales adecuados, de modo que no se supere la pendiente longitudinal
maxima marcada en la Ley de Accesibilidad y su Reglamento.

Pavimentacion

1. Para calcular la pavimentacion de calzadas en las vias rodadas, tanto en
lo que hace al espesor de las capas de firme necesario como al material a
emplear en la capa de rodadura, se tendra en cuenta el caracter y el trafico
de las mismas.

2. Se recomienda que el pavimento de las calzadas mantenga igual textura
que el pavimento de las vias que confluyen en el ambito, con objeto de
facilitar una mayor uniformidad dentro del tejido urbano.

3. En las zonas de estacionamiento no se aconseja el empleo de pavimentos
asfalticos. Las juntas de los pavimentos que se prevean en estas zonas se
dispondran convenientemente para orientar el mejor aparcamiento, se
excluyen los aparcamientos en zonas Z.9 que seguirdn el concepto de
calzada.

4. Los materiales de pavimentacion, se elegirdn de acuerdo con un cddigo
funcional que distinga la categoria del espacio, circulacién, peatonal,
estancia de personas y de vehiculos, uso conjunto de personas y de
vehiculos, etc.

5. El suelo de plazas y aceras se resolverd con materiales que no dificulten
la circulacién de las personas y vehiculos de mano.
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6. Las tapas de arquetas, registros, etc. se orientardn teniendo en cuenta
las juntas de los elementos del pavimento y se nivelaran con su plano de tal
forma que no resalten sobre el mismo.

7. Las diferencias de nivel entre distintos pavimentos se resolveran con
bordillos u otros elementos de separacion que definan claramente sus
perimetros, sin perjuicio de la eliminacidon de barreras arquitecténicas.

8. Los pasos de carruajes y de emergencia nunca deformaran el perfil
longitudinal de las aceras, en las que solamente se pondran de manifiesto
por la diferencia de materiales y por el rebaje del bordillo.

9. Si debieran instalarse en aceras rejillas de ventilaciéon de redes y otros
elementos subterraneos, se disefiaran de modo que no supongan riesgo de
caida por enganche de tacones del calzado.

10. La pendiente minima serd del 0,8%. Se admitirdn excepcionalmente
pendientes menores siempre gue el proyecto resuelva adecuadamente el
drenaje de la plataforma, utilizando rigolas, ampliando la frecuencia de
sumideros, etc.

11. Cuando existan desniveles en la proximidad inmediata de las vias, estos
desniveles se trataran colocando muros de contencién en los lugares
necesarios.

Ajardinamiento

1. En las aceras, cuando sus dimensiones asi lo permitan, se preverd la
ubicacion de arbolado.

2. Los sistemas de riego por circulacion superficial no ofreceran soluciones
de continuidad con el pavimento. Si los alcorques y regueras son profundos
y entrafian peligro para los viandantes contaran con las correspondientes

protecciones.

3. Los espacios verdes deberan ser ordenados en su totalidad, evitando
espacios residuales sin tratamiento alguno.

4. Se prohibe la plantacion arborea sobre la vertical de cualquier
infraestructura.

5. La distancia minima entre arboles y linea de fachada serd de dos metros
y medio (2,5 metros)

Mobiliario urbano

1. Los quioscos, casetas, puestos y terrazas, en las aceras no podra
obstaculizar el paso de las personas, interferir perspectivas de interés, la
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visibilidad del viario o de la sefializacion, debiéndose estar a lo dispuesto en
la Ley 8/1.997 de accesibilidade e supresion de barreiras.

2. Todos los bancos, que se fijen al suelo, se construirdn con materiales
duraderos tales que su conservacién sea minima.

B. CONDICIONES DEL ABASTECIMIENTO DE AGUA
Abastecimiento de agua potable

1. Para el dimensionado de la red habra de preverse un consumo medio de
trescientos (350) litros por habitante y dia. Esta dotacién se entiende
globalmente; es decir, incluyendo pérdidas en la red, riego de viales y
zonas verdes. Para la transformacion de usos en habitante - equivalente se
utilizaran los coeficientes previstos en NTE.IFA.MOPU.76.

2. En todo caso, se estard a las condiciones técnicas que prescriban los
" proveedores del servicio, asi como a las previsiones de EMALCSA.

3. La red gue se proyecte deberd ser mallada, excepto en sus ramales de
menor jerarquia. En este caso los testeros de los ramales contaran con
dispositivo de desagiie a la red de saneamiento. Cualquier solucidén que no
respete este criterio sélo sera admisible tras una justificacién detallada, en
términos econdmicos y funcionales.

4. El diametro minimo de las tuberias de nueva implantacién en la red, o
sustitucién de las existentes, serd de 63 mm. Si sobre ella se fueren a
instalar hidrantes de diametro 80 mm, la tuberia de la que se derivan
tendrd un diametro minimo de 100 mm. Si los hidrantes proyectados son
los de diametro 100 mm, la tuberia de la que se derivan tendra un didmetro
minimo de 150 mm.

5. Los proyectos de abastecimiento deberan incluir una justificacién
hidraulica de la solucién adoptada.

6. La velocidad del agua en las tuberias principales, deberd estar
comprendida, salvo justificacién razonada en contra, entre 0,5y 1,2 m/s.

7. Las tuberias deberdn situarse a un nivel superior al de las alcantarillas
circundantes.

8. Los tubos, valvulas y piezas especiales se dispondran con el timbraje
suficiente para garantizar la estanqueidad y durabilidad de la red. La
presion normalizada de prueba en fabrica no serd inferior, en ningtin caso, a
10 atmosferas. Los materiales cumplirdn las condiciones requeridas en el
Pliego de Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento
de agua (MOPU 1.974).
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9. Todas las acometidas dispondran de llave de paso registrable en la via
publica.

Red de riego e hidrantes

1. Se estableceran en todas las zonas de parque y jardines, espacios libres
plblicos, paseos, calles, etcétera, las instalaciones suficientes para un
consumo minimo diario de veinte (20) metros clbicos por hectadrea. Las
bocas de riego seran de los mismos materiales y modelos adoptados por el
Ayuntamiento, conectadas a redes independientes derivadas de la red
general, con sus correspondientes llaves de paso. La distancia entre las
bocas de riego se justificard con arreglo a la presion de la red de tal forma
que los radios de accién se superpongan en lo necesario para no dejar
ningln espacio sin cubrir. Ademas de las bocas de riego en aceras, se
ejecutarad una red de riego automatica.

2. La proteccidn contra incendios se resolvera mediante hidrantes del tipo y
el calibre habitualmente empleados por los servicios técnicos municipales.

3. Al igual que en la red de abastecimiento, los materiales cumplirdn el
apartado 8 del punto anterior.

4. En todos los casos, el diametro de la toma sera, como maximo, la mitad
del didmetro de la tuberia de que deriva.

C. CONDICIONES DEL SANEAMIENTO
Red de saneamiento

1. El saneamiento se realizard por el sistema separativo, tal y como se
establece en Planos de Ordenacion.

2. Las secciones minimas del alcantarillado, tanto para la red como para
acometidas domiciliarias y desaglies de sumideros, seran de quince (15)
centimetros de diametro y las velocidades mdaximas de tres (3) metros por
segundo.

3. Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran del uno por ciento
(1%), y en los demds se determinardn de acuerdo con los caudales para
que las velocidades minimas no desciendan de cero con cinco (0,5) metros
por segundo. Si fuesen inferiores se instalaran, en cabecera de los ramales,
camaras de descarga automatica de agua limpia. La capacidad de éstas
sera de cero con cinco (0,5) metros cubicos para las alcantarillas de treinta
(30) centimetros y de un (1) metro clbico como minimo para las restantes.

4. Para el calculo del alcantarillado se adoptarédn como caudales de aguas

negras el medio y el maximo previstos para el abastecimiento de agua,
afectados o no por un coeficiente reductor, el cual no podra ser inferior a
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85%. Para los caudales de aguas de lluvia se calcularan, a partir de datos
pluviométricos oficiales, los caudales maximos procedentes de lluvias; con
probabilidad de repeticién cada cinco afios, si las pendientes de terreno son
muy pequefias, para colectores que saneen &areas inferiores a cincuenta
(50) hectéreas.

5. Las conducciones seran subterraneas, siguiendo el trazado de la red
viaria o espacios libres publicos. Salvo imposibilidad técnica el
recubrimiento minimo de la tuberia de pluviales, medido desde su
generatriz superior, sera de 1,20 m, y en residuales de 1,20 metros para
zonas no rodadas y de 1,50 metros para zonas rodadas, debiendo situarse
en todo caso a nivel inferior a las conducciones de abastecimiento
circundante, y nunca a menos de 0,30 metros de distancia.

6. Se dispondran pozos de registro cada 50 metros como maximo, asi como
en todos los cambios de alineacion y rasante en las cabeceras.

7. Podran utilizarse cualesquiera de los materiales prescritos en el Pliego de
Prescripciones Técnicas generales para tuberias de saneamiento de
poblaciones (MOPU/86), con las condiciones alli sefialadas.

8. Las juntas deberan ser estancas. Se utilizara preferentemente la solucién
elastica mediante junta de goma. Se prohibe la utilizacion de uniones
rigidas de corchete, salvo que se justifique mediante un tratamiento
adecuado la impermeabilidad de las mismas. Los pozos, arquetas y
sumideros deberan ser estancos, debiendo tratarse adecuadamente las
superficies que estén en contacto con el agua.

9. La conexion al saneamiento de la red de fecales de las acometidas
domiciliarias se realizard a pozos de registro. En la red de pluviales se podrd
acometer a pozos de registro o a los sumideros. Las pluviales del vial 11 se
llevaran hasta el fondo de saco y se conectaran al ramal de piuviales
proyectado en la Tercera Ronda. No obstante, esta conexion esta
condicionada a la ejecucion de los ramales proyectados de pluviales y
fecales en esta via, que se observan en los planos de saneamiento.

D. CONDICIONES DEL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Redes de distribucion

1. Seran subterraneas.

2. Las redes de distribucion tendran las siguientes caracteristicas.

Baja tension: 380/220 V.

Alta tensiéon: Maximo de 30 KV, dentro de las normalizadas por la
Administracién competente.
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Cualquier suministro a tensidn superior a las indicadas debera ser sometido
a aprobacién previa, acompanado del correspondiente estudio técnico -
econdmico de la Compafia suministradora justificando el uso de dicha
tension.

3. La red de servicio del alumbrado publico sera independiente de la red
general y se alimentara directamente de las casetas de transformacién
mediante circuito subterraneo.

4. El célculo de las demandas de potencia en baja tension se efectuard de
acuerdo con los grados de electrificacion establecidos en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensién o disposicion que lo sustituya, y, en su
defecto, por previsicnes debidamente justificadas en funcion del tipo de
usuario a que se destina.

5. Cuando la carga total correspondiente a una instalacién sea superior a 50
KVA, se facilitard a la compafia suministradora de energia un local capaz
para instalar el centro de transformacién, en las condiciones que se indican
en el Reglamento de Acometidas Eléctricas. En todo caso, el centro de
transformacion debera reunir las debidas condiciones técnicas.

6. Todas las instalaciones satisfaran lo determinado en los reglamentos
electrotécnicos y normas vigentes, asi como la normativa de la compafiia

suministradora, siempre que ésta no se oponga a lo aqui establecido.

7. Los centros de transformacion estan situados en parcelas privadas y se
proyectaran bajo rasante.

Alumbrado

1. Los niveles minimos de iluminacidn exterior seran:

Calzada: Minimo 21 lux y 0,50 de uniformidad

Acera: Minimo 12 lux y 0,35 de uniformidad

Jardin: Minimo 10 lux y 0,15 de uniformidad

En las zonas donde se dispongan rampas y escaleras 10 luxes.

El coeficiente de uniformidad serd superior a cero con tres (0,3).

2. La relacidon entre la separacion y altura de los focos no deberd ser
superior a cuatro con cinco (4,5) salvo en los casos en que la brillantez de

los focos esté delimitada y se justifique adecuadamente.

3. En intersecciones de vias se continuard el mayor nivel de iluminacidén en
los primeros veinticinco (25) metros de la calle de menor nivel, medidos
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desde la interseccidn de las aceras.

En los cruces de calles, los focos deberan disponerse después del cruce en
el sentido de marcha de los vehiculos y en las curvas pronunciadas,
deberan disponerse a menor distancia de la normal y en la parte exterior a
la curva.

4. En su redaccion deberan cumplirse los reglamentos nacionales, en
particular las Instrucciones para Alumbrado Urbano del MOPU -Normas MV
1.965- y el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, asi como las
normas y criterios que fije el Ayuntamiento.

Se reflejaran cuantos cdlculos y razonamientos se precisen para justificar la
instalacion de alumbrado adoptada y se justificard su economia de
funcionamiento y conservacién.

5. Las tapas de conexiones y mecanismos de los soportes, que se
encontraran fuera del alcance de los nifios, tendran un mecanismo de cierre
controlable. Los puntos de luz estaran protegidos por materiales irrompibles
y los postes seran de materiales inoxidables.

6. La iluminacion ambiental de dreas con arbolado se realizard de modo que
sea compatible con éste. En consecuencia los puntos de luz no podran tener
una altura superior a cuatro con cinco (4,5) metros.

7. En las vias arboladas los puntos de luz alternaran con los arboles.
E. CONDICIONES DE LA RED DE TELECOMUNICACIONES.

1. Las conexiones, el disefio de la red y su calculo se realizaran conforme a
los criterios establecidos por la Normativa vigente.

2. Las redes de telecomunicaciones deberdn ser subterraneas, asi como los
distintos tipos de arquetas. Los armarios de control que resulten necesarios
quedaran, a ser posible, integrados en la edificaciéon, evitdndose su
interferencia ambiental.

F. CONDICIONES DE LA RED DE GAS.

1. El disefio de la red de las instalaciones complementarias, asi como el
calculo, condiciones de los materiales, pruebas, ensayos, condiciones de
control y mantenimiento debera realizarse de acuerdo con lo establecido en
el Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos
(0.M.18.11.1974) y de sus Instrucciones Complementarias. La red que se
ejecute tendra las caracteristicas exigibles para el suministro a través de
ella de gas natural.

2. Las conducciones seran subterrdneas, asi como las instalaciones
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complementarias.

3. Preferiblemente, el material de los conductos sera el polietileno y su
sistema de unidn el de soldadura por fusion.

4. Las zanjas tendran una base firme, continua y exenta de materiales que
puedan dafiar la conduccién. Su profundidad sera como minimo de 0,60
metros medidos desde la rasante del terreno.

5. Las uniones seran estancas y mantendran el nivel de calidad del resto de
la canalizacién, cumpliendo, en todo caso, las especificaciones de las
Normas UNE que correspondan al material utilizado.

6. La separacion de la conduccién con otras instalaciones serd como minimo
de 0,20 metros en cruces y 0,40 metros en paralelo para la Media Presién A
y 0,10 metros en cruces y 0,20 metros en paralelo para Ila Media Presién B
y Baja Presion.

G. ACONDICIONAMIENTO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

1. El proyecto de urbanizacién correspondiente a las dreas libres y zonas
verdes justificara el sistema de riego elegido, la red de alumbrado que
incorpore, y los elementos del mobiliario urbano.

2. El proyecto cumplird las siguientes condiciones:

a) Pendiente maxima de los paseos del diez por ciento (10%), excepto
escaleras.

b) La iluminacién media de los paseos sera igual o superior a 5 lux., en
servicio, con un factor de uniformidad mayor o igual de cero con veinte
(0,20).

3. Debera preverse dotacién de fuentes de beber, juegos infantiles, bancos,
etc.

4. Los alcorques tendrén una dimensién proporcional al porte del arbolado,
y en todo caso igual o superior a ochenta (80) centimetros de didmetro.

5. El suelo de los paseos, caminos y senderos se resolverd con secciones
transversales bombeadas con una pendiente maxima del dos por ciento
(2%). Las superficies horizontales deberdn estar debidamente drenadas.

6. En parques, plazas y zonas de recreo el tronco de los plantones de los
arboles de porte grande tendrdn una circunferencia de veintidés a
veinticuatro (22-24) centimetros medida a un (1) metro de altura desde el
arranque de las raices; los arboles de porte mediano tendran de veinte a
veintidos (20-22) centimetros y los de porte pequefio tendran de dieciocho
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a veinte (18-20) centimetros.

En zonas de reforestacion o ajardinamiento extensivo se plantaran especies
de alturas variables, entre 0,80 y 2,00 metros en cepellén, de perimetros
10-12, 12-14, dependiendo del tipo de especie que se trate.

7. Todos los plantones deberan conservar la guia principal y tener el tronco
recto y conservar una buena formacion.

8. Los arboles de alineaciones se plantardn, si fuera necesario, con tutores
o vientos para asegurar su enraizamiento y proteger su crecimiento en los
primeros anos.

H. DISPOSICIONES SOBRE BARRERAS ARQUITECTONICAS
URBANISTICAS

El proyecto de Urbanizacién que de forma pormenorizada defina las obras
de urbanizacién de este sector deberd, con el objeto de garantizar la
accesibilidad a las vias publicas, parques y otros espacios de uso publico a
personas con movilidad reducida, ajustarse a las siguientes disposiciones:

1.- ITINERARIOS PEATONALES

1 Los itinerarios peatonales que se proyectan tanto en las zonas destinadas
a espacios libres de dominio y uso publico asi como en cualquier otra por la
que se prevea la circulacién Unica y exclusivamente de personas con
movilidad reducida deberan disefiarse con un ancho minimo libre de
obstaculos de 1,80 metros, con una pendiente maxima del 10%
admitiéndose situaciones excepcionales del 12%, siempre que no se supere
con esa pendiente un tramo horizontal de 1,50 metros. La pendiente
maxima transversal no sera mayor del 2% vy la altura minima libre de
cualquier obstaculo en esos itinerarios sera de 2,10 metros.

2 Los itinerarios mixtos, destinados al trafico de peatones y vehiculos se
disefiaran con una anchura minima libre de obstaculos de 3 metros, con una
pendiente maxima transversal del 2%, con una altura minima libre de
obstaculos de 3 metros y trazarse de manera que permita a los vehiculos en
los cruces un radio de giro de 6.50 metros.

2.-VADOS PEATONALES.

2.1 Vados en sentido perpendicular al itinerario peatonal

Se disefiaran con una anchura minima libre de obstéculos de 1,80 metros,
con una pendiente maxima del 12 % y de manera que en las aceras deje un

paso minimo libre de 0,90 metros; el resalto maximo entre el vado y la
calzada sera de 2 centimetros.
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1,

2.2 Vados en el sentido del itinerario peatonal

Se disefiaran con una longitud minima en el sentido del itinerario de 1,50
metros, y con una anchura minima sin contar el bordillo de 0,90 metros.

3.- VADOS PARA VEHICULOS

Se disefiaran con una dimensiéon minima en el sentido perpendicular a la
calzada de 0,60 metros, y con un resalto maximo entre el vado y la calzada
de 2 centimetros.

4.- PASO DE PEATONES

Se disefiaran con una anchura minima de 1,80 metros.

5.- ESCALERAS Y RAMPAS

Cuando sea necesario para garantizar la accesibilidad la utilizacién de
escaleras y rampas estas deberan cumplir lo siguiente:

5.1. Escaleras
Anchura minima: El ancho minimo serd de 1,20 metros.
Rellano minimo: El rellano tendra una longitud minima de 1,20 metros.

Tramo maximo: El tramo méaximo de escaleras sin rellano serd el que salve
una altura maxima de 2 metros.

Tramo minimo: No podrd haber desniveles salvados por un solo escalén. En
este caso el desnivel debera resolverse con una rampa.

Peldafios: La altura maxima de la tabica sera de 0.17 metros

La dimension del peldafio sera la que resulte de la relacién

2t + h = 0,62 a 0,64 metros (gal.: 2t + p = 0,62 a 0,64 metros)

Espacio bajo la escalera: El espacio bajo la escalera deberd estar cerrado o
protegido para evitar accidentes cuando su altura sea menor de 2,10
metros.

Pasamanos: Se situaran a una altura comprendida entre 0,90 y 0,95 metros
sobre el nivel del suelo. Se recomienda la colocacién de un segundo

pasamanos a una altura de 0,70 metros.

Nivel de iluminacion: La iluminaciéon nocturna artificial en el exterior debera
ser mayor de 10 lux.
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5.2. Rampas

Anchura minima: El ancho minimo serd de 1,50 metros. Cuando sea
suplementaria de una escalera podrd tener un ancho minimo de 0,90
metros.

Pendiente maxima longitudinal: La pendiente longitudinal méxima sera para
rampas de longitud menor de 3 metros del 10 por ciento; para rampas de
longitud entre 3 y 10 metros, del 8 por 100 y para rampas de longitud igual
0 superior a 10 metros del 6 por 100.

Si las condiciones fisicas del lugar no lo permitiese se podran, justificdndolo
con una Memoria, superar las pendientes maximas citadas en un 2 por 100.

Rellano minimo: Siempre que haya tramos con distinta pendiente o tramos
que alcancen la longitud maxima exigida, habra un rellano. El rellano tendra
una longitud minima de 1,50 metros y una anchura igual a la de la rampa.
En caso de tramos con giros a 90° los rellanos tendran un drea que permita
inscribir un circulo de 1.50 metros de didmetro.

Proteccion: Llevara una proteccidn en los lados libres situada a una altura
entre los 5 y 10 centimetros sobre el nivel del suelo.

Espacio bajo rampas: El espacio bajo rampas debe estar cerrado o
protegido para evitar accidentes cuando su altura sea inferior a 2,10
metros.

Pasamanos: Se situaran a ambos lados a una altura de 0,90 metros. Se
recomienda la colocaciéon de un segundo pasamanos a una altura de 0,70

metros.

Nivel de iluminacién: La iluminacidon nocturna artificial exterior deberd ser
mayor de 10 lux.

Igualmente y en relacién con las caracteristicas del mobiliario Urbano este
debe cumplir lo siguiente:

6.- Seiales y elementos verticales
Altura libre minima: La altura libre minima bajo elemento de sefRalizacién o
cualquier otro elemento de mobiliario urbano deberd ser mayor o igual a

2,10 metros.

Mecanismos: Los pulsadores y mecanismos estardn situados a una altura
que serd menor de 0,90 metros.

Situacion: Los elementos de sefializacién que se sitlen en las aceras
deberan dejar un paso libre de 0,90 metros.
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7.- Otros elementos de mobiliario urbano

Mecanismos: Los pulsadores y mecanismos estaran situados a una altura
que no sera menor de 0,90 metros ni mayor de 1,40 metros.

Situacién: Los elementos de mobiliario urbano que se sitlien en las aceras
deberan dejar un paso libre de 0,90 metros.

Zonas de atencion al publico: Si hubiese atencién al publico, la meseta del
mobiliario estara a una altura de 0,85 metros sobre el nivel del suelo y
tendrd una zona minima de 0,80 metros de ancho.

Sefializacién: Todos los elementos de urbanizacién y de mobiliario urbano
deberan sefalizarse de modo que faciliten su uso a personas con
discapacidad visual o aclstica o movilidad reducida, utilizando para ello
sefiales acusticas, luminosas, en relieve, etc, .

2.6. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS
VIAS Y SERVICIOS PUBLICOS

ART. 33 DANOS A LAS VIAS O SERVICIOS MUNICIPALES

Todo propietario que ejecute una obra, de cualquier naturaleza, sera
responsable ante el Ayuntamiento o ante la Junta de Compensacion si la
obra no fuese recibida, de los dafios que con su ejecucién pueda ocasionar
en las vias publicas o servicios municipales.

ART. 34 OBRAS QUE AFECTEN A SERVICIOS PUBLICOS

Si las obras que se ejecuten afectan a servicios de caracter general o
publico, los propietarios lo comunicaran por escrito a las empresas
correspondientes o entidades administrativas, con ocho dias de antelacién
al comienzo de las mismas, en cuyo plazo dichas empresas o entidades
deberan tomar las medidas oportunas en evitacién de dafios propios o a
terceros, de lo que seran responsables desde la finalizacién del plazo
anteriormente mencionado.

ART. 35 ACOPIO DE ESCOMBROS Y MATERIALES

Los escombros y acopios de materiales, no podran apilarse en la via
publica, ni apoyados en las vallas o muros de cierre.

ART. 36 ANDAMIOS Y MATERIAL AUXILIAR
Todos los andamios auxiliares de la construccién, deberan gjecutarse bajo
direccion facultativa competente y se les dotard de las precauciones

necesarias para evitar que los materiales y herramientas de trabajo puedan
caer a la calle, en la que se colocaran las sefiales de precaucidn que en cada
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Caso sean convenientes.

En toda clase de obra, asi como en el uso de maquinaria auxiliar de la
misma, se guardaradn las precauciones de seguridad en el trabajo exigidas
por las leyes estatales vigentes en cada momento sobre la materia.

ART. 37 VALLADO DE OBRAS

1. En toda obra de nueva planta o derribo y en las de reforma o
conservacion que afecten a las fachadas, habrd de clocarse una valla de
proteccion de dos metros de altura, como minimo, de materiales que
ofrezcan seguridad y conservacién decorosa vy situada a la distancia méaxima
de dos metros de la alineacion remetida del bordillo, al menos 0,60 metros,
para permitir el paso de peatones.

2. Cuando por circunstancias especiales no se haga aconsejable la
aplicacién de dichas Normas, el servicio técnico municipal correspondiente
fijara las caracteristicas de la valla pudiendo ordenar su desaparicién total
en el momento en que terminen los trabajos indispensables en planta baja,
continuando las obras en plantas superiores.

3. Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si mismas o en su
montaje, un peligro para los viandantes, se exigird, durante las horas de
trabajo, la colocacidn en la calle de una cuerda o palenque con un operario
que advierta el peligro. Cuando as caracteristicas de transito lo aconsejen,
podra limitarse el trabajo a determinadas horas.

4. En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la valla se colocard en
la alineacién oficial. No serd obligatoria cuando esté construido el
cerramiento definitivo,

5. La instalacién de vallas se entiende siempre por caracter provisional, en
tanto dure la obra. Por ello desde el momento en que transcurra un mes sin
dar comienzo las obras, o estén interrumpidas debera suprimiese la valla y
dejar libre la acera al transito publico.

3.- CUADROS DE CARACTERISTICAS
3.1. CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL SECTOR

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 498.500 m?

SUPERFICIE DEL SECTOR 358.548 m:?

SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 337.100 m2

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS 21.448 m?
— SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR 139.952 m?
- USOS Y TIPOLOGIA CARACTERISTICCS RESIDENCIAL

NUMEROC DE VIVIENDAS DE REFERENCIA 3.585

DENSIDAD DE VIVIENDAS DE REFERENCIZ 100 Viv/Ha

http://www.dicoruna.es/bop/2008/10/02/08-11211-2.htm 02/10/2008



Anuncio - Boletin N° 228. Jueves, 2 de octubre de 2008 - A Corufia: Normativa u... Pégina 42 de 44

APROVECHAMIENTO MAXIMO LUCRATIVO TOTAL

m?

INTENSIDAD DE USO GLOBAL MEDIDA SOBRE LAS
AREAS NO OCUPADAS POR SISTEMAS GENERALES 1,43 m?2/m?2
USC GLOBAL EXCLUYENTE INDUSTRIAL

{HOMOGENEIZADQC)

434.

580

RESERVA DE DOTACIONES PUBLICAS

IDENTIFICACION DE ZONA  SUPERFICIES DE ZONAS ( TOTALES (m?)
25.467,00
z1 EL | 27.780,00 88.696
_24.987,00
72 EQ 49.267
L a EQ 6
3.2. CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL  APROVECHAMIENTO

EDIFICATORIO PRIVADO.

En el cuadro que se acompana se refleja la distribucién de la edificabilidad
total de la actuacién, en funcidén de los distintos usos, al igual que se
determina la ubicaciéon del numero de viviendas previsto por este Plan

Parcial.

'CUADRO DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDAD DE ZONAS PRIVADAS

H
| EDIFICAB.
x TERCIARIA
| | . EDIFICAB. o=
; SUPERFICIE | b1y rCAB.RESID.  RESID. QIROS | N
% SUPERF.ZONA | OEUBABION ; ~ . Ciman Libke. | Régirien Usos | yyy
| ZONA E BLOQUE = PLANTA | g 9 (PLANTA
: m?2 i MAXIMA Protec.
: BAJA . ) BAJA |
N m MAXIMA REF
| m = ZONA
RESID.)
| m?
k) | ,
Z3 :
(TE-2 ._?'633 S 19'95_0
ks sd021 il iaze 14.277 038
il 4035 Rl 1.072 12.636 938
Eigad R3LA|  1.073 12.030 939
6018  R3LB| 1304 | 9.956 ohzzo]
buta 3.819 RAL|  1.072 12.021 938
i 3.506 RSP 1.315 14.647 1.151
g"' B R6LA | 1.327 14.211 1.161
- _7.587  R6LB| 1361 13.961 1191]
L 3056 R7P | 1.189 18.525 1.040
i RSPA  1.316 14.189 150
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RLLLB | 1.145
RIZLA | 1.384

Ri2lB 1216
RI3L:  1.199

R14LA |  1.285

_R14B 1.245
R15P 943 !

R16LA 1.226 1.073

__RiSL8| 1405

1255
9.712

RISP |  1.383 | | 5.225 1.233

L3557 | ety | 10363 | eamss|

La localizacién de suelo en el que se materializard el 10% del
aprovechamiento total, que le corresponde a la Administracién, se realizara
de comun acuerdo con esta, en el preceptivo Proyecto de Compensacidn.
3.3. CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS ZONAS DOTACIONALES.
3.3.1. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES:

Z1 EL-1 5.313,00 m=

Z1 EL-2 25.467,00 m?2

Z1 EL-3 27.780,00 m=2

Z1 EL-4 24.987,00 m=2

Zl EL-5 5.149,00 m2

TOTAL 88.696,00 m=
Esta superficie es el 24,74% de la superficie del Sector.
3.3.2. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS:

Z, EQ-16.122,00 m?2
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L2
| RV AP

Z2 EQ-2 5.897,00 m?2

22 EQ-3 24.459,00 m2

22 EQ-4 1.830,00 m=2

22 EQ-5 9.663,00 m2

Z2 EQ-6 1.296,00 m2

TOTAL 49.267,00 m=2

Esta superficie es el 13'75% de la superficie del Sector.

Lo que se publica para general conocimiento y para surtir los efectos de
legal notificacién a aquellos afectados que pudiesen resultar desconocidos, o
haya resultado fallida la notificacion del acuerdo citado, en virtud de lo
establecido en el articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
régimen juridico de las administraciones publicas y del procedimiento

administrative comun.

Los gastos de esta publicacién serdn abonados por la junta de
compensacion del sector 2, San Pedro de Visma.

A Corufia, 10 de septiembre de 2008
El director del Area de Urbanismo,

Fdo.: Alfredo Cerezales Fernandez

Reg. 08/11211-2
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