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1.- INTRODUCCION N

El presente documento de “Modificacion del Estudio de Detalle en el A.R.P.AF8.01

nn

poligono “Parque de Viofio™, se redacta de conformidad con lo dispuesto en los
93 y 94 de la Ley 9/2002, de 30 de diciembre de Ordenacién Urbanistica y Proteccion

del Medio Rural de Galicia (en adelante LOUGA).

2. OBJETO

El Objeto de la modificacion del Estudio de Detalle es eliminar la formalizacién de un
vial perimetral, contemplada en dicho documento, como garantia de acceso desde los

Espacios Libres a las parcelas privadas resultado del Proyecto de Compensacion.

En el Estudio de Detalle se contempla la posibilidad de la utilizacién en régimen de
concesion administrativa para uso de garaje-aparcamiento del subsuelo de las zonas
del interior de las manzanas, definidos por el Plan General como espacios libres PD
EL-POL F8.01 (Pb) (Sistema local de espacios libres de uso publico, parque
deportivo). En la formalizacién definitiva de ese espacio en subsuelo se preveia un vial
perimetral que circunvale todo el espacio libre de forma que a través de el se
garantice, por un lado, el funcionamiento independiente de la concesion administrativa,

y por otro, el acceso bajo rasante a las parcelas privadas.

En el tiempo transcurrido desde la aprobacion del documento, se han producido
trasmisiones de los propietarios que han concentrado |a propiedad, de forma que la
gjecucion del vial perimetral no se ajusta a las necesidades actuales suponiendo una
pérdida de plazas enire un 20 y un 30% aproximadamente y que disminuye de forma
significativa la relacién de plazas por m? que resultardn de la construccién del
aparcamiento bajo el espacio libre publico en la zona de concesion. Por lo tanto, y
teniendo en cuenta que el propietario de este Espacio Libre es el Ayuntamiento de A
Corufia, y a fin de no perjudicar el interés publico derivado de la construccion de dicho
aparcamiento se plantea no condicionar la solucidon formal de dicho vial.
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Visto lo expuesto, y manteniéndose la condicién de dar acceso a los garajes privados
en un unico punto por planta, no es necesario que éste sea a través de un vial
perimetral al Espacio Libre sino que es posible realizarlo de forma que, aln
cumpliendo su funcién, se realice de otro modo mejorando y optimizando el disefio del

aparcamiento, resultando, por lo tanto, mas beneficioso para el interés general.
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La revision y adaptacion del Plan General 5&“'Ordenaci6n unicipal (PGOM) del
Ayuntamiento de A Corufia fue aprobado definitivamente pon acuerdo plenario de
fecha 19 de octubre de 1998, publicado el anuncio de su aprobacién definitiva en el
Diario Oficial de Galicia (DOGA) el 2 de Noviembre de 1998 y publicado el contenido
integro del Plan en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP) de fecha 14 de Noviembre

de 1998.

El PGOM contempla el Poligono F8.01 “Parque de Viofio” delimitado al Norte por la
Ronda de Outeiro; al Este por la Avda. de Arteixo; al Sur por la calle Isaac Peral y el
APE: F9.02 y al Oeste por las calles Pasteur, Isaac Peral y Gambrinus.

El PGOM establece como sistema de actuacion el de COMPENSACION por iniciativa
privada que se regula a tenor de lo dispuesto en los arts. 154 a 160 de la Ley 9/2002,
de 30 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de
Galicia (LOUG) y los arts. 157 y siguientes del Real Decreto 3288/1978 por el que se
aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica (RGU).

3.2. Proyecto de Compensacion y Estudio de Detalle

Todas las actuaciones que se siguieron hasta el Proyecto de Compensacién tuvieron
lugar antes de |a aprobacion y entrada en vigor de la Ley 9/2002 (LOUG) y por lo tanto
se ajustaron en su tramitacion y procedimiento a lo dispuesto en la Ley 1/1997, de 24
de Marzo, del Suelo de Galicia (LSG) vigente hasta la entrada en vigor de la Ley de
Ordenacion Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galicia (LOUG).

Asi:
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Poligono se constituyeron en Comision Gestora en fecha 2 de Marzo de
2000, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 133.4 de la Ley 1/1997
(LSG).

El Proyecto de Bases de Actuacion y Estatutos presentado por la Comision
Gestora fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de A Corufia en
sesion de 27 de Octubre de 2000 siendo publicado el acuerdo de
aprobacién en el DOGA de fecha 21 de Noviembre de 2000 y el contenido
integro del Proyecto en el BOP de fecha 22 de Noviembre de 2000.

Publicado el acuerdo, en la notificacion individualizada a los propietarios
afectados se les requirié a los no incorporados a la Junta que en el plazo de
un mes desde la aprobacién definitiva del Proyecio de Bases y Estatutos
solicitasen su incorporacién a la misma y con los propietarios incorporados,
entre los que se encontraba el propio Ayuntamiento de La Coruiia, se
declard firme en via administrativa el referido acto de aprobacién definitiva
con fecha 31 de Enero de 2000.

Posteriormente, fue formalizada la constitucion de la Junta de
Compensacién, en Escritura Publica de fecha 19 de Abril de 2001, ante el
notario de A Corufia D. Ramoén Gonzalez Gomez, con el n° 1.806 de su
protocolo.

Trasladada copia autorizada de la Escritura y de las adhesiones al
Ayuntamiento de A Corufia, éste, en sesion de 25 de Abril de 2001 acordd
aprobar la constitucién de la Junta de Compensacion dando traslado del
acuerdo junto con |la copia autorizada de la escritura a la Direccion General
de Urbanismo de la Xunta de Galicia para su inscripcién en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras. Dicha inscripcion se realizé por
resolucién de 18 de Junio de 2001 con el numero 45/01 de expediente.

En reunién del Consejo Rector de la Junta dg Compensacién de 9 de Mayo

se procedié entre otros acuerdos a disolver\la Comision Gestora, con la
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- El dia 15 de Junio de 2001 se firma convenio urbanistico entre la Junta de
Compensacion y el Ayuntamiento de A Corufia a efectos de regular el
realojo de todos los residentes en Viofio.
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y al mismo tiempo se presentd propuesta consensuada al Ayuntamiento
sobre el realojo e indemnizaciones a residentes.

- Por resolucion de la Alcaldia-Presidencia de 25 de febrero de 2002 se

£888x aprobd inicialmente por el procedimiento de tasacién conjunta el Proyecto
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Las Actas de Ocupacién de las fincas no incorporadas incluidas en el

Proyecto de expropiacion fueron firmadas ante el Ayuntamiento en fecha de
22 de octubre de 2002.

- Por resolucién de la Alcaldia de fecha 12 de noviembre de 2002 se
reconocio el derecho de realojo de los propietarios residentes afectados del
Poligono F8.01 de Viofo. El convenio de realojo con las diferentes

actuaciones realizadas y a realizar se incorporan al proyecto.

Posteriormente a las actuaciones preparatorias y una vez redactado el Proyecto de
Compensacion se procediod a su tramitacion siguiendo las directrices marcadas por la
vigente Ley de Ordenacion Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galicia
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(LOUG), de forma que tras una Asamblea General de la Junta de Compensacion
realizada el 18 de agosto de 2003, se acuerda en el punto octavo del orden del dia el
“Aprobar por mayoria absoluta de los miembros asistentes, que representan el
70,125% de las cuotas de participacion, de someter el Proyecto de Compensacion a
informacion ptblica y audiencia de los interesados.”

En la Asamblea General de la Junta de Compensacion efectuada el dia 17 de
noviembre de 2003, se presentd y acordd la aprobacioén “por mayoria, que representa
el 88,025%, el Estudio de detalle”. De esta forma se daba cumplimiento a la solicitud
por parte de la Administracién Local de la redaccion de un Estudio de Detalle en el que
se fijaran las alineaciones y fundamentalmente las rasantes del sistema viario local
interior del poligono, ya que de la aplicacion directa de las determinaciones del PGOM
obligaban en que en algunos viarios interiores transversales a las Rondas
circundantes naciesen con una pendiente superior al 20%. Por este motivo se solicito
por parte de los Servicios Técnicos Municipales un Estudio de Detalle en el que se
corrigiesen estas rasantes, rebajandose la cota inicial prevista en el Plan en 7,75
metros de altura, por lo que las pendientes se redujeron considerablemente, no
superandose con las nuevas rasantes, el 8% de pendiente en ningtn punto de la

urbanizacién prevista.

El Estudio de Detalle fue aprobado con caracter definitivo el 5 de julio de 2004 por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno, y elevado de nuevo al mismo para la toma de
conocimiento de las modificaciones introducidas en el Texto Refundido presentado el 6
de septiembre de 2004, siendo su tramitacion realizada bajo las directrices de la
LOUGA.

En agosto de 2004 se emite informe por parte dél Ayuntamiento respecto a las
alegaciones presentadas a la valoracion de las construcciones y el 9 de noviembre de
2004 se remite a la Junta de Compensacién requerimiento para que subsane el
Proyecto de Compensacion, aprobandgse definitivamente el 28 de diciembre de 2004.
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4, REGIMEN JURIDICO DE LA MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

En cuanto a la Modificacién del Estudio de Detalle y en virtud de lo dispuesto en la Ley
9/2002, de 30 de diciembre de Ordenacién Urbanistica y Proteccion del Medio Rural
de Galicia, es preciso atender a lo dispuesto en el art. 93 que dice “La alteracion del
contenido de los instrumentos de planeamiento urbanistico podra llevarse a cabo
mediante la revision de ellos o la modificacién de alguno o algunos de los elementos
gue lo constituyan’.

De la misma manera el art. 94 establece que “Cualquier modificacion del planeamiento
urbanistico deberan fundamentarse en razones de interés publico debidamente
Justificadas encaminadas a la mejora sustancial de la ordenacién urbanistica vigente,
al descongestionamiento urbano, a la mejora de la articulacion de los espacios libres
publicos y de los volimenes construidos, la eliminacién de usos no deseables o la
incorporacion de otros necesarios, la creacion de nuevas dofaciones urbanisticas

publicas, la resolucion de problemas de circulacion y otros fines publicos.”

Respecto a la tramitacion el art. 93.4 de la LOUGA establece que “La revision de
planeamiento y las modificaciones de cualquiera de los elementos de los planes,
proyectos, normas y ordenanzas se sujefarad a las mismas disposiciones enunciadas
para su tramitacion y aprobacién...”.

Asi, el art. 86 de la LOUGA se refiere a la tramitacion del planeamiento de desarrollo
en donde se establece que los Estudios de Detalle “seran aprobados inicialmente por
el organo municipal competente y sometidos a informacién publica por un plazo
minimo de 20 dias mediante anuncio que se publicara en el Diario Oficial de Galicia, y
en uno de los periodicos de mayor circulacion en la provincia. A la vista del resultado
de informacion publica, el érgano municipal los aprobaré definitivamente con las
modificaciones que resulten pertinentes”.

Por lo tanto, y en virtud de los preceptos expuestos, la Modificacion debe ser aprobada

por el érgano municipal competente con Ios mismos tramites a que se somete para su
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El Estudio de Detalle que es objeto de la presente Modificacion, conter;pla la
posibilidad de la utilizacién en régimen de concesion administrativa para uso de
garaje-aparcamiento del subsuelo de las zonas del interior de las manzanas, definidos
por el Plan General como espacios libres PD EL-POL F8.01 (Pb) (Sistema local de

espacios libres de uso publico, parque deportivo).

La formalizacion del edificio de garaje-aparcamiento debera optimizar la solucién
proyectual planteada para reducir todo lo posible el ratio de m?/plaza de aparcamiento
cumpliendo, en todo caso, las ordenanzas establecidas por el Plan General de
Ordenacién Urbana de A Corufia en vigor y la normativa que sea de aplicacién para
edificios destinados a este uso.

Es por lo expuesto que la presente modificacion no supone menoscabo de los
derechos adquiridos en el documento del Estudio de Detalle anterior al que modifica,
en tanto en cuanto garantiza, al igual que el documento anterior, el acceso a través de
las edificaciones en concesién a cada una de los solares edificables del ambito, a la
vez que resulta de utilidad publica, permitiendo resolver las edificaciones de garaje-
aparcamiento en base a criterios de eficiencia y optimizacion, lo que reportara
mayores rendimientos econdmicos y funcionales al ente plblico municipal, propietarios
reales del suelo y del subsuelo susceptible de explotar en régimen de concesion
administrativa.

De la misma manera es preciso sefialar que con esta solucion se beneficia a la

colectividad al producirse un mayor descongestionamiento de trafico el la zona como
: Diligencia: Se exbjgnde para hacer constar que el texto
consecuencia del aumento de plazas de aparcamiento. }refundn:lo de la madificacion del estudio de detalle del
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| A Coruiia, 13 de septierhore de 2007
El secretario, p.d.
“ Fdo.: Alfredo Cerezales Fernandez
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En el Estudio de Detalle objeto de la presente Modificacion se establece:
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‘Reqgulacion bajo rasante de los Espacios libres, parques deportivos”

“En las zonas del interior de las manzanas, definidos por el Plan General como
espacios libres PD EL-POL F8.01 (Pb) (Sistema local de espacios libres de uso
publico, parque deportivo), se contempla la posibilidad de la utilizacién del subsuelo en
regimen de concesién administrativa para uso de garaje-aparcamiento. En la
formalizacién definitiva de ese espacio en subsuelo se ubicara un vial perimetral que
circunvale todo el espacio libre de forma que a través de él se garantice, por un lado,
el funcionamiento independiente de la concesion administrativa, y por otro, el acceso

bajo rasante a las parcelas privadas’.

La modificacion del Estudio de Detalle que se formula en este documento elimina la
obligacion de inclusion de un vial perimetral como herramienta para garantizar el
funcionamiento independiente de la concesion administrativa y el acceso bajo rasante
a las parcelas privadas en cada planta, posibilitando la ejecucion de otras alternativas
que manteniendo la misma finalidad se materialice de forma que el resultado obtenido
en la gjecucion de las edificaciones destinadas a garaje-aparcamiento redunden en un
mayor rendimiento en cuanto a numero de plazas de garaje que el resultante de la

limitacion de disefio que conlleva la ejecucion del vial perimetral.

De esta forma la Regulacion bajo Rasante de los Espacios Libres, parques deportivos
guedara redactado de la siguiente manera:

"Requlacion bajo rasante de los Espacios libres. parques deportivos”

“En las zonas del interior de las manzanas, definidos por el Plan General como
espacios libres PD EL-POL F8.01 (Pb) (Sistema local de espacios libres de uso
publico, parque deportivo), se contempla la posibilidad de la utilizacién del subsuelo en
regimen de concesion administrativa para uso de garaje-aparcamiento.

En la formalizacion definitiva de ese espacio en subsuelo se ubicard una circulacion
interior de forma que a través de ella se garantice, por un lado, el funcionamiento
independiente de la concesioén administrativa, y por otro, el acceso bajo rasante a las

parcelas privadas. - ”"‘,“ |D|I|genc1a Se extiende para hacer constar que el texto
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En todo caso, el acceso al subsuelo de las parcelas de Espacio libre publico se
realizara de tal forma que no se condicione su utilizacion en superficie, y en todo caso

de forma coordinada con el proyecto de urbanizacién aprobado.”

A Coruna, julio de 2007.
Los Arquitectos.

Fdo.: Alvaro Fernandez Carballada Fdo.: triz Aneiros Filgueira

G — ; " hacer constar que el texto
:Se exti ; diligencia: xtiende para hacer constar que &
Diligencia: Se extiende para hacer congtar £ ‘.D‘?gﬁgﬁﬁ' madén del estudio de detalle del
que el documento del4=L) /fg & {® e

-

o .[,p_bjig ] FB%JI “parque de Viofio", presentado el 27 de

. 58 PRESENLA cON focha ] ‘éjr -OQ " Vjdlio de 207, incorpora las condiciones cie.lI dapazgtggo
para su NN . Sl \r\,\j\[ ‘ _segunto del acyerdo plenario de fecha 2 de abril de :
El funcionario encargado :( A ) A Catufia, 13 b septiembre de 2007

. . £l secretario, Bd. ,
_~Fdo.: Alfredo Cerezales Fernandez
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