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1.- INTRODUCCION Y PETICIONARIOS.

EL OBJETIVO DE ESTE DOCUMENTO ES PLANTEAR UNA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DEL PARQUE DE EIRIS , SOBRE UNA SERIE DE PARCELAS CALIFICADAS DENTRO
DE LA NORMA RESIDENCIAL ABIERTA GRADO 3, SITUADAS EN LA LADERA DE
CASABLANCA , DEBAJO DEL COMPLEJO SANITARIO JUAN CANALEJO.

LA INTENCION DEL DOCUMENTO, ES GENERAR UN MARCO NORMATIVO MAS ADECUADO A
LA REALIDAD DEL TERRENO, Y QUE PERMITA UNA RESPUESTA ARQUITECTONICA ACORDE
CON EL DISENO DEL PROPIO PLAN PARCIAL Y DE LAS CARACTERISTICAS DEL ENTORNO,
EN CUANTO A POSICION Y EMPLAZAMIENTO.

EL PRESENTE DOCUMENTO SE REDACTA POR ENCARGO DE LOS PROPIETARIOS DE LAS
PARCELAS DESIGNADAS CON LOS NUMEROS 9, 10, 11,12, 13, 14, 15, 16,17 Y 18.

LA DENOMINACION Y NUMERACION ASIGNADA A ESTAS PARCELAS, FIGURA EN EL
ESTUDIO DE DETALLE QUE PARA ALGUNAS DE LAS PARCELAS CALIFICADAS CON
NORMA ZONAL DE BLOQUE ABIERTO, FUE APROBADO EN SU DiA POR EL EXcmo.
AYUNTAMIENTO DE LA CORUNA.

LA FECHA DE LA APROBACION INICIAL FUE EL 8 DE JUNIO DEL 2000, FIGURANDO LA
APROBACION DEFINITIVA, CON FECHA 15 DE SEPTIEMBRE DEL MISMO ARG 2000.

CON ANTERIORIDAD, A LA REDACCION DE ESTE DOCUMENTO, EL “PLAN PARCIAL DEL
PARQUE DE EIRIS”, QUE DESARROLLA EL SECTOR S-6 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE LA CORUNA, FUE APROBADO EL 8 DE NOVIEMBRE DE 1999.

LA NUMERACION, SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS ASIGNADOS A CADA UNA DE LAS
PARCELAS, ASi COMO SU IDENTIFICACION Y POSICION DENTRO DEL DISENO DEL PLAN
PARCIAL, FIGURAN RESPECTIVAMENTE EN EL CUADRO N° 3 CORRESPONDIENTE AL
GRADO 3 DE LA NORMA ZONA RESIDENCIAL 3, EDIFICACION ABIERTA, Y EN EL PLANO
DE ORDENACION DE VOLUMENES N° 2, DEL CITADO ESTUDIO DE DETALLE.

SE REPRODUCE A CONTINUACION EL CUADRO DONDE FIGURAN LAS NUMERACIONES,
SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LA TOTALIDAD DE LAS PARCELAS INCLUIDAS EN
EL OBJETO DE ESTA MODIFICACION, TAL Y COMO QUEDARON DESPUES DE LA
APROBACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL PLAN PARCIAL DE EIRIS.

A DESTACAR QUE FINALMENTE, SE HA CONSEGUIDO QUE LA ADHESION A ESTA
PROPUESTA DE MODIFICACION, SEA TOTAL, Y LOS PETICIONARIOS REPRESENTEN AL
100% DE LOS PROPIETARIOS DE LAS PARCELAS AFECTADAS.

Aprobado definitivamente
Por el Pleno |
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PROMOCIONES ISIDRO PAZ, S.L.

10 1.504 3.077 PROMOCIONES ISIDRO PAZ, S.L.

11 1.597 3.171 CONSTRUCCIONES TABOADA Y RAMOS, S.L.

12 1.932 2.688 PROMOCIONES ISIDRO PAZ, S.L.,

13 1.247 2.874 CONSTRUCCIONES TABOADA Y RAMOS, S.L.

14 412 976 CONSTRUCOIONES TABOADAY HAMOS SL.

15 525 976 CONSTRUCCIONES TABOADA Y RAMOS, S.L.

16 1.203 2.878 PROMOCIONES FERNANDEZ TABOADA, S.L.

17 475 972 PROMOCIONES PEDRO RAMA E HJOS, S.L.

18 406 972 COMUNIDAD HEREDEROS DE DiA. MARIA BERDINAS
MOSQUERA Y CONSTRUCCIONES 0S TRES GALEGOS, S.L.

SUB-TOTAL | 10.743 21.484

19 1.269 3.222 NO INCLUIDA MOD. P. PARCIAL

20 593 1.347 NO INCLUIDA MOD. P. PARCIAL

21 663 1.310 NO INCLUIDA MOD. P. PARCIAL

SUB-TOTAL 5.879

2.525

SE ADJUNTA A SU VEZ, CUADRO QUE CONTIENE LA IDENTIFICACION DE LOS
PROPIETARIOS DE LAS PARCELAS QUE HAN MANIFESTADO SU INTERES EN LA REDACCION

DE ESTE DOCUMENTO Y QUE EN DEFINITIVA SON QUIENES PROMUEVEN LA PRESENTE
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL PARQUE DE EIRIS.
DEL TOTAL DE LAS PARCELAS INCLUIDAS EN EL CUADRO ADJUNTO , SE OBSERVA QUE
QUEDAN FUERA DE LA MODIFICACION LAS PARCELAS 19, 20 Y 21, CUYOS PROPIETARIOS
HAN TRAMITADO UN ESTUDIO DE DETALLE QUE AFECTA A ESTAS TRES PARCELAS, Y
MEDIANTE EL CUAL HAN PODIDO SOLUCIONAR LA PROBLEMATICA DE ADAPTACION A LA
REALIDAD TOPOGRAFICA DEL TERRENO. CON LO QUE EL CUADRO DEFINITIVO DE LAS
PARCELAS AFECTADAS POR LA PRESENTE MODIFICACION, QUEDA COMO SIGUE:

Aprobado defjnitivamenta
. ) por eﬂf—"ieno i\ﬂ]
MODIFICACION PLAN PARCIAL PARQUE DE EIRIS — REFUNDIDO JUNIO 07. ACTUALIZAROMEY920H

unicipal, en

2.SET.. 204....

PARCELA | SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO | PROPIETARIO REPRESENTANTE
(M2) (M2)

9 1.442 2.900 PROMOCIONES ISIDRO PAZ, S.L. D.ISIDRO PAZ LOPEZ

10 1.504 3.077 PROMOCIONES ISIDRO PAZ, S.L. D.ISIDRO PAZ LOPEZ

11 1.597 3.171 e o HETRECADAY D.MANUEL TABOADA GOMEZ

12 1.932 2.688 PROMOCIONES ISIDRO PAZ, S.L. D.ISIDRO PAZ LOPEZ
CONSTRUCCIONES TABOADA Y

13 1.247 2.874 RAMOS, S.L. D. MANUEL TABOADA GOMEZ

14 412 976 PROMOC. PEDRO RAMAEHIJOS, S.L. | D.OSCAR RAMA MIRASY
CONSTRUC. TABOADA YRAMOS, S.L. | D.MANUEL TABOADA GOMEZ
CONSTRUCCIONES TABOADAY

15 525 976 RAMOS, S.L. D. MANUEL TABOADA GOMEZ
PROMOCIONES FERNANDEZ

16 1.203 2.878 TABOADA, S.L. D. ANTONIO FERNANDEZ TROITINO
PROMOCIONES PEDRO RAMAE

17 475 972 HIJOS, S.L. D.RAMON RAMA MIRAS
COMUNID .HROS, Dfia. M: BERDINAS

18 406 972 MOSQUERA Y CONSTRUCCIONES 05
TRES GALEGOS, S.L. D. MANUEL FREIRE CARRACEDO

TOTAL 10.743 21.484
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2.- ANTECEDENTES URBANISTICOS.

RELATAREMOS DE FORMA RESUMIDA Y BREVE LAS FECHAS Y DOCUMENTOS
URBANISTICOS, QUE HASTA LA FECHA HAN CONFIGURADO LA REALIDAD URBANISTICA DE
LAS PARCELAS OBJETO DE ESTA MODIFICACION DE PLAN PARCIAL.

2.1.- PLAN PARCIAL “PARQUE DE EIRis”.

EL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA
CORUNA, CONTEMPLABA ENTRE SUS DETERMINACIONES EL DESARROLLO DEL SECTOR
S-6 MEDIANTE LA REDACCION DEL CORRESPONDIENTE PLAN PARCIAL. EL PLAN
PARCIAL DEL “PARQUE DE EIRIS”, QUE FIGURA COMO SECTOR S-6, EN EL ACTUAL
PGOMAC, FUE APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO MUNICIPAL EN SESION DE
8 DE NoviEMBRE DE 1999. EL OBJETO DEL PLAN PARCIAL DE PARQUE DE EIRIS ES LA
REGULACION DE LA URBANIZACION, DEL USO DE LOS TERRENOS Y DE LA EDIFICACION, DE
LOS PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE SUS
RELACIONES CON EL ENTORNO, ASi COMO DE SUS CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS.

LoS USOS DEL SUELO Y LA EDIFICACION ESTABLECIDOS EN EL TERRITORIO OBJETO DEL
PLAN, DEBEN DE RESPETAR LAS CONDICIONES GENERALES DE PLAN GENERAL DE
ORDENACION MuniciPAL DE A CORUNA. DE IGUAL MODO DEBEN DE RESPETAR LAS
CONDICIONES DE ESTE DOCUMENTO REFERIDAS A LOS CONCEPTOS REGULADOS PARA EL
DESARROLLO DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE Y EN LO RELATIVO AL
EJERCICIO DE LAS FACULTADES DE USO, DE EDIFICACION, PARCELACION Y DE

URBANIZACION. Aprobado de
por el Sleno iv
sesion/de .....

i Ceartifico: h

2.2.- EsTuDIo DE DETALLE DEL PLAN PARCIAL “PARQUE DE EIRIS”. E{ID Secrejan? \

O \j‘

DEL TEXTO DEL DOCUMENTO DEL ESTUDIO DE DETALLE, QUE COMO YA HEMOS DICHO
FUE APROBADO INICIALMENTE EL 9 DE JUNIO DEL 2000 Y DEFINITIVAMENTE POR EL
PLENO MUNICIPAL EN SESION CELEBRADA EL 15 DE SEPTIEMBRE DE 2000, NOS
INTERESA DESTACAR ESPECIALMENTE ALGUNOS DE LOS ELEMENTOS QUE ESTRUCTURAN
EL CONTENIDO DE ESTE DOCUMENTO.

EN PRIMER TERMINO, PORQUE ES EL DOCUMENTO EN EL QUE DEFINITIVAMENTE SE
CONFIGURAN LOS PARAMETROS BASICOS QUE DETERMINAN LAS POSIBILIDADES DE
EDIFICACION DE LAS PARCELAS SOBRE LAS QUE SE APLICA.

EN SEGUNDO LUGAR, PORQUE ES OBLIGADO ESTABLECER LOS CORRESPONDIENTES
CUADROS COMPARATIVOS ENTRE LAS DETERMINACIONES Y ORDENANZAS QUE CONTIENE
EL DOCUMENTO Y LAS QUE SE PROPONDRAN EN LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
QUE AHORA SE PLANTEA.

SIN MAS REPRODUCIMOS ALGUNOS DE LOS ELEMENTOS ESENCIALES DEL CONTENIDO
DEL ESTUDIO DE DETALLE.

~FINALIDAD Y DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL

EL AMBITO OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE COINCIDE CON LAS PARCELAS
CALIFICADAS CON LA NORMA ZONAL 3, “RESIDENCIAL ABIERTA" DEL PLAN PARCIAL
PARQUE DE EIRiS QUE DESARROLLA EL SECTOR S-6 DEL PLAN GENERAL VIGENTE.

EL PLAN PARCIAL ESTABLECE DOS UNICAS TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS PARA EL USO
RESIDENCIAL, RESIDENCIAL COLECTIVA EN BLOQUE ABIERTO Y RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
AISLADA Y ADOSADA. LA ORDENACION PROPUESTA COMPLETA LA ORDENACION DE LA
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TIPOLOGIA RESIDENCIAL COLECTIVA EN BLOQUE ABIERTO Y ESTABLECE UNA NUEVA
PARCELACION INDICATIVA.

.- NORMA ZONAL. RESIDENCIAL 3, EDIFICACION ABIERTA ESTABLECIDA EN EL PLAN
PARCIAL

.- Condiciones comunes en las zonas.

Las condiciones comunes de cada zona son aquellas que, junto a las generales
establecidas en Titulo VI. “Condiciones generales de la edificacion, de las
Normas Urbanisticas” del Plan General de Ordenacion Municipal de A Corunia,
regulan las condiciones a que estan sujetos los edificios en funcién de su

localizacion. Aprobado «
por el Flanc
Se distinguen las siguientes zonas segtin su uso caracteristico: ﬁfs"? . c}e
- Zona Residencial en edificacion abierta. E| Sent 'tar\@
- Zona Residencial de Edificacion de vivienda unifamiliar adosada.P. 0 . N \

- Zona Residencial unifamiliar aislada.
- Zona de servicios de interés publico y social.
- Zona de afeccion del oleoducto.

SE MANTIENE LA NOMENCLATURA ESTABLECIDA EN LAS NORMAS URBANISTICAS DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL PARA LA ZONA RESIDENCIAL EN BLOQUE
ABIERTO Y LA ZONA RESIDENCIAL DE EDIFICACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR. SIGUIENDO
EL MISMO CRITERIO SE UTILIZA UNA NUMERACION CORRELATIVA PARA LA EDIFICACION
AISLADA,

.- Zona residencial 3: edificacion abierta.

.- Ambito.
Estan incluidas en esta zona las areas sefialadas en el plano de Ordenacion n°
2.1: "Zonificacion” como zona residencial 3: Edificacién abierta.

En funcion de sus caracteristicas y situacion dentro del ambifo, la zona
residencial 3 se va a calificar en fres grados:

- Grado 1:
Corresponde a fa edificacion de once alturas (B+10) situada al oeste del ambito,
limitada por la avenida de Monelos, la calle Oleoducto, los terrenos del Ministerio
de Fomento, el suelo urbano y el parque de Eiris.

- Grado 2:
Corresponde a la edificacion de cinco alturas (B+4) situada af norfe del ambito,
fimitada por el colegio de Eiris, por los viarios de nueva creacion y por suelo
urbano.

- Grado 3:
Corresponde a la edificacion de cuatro alturas (B+3) situada al este del ambito,
limitada por suelo urbano, por parte del equipamiento docente y por el nuevo
viario que discurre proximo al aparcamiento de la Residencia Sanitaria Juan
Canalejo.

.- Uso y tipologia caracteristicas.

El uso caracteristico es el RESIDENCIAL, con una tipologia edificatoria de
edificacion aislada en bloque abierto, con o sin patio de parcela, pudiendo ser
éstos abiertos o cerrados
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.- Obras admitidas.

Se admiten todas las obras sefialadas en los articulos 1.4.8, 1.4.9 y 1.4.10 del
Capitulo 4° de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Municipal.

.- Condiciones de la edificacion.

a) Parcela minima:

Se sefiala una parcela minima de cuatrocientos metros cuadrados de superficie
(400 m?), con un frente minimo a viario de diez metros (10 m).

b) Alineaciones:
Las alineaciones se definen gréaficamente en el plano de ordenacion n° 2.6,
“‘Alineaciones y rasantes”.

¢) Altura de la edificacion:
Estan determinadas en funcion de los grados asignados a la edificacion.

- Grado 1: Nimero de plantas: once (B+10) Aprobado deiinitivamenta
Altura de la edificacion: treinta y tres metros (33 m). POr el/Plendfiugsna, &0

- Grado 2: Nimero de plantas: cinco (B+4). S@S_‘-.(é‘ de VZJSECT ?UW
Altura de la edificacion: dieciséis metros (16 m). Elns;i:?eta M

-Grado 3:  Numero de plantas: cuatro (B+3) PO U-J '
Alftura de la edificacion: trece metros (13 m). ) \ /

Se autoriza la ocupacion bajo cubierta.

d) Aprovechamiento lucrativo:
Esta determinado en funcioén de los grados asignados a la edificacion.

- Grado 1. Setenta y dos mil ciento noventa y dos metros cuadrados (72.192 m?).
- Grado 2: Veinticinco mil novecientos veinte metros cuadrados, (25.920 m?
- Grado 3: Veintisiete mil trescientos sesenta metros cuadrados, (27.360 m?).

e) Retranqueos y separacion a linderos y entre edificaciones.

e.1) Retranqueos. La edificacion guardara una separacion igual a H/2 de su
altura de coronacion respecto al eje de la calle o del espacio libre publico al que
hace frente la parcela o de H/4 a la alineacion exterior si ésta fuera mayor que
aquella.

En los espacios libres podran realizarse construcciones destinadas a pabelfon de
porteria con dimensién maxima de 10 m?y una planta de altura, no computable a
efectos de edificabilidad que podré adosarse a la alineacion.

e.2) Separaciones a linderos. Las edificaciones se dispondran de forma que sus
fachadas guarden una separacion igual o superior a H/2 su altura de coronacion
respecto del lindero correspondiente, con minimo de 4 metros.

La edificacion podréd adosarse a alguno de los linderos cumpliendo las
condiciones generales del Titulo VI, del Plan General.

e.3) Separacion entre edificaciones. Cuando en una misma parcela se dispongan
varios edificios sin continuidad fisica entre ellos, deberén guardar una separacion
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entre sus fachadas igual o superior a la mayor de las alturas de coronacion, con
minimo de 6 metros.

Esta distancia podra reducirse hasta la tercera parte de dicha altura H/3, con
minimo de 4 metros en los siguientes casos:

- Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.

- Cuando todos los huecos en una o ambas fachadas correspondan a piezas no
habitables.

- Cuando no exista solape entre ambas edificaciones.

- Cuando se demuestre la garantia de un asoleo minimo en las fachadas
orientadas al sur, de dos horas con la posicion del sof correspondiente af solsticioobacld

de invierno (22 de diciembre). por el Pl

sesion de
f) Condiciones de ocupacion. glr\‘s;g?etaré
Seran las resultantes de aplicar las condiciones del apartado anterior, puntoe. p. (O \

g) Patios.
Se admiten los patios de parcela abiertos o cerrados que cumplan las
condiciones generales.

h) Salientes y vuelos.
Se admiten los balcones y balconadas abiertas asi como los miradores y galerias
cerrados.

Los balcones y balconadas podran tener hasta 0,75 m de fondo.
Los miradores y galerias acristalados podran tener hasta 1,00 m de fondo.

Los balcones y miradores no podran superar en mas de 0,50 m la longitud del
vano de que formen parte, con una longitud maxima de 2,50 m.

Las balconadas y las galerias podran alcanzar una longitud igual a la de la
fachada menos 0,60 mefros en cada exiremo de la misma.

Se admiten cuerpos cerrados volados de ancho igual a 1 m en una longitud igual
al 25% de cada fachada.

La altura libre minima entre la cara inferior del forjado de cualquier tipo de cuerpo
saliente, abierto o cerrado, y la rasante de la acera en cualquier punto de la
misma seré igual o superior a la altura de planta baja y minimo de 4,00 m.

i) Cornisas y aleros.
El saliente minimo de cornisas y aleros, medido desde el plano de fachada no
superara el ancho de 1,00 m.

j) Condiciones de estetica.

A fin de evitar fa formacion de barreras de edificacion, la maxima longitud de las
fachadas de los bloques no podra superar los 70 m, independientemente de
salientes y vuelos, a no ser que mediante un Estudio de Detalle de ordenacion de
voltimenes se garantice la permeabilidad de vistas del conjunto.
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Sin aumentar el nimero méximo de plantas ni la edificabilidad, se permiten las
plantas bajas diafanas porticadas, que no podran cerrarse mas que por verjas o
elementos acristalados en uno de los lados de su perimetro.

El resto de las condiciones de composicion son fibres

En el caso de no ser ejecutada cada parcela correspondiente al grado 1 por
tinico promotor, en forma de edificio tnico, las edificaciones resultantes deberan
mantener un criterio homogeéneo en la composicion y los acabados de fachadas.

k) Tratamiento de los espacios libres de parcela.
Se permiten todo tipo de plantaciones asi como la pavimentacion de los mismos.
No se admite ningun tipo de edificacion.

.- Condiciones de los usos.

a) Usos compatibles
1) Industrial en situacion de planta baja e inferior a la baja.
2) Terciario oficinas en categorias 12 22 y 32,
3) Terciario comercial en situacion de planta baja e inferior a la baja.
4) Terciario, espectaculos y recreativo, en situacion de planta baja e inferior
a la baja.
5) Ofros servicios terciarios, en situacion de planta baja, inferior a la baja y
primera.
6) Dotacional, en situacion de planta baja, inferior a la baja y primera.
b) Usos prohibidos.
Se consideran usos prohibidos los usos no permitidos expresamente en el
apartado anterior.

.~ PROPUESTA DE ORDENACION

SE ESTABLECE UNA ORDENACION DE VOLUMENES RESPETANDO LA PARCELACION
EXISTENTE EN LA ANTERIOR ORDENACION. LA POSICION DE LA EDIFICACION Y LA
IDENTIFICACION GRAFICA DE LOS VOLUMENES SE REFLEJA EN EL PLANO MP_05 DE
“ORDENACION DE VOLUMENES” QUE SE ADJUNTA EN LA DOCUMENTACION GRAFICA DE
ESTE DOCUMENTO Y QUE ESTA CONDICIONADA BASICAMENTE, POR LAS CONDICIONES
DE TOPOGRAFIA, GEOMETRIA DE PARCELAS, APROVECHAMIENTOS YA ESTABLECIDOS Y
VIALES, TRAZADOS EN EL DESARROLLO DEL P. PARCIAL DE EIRiS, QUE RESULTA SER DE
APLICACION.

Aprobado definitivamenta
POr &l Plano iviunigi al, en
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Aprobado definitivamente

£.SET..204...

2.3.- PARCELAS OBJETO DE LA MODIFICACION. por el Pleno Municipal, en
sesion de ..}
i Certifico: \
2.3.1.- AMBITO Y EMPLAZAMIENTO Ef Secretalighl/\
PO WY

LAS PARCELAS OBJETO DE ESTA MODIFICACION SE SITUAN EN EL BORDE NORTE
DEL SECTOR CONTEMPLADO EN EL PLAN PARCIAL DEL PARQUE DE EIRis. EN EL
ENTORNO DEL LUGAR CONOCIDO COMO CASABLANCA. LAS PARCELAS SON
SERVIDAS POR UN VIAL SECUNDARIO CON FORMA DE U, QUE CUELGA DEL
NUEVO VIAL QUE CONTORNA LA PARTE INFERIOR DE LA AMPLIACION DEL
APARCAMIENTO DEL COMPLEJO SANITARIO JUAN CANALEJO.

ESTE VIAL, SE CONSTITUYE COMO EL LIMITE DEL AMBITO DE ACTUACION POR LA
ZONA TOPOGRAFICAMENTE MAS ELEVADA.

LA PARTE NORTE, QUE SE CORRESPONDE CON LOS TERRENOS SITUADOS EN
LAS COTAS MAS BAJAS. LINDAN PRACTICAMENTE CON LA AVENIDA DEL PASAJE.
TODO EL SECTOR SE CARACTERIZA POR LAS FUERTES PENDIENTES, EN LAS QUE
SE HUBO DE UBICAR LAS PARCELAS. LA DIFERENCIA DE COTA ENTRE LOS DOS
LIMITES REFERENCIADOS SUPERA LOS 25 METROS.

IGUALMENTE ES NECESARIO DESTACAR, LA PRESENCIA EN LA ZONA DEL INICIO
DEL NUEVO EJE VIARIO QUE TIENE LA MISION DE CONECTAR LA AVENIDA DEL
PASAJE CON LAS RONDAS QUE COMUNICAN LA CIUDAD CON EL POLIGONO DE
POCOMACO, EL LLAMADO TUNEL DE EIRIS.

ESTA OBRA PUBLICA DE GRAN IMPORTANCIA PARA LA RED VIARIA DE LA CIUDAD
DE LA CORUNA, GENERA A LA ESCALA A LA QUE NOS MOVEMOS, UN BORDE
FiSICO MUY PRONUNCIADO, QUE TIENDE A ACENTUAR EL AISLAMIENTO DE ESTAS
PARCELAS CON RESPECTO AL RESTO DEL TEJIDO URBANO DE LA CIUDAD.

DE ESTE MODO, LAS PARCELAS QUEDAN COLGADAS DEL VIAL QUE DISCURRE
POR LA PARTE BAJA DEL APARCAMIENTO DEL JUAN CANALEJO, SIENDO ESTE
EL UNICO ELEMENTO QUE LE SIRVE DE CONEXION CON EL RESTO DE LAS REDES
VIARIAS DEL ENTORNO, NO EXISTIENDO NINGUNA OTRA CONEXION URBANA.

EL AMBITO DE ACTUACION, SE CARACTERIZA PUES POR SU CARACTER AISLADO,
A LA VEZ QUE RODEADO DE ESTRUCTURAS VIARIAS DE GRAN TAMARO, QUE
SOLAMENTE SON UTILIZABLES POR EL TRAFICO RODADO Y QUE SE
CARACTERIZA ADEMAS, ADEMAS DE FORMA PUNTUAL, POR UNA CONSIDERABLE
INTENSIDAD.

2.3.2.- CARACTERISTICAS FisICAS

LAS PARCELAS OBJETO DE ESTA MODIFICACION, DE LA 9 A LA 18, AMBAS
INCLUSIVE, TIENEN SUPERFICIES COMPRENDIDAS ENTRE LOS 406 METROS
CUADRADOS, DE LA PARCELA NUMERO 18 Y LOS 1.932 METROS CUADRADOS DE
LA PARCELA NUMERO 12. LAS SUPERFICIES DE CADA UNA DE LAS PARCELAS SE
PUEDEN COMPROBAR EN EL CUADRO ADJUNTO DEL PRIMER PUNTO DE ESTE
DOCUMENTO.

LOS PORCENTAJES DE SUPERFICIE A OCUPAR POR LA EDIFICACION VARIAN
ENTRE EL 30% Y EL 50% APROXIMADAMENTE, PARA AJUSTARSE A LA
ORDENACION PREVISTA.

POR SU SUPERFICIE Y POSICION CON RELACION A LA TRAMA VIARIA
PROYECTADA, PODEMOS CLASIFICAR LAS PARCELAS EN TRES TIPOLOGIAS
DIFERENTES.
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DE ENTRE LAS DE PEQUENO TAMANO, LAs 14, 15, 17 v 18. LA 14 v 18
TIENEN FRENTE A DOS VIAS, HACIENDO ESQUINA. MIENTRAS QUE LA 15 Y 17
DAN FRENTE A UN SOLO VIAL Y A UN ESPACIO CUYAS COTAS NO SE
DETERMINAN, PERO QUE DADAS LAS CARACTERISTICAS DE APROVECHAMIENTO
DEL SUBSUELO, SEGURAMENTE SERIA PLANO.

EN AMBOS CASOS LOS VIALES QUE DISCURREN EN DIRECCION SUR- NORTE
PRESENTAN UNA FUERTE PENDIENTE, TANTA, QUE SERIA NECESARIO
EJECUTAR BANQUEOS EN LA EDIFICACION PREVISTA, CUYA LONGITUD APENAS
ALCANZA LOS 14 METROS.

ESTA CIRCUNSTANCIA SE AGRAVA TODAVIA MAS, SI SE TIENE EN CUENTA QUE
EL OTRO VIAL AL QUE DAN FRENTE APENAS TIENE PENDIENTE, Y QUE SU
TERCERA FACHADA DEBERIA DE DAR A UN ESPACIO-PLAZA SUPUESTAMENTE
PLANO. DEBIDO A LO CUAL LA RESOLUCION ARQUITECTONICA DEL ESPACIO SE
COMPLEJIZA, SI SE QUIERE OBTENER EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO
CONTEMPLADO PARA CADA UNA DE LAS PARCELAS.

LAS OTRAS SEIS PARCELAS, 13, 16 EN LAS MANZANAS SUPERIORES, Y LAS
9,10, 11 Y 12 EN LAS MANZANAS INFERIORES, SUPERAN CLARAMENTE LOS MIL
METROS DE SUPERFICIE, Y PRESENTAN SITUACIONES DIFERENCIADAS ENTRE Si.
LA 13 Y 16, TIENEN FRENTE A DOS VIALES. COMO EN EL CASO ANTERIOR, LOS
QUE DISCURREN EN DIRECCION SUR-NORTE, PRESENTAN UNA PENDIENTE
ELEVADISIMA, SALVANDO UNA PENDIENTE DE ONCE METROS EN APENAS
CUARENTA Y CINCO METROS DE LONGITUD. POR ESTA RAZON, SE PRODUCE LA
NECESIDAD DE EFECTUAR HASTA TRES BANQUEOS, LO QUE DIFICULTA
ENORMEMENTE LA DISTRIBUCION INTERNA DE UNA FORMA LOGICA Y RACIONAL.
LA SITUACION SE COMPLICA SI SE TIENE EN CUENTA QUE LA FACHADA SUR DE
LAS EDIFICACIONES PREVISTAS DEBERIA DAR FRENTE A UNA PLAZA QUE
DEBERIA SER HORIZONTAL. EN CUYO CASO UNA PARTE IMPORTANTE DE LA
EDIFICACION QUEDARIA ENTERRADA POR SU PARTE POSTERIOR.

POR SU PARTE LAS PARCELAS 9, 10, 11, 12, SOLO DAN FRENTE A UN VIAL CON
POCA PENDIENTE, PUESTO QUE TRANSCURRE PARALELO A LA TOPOGRAFIA DEL
TERRENO. SIN EMBARGO EL TERRENO SOBRE EL QUE SE ASIENTAN VUELVE A
PRESENTAR UNA PENDIENTE TREMENDAMENTE FUERTE. COMO LAS
EDIFICACIONES PREVISTAS, MAS BIEN ALARGADA EN ESTE CASO, ESTAN
PREVISTAS CONTRA LA PENDIENTE DEL TERRENO, NUEVAMENTE SERIA
NECESARIO PRODUCIR GRAN CANTIDAD DE ESCALONAMIENTOS.

OTRA VEZ LA INDEFINICION DE LOS ESPACIOS INTERSTICIALES DE CARACTER
PRIVADO VUELVE A GENERAR SITUACIONES DE MUY DIFiCIL RESOLUCION
DENTRO DE UNA LOGICA ARQUITECTONICA PARA EL DESARROLLO DEL
PROGRAMA INMOBILIARIO PREVISTO.

EN RESUMEN, LAS CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO, COMBINADAS CON
LA ORDENACION APROBADA, CONDICIONAN DE MODO MUY CONSIDERABLE LA
POSIBILIDAD DE OBTENER UN RESULTADO ARQUITECTONICO ADECUADO A LA
POSICION QUE HAN DE OCUPAR LAS EDIFICACIONES A EJECUTAR,

Aprobado definitivamenta
Por &l Fleno .\112w: ,-Eﬂ-

o (=, I | TJZEH

OSCARRAMA; JOSEMIGUEL VAZQUEZ] LUISICOLEARTEL{MI f= g fek

PLAZADE LUGD4, 5,6 PISO 5° [ZQUIERDA, TLENG/ FAX, 981/223889-229625- 15004 A Corufia e-mai: lUCANO@arrakis.es




MobiFicaciON PLAN PARCIAL PARQUE DE EIRIS — REFUNDIDO JuNIO 07, ACTUALIZADO MAYO 2011

ParceLas 9,10, 11,12, 13,14, 15, 16,17 v 18 s/ PROYECTO DE REPARCELACION

2.3.3.- ORDENACION PREVISTA S/ ESTUDIO DE DETALLE

HAY QUE ENTENDER QUE LA ORDENACION PREVISTA EN EL PLAN PARCIAL Y
CON POSTERIORIDAD RECOGIDA EN EL ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ZONA
DONDE SE ENCUENTRAN LAS PARCELAS OBJETO DE ESTA MODIFICACION,
ESTABA CONDICIONADA POR LOS ELEMENTOS QUE YA HEMOS CITADO AL
DESCRIBIR EL AMBITO DEL EMPLAZAMIENTO.

EL CARACTER AISLADO DEL SECTOR, SEGURAMENTE INDUJO A GENERAR UNA
ORDENACION QUE INTENSIFICARA LA RELACION DEL SECTOR CON EL VIAL QUE
DISCURRE POR LA PARTE INFERIOR DEL APARCAMIENTO DEL JUAN CANALEJO.
PARA ELLO LA VOLUNTAD DE GENERAR ESPACIOS A MODO DE PLAZA ENTRE
LOS VOLUMENES EDIFICADOS VOLCADOS HACIA ESTE VIAL, RESULTA
INTERESANTE COMO METODO PARA FAVORECER EL COSIDO DEL SECTOR AL
GLOBAL DE LA ESCASA TRAMA URBANA CIRCUNDANTE.

EN EFECTO, LA INTERPRETACION QUE CABE EFECTUAR SOBRE LA ORDENACION
DE LOS VOLUMENES A EDIFICAR, ESTABA DISPUESTA PARA LA FORMACION DE
UNAS PEQUENAS PLAZAS CONECTADAS AL VIAL SUPERIOR QUE SIRVIESEN DE
ELEMENTOS DE CONEXION CON EL ENTORNO URBANO, DEJANDO LA
PERMEABILIDAD EN MANOS DE LOS ESPACIOS COMPRENDIDOS ENTRE CADA
UNA DE LAS SUBMANZANAS.

LA ORDENACION PREVISTA DE LOS VOLUMENES A EDIFICAR ACABA
PRODUCIENDO LA GENERACION DE CUATRO MANZANAS EN FORMA DE U, Cuya
CONCRECION FINAL SE VE NOTABLEMENTE DIFICULTADA POR LA FUERTE
TOPOGRAFIA DEL TERRENO, QUE IMPIDE LA CONSECUCION DE UNO DE LOS
OBJETIVOS FUNDAMENTALES DE LA ORDENACION, QUE NO ES OTRO QUE LA
OBTENCION DE ESAS PEQUENAS PLAZAS VOLCADAS AL VIAL SUPERIOR.

Los VOLUMENES ASi ORDENADOS TIENEN UN IMPORTANTE FRENTE HACIA LA
FACHADA MARITIMA DE LA BAHIA.

Aprobado definitivamente
bor el Fleno iviunicipal, en

sesion /de o ..
¥ EF-2011

Certifico:

El Secretarj
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Aprobado definitivhmenta

3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA. POr el Fleno Municipai, en
sesio

SIU(GG 1.2SE-{.2U"H

Cariificor
3.1.- ExrosiciON bE MoTIvosS. El Secre
PO (Y
Los MOTIVOS QUE INSPIRAN LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLA XR‘ IAL

EN EL AMBITO QUE NOS OCUPA TIENEN COMO PRINCIPAL FUENTE DE ORIGEN, LA
RESOLUCION DE UNA PROBLEMATICA QUE AFECTA FUNDAMENTALMENTE AL BUEN FIN
DEL RESULTADO DE UNA OPERACION URBANISTICA GENERADA DESDE EL PROPIO
AYUNTAMIENTO DE LA CORUNA, COMO ES EL PLAN PARCIAL DEL “PARQUE DE EIRiS”.
DEL ANALISIS DEL AMBITO DE EMPLAZAMIENTO DE ESTAS PARCELAS, ASI COMO DE LAS
CARACTERISTICAS FiSICAS Y DE LA ORDENACION DE VOLUMENES PREVISTA, SE DEDUCE
QUE RESULTA ENORMEMENTE COMPLEJO EL CONCLUIR EL DESARROLLO DE ESTAS
UNIDADES EDIFICATORIAS CON UN RESULTADO CONVENIENTE PARA LA CIUDAD.

LoS ESTUDIOS PORMENORIZADOS REALIZADOS CONJUNTAMENTE POR LOS TECNICOS DE
LOS PROMOTORES IMPLICADOS Y DEL PROPIO AYUNTAMIENTO, HAN PUESTO DE RELIEVE
LAS DIFICULTADES DE ALCANZAR UN RESULTADO ADECUADO A LA IMPORTANCIA DEL
EMPLAZAMIENTO, CON LA ORDENACION DE LA QUE AHORA SE DISPONE.

LA CONJUNCION DE LA ORDENACION DE VOLUMENES CON LA PARCELACION NECESARIA
PARA EL JUSTO REPARTO DE DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS Y LA ACUSADA
TOPOGRAFIA DEL TERRENO, NO FAVORECEN LA OBTENCION DE UN RESULTADO CAPAZ
DE SATISFACER UNAS MINIMAS EXIGENCIAS ESTETICAS.

LAS MUY ESPECIALES CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS DEL TERRENO, DIFICULTAN EL
DISENO DE UN ENTORNO URBANO ADAPTADO A LA REALIDAD DEL SITIO CON LA
ORDENACION EXISTENTE.

ES NECESARIO REPLANTEARSE LA TOTALIDAD DEL CONJUNTO FORMADO POR LAS
PARCELAS YA MENCIONADAS, PARA REORGANIZAR LOS APROVECHAMIENTOS
COMPROMETIDOS DE MODO QUE SE OBTENGA UNA MEJOR ADAPTACION A LA
TOPOGRAFIA DE LA ZONA.

RESULTA IMPRESCINDIBLE DOTAR A LA ORDENACION DE UNA MAYOR CONCRECION EN
TODO LO RELATIVO A LOS AMBITOS NO OCUPADOS POR LA EDIFICACION EN ALTURA,
PARA PODER DAR UNA MEJOR RESPUESTA A LOS PROBLEMAS QUE PLANTEA LA
UBICACION DE LOS APROVECHAMIENTOS.

LA INEXISTENCIA EN LA ORDENACION ACTUAL, DE PREVISIONES SOBRE COMO HAN DE
CONFORMARSE LOS ESPACIOS NO EDIFICADOS DE CARACTER PRIVADO, EN EL INTERIOR
DE LAS PARCELAS, OBLIGA A ESTABLECER ACUERDOS ENTRE LOS PROPIETARIOS DE LAS
PARCELAS PARA PODER EJECUTAR LAS EDIFICACIONES DE UN MODO COORDINADO Y
EFICIENTE DESDE EL PUNTO DE VISTA URBANISTICO.

DICHO MECANISMO DE ORDENACION NO ESTA PREVISTO EN ESTOS MOMENTOS, LO QUE
ARROJA NUMEROSAS INCERTIDUMBRES SOBRE EL RESULTADO FINAL.

LOS INTENTOS, NUMEROSOS POR OTRA PARTE, DE DAR SOLUCIONES A LOS PROBLEMAS
PLANTEADOS POR LA ORDENACION ACTUAL, MEDIANTE OTROS PROCEDIMIENTQOS
URBANISTICOS PREVISTOS POR NUESTRO ORDENAMIENTO JURIDICO, NO HAN TENIDO
EXITO, DEBIDO A LOS LIMITES QUE ESTOS INSTRUMENTOS ESTABLECEN. HABIENDOSE
COMPROBADO QUE LA RESOLUCION DE LOS PROBLEMAS PLANTEADOS, NECESITA DE
UNA SOLUCION GLOBAL CUYO DESARROLLO NO PUEDE SINO EFECTUARSE MEDIANTE
UNA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL, QUE CONSENSUADA CON LOS IMPLICADOS,
PERMITA REDEFINIR LA ORDENACION DE LOS VOLUMENES A EDIFICAR, EN ARAS A LA
CONSECUCION DE LOS OBJETIVOS PLANTEADOS.
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3.2.- OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL “PARQUE DE
EIris”.
PARCELAS, 9, 10,11, 12, 13, 14,15, 16,17 v 18

Los OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL “PARQUE DE
EIRiS”, SON CONSECUENCIA DIRECTA DE LAS CARENCIAS Y LIMITACIONES OBSERVADAS
AL INTENTAR LA RESOLUCION DE LOS PROBLEMAS DETECTADOS A LA HORA DE LLEVAR
A LA PRACTICA LA ORDENACION EXISTENTE ACTUALMENTE.

EL OBJETIVO PRINCIPAL DE ESTA MODIFICACION, ES PLANTEAR UNA SOLUCION GLOBAL
Y CONJUNTA PARA LAS EDIFICACIONES QUE SE HAN DE EJECUTAR EN LAS PARCELAS
REFERIDAS, ASI COMO PARA LOS ESPACIOS PRIVADOS NO EDIFICADOS, DE MODO QUE
SE DETERMINE Y CONDICIONE EL CARACTER DE LA URBANIZACION A REALIZAR. DANDO
CUMPLIDA RESPUESTA A LOS PROBLEMAS DE TOPOGRAFIA Y PARCELACION QUE EN
ESTOS MOMENTOS PLANTEA EL SECTOR.

Es OBJETIVO PRIORITARIO DE ESTA MODIFICACION, LA OBTENCION DE UN ESPACIO
URBANO EN TORNO A LAS EDIFICACIONES, QUE FACILITE LA PERMEABILIDAD DE LA
LADERA DE EIRIS, MEJORANDO LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD PESE A LAS
FUERTES PENDIENTES DEL TERRENO.

ESTABLECER UN DISENO DE LAS PLATAFORMAS SOBRE LAS QUE SE HA DE DISPONER LA
EDIFICACION, ASi COMO LA PREVISION DE LOS ELEMENTOS DE CONEXION ENTRE LAS
MISMAS QUE HAN DE QUEDAR SUJETOS A LA ORDENACION Y RASANTES A ESTABLECER.

Es OBJETIVO DE ESTA MODIFICACION, REDISTRIBUIR LA DISPOSICION DE LOS
VOLUMENES A EDIFICAR, DE MODO QUE SE MEJORE LA PERMEABILIDAD VISUAL DESDE
EL VIAL QUE DISCURRE POR LA PARTE INFERIOR DEL APARCAMIENTO DE JUAN
CANALEJO, HACIA LA BAHIA.

EN ESTE SENTIDO ES NECESARIO TENER EN CUENTA QUE LAS EDIFICACIONES A
EJECUTAR SE ENCUENTRAN LIGADAS A UN VIAL SUPERIOR CON UNA BUENA INTENSIDAD
DE TRAFICO PEATONAL.

ESTABLECER CRITERIOS ESTETICOS, A TRAVES DE LA ORDENANZAS A DESARROLLAR
QUE CONDICIONEN LAS EDIFICACIONES A REALIZAR, DENTRO DE UN CONJUNTO DE
MEDIDAS QUE ASEGUREN UN RESULTADO ESTETICO SI NO UNIFORME, AL MENOS
COORDINADO,

REDISTRIBUIR LOS APROVECHAMIENTOS EXISTENTES DE MODO MAS RACIONAL,
OCUPANDO MENOR SUPERFICIE DE SUELO, MEDIANTE BLOQUES AISLADOS DE MAYOR
ALTURA, COLOCADOS SOBRE LAS PLATAFORMAS QUE SIRVEN PARA EL TRATAMIENTO
DE LAS PENDIENTES Y PARA ALBERGAR LOS USOS DE APARCAMIENTO.

ESTABLECER LAS NUEVAS RASANTES, CON RELACION A LA ORDENACION DE
VOLUMENES PROPUESTA, Y A LAS PLATAFORMAS O BANCADAS, SOBRE LAS QUE SE

ASIENTAN LOS VOLUMENES A EDIFICAR. Aprobado definitivamente
I [ut [ 8
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4.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARcIAL “PARQUE DE
EIRis” Aprobado di
PARCELAS, 9, 10, 11,12, 13, 14, 15, 16,17 v18 Lor el ~lano

cesion de ..!
4.1.- CONSIDERACIONES GENERALES Y FINALIDAD. Cartifico:

ki Secretario,

TAL Y COMO YA SE HA EXPLICADO EN LA EXPOSICION DE MOTIVOS EXPONEMOS AQUI PO ;

DE MODO ESQUEMATICO LA FINALIDAD Y OBJETIVOS DEL DOCUMENTO.

1.- PLANTEAR UNA SOLUCION GLOBAL Y CONJUNTA PARA LAS EDIFICACIONES QUE SE
HAN DE EJECUTAR EN LAS PARCELAS, Y PARA LOS ESPACIOS PRIVADOS NO
EDIFICADOS, DETERMINANDO EL CARACTER DE LA URBANIZACION A REALIZAR.

2.- DAR RESPUESTA A LOS PROBLEMAS DE TOPOGRAFIA Y PARCELACION DEL
SECTOR.

3.- OBTENER UN ESPACIO URBANO EN TORNO A LAS EDIFICACIONES, PARA MEJORAR
LA PERMEABILIDAD DE LA LADERA DE EIRiS Y LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD
DEL TERRENO.

4.- ESTABLECER EL DISENO DE LAS PLATAFORMAS SOBRE LAS QUE SE HA DE
DISPONER LA EDIFICACION Y LOS ELEMENTOS DE CONEXION ENTRE ELLAS QUE
QUEDARAN SUJETOS A LA ORDENACION Y RASANTES QUE SE ESTABLECEN.

5.~ REDISTRIBUIR LA DISPOSICION DE LOS VOLUMENES MEJORANDO LA
PERMEABILIDAD VISUAL DE LOS ESPACIOS PUBLICOS HACIA LA BAHIA.

6.- ESTABLECER CRITERIOS ESTETICOS, A TRAVES DE LA GENERACION DE UNA NUEVA
ORDENANZA ESPECIFICA, QUE DE RESPUESTA A LAS CONDICIONES FISICAS DEL
TERRENO. PARA OBTENER UN RESULTADO ESTETICO, NO UNIFORME PERO Sl
COORDINADO.

7.- REDISTRIBUIR LOS APROVECHAMIENTOS EXISTENTES DE MODO MAS RACIONAL,
OCUPANDO MENOR SUPERFICIE DE SUELO, MEDIANTE BLOQUES AISLADOS DE MAYOR
ALTURA, COLOCADOS SOBRE LAS PLATAFORMAS QUE SIRVEN PARA EL TRATAMIENTO
DE LAS PENDIENTES Y PARA ALBERGAR LOS USOS DE APARCAMIENTO.

8.- ESTABLECER LAS RASANTES, CON RELACION A LA ORDENACION DE VOLUMENES
PROPUESTA, Y A LAS PLATAFORMAS O BANCADAS, SOBRE LAS QUE SE ASIENTAN LOS
VOLUMENES A EDIFICAR.

4.2 -ORDENACION DE VOLUMENES PROPUESTA

LA NUEVA ORDENACION PROPUESTA RECUPERA UNA DE LAS PRIMERAS OPCIONES
ESTUDIADAS CUANDO SE TRAMITO LA REDACCION DEL PLAN PARCIAL DE EIRiS.

SE RECUPERA EL CRITERIO DE IMPLANTAR LA EDIFICACION MEDIANTE BLOQUES
AISLADOS COLOCADOS DE MODO SENSIBLEMENTE PERPENDICULAR A LA PENDIENTE
DEL TERRENO.

ESTA DISPOSICION GEOMETRICA, PERMITE LA OBTENCION DE LA MAYORIA DE LOS
OBJETIVOS PLANTEADOS PARA ESTA MODIFICACION.
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PARCELAS 9, 10, 11, 12, 13,14, 15, 16,17 Y 18 S/ PROYECTO DE REPARCELACION PoT el Play
gesion de
FUNDAMENTALMENTE, ESTA NUEVA DISPOSICION PRODUCE UN NOTABLE INCREfIENT@O:

DE LA PERMEABILIDAD VISUAL DE LOS VIALES QUE DISCURREN PARALELOS A fﬁ‘ﬁ"e{;a"a-

CURVAS DE NIVEL DEL TERRENO.

SE OBTIENE UN NOTABLE INCREMENTO DE ZONAS DE DISFRUTE PUBLICO, CON VISTAS
HACIA LA BAHIA, Y QUE MEJORARAN LAS CONDICIONES DE DISFRUTE DEL PAISAJE, Y
LAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD DE LAS ZONAS URBANIZADAS.

LA ORDENACION SE CONCRETA EN LA DISPOSICION DE DOS GRUPOS DE 4 BLOQUES
AISLADOS, EN CADA UNA DE LAS SUBMANZANAS PLANTEADAS POR LA ORDENACION
DEL PLAN PARCIAL.

Los BLOQUES POSEEN DIMENSIONES MUY SIMILARES EN CUANTO A SU ANCHO DE
CRUJIA, QUE SE SITUA ENTRE LOS 13 Y LOS 14 METROS.

LAS LONGITUDES DE CADA UNA DE LAS PIEZAS SE AJUSTAN A LA INTENSIDAD DE
APROVECHAMIENTO YA ESTABLECIDA PARA CADA UNA DE LAS PARCELAS, QUE NO
SUFRE VARIACION ALGUNA EN LOS CASOS DE LAS PARCELAS 9, 10,11Y12.

POR EL CONTRARIO LAS PARCELAS 13, 14, 15, 16,17 Y 18 SUFREN DIFERENCIAS EN
LOS APROVECHAMIENTOS DE CADA UNA DE ELLAS, FRUTO DE LOS AJUSTES
NECESARIOS POR LOS ACUERDOS ADOPTADOS ENTRE LOS PROPIETARIOS PARA LA
REDACCION DE ESTA MODIFICACION.

PARA UNA MAYOR CLARIDAD SE OFRECE EN EL PUNTO 5 UN CUADRO COMPARATIVO
DE LAS EDIFICABILIDADES Y DEMAS PARAMETROS DE LAS PARCELAS QUE SUFREN
MODIFICACIONES.

LA ORDENACION INCLUYE LA DISPOSICION DE NUEVOS VOLUMENES Y RETRANQUEOS A
LINDEROS ESTABLECIDOS EN LOS PLANOS DE ORDENACION.

POR FUERA DE ESTAS LINEAS DE LA EDIFICACION, SOLO SE PODRAN EJECUTAR LOS
VUELOS PREVISTOS EN LA ORDENANZA DEL SECTOR.

CONSTITUYEN ASi MISMO OBJETO DE ESTE ESTUDIO, Y SON POR LO TANTO
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION, LAS COTAS DE LAS PLATAFORMAS QUE
MODELARAN EL TERRENO, ESTABLECIENDO LAS RASANTES INTERIORES PARA LA
CONSTRUCCION.

ESTAS PLATAFORMAS SE CONFORMARAN EN LAS ZONAS EN LAS QUE DE ACUERDO
CON EL PLAN PARCIAL SE PERMITE LA EDIFICACION BAJO RASANTE, PARA USO DE
GARAJE-APARCAMIENTO, Y QUE SE MANTIENE ORDENA Y URBANIZA, SEGUN LAS
PREVISIONES DE ESTA DOCUMENTACION, QUE SE CONCRETARAN EN EL
CORRESPONDIENTE PROYECTO DE URBANIZACION PENDIENTE DE REDACCION.

EL RESTO DE LAS CONDICIONES DE LA ORDENACION SE EXPLICITAN DE MODO GRAFICO
EN LA DOCUMENTACION QUE SE APORTA EN EL EPIGRAFE 6. INFORMACION GRAFICA.
PLANOS.

SE ADJUNTA COMO ANEXO FINAL, DOCUMENTO DE ACUERDO ENTRE LOS
PROPIETARIOS IMPLICADOS, MEDIANTE EL CUAL ADEMAS DE IMPULSAR LA PRESENTE
MODIFICACION SE ADQUIEREN COMPROMISOS PARA UNA ADECUACION Y
URBANIZACION COORDINADA DE LOS ESPACIOS PRIVADOS DE USO COMUN ENTRE LAS
DISTINTAS EDIFICACIONES.

NOS REFERIMOS LOGICAMENTE A LOS ACABADOS SUPERFICIALES DE LA EDIFICACION
SOBRE RASANTE QUE PASA A TENER CARACTER DE ESPACIO DE USO COMUN PRIVADO
PARA LOS PROPIETARIOS DE LAS PARCELAS IMPLICADAS.

CONTRIBUCION A LOS GASTOS DE URBANIZACION. LOS PROMOTORES DE LA
PRESENTE MODIFICACION PUNTUAL SE COMPROMETEN A QUE LAS CONTRIBUCIONES
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A LOS GASTOS DE URBANIZACION PENDIENTES DE ABONO COMO RESULTADO DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION DEL PLAN PARCIAL DE EIRiS, SE SEGUIRAN ABONANDO DE
ACUERDO A LAS COTAS QUE FIGURAN EN EL ACTUAL PROYECTO DE REPARCELACION
APROBADO, SIN PERJUICIO DE LAS REGULARIZACIONES INTERNAS DE CUOTAS QUE SE

PUEDAN PRODUCIR ENTRE LOS DISTINTOS PROPIETARIOS DE LAS PARCELAS. , _ | :
“probado degfinitivamente

or ei Plend W E
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4.3.- JUSTIFICACION GRAFICA DE LOS VOLUMENES PROPUESTOS Crriifico:
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EsTupio COMPARATIVO DEL APANTALLAMIENTO

LA MODIFICACION PUNTUAL PROPUESTA ESTABLECE UNA ORDENACION DE BLOQUES
AISLADOS FRENTE A LOS BLOQUES EN “U” QUE INICIALMENTE ESTABAN
PROYECTADOS EN EL ESTUDIO DE DETALLE, ESTA MODIFICACION PERMITE EL ACCESO
VISUAL DESDE LOS VIARIOS DE NUEVA CREACION A TRAVES DE UNOS PASILLOS
VISUALES ENTRE BLOQUES. EL ALZADO DE ORDENACION DESDE LA CIUDAD
ESTABLECE UNA SERIE DE BLOQUES EDIFICADOS QUE REDUCEN EL FRENTE EDIFICADO
CONTINUO QUE ESTABLECERIAN LOS BLOQUES EN “U". POR OTRO LADO LA
ORDENACION PERMITE UNA ARQUITECTURA DE MENOR IMPACTO Y MAS SENCILLA
DONDE SE EVITAN SALTOS CON TESTEROS Y COMPLEJAS CUBIERTAS QUE FUERZAN
UNA PERSPECTIVA MUY VERTICAL.

LA ORDENACION PROPUESTA PERMITE LIBERAR UNA MAYOR CANTIDAD DE SUELO
REDUCIENDO LA OCUPACION EN PLANTA DE LA EDIFICACION, ESTA GANANCIA DE
SUELO GENERA UNA PERMEABILIDAD MAYOR. ESTE ANALISIS SE EFECTUA EN
RELACION A LOS SIGUIENTES ASPECTOS:

1.- CANALES VISUALES

2.- RECORRIDOS VISUALES

3.- IMPLANTACION AMBIENTAL

4.- GEOMETRIA ARQUITECTONICA

5.- FRENTE EDIFICADO

6.- CUANTIFICACION DE PUNTOS DE CONTROL VISUAL

7.~ LIBERACION DE SUELO

8.- ALTURAS DE LA EDIFICACION
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1.- CANALES VISUALES

EN EL ANALISIS COMPARATIVO DE LAS PROPUESTAS, SE REALIZA UN ESTUDIO DE LOS
DENOMINADOS CANALES VISUALES, ES DECIR AQUELLOS ESPACIOS INTERNOS Y
EXTERNOS A LA URBANIZACION QUE PERMITEN TENER CAMPOS VISUALES LIBRES,
ESTOS CANALES DEBEN PERMITIR SUPERAR LAS BARRERAS ARQUITECTONICAS
DISENADAS Y OBTENER UNA PERSPECTIVA LIBRE HASTA LOS HORIZONTES EXISAﬁTEBa Al ¢

lefinitivemente
SE PORMENORIZA ESTE ESTUDIO EN DOS NIVELES:

jpor el Plendsiv Apal, en
_LOS GENERADOS DESDE LA PROPIA URBANIZACION sesioh de |12 9ET 2]
_LOS GENERADOS DESDE EL EXTERIOR DE LA MISMA HACIA LA URBANIZACIONC - iico! ST
{L—JI SOECI'EKT

. \ WA

TAL Y COMO SE APRECIA EN LOS ESQUEMAS, LOS CAMPOS VISUALES DE LA
PROPUESTA SON MAS AMPLIOS EN AMBAS DIRECCIONES, LOS SALIENTES DE LA
ORDENACION SON CLAROS, AL DESAPARECER LOS TESTEROS DE LAS “U” SE LIBERA
ESPACIO CONSTRUIDO QUE CONSTITUYE BARRERA. EN LOS CAMPOS VISUALES
EXTERIORES LA PROFUNDIDAD DEL CAMPO LIBRE ES MAS AMPLIO EN LA PROPUESTA
DADO QUE PERMITE UN MAYOR RECORRIDO HASTA ENCONTRARSE CON LA
EDIFICACION.
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2.- RECORRIDOS VISUALES O R
SE REALIZA EN ESTE ANALISIS UN ESTUDIO DE LOS RECORRIDOS VISUALES PARA \ ‘

AMBAS ORDENACIONES, ESTOS RECORRIDOS SON AQUELLOS TRANSITOS PEATONALES
Y RODADOS QUE LIBERAN PERSPECTIVAS LIBRES A LO LARGO DEL “PASEQ" DE LOS
VIARIOS PUBLICOS. RESULTANDO QUE LA MODIFICACION PROPUESTA GENERA UNA
MAYOR AMPLITUD VISUAL DESDE LOS RECORRIDOS GENERADOS POR LOS VIARIOS Y

ZONAS DE PASO ENTRE BLOQUES.

3.- IMPLANTACION AMBIENTAL

LA ORDENACION APROBADA MANTIENE EL ESCALONAMIENTO DEL TERRENO
GENERANDO UNAS BANCADAS PARA LA ADAPTACION DE LAS EDIFICACIONES AL
TERRENO. LA ORDENACION QUE PLANTEA LA MODIFICACION PUNTUAL GENERA UNA
MENOR OCUPACION SOBRE EL TERRENO LIBERANDO UNA MAYOR CANTIDAD DE
ESPACIO LIBRE, ES DECISIVO LA POSICION DE LA EDIFICACION RESPECTO AL LIMITE
MAS AL NORTE, LA PROPUESTA DE LA MODIFICACION SE RETRANQUEA LIBERANDO UN
GRAN ESPACIO EN ESTE FRENTE, CONSIGUIENDO QUE LAS EDIFICACIONES SE ASOMEN
MENOS QUE LA ORDENACION ORIGINAL DEL ESTUDIO DE DETALLE, Y POR TANTO
RETRASANDO LA PERSPECTIVA Y MINIMIZANDO SU PRESENCIA HACIA LA PERSPECTIVA
DESDE LOS CASTROS.
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ANTERIOR SOLUCION DEL ESTUDIO DE DETALLE

MODIFICACION PUNTUAL APROBADA INICIALMENTE
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MOoDIFICACION PUNTUAL APROBADA INICIALMENTE
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4.~ GEOMETRIA ARQUITECTONICA

ESTE ANALISIS TAMBIEN CONSIDERA DECISIVA LA ARQUITECTURA RESULTANTE, LA
ORDENACION APROBADA QUE PROPONE LA MODIFICACION PUNTUAL RESUELVE LAS
EDIFICACIONES CON VOLUMENES PRISMA, ES DECIR FORMAS MUY LIMPIAS Y
RECONOCIBLES. LA ORDENACION ORIGINAL DEL ESTUDIO DE DETALLE NECESITA DE
LOS ESPACIOS BAJO CUBIERTAS INCLINADOS PARA RESOLVER LA EDIFICACION, ESTO
DA LUGAR A ESCALONAMIENTOS CON TESTEROS VISTOS, ESTOS TESTEROS SON DE
GEOMETRIAS TRIANGULARES QUE PRONUNCIAN LA PERSPECTIVA MAS VERTICAL.

initivamenta
por el

........................

5.- FRENTE EDIFICADO P.D
LA ORDENACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL ROMPE CON LAS FACHA‘&
CONTINUAS QUE SE PROPONIA EN EL ORDENACION ORIGINAL, DONDE LOS BLOQUES EN
“U” OFRECIAN FRENTES CONTINUOS DE 40M APROXIMADAMENTE. ESTAS FACHADAS
NORTE GENERAN UNA MURALLA. LA ORDENACION APROBADA DE LA MODIFICACION
PUNTUAL APOSTO POR UNA SERIE DE EDIFICIO-VACIO-EDIFICIO=VACIO...
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6.- PUNTOS DE CONTROL VISUAL

LA ORDENACION APROBADA DE LA MODIFICACION PUNTUAL PERMITE LA EXISTENCIA
DE UN MAYOR NUMERO DE PUNTOS DE CONTROL VISUAL, ES DECIR, ESPACIOS QUE
PERMITEN LA ENCONTRAR RELACIONES VISUALES QUE FACILITAN EL ENCUENTRO Y
REUNION. ESTOS PUNTOS SON TANTO INTERIORES A LA ORDENACION COMO
EXTERNOS. LA EXISTENCIA DE ESTOS ESPACIOS PERMITEN TAMBIEN AUMENTAR LA
SEGURIDAD INTERNA AL PERMITIR ELIMINAR ZONAS SIN CONTACTO VISUAL DESDE LOS
VIARIOS PUBLICOS.

{\ rolfado definifivamente
or el Plano
sesion de ...

Certifico:
7.~ LIBERACION DE SUELO. Sy

CONSIDERAMOS QUE UN FACTOR DETERMINANTE ES QUE LA PROPUESTA APROBADA [ 0
DE LA MODIFICACION PUNTUAL LIBERA UNA MAYOR CANTIDAD DE ESPACIO LIBRE, ESTE
HECHO PERMITE UNA MAYOR CALIDAD DE LA URBANIZACION, CAPACIDAD DE LA MISMA

PARA ALBERGAR USOS, RECORRIDOS Y ESPACIOS DE REUNION, PERMEABILIZA LA
ORDENACION,...
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8.- ALTURAS DE LA EDIFICACION

LA PROPUESTA APROBADA DE LA MODIFICACION PUNTUAL MODIFICA LA ALTURA
MAXIMA DE CORNISA DE BLOQUE DE LA PROPUESTA ORIGINAL. SIN EMBARGO EN
ESTOS ULTIMOS SE ALCANZA UNA ALTURA DE CUMBRERA DE 19.80M, DEBIDO A LA
FORMACION DE LOS ESPACIOS BAJO CUBIERTA, POR LO QUE LA DIFERENCIA REAL DE
ALTURA ES DE 2.20M, ESTO NO SUPONE UNA DIFERENCIA QUE RESULTE AGRESIVA, AL
CONTRARIO ESTA DIFERENCIA ES PRECISAMENTE LA QUE PERMITE REDUCIR LA
OCUPACION DE LA EDIFICACION. LA PROPUESTA APROBADA MANTIENE LA
SEPARACION ENTRE BLOQUES DE H/2 QUE ASEGURAN UNA CORRECTA RELACION
ANCHO/ALTO EN LOS ESPACIOS ENTRE BLOQUES, ASEGURANDO UNA CORRECTA
SALUBRIDAD, VISTAS Y SOLEAMIENTO.

4.4.- ESTUDIO DE SOLEAMIENTO DE LA PROPUESTA

LA PROPUESTA APROBADA ORDENA LOS BLOQUE SEAN LA DIRECCION NORTE-SUR Y
ELIMINA LOS FRENTE DISPUESTO EN LAS “U", DE ESTA FORMA SE ELIMINA UN FRENTE
EDIFICADO QUE GENERABA ZONAS DE SOMBRA PERMANENTE. ADEMAS, LA
DIFERENCIA DE ALTURAS NO INCREMENTA LA PROYECCION DE SOMBRAS FRENTE A LA
PROPUESTA ORIGINAL DEBIDO A LA ORIENTACION DE LOS BLOQUES.

Aprobado definitivamente
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ESTUDIO COMPARATIVO DE SOLEAMIENTO-SOMBRAS Aprobado de
or el Pleno i
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POSICION DEL SOL EN LOS EQUINOCCIOS (20-21 DE MARZO / 22-23 DE SEPTIEMBRE)

- ANTERIOR SOLUCION DEL ESTUDIO DE DETALLE
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Aprobado dd

2.- COMPARATIVO SOLEAMIENTO A LAS 14:00 P.M. Por el Pleno

PosiciON DEL SOL EN EL SOLSTICIO DE INVIERNO (20-21 DE DICIEMBRE)

- ANTERIOR SOLUCION DEL ESTUDIO DE DETALLE
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PosiCION DEL SOL EN LOS EQUINOCCIOS (20-21 DE MARZO / 22-23 DE SEPTIEMBRE)

- ANTERIOR SOLUCION DEL ESTUDIO DE DETALLE
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Certific
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Aprobado definitivamente
. jpor el Pleno Nunicipal, en
3.- COMPARATIVO SOLEAMIENTO A LAS 18:00 P.M. sesion de ..112.8E7T.. 201§~

Certifico:
PosICION DEL SOL EN EL SOLSTICIO DE INVIERNO (20-21 DE DICIEMBRE) E! Sgrefa A

- ANTERIOR SOLUCION DEL ESTUDIO DE DETALLE
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PosicioN DEL SoL EN LoS EQuiNoccios (20-21 DE MARZO / 22-23 DE SEPTIEMBRE)

- ANTERIOR SOLUCION DEL ESTUDIO DE DETALLE

- MoDIFICACION PUNTUAL APROBADA INICIALMENTE

n—— P e e

B T . e P, e T ] (e e e, ) - ]

Aprobado definitivamente

purc; ~1eno ylyrgpipal,en
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4.5.- CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

EN ESTE ANALISIS SE HA PROCEDIDO A LA COMPARACION DE LA ACCESIBILIDAD DE
LOS ESPACIO LIBRES, RESULTANDO QUE LA FORMACION EN “U” OBLIGA A GENERAR
RECORRIDOS PERIFERICOS MAS LARGOS EN LOS RECORRIDOS ESTE-OESTE. ADEMAS
EL TRANSITO ENTRE PLATAFORMAS SOLO PUEDE REALIZARSE POR EL PASO CENTRAL
ENTRE “U" MIENTRAS QUE EN LA PROPUESTA APROBADA ESTOS TRANSITOS SE
PUEDEN LLEVAR A CABO ENTRE CADA BLOQUE AL ELIMINAR EL FRENTE DE LAS “U",
POR OTRO LADO AL ACORTAR LA OCUPACION Y PLANTA DE LOS BLOQUES SE LIBERA
ESPACIO QUE PERMITE DISPONER DE MAYOR ESPACIO LIBRE Y AMPLIAR LOS ESPACIOS
ACCESIBLES, QUE CUMPLEN LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO 35/2000 EN
DESARROLLO DE LA LEY 8/97 DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS EN LA COMUNIDAD DE GALICIA.
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Aprobado fefinitivamenta
por &l Plend iviunicipal, en

4.6.-CONDICIONES DE HABITABILIDAD DE LAS VIVIENDAS E‘:Pf?"éﬂ de |.2.SET...20%.....
cartifico:

Ei Secretario,
EL URBANISMO TIENE ENTRE OTROS, EL OBJETIVO DE ESTABLECER LA ORDENAGION P D U\

DE LOS USOS Y SU DISPOSICION. ESTA FUNCION DEBE DE EJERCERSE ATENDIENDO AL
INTERES GENERAL. PERO ESTA TAREA NO PUEDE SER DE NINGUN MODO ASEPTICA O
PERMANECER AJENA AL DESTINO QUE FINALMENTE VAN A TENER LAS EDIFICACIONES.
LAS CONDICIONES GEOMETRICAS DE LOS VOLUMENES, TAMANO DISPOSICION ETC.,
QUE SE DERIVAN DE LAS EDIFICABILIDADES CONCEDIDAS, TIENEN UNA GRAN
INFLUENCIA SOBRE EL POSTERIOR DISENO DE LAS UNIDADES CONSTRUCTIVAS A
OBTENER. DE TODOS LOS POSIBLES USOS COMUNES ASIGNABLES A ESAS UNIDADES
CONSTRUCTIVAS, EL QUE MANIFIESTA UNA MAYOR SENSIBILIDAD A LAS CONDICIONES
GEOMETRICAS DE LOS VOLUMENES QUE LAS CONTIENEN, SON SEGURAMENTE LAS
VIVIENDAS.

POR TANTO EL HECHO DE QUE SE PUEDAN CONSTRUIR MEJORES VIVIENDAS, PASA A
SER TAMBIEN UNA CUESTION DE INTERES GENERAL Y PUBLICO, QUE DEBE DE SER
OBJETO DE PREOCUPACION Y ATENCION POR PARTE DE LOS DISTINTOS ESTAMENTOS
DE CARACTER PUBLICO QUE TIENEN CAPACIDAD DE INTERVENCION EN EL DISENO DE
LOS VOLUMENES QUE CONTENDRAN LAS VIVIENDAS.

BAJO ESTE PUNTO DE VISTA LOS CRITERIOS A APLICAR DEBERAN SER
INDEPENDIENTES DEL CARACTER FINALISTA PUBLICO O PRIVADO DE LAS VIVIENDAS A
CONSTRUIR. SON BASICAMENTE LOS DESTINATARIOS DE ESTAS VIVIENDAS,
CIUDADANOS DE PLENO DERECHO DE NUESTRA COMUNIDAD, PARA LOS QUE LA
ADMINISTRACION HA DE PROCURAR LAS MEJORES CONDICIONES POSIBLES DE
HABITABILIDAD.

EN EL CASO QUE NOS OCUPA, LA ORDENACION DEL PLAN PARCIAL ORIGINAL EN LO
QUE A ESTAS PARCELAS SE REFIERE, PRESENTA ALGUNAS DIFICULTADES
RELACIONADAS CON EL ASPECTO AL QUE NOS HEMOS REFERIDO EN LOS PARRAFOS
ANTERIORES.

ES INDUDABLE QUE EL MOMENTO EN QUE NOS ENCONTRAMOS, REQUIERE DE LAS
UNIDADES DE VIVIENDA UNAS CONDICIONES DE VENTILACION, ORIENTACION, VISTAS,
DISFRUTE DEL ESPACIO PUBLICO Y PAISAJE CIRCUNDANTE, E INCLUSO ACCESIBILIDAD,
CUYOS ESTANDARES SE SITUAN MUY POR ENCIMA DE LO QUE HASTA AHORA EXIGIAN
LOS CIUDADANOS Y LAS PROPIAS NORMATIVAS SECTORIALES.

EN LA ORDENACION PREVISTA INICIAL Y QUE AHORA SE PRETENDE MODIFICAR ;UNA
PARTE IMPORTANTE DEL VOLUMEN A EDIFICAR DESTINADO A USO RESIDENCIAL,
ESTABA SITUADO POR DEBAJO DE LA RASANTE DE UNA SERIE DE ESPACIOS PUBLICOS
QUE CARECIAN DE VISTAS URBANAS CERCANAS, Y DE VISTAS DEL ESPACIO
CIRCUNDANTE. SE LIMITAN ASi, DE FORMA MUY NOTABLE LA CANTIDAD DE LUZ
NATURAL QUE PUEDEN RECIBIR ESAS VIVIENDAS. LA SOLUCION DE ESTE PROBLEMA
OBLIGARIA A UTILIZAR TECNICAS EXTRANAS EN UNA EDIFICACION DE NUEVA PLANTA.
PATIOS INGLESES ETC. SOLUCIONES QUE PODRIAMOS CONSIDERAR FUERA DE LUGAR,
S| FUESE POSIBLE ENCONTRAR UNA FORMA MAS SENCILLA DE RESOLVER EL ASUNTO.

CON CARACTER GENERAL, EXCEPTO EN LAS CONSTRUCCIONES MILITARES, O LOS
GRANDES MONASTERIOS. HACE TIEMPO QUE LA ARQUITECTURA HA DEJADO DE LADO
EL BINOMIO DE GRANDES PLANTAS, SENSIBLEMENTE CUADRADAS UBICADAS SOBRE
PENDIENTES ELEVADAS. ES EVIDENTE QUE ESE TIPO DE FORMAS ACABAN POR
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NECESITAR GENERAR ENORMES ZOCALOS DE APOYO, CON MUY POCA FLEXIBILIDAD EN
EL DISENO.

AL FINAL SIEMPRE APARECE UNA GRAN PLATAFORMA QUE SE TIENE QUE ENFRENTAR A
LA PENDIENTE DEL TERRENO, MUY CONDICIONADA POR LA GRAN SUPERFICIE DE LAS
PLANTAS QUE LE VIENEN DE ARRIBA.

LA MODIFICACION PROPUESTA, AL DEJAR MAS SUELO LIBRE, PERMITE UNA MAYOR
FLEXIBILIDAD A LA HORA DE LIDIAR CON LA PENDIENTE DEL TERRENO.

LA MODIFICACION QUE SE PROPONE, PERMITE OBTENER CONTENEDORES URBANOS
QUE GENERANDO UNA MAYOR PERMEABILIDAD ENTRE Si DEBIDO A SU DISPOSICION,
SON TAMBIEN CAPACES DE OFRECER UNAS CONDICIONES GEOMETRICAS DE BUENA
CALIDAD PARA EL DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE VIVIENDA. DANDO LA
OPORTUNIDAD A LOS CIUDADANOS DE PODER ACCEDER A VIVIENDAS DE MEJORES
CONDICIONES DE HABITABILIDAD.

ES POR TODO ELLO QUE SE CONSIDERA QUE LA PROPUESTA DE MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN, APROBADA INICIALMENTE, APORTA UNA NOTABLE MEJORA DE EN
RELACION A LAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD DE LAS VIVIENDAS, EN RELACION
CON LAS FIGURAS DE PLANEAMIENTO DEL AMBITO QUE EL AYUNTAMIENTO TIENE
APROBADO PARA EL ENTORNO,

Aprobado definitivamenta
Or &l Flano wlunrm al e
“F"“IOT’ d " ]P ,
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- LOr el Flen viucCioal, en~
4.7.-ORDENANZAS DE APLICACION. sesion de ‘i P E-T--'-Z’!N-i---
Cartifico: \)
LA PRESENTE MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE EIRIS , MODIFicE {%etario,

ORDENACION DE VOLUMENES ESTABLECIDA EN DICHO DOCUMENTO , Y EN EL ESTUDIO .0
DE DETALLE REDACTADO POSTERIORMENTE, DEBIDO A QUE AMBAS SE HAN
DEMOSTRADO COMO POCO OPERATIVAS PARA RESOLVER LOS PROBLEMAS DE
TOPOGRAFIA Y PROPIEDAD, QUE HASTA LA FECHA ESTABAN OBSTACULIZANDO LA
CONCRECION DE LAS PREVISIONES ESTABLECIDAS POR AMBOS DOCUMENTOS
URBANISTICOS.

PARA UNA MEJOR APLICACION Y RESOLUCION DE LAS NUEVAS VOLUMETRIAS
PROPUESTAS SE HACE NECESARIO LA GENERACION DE UNA NUEVA ORDENANZA DE
EDIFICACION ESPECIFICA, CUYO AMBITO DE APLICACION SE CIRCUNSCRIBIRA AL
AMBITO DELIMITADO Y AFECTADO POR LA MODIFICACION QUE SE PLANTEA, CON EL
CONTENIDO SIGUIENTE: ]

ORDENANZA V: EDIFICACION ABIERTA

Al.- AMBITO: LA ZONA GRAFIADA CON LA siIGLA “V”, EN LOS PLANOS DE
ORDENACION.

B/- Uso Y TIPOLOGIA CARACTERISTICAS: EL USO CARACTERISTICO ES EL
RESIDENCIAL, CON UNA TIPOLOGIA EDIFICATORIA AISLADA EN BLOQUE.

Cl.- OBRAS ADMITIDAS: SE ADMITEN TODAS LAS OBRAS SENALADAS EN LOS
ARTiCULOS 1.4.8, 1.4.9 Y 1.4.10 DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION MUNICIPAL DE A CORUNA.

D/.- ConbICIONES DE EDIFICACION:

~PARCELA MINIMA: SE SENALA UNA PARCELA MINIMA DE 400 M2 DE SUPERFICIE
(400m2)

.~FRENTE MINIMO: SE ESTABLECE UN FRENTE MINIMO DE 12 METROS.

.~ LINEAS DE LA EDIFICACION: LAS GRAFIADAS EN LOS PLANOS DE ORDENACION

.- NUMERO DE PLANTAS: GINCO Y SIETE PLANTAS (B+4) Y (B +6), QUE APARECERAN
GRAFIADAS SEGUN PLANOS.

~ ALTURAS MAXIMAS DE EDIFICACION: DE ACUERDO AL CRITERIO GENERAL
ESTABLECIDO EN EL PLAN GENERAL SEGUN EL NUMERO DE PLANTAS DE LA
EDIFICACION:

NUMERO DE PLANTAS: CINCO (B+4). ALTURA DE LA EDIFICACION, DIECISEIS
METROS CON CINCUENTA CENTIMETROS (16,50 METROS)

NUMERO DE PLANTAS: SIETE (B+6). ALTURA DE LA EDIFICACION, VEINTITRES
METROS CON CINCUENTA CENTIMETROS (23,50 METROS)

SIEMPRE MEDIDAS DESDE LA COTA DE LAS PLATAFORMAS ESTABLECIDAS EN EL
TERRENO Y A LOS VIALES EXISTENTES.

E/.- APROVECHAMIENTO LUCRATIVO: EL QUE FIGURA Y QUEDA ESTABLECIDO POR LAS
DETERMINACIONES DEFINITIVAS DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL PLAN PARCIAL DE
EIRiS, SEGUN QUEDA ESTABLECIDO EN EL GUADRO INDICATIVO INCLUIDO EN ESTE
DOCUMENTO EN EL EPIGRAFE Y EN EL CUADRO COMPARATIVO DE EDIFICABILIDADES Y
ORDENANZAS.
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Fl.- RETRANQUEOS Y SEPARACION A LINDEROS Y ENTRE EDIFICACIONES: LOS
RETRANQUEOS SON LOS ESTABLECIDOS POR LOS PLANOS DE ORDENACION (PLANO
MP-05). LA SEPARACION MINIMA A LINDEROS SE ESTABLECE IGUALMENTE EN LOS
PLANOS DE ORDENACION. LAS SEPARACIONES ENTRE EDIFICACIONES SE ESTABLECEN
EN LOS PLANOS DE ORDENACION.

G/.- CONDICIONES DE OCUPACION: SE PERMITE LA OCUPACION BAJO RASANTE DE LA
PARCELA PRIVATIVA. SOBRE RASANTE, LA OCUPACION MAXIMA DE LA PARCELA SE
ESTABLECE EN LOS PLANOS DE ORDENACION. SE AUTORIZA LA CONSTRUCCION DE
PLANTAS BAJO CUBIERTA EN LOS TERMINOS GENERALES ESTABLECIDOS POR EL PLAN
GENERAL.

H/.- PATIOS: SE PERMITEN LOS PATIOS DE PARCELA, ABIERTOS O CERRADES QUE~ 16y diefinitivamente
CUMPLAN LAS CONDICIONES QUE ESTABLECE PARA ESTOS PATIOS EL PLAN GENERAL =/, ¢ ;

Muncioal, en
VIGENTE. cesién de II SHE-’ Zﬂ’ﬂ

....................

C ertifico:
/.- SALIENTES Y VUELOS: SE ADMITEN LOS BALCONES Y BALCONADAS ABlEéﬁ"’AﬂE‘A@;PTaﬁC’) (/ Q\
COMO LOS MIRADORES Y GALERIAS CERRADOS. AJ \ i
LOs BALCONES Y BALCONADAS PODRAN TENER HASTA 1,00 DE FONDO. LoOS
MIRADORES Y GALERIAS ACRISTALADOS PODRAN TENER HASTA 1,00 DE FONDO. LOS
BALCONES Y MIRADORES NO PODRAN SUPERAR EN MAS DE 0,50 LA LONGITUD DEL
VANO DE QUE FORMEN PARTE, CON UNA LONGITUD MAXIMA DE 2,50 METROS.
LAS BALCONADAS Y LAS GALERIAS PODRAN ALCANZAR UNA LONGITUD IGUAL A LA DE
LA FACHADA, MENOS 0,60 METROS EN EL CASO DE ENCUENTROS CON PROPIEDADES
AJENAS SALVO ACUERDO ENTRE LAS PARTES.
SE ADMITEN CUERPOS VOLADOS CERRADOS DE ANCHO IGUAL A 1 METRO EN UNA
LONGITUD IGUAL AL 25% DE LA FACHADA.
SE CUMPLIRAN LAS CONDICIONES EN CUANTO A EDIFICABILIDAD QUE PARA SALIENTES
Y VUELOS ESTABLECE DE FORMA GENERICA EL PLAN GENERAL.

J/.- CORNISAS, ALEROS Y FORMACION DE LA PLANTA BAJO CUBIERTA: LA EJECUCION
DE LA PLANTA BAJO CUBIERTA SE MANTENDRA DENTRO DE LOS PARAMETROS QUE SE
ESTABLECEN EN LOS PLANOS DE ORDENACION, DEBIENDO AJUSTARSE LA FORMACION
DE LA PLANTA BAJO CUBIERTA A LO INDICADO EN PLANOS MP-06, RESOLVIENDO CON
FACHADA VERTICAL RETRANQUEADA TRES METROS RESPECTO DEL PLANO DE
FACHADA INCLUIDOS VUELOS, TAL Y COMO SE INDICA EN PLANOS DE ORDENACION.
LAS CUBIERTAS PODRAN ADOPTAR GEOMETRIAS DIFERENTES, PERO SIEMPRE
ASIMILABLES ESTETICAMENTE A LA TIPOLOGIA DE LA CUBIERTA PLANA.

Kl.- LONGITUDES DE LOS BLOQUES: NO SE ESTABLECE LONGITUD MAXIMA DE
BLOQUE, YA QUE SE CONSIDERA QUE LA ORDENACION PROPUESTA, ESTABLECE
LONGITUDES QUE PERMITEN UN CORRECTO ASOLEAMIENTO DE LAS FACHADAS DE LA
EDIFICACIONES Y DE LOS ESPACIOS PUBLICOS PREVISTOS. ADEMAS, LA DISPOSICION
DE LOS BLOQUES GARANTIZA LA PERMEABILIDAD VISUAL DE LAS ZONAS PUBLICAS. EN
TODOS LOS DEMAS ASPECTOS SE ESTARA A LAS CONDICIONES CONCRETAS FIJADAS
EN LOS PLANOS DE ORDENACION.

L/.- TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES DE PARCELA: SERAN DE USO PRIVADO Y

SU TRATAMIENTO SUPERFICIAL SERA OBJETO DE LOS CORRESPONDIENTES
PROYECTOS ORDINARIOS DE OBRA, QUE SE ADJUNTARA CON EL/LOS
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CORRESPONDIENTE/S PROYECTO O PROYECTOS DE EDIFICACION. SE PERMITE SU
OCUPACION BAJO RASANTE. SE CUMPLIRA EXPRESAMENTE EL ART. 5.2.3 DEL PLAN
GENERAL, EN EL PUNTO EN EL QUE SE ESTABLECEN LAS CONDICIONES DE VIVIENDA
EXTERIOR Y EN CASO DE EXISTIR VIVIENDAS HACIA PATIO DE MANZANA SE DEJARA
ACCESO DE 5 METROS DE ANCHO POR 4,00 DE ALTURA PARA PERMITIR EL PASO DE UN
VEHICULO DEL SERVICIO CONTRAINCENDIOS.

SE PERMITEN TODO TIPO DE PLANTACIONES ASi COMO LA PAVIMENTACION DE ESTOS
ESPACIOS LIBRES ENTRE EDIFICACIONES. LOS USOS ADMITIDOS BAJO RASANTE SON
PREFERENTEMENTE LOS DE GARAJE APARCAMIENTO Y TRASTEROS. NO SE PERMITE EL
USO RESIDENCIAL POR DEBAJO DE LAS RASANTE DE LOS ESPACIOS EXTERIORES
COMUNES.

M/.- CoNDICIONES ESTETICAS. DETERMINACIONES ESTETICAS SOBRE LOS
VOLUMENES A EDIFICAR.

CUBIERTAS. LAS CUBIERTAS SERAN SENSIBLEMENTE PLANAS, O CON FORMAS
ASIMILABLES AL CONCEPTO DE CUBIERTA PLANA, A BASE DE PLANOS INCLINADOS O
LEVES ONDULACIONES.

EL MATERIAL DE CUBRICION SERA UNICO PARA TODOS LOS VOLUMENES A EDIFICAR,
INCLINANDOSE LOS ARQUITECTOS IMPLICADOS POR EL EMPLEO DEL ZINC.

FACHADAS, PANOS OPACOS. SE UTILIZARA PARA LOS PANOS CIEGOS UN
REVESTIMIENTO A BASE DE PIEDRA NATURAL QUE SERA LA MISMA EN TODAS LAS
EDIFICACIONES. AUNQUE LOS DESPIECES Y GEOMETRIAS PUEDEN VARIAR.

FACHADAS, PANOS ACRISTALADOS. SE EMPLEARA CARPINTERIA DE ALUMINIO,
UTILIZANDO EL MISMO COLOR, TONALIDAD O TEXTURA EN TODAS LAS EDIFICACIONES.
LOS DESPIECES Y RITMOS QUEDAN LIBERADOS $i BIEN, SE INTENTARA COORDINAR LOS
ESTILOS DE COMPOSICION.

PLATAFORMAS Y ZOCALOS. LOS PROMOTORES DE ESTA MODIFICACION Y
PROPIETARIOS DE LAS PARCELAS AFECTADAS POR LA MISMA ANTES DEL INICIO DE LAS
OBRAS DE CONSTRUCCION, SE COMPROMETEN A REALIZAR Y A APROBAR PARA CADA
MANZANA, UN PROYECTO DE OBRAS ORDINARIAS DE URBANIZACION PARA EL
TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS ENTRE LAS EDIFICACIONES QUE AHORA QUEDAN
LIBRES.

EL TRATAMIENTO DE ESTOS ESPACIOS LIBRES SERA UNIFORME, EN CUANTO A QUE SE
ESTABLECERA UN UNICO SISTEMA DE PAVIMENTACION PARA TODOS LOS AMBITOS, UN
MISMO TIPO DE MOBILIARIO URBANO, ASi COMO EL EMPLEO EN TODA LA ZONA DE UNA
GAMA UNIFICADA DE APARATOS DE ILUMINACION Y ESPECIES VEGETALES ESPACIOS
AJARDINADOS.

LoS TRATAMIENTOS DE LOS PARAMENTOS VERTICALES GENERADOS POR LAS
PLATAFORMAS A CONSTRUIR PARA LA ADAPTACION DE LOS EDIFICIOS AL TERRENO,
TAMBIEN SERAN TRATADOS DE MODO HOMOGENEO PARA TODO EL CONJUNTO.

EsTOs PARAMENTOS NO PODRAN SER ACRISTALADOS, Sl PODRAN ESTAR DOTADOS
DE HUECOS, PERFORACIONES PUNTUALES O LINEALES CON REJILLAS O LAMAS, QUE
PERMITAN LA VENTILACION DE LOS ESPACIOS QUE SE CONSTRUYAN DETRAS, QUE

COMO YA SE HA DICHO, SERAN FUNDAMENTALMENTE GARAJES O TRASTEROS o100 =C0
Por zi F‘i::mo1
sesion de ....
Certifico:

El Secretario,
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EL TRATAMIENTO DE ESTOS ZOCALOS SERA ASi MISMO OBJETO DEL PROYECTO DE
OBRAS COMPLEMENTARIAS DE URBANIZACION, FAVORECIENDO EL EMPLEO DE
MATERIALES NATURALES Y VEGETACION EN SU TRATAMIENTO EXTERIOR.

N/.- CONDICIONES DE LOS Usos:

- USO CARACTERISTICO : RESIDENCIAL

- US0S COMPATIBLES:
1) INDUSTRIAL EN SITUACION DE PLANTA BAJA E INFERIOR A LA BAJA
2) TERCIARIO OFICINAS EN CATEGORIA 12, 22 Y 32
3) TERCIARIO COMERCIAL EN SITUACION DE PLANTA BAJA E INFERIOR A LA
BAJA.
4) TERCIARIO, ESPECTACULOS Y RECREATIVO, EN SITUACION DE PLANTA
BAJA, INFERIOR A LA BAJA Y PRIMERA.
5) OTROS SERVICIOS TERCIARIOS, EN SITUACION DE PLANTA BAJA, INFERIOR
ALABAJAY PRIMERA.
6) DOTACIONAL, EN SITUACION DE PLANTA BAJA, INFERIOR A LA BAJA Y
PRIMERA.

- Usos PROHIBIDOS:
SE CONSIDERAN USOS PROHIBIDOS LOS USOS NO PERMITIDOS
EXPRESAMENTE EN EL APARTADO ANTERIOR.

DE FORMA SUBSIDIARIA, Y EN CUALQUIER ASPECTO NO CONTEMPLADO EN ESTA
MODIFICACION PUNTUAL DE FORMA EXPRESA, SE ESTARA A LO DISPUESTO EN EL PLAN
GENERAL.

J_G,ft}robac!o def.’nithfamente
Por el Pleno vlunicipal, en

sesidfh de 2.8E1...2011..

El Secreta \

P.O.

DSCARIRAMA, JOSE MIGUELLVAZQUEZ, LUIS COLLARTEL N 1=l (o]

PLAZADELUGO 4, 5,6 PiSO 5 |zQuiEroa, TLFNO / FAX. 9B1/223989-220625- 15004 A Corufia e-MaL: lUCaNo@arrakis.es
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5.-CUADRO COMPARATIVO DE ORDENANZAS Y EDIFICABILIDADES.

5.1.- CUADRO COMPARATIVO DE ORDENANZAS Y EDIFICABILIDADES.

PLAN PARCIAL/ESTUDIO DE DETALLE PROPUESTA DE MODIFICACION
EDIFICABILIDAD 21.484 m2. 21.484 m2.
N° DE PLANTAS (B+3) (B+4) Y (B+6), S! PLaNOS
EDIFICACION BLOQUE AISLADO. NORMA ZONAL 3 BLOQUE AISLADO. NORMA ZONAL V
ALTURAEDIFICACION | 13 mETROS 16,50 v 23,50 meTROS, S/ PLANOS
RETRANQUEOS 13 NorRmMA zoNAL “3" Y PLANOS DE | NORMA ZONAL “V” Y PLANOS DE

ORDENACION S/ ESTUDIO DE DETALLE ORDENACION MOD. PUNTUAL PROPUESTA
ALINEACIONES NORMA ZONAL 3 Y PLANOS DE | NORMA ZONAL “V' Y PLANOS DE

ORDENACION S/ ESTUDIO DE DETALLE ORDENACION MOD. PUNTUAL PROPUESTA

5.2.- CUADRO COMPARATIVO DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES.

PARCELA | SUPERFICIE | SUP. SUP. APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO

(M2) OCUPADA | OcuPaDA | (M2) S/ MODIFICACION P.P.

SImoD.P.P.

9 1.442,00 642,00 484,50 2.900,00 2.900,00
10 1.504,00 681,00 511,10 3.077,00 3.077,00
" 1.597,00 702,00 526,30 3.171,00 3.171,00
12 1.932,00 595,00 448,40 2.688,00 2.688,00
13 1.247,00 648,00 372,00 2.874,00 2.545,50
14 412,00 210,00 196,00 976,00 980,00
15 525,00 210,00 241,50 976,00 1.298,50
16 1.203,00 649,00 372,00 2.878,00 2.545,50
17 475,00 209,00 241,50 972,00 1.298,50
18 406,00 209,00 196,00 972,00 980,00
TOTAL 10.743,00 | 4.755,00 3.589,30 21.484,00 21.484,00

LAS SUPERFICIES DE LAS PARCELAS NO SUFREN VARIACION.

A CORUNA, MAYO DE 2011 Aprobaco definitivamente
LOS ARQUITECTOS:

il

JOSE MIGUEL VAZQUEZ GARCIA
COAG. 580

OSCAR-RAN ERA
COAG. 2589

GOAG.1097

OSCAR RAMA; JOSEMIGUELVAZQUEZ, LUISICOLLARTEL e (o}
PLAZADE LUGO4, 5,6 PISO 5° |ZQUIERDA, TLFNO / FAX. 981/223989-229625- 15004 A Coruiia E-maL: lucano@arrakis.es




MODIFICACION PLAN PARCIAL PARQUE DE EIRiS — REFUNDIDO JuNio 07. ACTUALIZADO MAY0 2011

PARCELAS 9, 10, 11,12, 13,14, 15,16,17 ¥ 18 s/ PROYECTO DE REPARCELACION

Aprobacio definitivamente
por_:;l cleno |‘~fi§nicioal, en
sesion e ...1.£.3E]..2011..
Cartifico:
El Secretirio,

P

ANEXO 2.- ACUERDO PARA PROMOVER LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN

PARCIAL DE EIRiS, PARCELAS 9 A 18.

DSCAR'RAMA; JOSEMIGUELVAZQUEZ, LUISCOLLARTELI I iel]

PLAZADE LUGO4, 5,6 PISO 5° 12QUIERDA, TLFNO / FAX. 981/223989-229625- 15004 A CORURA E-MAIL: lucano@arrakis.es

e
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I7 ACUERDOS EN RELACION A LAS PARCELAS 9 A 12 DEL PLAN PARCIAL DE EIRIS J

En La Corufia, digcinueve de Julio de dos mil seis.

REUNIDOS
1. DON ISIDRO PAZ LOPEZ, mayor de edad, casado, con domicllio en [a
Avenida del Pasaje, Casablanca 33, de La Corufa, con D. N. 1. 32,388.547-Q.

2. DON MANUEL TABOADA GOMEZ, mayor de edad, casado, con domicilio
en Laro-Silleda, con D. N, | 35.240.008-G,

3. DON JESUS PAZ OTERO, mayor de edad, soltero, con domicilio en la
Avenida del Pasaje, Casablanca 23, titular del pasaporte comunitario 0980895, expedido el 3
do enero de 2002 y valldo hasta el 3 de enero de 2007,

INTERVIENEN

1) Don Isidro Paz Lépez en nombre proplo vy a su vez en representacion de
PROMOCIONES ISIDRD PAZ, 3, L., domiclliada en Avenida del Pasaje Casablanca, 23, de La
Corufia; C. |, F, B-15.447.907; conslituida a medio de escritura autorizada por el Notario de La
Coruia, Don Ramaon Gonzalez Goémez, el 24 de enerp de 1884, inserita en el Registro
Mercantil de esta provincla, tomo 1429, folio 112, hoja C 10471, 15, adaptados sus Estatutos
por otra escritura autorizada por el Notario de La Corufia, Don José Manuel Lols Fuente, el 27
de Jullo de 1998, numero 2.196 de protocolo, que se inscribié en los mismos tomo v hoja, folio
122 vuelto,

Don Isidro Paz Lépez ha sido designado Administrader Unico por tlempo
indefinido en escritura autorizady por el Notarlo de La Corufia Don Ramén Gonzélez Gémez el

2) Don Manue! Taboada Gomez en representacion de CONSTRUCGIONES
TABOADA Y RAMOS S, L., con domicllio en Poligono Lalin 2000, Parcela C-26, Lalln
(Pontevedra), C. I. F. B-36.052.876; constituida por escritura otorgada ante el Notario de Vigo
Don José Marla Rueda Pérez e 26 de febrero de 1988, nuimero 415 de orden, modificada por
otras posteriores, siendo |a ttima, la de modificacién de Estatutos Soclales autorizada por la
Notario de Silleda Dofia Fétima Vazquez Esplérrez o 9 de septiembre de 1898, niimero 846 de
orden; inscrita en ol Reglstro Mercantil de Pontevedra, al tomo 1.508, folio 88, seceldn B, hoja
PO-5008, inscripcitn 9@, :

Actiia en su calidad de Administrador Solidarlo de |a Sociedad, cargo para el
que fus nombrado por tiempo indefinido en Ia citada escritura de modificacién de Estatutos.

3) Don Jesus Paz Otero Bn nombre propio.



Acuerdos en relacion a las parcelas 9 a 12 del Plan Parcial de Elris _
RAINR. 5505 Aprobado dafinitivamente
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for el Fleno viunicipal, en
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Tienen la capacidad legal necesaria segun Interviensn Ygue assguran no
estarles limitada por ningtin concepto para otorgar el presente documento privado de acuerdo
en relacion a las parcelas 9 a 12 del plan parcial de Eirfs.

EXPONEN

. Titularidadss parcelas

I. Parcela ntmero 9

PROMOCIONES ISIDRO PAZ S. L. &s propietarla ds la parcela 8 de resultado
del Sector 8 "Parque de Elris", de superficie de 1.442 m? que linda: Norte, con parcela 43 del
Proyecto, en 25,2 m; Sur, con calle B, en 25 m; Este, con la parcela 10 del Proyecto, en 59,1
m; y Oeste, con la parcela 43, en 56,2 m,

USO: Residencial abisrta.

SERVIDUMBRE: Arrimo de vuelos a la parcela 10,

CARGAS (CUOTA URBANIZACION): 2,37%.

APROVECHAMIENTO: 2,900 m2,

CARGAS Y ESTADO PQSESORIO: Libre de cargas (a salvo la afeccion
urbanistica Indicada) y de arrendatarios.

TITULO: Compra a Don José Manuel Bermudez Martinez-Reboredo y otros en
oscritura otorgada el 13 de julio de 2004 ante el Notario de La Corufia Don Ramoén Gonzélez
Gomez, nimero 1.553 de protocolo.

1. Parcela niimero 10

PROMOCIONES ISIDRO PAZ S. L. es propletaria de la parcela 10 de resultado
del Sector 8 "Parque de Eiris", de superficie de 1,504 m?, que linda: Norte, en linoa recta do 7,8
m., con la parcela 43 y en los 17,1 metros restantes, con terreno exterior al Seclor, resto de las
parcelas primera y segunda de las aportadas por Don Leonardo Navelras Ameneiro y Dofia
Josofa Lépez Ardedo; al Sur, en 24,8 m. con la calle B; al Este, en 61,8 m. con Ia parcela 11
del Proyecto; y al Oeste, en 59,1 m. con la parcela 9.

USO: Residenclal abierto.

SERVIDUMBRE: Arrimo de vuelos a la parcela 9.

CARGAS (CUOTA DE URBANIZACIONY): 2,52 %

APROVECHAMIENTO: 3.077 m=.

CARGAS Y ESTADO POSESORIO: Libre de cargas (a salvo |a afecclén
urbanlstica indicada) y de arrendatarios.

TITULO: Compra a Don José Manuel Bermudez Martinez Reboredo y otros en
escritura olorgada el 13 de jullo de 2004 ante el Notarle de La Corufia Don Ramén Gonzalez
Somez, numero 1,552 de protocolo,
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Ill. Parcela nimero 11

CONSTRUCCIONES TABOADA Y RAMOS 3. L. propietaria de la parcela
11 de resultado del Sector 8 "Parque de Elris", de superflcie de 1.587 m?, que linda: al Norte,
en linea recta de 25,4 m. con terreno exterior al Sector, resto de la parcela 18 de las aportadas,
propiedad de Dofia Manuela Varsla Cruz; al Sur, con |a calls B en linea de 25 m.; al Este, con
la parcela 12 de Proyecto de Reparcelacion del Sector 8 del Parque de Eirfs, en linea recta de
85,3 m.; y a! Oeste, con la parcaela 10 del Proyecto en linea recta de 61,8 m.

USO: Residencial abierto.
SERVIDUMBRE: Arrimo do vuelos a la parcela 12 del proyecto.

CARGAS: Cuota de participacién en el total de gastos de la urbanizaclén, el
2,60 % cuya estimacion Iniclal es de 228.291,28 €,

TITULOS: 73,21 % Compra en escritura otorgada el 4 de marzo 2004 ante el
Notario de La Corufia, Don José Manuel Lols Puente, nimero 826 de protocolo y 26,789%
permuta a Don Jullo Gonzalo Otero Rodriguez y otros,

IV. Parcela nimera 12

A} PROMOCIONES ISIDRO PAZ G, L., es propietarla del 78,44 % de la parcela
12 de resultado del Sector 6 “Pargue de Eiris”, de 1.832 m? de superficle, de forma Irregular,
que linda: Noroeste, con zona exterior al pollgono, resto de las parcelas aportadas como
nimeros 17 (de Don José L. Vizoso Arandes y M. Lourdes Valero Urbiola) y 26 (dofia Manuela
Otero Craspao), en linea de 71,8 m.; Sur, con 1a calle B en [inea recta de 23,6 m.; Sureste, con
la parcela 39 del proyecto deé reparcélacldn del Sector 8 Parque de Elris en 45 m.; y Qeste, con
la parcela 11 en 65,3 m.

US0: Residenclal abierta.
SERVIDUMBRE: Arrimo de vuelos a la parcela 11,

CARGAS: Queda afecta, en la proporcion que resulte por aportacién de |a
parcela 233 (finca reglstral 14.013) al usufructo que consta en la correspondiente certificacidn
tle dominio y cargas, trascrita en la ficha correspondiente,

Cucta de urbanizacién (la totel parcela) de 2,20 % cuyo Importe es de
183.51B 42 €.

TITULO: &) En cuanto al 11,35 % por adjudicacion en el Proyecto de
Reparcelacion “Parque de Eiris”.

b) El 40,89% por compra a CONSULTORES GALLEGOS DE FRANQUICIA 8.
L.y TOME GESTION INMOBILIARIA 8. L.

Pertenecia a su vez a ostas por compras a su favor otorgadas en escrituras de
5 de agosto de 2005 ante el Notario de La Corufig, Don José Mezmuel Lois Puente, por Dofia
Josefa Naveiras Lopez, numero 2.684 de protocolo, de un 7,82 %; por Don José Navelras
Lopez, nimero 2.685 de protocolo, de un 7,53 %; por Don Juan José Patifio Lojo, en su
nombre y en representacion de sus hermanas Dofia Paula y Dofia Martina, nimero 2.686 de
orden, de un 8,66 %; por Dofia Manuela Patifio Pérez, nimero 2.687 de orden, de un 9,66 %; v
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par los cényuges Dofa Maria Lourdes Valero Urbiola y Don José-Luis Vizog6 Arandes, nimero

2,888 de orden, de un 8,22%.

c) El 26,20% por permuta a CONJUNTOS RESIDENCIALES SANTA

_CRISTINA S. A. en escritura otorgada el 2 de diciembre de 2005 ante el Notario de La Corufia

Francisco Manuel Lépez Sanchez, nimero 4.389 de protocolo.
B) DON ISIDRO PAZ LOPEZ es propietaric del 9,43 % de la parcele Indicada.
TITULO: Ad|udicacién en |a reparcelacién.

C) DON JESUS PAZ OTERO os propietario con cardcter privativo del 12,12 %
de |a finca anteriormente descrita, con uso, servidumbre y cargas indicadas.

TITULO: Donacién a su favor otargada por su madre Dofia Manuela Otero
Crespo en escritura de 10 de julio de 2003 ante el Notarlo de La Corufia Don Francisco Manuol
Lopez Sanchez, nimero 1.973 do protocolo.

Il.- En documento de esta misma fecha los propietarios de las parcelas 9, 10,
11y 12, antes resefiados, Junto con los de las humeros 13 a 18, ambas incluslve, han acordado
pramover |a modificacién puntual del Plan Parcial de Eirls.

OTORGAN

PRIMERO.- Con la finalidad de dotar a las parcelas 9, 10, 11 y 12 de acceso
rodado por la parte Norte, a través del vial existento de hecho en |a parcela 43,
'PROMOCIONES 1SIDRO PAZ 8, L., CONSTRUCCIONES TABOADA Y RAMOS 8, L., Don
Isidro Paz Lépez y Don Josus Paz'Otero, se abligan a adquirir en proindiviso y en proporcion a
la superficie de sus respectivas parcelas descritas en la parte expositiva, la/s finca/s que linda/n
por dicho viento con las 10 y 11,

SEGUNDO.- Para el supuesto de que el Ayuntamiento de La Corufia apruebe
la modificaclén punfual del Plan Parclal de Eirls a que se reflere el exponende I,
PROMOCIONES ISIDRO PAZ 5. L., CONSTRUCCIONES TABOADA Y RAMOS 8, L., Don
Isidro Paz Lépez y Don Jesls Paz Otero, como propietarlos de las fincas 9, 10, 11 y 12, se
obligan, a lo siguiente:

A) Construir conjuntamente dos plantas de sdtano bajo la rasante de la cota de
la plaza destinadas a gareje y elllos acceso/s comUn/es, sufragando la construccldn en
proporeidn a la superficie de sus respectivas parcelas.

B) Dotar a los garajes de acceso/s rodado/s comun/os a través de las fincas 10
y 11 y lals adquirida/s para tal fin a que se refiere el otorgamiento primero.

Para ol supuesto de que no fuere posible el acceso rodado por el Norte, se
dotarla de acceso/s rodado/s comun/es par el Sur,

C) Agrupar |a finca que se adguiere para el acceso rodado, en su caso, y las
plantas de sétano de las parcelas 9, 10, 11y 12 (previas las respectivas declaraciones de obra
nueva y divisién horizantal), a constituir una comunidad funcional o de destino, cuyos
plementos comunes sean [a superficie no ocupada por |as plazas de aparcamiento, es decir,
las rampas y viales y las demas instalaciones y servicios comunes y a adjudicar a cada
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propletdrio las plazas da paraje en proporeldn a |as superficies de las respectivas parcelas,
filando las cuotas de participacion en proporcién al nimero y superficie de las plazas de garaje.

- O alternativamente cualesquiera otro/s actols o negocio/s  juridica/s
adecuado/s, incluso la constitucidn de servidumbres reciprocas sobro y a favor de todas las
fincas, que soan necesario/s o simplemente conveniente/s, para conssguir el mismo fin, es
decir, unals entrada/s comun/es para los garajes de las plantas do los sétanos de |as parcelas
citadas, ‘

D) Urbenizar conjuntamente las parcelas 8, 10, 11y 12, sufragando su coste en
proporcién a la edificabilidad.

E) Constituir una agrupacién de comunidades de propietarios integrada por las
cuatro edificaciones de |ga citadas parcelas, cuyos elementos inmobifliarios, viales,
instalaciones y servicios comunes sean los que resulten de dicha urbanizacian, fiiando las
cuotas de participacion en proporcién a la edificabilidad,

O alternativamente cualesquiera otro/s acto/s o negocio/s jurldicols
edecuado/s, que sean necesarlo/s o simplemente conveniento/s, para conseguir el mismo fin.

F) Realizar todos los actos, y contratos necesarlos o simplemente convenientes

para ello,

G) Todo ello tan pronto como so apruebe la modificacién puntual del Plan
Parcial,

Asl lo dicen y otorgan y lo firman en tres ejemplares en el lugar y dia de la
facha,

1. Isidro Paz Lépez
(en nombre propio y de PROMOCIONES ISIDRO PAZ S, L)

-

2. Manuel Taboada Goémpz
(CONSTRUCCIONES T, BOADA Y RAMOS S, L.)

d. Jesiig Paz Otero
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ACUERDOS EN RELACION A LAS PARCELAS 13 A 18 DEL FLAN PARCIAL DE EIRIS

En La Coruiia, diecinueve de julio de dos mil seis.
REUNIDOS

1. DON MANUEL TABOADA GOMEZ, mayor de edad, casado, con domicilio
en Laro-Silleda, con D. N. |. 35.240.006-G.

2. DON RAMON RAMA MIRAS, mayor de edad, soltero, con domicilio en la G/
Castafo de Eirls, 6 de La Corufig, con D. N. |, 32.780.232-B

3. DON ANTONIO FERNANDEZ TROITINO, mayor de edad, casado, con
domicilio en Carrera del Conde, 12-13, bajo izq. de Santlago de Compostela, con D. N. L
35.256.485-S, ;

4. DON MANUEL FREIRE CARRACEDO, mayor de edad, divorciado, vecino
de Cambre (A Corufia), con domicllio en el Lugar de Paguelra n° 5, Brexo-Lema, D. N. |
32373872-5.

INTERVIENEN

1) Don Manusl Taboada Gomez en representacion de CONSTRUCCIONES
TABOADA Y RAMOS S. L., con domlcilio en Poligono Lalin 2000, Parcela C-26, Lalin
(Pontavedra), C. |. F, B-36.0562.876; constituida por escritura otorgada ante el Notario de Vigo
Dan José Marla Rueda Pérez el 26 de febrero de 1988, nimero 415 de orden, madificada por
otras posteriores, siendo la ultima, la de modificaclon de Estatutos Sociales autorizada por la
Notarlo de Silleda Dofia Fatima Vazquez Espiérrez el 9 de septiembre de 1998, numero 846 de
orden; inscrita en el Registro Mercantll de Pantevedra, al tomo 1.508, folio 86, secclon 8, hola
PO-5006, inscripclon 9%,

Actiia en su calidad de Administrador Solidario de la Sociedad, cargo para el
que fue nombrado por tlempo Indefinido en la cltada escritura de modiflcaciéon de Estatutos.

2) Don Ramén Rama Miras en representaclon, como Administrador Solidario,
de PROMOCIONES PEDRO RAMA E HIJOS 8. L., domicillada en C/ Vicente Alaixandre, 55,
bajo, de La Corufia, C. |. F. B-15.485.013; constitulda por escritura otorgada ants el Notario de
La Corufia, Don Federico Macifielra Teljalro, el 9 de enero de 1995, numero 30 de protocolo;
fue adaptada a la vigente Ley de Scciedades, a medio de otra escritura autorizada por el gue
fue Notario de esta ciudad, Don Luis-Santiago Gl Carnicer, el 25 de mayo de 1998, bajo el
numero 1.638 de protocolo, e Inscrita en el Reglstro Mercantil- de La Coruria, en el tomo 1.574
del Archivo, secclén general, folio 55, hoja namero C-12.821, Inseripcion 3%

Resulta su nombramlento de Administrador Solldario de la citada escritura
fundacional, slendo reelegldo en su cargo, por tiempo indefinido, en la también cltada escritura
de adaptacién de los Estatutos.
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) 3) Don Antonio Fernéndez Troitifio en representacion de PROMOQCIONES
FERNANDEZ TABQADA S. L., -domicillada en Carrera del Conde, 12-13, bajo lzda. de
Santiago de Compostela, C. |. F. B-15.698.590, constitulda por escritura otorgada ante el
Notaric de Santlago, Don Manuel Peregil Cambon, el 22 de abrll de 1999, namero 1.151 de
aorden, Inscrita en el Reglstro Mercantil de La Corufia, al tamo 2223, folio 98, secclén general,
haja G-22.649, inscripcian 1.

Actua en su calidad de Administrador Unlco, cérgo para el que fue nombrado
por tiempo indefinido en la citada escritura.

4) Don Manuel Frelre Carracado, en nombre y con la representaclon de:

4, 1. La entidad mercantl “CONSTRUCCIONES OS TRES GALEGQS, S. L.,
gn su condiclén de Admintstrador solidario de la misma, damiclilada en Betanzos, calle Manjas
n® 2-1° derecha, con C. 1. F. N°: B-15220551; constituida por tlempo Indefinido por escritura
autorizada a testimonio del que fue Notario de Betanzos Don- Franclsco Manuel Lopez
Sénchez, el dfa 19 de junio de 1989, n° 1048 de protocalo; Inscrita en el Reglstro Mercantil de
A Coruifia en el Tomo 713 del Archive, libro 242, Secclén 22, folio 169, hoja 4135; modificada
por otra autorizada a testimonlo del que fue Notario de Betanzos Dofia Marla Teresa Garcla
Vila el dia 22 de junio de 1992, n° 694 de protocolo, Inscrita en el Reglstro Mercantl! de A
Gorufia en el Tomo 1283 del Archivo, Secclon General, folio B9, hoja C-7422.

Fueron adaptados 10s estatutos de la socledad a la legislacién vigente por
escritura de Formalizaclon de Acuerdos Soclales otorgada ante el Notario de A Corufia Don
José Miguel Sanchez Andrade, el dia 8 de noviembre de 1996, n° 2144 de protocolo, & inscrita
en el Reglsiro Marcantil de A Corufia en el Tomo 1283 dal Archivo, Saccion General, folio B9
vto,, hoja C-7422, inscripcion 37

Su nombramlento y aceptaclon resultan de la citada escritura de Farmallzacion
de Acuerdos Sociales otorgada ante el Notario de A Corufia Don José Miguel Sénchez
Andrade, €l dla 8 de noviembre de 1996, n° 2144 de protocalo.

4. 2, Don Antonlo y Don Luciano Carracedo Berdinas, -como mandatario
verbal- unicas mlembros de la comunidad de herederos de su fallecida madre DONA MARIA
BERDINAS MOSQUERA.

Tienen la capacidad legal necesarla segun intervienen que aseguran no
estarles limitada por ningn concepto para otorgar el presente documento privado de acuerdo
en relacién a las parcelas 13 a 18 del plan parclal de Elrls.

EXPONEN
I Titularldades parcelas
A) Parcela nimero 13

CONSTRUCCIONES TABOADA Y RAMOS S. L. es propietaria de la parcela
13 de resultado del Sector & “Parque de Elrls”, de superficie de 1,247 m?, de farma poligonal,
que linda: Noroeste, en \inea recta de 59,2 m. con la calle B del Proyecto de Reparcelacion del
Sector 6: Sur, con la parcela 14 en linea de 23,7 m. y con la parcela 15 en linea de 31,8 m;
Este, con |a parcela 16, en linea de 22.1 m; y Oeste, con la calle B, an linea recta de 21,8 m.

------
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Certifico:

' . _ El éscreiaﬁn \
USO: Residencial ablerta. o \f\

SERVIDUMBRE: Arrima de vuelos a las parcelas 14 y 15.
CUQTA DE URBANIZACION: 2,35 %,
APROVECHAMIENTO: 2,874 m?

TITULO: Compra a los hermanos Fojén Martinez-Reboredo y otros en escritura
otorgada el 16 de julio de 2004 anta el Notario de La Corufa Don José Manuel Lals Fuente,
ntmero 2,357 de protocolo. '

B) Parcela nimero 14

A) CONSTRUCCIONES TABOADA Y RAMOS S.'L. es propietaria del 17,80%
de la parcela 14 de resultado del Sector & "Parquo de Elrls", gue tiene una superflcie de 412
m?, de forma de poligono de cuatro lados, gue linda: Norte, en linea recta de 23,8 m con la
parcela 13; Sur, con |a calle A, en linea de 23,8 m; Este, en linea de 17,3 m, con la parcela 15;
y al Oeste, en una longitud de 17,3 m, con la célle B.

USO: Residenclal ablerta.

SERVIDUMBRE: Arrimo de vuelos a la parcela 13.
CUOTA DE URBANIZAGION: 0,80%.
APROVECHAMIENTO: 876 m?.

TITULO: Compra en escritura otorgada ¢l 16 de Julio de 2004 ante el Notarlo de
La Carufia Don Jasé Manuel Lois Puente, numero 2.360 de protocolo.

B) PROMOCIONES PEDRO RAMA E HIJOS S. L. es propistaria del 82;21 %
de la parcela 14 descrita anteriormente .

TITULO: El 48,48 % por compra a AREA OFICGINA TECNICA 8, L. en escritura
otorgada el 7 de abril de 2005 ante el Notario de la Coruila Don José-Guillermo Rodicio
Rodiclo, ntimero 555 de protocolo, y el 33,73 % por permuta a Don Francisco Mosquera
Caridad en escritura otorgada el 15 de septlembre de 2005 ente dicho Notarlo, nimero 1.4561
de protocolo,

C) Parcela nimero 15

CONSTRUCCIONES TABOADA Y RAMOS 8. L, es propietaria de la parcela
15 de resultado del Sector 6 “Parque de Eirls”, que tiene una superficle de 525 m?, de forma de
poligono de cuatro lados, que linda: Norte, es linea recta de 31,8 m. con parcela 13; Sur, con |&
calle A en linea de 28,9 m,; Este, con la parcela 17 del Proyecto do Reparcelaclan del Sector 6
del Parque Eirls en linea de 17,6 m.j y Oeste, con la parcela 14 del Proyecto en linea de 17.3
m. .

US0: Resldenclal ablerta.

APROVECHAMIENTO: 976 m?.
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Q.

SERVIDUMBRE: Arrimo de vuelos a la parcela 13 del-ﬁroyecto.

CARGAS: Cuota de particlpacion en el total de gastos de la urbanizacion, el
0,80 %, cuya estimacidn inicial es de 70.265,62 €,

TITULO: Compra a los hermanos Martinez-Reboredo Salvadores en escritura
otorgada el 4 de febrero 2005 ante el Notario de La Corutia Don José Manuel Lois Puente,
numero 417 de protocolo, ‘

D) Parcela nimero 16

PROMOCIONES FERNANDEZ TABOADA S. L. es propietaria de la parcela 16
de resultado del Sector 6 “Parque de Eirfs", que tiene una superficie de 1.203 m?, de forma de
pollgono de cuatro lados; linda: Norte, con la calle B en una longltud de 57,6 m. en linearecta;
Sur, con la parcela 17 del Proyecto de Reparcelacion del Sactor 6 del Parque Elrls, en 29,2 m.
y con la parcela 18 del Proyecto en 23,8 m.; Este, con la calle B en linea recta de 21,8 m.; y
QOeste, con la parcela 13 del Proyecto en 22,1 m.

USO: Residencial abierta.

SERVIDUMBRE: Arrimo de vuslos a las parcelas 17 y 18 del Proyecto.

CUOTA URBANIZACION: 2,36 %.

APROVECHAMIENTO: 2.878 m?,

TITULO: Compra a Dofa Sofla Fojon Martinez-Reboredo y otros en escritura
otorgada el 16 de Julio de 2004 ante el Notario de La Corufia Don Jos¢ Manuel Lols Puente,
numero 2.356 de protogolo, '

E) Parcala nimero 17 ~1 /277 k42 Rkl

PROMOCIONES PEDRO RAMA E HIJOS S. L. es propletaria de la parcela 17
de resultado de! Sector 6 “Parque de Elirls”, que tiene una superflcle de 475 m?, de forma de
poligono de cuatro lados y que linda: Norte, con la parcela 16 del Proyacto, en |inea recta de
29,2 m.; Sur, con la calle A, en linea de 26 m.; Este, con la parcela 18 del Proyecto, en |linea de
17,2 m.; y Oeste, parcela 15 dal Proyecto, en Ilnea de 17.5 m. :

US(: Residencla abierta.

SERVIDUMBRE: Arrlmo de vuelos & la parcela 16 del Proyecto.

CUOTA DE URBANIZACION: 0,80 %.

TITULO: Compra a Dofa Irene Véazquez Ramallo en escritura ctnrgada el 20 de
marzo de 2003 ante el Notario de La Coruria, Don Luus-Santlagu Gll Carnlcer, nimero 786 de
pratocolo.

F) Parcela ndmero 18

La comunidad de herederos de DONA MARIA BERDINAS MOSQUERA y

GONSTRUCCIONES OS TRES GALEGOS S, L. son propletarios en proindiviso, la primera de
una tercara parte y la dltima de dos terceras partes, de la parcela ndmero 18 de resullado del
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Sector G "Parque de Eirfs", de superficly de 406 m?, que linda: Norte, en longitud de 23,4 m.
con parcela 16; al Sur, en longitud de 23,4 m. con calle A; al Este, en lengitud de 17.2 m. con
calle B; y al Oeste, en longltud de 17.2 m. con parcela 17.

USO: Resldenclal ablerta,
SERVIDUMBRE: Arrimo de vuelos a la parcela 16,
APROVECHAMIENTQO: 972 m?,

TITULO: A) Dofia Marla Berdiias Mosguera y una tercera parts de
CONSTRUCCIONES OS TRES GALEGOS 8. L. por adjudicacién en el Proyecto de
Reparcelacion.

B) Ofra tercera parte de CONSTRUCCIONES OS TRES GALEGOS 8. L. por
permuta a Don Manuel Berdifias Mosquera. i

il.- En decumento de esta misma fecha los proplstarios de las parcelas 13, 14,
15, 18, 17 y 18, antes resefiados, junto con los de las numergs 9 8 12, ambas Inclusive, han
acordado promover la modificaclon puntual del Plan Parcial de Eirfs.

OTORGAN

Para el supuesto de que el Ayuntamlento de La Corufia apruebe la
maodificacién puntual del Plan Parclal de Elris a que se refiere el exponendo |l

PRIMERO,- CONSTRUCCIONES TABOADA Y RAMOS sS. L vy
PROMOCIONES PEDRO RAMA E HIJOS S. L., se obligan a permutar entre sl, lo sigulente:

A) Prestaclon de PROMOCIONES PEDRO RAMA E HIJOS 8. L.

1. Transmislon @ CONSTRUCCIONES TABOADA Y RAMOS S. L. del pleno -
dorninlo de la parcela 17 de resultado del Sector 6 “Parque de Eiris”, descrita en el exponendo
I

2. Obligaclén de construir en la parcela 13 también descrita en la parte
exposltiva, de un ediflcio nuevo, a su cuenta y entragar a CONSTRUCCIONES TABQADA Y
RAMQS 8. L., en pleno dominlo, libres de cargas y gravamenes, las sigulentes unidades de
obra: una vivlenda en el frente Norte, en {a planta 3%, de un minimo de 93,60 m? construidos, 2
plazas de gargje y 1 frastero, de la misma calldad que el resto del edificio.

Sea une plano de la vivienda.

Una plaza de garale y el (trastero serén elegldos en primer lugar por
CONSTRUCCIONES TABOADA Y RAMOS 8. L, tan pronto como asl se lo Indique
PROMOCIONES PEDRC RAMA E HIJOS 8. L. sabre el proyecto en base al que se hublera
conecedido la llicencla.

La otra plaza de garaje seré elegida por PROMQGIONES PEDRO RAMA E
HIJOS S. L. de entre las situadas en el primer so6tano debgjo del edificlo.

PROMOCIONES FPEDRO RAMA E HIJOS S. L. podra enajenar a terceras, o
hipotecar en garantla de préstamos destinados a |a financiacion de la construccion del edificlo,
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todas o parte de las unidades de obras no comprometidas en este documento, aungue no se
haya farmalizado la entrega en permuta de éstas.

Dicha entidad no podra enajenar nl gravar los elementos independlentea que
constituyen la contraprastacldn.

PROMOCIONES PEDRO RAMA E HIJOS S, L. podra otorgar, sin la
intervencion ni concurrencia de la otra parte, las escrituras de obra nueva y de propiedad
horlzontal y las complemantarias o subsanatotias de sllas, slempre que no alteren el contanido
contractual pactado. ‘

El plazo maxlmo de entrega de las cltadas unidades de obra se fija en dos afios
a contar desde el otorgamlento de la licencia de obra,

B) Prestacion de CONSTRUCCIONES TABOADA Y RAMOS S. L.

1. Transmisién a PROMOCIONES PEDRQ RAMA E HIJOS S, L, del pleno
dominlo de la parcela segregada de |la 13, previa segregacion.

8w une plano,

2. Transmislon a PROMOGIONES' PEDRO RAMA E HIIOS S. L. del pleno
dominio del. 17,80% de la parcela 14 de resultado del Sector 6 "Parque de Eirls".

SEGUNDO.- CONSTRUCCIONES TABOADA Y RAMOS S. L.,
PROMOCIONES PEDRO RAMA E HIJOS 8. L., PROMOCIONES FERNANDEZ TABOADA S.
L., CONSTRUCCIONES O$ TRES GALEGOS S. L., Don Antonlo y Don Luciano Carracedo
Betdlfias, como Unlcos mlembros de la comunidad de herederos de su fallecida madre Dofia
Marla Berdifias Mosquera, como propietarios de las parcelas 13 a 18 se obligan alo s!guiante"

A) A construir conjuntamente tres plantas de sotano bajo la rasante de la cota
de la plaza, destinadas a garaje y elllos acceso/s comln/es, sufragando la construcclon en
proporcidn a la superficie de sus respectivas parcelas.

B) Dotar a los garajes de acceso/s rodado/s comUn/es a través de las fincas 15
y17. _

C) Agrupar las plantas de sotano de las parcelas 13 a 18 (previas las
respectivas declaraclones de obra nueva y division horizantal), a constituir una comunidad
funclonal o de destino, cuyos elementos comunes sean la superficle no ocupada por las plazas
de aparcamiento, es decir, las rampas y viales y las demas Instalaciones y serviclos comunes y
a adjudicar a cada propletario las plazas de garale en proporclon a las superficies da las
respectivas parcelas, fijando las cuotas de participaclon en proporcién al nimero y superficie
de las plazas de garaje.

O alternativamente cualesqulera otro/s acto/s o negocio/s Juridico/s
adecuado/s, incluso la constitucidn de servidumbres reclprocas sobre y a favor de todas las
flncas, que sean necesario/s o simplemente convenlente/s, para consegulr el mismo fin, es
doclr, unafs entrada/s comun/es para |os garajes de las plantas de los sétanos de las parcelas
citadas.

D) Urbanizar conjuntamente las parcelas 13 a 18 sufragando su coste en
proporclon a la edlficabilidad de {as mismas.
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E) Constitulr une agrupacion de comunidades de propietarios Integrada por las
cuatro edificaciones de las cltadas parcelas, cuyos elementos Inmobiliarios, viales,
instalaciones y serviclos comunes sean los que resulten de dicha urbanizaclon, fijando las
cuotas de participacién en proporeion a la ediflcabilidad.

O alternativamente cualesqulera ofro/s aclo/s © ‘nagociuls jurldico/s
adecuado/s, que sean necesarlo/s o simplemente convaniente/s, para conseguir el mismo fin.

F) Reallzar todos los actos y contratos necesarios o simpleimente convenientes

para ello.

G) Todo ello tan pronto como se apruebe la modificacion puntual del Plan
Parclal. ; :

Asf lo dicen y otorgan y lo firman en cuatra ejemplares, en el luger y dia de la
fecha.

(CONSTRUCCIONES TABOADA Y RAMOS 8. L.)

. Ramon Rama Miras
{(PRAMOCIONES PEDRO RAMA EHIJOS 8. L.)

3. Antonio Fernandez Troitifio :
(PROMOCIONES FERNANDEZ TABOADA 8. L.)

4, Manu relré-Carracedo
(CONSTRUCCIONES OS TRES GALEGOS 8. L.)
(Antonio y Luciano Carracedo Berdifias —~Comunidad herederos Marla Berdifias Mosguera)



