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l.- ANTECEDENTES.

Por acuerdo del Pleno Municipal del Ayuntamiento de A Corufia de fecha 1 de
septiembre de 2.003, publicado en el DOGA N°.-194 del 7 de octubre de 2.003, se llevo a
cabo la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle (en adelante E.D.) del Poligono
H3.05 (Calle Valencia) del Plan General de Ordenacion Municipal de A Corufia (en
adelante P.G.O.M.).

El sistema de actuacion establecido por el P.G.O.M. es el de Compensacion.

La Junta de Compensacion se constituyd en escritura autorizada por el notario de esta
ciudad D. Emilio Lopez de Paz el dia 16 de octubre (n°®-1.887); fue aprobada su
constitucion, por resolucion de la alcaldia de fecha 20 de enero de 2.004 e inscrita en el
registro de entidades urbanisticas colaboradoras en virtud de resolucién del Director
Xeral de Urbanismo de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Vivienda de
fecha 22 de marzo de 2.004.

Con fecha 11 de noviembre de 2.005 y publicado en el BOP n®. —185 del 15 de diciembre
de 2.005, fue aprobado, por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, el Proyecto de
Compensacion para la Ejecucion y Desarrollo del Poligono H3.05 calle Valencia del
P.G.O.M. (en adelante P. C.).

Il.- PROMOTOR.

El presente documento se redacta por encargo de la Junta de Compensacion del
Poligono H3.05 Calle Valencia, con C.I.F.: G-15842230 y domicilio en la calle Javier
Fonte n° 1, bajo F, 15001 A Corufa; aqui representada por su presidente Don Antonio

Gomez Navarro, con N.L.F: 44388472 J. Diligencia: Se extiende para hacer siau
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lll.- LA ORDENACION ESTABLECIDA POR EL\E.D. PARA LA PARCELA R - 4 DEL
P.C.

La parcela R-4 del P.C. es una parce!a de forma rectangular de 140,97 m’ de superficie y
7,70 m" de fachada y 18,45 m" de fondo aproximadamente.

EIE.D. establece en el frente de esta parcela uno de I0g escalonamientos que propone
en el viario peatonal. Las cotas de rasante de este escalonamiento son la 47,10 y la
50,15 respectivamente tal y como se recoge en el plano Pl- 1 de este documento. Lo
singular de la ordenacion establecida es, que este escalonamiento de 3,05 m se plantea
en el centro de su fachada, lo que implica, segun la ordenacion del E.D. (Plano Pl — 2),
que el volumen ordenado sobre esta parcela no tiene una linea de altura maxima
continua en todo su frente sino que esta se proyecta con un esgalonamiento en su
centro, reflejo del planteado para las rasantes del vial, lo queiconlleva, de forma

innecesaria, un irracional aprovechamiento de dicha parcela. €
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IV.- OBJETO Y FINALIDAD DE LA MODIFICACION. £ EHg o
O

El objeto de este documento es reordenar las rasantes del viario peatonal en el frente de
la parcela R — 4 del P.C. con el objeto de que el escalonamiento se produzca en su
frente de fachada en el punto de encuentro de la parcela R — 4 con la parcela R — 5 (a)
del P.C. manteniendo la rasante 50,15 en todo su frente lo que implica mantenér la altura
autorizada por el Plan General (6 plantas) de manera continua en la totalidad de su
fachada lo que permitira, en consecuencia, una ordenacion racional del aprovechamiento
otorgado a dicha parcela por el P.C. _—
Diligencia: be Gathuil Yage Iﬁ:ﬂf%“llgé
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V.- MARCO URBANISTICO DE APLICACION. %a;xfumlona\lo e?ado,
El presente documento se redacta al amparo de lo establecido en el‘art. 73 de la Ley

9/2002 de ordenacion urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia (LOUGA) y en
el art. 65 del Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
régimen del suelo y ordenacion urbana con el objeto de reajustar la rasante establecida
en el E.D. en el frente de la parcela R- 4 del P.C. para permitir una linea de altura de
edificacion continua en su frente de fachada.

Segun lo establecido en el art. 93 de la LOUGA el contenido de este documento tiene el
alcance de una “modificacion puntual” del E.D. aprobado.

José Miguel Viizquez Gareia — Arquitecto Colegindo, n 580 - C/ Manuel Pifieiro Pose, sin 3 Torre de San Biego, 19 A (15006 - A Coruiia)
Timo, : 981 2907 14 Fux: 981 29 4577 aunorte2@infonegocit.com




MODIFICACION PUNTUAL DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL POLIGONO H3.05 (CALLE VALENCIA) DEL P.G.Q.M. DE A CORUNA REF:02/25

VI. LA ORDENACION PROPUESTA.

Tal y como se reflejan en los planos de ordenacion, se propone una ligera modificacion
de la rasante del viario peatonal en el frente de |la parcela R —4 del P.C. manteniendo en
la totalidad de su fachada la rasante 50,15 y produciendo el escalonamiento tanto del
viario como de la edificacion en su frente de fachada en el punto de contacto de la
parcela R - 4 con la parcela R — 5(a) del P.C.

do inicialmente por Ia
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VIl. CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION PROPUESTic

Interesa significar que la modificacién propuesta:

No altera el destino urbanistico del suelo.

No incrementa el aprovechamiento urbanistico establecido porel R.G.O.My el

P.C.

v" No reduce ni madifica las superficies destinadas a viales por el P.G.O.M. y
recogidas en el E.D.

v No se aumenta la ocupacion del suelo, las alturas maximas, nila intensidad de
uso establecido por el P.G.O.M. y el E.D.

v" No parcela el suelo.
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PI-1 COPIA DEL PLANO DE QRDENACIQN PO-1 DEL ESTUDIO DE DETALLE INDICANDO LA
ZONA OBJETO DE LA MQDIFICACION. RASANTES DE LA VIA DE CONEXION PEATONAL
ENTRE TRAVESIA DE NAVARRA Y CALLE VALENCIA.

PLANOS DE INFORMACION

PI-2 COPIA DEL PLANO DE OR&NACIQN PO-2 DEL ESTUDIO DE DETALLE INDICANDO LA
ZONA OBJETO DE LA MODIFICACION. ALZADOS ESQUEMATICOS DE LOS VOLUMENES
ORDENADOS.

F1-3 COPIA DEL PLANO DE ORDENACIQN PO-3 DEL ESTUDIO DE DETALLE INDICANDO LA
ZONA OBJETO DE LA MODIFICACION. ALZADOS ESQUEMATICOS DE LOS VOLUMENES
ORDENADOS.

Pl-4 COPIA DEL PLANO DE IMAGEN PG-1 DEL ESTUDIO DE DETALLE INDICANDO LA ZONA
OBJETO DE LA MODIFICACION. PLANTA DEL CONJUNTO ORDENADO.

PI-5 COPIA DEL PLANO DE IMAGEN PG-2 DEL ESTUDIO DE DETALLE INDICANDO LA ZONA
OBJETO DE LA MODIFICACION. SECCIONES ESQUEMATICAS.

PI-6 COPIA DEL PLANO DE PARCELAS DE RESULTADO PLANO 3 DEL PROYECTO DE

COMPENSACION INDICANDO LA ZONA OBJETO DE LA MODIFICACION. PARCELAS DE
RESULTADO.

PLANOS DE ORDENACION

PO-1 RASANTES DE LA VIiA DE CONEXION PEATONAL ENTRE TRAVESIA DE NAVARRA Y
CALLE VALENCIA.

PO-2  ALZADOS ESQUEMATICOS DE LOS VOLUMENES ORDENADOS.

PO-3  ALZADOS ESQUEMATICOS DE LOS VOLUMENES ORDENADOS.

Diligencia: Se extiende para nuger co
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PG-1 PLANTA DEL CONJUNTO ORDENADO.

El funcionario encaraade

PG-2  SECCIONES ESQUEMATICAS. >
PG-3 ALCANCE DE LA MODIFICACION PROPUESTA SOBRE PIA DEL PLANO 3 DEL
PROYECTO DE COMPENSACION.
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