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1. ANTECEDENTES

La Revisién y Adaptacién del Plan General de Ordenacién Municipal de
A Corufia fue aprobada definitivamente mediante acuerdo plenario adoptado el
19 de Octubre de 1998, siendo publicado en el B.O.P. de fecha 14 de
Noviembre de 1998.

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle, fue incorporada por el
planeamiento general en un dmbito de Suelo Urbano No Consolidado,
estableciéndose sus determinaciones urbanisticas en la ficha del Poligono

H9.01, denominado Avenida del General Sanjurjo.

Durante la tramitacién del PGOM vigente, se presentaron alegaciones en
el periodo de Exposiciéon Publica del mismo, entre las que el abogado Antonio
Ulloa Allones actuando en representacién de Manuel Rodriguez Castro formulé
la correspondiente referente a la parcela que nos ocupa. Dicha alegaciéon no fue
admitida, aunque sirvié de base para interponer actuaciones legales posteriores.
En consecuencia, en el proceso de contencioso-administrativo interpuesto, se
dicté sentencia por el Tribunal Superior de Justicia de Galicia, donde se falla
estimar plenamente las pretensiones deducidas en la alegacién mencionada
(ne 385).
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Por todo ello, y con el objeto de alcanzar acuerdo jrénsaccional entre las

P

partes intervinientes en el proceso judicial, el Ayuniamiento de A Corufia, se
compromete a efectuar la sentencia conforme a lo dispuesto en la misma,
aunque se resalta la necesidad de tramitar este Estudio de Detalle con la

finalidad de concretar:

[N La ordenacién de los volimenes
Ajuste de las rasantes interiores

3 Resolucién de continuidad entre los espacios libres de los
dos poligonos.

4, Determinacién de las condiciones estéticas que permitan

garantizar el adecuado tratamiento de las medianeras.

2.- NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE

Segtn la Resolucién Municipal de fecha 7 de Noviembre de 2005, en su
clausula segunda, parrafo tercero, el Ayuntamiento previo a la concesion de la
Licencia de Obras, obliga a CINUR, CONSULTORES URBANISTICOS E
INMOBILIARIOS, S. L., a presentar para su tramitacién, el Estudio de Detalle.

Por ello, y en consonancia con dicha Resolucién, se realiza este
Documento, aportando la correspondiente solucién a los aspectos sefalados en

la misma. Diligencia: 8@ extienda para hacer ¢ s\ar_ _

que el documanto del wzc‘\-— o
se presenta con fecha.s&mtim —C{’D
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LA SENTENCIA DICTADA POR EL TSJG

En consonancia con la decisién judicial adoptada y de acuerdo con los
términos propuestos en la documentacién aportada con fecha 31 de Enero de

2005, y ratificada por el Area de Planificacién Urbanistica con fecha 7 de

Noviembre del afo en curso, se describen los pardmeiros urbanisticos

resultantes, y que son los siguientes: Aprobado defiy‘fvar/n;ente
por el Pleno Unicipal, en
sesion d .n..AE.E.,..Zﬂﬂﬁ-m
Certifico:
. Clasificacién Urbanistica. Suelo Urbano Consolidado = S.gpfeta”oq%)f
. Superficie: 5.660 m? i
. Ordenanza de Aplicacién: Norma Zonal 2, - Manzana Compacta
. El dmbito se divide en dos poligonos
- Poligono 1:
Superficie: 1.200 m?2
Coef. de Edificabilidad:  2.741666 m?2/m?
Sup. Edificable: 3.290 m?
Alturas: 5 (B-+4)
¢ Ordenacién y Ocupacién: S/planos de alegacién
00
Sv ,\% - Poligono 2:
gg %s g Superficie: 4,460 m?
SRR Coef. de Edificabilidad: ~ 2.726457 m?/m?
CJ, 3 g : Sup. Edificable: 12.160 m?
SEg o
& 5 I8 Alturas: 7 (B+6)
w e | R ; ; o
58 {408 Ordenacién y Ocupacién: Edificacién en forma de “U”
58 g3
52 i8g s/planos de alegacién.

El presente Estudio de Detalle desarrolla el Poligono 2.
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Portante resaltar que la parcela n2 152 de la Avenida del General
Sanjurjo, estd catalogada por el Plan y con un grado de proteccién I, no
pudiendo ser objeto de una nueva reordenacién, por lo que se respetard tanto

su afeccién patrimonial como las condiciones arquitecténicas establecidas en la

ficha especifica del PGOM.

Para la edificacién ordenada en forma de “U”, se estard a lo dispuesto en
la Ordenanza de Aplicacién prevista, Norma Zonal 2, — Manzana Compacta. En

cuanto a los aprovechamientos sefalados, cabe destacar la  siguiente

edificabilidad:

Aprobado definitiva nte
por &' Fieno M!_yi@ipal, en
e Edificabilidad Catalogada Existente: 2?:3:22 d_e E{‘“ Eﬂéﬁﬂﬁ°
Planta Baja: 258 m? = Segﬁegugx_‘b. ///
Planta Primera: 258 m? / /'/
Planta Bajo Cubierta: 129 m? /

Edificabilidad Existente: 645 m?

A
P

* Resto del Poligono:

Plantas Bajo Rasante: Podrdn coincidir con la superficie
total del poligono, deduciendo la
superficie de la  parcela
catalogada, es decir:

Diligencia: Se extiende para hzcercrlns*,;r 4.460 — 368 = 4.092 m2.
que el documeito del {?3)1 )) 05, b
.............. 56 presenta con fecha. 2022
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El funcionario enc\gado,
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La ordenacién prevista, destina

2.180 m?2 para el uso publico y el
resto de la superficie para usos
lucrativos. A tales efectos, se
establecen 1.968 m? para usos

comerciales y  residenciales

(portales).
Planta Tipo (4): Se ordena un bloque en forma
ﬂ de “U” de 13 m de fondo
dificabl frent I
Aprobado deﬂnmvame‘ﬁte; edificable y rentes a tna plazd
por el Pleno Munlmpal en publica. La ocupacién por planta
sesion de ... /
Ceriifico: ﬂpf’}ﬂﬂﬁ es de 1.402 m? resultando un
El Secretario
r\D Fy global de 8.412 m?.

4

/

Si conéidercmos/lé:s aprovechamientos computables sefialados, es decir:
. Planta baja de 1.968 m? y plantas altas de 8.412 m?,
" tendriamos 10.380 m?, quedando los 1.135 m?
restantes a ubicar en las plantas bajo cubierta y bajo
rasante (usos computables), asi como en vuelos

cerrados, y en la edificacién catalogada de acuerdo con

N
i) las premisas indicadas en la ficha del PGOM.
E‘*—E—:f\n_
O
‘l'}— ;‘@“: - ’ »
Sy § - Es importante destacar que los cémputos mencionados

v TE &

:\L" ess ] . , . y - e
P:”- = ¥ no tienen un cardcter vinculante, Unicamente se justifica
< IS &)
= S . ape . -

59 {9 el encuadre de la edificabilidad asignada al poligono 2.

- Los proyectos técnicos cumplimentaran los criterios de

cémputos sefalados en el PGOM, y especificamente en

la correspondiente Norma Zonal 2,.
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4.- PROCED ELAS SOLUCIONES ADOPTADAS ~ © w)t/J “? -
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P

La formulacién del presente Estudio de Detalle viene legitimada por la
P P

LOUG, como la figura del planeamiento mds adecuada a la consecucién de los
fines previstos, y al amparo de los objetivos fijados por el Area de Urbanismo

Municipal.

El Estudio de Detalle cumple con las premisas urbanisticas indicadas en
cuanto que recoge y perfila la ordenacién aprobada, respetando los parametros
determinados para las alineaciones y usos, ademas de establecer y ajustar las
rasantes de la actuacién. e

Diligenris Sa avtinnd= para IMQF%]},
ql_][} el o

,,“ sa0la con Lcha 24*5%

p\a T NRTR

u[nuo wrio enc argado.
En cuanto a la ocupacién, se mantiene la méxima es fableet

- La parcela privada en la que se actta tiene 4.092 m?, de los que
2.124 m? se destinan a suelo privado de uso publico, que incluye

la zona de porche prevista en la ordenacién.

- La superficie ocupada en planta baja para usos lucrativos es de

1.968 m?2.

- Segln las alineaciones establecidas, las plantas altas (6) ocupan

8.412 m?, a razén de 1.402 m? por planta.

- Para las plantas bajo rasante, se permite la ocupacién de la
superficie total del poligono, excepto la superficie de la parcela

catalogada.
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4.1.- Ordenacién de los Voldmenes L~
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El volumen previsto en forma de “U” libera un importante espacio de uso

pGblico con frente a la Avenida del General Sanjurjo, logrando ademés ocultar
las fachadas posteriores de los edificios colindantes, asi como las medianerias
que lindan con esta propiedad y que desmerecen sustancial y considerablemente

la calidad arquitecténica que debe primar para el interés pablico y social.

La ordenacién parte de conservar la parcela catalogada de la Avenida
General Sanjurjo, n® 152 y Unicamente valorar la incidencia del volumen

previsto sobre la medianera colindante. D‘.ff‘"?ﬂ(‘fi?lfg? exibniie At Hager sosial _ -

56 prcsania con fecha. [7'?3“%

!’1’1 B T T T LI T
La planta de acceso estd conformada por un es%dél%m gibjsgwﬁl rr\J:
vinculada a una zona aporchada que permite la comunicacién rodada y
peatonal con la fachada posterior de la actuacién. En dicha zona, se soluciona
la unién peatonal con el poligono 1, proporcionando la continuidad de los
espacios publicos de ambos poligonos. La superficie restante estard ocupada y

destinada a usos lucrativos.

En cuanio a las plantas altas (6), y apoyéndose en la alineacion exterior
del porche, y con un fondo edificable de 13 m se establece la envolvente de
dichas plantas, que sélo podrdn ser rebasadas, en funcién de las condiciones

estéticas fijadas en este documento.

10
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4.2.- Ajuste-d€Tas Rc:sunfes Interiores de la Parcela Privada Po “"“‘//'*«A?‘--*f:/'(?*pals en
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Certiijuay

< rd
El-Séoraiario,
P B/

Los criterios de composicién de la ordenacié#d, se apoyarf en la ubicacién

de la rampa que da acceso a las plantas bajo rasante, erl una disposicién
centrada referente al frente de la parcela a la Avda. del General Sanjurjo

(cota 0,00).

Desde el mencionado vial y a través de los espados publicos, se plantea
la circulacién peatonal con una pendiente ascendiente entre el 1,8% y el 3,5%,

hasta alcanzar la parte posterior de la actuacién (cota +1,50).

En dicha zona se plantea la solucién de confinuidad entre los dos
poligonos, considerando el importante desnivel existente (cota +7,50), ademds
de respetar las servidumbres para los accesos rodado y peatonal que se

producen en la edificacién posterior colindante (cota 0,00).

En cuanto a las plantas bajas y acorde con las secciones planteadas en la

documentacién grdfica, las mismas se implantan en la cota +0,80.

En el Proyecto de Obras de las edificaciones se justificard la
cumplimentacién del Decreto 35/2000 de 28 de Enero, por el que se aprueba el

Reglamenio de desarrollo y ejecucién de la Ley de Accesibilidad y Supresién de

i . $ Pitanciar Se eviisnds pora hacer copsiar
Barreras en la Comunidad Auténoma de Galicia. Elioancn’ =t NS \DDES'
gue BBt 4B SR T e
.............. a.con fecha.gf:‘....g?.%
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En la parte posterior de la actuacién, se produce el espacio publico que
se comunica con el correspondiente del poligono 1. La diferencia de cota
existente de 6,00 m (1,50 ->7,50 m) se soluciona a través de una rampa
peatonal con una pendiente aproximada del 8% y unas escaleras articuladas en
varios tramos, que estdn integrados a las zonas verdes y al mobiliario urbano

previstos.

Se logra reducir el impacto de la medianera colindante posterior,
considerando que la relacién entre todos estos elementos de disefio urbano
proporciona un resultado arménico en la ordenacién final resultante, tal y como

se aprecia en los planos de ordenacién.

La amplitud de la actuacién posibilita adoptar las medidas técnicas y
necesarias de accesibilidad y contraincendios, es decir, evitar barreras
arquitecténicas que impiden el uso y disfrute de los discapacitados. Por el
contrario, se habilitan nuevos espacios de uso publico que permiten la

circulacién de vehiculos a las fachadas exteriores previstas, incluyendo las

colindantes. Diligeneia: Se extiende para hacercon

quo ¢l documanto del . AN N

N SU e
. izl funclonario encarggdo,

Es importante resaltar que el disefio exterior propuesto, podré
adaptado y reajustado en la correspondiente urbanizacién de la parcela
privada, aunque se mantendrd el mismo disefio de solucién de continuidad

entre los poligonos en cuestién.

12
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Se establecen las siguientes condiciones estéticas™'¢ ‘ﬁ’rﬁ&“ [ d de

potenciar y favorecer soluciones arquitecténicas innovadoras que proporcionen

una imagen del conjunto que sirva de referencia en su entorno inmediato.

4.4.1. Movimiento de Fachada

Se podrd establecer un movimiento de fachada en todo el perimetro
definido por las alineaciones internas con frente a la plaza, en una banda
méxima que oscile en 1 metro medido hacia el interior o exterior de dichas
alineaciones. Esta banda de movimiento incluye todos aquellos elementos que

proporcionan entrantes o salientes del plano de fachada configurada.

Se permitird excepcionalmente rebasar esta banda fijada con entrantes
mds acentuados en las esquinas del bloque, cuya finalidad sea mejorar las
condiciones de ventilacion e iluminacién, evitando con ello zonas sombrias que

empeoren la habitabilidad de las dependencias proyectadas.

En todo caso, en relacién con los elementos de vuelo, se estard a las

condiciones particulares de la Norma Zonal 2, en su grado 2.

A su vez, se admitird rebasar las alineaciones internas fijadas para las
plantas altas del perimetro posterior de la edificacién (frentes a patios de
parcela), en un ancho maximo de 0,50 m y una longitud mdxima del 25% de
cada fachada, cuya finalidad sea la de mantener las directrices de movimiento
fiiadas para la fachada principal. Todo ello sin perjuicio de la obligacién de
cumplir las condiciones contenidas en el Articulo 6.5.5. del PGOM, asi como las
establecidas en la Base 62 del Decreto 311/92 de supresién de habitabilidad de
la COTOP.

Diligensia e ruticide [Hlalﬂ j nk

qu I TR TR R TR A G Y o £8 T TR PSP ]
R i.Lutl.LdLUﬂ{LCha......q{:.: A0
o LTI URVNPITRS | RO

Ei runcionarlo encargado,
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4.4.2.- Tratamiento de Medianeras [_f é{;u;’atanp.g/

i /o 3
Todas las fachadas y medianeras que como onsecuercia de la
ordenacién queden vistas, serdn tratadas con materiales nobles, ¥ se observard

especialmente la composicién entre los huecos previstos y los pafos ciegos.

Se mantendrd el mismo tratamiento en la fachada colindante con la
parcela catalogada, donde se utilizardn los mismos materiales nobles,
composicién de huecos, y si es el caso, soluciones que impliquen entrantes y
salientes respecto al plano de fachada, considerando que forman parte de la

misma propiedad.

En cuanto a la fachada lateral de la parcela catalogada con frente dl

espacio publico, se adoptan los siguientes criterios:

- El frente correspondiente al patio, se posibilitard que la
vegetacién existente se incorpore visualmenie en la
composicién de la plaza. La altura méxima del cierre en
esta zona serd de 2 m, siendo la base en forma de
z6écalo con 1,00 m de altura, resolviéndose la parte
elevada con una malla o similar hasta alcanzar la altura

total fijada.

- En cuanto a la medianera de la edificacién catalogada,
se obligard para el caso de rehabilitacién, que dicha

fachada tenga un iratamiento adecuado al resto del

edificio, es decir, se empleardn los mismos acabados
exteriores y se podrdan producir huecos de iluminacién,
en la forma y composicién predominantes en su fachada

principal con frente a la Avda. del General Sanjurjo.

14
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5.- CONDICIONES URBANISTICAS RESULTANTES DE LA ORDENAC!érS}?/

~

De acuerdo con las condiciones urbanisticas establecides, se describen

los pardmetros resultantes de la redaccién de este Estudio de Detalle,

justificdndose  su

cumplimentacién

comparativamente

con

caracteristicas urbanisticas fijadas para el poligono 2.

Poligono 2

* Superficie:

los

datos vy

4.460 m?, de los que 368 m? se corresponden a la

parcela

Sanjurjo n®

catalogada de la Avenida del General

152, resultando una superficie de

* Sup. Edificable:

base a las ocupaciones fijadas, asi com

justifican el encaje de

actuacién de 4.092 m?, objeto de este Estudio de

Detalle.

12.160 m?, de los que 645 m? son provenientes de la
edificacién catalogada, resultando un sobrante de

11.515 m?, seguin las siguientes ocupaciones:

P. Baja: Usos lucrativos: 1.968 m?
P. Altas (6): Usos lucrativos: 8.412 m? (1.402 x 6)
P. Inferior a

la baja y aprov.

bajo cubierta: Usos lucrativos: 1.135 m?

A tales efectos, se justifica que la envolvente del volumen ordenado en

la altura maxima determinada,

fos i)
dxima de 11 .5152% 4l dooumenta dol 2

werficie edificabl

hasansEsaenies

: POTA SU s N
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6.- ANEXOS DE MEMORIA e /

Documentacién fotogrdfica — Estado Actual

. Sentencia dictada por el TSIG, Sala de lo Contencioso, Seccidon 2,
n2 463/2003, de fecha 15 de Mayo de 2003.

° Alegacién n2 385.

. Resolucién Municipal de 7 de Noviembre de 2005.
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RECURSO 02 /0004028 /1999

v

BN MOMBRE DEL ¥

La- Yala de 1lo Contencioso-Administrative dal
Justicia de Galicia, ha pronunciade la:

BERTENCTA K* ¢/ 5/ 2.00

DON JO8E MARIA ARROJO MARTINEZ. - PTE,

' DON CARLOH LOPEZ KELLER

DON_JOBE ANTONIO MENDEZ BARRERA

" En la ciudad de A Corufia, a quince de mayo de dos mil tres,

R
pag. 1 8
, 7
AL ﬁ“»*'“'kfffzganta
Eo ifVZ/’.Aﬂ,en
T P

/ ';E;f““gﬂ'
h[UgguﬁuHu
Sostiond)

12 Jun,,2003

Tribunal Superior de

. - X o
Billgeneia® S autionido para hace

)

| gocum huﬂjﬂ.nu".m

que e

51alis RET R
El funcionario eric

£

En ‘el proceso contenciogo-administrativo que con el nimero 02 /0004029

/1993
RODRIGUEZ CAETRO,

! dirigido por D. ANTONIO ULLOA ALLONES,

13 -10 -28, por el que ge aprueba el
! del Plan General de Ordenacisn Municipal
AYUKTAMIENTO DE A CORUNA rep

. de

pertinentes,
1
i recursco interpuesto.

de

oposlcidn
Buplicd quea se dictase sentenc

I :
! Galicia,
| presentd

demandada
| HERNANDEZ TLOPEZ y act@a ocome code
L | dirigida por LETRADO DE LA XONTA
indeterminada,

BRIMERO:
adminigtrativo presentado,
mandd que por la parte r

! medio de escrito en el que t

guplica que ae

SEEUHDO :

pende de resoluulién de esta Sala,

representade por biia,

Admitido a
se practicaron las diligencias oportunas y se
scurrente se dedujera demanda, lo que realizd a
rag exponer los hechos y fundamentor de derecho
dicte gentencla estimando

AMTECTDERTES DE EEUEO

tramite

interpuesto por p.
MARIA DOLURES VILLAR PIGPIEIRO y
contra Acuerdo del Ayte. de A Corufia
expediente de revisidn y adaptacién
(BOP de 14 -11 -928 ), Es parte como
resentado y dirigido por D, JuaN
mandado XUNTA GALICIA representada ¥
DE GALICIA. La cuantia del recurso es

el

MANUEBL

recurso contencloso

integramente el

Conferido traslado de la demanda a 1la representaclén

la Administracidn demandada para contestacidn, se pregentd escrito da

TERCERO :

Conferide
para contestacisn,
escrito de oposicién con los hechea y fundamentos de derecho gue

traglado de la

por

con los hacheos y fundamentos de derecho
la desestimando el recurso.

demands a
el Letrade de

que eatimd preocedentes y

la ZXunta de
la Xunta de calicis se

estimd procedentes y bpuplicd gque me dictase gentencia desestimande el

T iUNIGHd
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BOCUME .

: . ;}Ore-l Piens i 8% "’ épﬁg- 3 ,-fii:j‘ﬂ'#ﬁi‘*
Fdo. ¥ Sesion ae 3..;("»”3 '
ooy Cartifico: 7 e L
recunBerviy

&l Secretario:” .
- uocnihr/:o Y@ rd
CUARTQ: iy el tramite de -conclusiones” conferido a lag
partes, pe dedlard :cdoncluse el debati49§hxitu ¥ se geilald para votacién y
fallo el dia 8 de mayo de 2003,
\

WDMINES TRACIEN
DE JUSTICIA

UINTG: En la sugtanci cién  del resente  reqursc ge
MRS ¢ QUINTO t 3 D S ¢ . han

obgervads las préégripcionea legales. y

YigT0: siendoy Ponente el Ilmo, sr. D/fa. gosE MARTA ARROJO _
MARTINEZ, Ditinsnrén Rp artinnga P”.]'EITE-CGJ‘,\COﬁS'lC‘.I"'

: . I 4 [ AME 108 DE DER'E" !'! D S& | e CAN ['L.‘.Cha..m-!.‘;%::r

: ERIMERO: EL  presente recuvso e dirige conbra el NEHEEdG del

warlo ernicarga

WM ERAGION | Ayto. de A Corufia de 19 -10 -98, por el que se apribba'el’ Sipediente de ?
Dt »uSTIZA revisidn y adaptaci®n del Plan General de Ordenacidn Municipal (BOP de ig,/’
-1l -g8 ), : . -

SEQUNDO: En  lo que ae refiere a la nacesldad de una gueva
informacién pfiblica cabe sefalar qua gegin recuerda la sentencia del
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 1999, dicho trimite s516 es nevesario
cvando en el trémite de aprobacifn definitiva del” Plan se introducen
modificaciones en &1, con respecto a’ lo gue fue cbjeto de aprobacidn
! provisional, que Bupongan una modificadiSn epencial en la condepeidn,
; desarrollo y finalidades del Plan provisionalmente aprobado; en dicha
| Sentencia no s¢ consideraron cemo modifivacionea esenciales las relativas a
i exclusidn como suelo urbano de terranocs comprendidos en planes parciales,
. nueva delimitacién del suelo urbanjzable programado, modificacisdn del
' programa de actuacidn Y adecuacién del BEstudio ZeconSmico Financiero,
elaboracién de catilogo de edificios, gupresién y modificacisn de preceptos
de  las Normas fubsidiarias, e inglusidn de wa nueva unidad de actuacidn.
. 8lguiendo tal oriterio del Alto Tribunal, no cabe considerar como altaracién
| de las lineas esencizles del P. G. 0. M. en Bu concepcién ¥ finglidad, la
. agqul en cpneoreto examinada sobre cambio de la consideracién de suslo urbano
consolidado por la de suelo urbano no conselidado en divergos Poligonos, sin B
perjulclo de mighificar que referido al enfoque de ls parte actors a la te
preocupacién por las congecuencias de reduccidn de la edificabilidad, ello i
- supondria una clara delimitacién de su legitimacién al cvoncreto &mbito del ]
{ .| Poligomo H9,01. ; )

rF AT T
e T
Bl £ 4

PN A ..A-I_'

ER

! TERCEROD En el c¢aso aqui examinado concurre una cirminstancia ..
singular cual es la de una cierta dificultad de detarminacidn del verdadero pr
alcance e inclusoe gentido del Acuerdo de 19 -10 -98, en lo que afecta al S
mencionado © Poligono. Asf, dicho Acuerdo cdontiene la sigliente parte
dispositiva: "Primero., - Aprobar el informe emitido por el equipoe redactor "
en relacidn con las alegaciones pressntadas durante sl periodo de g
informacién pfiblica del Proyecto de Revisidn y Adaptacién del Plan General
de Ordenacién Municipal de A Corufia, con las puntualizaciones introducidas
por el equipo municipal director. Fegundo., =~ Aprobar asimismo las
rectificaciones derivadas del informe del dia cinco del mes en curso de la
Congelleria dé Politica Territorial, Obras Pfblices y Vivienda. Tercero, -
Aprobar definitivamente el Texto Refundide de dicho proyecto'. Al mismo
tiempo, resulta que el mencionado informe emitido por el equipo redactor, en
, cuanto a la alegacién n® 385, es del tenor literal siguiente: "INFORME, -

Una vez revisada la informacién que ha servido de bdme para la delimitacidn

Y ordenacién del "Poligono H9.01 ", teniendo en cuenta las circunstanciag

§UE concurren y ante los dator aportados por el alegante proceds revigar lap

detexminaciones del citado poligono estimande la alegacién, e incluyendo 1a
! parcela solicitada, asi como callficar el subsuelo para eparcamiento’. En el

7 THHTOHg [ R S, — - - e i T L T T ™ T T T e P YTy vy e SOV,
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fambien #Gicnado informe de 5 -10 §§5¥ﬂ§50£%§§g; Yo miguiente: "ral como
se indicara no anterior informe, dacordf co a igo 65 da Liey do solo de
Galicia & B e 14 da Lel 6 /1898, d€ 13 de Abril, deberdn incluirse na
categoria de eolo trbano non consolidado todos aguelss terrsos sen
urbani zacidn gonsolidada que precigan someterse a un proceso de execucién
integral para dotalos dos servicios e equipamentvs previstos no plan xeral.
Esta gituacidn preséntase, por exemplo, nas &reas sometidas & norma zonal 7,
&, entre outras, 'h‘as sequintes: ARE H3.01, APE FB.01, APE F9,01, POL H3.02,
POL E6.01, POL ES.OZ, POL H9.1l4, POL H10.02, POL Fi1l1.02, POL Fil.04, POL
H11,01, POL Hll.oz," POL I11.02, ©POL 114,01, POL D15.01, POL El5.02, PQL
E15,04, POL E15,05, FOL E15,07, POL EL5.08 ". En el también mencionado
informe del equipo municipal director, de 2 -10 -98, s¢ indica lo Biguiente:
"Con respeuto & las observaciones gque figuran en el informe del Congellelro,
de 5 de octubre de 1994, procede significar: De acuerdo con el art. &5 de la
Ley del BSuelo de Galicia y B y 14 de la Ley & /1998, de 13 de abril, Be
incluyen en el texto refundido del Plan en la categoris de suelo urbano no
consolidado, todos aquellos terrenos sin urbanizacién consolidada que
precisan someterse a un proceso de ejecucitn integral para dotarlos de los
servicios y equipamientos previstos en el Plan General. En ests dituacién se
bresentan: AFE H3 ~-0l, APE F8 -01, APE ¥9 -0R, POL H3 ~-02, POL E6 -01, POQL
E6 -02, POL H9 ~l14, POL K10 =02, POL Fli -04, POL HIL -0L, POL Hll -p2, POL
I11 =-02, POL Il4 -02, POL D15 -01, POL E1S -02, POL E15 ~D4, POL E15 =05,
POL E15 -07,. POL E15 -08, A fin de svitar confusiones, se capecifican en las
fichas de vcaracteristicag de &reas en asuelo urbano nao consolidade lag
limitaciones de densidad v edificabilidad repidencial impuestas por el art,
11,1 b) de la Ley del Suelo de Galicia". El acuerdo de 19 -1 -58 aprugba el
informe ;idel equipe redactor, el cual,.§in reserva ni expregién de excepcién

alguna, se pronuncia por la estimacién de la alegaciép présentida en su dfa |

por la ahora parte~actora, alegacidn en la que partiendo de 1a clasificacién
recupplda en 1a “aprobaciSi inicial gomo suelo urbano congolidado, se
solititaba la ~ dFfegacién de HE0O™m2 ul Poligono, un incremento de/
edificabilidad y una 'detérminada  configuraci6n de la  edificaciép., La
intefpretacisén literal “@el contenido de tal ifforme Faverabla no permite
alcanzar matiz o reticencia en cuanto a la estimacién del indicady escrito
de alegaciones, siendo de ailgnificar que tal conclusién no resulta

desvirtuada por la mencién individualizada en dicho informe regpects a la

anpliacién=del Paligona y a la previsién .de aparcamiento en pubsuslo, ..

guando, aun con indepencia'de.ggﬁ‘la propia redacecidn revela que son unos

‘aspectoa mds-e los que se‘eXtiende 1a Batimadlén, en todo caso, es revelador

8l efecto el indipoutible” "reconocimiento de otro aspecto ocomo el del
incremento del aprovechamiento -lucrative, .

En el acuerdo de 18 -10 -98 se aprueba el informs emitido por el
equipo redactor "... oop las puntualizacionss introducidas por el equipo

municipal director®, al mismo tiempo Be acuerda "aprobar,agimismo las
Y

rectificaciones derivadas del informe del dia cinco del mes en curso de la
Conselleria de Politica Territorial, Obras Pfiblicas y Vivienda". Pues bien,

Precigamente en el - indicado & irforme de 9§ ~10 -98, del eguipo mumicipal

director se especifican individualizadamente los terrenos que g&¢ consideran
afectados por el recordatorio del articulo &5 de la Ley 1 /1997, efectuado
en el informe de 1l Conselleria de 5 -10 -98, no incluyéndose entre aquellas

el aqui examinade, de manera que si bien en dlcho informe des 5 -10 -98 =&
mencionaban diversas &reas en principlo "a tituleo de e¢jemplo’, & la hora de
cumplimentar tal obsg¢rvacién como rectificacién derivada de tal informe de 5
-10 -98, en el informe municipal de 9 -10 -98 pe expresan glngularizadamente
los dmbitos fisicob considerados afectados, '8in inclulr al ahora examinado, '
En definitiva, nos encontramos con una ap;ppéé%@ﬁ?iﬁi&ial como Buelo urbans

ki

congolidado, wvon una’ incondicidnada eptimacitn de la“@legacién n® 386, con

un  informe' municipal de 9 -10 -98 en’ el que no BE recoge el @m;ggg;géngmuu;muim:ﬁconaar

(TEv vl

aqui contemplado entre los reconocidamente atectados PO?Quﬁﬁdaéﬂ§°rmE”

12004

IS/

----------------

i)
: : o o 4 202 o
autonémico de 5 ~10 -98, y oon una total ausencia de inﬁarﬁ§“R“P§aEﬁﬁﬁﬁacolMCh321 E;q&
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860 O ..y BRI Sl
previa & la aprobacisn definitiva) rpas a0to FHNna
alteracién de la copgideracisn de suelo urbenowconfolidddo or.la de .guelo
urbano no consolidado Qﬁ'éf“ieﬁ&ﬁﬁiiéb”ﬁmbitgmﬁ&ﬁ;ggmgggqu saquiise trata,
cuando sin embarge sof muy relevantes las ¢onsecuencias del/géconmcimianto o
ao de la condicdén de suels urbane congolidado, lo que necesariamente
conduce a la donclusién de que en realidad gislusanuerds dﬂﬁabrabaciﬁﬁj

e po P ¥ wal, e ﬂ‘ #

estimaciés de’las*pebiclones deducides tn 1a mene¢ionada Alegacidn ne 385; de
manera que lap determinaciones contradictorias contenidas en la Ficha y en

los Planos deben g §Q@irsg;parawgerg§§ggggdab_gnig anteriSrmente mencionada

defipitiva mantiene ila c;asifiggpighjdéhﬁuéla Urbano/Corlsnlidade .y 1a plenma

respecto cuando no consks que aquella edtimacidn ses inpuficiente parva dar
debida respuesta a 1la solicitud de restauracién de unos determinados
dereghos de Jla parte actora, ni consta una verdadera concreclén respecto a

mencionado, agbre%;ﬁiscbiddhéld' de.. la. Pigha Y Plaposifrente al texto del
Acuerdo de. aprobacién del :P. @..0. M;, si la Adminiptracién demandada

considerars tal Acuerdo como contrario g Dera¢ho po d.intentar acudir a lag
K o R s i RN A ; ’ £y
vias p;qpcdiﬁentalas'-prevlstas para aenﬂﬁrar Bu prop%ﬁ*acto, no glendo el

St

-
3

presantef"proceso gfeda adecuzda bara degidir l1a idoneidad de una u otra
elagificacitn. .

CUARTO: La parte actora diseute la inclusién de la casa n°® 152
de la Avda. del General Banjurjo, en grade de proteccién III, siendo de
significar en este punto que laz documentacién recogida al efecto en el ¥, G.
Q. M. 83 suficientemente reveladora de la concurrencia-de elementos propios

de carfcter histérico y arquitecténico como para entender que la inclusién
de dicho edifieclo, de escilo medernista, en el mencionade nivel de
broteccitén ge presenta come razonablemente comprendida en el margen de
apreciacién que ¢abe reconocer en este &mbito a la administracién
competente. Ahora bien, tal inclusién supone una vinculadién o limitacisn

similar que lleva consigo una restriccidn del aprovechamiento urbanistico
del suelo, la guel no puede ser objets de distribucién equitativa entre los
interemados, lo que ean conseguencia ;onfiere,i seglin | lo previsto en el
articulo 43 de 1a rey s /1998, da 13 de abril, sobre Régimen de Suelo y
Valorsciones, un derecho a gar indémnizadot La naturaleza de vinoulacidn

Bingular m&Efecedora ' de indemni¢acién ' no desaparece - por el hecho de que
existan en,el término municipal otras vinculacithse singulares; cuando el
aspecto fundamental & considerar as el de 1la real conourrencia de una
limitacién ‘en orden a 1a conservacidn de edificlos gque excede del deber
legal  genfricamente egtablecida,, -con la menclonada consecuengia de
restriccibn de aprovechamiento sin peaibilidad de distribucién equitativa,
Téngase en cuenta al efects el uriterio Jusriprudencial Plasmado, entre
otras, en gentencis del Tribunal Supremo, de 18 de diciembrs de 1996 y 1B de
marzo de 1999, En el presente caso, la Indemiizacidn se determinard en
ejecucidn de sentencia y se fijars en astencién a - la diferencia , de’
aprovechamiento que resulte de aplicar el nivel de proteccién esteblecido y
el que conforme a los criterios aontanidp@'egzel B, @mﬂgl¢$1.¥|§aga %a
ubicacién del inmueble le corresponderia de no estzblecerse E%ﬁ ifﬁ%t&ﬁi@&drlﬂi

r
13
i
)

vinculacidn singular. quae

QUINTO: No procede hacer expresa condena en cogtas, el PP W
Ehuncbncﬁoeb argado

VISTOB: Los articulps cltados vy demas Alsposiciones de
Y pertinente aplicacion. ' ‘

Pk L L A B 0 B: Que estimando parcialmente el recurso
contencioso-administrative interpuesto por D, MANUEL RODRIGUEZ CAGETRD cohtrs
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J ' w1l
. el e oag, B
Fdb.; F cipft. -
bIvicio 2 LishenfSmo. .

el Acuerdo &€ ayto, de R Corufia de 19 -10 -gg, por el gque ae aprueba el
expediente de reviaisn Y adaptacién del Plen General de Ordenacidn Municipal
(BOP de 14 -11 -887), anulamos las determinaciones contenidas ep 1a Ficha
del Poligono H9.01, relativas a 1a vlasificacién como guele urbano ne
' consolidade y  vinculadas a  esta altima, ast como las restantes
ADMIISTRACION determinaciones contenidas en dichs Ficha o en los Planos, en 1o que
DE JLSTICIA .,
o resulten  contradictorias con el contenide del acuerdo da aprobaalédn
aln definitiva del 8. 6. o, u, Segin lo indicado en el Fundamento de Dereche
Tercero de esta séntencia en el cual se entlende que el acuerdo ds
SRS aprobacidn definitiva mantiene la clasificacidn de suelo urbanc consolidado
SEEE Y la plena estimacién de lag bretengiones deducidas en la alegawidn n* 183,
i debiendo acomodarse lag correspondientes determinaciones Y Planos a dicho
contenido del acuerdo da aprobacibn definitiva; al mismg tiempo, condenamos
& la Administracién demandada a gque abome en favor de la parte actora la
b indemnizacién, a fijar en sjecucitn de Bentencia, para compensar 1a
ADMINISTRAGION diferencia de aprovechamiento que results de aplicar al inmueble sito en 1a
DE XUSTIZA avda, CGeneral 8anjurjo n® 152, el nivel de proteccién establesido en el p.
G. 0, M., y &l que ¢onforme a los criterios contenidos en el P, @ 0. M, ¥y
' dada la ubicacidn del inmueble, le corresponderfa de no haberse incluido
entre los elemesntog catalogados; oon desestimacidn de lag restantes
pretensiones; sin hacar impoeicién de lag costas.

Esta sentencia es susceptible de recurso de casaclén ante la Sala de lo i
! Contencioso-Administrativo del Tribumal Supremo, (articulo 86 de la L. J, 0, i
A. de 1998 ) gue debers prepararse ante esta que la ha dictado en el plago ;

‘ de diez dias a contar desde el giguiente a la notificacicn.

Firme que gea la presente, devuélvase sl expediente administrativo al v
Centre de su procedencis, junto con certificacisn Y comunicacidn. i

i Asi, Lo pronunciamos, mandamos ¥y firmamos,
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BRUNTAMIENTO DE LA CORUNA Jr
R

TS T

Alegacions a la Revision y Adaptacién | A /

del Plan General de Ordenacién Municipal v Lo g ST
POL - H9.01 i '

A.R.P. H9.01

ENTRADA N

ANTONIO ULLOA ALLONES, abogado, con domicilio en Duran Loriga, 1-5°, en nom-
bre y representacion de DON MANUEL RODRIGUEZ CASTRO, con domicilio en Madrid, -calle
Sirio nimero 42-9° D, que actiia en su propio nombre y en beneficio de la Comunidad heredi-
taria de D. Manuel Rodriguez Castedo, segun poder otorgado a su favor el 30 de Abril de 1997
ante el Notario de Madrid Sr. Pérez Fernandez, como mejor proceda, comparece y dice:

Que dentro del plazo concedido, formula las siguientes:
ALEGACIONES

Primera.- A la comunidad hereditaria del Sr. Rodriguez Castedo, pertenece la finca
urbana que se sefiala en el plano n®1-que se acompaiia, con frente a la calle General Sanjur-
jo, de esta ciudad, con una superficie aproximada de 4.460 m?, dandose las siguientes circuns-
tancias:

~ De los 4.460 m? de dicha finca, 3.660 m? se integran dentro del Poligona H9.01 y en
el A.R.P. H9.01, de una superficie total de 4.850 m?2 que comprende el Poligono,
quedando fuera de dicho poligono 800 m? de |a referida finca. ‘

— La propiedad comprende unas edificaciones semiderruidas con frente a la calle Ge-
neral Sanjurjo, y un edificio destinade a vivienda sefialada con el n"150-152 de di-
cha calle. Se aprecia en la fotografia n° 1. _ '
— Por su parte lateral izquierda existe, dentro del conjunto, un espacio de 800 m2, que

';,‘,ﬁﬁué_a-sél—eSpaIQa construqcionés Y. por tanto medianeras de edificios de mas de 7

plantas, segtin se aprecia en las fotografias n° 2, 3 y 4 que se acomparian.

— Porsu fondd, se encuentra la parte posterior de edificios de 8 y 9 plantas, que tienen
su frente a la calle de |a Merced, presentando en toda ella tendales de ropa y bom-
bonas de butano. Se aprecia en las fotografias n° 5 y 6 que se unen.

— Por su derecha, existe una zona, que constituye la parte frﬂsefaﬂﬁCﬁgﬁ!ﬁgﬁ._ﬂ‘iuﬁ ara hacer conslar

calle de la Merced, de la Travesia de la Merced y de la calle Gegéjg; Sanjurja, @gq-_;E',R_D"__;\.;._JQ_b"
lindantes con las de esta propiedad. T se presenla con fecha. 28z 50

El funcionario ericAxgado,

Segunda.- El tratamiento que presenta la Revisidn ¥ Adapiacion del Plan General de
Ordenacion Municipal de La Corufia no se considera correclo desde el punto de vista urbafis-

tico, por lo siguiente: \\

N
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— La existencia de edificios con fachadas posleriores y medianefias que lindar con |a

finca de esta propiedad conllevan que, con la solucion ;gj;oﬁuesta en eUDGOM que-

- darian hacia el espacio abierto proyectado, desmereciendo ‘Sustancial y considera-

blemente dicho espacio haciendo totalmente inapropiada la configflracic‘m del poli-
gono.

— En la Memoria del Plan, pagina 34, se consideran, entre otros objetivos del apartado
4.4.1, el b), en el que se dice “...carrigiendo algunas disfunciones detectadas en sy
aplicacién practica, tal como la no solventacion de las mediénerias existentes
actualmente”. Pese 3 ello, la solucién dada en e Plan no solo no solventa e pro-
blema de las fachadas posteriores y medianeras sino que entendemos que lo acen-
tda, creando un espacio pablico al cual dan las mismas Y preveiendo una sola planta
en la zona izquierda de la finca de esta propiedad. '

~ Configura un poligono en el que un propietario (mi representado), posee la mayar
parte del terreno y el restante se divide entre numerosos propietarios, pudiendo
crear un conflicto de intereses que conllevaria, en el mejor de los casos, un largo
proceso de ejecucién del Plan a través de Juntas de Compensacicn, reparcelacion,
urbanizacion, etc., lo que indudablemente retrasaria, dificultaria e incluso podria lle-
gar a impedir una correcta ejecucion del poligono incumpliendo la finalidad del Plan

— Atribuye una altura de 1 planta a la superficie de 800 m?, situada a |a izquierda de Ia
parcela, propiedad de mj representado, incumpliendo claramente los fines del pla-
neamiento urbanfstico en cuanto al tratamiento de las medianeras ¥y contraviniendo
el propio apartado 4.4.1 de |a Memoria antes mencionada,

— Atribuye una enorme desigualdad en la edificabilidad asignada al Poligono H9.01,
fijada en 1,933124, cuando en los restantes poligonos de la misma zona existen
édificabilidades. de 8,952380 del poligono H9.02; 4,727272 par4 el H9.03; 4,131222
para el H9.05, desigualdad que ndtienejustiﬂbacfén Idgica y racional alguna puesto
que el urbanismo debe procurar la justa distribucion de los beneficios y cargas del
planeamiento entre los Propietarios conforme sefiala el art® 3.2.b) de la Ley 1/97 del
Suelo de Galicia, al sefialar, como finalidad, impedir la desigual atribucion de los
- beneficios y cargas del planeamiento entre los propietarios afegtados € imporie? naralmg ”l“ LQ
Justa distribucion de los mismos. qus el documento del B[

b
pp e
.............. se piesenta con fect 2. 292306

/el K| PO—— \
£l funcionario encaNgado,
Tercera.- Por ello, y en base de las razones expuestas, se propone:

— Agregar al Poligono H9.01 |3 superficie de 800 m?, referida en el parrafo 4 de la gle-
gacion primera, por lo que el poligono tendrd ung superficie de 5.660 m?2 y dividirlo
en dos poligonos diferentes configurados uno por |as parcelas existentes a Ia dere-

- cha de una superficie de unos 1.200 m? Yy otro con |a propiedad de mi representado




—

ﬁeﬁiﬁfi ime Superficie de 4.460 m?, denominados como 1 y 2 en el plano n° 2 de los que
se acompafan. '

- En el poligono denominado 1 Se propone una edificacion de 5 plantas con frente a
una zona libre al uso Publico que se continua en & poligono 2 hasta conectar con |a
calle General Sanjurjo, cumpliendo con ello el objetivo marcado en el Plan. A dicho
poligono le resulta una edificabilidad de 2,741666 m¥m>

— En el poligono denominado 2 formado por las fincas de esta propiedad, se propone
la configuracién de una edificacion en forma de U de 7 plantas, dejando en su inte-
rior una gran plaza que permita una mas correcta, justa y adecuada gjecucién del
planeamiento y facilite |a mejora de la habitabilidad de |as viviendas que se coristry-
yan al hacer desaparecer de la vista las medianeras y partes traseras de edificios .

.que hoy estan al descubierto, creando un amplio espacio piblico, incorporado a Ig
calle General Sanjurjo, tan necesario en una zona de alta densidad como |a ‘existen-
te, similar a la Plaza de Ia Gaileira construida recientemente en la misma calle. A
dicho poligono fe resulta una edificabilidad de 2,726457 m*m?.

Se acompafian planos ilustrativos de la modificacién del Plan que se propone donde se
sefialan las ocupaciones por cada una de las plantas diferentes.

Por todo ello,
SOLICITA se admita este escrito y teniendo por formuladas Ias‘ahteriores alegaciones

Yy en consecuencia se modifique el poligono ARPH9.01 en I3 forma que se interesa en el cuer-
po del presente escrito Yy en los planos acomparfiados al mismo,

La Corufia, 1de Febrero de 1998,

e 4 < W i ._IT‘" . ! ,“‘qrcljl,u:.r
Diligenain 8p- : i J‘L’.ll__“_

vereneneenn, SEpIG5ENLG CON fechdZa.5.5.4
s

El tuncionario enicmgado,

Aprobado definitivamen:
por el Pleno Municipalyeh
sesion de ...a.u..j5as -
Cartifico: -3 A)’Eﬁ E}ﬁﬁ

El Secretario, Vv@
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B9 Ayuntarianto de La Caruia

Coneelio de A Coryfia i

URBANISMO !

DIRECCION > 4

. & Eﬂ"‘} :
Aptobado defl nq_-t!v.c’l/m;—:—‘-_én M Nagilendylt
~or el Pleno iviunigipal, ' 0 feine: | 1050 e
O ™ g AR 2086+ CINUR CONSULTORES URBARIS Ticos
SESiOf) T8 v G S4hBR: . E (NMOBILIARIOS S
Crtifico:

i Caming Real, 114.- Bajo
Luao

i Secretavio,
I

|
ke camufico que, por &l Primer Tenianta de Alcalde Ceordinador del Ares de
/Planifiegelan, Cancajul Delsgadn de Urbanismo, Infarmétics y Planification , con facha
7 de noviarbra de 2005, se adbpto 14 sigulenta:

"RESOLUCION

Viste «f informe-propugsta amitia par el Director del Area de Utbianismo y
Rehabilltaclén, con fecha 4 de noviembre dg 2005, ME RESUELTO: -

PRIMERD.- Alsanzar acﬁerﬁda transacelonal  con CINUR GONSUL.TOREY
URBANISTICOS & INMOBILIARIOS S.L, 2 tenot de lag siguleates tlausylas;

PRIMERA- El Ayuntaments de La Corufla ga compromele a desistlr del
Fecurso de Gasagion que £8 sigua ante ef Tribunal Supremo con el nem.
8061/2003, intepueato conlra 1a sententia dictada por la Seceion 28 da la Spla
d¢ lo Cmuemciasa-ﬂdmlnislmtivo del Tribunal Superior de Juaticia de Galicla,
de fecha 15 de mayo de 2003, en relacién can ( vrdendcion da Poligong
M9.01 Gral, Sanjurjo, comprometiéndose a ejeaytar dicha santencla confarme a
lo dispuesta en I tisma.

YEGUNDA.- La sfecuctin de la sentench se reglizars de acuardn con |as

sigulentes bases: |

- La ordanaeion dal ambita serd la prapusst POr 1o Alegacion 385, aceptada
&N su dia por el Ayurttamianty y refrendada por 1 resolucidn judicial,

- Bl volumen edlificable gue o pusda ubicarse yobre |a Parcala de Avda,
Qral. Banjutjo, 152 sa feordanard gaobra el ragle’ dg (g Parcala, wn log
16fMinos prapuesios por INVEIMAR S.A. an 1a dneumentaclén apontada an:
facha 31 de wnero de 2005. ‘ .

Con cardcler previd a la concasisn de licencla an &l solgy CINUR
CONSLILTORES URBANISTICOS £ INMOBILIARIOS S presentara para
SU tremifacion un Esludly da Detalle que wencrele la ordenacion g log

de fas medianacas, : .
CINUR CONSULTORES URBANISTIGOS £ INMOBILIARIOS 8. rénuncla
Bxpresaments  a  bualquier pa  de  indemnizacion que  pydiarg

- foweepantierl por lerrastriceidn del aprovechanients & ubjcxr ehila paicels

dg Avda. Cral. Banfurjo, 152,
1

Eiligencla: Se exticnde pora hazer L)in\

| qua el documento dal<ET ), A

El funcionario eri\ai+
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PR Ayuntamlenta de La Caruita (B“D

' Concello de A Corudig i 24
- CIMUR CONSULTCRES URBANISTICOS E. INVOBILIARIOS S.L. se
obliga a que la nueva construceldn que se efasiua on I trasera del ndm,
152 tendrd un tratamlanto de fachads can aperfra dl2 lucas, -

- CINUR GONSULTORES URBANISTICOS E INMCEILIARIOS S.L.. renuncla
enpresaments a reclamar del Ayuntsmianto de La Gorula &l pago da coslag
Arassales que evenfuaimanie pugdan derivarss def Recurso de Casagian
en trdmite o de la sjepucion de la sentensia.

TERCERA.- £ degistimients g que se reflere la clausula Primerg nn sa
producird hasia que por (a reprasentacion legal de CINUR CONSULTORES
LRBANISTICOS E INMOBILIARIOS gL 3B acepten expragamants las
condicionss para gj@cucidn de 1a sentsncia que se contlensn en (3 clausula
Segunda. ' -

SEGUNDO.« Clue por log sarviclos thanicos del Araa da Urbanismo se redania PRra sy
traritaclén el documento de modificacian tel Plen General de Ordenacian Munlcipal,
tonsistante en prever et adecuado accesa desde viarlo pablica hacia wl denominado
Poligone 1. delimitande dste can 1a incluslén da los tarrenos necesarlog para g
ampliaclin de ta Travesia dg la Merced. :

|
La Corufa, 7 da toviembres de 2005
El Cotcefal Delegado da Urbanigma _
Franciaco Javier Losada g Azplezy (Firmady)"

Cantra aata regolucidn podra interpanerse racurso da reposieidn ante ar frusmo drgans
que Ja dictd en el plazo de un mas, a parir del dla sigulente do (g recapeion da su
nafificacion. iguaimente, cabe cortra i migng I intarposiclén dal reqursq
cantenciose-administrativo ante e Juzgado da 1o Conlenclaso-Adrministrativo, de

. confatmidad can ly dignuesta an ks Ley 2001998, de 13 de julio, reguladora de I
Jurisdiceldn Contencloso-Adminigtrativa, '

El plazo para interponer el racursa contancioso-adminlstrativo serd &l da dos mases, a
contar desde al dia siguients 8l da la notificacion dal aclo que poenga fin a Ia vis
admiristrafiva, si recayera rasoluclén exprasa, o gn 8l do seis mMesas 4 contar del mes
siguiante a la interposipion de) recurgo de reposicidn (aniculo 107 da la Lay 30/199%
modificada por la Loy 4/8D sobra ef Régimen Jurldies de lag Administraciones Publlcas
¥ Procadimiento Adrministrative Gomon), ‘

Lo que fe trasldde a log efactos pracedentes ¥ para que, si 2 dur derecho
canviens, oumplimente la cldusuls Primera gl Apartady Tereoro de |a
Rosoluctdn wrantiritg, :

La Caruda, 11 de Yioviembra de 2045
EL DIRECTOR DEA AREA DE URBANSMO Y REHABILITAGION,

. v PRSI, Tpap——— r\-"'r ==
1 ancia: Sa eiiend Y
- o B IXH
¢ > ¢l documento d _ ) P ;??_OG
s B8 PIESEMIR LY B

Fd¥.: Aliredo Cerarales Fanfndez
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‘ Aprobado ‘definitiv'/amente
i por el Pleno Nunicipal, en

p Sesion de 3 ABR.- 208§----
¢ Certifico:
. Ei Secretario, ;P;I .
ASUNTO! SENTENGIA DEL TRIBUNAL superipR g JUSTIGIA De/
GALICIA DE FECHA 18 bE MAYO pi 2003, SOBRE ARE ﬂgﬂﬁ AVEMIBA
' GENERAL SANJURJO

- 4
ANTECEDSNTES: /

1°.- Con fagha 31 de enern de 2005 ge Presentd ante ef Ayuntamiento
BSchto, al qua sg adjuntaba dacumentagion, fimado par D, Javier Veiga
Gutierrez, en nombyre y reprasentacion de INVEIMAR SA., proponiendo un
acuerdo, que denoming Canvenlo urhanistico, para Ja gjacucidn de Iy sentancia
dlctads por Iz Becolén 28 da |y Sala dg Jy Cantencinso—AdminEstrmﬂvo del
Tribunal Superior de Justicla da Galicla, de fagha 15 de mayo de 2003,

INVEIMAR g4, actia en nombre y representacién de o, Manyal
Rodriguez Castro, sagin documentagisn ue aporta, consistenty e
Altorizacion expregg Y escrituras de poderes vlorgades shte el Notars de
Marid D, Ricardg Ferer Gimensyz con fecha 12 de mayo de 2004,

2%~ Dicha sentancia estima  parcialmante el recursg contencioso
adminigtrativy intérbuesto por D. Manue| Rodriguez Gastro tontra el acuerdg
del Pleno daj Ayurtamienio de 19-10-1908 que aprobd definitivamants of
Expedignte da Revisidn Y Adaptacion del paom La estimacion daf I8CUrsg se
cancrets en anular fag 9eteminiciones contenidag en fa ficha del Poligang
H9.01 debisnda ger sustituldas por el Gontenido de o alegacion num, 3gs
efectuada ol citado PEOM Y que fug esfimada par @ Pleng Municipal,
debisndo, par tanto, conslderarse abe se trata do un suely yrhang congolidadn
Y que lag detarminacionas que rigen son lag qus ge darivan dg |a estimaclin de
la citada alegarian yus, sin embarga, ng fueron recogidas en fy fighy del
Pollgona, lgualmente, [ fentancia condeny a Ayuntamiente o #bonar g

compensar la diferencly de ARravechamlanto que resylie de aplicar g/ lnmuﬁb!a i .

8ito an la Ayda, Gengray Sanjuro, 152 gf nivel de proteceidn estmblecidc?em%qwf Se cilionde para n“r‘%n,_
PGOM y g e le correspanderty de na haberse fncluidn come aleftigateocum: o dal 99 ----- )L“G
calalogado, ‘ g o Wi §e piesania con fec.’:a%ﬁ..?3.:.....

3.~ Promovidos sendog 8CUrsos da casacion anie of Tibunal SupkéHirionsiio cNeargado,
PAOr & representacisn de la Xunta de Qalicia y pay & raprespntacian de|
Ayuntaments de La Corufa, ss sigue ¢omo Recursy da Casazion nom,
6Q81/2003, an of Qs sa admitis a trami g "BCurso del Ayuntamianig Y 88

4%~ La propugata de aCuatdo. que-formyla INVEIMAR‘S‘;A.'é’é”rjﬁﬁ't'ﬁ;m, &n
sintesis, a que, previo desistimienty de recurse de cesacion ROT parg del
Ayuniamisnto, se Bjscute (a sentencly dal Tribung Superior da Justicla de
Galicia en sug Proples tétmings, conforme g 1g ditada alegacisn ndm, 385,




Ayuntamignto de La Corufia

Certifico;

estimada en ol acusrdo de aprobacian definlilva du PGOM, - Ubicando Iz
edificabilidad rasuttante er ia parcelz de forma que 5o respelea protecoion dal
Inmueble da Avda. Genaral sanjurjo, 162, Por su parle ANVEIMAR SA. sa
comprometa a renuntiar al deracho a cudlguiar indamnizacian gue Hudiars
torresponderls.

8%~ Seglin cohwla, par haberlo aportedo (g representacion de D. Manuel
Rodriguez Castro en los autos dal eitado Resurso de Caracidn nam, 6051/2003
4 efactos de sustitucion procesal, por escritura publica de facha 20 ge junio da
2003, otorgada ante el Nofario de La Corultg, 0. Josd Antonle Cusrve
Samoza, D. Manuel, D% Marfa Elane, D% Ana Masla Rodriguez Castro v Ia
entidad mercantl Unién Inmoblliaria Maslan S.L. vendleron a'la entidad

mercantil GINUR CONSULTORES URBANISTICOS E INMOBILIARIOS gL,

las tres fincas que conforman ef suelo objeto de la alegacion ndm, 385, con una
suparficia de 4,480 m2 da supdriicia.

GOMSIDERACIONES

PRIMERA.- Para analizar la cuestién planteada han de tanerse an
clenta los slgulentes hachos v consacuencias: :

- La senteneld no anula el acuerda de aprobacion definitiva del PGOM
porque dispanga una ardenacion no ajustada a derscho, sino porque
B & correspondients ficha dal poilgone no recogid Ig tjue,
pracisaments, habla: acordado el Plano de la Cotporacion Municipat,
que fue la estimacidn de la alegacian 385.

- Eslimada fa alegacién 385 por el Plena del Ayuntamiento, la
ordenacion propuasta en esta alegacidn pasa 4 conatituir (8 voluntad
runicipal manifestada sxpresamenta, da forma que o que se aprobd
resulta ser uha ordenacion en forma de "', da 7 plantas, dejanda
unA plaza en al Interior atierta al scoeso publico deade la C7. Gral,
Sanjurio, mientras que 1a fsha da| Puligony anulada por la sentencia
del TSJG situa la edificaclon en el frente de Ja Cf. Gral. Sanjurfo
dejands espacios libres en el intetior de manzana,

- La sentencia del Tribural Superior de Justicia se limita & c&’is{?}

por el Pleno Muriicipal, en

kIl Seeretario, 'i D .

gela: Se extiond

{5 S

: e:,i_ Concello de A Corufia , cosion de -3 ARR:-2006---

(8} —

: JA ¥4
=M. 2007

a para ECer (pns i

que el Ayuntarmiento aceptd y aprobid el conlanida de la alegdisn ¥ o presenta con fecha e

que, por tanta, habrd de sumpllr sus progios acuerdas,

« La sentancia intraduce, ademds, la cuestitn de 14 indemnlzaci Ir1 por
vinculaclén sligular en lo que 56 refiere al edificin catalogade, la que,
En apariencia, puede ser una conttadicolan intema de la propia
séntencla,

D&do el sscaso cauce de impugnagion que sugong el recursa de

cagacion y leriende en cuents que la sentencia del TSJG se

fundaments en condenar al Ayuntamisnto a qua haga honor g sus

={ funcionario encdryado,



e

i Ayuntamients de La Coruna
1 Concello de A Corura

. : 5 A
propios acuerdos (estimacion de I alegacian 386), resuli® altamenta
Improbable qus puada prosparar el racurso de jméacim o/ que
Acarrearis el derachis da los racurrenies g ajecutar®l pellgona’an los
termings de fa seniencia (que son lns de I alegacion aprobdda por el
proplo Ayuntamlants) y ef dereche & ser fndemalzados ef Ia cuantia
que s¢ determine. Ademds, of Ayuniamiento seria condenado A
pagar lag ¢ostas procesates dal recurs de casaciin,

Continuar & g vspera da la rasolucisn del recursy de casacion
supdne mantener I3 actual situacldn d [z Rarcela, 1a cual, Hada su
whicacién, estd causanda problemas d¢ salubridad v, par otra pare,
sUpone continliar con una parte central da I cludad pendients de
remale ubanlstico. La sentencia da casacion se produciria an el
plazo de unos 2 0 3 afios a parllr de ssta facha,

Tanto la ficha del PGOM como [a dlegacion 385 proponen [a
existencla da dos poligonas o ambites. El denominado paligono ndm.
2 que corresgonda a (os terrenos dal recurrante y &l paligano ndm. 1

- &n &l gue sa comprenden ierfénog de terectos, que na efectuaron
alegaciones  nl se persanaron en el praceso  contencinsg
administrativo. La difarencia ds rasantes entre los tetrenos di ung %
otro paligano es de mds de 7 metras,

- La propussta de acuerdo formulada por la Propiedad no incrementa

o aprovechgmientas previstos ean el PGOM. Difgendia: Se s:fienda p f—ﬁjp o t\p;‘
. 1 A
. ue el documento dal ommat Kt $o
: S8 piIgsenia con iuc‘.z%ﬁ:&.@e

£l funcionario :\‘;_.-;;;Io.

BEGUNDA - Sentado, par tanty, que la volyntad municipal, maenifestads
euando se aprobid definifivamentz &l PGOM, fug estimar 1a alegacign 368 y
tenisndo en guenta Que a8 de Intergs municlpal resalver |a situani
actualmentes existente, de forma que sé& remate la ordenacién an esta zona
central da la ciudad, Y evitar que una probable desestimacidn del recumse de

al Ayuntamiento para, ademds, acaber ejsculando dentry da 3 o 4 afios I
ordenaciin que &l Fleng Muniglpal aceptd 8n 1998, esta Direcclon ertiends qua
resiulia favorable a lgg [nterssas municipales aloanzar un aguerdg ton CINUR
GCONSULTORES URBANISTICOS E INMOBILIARIOS 8.1, en térings
similares a |os Propuestos por la tepresentacion de D. Manus Rodriguez
Castro, i bien, fal Y camo sg desprends ué log Infonmes dal Letrada y del
Arqulfecto municipales, deben adoptarse medidag en rtelacldn con Jag
8lguientes cuestiones:
- Accesibilldad g paligona 1.
- _Compatibilidad de la_ordenacion propuesta parfa alegacion-3g5———--————
~ (estimada por el Ayuntamianto y refrendada por la sentencia dgl
TSIG) con la protecaion de cellficlo ndm, 152 da Avda, Gral Sanjutjo.
* Adopcién de medidas PRf@ prevenic la aparigion dg fulliras
mediangras.




* ABFeb finitivamenta
;S:gi Fleno Munioi;;ai, en
St O = N 2008
ki Secrefatio | )
Se plantea Ja cuestion disl aceaso al pallgenn 1 pargue el Unicocontacte

que tiena este poligone can via pabics as f de la Travesia de g Mersad, Ents
SitiaciGn se da tanio con la ficha y ordenacion enuladg por a/ﬁeni*anr:ia--"del
TSJB como con fa estimacién de (g alegacidn 385, y su tnied salucion viablg ~
fanto desde el puntg de vista juridico coma desde ¢f matarial- 88 prever en al
plansarmlenio yna prolongacion y ensanchamianto de la cltada Travesia da 13
Merced en su tramao final, madiante fa inclusion de lo8 lerranas necosaros en fa
delimitacidn del eitadg poligona 1, Esta solucidn, qua debe realizarse por 13 via
te urra modificacion puntual del Plan Gensral, 8s necaearia &n cualuuier cagg ¥
8ed cual say la decision qua se adople o respacto al Paligeno, sit perjuicio
dis que puedan hatilitarse conexionas entra los espacioa privados existentes en
8l Pallgonn 1 y los que résuiten de & ardenacion del Ambito del denominado
poligan 2, que, an o que respecta a éste, puede plantearse a través de un
Estudiv de Detalle, tal Yy cema propane al Arquitectn Municipal.

-En lo que respecta g Ig compatibilidad de la ordenasian propuesta por fa
alegacian 385 con la protecrion dal edlficlo ndm. 152 de Avda. Gral Sanjutio y
4 una eventual coniradiccldn interny de Ja sentancia, se entiends qus, sin
entrar & considerar (a mayer o menor claridad expositiva del texto de la
séntancia, no se da tal contradiccldn puasto que, si bien es cierts que la
glegacidn 385 plantea volumen edificable sobre @l edifielo do Avda. General
Sanjurjo, 152 y que dste fue catalogada, la sentencia resysiva precisartents
esta contradicclén declarando que fa inclusiéh del edificio en gl Catalogo
SUPQNE Urdl vingulacion singular qua debe ser indemnizada en |a cuantla que
resulte de "la diferencia de aprovechamiento que resulle ds aplicar e nival de
proteccion establacido y el que-canforme a los criteriog contenidos en )
PG.OM. y dada la ubicagidn del inmuable (e corresponderia g g

eBtabiacatse fal imitsticn o vincwlacidn singular , E| aprovachamiento gue “fe
© comssponderis” es el tue se derlya de I sstimacion de la Alegaciin 385 qua,
COMo no puede materializarse, deberd ser indemnizada. Par tanto, fa
ordenacion propussta de Ia Alegacion 388 es compatible con la catalogacion
del edificio de Avda. General Sanjurjo, 152, mediando una inderanizacion a
Gargo del Ayuntamiento, Esta cuestisn puede resolverse permitiends qua,
dentro de lus pardmatros pravistos en el planaamiento, se ublque en el resto da
la parenla la edificabllidad prevista en an el PGOM, con i3 correlativa refuncia-
de la propledad a cualquier derecho  indemnizatorio que pudlera
correspanderls, ' _

Si el edifivio de Avda, Genaral Sanjurjo, 152 Yy el reslo de fa pareela
fuesen de distintos propletarios nos haflariamos ante fy posibiiidad de que ss
generasen fachadys ciagas e 12 zona de sontacts de & nueva edifisacian con
la parcela de Avda, Ganeral =anjuro, 152, Esta eventualdad dabe sar resusltz
mediante (a declaracion expresa de la actual propiedad d& que la nueva
constiucsion que se efectue an g trasera dal ndm. 152 tendrd un tratamignta: Se oxtlonda para hasor ¢

de fachads con aperturs de (uces sabre &sta y medlants I lrmmiiar:iehquéf@! Wrumenio dal @Dg 94
arh {

Estudio de Detalle que concrete [as condlslones estéticas del ambito, ingluidasse pisseria con foch @A

les medianaras laterales del adifisio catalogado. e © \
T e e e e S S GO TS RO-B G EARRE

- Por tarto. ssta ‘Direcclén prapone al Prirmer Tanienta de Alcalde

Goneajal Delagado da Urhanisime I adopcion de fa sigulente RESOLUGION;

i
NG
poe




PafRn Ayinbimiants do 05 Copuita
£ Concallo ds A Corufia

gusion
Cortifico:

. : . Ll xfé?[‘@fﬁl‘_lﬂ/f?_9j
ERIMERD.-  Alosnzat  acuardo  fransaceiona! oo CINUR
CONSULTORES URBANISTICOS E INMOBILIARIOS SL, z tenor da las
siguiantes cldusulas: 4

PRIMERA.. El Ayuntaments da La Corufa se compromate a
desistic dal Recurso de Crsaclon que s& glgua ante gf Tribunal Supremo
can el ndrm. 6051/2003, integuesto contra s ssatepcla dictada par |a
Secaitn 2° de'la Sala de o Centencioac-Administrativo del Tribunal
Superlor de Justicia de Gallcia, de. fecha 15 de mayo de 2003, en
refecioh con la ordenacign  dal Poligona H9.01  Gral. Sanjudo,
comprametiéndose a ejecutar dicha sentencia conforme & lg dispuesta
@n la misma.

SEGUNDA..- La olscucion de [a sanlencia se realizard de acuardo
con las slguientes bases: :

- La ordenaaién del d@mbito sard |3 Prapussta por la alegacion 385,
aceptada en su dia pac el Ayuntamienty y refrendada por la
rasolucian judicial.

- El volumsn edificable que no puade ubicarse sobra la parcela de
Avda. Gral. Sanjurjo; 152 se reardsnara Sobre el resto de Ia parcela,
en los términas propuestos par INVEIMAR S.A. en la dacumentacion
aporiada en fecha 31 da-enero de 2005,

- Con cardeler previo a 1 tanceslén de liceneia en ¢l solar, CINUE
CONSULTORES  URBANISTICOS E (NVMORILIARIOS 8.0
Prasentard para su tramitacian un Estudio de Detalle que conerete g
ordanacion de los citados volumenes, ajuste las rasantes Intarigres
de la parcala privada, praviendo Is continuidad de los espacios lbres

6on s del poligona 1, v fije las candicionas estéticas que permitan
gatrantizar el adecusdo teatamiento de las medianaraa,

- CINUR CONSULTORES URBANISTICOS E INMOBILIARIOS &.L.
(enuncie exprasaments a cualquler tipe de indemnizacian que
pudlera correspondarle por I rastricelan del aprovecham!eq@a-
ubicer en Iy paresla de Avda, Gral Sanjurlo, 152, i, il olil

- GINUR CONSULTORES URBANISTIGOS E INMOBILIARIOS §.F 4

J?.‘icia:.'}e gulionda acercpns,
cumenio dal D, A

. = s
S8 pigsenia con i;:c:za:.].ﬁif}é

..............

obliga &8 qua la nueua canstruceion gue se efeclus en |a tmaarg,deiu

) R T T R TP PP LI T

ndm. 152 terdra un tratamlentn da fachada con apsrturs de lucea_.ﬁ.;"funcm,f‘:‘ i0 encargndo,

- CINUR CONSULTORES URBANISTICOS E INMOBILIARIOS &
ranuncla expresamante a reclamar del Ayuntamiento de La Corufg el
Pago da oostas procesales Que evenualmenta puedan derivarse del
Recurso dé Casacldn én trdmite o de I sjscucidn de la sentancia,

TERCERA.- El dasistimianto que =@ refiera (a cldusula Primarg
ho 82 producira hasta que por [a reprasentacion legel de CINUR
CONSULTORES URBANISTICOS E INMOBILIARIOS 8.L sa aceptar
EXpregamenie lag tondigionas pama sjecucion de fa sentanoia que ge
wontianen er la clausula Sequnda. '

g géuugﬂ Qua por las serviclos tenicos dal Arga de Urbanisma e

redacte para su tramitacldn el dacumenta da madificacién del Plan Ganeral da
Qrdenacidn Municipal, consistenta an praver g adecyado getesn desda viarle
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| Ayuntatiento e La Corufia
Contullo da A Corufig

pdblica hacia el denominado Poligorio 1] Idelimitando dste can la Inclusion de
los termencs necesarios para la'ampliscigh/de la Travesia de la Mersad,
La Corufg, 4 dg ngvismbre de 2005
EL DIRECTOR OEL AREA DE | ANISMO ¥ REHABILITACION,

Fd°.: Alfredu Ceretales Ferndndes

P

P4l
Aprobado deffnﬁh@hia
por el Pleno Idnicipal, en

sesion de (3. ABR..2006.

Cartifico:

ki Sezc:retz:\rfit9

P 4

Clilgencia: 8e exticnds para ha

I§efs
qua &l documento dal DD AR,

se picsenta con fpchael - 'CC’




