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sesion de~,.a. 3 ABR: 24}{}5,
0. NOTA PRELIMINAR ff‘égéﬁg{aﬂo’h

El presente: ESTUDIO de DETALLE del Plan Especial de Reforma’ Interior de la
Ordenanza de Transformacion N°7D4.01 de la Carreterade LOS FUERTES

pertenece al : PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR de la ORDENANZA de TRANSFORMACION
n® 7-D4.01 “CARRETERA de LOS FUERTES"
(PGOM A Coruiia) Expediente.n®: PES - 3/03
Cod.AUPAC: 631/225/2003
Fecha de Apertura : 25. 08. 2003

Se redacta atendiendo a las "Observaciones” realizadas en el Informe Técnico de fecha 7 de Diciembre de
2005 suscrito por D. Oscar L. Pefia Sanchez (Adjunto de Planeamiento) y D® Carmen Cid Castro (Arquitecta
de Planeamiento) para que se incorpore al Expediente y para la obtencion del nuevo de Informe Técnico
preceptivo para la obtencién de la Aprobacidén Definitiva de este Documento .

1. ANTECEDENTES. PROCESO

ESTUDIO de DETALLE al PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR de Ia Ordenanza
de Transformacién n® 7D4.01 “Carretera de LOS FUERTES".

RELACION DE EVENTOS (por orden de fecha) :

» El Documento Refundido obtuvo la Aprobacion Definitiva en Reunion Plenaria del
Ayuntamiento :
BOLETIN OFICIAL de la PROVINCIA , Boletin n° 276. Martes, 30 de noviembre de 2004
Normativa urbanistica ANUNCIO (PES_3/03)
El Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia § de julio de 2004, adoptd, entre
otros, el siguiente acuerdo:

.. Aprobar definitivamente el Documento Refundido del Plan Especial de Reforma
Interior de la Ordenanza de Transformacion n° 7.D04.01 "Carretera de Los Fuertes",
promovido por Construcciones Fonienla S.A.

. Lo que se publica para general conocimiento. A Coruiia, 2 noviembre 2004. Reg.12841_2

» Se presentan 4 ejemplares en el Registro del Sequndo Documento Refundido del Plan
Especial de Reforma Interior de la Ordenanza de Transformacién n° 7D4.01

"Carretera de Los Fuertes" que , tras su Aprobacién Definitiva en reunion plenaria del
Ayuntamiento , incorpora las observaciones del Informe redactado por el Técnico de Planeamiento
de 24 .junio.2004 , manteniendose el contenido general del P.E.R.I. que obtuvo la aprobacién.

» ElSegundo Documento Refundido obtuvo la Aprobacién Definitiva en Reunién Plenaria del
Ayuntamiento :
El Exmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién extraordinaria celebrada el dia 20 de diciembre de 2004,
adopto los siguientes acuerdos:
Urbanismo

.. Desestimar el recurso de reposicion contra acuerdo plenario de 5 de julio de 2004, por el que se

Aprobd Definitivamente el Plan especial de reforma interior de la ordenanza de transformacién
namero 7-D4.01 “Carretera de los Fuertes”.

»  Se presentan en Enero 2005 en el Registro en 4 ejemplares de la MODIFICACION PUNTUAL al
SEGUNDO DOCUMENTO REFUNDIDO del PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR de la
ordenanza de transformacién n° 7D4.01 de Ia Carretera de LOS FUERTES , que fue admitida a
trAmite con caracter de Aprobacion Inicial por la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el

DO EN'FmiﬂB%EWGINALEXPGGIBnte n°: MPE-1/05
Fd? . El quﬁ:ecto munj c|
Sefvicio mclpal d
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El tramite de Informacién Publica se anuncié en la prensa local (“La Voz de Galicia” y “El Ideal
Gallego, el 11 de Feb. ‘'05) y en el Diario Oficial de Galicia de 17 de Feb. ‘05,

La MODIFICACION PUNTUAL al SEGUNDO DOCUMENTO REFUNDIDO del P.E.R.l. de la OT
n® 7D4.01 “Ctra de LOS FUERTES” , obtuvo Aprobacion Definitiva en Reunién Plenaria del
Ayuntamiento :

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia 2 de mayo de 2005, adoptd, enire
otros, el siguiente acuerdo:

. . . Primero._ Aprobar Definitivamente la MODIFICACION PUNTUAL al Plan Especial de
Reforma Interior de la Ordenanza de Transformacion n° 7.D4.01 “Carretera de Los Fuertes”
(Segundo documento refundido), promovida por Construcciones Fontenla S.A., segtin Ia
documentacién presentada en el registro municipal el 21 de abrilde 2005. ................. @

Se presentan con fecha 12 Julio 2005 en el Registro en 2 ejemplares del : PROYECTO DE
URBANIZACION “Carretera de LOS FUERTES" Area de Reparto AR-.D4.01 en _La Coruda .
Expediente.n®: PDU - 4/05 - Céd. AUPAC: 631/93/2005 - Fecha de Apertura: 15. 04, 2005.

El PROYECTO DE URBANIZACION "Carretera de LOS FUERTES" Area de Reparto
AR-.D4.01, obtuvo Aprobacion Definitiva en Junta de Gobiemo del Ayuntamiento :

La Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria realizada el dia 22 de julio de 2005, adopto los
siguientes acuerdos:

... PLANIFICACION. Urbanismo. ....Desestimar las alegaciones presentadas y Aprobar
Definitivamente el Proyecto de Urbanizacién de la Ordenanza de Transformacién n® 7-D4.01
"Carretera de los Fuertes". Promotor: Construcciones Fontenla T T @

Se presentan con fecha 02 de Septiembre 2005 en el Registro 4 ejemplares del ESTUDIO de
DETALLE del Plan Especial de Reforma Interior de la Ordenanza de
Transformacién N° 7D4.01 de la Carretera de LOS FUERTES .

A Xunta de Goberno local, na sesién que realizou 0 14 de outubro de 2005, adoptou o seguinte
acordo:

Primeiro . Aprobar Inicialmente o Estudo de Detalle do bloque lineal da Ordenanza de
Transformacién n® 7-D4.01, “Carretera de Los Fuertes”, promovido por Construcciones Fontenla,
S.A., .... Expediente. n°: EDD-9/05 ....

por el Pleno ijyp_i_,cipe'il, en
CONTENIDO del PRESENTE DOCUMENTO SeSiON dewiil. i uiisiases
Certifico: - 3 ABR, 2006

El Secretario
Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el

Desarrollo y Aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.
e Titulo|. DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DEL TERRITORIO.
e  Capitulo VI. DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE.
e Articulo 66

Atendiendo a lo establecido en el articulo 66 del Real Decreto 2159/1978, el presente Estudio de
Detalle contiene :

1. Memoria justificada de su conveniencia y de Ia procedencia de las soluciones adoptadas.
(aptdos. 3.1y 3.2)

2. Estudio comparativo de la edificabilidad resultante (aptdo. 4)
3. Plano comparativo: REORDENACION DE VOLUMENES (e. 1:200).

Dado que el presente ESTUDIO DE DETALLE afecta tinicamente la REORDENACION
DE VOLUMENES de la Parcela Privada quedando INALTERADAS todas las demas
determinaciones de los documentos @ y ®, aquella otra informacién referente al
Ambito de la Ordenanza de Transformacién N° 7D4.01 de la “Carretera de Los
Fuertes” que no figure en el presente Texto y Plano estara contenida en los

documentos @ y @ que cuentan con la correspondiente Aprobacion Definitiva. '
DOCUMENTO COPIADEL ORIGINAL,
ESTUDIO de DETALLE C. de Los Fuertes / pag. 3 F do-EL larg ? to :?J igiﬁa}.f\‘
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3.1 JUSTIFICACION de la CONVENIENCIA del presente ESTUDIO DE~ /

DETALLE Aprobado deﬁniii.vé/r’ﬁente
POr el Fleno Mdnicipal
El presente ESTUDIO de DETALLE consite en : sesion de . =3 Aaﬁ' mﬁ
CertiﬁCQI"';'" : .D o
1. Variar la geometria del “Bloque Lineal" tranforméndolo en otro Féc%ﬁﬁmiﬂmés corto y mas

profundo. Para ello también se ve afectada la “Torre” que se qes'plaza y gira levemente para
mantener la interdistancia de los volimenes edificados y asi garantizar el ptimo Soleamiento.
Todo ello dentro de la Parcela Privada. e

El ESTUDIO de DETALLE se redacta con el fin de :

1. Mejorar la Relacién Espacial entre los dos edificios: “Bloque Lineal"y “Torre" .

2. Mejorar la ordenacién de los espacios libres privados : Plaza y Jardin.

3. Reducir el impacto visual producido por el “Bloque Lineal” haciéndolo mas corto; lo que, a su
vez, mejora las condiciones de vistas y de soleamiento de los edificios y de los espacios
publicos colindantes.

4. Mantener el cumplimiento de las exigencias legales de Separacitn y Retranqueos a
edificaciones, linderos y viales.

3.2 JUSTIFICACION del CUMPLIMIENTO del Articulo 73 de la Ley
9/2002, Modificada por la Ley 15/2004, y del Articulo 65 del Real
Decreto 2159/1978

Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica y Proteccién del Medio Rural de
Galicia.
e Titulo ll. PLANEAMIENTO URBANISTICO. )
e Capitulo I. CLASES DE INSTRUMENTOS DE ORDENACION.
e Seccion IV. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.
e Subseccién V. ESTUDIOS de DETALLE
e Articulo 73. Estudios de Detalle

Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
e Titulo|l. DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DEL TERRITORIO.
e Capitulo VI. DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE.
e Articulo 65

El Presente Estudio de Detalle NO incurre en ninquna de las prohibiciones establecidas
en antedichos articulos , por cuanto ;

El presente Estudio de Detalle se cifie UNICA Y EXCLUSIVAMENTE al ambito de la
PARCELA PRIVADA , sin que se reduzcan ni modifiquen las superficies destinadas a Viales,
Espacios Libres o Dotaciones Publicas.

e

La ordenaci6n de volumenes (tal y como se grafia en el plano adjunto U-01) NO supone
aumento de ocupacion del suelo, manteniéndose la ocupacién maxima propuesta de 946.00
m?, con lo que se no se reduce en modo alguno la superficie destinada a espacios libres
privados cumpliéndose asimismo la proporcién de superficie establecida para la Plaza y los
Jardines. i

Tal y como queda explicitado en el plano U-01 NO existe aumento de las Alturas Maximas
Edificables , ya que se mantienen las que establece PERI aprobado definitivamente.

El no aumento de la Ocupacion de Suelo y el mantenimiento de las Alturas maximas
edificables y el mantenimiento del Aprovechamiento Lucrativo maximo , implica que NO se,

?CQ{-‘IA DEL ORIGINAL,
iteg 3 rafinicipal.
de
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incrementa el volumen edificado.

Tal y como queda reflejado en el plano U-01 y en los cuadros adjuntos (apto. 4. ESTUDIO

COMPARATIVO de la EDIFICABILIDAD RESULTANTE) el presente Estudio de Detalle NO
altera la Edificabilidad resultante asignada al PERI ni a los Usos asignados a cada uno de
los dos volimenes planteados.

En el PERI definitivamente aprobado no se especifica ninguna densidad de uso. Aln asi, y
teniendo en cuenta que la ordenacion de volimenes planteada no supone aumento de la
ocupacion del suelo ni de las alturas edificables ni de los volimenes edificables, podemos

afirmar que NO se incrementa densidad de uso.

4. ESTUDIO COMPARATIVO de la EDIFICABILIDAD RESULTANTE

El presente Estudio de Detalle no afecta en absoluto, tal y como se muestra en los
cuadros adjuntos, a la edificabilidad resultante asignada al P.E.R.| ni tampoco a las
edificabilidades ni a los usos asignados a cada uno de los dos volimenes planteados.

La Corunia, diciembre 2005

Carlos M. MUNOZ FONTENLA

Arquitecto

_Aprobado deﬁnitiv@mé'nte
yor el Pleno vlunicipal, en

MODIFICACION PUNTUAL del PERI de AR - 7. D4. 01, “Carretera de gesién de ...

la

o o275 IR, 2008

CUADRO DE EDIFICABILIDADES ASIGNADAS E‘I_,.Seigfet‘ario? 0.
TIPO uso APROV. LUCR |~
Blogue Lineal Uso 4.952,04 ;2
Torre uso 739,96 m?

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 5.692,00 m?
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 5.692,00 m?

| ESTUDIO DE DETALLE del PERI de AR - 7. D4. 01, “Carretera de Los

CUADRO DE EDIFICABILIDADES ASIGNADAS
TIPO uso APROV. LUCR.
Blogue Lineal Uso 4.952,04 m?
Torre uso 739,96 m?
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 5.692,00 m*
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 5.692,00 m?

]
—

)

DOCUME T@’CORI\\ADELORIGINAL,
Fdo/Ela l\'{ecto municipgl.

Servicio municipal de\Urbanismo.
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