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MODIFICACIONES DE LA NOR IVA.

JUSTIFICACION. v

El tiempo transcurrido de aplicacién de la normativd del PEPRI, tras la
aprobacion del mismo, ha permitido detectar un/,o,érto numero de posibles
mejoras en aquella. //'

Por una parte, se han suscitado dudas de interpretacién, que han motivado las
correspondientes consultas a la Comision de Seguimiento del PEPRI. Este
organo, en casos en que alguna determinacién o disposicién sobre cierto
aspecto de la normativa no se encuentra explicitada de forma directa en el
articulo o seccién en que corresponderia encontrarse, ha extraido la
conclusidn, de forma indirecta, por las determinaciones o referencias sobre la
misma cuestion contenidas en algun otro articulo.

Por ofra parte, la regulacion de algunas materias conviene explicitarla en aras
de una mejor conservacion del Patrimonio Historico.

También debe sefialarse que en ciertos aspectos concretos la normativa, en su
actual redaccion, es susceptible de ser mejorada para la consecucién de los
objetivos trazados en orden a la proteccion.

Por dltimo, afiadir que, en escasas ocasiones, es preciso corregir algin error
material en el articulado, que no cabe interpretar sino enmendar.

Consecuentemente con lo expuesto, las modificaciones que se proponen en el
articulado de la normativa del PEPRI tienen como objetivo, mayoritariamente, la
clarificaciéon de algunas de sus determinaciones, en gran parte de los casos
repartidas en diversas secciones, con una nueva regulacién mas explicita y
directa, y, también, en cierto nimero de ellas, se pretende enmendar algtn
error del texto actual.

Se recogen mas adelante los articulos de la normativa sobre los que se plantea
modificacion, con un predmbulo en cada caso conteniendo las razones que
aconsejan aquella, transcribiéndose seguidamente la redaccién actual de su
texto (graficamente, en letra de menor tamafo), y explicitindose finalmente la
propuesta concreta (en tipo de letra cursiva).

REAJUSTES EN EL DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA DE LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PEPRI DE LA CIUDAD VIEJA Y
PESCADERIA DERIVADOS DEL INFORME DE LA DIRECCION XERAL DE
PATRIMONIO CULTURAL AL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL.

Se relacionan a continuacién, con referencia a los articulos y epigrafes
correspondientes a aquel informe, los reajustes introducidos en el texto que
corrigen el documento de aprobacidn inicial y se incorporan a la documentacion
para aprobacion definitiva de la modificacién puntual.

Art.22: Determinacion de las obras posibles en cada edificio y documentacion
del proyecto de obra

Ayuntamiento de A Corufia 5/99
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1°) Se transcribe de forma correcta la denominacién DjreCcio
Patrimonio Cultural.
2°) Se incorporan las referencias al procedimiento a documgmé:ién precisa
para los proyectos de obras segun la proteccion dél edificio. .~

3°) Se define con exactitud y precision los documentos_cﬁ[e se denominan
Programa de Usos y Plan de Restauracion. '

4°) Se mantiene para los edificios con proteccidn integral la necesidad de
justificacion por medio de un Programa de Usos para las obras de
reestructuracion y de reconstruccion esencial.

5°) Se sustituye del penultimo parrafo del articulo la referencia “conforme a la
respectiva ficha de Catéalogo” por “segun su nivel de proteccion”, y la de “muros
perimetrales” por la de ‘todos los elementos estructurales de funcion
resistente”.

6°) Se clarifica el régimen por el que se determina el interés de conservacion
de las fachadas posteriores.

Art.31: Agrupacion de parcelas.
Se introduce una regulacién de la ocupacién de patios traseros, con remision
al articulo anterior.

Art.35.1.a.2: realizacion de una actuacion neutra.

1°) Se introduce un mecanismo de control para estas actuaciones
sometiéndolas a informe vinculante de la Comision de Seguimiento del PEPRI.
2°) Se condiciona la ejecucion de entreplantas a la realidad estructural del
edificio

Y a que no produzca distorsién de elementos protegidos existentes.

Art.43: Tipos de usos.

1°) En la definicién de uso residencial se corrige la referencia al uso hostelero
entre los no limitados por la del uso hotelero (uso 5: hostales, hoteles y
pensiones, definido en este mismo articulo),

2°) Respecto al uso garaje-aparcamiento, en la parte b, garaje en parcelas
interiores, se introduce la cautela de que este uso no implique la modificacion
de ninglin hueco ni de ningin elemento protegido. Ademads, respecto a
materiales en las puertas de acceso a garaje se elimina la posibilidad de
empleo de imitacion de madera y se regula la de otro tipo de material.

Se excluye la posibilidad de realizar estaciones de servicio en todo el ambito
PEPRI, eliminandose la categoria 2.5.

3°) En el caso de usos en edificios catalogados se afiade la cautela de que las
condiciones precisas de las obras deberan ser reguladas por un programa de
usos y autorizadas por la administracion competente o en su caso por la
Comision de Seguimiento.

Art.54: Aprovechamiento bajo cubierta.

El uso del espacio bajo cubierta para vivienda, uso caracteristico de las
parcelas y los edificios en el ambito del PEPRI, ya esta contemplado en el
mismo. Ello supone la posibilidad de vivienda independiente en dicho espacio
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Existe dentro del ambito PEPRI algin ambito menor- Maestr nz‘éﬁrdenado
por Plan especial anterior, cuyas determinaciones han s o/in/cor/poradas. De
entre las mismas, la que regula el aprovechamiento baj6 cubietta ya permite en
este espacio el uso de vivienda pero en forma de c/luﬁlex con la planta
inmediata inferior. La modificacién puntual del PEPRI extiende a este ambito el
criterio general- vivienda independiente-, explicitindose ahora que se trata del
ambito correspondiente al API H4.01 La Maestranza.

Art.57: Acabados y materiales de fachada.

La regulacion de la correcta conservacion y de la garantia de mantenimiento de
galerias de madera existentes incluso en edificios no catalogados se incluye
ahora en el articulo 18-medidas para la proteccién, en el que se establece la
necesidad de someter a la Comisién de Seguimiento del PEPRI la valoracion
de la calidad de aquellas y el consiguiente dictamen sobre su mantenimiento,
en base a criterios de adecuacion tipoldgica o de factura ornamental.

Propuesta de regulacién comun de las cubiertas en CV1, CV2, P1, P2, P3, D y
MR.

Se explicita que los planos que definen la cubierta tendran su origen en las
alineaciones de la edificacion.

La posibilidad de actuacion aislada- no conjunta- sobre la cubierta, por parte de
cada propietario en caso de parcelario fragmentado, queda condicionada a la
redaccién y aprobacién de un estudio de detalle, con el compromiso de
aquellos de conocerlo y aceptarlo.

Se incorporan al texto por tanscripcién de las mismas aquellas otras
determinaciones de la normativa relativas a elementos en cubiertas que no
siendo objeto de modificacién mantienen su vigencia.

Se sefialan pardmetros geométricos para la solucién excepcional de cubierta
en mansarda.

Ordenacion genérica de buhardillas en las ordenanzas CV1, CV2, P1, P2, P3 y
MR. '

Se indica ahora que solamente serd factible la consideracién del tipo de
buhardilla A (85% del frente) cuando la presencia de la medianera permanezca
despues de la adicion de todas las plantas autorizables.

También se sefala que todas las buhardillas que sea posible implantar en una
cubierta han de tener la misma dimensién de frente, con limitacién de 3 metros,
o coincidir con la composicion del alzado de las plantas bajas.

Se definen y especifican las caracteristicas de las cubiertas de buhardillas.

Actuacion calle Huertas 4, 6 y 8.
Se mantiene el pardmetro de altura existente.

Callejon Atocha Baja.
Se corrige el error de dibujo en la cubierta correspondiente al testero,
realizandose con un agua a inclinacion de 30°.

Herrerias, 15.
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En cuanto a la ordenacién volumétrica, se desecha la*planteada en el
documento de aprobacion inicial, mantenlendose/la original del PEPRI,
limitandose pues la modificacion al cambio de uso/

REAJUSTES EN EL DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA DE LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PEPRI, REALIZADOS EN BASE A LA
ESTIMACIC')I)I DE ALEGACIONES PRESENTADAS AL DOCUMENTO DE
APROBACION INICIAL.

- Aumento de ocupacion en parcelas edificadas: Se reajusta el art. 22 como
consecuencia de la estimacién parcial de la alegacién n°2 referida a la nueva
redaccion del articulo- determinacion de las obras posibles en cada edificio y
documentacion del proyecto de obra. Compatibilidad de las obras con el nivel
de proteccion-y concretamente a colmataciéon de parcela en el caso de
edificios catalogados, en el sentido de poder aumentar la ocupacion cuando no
sea precisa la conservacion del muro de fachada a patio, dictaminada en base
a la ausencia de especial interés, en relacidn a los criterios de la propia calidad
material y constructiva del muro, de la composicién de la fachada o de
elementos relevantes de la misma (carpinterias exteriores; cerrajeria; dinteles,
impostas o molduras...).

También se regula con mayor precision en el art. 35.3.4 el concepto y
posibilidad de colmatacion, al estimarse parcialmente la alegacién n°12.

- Sotanos: Se introducen en el art. 46- sdtanos y semisdtanos- matices
derivados de la estimacién parcial de la alegacion n°3 relativa a que la
limitacion de numero de soétanos establecida debe estar basada en el
mantenimiento de elementos protegidos y no en la mera catalogacion en si,
admitiendo en consecuencia: en parcela colindante a edificio catalogado no
obligado a mantenimiento del muro (por proteccion ambiental, o por declaracion
oficial de estado de ruina del elemento), posibilidad de ejecucién de un
segundo soétano; en edificio catalogado con proteccion ambiental, posibilidad de
ejecucion de soétanos parciales (hasta dos) mediante los oportunos retranqueos
a fachada- -

Por otra parte, se admite ahora so6tano en edificio catalogado cuando ya
existiera originalmente, a efectos de implantar en él usos compatibles con el de
vivienda, al estimarse parcialmente la alegacién n°12

-Garaje: se reajusta el texto de art.43.2 por estimarse la alegacion n°4 referida
a la posibilidad de garaje en planta de sétano ya existente en edificios
catalogados en los niveles estructural, integral y monumental, siempre que la
ejecuciéon del acceso a la misma o la propia instalacién no implique la
modificacion de los huecos de fachada ni la eliminacién o sustitucion de
elementos exteriores o interiores protegidos,

- Usos distintos al de vivienda en plantas altas: se recoge ahora en el art.43.1
la matizacion que a continuacién se indica, consecuencia de la aceptacion

Ayuntamiento de A Coruifia 8/99
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parcial, en la alegacién n°6, de ciertas cohsideraciones /a-tivas al caréacter
interior del espacio edificado en parcelas de excesivo f : “ En los casos de
edificios ya existentes en los que se de un espgefo destinado a uso no
residencial en planta por encima de las aptas parg€l en el cual no sea posible
resolver las condiciones de habitabilidad fggf‘es para vivienda, podrd
resolverse excepcionalmente dicho espacio rfx dicandolo a uso distinto al de
vivienda”,

ex
e

-Buhardillas: en la regulacién comun de las mismas establecida en los articulos
66, 67, 68, 69, 70 y 75 se elimina la posibilidad de que las buhardillas se sittien
en el plano de vuelo interrumpiendo la linea de comisa, obligdndose ahora a un
retranqueo respecto a aquel, en aceptacion parcial de la alegacion n°7.

- Determinaciones sobre las parcelas en calle Orzan n°186-188: Por estimar
parcialmente la alegacién n°8 relativa a cuestiones del ambito definido en el
PEPRI como Poligono 2, se determina que el paso a habilitar entre las calles
Orzéan y Cordeleria se sitle integro sobre la parcela n°186, adosado al lateral
del edificio con el n°164. Al propio tiempo, se sustituye para este ambito el
concepto y forma de gestién de poligono al de Unidad Reparcelable, mas
acorde con la legislacién urbanistica en vigor.

- Determinaciones sobre el edificio en calle Pastoriza, 2: se elimina del Plano
n°4 del PEPRI -Alzados de la Edificacién- la posibilidad de cubierta
amansardada en este edificio, dejandose libre la terraza a c/San Andrés y
resolviéndose el resto con la solucién de cubierta genérica del PEPRI, como
consecuencia de la estimacién parcial de la alegacién n° 10.

- Determinaciones sobre edificio Plaza de Espafia, 17: por estimacion parcial
de la alegacién n° 15 se corrige la ficha de catélogo correspondiente a este
edificio ya desaparecido estableciéndose para su reedificacién una altura de
plantas de 3 m. y composicién de fachada similar a los colindantes
catalogados.

- Determinaciones sobre los edificios ¢/San Juan n° 29, n °31 y n° 33: se corrige
el error de las correspondientes fichas de catalogo n® 492, n° 491 y n°® 490,
recogiendose la determinaciéon de elevar una planta ya contemplada
originalmente en el Plano n° 4 de Alzados de la Edificacion del documento
original del PEPRI, por estimacién de la alegacion n° 18.

ARTIiCULOS JDE LA NORMATIVA DEL PEPRI QUE SON OBJETO DE
MODIFICACION.

- Art.8. Aprovechamiento del suelo.
La modificacién del Punto 2 pretende enmendar un error del texto relativo a

los ndmeros de los titulos a que en él se hace referencia.
Actual redaccién del dltimo parrafo: “Los aprovechamientos urbanisticos del suelo se
regulan en los titulos Vil y X de la presente normativa”.

Ayuntamiento de A Corufia 9/99
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Debe decir: “Los aprovechamientos urbanisticos del suelo se regula
presente normativa”

titulo VI de Ia

- Art. 15. Demolicidon de inmuebles
Con el objetivo de proteccion de la imagen de los gohjuntos edificados en el
ambito del PEPRI, la demolicién de un inmuebleno debe considerarse una
obra finalista en si misma. Es preciso evitar que el derribo de las actuales
edificaciones- catalogadas o no- de lugar, por un tiempo indefinido o
imprevisto, a vacios en la trama parcelaria histérica.

En consecuencia, en la regulacidon del articulo 15 se propone afiadir:

“Las demoliciones de los edificios, o de parte de los mismos, que pudieran
ser autorizables, lo serdn en el contexto de su reedificacion o su
rehabilitacion, respectivamente. Ello implica que no cabe la tramitacion y
concesion de licencia de demolicién de un edificio de forma independiente a
su reedificacion o rehabilitacion.

Las obras de demolicion precisas, en su caso autorizables, formaran parte
de un proyecto de obra general de reconstruccién o de rehabilitacion,
tramitandose por tanto la licencia en expediente conjunto de las mismas.

La tnica excepcion a esta norma es la declaracion de ruina inminente, caso
en el que la obra de demolicion se realizard en virtud de una orden de
efecucion sin que precise la rehabilitacién o reconstruccion simultdnea,
ddndose seguidamente una nueva orden de ejecucién para la reedificacion”.

- Art. 18. Medidas para la proteccién.

Sin variar el contenido del articulo, se afiade un cuarto punto en el que se
dispone la proteccion de las galerias de madera existentes incluso en
edificios no catalogados, de modo que el texto resultante seria el gue sigue:
Propuesta de texto del articulo:
1.- Proteccién normal.
Afectard a los edificios, elementos o solares actuales, sus ampliaciones o a
los que hayan de edificarse de nueva planta , que estaran sometidos a las
normas generales de edificacion por no incluirse en ninguna de las
categorias, grados o protecciones especificas que establece el catalogo.
2. Edificios o elementos impropios.
Son aquellos que no se ajustan a las condiciones de edificacidn exigibles
(altura, volumen, alineacién, o calificacion) o que, aun sin estar fuera de
ordenacion, poseen elementos inadecuados claramente disonantes con el
ambito en que se hayan (afadidos superfluos en edificios catalogados,
fachadas, materiales, decoraciones, publicidad, marquesinas, etc.), que
requieran su supresion o modificacion. .
En los planos de alzados de la edificacién Y fichas de catdlogo aparecen
especificados dichos elementos o edificaciones.
3. Patrimonio catalogado.
Edificios, elementos y espacios urbanos sometidos a una proteccion
individualizada por sus valores objetivos y singulares segun los siguientes
criterios de clasificacion por niveles:

- Nivel de proteccién monumental

- Nivel de proteccion integral

- Nivel de proteccién estructural
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- Nivel de proteccién ambiental
El Catalogo es el resultado de la modificacion y aftiste del€atdlogo vigente
y se formula como documento complementario det” Plan General de
Ordenacion Urbana y de este Plan Especial,~a todos los efectos
administrativos y fiscales.
En los edificios declarados como Bienes Interés Cultural no podrdn
realizarse obras interiores o exteriores que afecten directamente al
inmueble o a cualquiera de sus partes integrantes o pertenencias sin
autorizacion expresa de la Direccion Xeral do Patrimonio Cultural, segtin lo
dispuesto en el articulo 19.1 de la Ley 16/85.
4. Las galerias de madera existentes en todo edificio ubicado en el dmbito
del PEPRI quedan protegidas. Los criterios que permitan a la Comisién de
Seguimiento del PEPRI valorar su excepcional exclusion se basardn en el
andlisis de su calidad y adecuacién tipoldgica o de factura ornamental.

Art. 22, Compatibilidad de las obras con el nivel de proteccién.

El objeto de la modificacién de este articulo es ordenar y clarificar en mayor
medida los conceptos regulados por el mismo, haciéndose al propio tiempo
referencia a ellos en el titulo.

Actual redaccion del articulo:

a)Determinacion de las obras posibles en cada edificio y documentacién del proyecto de
obra.

a.1) Definicidn.La definicion de las obras posibles a realizar en cada edificio elemento o
espacio urbano vendra dada de forma directa por la normativa general - ordenanzas
reguladoras del Plan Especial y por las condiciones de aprovechamiento que el Plan fije
para cada parcela con edificacion inexistente o ruinosa y para cada elemento y espacio
urbano que no estén incluidos en el Catalogo.

Habran de sujetarse en cualquier caso a las condiciones de aprovechamiento,
edificabilidad y uso fijados por el P.E. y resto de parametros que sean de aplicacion -
ordenanzas reguladoras.

a.2) Proceso.

Obras de edificacidn.

- Presentacion de documentos de informacién de la parcela donde se ubica el inmueble,
elemento o del espacio urbano y uso a que se va a destinar.

Programa de usos propuestos (si es preciso por cambio de uso)

Documentos de informacion del edificio.

- Aportacion de informes técnicos complementarios (arqueolégicos, historiogréficos,
mediciones, ruina, prospecciones del subsuelo...), si fuesen necesarios.

En este informe, en el caso de que hubiese sustitucién de la edificacion, deberan
relacionarse los elementos de |a edificacion de especial interés y susceptibles de
conservacion (cornisas de piedra, losas de balcones elementos de canteria, recercados,
galerias, forjas, etc.).

Si el edificio esta catalogado, en el expediente de ruina deberé figurar el informe favorable
de la Comisién Territorial de Patrimonio, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 17 del
presente Plan Especial.

- Expedicion por los Servicios Técnicos de Cédula Urbanistica con fijacién de la obras y
usos que se permiten en el edificio, elemento o espacio, asi como aprobacién del programa
de usos.

La Ceédula, ademas, contendra todas las determinaciones en cuanto a aprovechamiento,
usos y demas parametros urbanisticos.

- Sujetandose a estos informes y determinaciones que se recogen en la Cédula Urbanistica
se presentara proyecto bésico (si asi se especifica en el informe) o bien ya proyecto de
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ejecucidn para la solicitud de licencia.

- Si se hubiese solicitado Cédula Urbanistica anteriormente al proce
condicionara las determinaciones fijadas por el mencionado prog
- Se fijan plazos para cada tramite.
- Ademas de definir las obras que son compatibles con la catalogacicr se expresarén las
que son necesarias por aplicacién del articulo 19 de la Ley del Suglfo de 1998,

Obras sobre elementos urbanos. Determinacién y documentacion.

(Documentos para la informacidn del elemento)

Obras sobre espacios urbanas. Determinacion y documentacisn.

(Documentos para la informacién sobre el espacio urbano)

b) Compatibilidad de obras en edificios catalogados.

b.1) Edificios sometidos a proteccién monumental

Tipos de obras autorizadas:

- Mantenimiento

- Conservacidn

- Consolidacion

- Restauracion. Si se redacta un Programa de Usos y un Plan de Restauracion:

. Restauracicn

. Rehabilitacién

. Reestructuracién

El Programa de Usos y el Plan de Restauracién deberan, en todo caso, disponer del
informe favorable de la Direccién Xeral do Patrimonio Histérico e Documental.

b.2) Edificios sometidos a proteccidn integral

- Conservacion

- Restauracién. Con un Programa de Usos

- Rehabilitacién

- Obra de Reestructuracion-Reconstruccion esencial. Con un Programa de Usos.
Excepcionalmente se podran realizar obras de adicidn (en planta o alzado) sobre
edificaciones que la normativa de ordenacion lo permita y con los criterios establecidos en
las presentes ordenanzas.

El Programa de Usos debera someterse a informe previo de la Comisién del Seguimiento
del P.E.P.R.L

b.3) Edificios sometidos a proteccién estructural

- Conservacion

- Restauracion

- Rehabilitacion

- Reestructuracion tipo a

- Obras de adicién

b.4) Edificios sometidos a proteccién ambiental

- Conservacion

- Restauracion

- Rehabilitaciéon

- Reestructuracion

- Obras de adicién

- Sustitucion y Reedificacion

Las obras de sustitucion y reedificacién con conservacion parcial de sus elementos més
singulares, las obras de reedificacién reproducirén o reinterpretaran compositivamente la
edificacion original.

Las obras de adicion se proyectaran en base a los criterios emanados de las ordenanzas
estéticas.

En cualquier caso, los edificios catalogados deberéan conservar las fachadas exteriores.
Las reestructuraciones, reconstrucciones y sustituciones que se puedan realizar previa
justificacion y siempre que no sea posible o conveniente su conservacion, se trataran como
casos excepcionales y seran autorizados por la Gomision de Seguimiento del PEPRI v, en
su caso, por la Comision Territorial del Patrimonio Histérico.

Propuesta de texto del articulo:
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Articulo 22.- Determinacion de las obras posibles e
documentacion del proyecto de obra.
Compatibilidad de las obras con el nivel de protéccion.

1. Determinacion de las obras posibles en cada edificio.

1.1.Parcelas vacantes o edificios no catalogados: Para cada parcela con
edificacion inexistente o que no esté incluida en el Catédlogo la definicién
de las obras posibles vendrd dada de forma directa por la normativa
general y ordenanza reguladora correspondiente del Plan Especial y
debiendo sujetarse en cualquier caso a las condiciones de
aprovechamiento, edificabilidad y uso fijados por el P.E. y resto de
parametros que sean de aplicacion.”

1.2.Edificios o elementos catalogados: la definicion de las obras posibles
vendra dada en la ficha correspondiente al edificio del Catéalogo del P.E.
y se verd complementada por la normativa general y especifica y por la
ordenanza reguladora de la manzana en que se ubica el edificio
catalogado, y concretamente por lo que se establece en este mismo
articulo y en el art.35.

2. Documentacion del proyecio de obra y proceso.
Obras de edificacion.
Previo al proyecto de obra, habrd de aportarse la siguiente documentacion:

- Presentacion de documentos de informacion de la parcela donde se ubica el
inmueble, elemento o del espacio urbano y uso a que se va a destinar

- Documentos de informacion del edificio.

- Aportacion de informes técnicos complementarios (arqueoldgicos,
historiogréficos, mediciones, ruina, prospecciones del subsuelo...), si fuesen
necesarios.

En este informe, en el caso de que hubiese sustitucion de la edificacién,
deberdn relacionarse los elementos de la edificacion de especial interés y
susceptibles de conservacion (cornisas de piedra, losas de balcones,
elementos de canteria, recercados, galerias, forjas, etc.).

Si el edificio esta catalogado, en el expediente de ruina debera figurar el
informe favorable de la Comision Territorial de Patrimonio, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 17 del presente Plan Especial.

En su caso, programa de usos y/o plan de restauracion con el siguiente
contenido:

- Programa de usos (si es preciso por cambio de uso): es el documento que
define y establece todos los usos propuestos a implantar en el edificio, con los
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servicios necesarios para acogerlos, de cénf@rmidad con los

Plan Especial. Incorporard una justificacion a los mismo
implantacion, en funcion de la propia naturaleza de agtellos y/o
instalaciones complementarias que precisaran o de las supe
dimensiones libres minimas exigibles a esos usos, sea co
de proteccion del inmueble y no conlleve riesgos para e
conservacion de aquel y de sus elementos protegidos:
Puede constituir un documento independiente y auténomo en si mismo o
formar parte de un Plan de Restauracion.

- Plan de Restauracion: documento que establece las pautas de la restauracion
en funcion de un estudio exhaustivo del edificio o conjunto. Fijaré el programa
detallado de uso y las condiciones de adecuacidn al mismo dentro de las
determinaciones previstas por el Plan Especial. Preverdn, en su caso, las
actuaciones de rehabilitacion, reestructuracion parcial y valoracion
arquitecténica compatibles con la proteccion del edificio.

Contenido y documentacion:

.Memoria descriptiva del edificio e informacicn gréfica y documental.

.Analisis del patrimonio.

.Andlisis del estado de conservacion y estudios patolégicos sobre los
elementos del edificio: cimentacidn, estructura, acabados, instalaciones, bienes
muebles, enforno del edificio.

.Diagndstico.

.Programa de usos.

- Expedicion por los Servicios Técnicos de Cédula Urbanistica con fijacién de la
obras y usos que se permiten en el edificio, elemento o espacio, asi como
aprobacion del programa de usos.

La Cedula, ademds, contendrd todas las determinaciones en cuanto a
aprovechamiento, usos y demds pardmetros urbanisticos.

- Sujetdandose a estos informes y determinaciones que se recogen en la Cédula
Urbanistica se presentard proyecto basico (si asi se especifica en el informe) o
bien ya proyecto de efecucion para la solicitud de licencia.

= S! se hubfese solicitado Cédula Urbanistica anteriormente al proceso descrito,
esta no condicionard las determtnac:ones fijadas por el mencionado
procedimiento.

- Se fijan plazos para cada tramite.

- Ademds de definir las obras que son compatibles con la catalogacion se

expresaran las que son necesarias por aplicacién del articulo 19 de la Ley del
Suelo de 1998.

Obras sobre elementos urbanos. Determinacion y documentacion.
(Documentos para la informacién del elemento)

Obras sobre espacios urbanos. Determinacion y documentacion.
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3. Compatibilidad de obras en edificios catalogados. Sertifico:
3.1. Edificios sometidos a proteccién monumental El Secre
Tipos de obras autorizadas:
- Mantenimiento

- Conservacion

- Consolidacion

- Restauracion. Si se redacta un Programa de Usos y un Plan de
Restauracion:

. Restauracion

. Rehabilitacion

. Reestructuracion
El Programa de Usos y el Plan de Restauracién deberén, en todo caso,
disponer del informe favorable de la Direccion Xeral de Patrimonio Cultural.

3.2. Edificios sometidos a proteccion integral

- Conservacion

- Restauracion.

Con un Programa de Usos, también:

- Rehabilitacion

- Obra de Reestructuracion-Reconstruccion esencial.

Excepcionalmente se podrdn realizar obras de adicidn (en planta o alzado)
sobre edificaciones que la normativa de ordenacion lo permita y con los
criterios establecidos en las presentes ordenanzas: Las de elevacidn, si asi
lo admite la ficha de Catélogo y el Plano n°4 de Alzados de la Edificacion;
las de incremento de superficie ocupada en planta, si la ficha de Catilogo
sefala la posibilidad de colmatacion de parcela.

El Programa de Usos deberd someterse a informe previo de la Comisidn del
Seguimiento del P.E.P.R.I.

3.3. Edificios sometidos a proteccion estructural
- Conservacion
- Restauracion
- Rehabilitacion
- Reestructuracion tipo a
- Obras de adicion: las de elevacion o adicién de plantas, si asi lo admite la
ficha de Catdlogo y el Plano n°4 de Alzados de la Edificacion; las de
incremento de superficie ocupada en planta, si la ficha de Catdlogo no lo
impide y la intervencion es respetuosa con el muro de fachada a patio
conforme a los criterios de reconocimiento de su interés contenidos en este
mismo articulo. La actuacion no dard lugar al empeoramiento de las
condiciones de habitabilidad.

Las reestructuraciones que se puedan realizar previa justificacidn y siempre
que no sea posible o conveniente su conservacion, se tratardn como casos
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excepcionales y seran autorizados por la Comision de Segui
PEPRI y, en su caso, por la Comision Territorial del Patrirffonio

3.4. Edificios sometidos a proteccion ambi
- Conservacion

- Restauracion

- Rehabilitacion

- Reestructuracion
- Obras de adicion (las de aumento de pfantas, si asi lo admite la ficha de
Catalogo y el Plano n°4 de Alzados de’la Edificacion; las de incremento de
superficie ocupada en planta, si la ficha de Catdlogo no lo impide yla
intervencidon es respetuosa con el muro de fachada a patio conforme a los
criterios de reconocimiento de su interés contenidos en este mismo articulo.
La actuacion no dard lugar al empeoramiento de las condiciones de
habitabilidad.

- Sustitucion y Reedificacion (si asi lo permite la ficha de Catélogo o, en su
caso, lo autorice la Comision de Seguimiento del PEPRI).

Las obras de sustitucion y reedificacion con conservacion parcial de sus
elementos méas singulares; las obras de reedificacion reproducirdn o
reinterpretaran compositivamente la edificacion original.

Las obras de adicion se proyectaran en base a los criterios emanados de las
ordenanzas estéticas.

Los edificios eatalogados deberdn conservar las fachadas exteriores segtin
su nivel de proteccion; en los niveles estructural, integral y monumental se
conservaran todos los elementos estructurales de funcidn resistente;
asimismo, se conservardn las fachadas interiores a patio de parcela cuando
revistan especial interés, establecido en base a la calidad de sus
caracteristicas materiales y constructivas, a su composicion, tipologia de
huecos, elementos relevantes de la carpinteria, etc. En cualquier caso, sera
necesario justificar documentalmente la ausencia de interés de las mismas si
con la intervencion se pretende su eliminacion.

Las reestructuraciones, reconstrucciones y sustituciones que se puedan
realizar previa justificacion y siempre que no sea posible o conveniente su
conservacion, se tratardn como casos excepcionales y serén autorizados por
la Comisién de Seguimiento del PEPRI y, en su caso, por la Comision
Territorial del Patrimonio Histdrico.

- Art. 31. Agrupacién de parcelas.
La modificacién de este articulo pretende clarificar la condiciones para
agrupacion de parcelas, especialmente en los casos en que estdn ocupadas
con edificios catalogados (tipo de agrupacion funcional) en los que la
obligacién de mantenimiento de los muros medianeros y de las fachadas
respectivas garantizan la conservacién de la estructura parcelaria

independientemente del nimero de parcelas que se agrupen.
Redaccidn actual del art(culo:
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solicitud, siempre que cumpla los siguientes requisitos, s€gin los casos:

-Agrupaciones preferentes /
Son las agregaciones de parcelas catastrales que tienden a ld recuperacién del parcelario
histérico. Su finalidad es la obtencién de la parcela con freftes a dos calles paralelas o calle
y patio de manzana, conforme a las tipologias parcelarias tradicionales.
2.-Agrupaciones posibles.
Son agrupaciones posibles las encaminadas a dar solucién a las condiciones de
habitabilidad y normativas de obligado cumplimiento vigentes en razén del uso a que se
destinan.
En caso de imposibilidad de este tipo de agrupacién y cuando la parcela sobre la que se
actie no pueda cumplir las condiciones de habitabilidad y normativas de obligado
cumplimiento en funcién del uso a que se destinen, estara a lo dispuesto en el articulo 66
del presente P.E.
3.-Otras Agrupaciones.
Se permitirédn en cualquier caso en edificios no catalogados y en edificios catalogados como
ambiental y estructural, uniones funcionales mediante soluciones que mantengan los
caracteres tipologicos tradicionales (perforacién de muros medianeros, aprovechamiento de
patios traseros para ubicacion de elementos comunes, u otros que resuelvan
adecuadamente los fines de conservacion y mantenimiento propuestos en el catélogo).
4.-En cualquier caso y con el fin de no hacer desaparecer la actual estructura parcelaria,
solo podran autorizarse agrupaciones de hasta un maximo de dos parcelas contiguas y
cuando alguna de ellas no alcance un frente superior a 6 metros y la fachada resultante de
la agrupacion no exceda los 10 metros.
5.-En agrupaciones de edificios catalogados deberd reflejarse en la fachada de la
edificacion resultante el despiece parcelario original y conservar los muros medianeros
petreos, sin perjuicio de las perforaciones que fueran necesarias”.

Nueva redaccion (que viene avalada por el criterio seguido al respecto por la
Comisidn de Seguimiento del PEPRI):

“ Las agrupaciones de dos o mds parcelas catastrales con el fin de
constituirse en una sola Unidad de Intervencion Edificatoria serdn
autorizadas por el Excmo. Ayuntamiento, previa solicitud, s.rempre que
cumpla los siguientes requisitos, segtin los casos:

1.-Agrupaciones preferentes.

Son las agregaciones de parcelas catastrales que tienden a la recuperacion
del parcelario historico. Su finalidad es la obtencién de la parcela con frentes
a dos calles paralelas o calle y patio de manzana, conforme a las tipologias
parcelarias tradicionales.

2.-Agrupaciones funcionales

Son aquellas que permiten la edificacion compartida al tiempo que se
mantiene el parcelario.

En edificios no catalogados y en edificios catalogados como ambiental y
estructural, se permitirdn uniones funcionales mediante soluciones que
mantengan los caracteres tipoldgicos tradicionales: perforacion de muros
colindantes- medianeros o propios-, aprovechamiento de patios traseros
para ubicacicn de elementos comunes, u otros que resuelvan
adecuadamente los fines-de conservacion y mantenimiento propuestos en el
catdlogo, con las condiciones que para el aumento de ocupacion en edificios
catalogados se establecen en el articulo 22.
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edificios calalogados; o, en otro caso, reflejarse fachada de Ia
edificacion resultante el despiece parcelario original®que/$e mantiene; habra
de conservarse los muros medianeros pétreos ery’caso de proteccion
estructural, o disponer sobre la misma traza ante§ ocupada por aquel el
nuevo elemento de cerramiento que pudiera/ sustituirlo en caso de
proteccion ambiental o de no catalogacion, sin perjuicio de las perforaciones
que fueran necesarias en uno y otro caso”.
3.-Otras Agrupaciones.

En los restantes casos, con el fin de no hacer desaparecer la actual
estructura parcelaria, solo podran autorizarse agrupaciones de hasta un
maximo de dos parcelas contiguas y cuando alguna de ellas no alcance un
frente superior a 6 metros y la fachada resultante de la agrupacién no
exceda los 10 metros.

Las agrupaciones posibles van encaminadas a dar solucion a las
condiciones de habitabilidad y normativas de obligado cumplimiento
vigentes en razon del uso a que se destinan.

En caso de imposibilidad de este tipo de agrupacion y cuando la parcela
sobre la que se actue no pueda cumplir las condiciones de habitabilidad y
normativas de obligado cumplimiento en funcion del uso a que se destinen,
estard a lo dispuesto en el articulo 61 del presente P.E.

- Art. 33. Regularizacion de fincas.
La modificacién pretende, exclusivamente, enmendar un error del texto en
el numero de titulo a que se hace referencia.

Dice: “...En todo caso se tendran en cuenta los supuestos de proteccién sefialados en el
titulo V..."

Debe decir: “...En fodo caso se tendrdn en cuenta los supuestos de
proteccion sefialados en el titulo IV...”

- Art. 35. Obras en edificios catalogados.

Del actual texto de la normativa de proteccion surgen dudas sobre la
posibilidad de realizar cierto tipo de obras en edificios catalogados que se
pudieran entender en situacion de fuera de ordenacion relativa. - -

Como ejemplo de situaciones de este tipo debemos sefialar las de ciertos
edificios con mérito arquitectonico o ambiental, caracteristicos de épocas
pasadas, que, en planeamientos urbanisticos posteriores poco afortunados,
han sido absorbidos al interior de una manzana, y que actualmente han sido
catalogados por el PEPRI, careciendo sin embargo el suelo al que dan
frente de la calificacién de patio de manzana y no existiendo alineacién
interior; por lo que al no darse los requisitos establecidos en el art.6.2.4 de
la normativa del P.G.O.M. para su consideracién como solar se
encontrarian en situacion de fuera de ordenacién relativa. (Tal es el caso
de los edificios n°1, n°2 y n°3 de la Plaza de Espafa, cuyo acceso se
produce por un espacio abierto en la planta baja de edificio de vivienda
colectiva construido en la alineacion de esta manzana a la plaza).
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Al objeto de garantlzar su proteccion es preciso en su. r;egulamo
posibilidad de ejecucidn sobre los mismos de ctert}tlpo V 5

En otro orden de cosas, en el punto 3 de estééﬁcu[o- ras de ampliacion-
al tratarse la elevacidn de plantas se establece una ditincion segun el nivel
de catalogacion, propiciandose para las protecciones ambiental y estructural
una ampliacién mimética con las plantas inferiores, y en la proteccién
integral, ademas de la solucion anterior, da la alternativa — extraordinaria y
con informe favorable de la Comision de Seguimiento- de realizar una
elevacion neutra en la que la ampliacion se realice con férmulas asépticas
que no compitan con el original.

Entendemos que esta segunda forma de intervenir, la neutra, debiera ser la
Unica posible en todos los casos y niveles de proteccién, que han sido
establecidos en el momento de la catalogacion respecto a los valores del
edificio original.

Los valores ambientales (proteccion ambiental) responden a la adecuacion
de un conjunto edificado entre sus distintos elementos (edificios) y con el
entorno inmediato. Esta adecuacién, que puede entenderse como la
cualidad fisica que da lugar a una percepcion serena y armoénica de ese
conjunto y espacio en una respuesta satisfactoria por el ciudadano, se
puede racionalizar o explicar por conceptos tales que la escala del conjunto,
las proporciones entre sus elementos (basicamente, la relacién entre ancho
y alto del edificio), el ritmo (repeticién seriada de una misma proporcién:
linea de casas de igual ancho y alto).

La elevacion de plantas sin establecer una diferenciacion entre las
originales y las nuevas, da lugar a otras fachadas, continuas en altura, que
contribuyen a la pérdida de las proporciones originales que conformaban y
caracterizaban lo ambiental.

En.la propuesta para regular las elevaciones en estos edificios no se trataria
tanto de poner en valor la fachada de las plantas actuales por sus méritos
artisticos o arquitecténicos como en destacar en los mismos aquellas
proporciones originales que con su percepcion mantienen las caracteristicas
que justifican su catalogacién. -

De ofra manera, la proteccion ambiental pierde razén de ser: al fundirse e
identificarse lo que se afiade con lo preexistente se produce una pérdida de
aquellas proporciones, a lo que si afiadimos el escaso valor material que
habitualmente tienen las fachadas originales en este nivel de catalogacion,
la determinacion de mantenimiento de éstas deviene en poco coherente.
Respecto a la proteccion estructural, asignada a los edificios que
representan con mas contundencia el tipo edificatorio caracteristico del
ambito urbano en el que se ubican y que conservan sus caracteristicas
originales, de esta propia definicidon se deduce que, para no desvirtuar dicho
tipo y caracteristicas, las elevaciones que en su caso resulten autorizables
debieran responder también al tipo neutro.

Finalmente, cabe afadir en este articulo la ejecucién de una planta de
sotano entre las obras de ampliacién correspondientes al nivel de
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proteccion ambiental, categoria ésta de edificios que no

mantenimiento de su estructura.

Redaccién actual del articulo 35: u{
Las obras de posible realizacion en los edificios catalogados, cudlquiera que sea su nivel
de proteccién, se ajustaran a lo dispuesto en las presentes ordenanzas yalas
determinaciones de la Normativa General de Proteccion (Titulo 1V).

Se distinguen en este tipo de edificaciones los siguientes tipos de obra:

1.-Obras menores

1.1.-Obras de mantenimiento y conservacion.

Son las obras derivadas del deber de conservacion de los propietarios y su finalidad es
mantener la edificacion en las debidas condiciones de mantenimiento y ornato, sin afectar a
su estructura portante, ni a su distribucidn interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas
farmales y funcionales (composicién de huecos, materiales, colores, texturas, usos
existentes, etc.).

1.2.-Obras de mejora.

Son obras de mayor entidad que las anteriores, cuya finalidad fundamental es adaptar la
organizacion y funcionalidad del edificio original a las necesidades actuales de uso
(redistribucién interior substitucion de las instalaciones, carpinteria, etc.}, sin alterar el
nimero de unidades habitables o de otro uso que contiene.

2.-Obras de Rehabilitacion.

2.1.-Obras de recomposicion.

Conjunto de obras que consisten en [a modificacion de la organizacion general del edificio,
referida al nimero y disposicidn de unidades habitables, composicion de huecos de
fachada etc., de modo que no suponga una modificacion estructural basica ni aumento de
la superficie construida.

2.2.-Sustituciones parciales.

Son cobras de nueva planta, realizadas para substituir parte del edificio que por razones de
deterioro o falta de integracion con el resto del mismo acensejen su demolicion.

Para que una obra pueda ser considerada de este grado, no debe suponer aumento en la
superficie total construida, ni que la superficie a restituir suponga mas del 50% de la
superficie total construida del edificio.

3.-Obras de ampliacion. Son obras que se efecttian sobre la base de un aumento de la
superficie construida original, este aumenioc se puede obtener, segun los casos por:

- Elevacidn: Adicion de una o mas plantas sobre las existentes.

a) En edificios catalogados con proteccién ambiental y estructural, las obras de elevacion
se inspiran en las tradicionales férmulas de crecimiento en altura que histéricamente se
han ido insertando en la trama de la ciudad antigua y cuyas variadas soluciones se
propenen como modelos compositivos en este tipo de actuaciones, guiandose en base a
los siguientes criterios:

a.1) Se mantendran las proporciones formales de las plantas inferiores (relacién
macizo/vano, altura de plantas, composicion de las galerias, etc.).

a.2) Como férmula preferente, en edificios con galeria, las posibles elevaciones se
realizaran mediante la repeticion del médulo de la galeria como remate de la edificacion.

a.3) Por encima del cuerpo de galerias solo se permite la elevacidn de una planta como
remate del edificio retranqueada a la cara interior del muro de fachada y manteniendo la
relacién macizo/vano existente y procurando un acabado neutro diferenciador del resto de
la edificacién (escamas de plancha de zinc o similar).

Esta solucion solo se adaptara en casos excepcionales y con informe favorable de la
Comision de Seguimiento del Plan, siempre que el proyecto presentado justifique
claramente la solucién adoptada.
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a.4) En los casos en que se proyecten agrupaciorﬁe parcelas se mant
de fachada originales manteniéndose las alturas de los forjados de las g6fisirdCciones
m{a‘zs(gr‘r
ura

primitivas, con la excepcién de que dichas alturas no cumpliesen ¢ mativas de
habitabilidad (inferiores de 2,50 m.) en cuyo caso se ajustaréyrf}a{ minima.

b) En edificios catalogados con proteccion integral, cuandd’la orgdénacidn lo permita, podra
optarse por dos tipos de elevacién:

b.1) Una NEUTRA en la que los elementos protegidos se€onserven con los caracteres
propics que le distinguen, realizandose la ampliacion 6n férmulas inequivocamente
asépticas y proporcionadas a los elementos de la queﬁ emerge, evitando que la propuesta
compita con la obra original, de forma que la obra nueva quede, de algtin modo, en un
segundo plano.

Esta solucion solo se adoptara en casos excepcionales.y con informe favorable de la
Comisién de Seguimiento del Plan, siempre que el proyecto presentado justifique
claramente la solucién adoptada.

b.2) Otra AMPLIACION EN ESTILO que opta por la reproduccion o reinterpretacion de la
edificacién primitiva en sus formas, proporciones, ritmo y escala, resolviendo la coronacién
del edificio con soluciones tradicionales y estilisticas.

c) Entreplantas: Construccidn de forjados intermedios en zonas de la edificacién que por su
altura lo permita.

d) Colmatacidn de parcela: Edificacion que se sitta en los espacios no ocupados por la
edificacion en la parcela.

Es la obra que se sitlia en los espacios no ocupados por la edificacién de la parcela o solar
sin edificar, que tiene, por tanto las caracteristicas de la obra nueva.

Incidiendo en |a sugestiva variedad de tipologias y disefios diferenciados que la ciudad ha
ido proponiendo a lo largo de su historia y en la intencién de que se siga leyendo esa
evolucion, el P.E. en este tipo de obras, opta por propuestas libres que formalmente vayan
manifestando la actualidad de la época en que se realizan, huyendo, de algiin modo, del
mimetismo.

Este tipo de intervenciones mostraré claramente la propuesta arquitectdnica incluida en el
conjunto de la manzana donde se actia con técnicas de fotomontaje o alzados de la
manzana con inclusion de la nueva propuesta, con objeto de comprobar la naturaleza de la
actuacion que se propone, asi como la adaptacién de la edificacion al entorno existente, lo
que no significa la repeticidn tipolégica, sino la racionalizacién de las propuestas teniendo
presente el ritmo de huecos, aspectos formales, dimensiones de plantas y todos aquellos
elementos que conceptualizan el ambiente urbano mas inmediato.

Propuesta de nueva redaccion:

“Las obras de posible realizacion en los edificios catalogados, cualquiera
que sea su nivel de proteccion —salvo en lo que se dispone en el punto 3.2
respecto a obras de ampliacion por ejecucion de planta sétano- se ajustardn
a lo dispuesto en las presentes ordenanzas y a las determinaciones de la
Normativa General de Proteccion (Titulo 1V).

En cualquier caso, la catalogacion de un edificio, al objeto de garantizar su
conservacion, implica la no situacion de fuera de ordenacién del mismo
Toda vez que no es inusual la existencia de espacios interiores en
manzanas, en los que, careciendo de la calificacion de patio de manzana y
sin alineacion interior, existan edificios cuyas caracteristicas arquitecténicas,
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histdricas o ambientales los han hecho merecedores de s

--..

aras de esa proteccion es preciso regular la posibil e ejetucion sobre

los mismos de cierto tipo de obras pese a qug

establecidos en el art.6.2.4 de la normatfia del P/G.O.M. para su

consideracion como solar.
Se distinguen en los edificios catalogados los siguiefites tipos de obra:

1.-Obras menores

1.1.-Obras de mantenimiento y conservacion.

Son las obras derivadas del deber de conservacion de los propietarios y su
finalidad es mantener la edificacion en las debidas condiciones de
mantenimiento y ornato, sin afectar a su estructura portante, ni a su
distribucion interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas formales y
funcionales (composicion de huecos, materiales, colores, texturas, usos

existentes, eftc.).

1.2.-Obras de mejora.

Son obras de mayor entidad que las anteriores, cuya finalidad fundamental
es adapitar la organizacion y funcionalidad del edificio original a las
necesidades actuales de uso (redistribucion interior substitucion de las
instalaciones, carpinteria, etc.), sin alterar el nimero de unidades habitables

o de ofro uso que contiene.
2.-Obras de Rehabilitacion.

2.1.-Obras de recomposicion.

Conjunto de obras que consisten en la modificacion de la organizacion

general del edificio, referida al niimero y disposicién de unidades habitables,

composicion de huecos de fachada etc., de modo que no suponga una

modificacion estructural bdsica ni aumento de la superficie construida.

2.2.-Sustituciones parciales.

Son obras de nueva planta, realizadas para substituir parte del edificio que
por razones de deterioro o falta de integracién con el resto del mismo

aconsejen su demolicion.

Para que una obra pueda ser considerada de este grado, no debe suponer
aumento en la superficie total construida, ni que la superficie a restituir

suponga mas del 50% de la superficie total construida del edificio.

3.-Obras de ampliacion.

Son obras que se efectiian sobre fa base de un aumento de la superficie

construida original, este aumento se puede obtener, segtin los casos por:

- 3.1. Elevacion.
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a) Adicién de una sola planta: las obras de elevacion depr’seguir dos

pautas distintas:

al) inspirarse en las tradicionales férmulas de crecimiénto en altura que
histéricamente se han ido insertando en la trama la ciudad antigua y
cuyas variadas soluciones se proponen como modelbs compositivos en este
tipo de actuaciones, guidndose en base a los siguiéntes criterios:

- Se mantendran las proporciones formales de las plantas inferiores
(relacion macizo/vano, altura de plantas, composicion de las galerias, etc.).

- Como foérmula preferente, en edificios con galeria, las posibles elevaciones
se realizaran mediante la repeticion del mdédulo de la galeria como remate
de la edificacion.

- Por encima del cuerpo de galerias solo se permite la elevacion de una
planta como remate del edificio retranqueada a la cara interior del muro de
fachada y manteniendo la relacién macizo/vano existente y procurando un
acabado neutro diferenciador del resto de la edificacion (escamas de
plancha de zinc o similar).

Esta solucion solo se adaptard en casos excepcionales y con informe
favorable de la Comision de Seguimiento del Plan, siempre que el proyecto
presentado justifique claramente la solucién adoptada.

- En los casos en que se proyecten agrupaciones de parcelas se
mantendran los ritmos de fachada originales manteniéndose las alturas de
los forjados de las construcciones primitivas, con la excepcién de que
dichas alturas no cumpliesen con las normativas de habitabilidad (inferiores
de 2,50 m.) en cuyo caso se ajustardn a esta altura minima

a.2) realizacion de una actuacién neutra, en la que los elementos
protegidos se conserven con los caracteres propios que le distinguen,
realizandose la ampliacion con férmulas inequivocamente asépticas y
proporcionadas a los elementos de la que emerge, evitando que /a
propuesta compita con la obra original, de forma que la obra nueva quede,
de algin modo, en un segundo plano. Esta solucion requerird informe
favorable de la Comisién de Seguimiento del PEPRI que valorard en cada
caso, conforme a las circunstancias concurrentes, los aspectos relativos a
composicion de fachada, proporciones, materiales, colores, tipos de huecos,
carpinterias...

- b) Adicién de mds de una planta sobre las existentes: serd de caracteristica
neutra, en la que los elementos protegidos se conserven con los caracteres
propios que le distinguen, realizindose la ampliacion con fdérmulas
inequivocamente asépticas y proporcionadas a los elementos de la que
emerge, evitando que la propuesta compita con la obra original, de forma
que la obra nueva quede, de algtin modo, en un segundo plano.

Esta solucion, siempre que el proyecto presentado justifique claramente Ia
solucién adoptada, requerird el informe favorable de la Comisién de

Ayuntamiento de A Coruifia 23/99



DOCUMENTO ORIG|NAL Ses;;}r(ajeéao 1
Edo.: El arquitecto municipal. Cartifico: : :

io municipal de Urbanismo.
Servic nelp

Seguimiento del PEPRI a que se hace mencion en el
mismas circunstancias .

-3.2. Planta sétano: conforme a la regulacion es
art.46- sotanos y semisotanos.

-3.3. Entreplantas: Construccion de forjados intermedios en zonas de la
edificacion que por su altura resulte posible, siempre que la realidad
estructural del edificio lo permita y que no produzca en ningin caso la
distorsion de elementos protegidos existentes: huecos exteriores, escaleras,
estructuras vistas... .

-3.4. Colmatacion de parcela: Es la obra de edificacion que se sitia en los
espacios de la parcela que, calificados como suelo edificable, no se
encuentran ocupados por la edificacion original. Tiene, por tanto las
caracteristicas de obra nueva.

Las condiciones de relacion de la obra nueva con el edificio original-
anexion directa, solapamiento, distancia de respeto...- serdn establecidas
por la Comision de Seguimiento del PEPRI, o el érgano competente en su
caso, fras la consideracion de las condiciones fisicas de la parcela y su
relacion con la calle o espacio publico exterior, y con la valoracion actual
del edificio catalogado a traves del andlisis exhaustivo que acompafara al
Plan de Usos -que deberd ser presentado con cardcter previo al proyecto de
deificacion- y de la propia inspeccion a realizar ‘in situ”.

Incidiendo en la sugestiva variedad de tipologias y disefios diferenciados
que la ciudad ha ido proponiendo a lo largo de su historia y en la intencion
de que se siga leyendo esa evolucion, el P.E. en este tipo de obras, opta
por propuestas libres que formalmente vayan manifestando la actualidad de
la época en que se realizan, huyendo, de algun modo, del mimetismo.

Este tipo de intervenciones mostrard claramente la propuesta arquitecténica
incluida en el conjunto de la manzana donde se actia con técnicas de
fotomontaje o alzados de la manzana con inclusion de la nueva propuesta,

con objeto de comprobar la naturaleza de la actuacion que se propone, asi

como la adaptacion de la edificacion al entorno existente, lo que no significa
la repeticion tipoldgica, sino la racionalizacion de las propuestas teniendo
presente el ritmo de huecos, aspectos formales, dimensiones de plantas y
todos aquellos elementos que conceptualizan el ambiente urbano mds
inmediato.

Art.41. Aprovechamiento que corresponde a la propiedad del suelo.

El objeto de la modificacién es definir el contenido del derecho de propiedad
en las situaciones de suelo urbano no consolidado.

Actual redaccion:” El cien por cien del aprovechamiento real sin perjuicio del derecho de los
propietarios al equitativo reparto de cargas y beneficios.

El aprovechamiento real es el que resulta de la aplicacién directa de las ordenanzas o
normas urbanisticas a la parcela.”
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superficie de la parcela del 90% del aprovechamiento tipo del 476 de refarto.
El aprovechamiento real es el que resulia de la aplicagion directa de las
ordenanzas o normas urbanisticas a la parcela”.

Art.43. Tipos de usos

Detectadas en la regulacion hecha en su actual redaccién por este articulo
de ciertas deficiencias o carencias, resulta conveniente su reajuste.

En el uso 1 (residencial) el concepto apartamento no esta definido, ni
siquiera contemplado, por el PEPRI, por el PGOM, o por la legislacién
autondmica en materia de habitabilidad de las viviendas (Anexo al Decreto
311/1992 de la entonces Conselleria de Ordenacion do Territorio e Obras
Publicas, de la Xunta de Galicia). Si que se regula, tanto en dicho Decreto
como en el PGOM, el concepto de Estudio, por lo que entendemos que a él
debe hacerse la referencia al regular el uso 1.

El uso 2 , garaje aparcamiento, tanto desde el punto de vista de la
necesidad de dar solucién al problema- uno de los principales del centro
histdrico- del acceso y aparcamiento de vehiculos, como, al propio tiempo,
por el riesgo de incompatibilidad de su implantacién con el respeto a la
proteccion de los edificios, precisa de una regulacion mas clara de su
normativa.

Actualmente, las determinaciones propias de este uso aparecen dispersas
en la normativa, entre el art.46, el presente articulo y la regulacion
especifica en cada una de las ordenanzas

El articulo 46, cuyo titulo sétanos y semisdtanos no anuncia explicitamente
contenido alguno relativo a garajes, establece: ..."Se limitardn, para usos de
garaje o almacén , en funcion de las tipologias edificatorias, edificios
catalogados y anchos de calles. En edificios catalogados no se podrd
autorizar el uso de garaje si ello implfcase la modificacién de los huecos de
la planta baja”. Este articulo 46 es asimismo objeto de modificacion

En el presente articulo 43, ademds de la categorizacién de los posibles
tipos de garaje, se establece una limitacion impuesta en razén a superficie
(200 m2) y capacidad (siete plazas) minimos para su implantacién en
parcela interior, o en sétanos y plantas bajas de viviendas colectivas. Esta
determinacion parece fuera de lugar, pues debiera primar la conveniencia
de eliminar vehiculos de la via publica, y que las limitaciones o condiciones
a la implantacién de garajes vengan establecidas en base a criterios de
proteccion del edificio o de sus elementos.

Por otra parte, en este art.43 se categoriza el uso en cinco tipos que son
mas adelante objeto de una compleja regulacién en las distintas
ordenanzas.

La categoria 1 - anexo a vivienda unifamiliar- se da en realidad en muy
escasas situaciones, practicamente limitadas a la Ciudad Vieja, lo que no
justificaria su consideracién como categoria ordenanza por ordenanza.

La categoria 2 hace referencia a las situaciones de garaje en parcela
interior, fuera de la edificacion.
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La categoria 3, la que estd mas extendida, recoge la situacige#de, ¢ araje en
edificios de vivienda colectiva, limitando su ubicacion a la-plante sétano ya
la planta baja. No parece improcedente que en cdGos d€ edificios sin
proteccion especifica pudiera admitirse alguna otra ubicacitn para el garaje,
dejando a salvo las condiciones de proteccién de vistas; aislamiento, etc.

La categoria 4, que se refiere a los talleres de adtomovil, tiene fuertes
restricciones en las ordenanzas para su implantacién, por lo que también
podria ser regulada de forma general desde este articulo.

La caftegoria 5 —estaciones de servicio- por considerarse totalmente
inapropiados estos centros en la trama de la ciudad histérica, ya no es
permitida por ninguna de las ordenanzas, entendiendo que debe eliminarse
como categoria..

Como se ve, nada parece impedir que se establezcan unas
determinaciones de caracter general, aplicables a todas las ordenanzas, en
las que lo que prime sea la proteccion, explicitada de forma general. Ello
permite eliminar las categorias vistas de este uso, y resumir las situaciones
clarificando las posibilidades de actuacion.

En el uso 3 (industrial), la categoria 2 no es permitida en las ordenanzas
Cv.1,Cv.2, P-2, P-3, MP, S.A1, P.Py MR, permitiéndose por el contrario
en la ordenanza D (Derribo) e, injustificadamente, en la P-1 (manzana
lineal compacta en Pescaderia, similar a las P-2 y P-3 que no admiten esta
categoria de uso); por lo que debe impedirse también en esa ordenanza .
Por otra parte, la categoria 3 contempla la modalidad industria, que, sin
embargo, en su regulacion no es permitida en ninguna de las ordenanzas,
por lo que procederia su eliminacién como categoria, acompafada de Ia
advertencia de su prohibicién en ambito del PEPRI.

Igualmente, en el uso 4 (almacenes) se define la categoria 2, constituida por
almacenes sin limitacion, que en su regulacion, ordenanza por ordenanza,
no es admitido en ninguna de ellas, por lo que seria preferible eliminar dicha
categoria con la indicacién genérica de que no se admite en ambito del
PEPRI el almacén sin limitacién.

El uso 5 se denomina inapropiadamente Hosteleria, cuando el objeto de su
actividad (Hostales, Hoteles y Pensiones) se regula en la normativa del
P.G.O.M. como HOTELERO, por lo que se propone este cambio de
denominacion.

Se pormenoriza en cuatro categorias con arreglo a ciertos limites
establecidos por nimero de dormitorios y superficie total; de entre ellas, la
categoria 3 (de 26 a 30 dormitorios 6 de 501 a 1.500 m2) tinicamente no es
admisible en la ordenanza PP (Plaza de Pontevedra); y la categoria 4 (mas
de 50 dormitorios 6 mas de 1.500 m2) no es de aplicacién en las
ordenanzas S.A.1.( San Agustin), P.P. (Plaza de Pontevedra) y M.R. (Avda.
de la Marina y calle Real).

Comoquiera que el &mbito de la ordenanza PP corresponde a un conjunto
compuesto por cinco edificios catalogados con proteccion estructural, que
las fichas correspondientes de catalogo (n° 1.022 a n°1.026) no determinan
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parecen desaconsejar la posibilidad de este uso en di
se propone que sea contemplado en la regulamonﬁ
Asimismo, no hay razén para que la ordenanza
conjunto edificado uniforme en torno a la Plaza dg” San Agustin y
caracterizado por considerable altura y frente en sus ee}li icios, no contemple
la posibilidad de la categoria 4, por lo que se propone/su incorporacion en la
regulacion que de esta ordenanza se realiza en el aft.73.

En el uso 7 (Oficinas) debe eliminarse la categoria de oficinas de la
Administracion Publica sin limitacién, ya que son contempladas en el uso 10
(dotacional publico o privado).

El uso 9 (salas de reunién),en su redaccion actual, define la categoria 3
salas de reunion en edificio exclusivo, que no es admitida en su regulacién
por ninguna ordenanza, por lo que procederia su eliminacion.

En cuanto a la categoria 1 (bares, restaurantes y cafeterias hasta 250 m2,
en planta baja y sétano unidos), a su confusa redaccion se suma la carencia
de no incluir la posibilidad de utilizacién de planta primera o entreplanta que
cabria considerar.

En el uso 10 (dotacional) se echa en falta la actividad asistencia; el actual
sub-uso universitario no ampara la actividad docente en su sentido mas
amplio. Resulta conveniente afiadir aquella. actividad y acomodar la actual
relacion de las mismas a la contemplada por el art. 5.2.2 de la normativa del
Plan General para el uso dotacional.

Por ofra parte, a efectos de su ubicacion fisica dentro del edificio, las
alternativas son o planta baja (y sé6tano) o edificio exclusivo. Entendemos
que cabe una categoria mas que contemple la implantacion de este uso en
plantas intermedias.

La redaccion actual del articulo es la siguiente:

“A efectos de la aplicacién del articulo anterior, se distinguen los siguientes tipos de uso:
1. Residencial.

Categoria 1: vivienda unifamiliar

Categoria 2: vivienda colectiva

Categoria 3: apartamentos

Categoria 4: residencia comunitaria

2. Garaje-Aparcamiento.

Categoria 1: anexo a vivienda unifamiliar

Categoria 2: en parcela interior

Categoria 3: en sotanos, plantas bajas de viviendas colectivas

Categoria 4: taller de automavil

Categoria 5: estaciones de servicio

En las categorias 2 y 3 no se autorizara el destino de locales a uso de garaje-aparcamiento
que no tengan al menos 200 m2. de superficie y una capacidad minima de siete plazas de
aparcamiento.

3. Industrial.

Categoria 1: taller de artesania.

Categoria 2: pequefia industria compatible con residencial (segiin R.A.N.M.L.P.)
Categorfa 3: industria

4. Almacenes.
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Categoria 1: en planta baja y sotano

Categoria 2: sin limitacién

5. Hosteleria. Hostales, Hoteles y Pensiones

Categoria 1: hasta 10 dormitorios 6 200 m2.

Categoria 2: de 11 a 15 dormitorios 6 de 201 a 500 m2.
Categoria 3: de 26 a 30 dormitorios 6 de 501 a 1.500 m2.
Categorfa 4: mas de 50 dormitorios o mas de 1.500 m2.

8. Comercio.

Categoria 1: comercial en planta baja, sétano no exclusivo y s
Categoria 2: comercial en planta baja y primera /
Categoria 3: comercial sin limitacién

7. Oficinas.

Categoria 1: oficinas profesionales anexos a vivienda

Categoria 2: oficinas Administracion Pliblica

Categoria 3: oficinas profesionales consultivas con uso residencial

Categoria 4: oficinas sin limitacién

8. Espectaculos.

Categoria 1: cines y teatros hasta 100 espectadores

Categoria 2: cines y teatros hasta 500 espectadores

9. Salas de reunian.

Categorfa 1: bares, restaurantes y cafeterias hasta 250 m2. en planta baja y sétano unidos.
Categoria 2: salas de recreo, reunién y turismo (Bingos, Pubs, Discotecas, Casinos, Salas
de Fiesta) en planta baja, podria ser en edificios exentos y sétano de 250 a 500 m2.
Categoria 3: salas de reunion en edificio exclusivo.

10: Dotacional ptblico o privado.

Religioso, cultural, universitario, deportivo, sanitario, institucional.

Categoria 1: en planta baja y sétano hasta 250 m2. de superficie

Categoria 2: en edificio exclusivo”.

Propuesta de redaccion del articulo 43:

“A efectos de la aplicacion del articulo anterior, se distinguen los siguientes
tipos de usos:

1. RESIDENCIAL.

El uso caracteristico en todo el ambito del PEPRI es el residencial, el cual
es objeto de proteccion.

De forma genérica, la compatibilidad de otros usos en el mismo edificio
exige su limitacion en las plantas altas, en las que solamente se permitira
destinar a uso no residencial la siguiente cuantia (aparte de la planta baja):

- en las ordenanzas CV.1, CV.2, P-1, P-2, P-3, D: la planta primera, en
edificios de hasta B°+4; plantas primera y segunda en los de B°+5 y de mds
altura (en P1%, el 50% de las plantas altas, a ubicarse en plantas primera y
consecutlvas)

- en las ordenanzas S.A.1, P.P., M.R.: las plantas primera y segunda, en
edificios de hasta B°+4; plantas primera, segunda y tercera, en los de B°+

y de mas altura

Se exceptuan de las limitaciones de la regla anterior el uso hotelero y el
dotacional publico.

En cada ordenanza se establecen asimismo las condiciones de
compatlbmdad respectivas, limitando de forma especifica la cuantia y
posicién de otros usos en el edificio para permmr su implantacion.
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el cual no sea posible resolver las condicio de habjtabilidad exigibles
para vivienda, podra resolverse excepcionalmepfe dicho espacio
dedicandolo a uso distinto al de vivienda.
Se distinguen las siguientes categorias de uso resilencial:

Categoria 1: vivienda unifamiliar

Categoria 2: vivienda colectiva

Categoria 3: estudios

Categoria 4: residencia comunitaria

2. GARAJE-APARCAMIENTO.

Con cardcter general, y salvando determinacion en contra de, en su caso,

ficha especifica del Catdlogo o que pueda imponer la ordenanza particular,

el uso de garaje es posible para las situaciones que se relacionan:

-a) Interior de los edificios:

-a.1) Edificaciones de nueva planta (solares vacantes), edificios
existentes no catalogados y aquellos sobre los que existiendo
declaracion de ruina no estén obligados al mantenimiento de su
estructura original: en cualquier posicion dentro del edificio (en caso de
planta distinta a sétano, con proteccion de vistas desde el exterior) y
resolviendo el acceso conforme a las condiciones establecidas en este
mismo articulo.
- a.2) Edificios catalogados con proteccion estructural, integral y
monumental: en la planta baja, siempre que el acceso de los vehiculos
no implicase la modificacion de los huecos de fachada y cuando las
necesidades de diafaneidad propias de este uso no implicasen la
eliminacion de elementos interiores protegidos (proteccion estructural,
integral y monumental) o la degradacion del espacio (proteccion integral
y monumental)
Excepcionalmente se permitird la implantacion de este uso en sdtano
~cuando éste ya existiera en la edificacion original y siempre gque el
acceso al mismo o la propia instal
acion no implique la modificacion de los huecos de fachada o de
elementos interiores protegidos y se resuelva conforme a las restantes
condiciones establecidas en este mismo articulo.
- a.3 Edificios catalogados con proteccién ambiental: en planta baja y
planta sdtano, resolviendo el acceso conforme a las condiciones
establecidas en este mismo articulo.

-b) En parcela interior: en superficie o en el subsuelo de la misma, si las
condiciones de ocupacion en la ordenanza y las de proteccion de
Catdlogo asi lo permite, y siempre que el acceso al mismo no implique fa
modificacion de los huecos de fachada o de elementos interiores
protegidos en edificios catalogados con nivel estructural, integral o
monumental y se resuelva conforme a las restantes condiciones
establecidas en este mismo articulo.

Acceso a garajes: Con la excepcion de los accesos que utilicen un hueco de
paso ya existente en la fachada del edificio e integrado en la composicion
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de €sta, en todos los demds casos, para contrarrestar el impactg
suponer la implantacion del hueco de paso de vehiculo
armonia con las pautas dimensionales de los huecos €aracteridticos del
contexto histdrico edificado, la solucién de disefio y constructiyd para dicho
acceso sera objeto de especial tratamiento- tanto material como por su
sistema de apertura- en el proyecto y obra, y de | correspondiente
aceptacion por los servicios técnicos municipales que/tengan asignado el
informe en este dmbito de proteccidn. Se sefialan c¢bmo criterios para su
disefio las puertas partidas en dos hojas abatibles, €l enmascaramiento de
las dimensiones horizontales reales, el recurso a falsos parteluces....; y, en
cuanto a material, la utilizacion de la madera pintada del mismo color que la
restante carpinterfa exterior del edificio. En edificios no catalogados, el
recurso a material distinto a la madera, de entre los admisibles con cardcter
genérico por el PEPRI, quedard condicionado a la formalizacién de la
solucion concreta segtn un disefio neutro que evite el lenguaje habitual de
estos elementos.

En edificios catalogados con proteccién ambiental la excepcional ampliacion
de un hueco con la finalidad de acceder a garaje exigira que el estudio de
integracion del mismo en la fachada existente sea explicitamente autorizada
por la Comision de Seguimiento del PEPRI.

El exterior de los accesos a garajes no podrd identificarse con los
caracteres propios de este tipo de instalaciones, prohibiéndose las bandas
pintadas de colores llamativos.

Dada la configuracion habitual de las parcelas, para acceder a planta
solano se admitiran las soluciones de montacargas interiores homologados
para vehiculos.

Se admitird asimismo la implantacion de los llamados aparcamientos
robotizados, en los que el traslado de vehiculos a las plazas se realiza con
el auxilio de medios informdticos e ingenios mecdnicos, sin el concurso del
conductor.

Los talleres de automovil son autorizables en edificios no catalogados
situados en dmbito de las ordenanzas de Pescaderia (P1, P2, P3, de los
que se excluirian los de las calles peatonales o semipeatonales) y la S.A.1
de San Agustin.

Las estaciones de servicio quedan prohibidas en el &mbito del PEPRI.

3.INDUSTRIAL.
El uso industrial queda prohibido en el dmbito del PEPRI fuera de sus
categorias 1y 2 que en este articulo se definen.
Categoria 1: taller de artesania.
Categoria 2: pequefia industria compatible con residencial (segun
RANM.ILP.)

4. ALMACEN,
El uso de almacén en el ambito del PEPRI queda limitado a Ia planta baja o
a la planta de sétano de los edificios.

5. HOTELERQ (hostales, hoteles y pensiones)

Ayuntamiento de A Corufia 30/99



MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA .
Aprobado definitiva

POCUMENTO ORIGINAL, por el Pleno Munigt
Fdo.: EI arqﬁ&%miciﬁal- sesion de ..l MAYB 2606
8ervicio municipal de Urbanismo. g

Categoria 1: hasta 10 dormitorios 6 200 m2. /

Categoria 2: de 11 a 15 dormitorios 6 de 201 a 5056?7
Categoria 3: de 26 a 30 dormitorios 6 de 501 a 1,500+12.
Categoria 4: mds de 50 dormitorios o mds de ¥500 m2.

6. COMERCIO. /
Categoria 1: comercial en planta baja, sétano no exclusivo y semisétano
Categoria 2:comercial en otros casos, con mantenimighto del uso
caracteristico residencial en el edificio, con la limitacién genérica
de este articulo y con la que se establece en cada una de las
ordenanzas.
Categoria 3: comercial sin limitacidn

7. OFICINAS
Categoria 1: oficinas profesionales anexas a vivienda del titular
ocupando como médximo el 50% de la superficie util de ésta.
Categoria 2: oficinas en otros casos, con mantenimiento del uso
caracteristico residencial en el edificio, con la limitacién genérica
de este articulo y con la que se establece en cada una de las
ordenanzas.

Categoria 3: oficinas sin limitacicn

8. ESPECTACULOS.
Categoria 1: cines y teatros hasta 100 espectadores
Categoria 2: cines y teatros hasta 500 espectadores

9. SALAS DE REUNION.

Categoria 1: bares, restaurantes y cafeterias en planta baja.

Categoria 2: bares, restaurantes y cafeterias en plania baja y de sétano
unidas, hasta 250 m2,

Categoria 3: restaurantes en planta baja y primera (o entreplanta)
unidas.

Categoria 4: salas de recreo, reunidn y turismo (Bingos, Pubs,
Discotecas, Casinos, Salas de Fiesta) en planta baja, o en planta

baja y sétano unidos, de 250 a 500 m2. También en edificio
exclusivo. )

10. DOTACIONAL (publico o privado).
Administrativo, asistencial, deportivo, docente, cultural, religioso,
sanitario.
Categoria 1: en planta baja y sétano hasta 250 m2. de superficie
Categoria 2: en plania baja y plantas altas, con la limitacién de cuantia
total establecida al comienzo de este articulo al regular el uso
residencial, y recogida en la ordenanza respectiva
Categoria 3: en edificio exclusivo”,

En aquellos supuestos en que la Administracién competente ordene por

razones de informacion arqueoldgica una excavacion en &rea, el espacio
resultante en subsuelo serd susceptible de aprovechamiento conforme a los
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USOS EN EDIFICIOS CATALOGADOS: La implantacidpy’ en los edificios
catalogados de usos distintos al original, que genéricamenpfe fueran admisibles
por la ordenanza de la manzana correspondiente, deberdn ser previamente
regulados por un programa de usos y autorizados por la Administracion
competente o, en su caso, por la Comision de Seguimiento del PEPRI.
Quedardn condicionados a que, de precisar obra de adecuacion, ésta sea
respetuosa y compatible con el nivel de proteccién de la edificacion.

En este sentido se entenderd que un uso no es compatible con los niveles de
proteccion integral y monumental si su implantacion supone la alteracion
sustancial de la configuracion interior de los espacios

- Art. 45. Altura de la edificacién y niimero de plantas.

Para una debida coordinacion entre las determinaciones de la documentacion
literal del PEPRI (normas) con las de la documentacién grafica (planos) es
preciso corregir el texto de este articulo sin que pierda su sentido. Por ello,
puesto que en planos no se determina linea minima de cornisa, debe omitirse
en el punto 1 la referencia a la misma para la regulacién de la altura de
edificacién.

Actual redaccion Punto 1: “La altura de la edificacién se define por las lineas maxima y

minima de cornisa, que para cada caso establece el presente Plan en los planos de alturas de
la edificacion”.

Propuesta: “La alfura mdxima de la edificacion se define por la linea de cornisa
que para cada caso eslablece el presente Plan en el Plano de Alzados de la
edificacion”.

- Art.46.- Sotanos y semisétanos.

La proteccion de los edificios catalogados y de sus elementos caracteristicos
es en una muy gran parte de los casos incompatible con las obras de
excavacion en su subsuelo — o en el subsuelo inmediato- para la ejecucién de
plantas de sétano.

Es por ello que conviene regular con mayor rotundidad la posibilidad de su
ejecucion.

Actual redaccidn: “Se permitiran sétanos y semisétanos para usos complementarios de la
edificacion (de vivienda o comercial) vinculados a la misma y sin acceso independiente desde
el exterior.

Se limitaran, para usos de garaje o almacén, en funcién de las tipologias edificatorias, edificios
catalogados y ancho de calles.

Las plantas de s6tano o semisdtanos no computaran a efectos de edificabilidad.

En edificios catalogados no se podra autorizar el uso de garaje, si ello implicase la modificacion
de los huecos de la planta baja”

Propuesta de redaccién:
‘Se permitirdn sdtanos y semisdtanos para usos complementarios de la
edificacion en los siguientes casos y condiciones:
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a) En edificios de nueva planta sobre solares vacantes, en 2fos existentes
no catalogados, en aquellos sobre los que existiendo decfafadion de ruina no

permitira la ejecucion de:
- dos plantas de sdtano, si no colindan con uryedificio catalogado, o si al
edificio colindante catalogado no le fuera exigible’ el mantenimiento del muro
lateral en razdn a su nivel de proteccion o a declaracidn de ruina del elemento.
- una planta de sdtano en los primeros 2 metros de colindancia, si
colindan con edificio catalogado obligado a mantenimiento de muro.

b) En edificios catalogados que no teniendo obligacidn de mantenimiento de su
estructura (proteccion ambiental) estuvieran excepcionalmente dispensados
del mantenimiento de la fachada, podrd permitirse la ejecucion de un sétano.
En los restantes casos de proteccién ambiental con mantenimiento de fachada
la posibilidad de ejecucion de un sdtano exigird un retranqueo de 2 metros
respecto a aquella y la de dos sdtanos un retranqueo adicional de otros 2
metros.

No se permitird la ejecucion de planta de sdtano alguna en edificios
catalogados con obligacion de mantenimiento de su estructura y fachada
(protecciones estructural, integral y monumental).

En los casos excepcionales en que el edificio protegido con alguno de estos
niveles de catalogacion ya contara originalmente con sétano, éste serd
susceptible de aprovechamiento conforme a los usos y determinaciones del
PEPARI.

Respecto a los usos posibles en subsuelo se estard a lo dispuesto en el art. 43

Si el acceso a la planta sdtano se produce directamente desde la calle, en Ia
ejecucion del hueco de paso se cuidard su integracion en la fachada y el
entorno, aplicandose las condiciones establecidas en los articulos 56 y 57.

En caso de que las dimensiones del hueco sean mayores porque sirva de
acceso a un garaje, habra de atenerse a lo dispuesto en el art.43.2 ",

En la ejecucion de la excavacidn del solar no se podrd en ningtin momento del
proceso descubrir y dejar sin contencidn la cimentacion vecina o propia, por lo
que antes de desmontar el terreno se realizardn las estructuras de contencicn
convenientes.

Esta condicion quedard explicitamente recogida en la documentacién técnica
del proyecto que se presente a licencia.

La posibilidad de efecucicn de dos sétanos en los casos indicados queda
supeditada a la presentacion de un documento técnico especifico que contenga
el estudio del subsuelo y las medidas apropiadas a adoptar, firmado por
fécnico competente.
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- Art.47.- Construcciones permitidas por encima de la altura.
Se trata de coordinar las determinaciones graficas conteni
n°4.Alzados de la Edificacion con el texto de la normativa.

Actual redaccidén: “Se permitirdn bajo cubierta instalaciones de todo/fipo, e incluso la
utilizacion para uso principal al que se destine la edificacion...”

Propuesta redaccién: “En los casos en que la cubierta/prevista por el Plan-
conforme al Plano de Alzados- permita el aprovechamiento bajo la misma se
autorizaran instalaciones de todo tipo, e incluso la utilizacién para uso principal
al que se destine la edificacion...”.

- Art. 54.- Aprovechamiento bajo cubierta.

Permitiendo la normativa del PEPRI el uso principal (residencial) en el bajo
cubierta de los edificios, es conveniente aclarar que ello es también aplicable a
las edificaciones en las areas reguladas por un planeamiento especial
incorporado al PEPRI.

Por otra parte, es preciso coordinar las determinaciones graficas contenidas en
el Plano n°4.Alzados de la Edificacién con el texto de la normativa.

Actual redaccion art.54:

“1. Se permite el aprovechamiento para uso principal en todos los casos, computando a efectos
de determinacion de la edificabilidad toda la superficie con altura libre superior a 1,80 metros.
2. El aprovechamiento bajo cubierta quedara limitado por los parametros geométricos, que
segun las zonas, tipologia del parcelario y tipologfa edificatoria se definan las correspondientes
ordenanzas particulares.

3. En edificios que superen la normativa de aplicacion, no se permitira ningun tipo de obra que
suponga aumento de edificabilidad”

Propuesta redaccién art. 54:

1. El aprovechamiento bajo cubierta, y su altura libre en su caso, quedaran
condicionados a lo que el Plano n°4 del PEPRI-Alzados de la Edificacidn
determine graficamente acerca de la cubierta (adecuacion de la misma a la
solucién genérica de la ordenanza, adecuacicén a edificaciones colindantes,
mantenimiento configuracion actual sin adecuacién, no existencia de cubierta
inclinada), limitada en su caso por los restantes parametros geométricos que,
segun las zonas, tipologia del parcelario y tipologia edificatoria se definan en
las correspondientes ordenanzas particulares.

2. En los casos que sea posible el bajo cubierta se permite el aprovechamiento
para uso principal, también como vivienda independiente, determinacion
extensible a los edificios situados en el &mbito regulado por el Plan Especial de
Reforma Interior de La Maestranza (APl H4.01) y en el de los poligonos de
gestion del PEPRI.

Computard a efectos de determinacion de la edificabilidad toda la superficie
con altura libre superior a 1,80 metros.

3. En edificios que superen la normativa de aplicacion, y en aquellos sobre los
que el Plano n°4. Alzados de la Edificacion no sefiale adaptacion de cubierta no
se permitird ningtn tipo de obra de elevacion o aumento de volumen.”

- Art.57.-Acabados y materiales de fachada.
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Las modificaciones propuestas en este articulo pretenden reordepef
la redaccion del texto sin alterar sustantivamente los criterios deprdteccion,

Ademas, la modificacion tiene también por objeto salvaguafdar las

caracteristicas actuales de las fachadas de la Plaza Mari
-57.1

Actual redaccion:

“...Los materiales autorizados para la conformacion general de los para
seran los siguientes:

- Enfoscados y revocos.

- Fachadas de piedra vista con soluciones constructivas de sillares,
Se prohiben explicitamente los acabados con revestimientos ceramicos, hormigdn visto,
blogues de hormigén, paneles prefabricados y mamposteria sin revestir.

Los acabados de enfoscados y revocos serdn lisos o de textura de grano fino, excluyendo los
de textura rugosa. No se admitirdn despieces simulando sillerfa ni dibujos geométricos.”

ntos de fachadas

Propuesta de redaccién:

“...Los materiales autorizados para la conformacion general de los paramentos
de fachadas serdn los siguientes:

- Enfoscados y revocos.

- Fachadas de piedra vista (granito) con soluciones constructivas de sillares.

La utilizacion eventual de chapados de esta misma clase de piedra quedar4
condicionada a la correcta ejecucicn de soluciones constructivas (juntas,
encuentros, remates...) mediante las cuales no se evidencie el escaso grosor
del elemento y, por tanto, su naturaleza de recubrimiento. Estos detalles
constructivos han de reflejarse en el proyecto de obra y serdn explicitamente
controlados por los servicios técnicos municipales en la inspeccidn finaf de la
misma.

Se prohiben explicitamente los acabados con revestimientos ceramicos,
hormigcn visto, bloques de hormigdn, paneles prefabricados y mamposteria sin
revestir.

Los acabados de enfoscados y revocos serdn lisos o de textura de grano fino,
excluyendo los de textura rugosa. No se admitirén despieces simulando silleria-
con la unica excepcion de los edificios de la Plaza Maria Pita- ni dibujos
geomeétricos.”

-57.2
Actual redaccion:

“Los colores seran blancos y tonalidades claras de tierras naturales, ocres marfiles, sienas y
gamas rosdceas. No se admitirdn combinaciones agresivas de color.”

Propuesta de redaccién:
“‘Los colores de enfoscados y revocos serdn blancos y tonalidades claras de
tierras naturales, ocres marfiles, sienas y gamas rosdceas. No se admitirdn
combinaciones agresivas de color.”

- 57.5: Actual redaccidn:

“Las carpinterias exteriores se realizaran preferentemente enrasadas con la linea de fachada
de acuerdo con las soluciones tradicionales.

En edificios con proteccidn integral y estructural, se autorizara exclusivamente carpinteria de
madera pintada, no permitiéndose la sustitucién de la carpinteria existente por otra de aluminio
u otro material.

En edificios de nueva planta y sin proteccién arquitecténica y en los que la Comisién de
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caso el empleo del aluminio anodizado en su color natural y el de tono
En las edificaciones situadas en el entorno de BICs de la Ciudad Viej
Marfa, Iglesia de Santiago, Plaza de las Béarbaras, ...) sera obligator
de madera en aquellos edificios con conservacion de fachada.

Se debera garantizar la conservacién de las galerias de madera, en generaly, en especial,
aquellas que destaquen por su disefio y ornamentacion, procurando su r
descarta su sustitucién por otro material y disenio.
En los supuestos de obras de elevacion de plantas, las nuevas carpinterias respetaran la
disposicidn constructiva, proporciones y escuadrias de las existentes.”

Propuesta:

“Las carpinterias exteriores se realizardn preferentemente enrasadas con la
linea de fachada de acuerdo con las soluciones tradicionales.
En los edificios catalogados se autorizard exclusivamente carpinteria exterior
de madera pintada en color blanco - en planta baja, con el visto bueno de los
servicios técnicos municipales que tengan encomendado el informe de los
proyectos, podrd ser de color distinto al blanco - no permitiéndose la sustitucidn
de la carpinteria existente de madera por otra de aluminio u otro material.
En las edificaciones situadas en el entomo de BICs de la Ciudad Vieja
(Colegiata de Santa Maria, Iglesia de Santiago, Plaza de las Bérbaras,...) serd
asimismo obligatorio el empleo de carpinteria de madera, con las
caracteristicas exigidas a los edificios catalogados.
En los edificios existentes no catalogados que dispongan de galerias de
madera se garantizard la conservacion de las mismas, descartdndose su
sustitucion por otro material y disefio cuando, tras su valoracion por la
Comision de Seguimiento del PEPRI, este ¢rgano dictamine que procede su
mantenimiento y conservacion. Estas galerias y la restante carpinteria exterior
podra estar pintada en blanco o en otro color, requiriéndose en este segundo
caso el visto bueno de los servicios técnicos municipales.
En edificios de nueva planta, en aquellos sin proteccién arquitecténica y en los
que se informase favorablemente el expediente de ruina, que no correspondan
a las situaciones anteriores, se podra utilizar en la carpinteria exterior, madera
sin pintar, madera pintada u otro tipo de material como aluminio lacado o PVC,
en blanco, u otro color con el visto bueno de los servicios técnicos municipales.
Se prohibe en todo caso el empleo del aluminio anodizado en’su color natural y
el de tonos dorados o bronceados.”

- Art.65.- Ordenaciones uniformes y especiales.

Tal como se sefiala en el predmbulo del articulo, corresponde esta categoria a
los conjuntos edificados insertados en el tejido antiguo procedentes,
generalmente, de operaciones de reforma interior y que obedecen a modelos
urbanos preconcebidos, ordenados en base a un trazado o planeamiento
previo y en los que la reiteracion y modulacion de la tipologia edificatoria es su
caracteristica fundamental.

A las ordenaciones que se recogen en el texto actual habria de afadirse la que
corresponde al Plan Especial de Reforma Interior de la Maestranza, recogido
por el PEPRI y cuya area se grafia en el plano n°1 de Ordenacién como A.P.I.-
H4.01, y la correspondiente a la operacion de reforma interior realizada, en
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vigencia del Plan General de Ordenaciéh ‘Urbana de~ la calle
Comandante Fontanes. Esta Ultima dio lugar, por itucion anteriores
edificaciones y ampliacion de ancho de viario a la ggfétruccién de tres bloques
lineales, de iguales caracteristicas entre si, dispiestos entrg’aquella via y la
calle Cordeleria, respecto a los cuales el plano n°1, de Ordénacion, del PEPRI,
en su Hoja G5, grafia sobre cada bloque el digito 7 (que/en el Plan General se
corresponde con la Norma Zonal 1. Mantenimiento dé la Edificacion), al que
afiade en menor tamafio el grafismo Q(correspondi}an’fe en el PGOM a ndmero
de plantas permitido), sin que en la leyenda de sinibolos a pie del citado plano
del PEPRI se identifique tampoco tal concepto, aspecto asimismo a subsanar.
Redaccion actual art.65:

“...Estas ordenanzas, cuyos @mbitos de aplicacién se delimitan en los planos de
ordenacion se refieren a las siguientes areas:

M.P.-Ordenacion uniforme de la Plaza de Maria Pita.
Ordenanza reguladora de la edificacién de aplicacion a las manzanas perimetrales a la Plaza
de Marfa Pita, con parcelario regularizado y tipologia edificatoria homogénea.

D.-Ordenacién uniforme de El Derribo.
Manzanas de trazado con tipologia de ensanche, situadas en la costura de los tejidos urbanos
de la Ciudad Vieja y Maria Pita, con parcelario y tipologia edificatoria regularizada.

S.A.-Ordenacién uniforme de San Agustin.
Ordenanza reguladora de la edificacion aplicable a las manzanas perimetrales y de calles
confluyentes a la Plaza de San Agustin, con parcelario y tipologia edificatoria regularizada.

P.P.-Ordenacidn uniforme de la Plaza de Pontevedra.
Ordenanza reguladora de |a edificacidn aplicable al conjunto edificado situado en la Plaza de
Pontevedra, con parcelario y tipologia edificatoria regularizada.

M.R.-Ordenacién Especial de la avenida de La Marina y Calle Real.

Ordenanza reguladora de la edificacion aplicable al conjunto edificado de las manzanas
conformadas por agregados lineales de parcelas con frentes a la avenida de La Marina y Calle
Real, con frente a dos vias plblicas colmatadas de edificacién en las que domina la proporcion
del fondo sobre el frente.

Propuesta de redaccion:

M.P.-Ordenacion uniforme de la Plaza de Maria Pita.

Ordenanza reguladora de la edificacion de aplicacién a las manzanas
perimetrales a la Plaza de Maria Pita, con parcelario regularizado y tipologia
edificatoria homogénea.

D.-Ordenacion uniforme de EI Derribo.

Manzanas de trazado con tipologia de ensanche, situadas en la costura de los
tefidos urbanos de la Ciudad Vieja y Maria Pita, con parcelario y tipologia
edificatoria regularizada.

S.A.-Ordenacién uniforme de San Agustin.

Ordenanza reguladora de la edificacidn aplicable a las manzanas perimetrales
y de calles confluyentes a la Plaza de San Agustin, con parcelario y tipologia
edificatoria regularizada.
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P.P.-Ordenacion uniforme de la Plaza de Pontévedra.
Ordenanza reguladora de la edificacion aplicable al conjuht;
en la Plaza de Pontevedra, con parcelario y tipologia edificatoria reﬁlarizada.

M.R.-Ordenacidn Especial de la avenida de La Marina y Calle Réal.
Ordenanza reguladora de la edificacion aplicable al conjuntg€dificado de las
manzanas conformadas por agregados lineales de parcela$ con frentes a la
avenida de La Marina y Calle Real, con frente a dos v?s/ publicas colmatadas
de edificacion en las que domina la proporcidn del fondo sobre el frente.

Otras ordenaciones especiales:

- “1".- Ordenacion Especial de la calle Comandante Fontanes.
Ordenanza reguladora de la edificacion aplicable a las parcelas de suelo
urbano que, recogidas con el cddigo 1 en el plano n° 1 Ordenacion, se
corresponden con los blogues de tipologia lineal construidos en el drea entre
calle Comandante Fontanes y calle Cordeleria que fue objeto de reforma
interior en vigencia del PGOU de 1985, y en las que se considera concluido el
proceso de ocupacion del suelo.

Se regula conforme a lo establecido en el art.7.2.1-Norma Zonal 1.
Mantenimiento de la Edificacion- de la normativa del Plan General de
Ordenacion Municipal.

- A.P.l. H4.01: P.E.R.I. de La Maestranza.

Serdn de aplicacion las determinaciones de dicho Plan Especial, con las
salvedades recogidas en la normativa del PEPRI.

- Modificaciones en los Articulos n°66 a n°75

Las modificaciones que se proponen en estos articulos constitutivos del Titulo
VIl de la normativa- que recogen las ordenanzas uniformes- se refieren a los
- siguientes conceptos: ajustes en los usos conforme a la propuesta de
modificacion del art.43, aclaracion acerca de las determinaciones contenidas
en los planos de alzados de la edificacion, tolerancia de la altura de cornisa,
resolucion genérica de la cubierta y buhardillas. Ademas, corregir en el caso de
la ordenanza M.R. (ordenacién especial de la avenida de La Marina y calle
Real: art.75) una remisiéon inapropiada a la ordenanza P.P. (Plaza de
Pontevedra) para la regulacion de las buhardillas.

En el caso de cubiertas y buhardillas no son objeto de modificacién, y por tanto
se mantienen, aquellas otras determinaciones contenidas en las ordenanzas
que no explicitadas a continuacion, tales que: los restantes elementos en
cubiertas distintos a las buhardillas (lucernarios y miradores, chimeneas,
elementos prohibidos), cubiertas en elementos comunes anexos a la
edificacion principal, cubiertas en edificios en esquina y/o no afectados por
alineaciones interiores y terrazas.
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Con respecto a la altura de edificacidn, en la mayor parte de 145 ofde

establece que “en los planos de altura de ediﬁcacidge//s hala a}a%ltura de
cornisa y de planta baja asi como el ndmero de plantds-de edificdcion”. Estas
determinaciones del citado plano de alzados de la edificacié , junto, en su
caso, a la relativa a adecuacién de cubierta, corresponderiari en realidad a los
edificios catalogados. Respecto a los no catalogados y soléa}gs vacantes ha de
entenderse que el plano de alzados tinicamente determina la altura de cornisa
Y, en su caso, la adecuacion de cubierta. /m

En cuanto a la referencia contenida en las condiciones de volumen de las
ordenanzas MP( Maria Pita), PP (Plaza de Pontevedra) y MR (avenida de la
Marina y calle Real) de que el plano de alzados de la edificacion sefiala
asimismo galerias y miradores, debe entenderse de aplicacién en las dos
primeras por tratarse de conjuntos homogéneos de edificios catalogados, y
respecto a la ordenanza MR ser4 de aplicacion para los edificios catalogados.

Por ofra parte, también en relacion a la mencionada linea de cornisa, en dichas
ordenanzas se sefiala un margen de tolerancia en la altura de comisa,
establecido en forma de porcentaje sobre la altura de edificacién, y variando
dicho porcentaje segun la ordenanza.

No habiendo razones que aconsejen este distinto porcentaje se propone la
aplicacion uniforme de un 2% para todas las ordenanzas, explicitando que el
margen de tolerancia en la altura. de comisa serd la cifra resultante de aplicar
este porcentaje sobre la altura del edificio colindante.

Respecto a la cubierta, debe aclararse que la adaptacion de la existente en un
edificio a la resolucion genérica exige que esa posibilidad se encuentre
contemplada en el Plano n°4.Alzados de la Edificacion.

Al no existir marcadas diferencias tipol6gicas que justifiquen su disparidad, es
deseable la unificacién en la regulacion de cubiertas de las ordenanzas CV.1
(art.66), CV.2 (art.67, P-1 (art.68), P-2 (art.69), P3 (art.70), D (art.72) y M.R.
(art.75), propugnandose una misma solucién genérica. En su adaptacion y
coordinacién, a instancia de la Direccion Xeral de Patrimonio Cultural, se
elimina de la misma la posibilidad de que la linea de cornisa pueda sobrepasar
la altura de 60 cm. desde la cara inferior del Ultimo forjado determinada en la
solucion genérica.

Por otra parte, la ordenacién uniforme de San Agustin (S.A.) contempla una
solucién especial de cubiertas que se contradice con el Plano n°4 de Alzados y
que, planteada genéricamente para todo el conjunto edificado, no resulta muy
acorde con el mismo dadas sus caracteristicas. El estado actual del conjunto
es: Primer tramo (n°4 al n°16 de c/Pio XIl), que se caracteriza por una altura de
edificacion de planta baja y cuatro plantas altas. Sobre la planta cuarta, los
edificios presentan mayoritariamente un atico con fachada vertical
retranqueada, dando lugar a una terraza. En cierto nimero de edificios la
cubierta inclinada que arranca del techo del atico se eleva, percibiéndose
ventanas tipo “velux” dispuestas en su plano, indicio de un sobreatico en bajo
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cubierta. e B
Segundo tramo: caracterizado por planta baja y cinco plantas

conjunto de esta ordenacion uniforme para homoge
altura total del mismo, limitando la posibilidad de atico y
edificios del primero de los tramos citados de la calle Pio §J
bajo cubierta en el segundo tramo.
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Finalmente, la regulacién del uso de buhardillas en las ordenanzas es diversa:
Las ordenanzas MP. Maria Pita (art.71), D. El Derribo (art.72) y S.A.1.San
Agustin (art.73), dadas sus caracteristicas de conjuntos uniformes y tipologia
propia no contemplan la ejecucion de buhardillas.

La ordenanza P.P. Plaza de Pontevedra (art.74), que responde a un conjunto
edificado uniforme, las regula de forma auténoma, mediante el plano de alzado
del conjunto en el que se grafia la posicién y ancho.

La ordenacién especial M.R. La Marina y calle Real remite a lo establecido en
la ordenanza P.P., sin considerar que las caracteristicas de las edificaciones y
de las areas en que se localizan no son las mismas en una y otra ordenacion,
siendo mas afin MR a las ordenanzas de Pescaderia . Ademds, no se
determina explicitamente el frente de los elementos abuhardillados,
careciéndose en MR de un plano de alzados propio que las defina tal como sf
ocurre en P.P.

Las ordenanzas CV.1 (art.66), CV.2 (art.67, P-1 (art.68) y P-2 (art.69) tienen al
respecto una misma regulacion, similar aunque no idéntica a la de P-3 (art.70);
es deseable su unificacién al no existir diferencias tipolégicas en cubiertas de la
Pescaderia que justifiquen aquella disparidad. Respecto a la posicién de estos
elementos en la cubierta, se sefialan dos posibilidades: retranqueados a linea
de muro o dispuestos en linea de vuelo mediante su integracién en el plano de
la galeria. Esta Ultima, en caso de que el edificio colindante presente
medianera visible desde la via pulblica superior a una planta, aunque no se
condiciona al ancho de la calle. La consecuencia de ello es que, ademas de
desvirtuarse frecuentemente la imagen del edificio, en tramos estrechos de
calle la altura del mismo, en ocasiones ya de por si elevada, se ve
incrementada en casi una planta en linea de vuelo acrecentando el agobio y
falta de iluminacion en la misma. Resulta por tanto conveniente la eliminacion
de la posibilidad de la buhardilla en linea de vuelo.

Con respecto a las cubiertas en esquina (CV.1, CV.2, P1, P2, P3) debe
anadirse al texto la aclaracion de que la posibilidad de su consideracion por la
Comisién de Seguimiento del PEPRI viene condicionada a que el Plano n°4 de
Alzados de la Edificaciéon ya contemple esta solucién singular. Y, como
parametros para su ejecucion, explicitar que la cubierta arrancara de la linea de
cornisa con un plano que formara un angulo méximo de 80° con el horizontal, y
de 30° para el segundo faldén en caso de quiebro. La cumbrera tendra una
altura maxima de 4,50 m. sobre el tltimo forjado.

En el caso de cubiertas y buhardillas no son objeto de modificacién, y por tanto
se mantienen, aquellas otras determinaciones contenidas en las ordenanzas
que no son explicitadas como objeto de modificacidn, tales que: los restantes
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1)
elementos en cubiertas distintos a las buhardillas (lucermarios y res,
chimeneas, elementos prohibidos), cubiertas en elementos co exos a

la edificacion principal, cubiertas en edificios en esquina y/
alineaciones interiores y terrazas.

10 afeCtados por

Propuesta de regulacion comiin de Altura de la edificacion en los
articulos 66 (CV.1), 67 (CV.2), 68 (P.1), 69 (P.2), 70 (P.3), 72 (D), 75 (M.R.)
“En los planos de alturas de la edificacion y fichas de unidades edificatorias, se
senala: la altura de cornisa para las nuevas edificaciones; la altura de cornisa y
de planta baja, asi como el niimero de plantas de la edificacion, para los
edificios catalogados.

La altura de la cornisa podrd ser ajustada, en funcion de las caracteristicas del
proyecto, rasante de la calle, alturas de las edificaciones colindantes u otros
parametros justificados, mds o menos en un 2% sobre los totales de las
mismas”.

Propuesta de requlacién comun de cubiertas en los articulos 66 (CV.1), 67
(CV.2), 68 (P.1), 69 (P.2), 70 (P.3), 72 (D), 75 (M.R.)

“Cuando el Plano n°4.Alzados de la Edificacion contemple la posibilidad de
adaptacion de cubierta, el espacio definido por ella quedar4 limitado por los
siguientes pardmetros y resolucion genérica:

- La linea de cornisa o alero- también trasladada a la fachada posterior en caso
de que exista- que no podrd elevarse mds de 60 cm. desde la cara inferior del
ultimo forjado.

- La altura maxima de cumbrera, que no sobrepasard los 4,50 metros medidos
desde la cara superior del tltimo forjado. Esta altura podrd ser rebajada por la
Comision de Seguimiento del PEPRI en aquellos casos que pueda producir un
efecto negativo en el enforno.

- La resolucidn genérica de la cubierta serd a dos aguas definidas entre las
alineaciones (bien entre dos calles, bien entre alineacion exterior e interior) o
en su caso entre la alineacion exterior y la linea de edificacion existente a patio
posterior de parcela, y con cumbrera sensiblemente paralela y centrada a las
mismas. Los planos de cubierta tendrdn pendiente uniforme sin quiebros y
formardn un dngulo no superior a 30° sexagesimales con respecto al plano
horizontal.

En casos de parcelario fragmentado se podrd resolver la cubierta sin tener en
cuenta dicha consideracion, mediante la redaccién de un Estudio de Detalle
que formalice las caracteristicas de dicha cubierta conjunta, junto con el
compromiso de todos los propietarios de conocer y aceptar el documento.

Propuesta de requlacion comtin de buhardillas en los articulos 66 (CV.1),
67 (CV.2), 68 (P.1), 69 (P.2), 70 (P.3) y 75 (M.R.):

“Buhardillas.

Se permitird la construccion de elementos abuhardillados, condicionada en el
caso de edificios catalogados a dictamen favorable de la Comisidn de
Seguimiento del PEPRI, con las siguientes caracteristicas:
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La buhardilla debera disponerse retrasada def plano de vu?!@, enuna lineg’'de
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colindante visible desde la via ptiblica superior a una planta respécto a Ia altura
maxima autorizable en la propia parcela (o la maxima autoriz.
sobre ella construido), podra realizarse una sola buhardilla
sea el 85% de la fachada del edificio.

b) En parcela con frente inferior a 5 metros que no presgnte medianera
colindante visible desde la via ptiblica superior a una planta respecto a la altura
maxima autorizable en la propia parcela (o en el edificio sobre ella construido),
podré realizarse una sola buhardilla cuyo frente méximo sea el 50% de la
fachada del edificio.

c) En parcela con frente superior a 5 metros podrén disponerse sobre la
cubierta elementos abuhardillados cuyos frentes sumen una dimensién que no
superara el 50% ¢ el 40% del frente total del edificio segtin este sea inferior o
superior a 9 metros respectivamente. En caso de presentarse medianera
colindante superior a dos plantas respecto a la altura maxima autorizable en la
propia parcela (o en el edificio sobre ella construido), podrén aplicarse los
mismos pardmetros definidos en el apartado a) para este caso, con la limitacién
del frente maximo.

En este apartado de parcelas de fachada mayor de 5 metros, el frente maximo
de cualquier buhardilla serd de 3 metros. De proyectarse méds de un elemento
abuhardillado habrén de tener todos las mismas dimensiones y caracteristicas.

Los elementos abuhardillados estardn proporcionados y relacionados con los
huecos del muro de fachada.

La linea de cumbrera de este elemento no sobrepasara en ningtin caso la
altura de la cumbrera de la cubierta del edificio.

La aftura maxima de la linea de alero o cornisa de la buhardilla no superard
2,20 metros medida desde la cara inferior del ltimo forjado, o Ia linea tedrica
paralela al faldén de la cubierta trazada a 2,20 metros de altura sobre el mismo.
En ningun caso sobrepasard la altura de la cumbrera principal del edificio.

Las cubiertas de estos elementos se resolverdn exclusivamente a dos o tres
aguas, con inclinacion méxima de 30° quedando expresamente prohibidas
soluciones con un solo faldén y tipologias con testero trapecial.

El material de cobertura serd el mismo que el del tejado en el que la buhardilla
se insena.

La imagen frontal del cerramiento lateral y del dintel tendrd la caracteristica de
ligereza que es tradicional en estos elementos abuhardillados, por lo que, en su
caso, el auténtico espesor de los mismos no se manifestard al exterior.
Excepcionalmente, y en razon a la calidad de la propuesta arquitectdnica,
podrd la Comision de Seguimiento admitir otra inclinacién de faldones y distinto
material en buhardilla y cubierta”

Debe en consecuencia modificarse en los correspondientes articulos el texto de
la ordenanza relativo a dichos puntos- usos, altura, tolerancia linea de cornisa,
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adaptacién de la cubierta, buhardillas- en el sentido arri
proponiéndose en cada una de ellas la siguiente redaccién pag

Condiciones de uso en el Art. 66. CV1.Manzana €ompacta’o con patio en
la Ciudad Vieja

Propuesta nueva redaccién de Condiciones de uso.
En las zonas de aplicacion de esta ordenanza sé permitiran los usos y
categorias siguientes: '
1. Residencial: en todas sus categorias.
2. Garaje aparcamiento: en las condiciones expresadas en el art.43,
3. Industrial: categoria 1
4. Almacén
5. Hotelero: en todas sus categorias
6. Comercio
categoria 1
categoria 2: en planta primera;
7. Oficinas:
Categoria 1: en cualquier planta sobre rasante
Categoria 2: en planta baja y primera; en edificios con cinco o mds
plantas altas se admite también este uso en planta segunda
8. Espectdculos: categoria 1
9. Salas de reunion: categorias 1, 2, 3.
10. Dotacional:
- publico: categoria 1
categoria 2: en planta primera de edificios de hasta B° + 4; en
plantas primera y segunda en los de B° + 5
categoria 3
~ privado: categoria 1
categoria 2: en planta primera de edificios de hasta B° + 4: en
plantas primera y segunda en los de B° + 5

Condiciones de uso en el Art. 67.CV.2. Manzana fragmentada en la Ciudad
Vieja

Propuesta nueva redaccién de Condiciones de uso.
En las zonas de aplicacion de esta ordenanza se permitiran los usos vy
categorias siguientes:
1. Residencial en todas sus categorias.
2. Garaje aparcamiento: en las condiciones expresadas en el art.43
3. Industrial: categoria 1
4. Almacén
5. Hotelero
6. Comercio
categoria 1
categoria 2: en planta primera
7. Oficinas :
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DOCUMEHTO o Aprobado definitiva

Fdo.: El arquitec: oimvt:é sal. por el Pleno M

Servicio municipal de Uikazsmo. sesion de .,«.. !
Néeqe Certifico: KY0-2806

Categoria 1: en cualquier planta sobre rasante
Categoria 2: en planta baja y primera; en edificios con cinc
plantas altas se admite tambien este uso en planta segu#da
8. Espectaculos: categorla 1
9. Salas de reunion: categorias 1, 2, 3
10. Dotacional
- publico: categoria 1
categoria 2: en planta primera de edificios de hasta B° + 4. en
plantas primera y segunda en los de B° + 5
categoria 3
- privado: categoria 1
categoria 2: en planta primera de edificios de hasta B° + 4; en
plantas primera y segunda en los de B° + 5

Condiciones de uso en el Art. 68. P1. Manzana lineal compacta en
Pescaderia

Propuesta nueva redaccion de Condiciones de uso.
En las zonas de aplicacion de esta ordenanza se permitiran los usos y
categorias siguientes:
1. Residencial:en todas sus categorias.
2. Garaje aparcamiento: en las condiciones expresadas en el art.43
3. Industrial: categoria 1
4.Almacéen
5. Hotelero: todas sus categorias
6. Comercio
categorfa 1
categoria 2: en planta primera; en edificios con cinco o mas plantas altas
se admite también este uso en planta segunda
7. Oficinas:
Categoria 1: en cualquier planta sobre rasante
Categoria 2: en planta baja y primera; en edificios con cinco o mds
plantas altas se admite también este uso en planta segunda
* 8. Especidculos (categoria 1).
9. Salas de reunion: categoria 1, 2, 3
10. Dotacional:
- publico: categoria 1
categoria 2: en planta primera de edificios de hasta B° + 4; en
plantas primera y segunda en los de B° + 5
categoria 3 .
- privado: categoria 1
categoria 2: en planta primera de edificios de hasta B° + 4; en
plantas primera y segunda en los de B° + 5

En P1* se propone:
Propuesta nueva redaccion de Condiciones de uso de oficinas.
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MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE CIUDAD VIEJA ¥ PESCADERiA
DOCUMENTO ORIGINAL, ABfBpatio definitivame
Fdlo.: Fi arguitesto municipal,
Servicio muaicipal de Urbanismo.
“7. Oficinas. WLM% h
Categoria 1. En cualquier posicion en plantas sobre rasante

Condiciones de uso, de altura de edificacién€n el Art.,

fragmentada en Pescaderia

Propuesta nueva redaccién de Condiciones de uso.

Ordenanza reguladora de la edificacién de manzanas de parcelario histérico
fragmentado, caracterizado por la existencia de un solo frente a calle )%
proporcion ancho-fondo equilibrada.

Se asimila a la ordenanza CV.2 de manzana fragmentada en la Ciudad Vigja,
admitiéndose no obstante también el uso industrial en categoria 2

Condiciones de uso en el Art. 70. P-3. Manzana con patio en Pescaderia.

Propuesta nueva redaccion de Condiciones de uso
En las zonas de aplicacion de esta ordenanza se permitirdn los usos y
categorias siguientes:
1. Residencial en todas sus categorias.
2. Garaje aparcamiento: en las condiciones expresadas en el art.43
3. Industrial (categorias 1, 2)
4. Almacén :
5. Hotelero: todas sus categorias
6. Comercio
categoria 1
categoria 2: en planta primera; en edificios con cinco o mds plantas altas
se admite también este uso en planta segunda
7. Oficinas:
Categoria 1: en cualquier planta sobre rasante
Categoria 2: en planta baja y primera; en edificios con cinco o mds
plantas altas se admite también este uso en planta segunda

8. Espectdculos (categoria 1).
9. Salas de reunion (categorias 1, 2, 3).
10. Dotacional:
- publico: categoria 1
categoria 2: en planta primera de edificios de hasta B° + 4; en
plantas primera y segunda en los de B° + 5
categoria 3
- privado: categoria 1
categoria 2: en planta primera de edificios de hasta B° + 4; en
plantas primera y segunda en los de B° + 5

Condiciones de uso en el Art71 MP.Maria Pita
Propuesta de nueva redaccion de las Condiciones de uso.
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o

TUMENTO ORIGINAL, pgr eﬁ);t;:nge&lnmc_ lente
|

1. Bl aiguitecio munizival. e da ; Yﬂa?' GEE

-ry1efo miiicipal de Urbanismo. Certifico: ’ /‘P’l\ s

e El Sec
“En las zonas de aplicacion de la presenté ordenanza se permit
y categorias siguientes:

1. Residencial, categorias 1y 2.
2. Garaje — aparcamiento: prohibido en todas sus categorias.
3. Industrial: prohibido en todas sus categorias.
4. Almacén: prohibido.
5. Hotelero, en todas sus categorias.
6. Comercio

categoria 1

calegoria 2: en planta primera
7. Oficinas, categoria 1 (en cualquier planta alta).
8. Espectdculos, categoria 1.
9. Salas de reuniodn, categoria 1, 2, 3.
10.Dotacional.

categoria 1: publico y privado

categoria 2, con un limite del 50% de las plantas altas: ptblico y privado

categoria 3: exclusivamente ptiblico

Condiciones de uso en el art. 72. D. El Derribo

En su actual redaccion, en el uso 2 (garajes) se autoriza la categoria 5
(estaciones de servicio). Temendo en cuenta que la presente ordenanza afecta
exclusivamente a tres manzanas de edificios de viviendas comprendidas entre
las calles Troncoso, Nuestra Sefiora del Rosario y General Alesén, se estima
inapropiada la posibilidad de instalar una estacién de servicio en este ambito,
proponiéndose su eliminacién, y quedando la regulacion de los usos del
siguiente modo:

Propuesta nueva redaccién de las Condiciones de uso:

En las zonas de aplicacidn de la presente ordenanza se permiten los usos y
categorias siguientes:

1. Residencial. Permitido en todas sus categorias.

2. Garaje aparcamiento: en las condiciones expresadas en el art.43

3. Industrial, categorias 1 y 2.

4. Almacén.

5. Hotelero.

6. Comercial
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MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE CIUDAD VIEJAW&]‘E o -
finitivaprente
pal, en

DOCUMENTQ QR!G[i‘w!.A.L, por el Pleno Municipal,
Fdo.: El arguitecio municinal. sesion de .., 28410 2006...
Servicio municipal de Urbanismo. Certifico:

El Secrat

122
categoria 1 %J

se admite también este uso en planta segunda
7. Oficinas.
categoria 1: en cualquier planta sobre rasante
categoria 2: en planta baja y primera; en edificio& con cifico o mds
plantas altas se admite también este uso en planta segunda
8. Espectdculos, categoria 1.
9. Salas de reunion, categorias 1, 2, 3, 4. P4
10. Dotacional
categoria 1: publico y privado
categoria 2, en planta primera de edificios de hasta B° + 4; en plantas
primera y segunda en los de B° + 5: publico y privado
categoria 3: exclusivamente publico

Condiciones de uso y condiciones de volumen en el Art.73. S.A.1. San
Agustin

Propuesta nueva redaccion de condiciones de uso

1. Residencial categorias: 2, 3 y 4.

2. Garage-aparcamiento: en las condiciones expresadas en el art.43
3. Industrial categorias: 1y 2.
4. Almacén
5. Hotelero categorias: 1,2, 3 y 4.
6. Comercio
categoria 1
categoria 2: en planta primera y segunda; en plantas primera, segunda y
tercera, en edificios de cinco plantas altas o méas
categoria 3
7. Oficinas

categoria 1: en cualquier planta sobre rasante
categoria 2: en cualquier planta sobre rasante
categoria 3

8. Especidculos categorias: 1y 2.
9. Salas de reunién categorias: 1, 2, 3, 4.

10. Dotacional.
categoria 1: publico y privado
categoria 2, en plantas primera y segunda de edificios de hasta B° + 4; en
plantas primera, segunda y tercera en los de B° + 5 y los de mayor altura:
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MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA

DOCUMENTO ORICIHAL, Aprobado definitiy:

Fdo.: El arquitecio muiiciual. “eesion
— : Servicio municipal cie Urkanismo. Cortifico _(,9
publico y privado Mg

categoria 3: publico y privado

Propuesta nueva redaccién de Cubiertas.

“Con objeto de homogeneizar la ordenacidn de los element
cornisa se autorizan las siguientes obras en cubiertas, s )J el tramode calle:
#Tramo de edificios del n°4 al n°16 de la calle Pio Xll:

- Aticos: Planta retranqueada a la cara interior del muro de fachada (40
centimetros de la alineacion, no del cuerpo volado) con la corr}['sfa' situada a tres
metros medidos desde la cara inferior del forjado del tltimo piso.

- Sobredticos: Espacio bajo la cubierta propiamente dicha, definido y limitado
por los siguientes parametros:

. Una linea horizontal situada 60 centimetros por encima de la cornisa del dtico
(medidos a la cara inferior del forjado).

. Un plano de cubierta continua (sin quiebros) que arrancando de la linea
anterior forme un dngulo maximo de 30° con la horizontal

. La cumbrera, cuya altura maxima no sobrepasard los 4,50 m. medidos desde
la cara superior del dltimo forjado.

#Tramo de edificios del n°17 hasta el final:

Aprovechamiento bajo cubierta: serd el espacio interior bajo la cubierta
propiamente dicha. Esta quedard definida por un plano que arrancard de una
linea situada a 60 centimetros sobre la cara inferior del forjado techo de la
tltima planta, sin quiebros y con un dngulo maximo de 30°. La altura maxima
en la cumbrera no sobrepasard los 4,50 m. medidos desde la cara superior del
uftimo forjado”.

Condiciones de uso en el art. 74: P.P. Plaza de Pontevedra

Propuesta nueva redaccion de condiciones de uso

1.Residencial categorias: 2, 3 y 4.

2. Garage-aparcamiento: prohibido en todas sus categorias

3. Industrial: categoria 1

4. Almacen _

5. Hotelero categorias: 1, 2, 3 y 4.

6. Comercio
categoria 1
categoria 2: en planta primera y segunda; en plantas primera, segunda y
tercera, en edificios de cinco plantas altas o mas
categoria 3

7. Oficinas
categoria 1: en cualquier planta sobre rasante
categoria 2: en plantas baja, primera y segunda; también en planta
tercera en edificios de cinco plantas altas o mas

8. Espectdculos categorias: 1y 2.

9. Salas de reunidn categorias: 1, 2, 3

10.Dotacional.
categoria 1. Publico y privado
categoria 2, plantas primera y segunda en edificios de hasta B° + 4;
plantas primera, segunda y tercera, en edificios de B° + 5 y de mayor
altura: Publico y privado
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MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA
*CUMENTO ORIGINAL, Aprobado definitiv

k10, El arquitecto municipal. por el Pleno Myrigipal, en
sServicio municipa) de Urbanismo. sesion de ..o, WAY0..2006
iy Cartifico: .
El Secrg

categoria 3: Piblico y privado

Condiciones de uso en el art. 75. M.R. Ordenacién es la avenida
de La Marina y calle Real

Propuesta nueva redaccién de Condiciones de usg:
1.Residencial categorias: 2, 3 y 4.
2. Garage-aparcamiento: prohibido en todas sus categbrias
3. Industrial:prohibido /
4. Almacen
5. Hotelero categorias: 1, 2.,y 3
6. Comercio
categoria 1
categoria 2: en planta primera y segunda; en plantas primera, segunda y
tercera, en edificios de cinco plantas altas o mas
7. Oficinas
categoria 1: en cualquier planta sobre rasante
categoria 2: en planta baja, primera y segunda; también en planta
tercera en edificios de cinco plantas altas o mds
8. Espectdculos categorias: 1y 2.
9. Salas de reunién categorias: 1, 2, 3
10.Dotacional.
categoria 1: publico y privado
categoria 2, plantas primera y segunda en edificios de hasta B® + 4;
plantas primera, segunda y tercera, en edificios de B° + 5 y de mayor
altura: pdblico y privado
categoria 3: exclusivamente publico
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DOCUMENTO ORIGIMAL,

Fdo.: El arquitecto municipal.

Servicio municipal de Urbanismo.
Nty

sesion de ...
Certifico:
El Secrstarjo

por el Pieno I\&u iGi

e cisisnssnEnn

ACCIONES
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MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA

DOCUMENTO ORIGINAL,
Fdo.: El arquitecio muiicipal.
Servicio mmaicipaj! de Uibanismo.

ﬂxfé/;%“

<

Aprobado deﬁnit'!v_
por el Pleno MUgfc I, en
sesion de =5¢ 2006....

Certifico:
El Secr

ACCIONES.

Se crean cuatro nuevas acciones en el &mbito del PEPRI con la finalidad que a
continuacion se indica, generdndose sus correspondientes fichas de
caracteristicas:

A.9 —Travesia Veramar: Se pretende una liberacién de espacio que conlleve
mayor permeabilidad desde la calle Veramar y mejora de comunicacion entre
areas, planteandose la ejecucion de una plaza y ampliacion del viario sobre el
espacio interior hoy ocupado por construcciones obsoletas e infraviviendas que
caracterizan de forma negativa el ambito.

A.10- Travesia Huertas: Se disefia esta accién para gestionar la obtencion del
suelo de tres parcelas calificadas en la presente modificacién del PEPRI como
equipamiento publico.

A.11 -Callejon Atocha Baja: El PEPRI califica como vial un espacio hoy
ocupado en gran parte por edificaciones obsoletas y por patios o parcelas
inedificadas y cerradas. Se trata de programar y dotar presupuestariamente la
obtencién de dicho suelo y la ejecucién de la urbanizacién

A.12 -Orzdn 198: Se establece a través de esta accién el mecanismo de
gestion para la obtencién del suelo y ejecucion de la urbanizacién del vial con
que el presente documento de modificacién del Plan Especial califica la parcela
en cuestion.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE

LA GIUPARYAESA Y PESCADERIA DEYRTOAHATEE

Pelo.: EI atqmcrto municipal. %‘ sesién de... /ggﬁf 2408

Cartifico:

DENOMINACION: Travesia Veramar // /\.9

SUPERFICIE TOTAL: /| 493,61 m?

SISTEMAS LOCALES

Existente Propuesto
Red viaria 33,00 m*
Espacios libres 460,61 m>
Equipamientos 0,00 m?
TOTALES 0m?® 493,61 m®
CLASE DE SUELO: Urbano
INCLUIDA EN AREA DE REPARTO: Plano: H4

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Obtencidn del suelo para la realizacion de una plaza y ampliacién de vial que reordenen
ton mas coherencia y dignifiquen un espacio sumamente degradado

PLANEAMIENTO: Plan general
SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacion
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica Programacién: | cuatrienio
VALORACIONES
COStE Bl SUBIO....cuivieee et e 1.183.000,00
Coste de UrbanizacCion ..........c..eeeeeee oo oo 60.000,00
TOTAL. e, 1.243.000,00

(La cifra se da en euros)




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

D it

; %amw%b% Lf;:‘ii it
DENOMINACION: Travesia Huertas A.10
SUPERFICIE TOTAL: 145,89 m?

SISTEMAS LOCALES

Existente Propuesto
Red viaria 92,48 m?
Espacios libres 0,00 m*
Equipamientos 0om’ 53,41 m?
TOTALES 0 m? 145,89 m*

CLASE DE SUELO: Urbano

INCLUIDA EN AREA DE REPARTO: Plano: G5

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Obtencion del suelo para la ampliacién de vial v para la obtencién de tres parcela
calificadas como equipamiento ptblico

BOCUIENTO ORIERHIAL Aprobado definitivameng
Edo.; Bl arp itesd mictoal por & ptenOM/uan B
N ncisal ae Urbanismo. SION B .acesscirummanyflans
Sm‘\ﬁcm(;:{::nmpdi ue ginmco:t i ]
Secratano,

il B SerP R,
PLANEAMIENTO: / /' Plan general
SISTEMA DE ACTUACION: / / Expropiacién : -
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica ' Prograr’hacic’m: | cuatrienio

VALORACIONES
Coste del SUBID....cciveeniee i e 650.000,00
& ors (g BT e T T S ——————— 10.000,00
TOTAL. e 660.000,00

(La cifra se da en euros)




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

DENOMINACION: Callején Atocha Baja

A1
SUPERFICIE TOTAL: 509,31 m?
SISTEMAS LOCALES
Existente Propuesto
Red viaria 291,54 m? 509,31 m®
Espacios libres 0,00 m?
Equipamientos 0,00 m?
TOTALES 291,54 m® 509,31 m?
CLASE DE SUELOQ: Urbano
INCLUIDA EN AREA DE REPARTO: Plano: H4

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Apertura del vial Callején de Atocha Baja para peatonalizacién y amueblamiento urbano

pOCUNEITO ORICINAL,

Fdo.: Fi asuritraio municinal,

Servicio muiic;pal Ge Uikanismo.
n’{"’%ﬂ El S

PLANEAMIENTO: A Plan general
SISTEMA DE ACTUACION: ¥

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica

Expropiacion

Programacion: | cuatrienio

VALORACIONES

Coste del suelo, construcciones y/o instalaciones

...................... 97.500,00
Coste de urbanizacion.. .........ooveuoeeee e 61.200,00
L O 1 - VR 158.700,00

(La cifra se da en euros)




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

DENOMINACION: Orzan 198 A2
SUPERFICIE TOTAL: 56,72 m*
SISTEMAS LOCALES
Existente Propuesto
Red viaria 56,72 m”
Espacios libres 0,00 m*
Equipamientos 0,00 m?
TOTALES 0m? 56,72 m*
CLASE DE SUELOQO: Urbano
INCLUIDA EN AREA DE REPARTO: Plano: G5

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Apertura de un vial que facilite la comunicacion

DOCUMENTO GRICINAL,
Fdo.: Ei arutitecio muiizival.
Servicio munisipal de Uikanismo.

st

Aprobado definitivar
por el Pleno Mupig

1
sesion de.....A4 57 ALA 2@3

Cattifico:

El Secretari

T

PLANEAMIENTO:

Plan general

SISTEMA DE ACTUACION:

Expropiacién

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica Programacién: | cuatrienio
VALORACIONES
Coste del suelo, construcciones y/o instalaciones. .............ccceuu..... 172.000,00
Coste deiirDanizatitn e i sis i atess 6.000,00
TOTAL...o e 178.000,00

(La cifra se da en euros)




MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA

UNIDADES REPARCELABLES

DOCUMENTO ORICINAL,
Fdo.: i arouitesio muaicinal.
Servicio muinzigal

rw,a;{-

Ayuntamiento de A Corufia

" por el Pleno M

ue Uibanismo.

Aprobado definitiv

sesion de % ..
Certifico:
El Secr
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MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA

UNIDADES REPARCELABLES.

En este apartado se incluyen aquellas actuaciones- en la practica, una
solamente- en suelo urbano consolidado, en las que por existir en el
documento original cierta contradiccién se realiza ahora el correspondiente
reajuste, pero que para su encaje con la legislacién urbanistica en vigor es
sustituido para su ambito el concepto y forma de gestién de poligono por el de
Unidad reparcelable.

U.R.1: Orzan-Cordeleria.

Su ambito esta constituido por dos parcelas contiguas, que tienen los niimeros
de policia 186 y 188 de la calle Orzan.

El PEPRI preve sobre las misma un paso o comunicacién entre la calle Orzan y
la calle Cordeleria, sobre el que vuela el edificio, por tratarse de una
servidumbre impuesta sobre suelo privado.

Las caracteristicas se recogen a continuacién en la ficha de la Unidad
Reparcelable Orzan- Cordeleria.

DOCUMENTO ORIGINAL, Aprobado definitivament

Fdo.: Ei artuitecto municipal.
Servicio municipal de Urbanismo. Certifico: /' P

5
g
.1/‘

e

%

ﬂ,ﬁ/,g . El Secretario

;%M ///
///

. P

por el Pleno f\_/h,gw'
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHA DE UNIDADES REPARCELABLES

DENOMINACION: Orzan - Cordeleria U.R. 1

SUPERFICIE TOTAL: 160,00 m®

APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS:

Los derivados de las determinaciones de los planos de ordenacion y alzados

CLASE DE SUELOQ: Urbano consolidado

Plano: G5

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

DOCSUKENTO CRICHAL, Aprobado definitivam
Fda.: Fi aviritac.o muniziuel. por &l Pleno Municida
Servicio i spal te ULians ;

e b%v

PLANEAMIENTO: Plan general

SISTEMA DE ACTUACION: Prdyecto tinico

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Plblica Programacién: I cuatrienio
OBSERVACIONES

Se posibilitard el enlace de la calle Orzan y Cordeleria en planta baja con las
determinaciones geométricas referidas a los planos.




MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE CIUDAD VIEJA ¥ PESCADERIA

MODIFICACIONES DEL CATALOGO

DACURENTO ORICINAL, por el Pleno I%IE{&&
Edo.: B arotes:o muidchiel, sesion de /2 !

N 3.
) . %

Servicio miaisipal ue UNansino.
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MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE CIUDAD VIEJA ¥ PESCADERIA
COCUMENTO ORIGINAL,

Fulo.: El arquitecto municipal.

: e o ot e por el Pleno M
Servicio municipal de Urkanismio. -
st Senticor o 2 HA¥B-2005
MODIFICACIONES DEL CATALOGO. El Secretay

JUSTIFICACION.

Con respecto a la proteccion especifica de edifjch//é‘l gl”ambito del
PEPRI debe indicarse que en un cierto mjm;;o} /.Iés cat/ak/)gados se ha
Cf

detectado alguna contradiccion entre la propja’ficha y otros documentos
del Plan (normativa, Plano n°3 de Catédlogo“Plano n°4 de Alzados de la
Edificacion), en otros casos el reajuste a realizar viene derivado de
modificaciones que ahora se realizan en estos otros documentos, dos
casos se corresponden con situaciones de edificios que por no reunir
realmente caracteristicas para su proteccién especifica se propone su
descatalogacion, y en otros dos casos, por el contrario, se propone
ahora su inclusién en Catélogo.

- Plaza de Santo Domingo, 3 (ficha n°15): Edificio de planta baja y dos
plantas altas, con proteccién ambiental, que colinda con la zona frontal a
la Plaza de Santo Domingo de la parcela de c/Cortaduria 8, y al que el
Plano de Alzados y la actual ficha de catdlogo permiten la elevacién de
una planta .

El espacio libre privado y muro a la Plaza de Santo Domingo de la
parcela Cortaduria 8, junto con la casita de Plaza Cortaduria 2 y venela
anexa, constituyen un espacio urbano de altisima calidad ambiental, que
se veria degradado con la ampliacién del volumen de Plaza santo
Domingo 3, por lo que

se propone eliminar la posibilidad de elevacién de una planta.

- Cortaduria, 8: ficha n°16, proteccion ambiental: la parcela catastral
incluye el patio que situado en la zona posterior del edificio se cierra con
un muro a la Plaza de Santo Domingo. Ha de determinarse en la ficha la
imposibilidad de ocupar con edificaciéon este espacio al que también
afectara la proteccién ambiental, reguldndose las actuaciones menores
permisibles en él e imponiéndose

- Plaza Cortadurfa 2: El actual conjunto ¢onstituido por la casita con el
n°2 de la Plaza Cortaduria, la venela entre ésta y el edificio n° 4 de la
misma plaza y el patio del edificio n°8 de la calle Cortaduria cerrado a la
Plaza de Santo Domingo por un muro, constituyen con el jardincillo
publico situado en su frente un espacio ambiental de altisima calidad.
Para su permanencia es preciso incluirlos en el Catélogo, estableciendo
para los mismos proteccién ambiental, y determinando en la nueva ficha
n°16-1 las limitaciones y condiciones de actuacidn.

- ¢/San Nicolds, 36: Este edificio con proteccion ambiental consta de
planta baja, planta primera con balcén, planta segunda con galeria y
tercera planta retranqueada. El Plano n°4.Alzados de la Edificacion,
determina en la Hoja 17 una linea de cornisa en techo de planta tercera
- planta que avanzaria a la linea de vuelo de la segunda- coincidente con
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la establecida para las edificacionzs colindantes n°34, n°3
embargo, en la ficha n°307 de Catdlogo se destr
transformacion como adicién de una planta. La coordi
documentos exige que en el epigrafe obras permaifi la ficha se

sustituya la expresion “adicion de una planta” fpor “trandformacién del
actual atico o fallado en una planta normal con fachada en la linea de
vuelo de la planta inferior”.

- ¢/San Nicolés, 38: crear la ficha n°307-1, hoy inexistente pese a que el
Plano n°3.Catalogo atribuye proteccidn estructural al edificio

- c/Riego de Agua, 2: en la ficha n°378 del Catéalogo (proteccién
estructural) eliminar de entre las obras permitidas la adicién de una
planta, que resulta contradictorio con el Plano n°4. Alzados del PEPRI,
Hoja 35, en el cual dicho edificio, que forma conjunto uniforme con la
fachada a esta calle del edificio de Plaza Maria Pita 21, no se determina
elevacion alguna

- Plaza de Espafa, 17: toda vez que ya no existe el inmueble, se
imponen nuevas condiciones a su reeedificacion

- Plaza de Espafia, 1, 2 y 3: Edificios caracteristicos de épocas pasadas,
que en planeamientos urbanisticos posteriores han sido absorbidos al
interior de una manzana, produciéndose el acceso a los mismos por un
espacio abierto en la planta baja de un edificio de vivienda colectiva
construido en la alineacion de esta manzana a la plaza. Son de planta
baja y alta, y estan catalogados con proteccion ambiental (fichas 472,
4783, 474). La maodificacion de la Normativa que posibilite, desde la dptica
de la proteccién, la ejecucion de obras de rehabilitacidn sobre los
mismos mas alla de la limitacion establecida en su art.2.3.3.2.a- ya que
se encuentran en situacion de fuera de ordenacion relativa- debe ir
acompafnada de un tratamiento urbanistico coherente, eliminando de las
fichas de Catdlogo la posibilidad de adicién de plantas y de reedificacion,
sustituyéndose por rehabilitacion.

- ¢/San Juan, n°29, n°31 y n°33: atendiendo la alegacién n° 18 se corrige
el error de las correspondientes fichas n° 492, n° 491 y n° 490,
recogiéendose la determinacion de elevacion de una planta ya
contemplada originalmente en el Plano n°4 de Alzados de la Edificacion
del PEPRI.

- ¢/San Juan, n°9 (ficha n°500 de Catélogo, proteccién ambiental): Se
trata en este caso de coordinar ficha de Catdlogo con plano de alzados
de la edificacion. El actual Plano n°4 del PEPRI, Hoja 24, contempla
para este edificio la adicion de una planta (determinacion
urbanisticamente apropiada por ser colindante con otro con dos plantas
mas de altura, que a su vez establece una graduacion en esta cabeza de
manzana con la edificacion de nueve plantas situada en la esquina, y
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DOCUMENTO ORICINAL, por el Pleno ™M
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asumible desde la dptica de la prot‘zﬁ;c’m del patrimoriGgor sy caracter
meramente ambiental). Consecuentemente, en fi
se incluye entre las obras permitidas la g&' de dha planta, ya
contemplada en el plano de alzados de la ediffcacion

- Real, 42, Galera, 29 (ficha n°® 551): Se trata de £oordinar el texto de la
ficha con la determinacion de altura del Pldno n°4. Alzados de la
edificacién que, igualando cornisas, permite ¥na planta méas por la calle
Real.

- ¢/Real, 66 (ficha 561, proteccién estructural): El plano n°4 .Alzados de
la Edificacion, Hoja 45, determina en el techo de la cuarta planta la linea
de cornisa, por encima de la cual, como altura impropia, existe un

cuerpo afadido descontextualizado que procede reconvertir en cubierta,

circunstancia que debe trasladarse a la ficha de Catélogo.

- ¢/Real, 68 (ficha 562, proteccién estructural): El plano n°4 .Alzados de
la Edificacién, Hoja 45, determina en el techo de la cuarta planta la linea
de cornisa, por encima de la cual, como altura impropia, existe un
cuerpo afadido descontextualizado que procede reconvertir en cubierta,
circunstancia que debe trasladarse a la ficha de Catalogo

- ¢/Real, 38 esquina Callejon Canuto Berea (nueva ficha 609-1): edificio
que en la actualidad no se encuentra catalogado y que, sin embargo, por
sus caracteristicas representa una tipologia edificatoria a conservar,
proponiéndose su catalogacion con proteccién estructural.

- ¢/Durén Loriga, 16- Banco de Espafia- (ficha 746, proteccion integral):
El reajuste de alineacién en el plano de ordenacién-que se realiza por
pura razén de adaptacién a la definicién de la misma- exige para la
proteccion del edificio la imposicion en la ficha de obligacion de
retranqueos respecto a aquella zona susceptible de ampliacion

- ¢/Orzan, 169 (Ficha n° 748): La ausencia de calidad y de valor
ambiental de su fachada, aconsejan la descatalogacidn de este edificio
con proteccion ambiental, situado en el tramo final de un vial en fondo de
saco, eliminandose por tanto la ficha actual n°748 .

- ¢/Huertas, 2: Este edificio, catalogado con proteccion ambiental,
dispone en la realidad de una resolucién del bajo cubierta en la que el
remate superior armoniza con el resto de la fachada. En la actualidad, la
ficha n°793 determina entre las obras permitidas la adaptacion del bajo
cubierta a las ordenanza, lo cual supondria la eliminacién de este
remate.

Se propone en consecuencia modificar la ficha eliminando de entre las
obras permitidas y elementos a conservar la adaptacién del bajo cubierta
a las Ordenanzas de la Edificacion, Estéticas y Planos de Ordenacién.
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MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE CIUDAD VIEJA ¥ PESCADERIA

- Alameda, 22 (nueva ficha 817-1): Este edificio, de similares
caracteristicas que el colindante de c/Alameda n°20, sobre los que el
Plano n°3.Catélogo, Hoja G6, determina proteccidn con nivel estructural,
carece de ficha en el Catdlogo, por lo que procede elaborar la
correspondiente.

- Pastoriza, 2: Se explicita que la terraza de remate a calle san Andrés
ha de quedar libre y descubierta, limitandose la adaptacion de la cubierta
al restante cuerpo de edificacion.

- Callején del Africano, 1, esquina a calle San andrés (ficha n°914): La
planta de &tico existente puede segun Plano n°4.Alzados avanzar al
plano de galeria por el Callején del Africano pero no al plano de galeria
por la calle san Andrés, via de mayor ancho. Se recoge ahora en la ficha
de Catdlogo la transformacién del atico en una planta normal con
fachadas en las lineas de vuelo de |a planta inferior.

- Avda. de la Marina, 28 (ficha n®1006): La coordinacién con el Plano
n°4.Alzados (Hoja 33) que no determina la adicién de planta alguna (ya
el dltimo cuerpo actual sobresale de las lineas de corisa colindantes)
lleva a omitir ahora tal referencia en la ficha de Catalogo.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

Relacion de fichas de unidades edificatorias modificadas

Ficha N° 15
UNIDAD: 8423007 Ref. Postal Santo Domingo 3
Ficha N° 16
UNIDAD: 9423004 Ref. Postal Cortaduria 8
BASUMENTO ORIGINAL, Ficha N° 16 -1
UNIDAD: 9423006 Fdo.: il arguitecto municipal. Ref. Postal _Cortaduria 2
Semcimu intcipal ae Urhanismo. P —
UNIDAD: 8825057 %f Ref. Postal San Nicolas 36
Ficha N® 307 -1
UNIDAD: 8825058 Ref PGstal San Nicolas 38
/F/icha N° 378
UNIDAD: 8924514 Ref. Postal Riego de Agua 2
/ Ficha N° 431
Aprobado definitiv
UNIDAD: 8926306 porel Pleno Mu ,-.m an Ref. Postal Plaza de Espafia 17
sesion de =. {f6..... Ficha N° 472
UNIDAD: 9026013 gﬁfg;‘zgm/ Ref. Postal _Plaza de Espafia 3
,_./‘"Q’D' Ficha N° 473
UNIDAD: 9026014 / Ref. Postal Plaza de Espafia 2
7 / Ficha N° 474
UNIDAD: 9026015 Ref. Postal Plaza de Espana 1
/ Ficha N° 490
UNIDAD: 9027207 Ref. Postal San Juan 33
/ Ficha N° 491
UNIDAD: 9027208 i Ref. Postal San Juan 31
Ficha N° 492
UNIDAD: 9027209 Ref. Postal San Juan 29
Ficha N° 500
UNIDAD: 9027219 Ref. Postal San Juan 9
Ficha N° 551
UNIDAD: 8622312 Ref. Postal Real 42, Galera 29




Relacidn de fichas de unidades edificatorias modificadas

Ficha N° 561
UNIDAD: B622323 Ref. Postal Real 66
Ficha N° 562
UNIDAD: 8622324 Ref. Postal Real 68
Ficha N° 609 - 1
UNIDAD: 8723001 Ref. Postal Real 38
Ficha N® 746
UNIDAD: 8220304 Ref. Postal Duran Loriga 16
Ficha N® 793
UNIDAD: 8321605 Ref. Postal Huertas 2
Ficha N° 817 -1
UNIDAD: 9026017 Ref. Postal Alameda 22
Ficha N° 887
UNIDAD: 8422610 Ref. Postal Pastoriza 2
Ficha N° 914
UNIDAD: 8423409 Ref. Postal Callejon del Africano 1
Ficha N® 1006
UNIDAD: 8622411 Ref. Postal Avda. de la Marina 28

DACUMENTO CRICIHAL,
Fdo.: Bi arauitecio municinal
Servicio municipal de Urbanismo.

!

Aprobado definitivameé
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHAN® 15
UNIDAD: 9423007 REF. POSTAL Santo Domingo 3

2, OBSERVACIONES

PROTECCION
AMBIENTAL

Edificio representativo del tipo edificatorio mas elemental del tejido, que presenta fachada
proporcionada a las caracteristicas de la parcela

OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR

Reedificacion con adaptacién de la cubierta de acuerdo con las Ordenanzas de la edificacion,
Estéticas y Planos de ordenacién, con Conservacion de |a totalidad de la fachada

DOSUMENTO ORIGINAL,
Fdo.: Fi arcuitecio muaicizal
. Servicio municipal de Uibanismo.

fl,m%f

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: A

Sera preceptivo un sondeo y, en su caso, en funcién de los resultados, una excavacion en area.

VARIOS




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHAN® 16
UNIDAD: 9423004 REF. POSTAL Cortaduria 8
2. OBSERVACIONES —|
PROTECCION
AMBIENTAL

Edificio representativo del tipo edificatorio mas elemental del tejido, que presenta fachada
proporcionada a las caracteristicas de la parcela

Aprobado d_efinit‘gv_a

' clp por el Pleno Mun
pOCUMCHTO GRICH/ L sesion de .54

pieinals
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//
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OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR/

Reedificacién con Adicion de una planta y bajo cubierta de acuerdo con las Ordenanzas de [a
edificacion, Estéticas y Planos de ordenacién, con Conservacién de la fachada.

Acondicionamiento del espacio libre o patio (tratamiento vegetal y arboreo, pavimentacion, recogida
de aguas, alumbrado) que no sera ocupable con edificacion

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: A

Serd preceptivo un sondeo y, en su caso, en funcién de los resultados, una excavacion en area.

VARIOS

La obra de rehabilitacién de la edificacién incluira obligatoriamente la del muro del cierre del patio




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHAN® 16 -1

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS UNIDAD 9423006 REF. POSTAL Cortaduria 2
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHAN® 16 -1
UNIDAD: 9423006 REF. POSTAL Cortaduria 2

2. OBSERVACIONES

PROTECCION
AMBIENTAL

Conjunto constituido por el edificio en esquina, el patio y su muro de cierre, y la venela entre aquel y
el edificio con el n° 4 de la Plaza de Cortaduria, que por las dimensiones de la edificacidn existente
y naturaleza de los elementos singulares conforman un espacio urbano de escala apropiada al
ambito y caracteristicas ambientales de especial calidad.

DOCUME!NTO ORIGINAL, por el Pleng; lCIQal, o
Edo.: Bl arguitecto municipal. sesion ~ 49 BAYD.2006
Servicio munigipal de Uibanismo. g;artﬁ :

s

OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR

ape . apr . N ,/ . . .
Reedificacion del edificio en esquina y del muro de cierre”con patio, con mantenimiento de sus
caracteristicas fisicas (espesor y altura, material). '

Acondicionamiento de la venela (pavimentacion, recogida de aguas, alumbrado, tratamiento de
paramentos verticales), la cual no es edificable.

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: A

Sera preceptiva una supervisidén arqueoldgica y, segln los resultados, sondeos o excavacién en
area

VARIOS

De limitarse el acceso a la venela, la solucion para el elemento de paso se resolvera con
permeabilidad a las vistas desde el exterior.




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHA N®° 307
UNIDAD;: 8825057 REF. POSTAL San Nicolas 36
| 2. OBSERVACIONES ]
PROTECCION
AMBIENTAL

Edificio representativo del tipo edificatorio mas elemental del tejido, que presenta fachada
proporcionada a las caracteristicas de la parcela

=" SICIMAL por el Pleno Munigi
DOCUMENTO ORICIHAL, sesion de ...z YA

Fdo.: El arcuitesio -.’"i'.l.i:‘;:(:fj';a!. Cortifico:
Servicio muuicipa! ae Uibansmo. El Secretar

n,fn%

.5 i

OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR /,/

v
Reedificacion, Transformacién del actual atico o fallado en una planta normal con fachada en la

linea de vuelo de la planta inferior y Adaptacion del bajo cubierta a las ordenanzas de la Edificacion,
Estéticas y Planos de Ordenacion con Conservacion de la fachada

hCAHACTEFil'STICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: B

Sera preceptiva una supervision arqueoldgica y, segin los resultados, sondeos o excavacién en
area

VARIOS

La planta baja habr4 de ajustarse, en su composicion y materiales, a las Ordenanzas Estéticas




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHAN® 307-1
UNIDAD: 8825058 REF. POSTAL San Nicolas 38

2. OBSERVACIONES

ﬁPROTECCIéN
AMBIENTAL

Edificio representativo del tipo edificatorio mas elemental del tejido, que presenta fachada

Proporcionada a las caracteristicas de la parcela
Aprobado defi?’u ajmente
i

DOCU“AENTO OR[CIN.AL! or el Pleno ci al' en
Fdo.: El arguitecio municinal. gesi S0 id Aj Z_Afﬂ; N.2008.

Servicio muiicipal de Uibanismo, Gertifico;
El Sg

i y o

OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR/

Reedificacion y Adaptacion del bajo cubierta a las ordenanzas’de la Edificacién, Estéticas y Planos
de Ordenacion con Conservacién de la fachada '

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: B

Serd preceptiva una supervisién arqueoldgica y, segun los resultados, sondeos o excavacion en
drea

VARIOS

La planta baja habré de ajustarse, en su composicion y materiales, a las Ordenanzas Estéticas




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHA N° 378
UNIDAD: 8924514 REF. POSTAL Riego de Agua 2

2. OBSERVACIONES

PROTECCION
ESTRUCTURAL

Edificio representativo de una tipologia edificatoria que se presenta con contundencia y uniformidad
en el tejido edificado de La Pescaderia y de notable calidad de disefio y construccion

. or el Pleno
DOCUMENTO ORICINAL, pore o oy .
Fdo.: El arauitecio musichsel, Sesic s ate-2008

Servicio muaicipal ve Libamismo.

ok

OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR /

/
Conservacién, Restauracion, Rehabilitacion, Reestructuracion y Adaptacion de la cubierta, de
acuerdo con las Ordenanzas de la edificacién, Estéticas y Planos de ordenacidn, con Conservacion
de la totalidad de la fachada.

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: A

Sera preceptivo un sondeo vy, en su caso, en funcién de los resultados, una excavacion en drea.

VARIOS




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE

LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHA N° 431
UNIDAD: 8926306 REF. POSTAL  Plaza de Espafia 17
L 2. OBSERVACIONES j
PROTECCION

AMBIENTAL

Edificio representativo del tipo edificatorio mas elemental del tejido, que presenta fachada
Proporcionada a las caracteristicas de la parcela

DASUMENTO ORIGINAL,
Fdo.: Ei arouitecto municival,
Servisio muuisipal de Ursanismo,

ﬂé/}%a

.
)
(=71

OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSEHVﬁ:{

Reedificacion de - edificio de planta baja, cuatro plantas altas y bajo cubierta adaptado a Ia
ordenanza

L

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOQOLOGICA: B

Sera preceptiva una supervision arqueoldgica Y, segun los resultados, sondeos o excavacion en

Lé rea

N
|

|

HARIOS

La altura de cada una de las plantas, incluida la baja, sers de 3,00 metros.
La composicién de la fachada ser4 similar a la de los edificios catalogados colindantes.

L




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHA N° 472
UNIDAD: 9026013 REF. POSTAL Plaza de Espafia 3

2. OBSERVACIONES

PROTECCION
AMBIENTAL

Edificio representativo del tipo edificatorio mas elemental del tejido, que presenta fachada
proporcionada a las caracteristicas de la parcela

i

Aprobado definiti
0~ SUMENTO ORIGINAL, por el Pleno AT
Feia.: [ arguitecio munichsal. sesion de = :

Servicio muanicipal de Uibaaicmo.

i)

v

L~
OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR /

Rehabilitacion del edificio y Adaptacion del bajo cubierta a las ordenanzas de la Edificacidn,
Estéticas y Planos de Ordenacién con Conservacién de la fachada,

Se prohiben los elementos abuhardillados

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: B

Sera preceptiva una supervisién arqueoldgica y, segun los resultados, sondeos o excavacién en
area

VARIOS




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHA N° 473
UNIDAD: 9026014 REF. POSTAL Plaza de Espania 2
| 2. OBSERVACIONES
PROTECCION
AMBIENTAL
Edificio representativo del tipo edificatorio mas elemental del tejido, que presenta fachada
proporcionada a las caracteristicas de la parcela /
~
BEGUMENTO GRIGINAL, Aprobado defipit ;mfante
Feo.: Bt arguitecto municipal. por el Plen %‘ﬂm 'ﬁﬁ@
Sarvitio municipa! de Urbanismo. gesion de’... 2Ll .
' ganifign:
L egpan £1 Setretarje’
.//

OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR

Rehabilitacion del edificio y Adaptacién del bajo cubierta a las ordenanzas de la Edificacion,
Esteticas y Planos de Ordenacién con Conservacién de la fachada.

Se prohiben los elementos abuhardillados

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: B

Sera preceptiva una supervision arqueoldgica vy, segun los resultados, sondeos o excavacién en
area

VARIOS




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHA N° 474
UNIDAD: 90286015 REF. POSTAL Plaza de Espaiia 1

2. OBSERVACIONES

PROTECCION
AMBIENTAL

Edificio representativo del tipo edificatorio mas elemental del tejido, que presenta fachada
proporcionada a las caracteristicas de la parcela

T efinitivam
A SURENTO ORIGINAL, Aprobado definitive
Fia.: ) arguitecto musiomal por el Pleno Mu
i ’) LJGLI]}(-}-G*.O ET-]L:!J‘:t..:.,IJ‘JG.. sesion de -/( ------
Servicio municipal de Urkanismo.  Certifico:

I’Lé/)' ) El Secfeg:i@./

ra

OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR

Rehabilitacion del edificio y Adaptacién del bajo cubierta a las ordenanzas de la Edificacian,
Estéticas y Planos de Ordenacion con Conservacidn de la fachada.

Se prohiben los elementos abuhardillados

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: B

Sera preceptiva una supervision arqueoldgica y, segun los resultados, sondeos o excavacién en
area

VARIOS




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHA N° 490
UNIDAD: 9027207 REF. POSTAL San Juan 33
| 2. OBSERVACIONES
PROTECCION
AMBIENTAL

Edificio representativo del tipo edificatoric mas elemental del tejido, que presenta fachada
proporcionada a las caracteristicas de la parcela

DACUMENTO GRICHIAL, por el Pleno Mdnigipal, en

Fdo.: El arguitssio mitekideal, sesion de«<..- 2. MAYD. 2006
Servicio municipal de Lisazismo. Sartiion:

/qugé\,

OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR

Reedificacion con adicién de una planta y Adaptacién del bajo cubierta a las Ordenanzas de la
Edificacion, Estéticas y Planos de Ordenacidn con Conservacién de la fachada

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: B

Sera preceptiva una supervision arqueoldgica y, segtn los resultados, sondeos o excavacion en
area

VARIOS

La planta baja habré de ajustarse, en su composicion y materiales, a las Ordenanzas Estéticas




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHA N° 491

UNIDAD: 9027208 REF. POSTAL San Juan 31
L 2, OBSERVACIONES

PROTECCION

AMBIENTAL

Edificio representativo del tipo edificatorio mas elemental del tejido, que presenta fachada
proporcionada a las caracteristicas de la parcela

BREUNENTO ORIGRIAL E i e
TS i e sesion de ...z« 4AY0.2806.
Fdo.: Bf arauitecto muniuisal, Certifico:

Servicio muisipal de Urbanismo, El Segretarlor

n,zrq%,,

OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR

Reedificacion con adicién de una planta y Adaptacion del bajo cubierta a las Ordenanzas de la
Edificacion, Estéticas y Planos de Ordenacién con Conservacion de la fachada

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: B

Serd preceptiva una supervisién arqueoldgica y, segun los resultados, sondeos o excavacién en
area

VARIOS




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHA N° 492

UNIDAD: 9027209 REF. POSTAL San Juan 29
| 2. OBSERVACIONES

PROTECCION

AMBIENTAL

Edificio representativo de una tipologia edificatoria de epaca (afos 30-40)

CACUMENTO ORIGINAL, por el P('jeno
da. Bl arpuitec: Widoiezl, sesion (S I o
Fdo.: Bl arquitecio muidsh entiiico:

Servitio municizal de Uisaaismo. E,S? :

i)

OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR

Reedificacién con adicion de una planta y Adaptacion del bajo cubierta a las Ordenanzas de la
Edificacion, Estéticas y Planos de Ordenacidn con Conservacion de la fachada

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: B

Sera preceptiva una supervisién arqueoldgica Yy, segun los resultados, sondeos o excavacién en
area

VARIOS




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHAN° 500
UNIDAD: 9027219 REF. POSTAL SanJuan9
2. OBSERVACIONES ]
PROTECCION
AMBIENTAL

Edificio representativo del tipo edificatorio mas elemental del tejido, que presenta fachada
proporcionada a las caracteristicas de la parcela

DOCUMENTO ORICINAL,
Fdo.: El arguitecto municipal,

.
o m .

Servicio muaicipal de Uikanisimo.

]

4

OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR //

Reedificacion, Adicion de un planta y Adaptacion del bajo cubierta a las ordenanzas de la
Edificacidn, Estéticas y Planos de Ordenacion con Conservacién de la fachada

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: A

Sera preceptiva una supervision arqueoldgica v, segun los resultados, sondeos o excavacién en
area.

VARIOS




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHA N° 551
UNIDAD: 8622312 REF. POSTAL Real 42, Galera 29

2. OBSERVACIONES

PROTECCION
ESTRUCTURAL

Edificio representativo de una tipologia edificatoria Que se presenta con contundencia y uniformidad
en el tejido edificado de La Pescaderia y de notable calidad de disefio y construccion

DACUMENTO GRICIIAL,
Fdo.: Ei aryuitecio municisal.
Servicio muiicipal de Uibanicmo.

A

OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR /

Conservacion, Restauracién, Rehabilitacion, Reestructuracion, Adicién de una planta por la calle
Real hasta la mitad de la parcela y Recomposicién del bajo cubierta, de acuerdo con las
Ordenanzas de la edificacién, Estéticas y Planos de Ordenacion.

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: A

Seré preceptivo un sondeo y, en su caso, en funcién de los resultados, una excavacion en area.

VARIOS




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHA N° 561
UNIDAD: 8622323 REF. POSTAL Real 66

2. OBSERVACIONES

PROTECCION
ESTRUCTURAL

Edificio representativo de una tipologia edificatoria que se presenta con contundencia y uniformidad
en el tejido edificado de La Pescaderia y de notable calidad de disefio y construccién

EASUNTHTO CRICHAL,

e ortec o R .z
R sesion de ... <o 2
Seryicio municipal te Bisaadmo copes, HRYG-2606
= . El Si?retar'

)

OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR

Conservacién, Restauracion, Rehabilitacion y Reestructuracion.

La fachada de las plantas segunda y tercera serdn de conservacién obligada.

El cuerpo por encima de la linea de maxima cornisa (zona de altura impropia) se reconvertira en un
bajo cubierta adaptado a la ordenanza

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: A

Sera preceptivo un sondeo y, en su caso, en funcién de los resultados, una excavacién en drea.

VARIOS

La planta baja, primera y aticos se ajustaran a las Ordenanzas Estéticas




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHA N° 562
UNIDAD: 8622324 REF. POSTAL Real 68
L 2. OBSERVACIONES
EROTECCION
ESTRUCTURAL

Edificio representativo de una tipologia edificatoria que se presenta con contundencia y uniformidad
en el tejido edificado de La Pescaderia y de notable calidad de disefio y construccion.

DACUMENTO GRICRIAL, por el Pleno
Fdo.: Cl arquitecio musiioiszl B gl

Lda

Scrvicio municipal de Uisanizmo, B 8

ey

OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR T

Conservacién, Restauracion, Rehabilitacion ¥ Reestructuracién con Conservacion de la totalidad de
la fachada.

El cuerpo por encima de la linea de maxima cornisa (zona de altura impropia) se reconvertira en un
bajo cubierta adaptado a la ordenanza

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: A

Sera preceptivo un sondeo Y, en su caso, en funcién de los resultados, una excavacién en area.

VARIOS

Las plantas baja y atico se ajustarén a las Ordenanzas de Edificacién y Estéticas




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHA N®* 609 -1

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS UNIDAD 8723001 REF. POSTAL Real 38
| 1. DATOS GRAFICOS ]
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v N \ — ‘ \
0

s
Fao.: Bl arcaitecta puni=bal Aprobado definit amente
Servicio municipal Ge Uitasizmo, por el Pleno b f%&%’
, sesion de ... Lanls L800,

etyicpnn Certifico: .~~~

C") El Sacretar_ionﬁ\
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHA N® 609 -1
UNIDAD: 8723001 REF. POSTAL Real 38

2. OBSERVACIONES

PROTECCION
ESTRUCTURAL

Edificio representativo de una tipologia edificatoria que se presenta con contundencia y uniformidad
en el tejido edificado de La Pescaderfa y de notable calidad de disefio y construccién

DACUNCHTO GRIGHHAL,
Fdo.: Bl aronitecio mow .
Servicio muaizipal ce Uikanismo.

;m;g;’v //

OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR

Conservacion, Restauracion, Rehabilitacién y Reestructuracion.

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: A

Sera preceptivo un sondeo y, en su caso, en funcién de los resultados, una excavacién en &rea.

VARIOS

La planta baja habra de ajustarse, en su composicién y materiales, a las Ordenanzas Estéticas




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHAN°® 746
UNIDAD: 8220304 REF. POSTAL Duréan Loriga 16

2. OBSERVACIONES ]
PROTECCION
INTEGRAL

INTERES ARQUITECTONICO: Edificio singular de notable calidad de disefio y construccidn.

INTERES URBANISTICO: edificio situado en el borde de la Pescaderia préximo ya a la zona del
ensanche, colaborando con su situacién a caracterizar visualmente la calle Juana de Vega, eje de
separacion de ambos.

OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR

Conservacion, Restauracion, Rehabilitacién y Reestructuracion con Conservacion de la totalidad dé
la fachada.

e
AT A N—— Aprobado/_d’éfin‘ Vamente
[ASUNETTO ORIGHIAL, por el Pleno Municipal, er]
Fua.: € avouitecio munital, sesigH de /.. MAYD. 2008
Servicio myaisipal de Uitanismo. Sertifico:

- - +
) e /Et Sacrgfario,

flergs >

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: B

Serd preceptiva una supervision arqueoldgica v, segln los resultados, sondeos o excavacion en
area.

VARIOS

La actuacién de ampliacion en planta, que podré realizarse por ocupacion del espacio libre posterior
(patio de parcela) se retranqueara respecto a las alineaciones y serd una intervencion no de estilo,
neutra material y formalmente respecto al edificio principal. El espacio libre comprendido entre el
edificio y la calle Duran Loriga no es edificable, siendo tinicamente susceptible de ocupacién por
elementos de acceso para personas discapacitadas que resolveran adecuadamente su integracion
con el edificio principal.




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHA N° 793

UNIDAD: 8321605 REF. POSTAL Huertas 2
L 2. OBSERVACIONES

PROTECCION

AMBIENTAL

Edificio representativo del tipo edificatorio mas elemental del tejido, que presenta fachada
proporcionada a las caracteristicas de la parcela

Aprobado definiti r{ente
DACUMENTO CRICHIAL, popr el Plen icipal, en
Edo.: £ argiitesio muniinelk sesion de .« .. M0 2806.
Servicio muiisipal Ge Uikansmo. Certifica’

mmé;ff 7

OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR

Reedificacion con conservacion de la fachada

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEQOLOGICA: B

Sera preceptiva una supervision arqueoldgica y, segtn los resultados, sondeos o excavacién en
area.

VARIOS
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHAN® 817-1
UNIDAD: 9026017 REF. POSTAL Alameda 22
2. OBSERVACIONES j
PROTECCION
ESTRUCTURAL

Edificio representativo de una tipologia edificatoria que se presenta con contundencia y uniformidad
en el tejido edificado de La Pescaderia y de notable calidad de disefio y construccion

prAuETy ORIGINAL, cszsrﬁflgg de ..o s 53006
Ean. 01 aveiecio municival, El s;;créw
Sorvitio i sipal ue Uvbanismo. e .
i
OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR /

Conservacién, Restauracion, Rehabilitacién, Reestructuracion, Adicion de una planta y bajo
cubierta, de acuerdo con las ordenanzas de la Edificacion, Estéticas y Planos de Ordenacidn con
Conservacion de la totalidad de la fachada.

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: B

Sera preceptiva una supervision arqueolégica Y, segun los resultados, sondeos o excavacién en
area

VARIOS

La planta baja habra de ajustarse, en su composicion y materiales, a la Ordenanzas Estéticas




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHA N° 887
UNIDAD: 8422610 REF. POSTAL Pastoriza 2

2, OBSERVACIONES

PROTECCION
INTEGRAL

INTERES ARQUITECTONICO: Edificio de indiscutible calidad de disefio y construccién, con
cualidades artisticas y monumentales, ademds de ser obra de arquitecto de gran prestigio en la
ciudad.

INTERES URBANISTICO: Elemento interior al recinto de la Pescaderia, colaborando espacial y
visualmente a caracterizar el conjunto de interés de la ¢/San Andrés

OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR

Mantenimiento y Conservacion

Aprobado definj iydmente
VASURENTO ORICHIAL por el Pieno MA{ n
rialie ’ sesion de ..« Jﬁﬁ%ﬂéﬂﬁb

B, Bl aranitecio mtd el
Servicio miLaicipal te Uitaauamo.

g

Certifico:

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: B

Sera preceptiva una supervisién arqueoldgica y, segun los resultados, sondeos o excavacidn en
area.

VARIOS
La planta baja habré de ajustarse, en su composicion y materiales, a las Ordenanzas Estéticas

En la adaptacién de cubierta se mantendra libre de la misma la actual terraza.




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHAN® 914
UNIDAD: 8423409 REF. POSTAL Callején del Africano 1

2. OBSERVACIONES

PROTECCION
ESTRUCTURAL

Edificio representativo de una tipologia edificatoria que se presenta con contundencia y uniformidad
en el tejido edificado de La Pescaderia y de notable calidad de disefio y construccion

OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR

Conservacién, Restauracién, Rehabilitacion, Reestructuracion ¥ Transformacion del actual &tico en
una planta normal con fachadas en las lineas de vuelo de la planta inferior y resolucién de la

cubierta conforme a los planos de alzados de la edificacion
. Aprobado definiti
ABUFELTO ORICIMAL b
BASUMEITO ORITIMAL, BoFel Plens Mt
Biin. £ sronitesto I'iil.fn':-?f:;a!. sesién de .=) MA¥
Setvigio inuaicipal de Ubanismo, Certificor~

- 7

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: B

Sera preceptiva una supervisién arqueolégica Yy, segun los resultados, sondeos o excavacién en
drea

VARIOS

La planta baja habra de ajustarse, en su composicion y materiales, a las Ordenanzas Estéticas




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS FICHA N° 1006
UNIDAD: 8622411 : REF. POSTAL Avda. de la Marina 28

2. OBSERVACIONES

PROTECCION
ESTRUCTURAL

Edificio representativo de una tipologia edificatoria que se presenta con contundencia y uniformidad
en el tejido edificado de La Pescaderia y de notable calidad de disefio y construccion

OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR

Conservacién, Restauracién, Rehabilitacién, Reestructuracicn, Adaptacién del bajo cubierta (actual
cuerpo situado sobre la planta cuarta) de acuerdo con las Ordenanzas de la edificacion, estéticas y
Planos de Ordenacion con Conservacion de la fachada de las cuatro plantas altas y del remate /
ornamental sobre la ultima

/’////
DACUMENTO CRICHIAL, Aprobado defigit-i\?/amente
o i arquitecio miwdeiozl, por el Pleno M ici'alﬂen
Fdo.: i arquitecio mibde’ iﬁ!\gﬂ.. iR

[ P e I I SESién d /-
Servicio n‘num&}faﬂ Ge Uibas.cmo. Cartifico: ;

fbﬁq%ﬁ El t’skyefaricip |

CARACTERISTICAS ARQUEOLOGICAS
ZONA ARQUEOLOGICA: A

Sera preceptivo un sondeo y, en su caso, en funcién de los resultados, una excavacion en area.

VARIOS

La planta baja habra de ajustarse, en su composicién y materiales, a las Ordenanzas Estéticas




MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA

MODIFICACIONES EN PLANOS

Aprobado definitiva

BASUMENTO ORIGINAL, por el Pleno Mun r
k.o muvicinal, sesion de ..., % ﬁ Yﬂ.’?ﬁﬂﬁ
Faa.: FA aruiies. o mumatpe Caertifico: %

Servitio it a.‘.li'.u e Uilsanizmo. = Secreiari D
/

ey % '/// / /
g
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MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE CIUDAD VIEJA Y PESCADER[A
~Th
DOCUMENTO CGRICIIAL,

Fdo.: El arquitecto municinal, Aprobado definitivasfiente

Serviclo municipal de Uikanismo. por el Plenoyﬂ' cipal, en

e sesion de ..« “MAYD 7006
Caertifico:

MODIFICACIONES EN PLANOS El Se

el
OCUmiento en orden
una modificacion

Detectada en el tiempo de vigencia del PEPR] la posibilidad de mejor: w
a la proyeccién en distintos ambitos del mismo, se estima procede ya op
del planeamiento sobre ellos. :

Entre las contradicciones observadas las hay de tipo conceptual - c/fravesia de Huertas -, de
inconsecuencia entre los propios documentos del PEPR]| - Orzan 167 y 169; manzana en
¢/Panaderas; c/San Andrés, 73 y 75-.

Como indeterminaciones manifiestas debemos sefialar la no atribucién de altura de Ia
edificacion en planos a ciertas parcelas edificables, caso de c/Orzan 198 o de Travesia de
Veramar.,

La falta de establecimiento de Un mecanismo de gestion que agilice y permita resolver |a
ampliacion de algtin viario- Callején de Atocha Baja- es otra de las situaciones contempladas.

La falta de proteccion especifica en un espacio urbano singular- Plaza Cortaduria-Plaza de
Santo Domingo- o de algtn edificio concreto - c/Real 38- es motivo de otras modificaciones.

Un gran niimero de las maodificaciones tiene lugar sobre el Plano n°4 del PEPRI, Alzados de la
Edificacion. La mayor parte de ellas son una cuestién menor, de matiz, que responde a |a
necesidad de coordinacién con las correspondientes fichas de Catélogo, basicamente en lo que
concierne a obra de adaptacion de la cubierta (grafidgndose en consecuencia sobre el plano
esta posibilidad). En otros cuantos casos se completa el criterio del PEPRI de sefialar linea
maxima de cornisa y altura impropia sobre edificaciones de excesiva altura construidas en
pleno desarrollismo.

Finalmente, en relacién con dicho Plano n°4.Alzados de la Edificacién se propone una
modificacion en la leyenda explicativa de los grafismos utilizados en aquel.

- TRAVESIA DE HUERTAS, N°4, N°%, N°8

En el documento actual, el PEPRI determina como alineacién en este margen de la calle
Travesia de Huertas una linea que se corresponde con las fachadas de log edificios de
ambas esquinas — que genera frente a ellos un ancho aproximado de vial de 8,50 metros-,
alineacién que, no obstante, al llegar a los edificios n°4, n° y n°8, avanza para apoyarse
en la linea de fachada de estas tres edificaciones, dando lugar a un estrangulamiento en el
ancho de calle de 3,50 metros, Estas tres edificaciones no se encuentran catalogadas y el
Plan les atribuye una altura de edificacion de B°+4, equivalente a 17,90m.

Las determinaciones actuales del PEPRI son inconsecuentes, pues si el mantenimiento
Gomo alineacidn de la linea de edificacién de estos tres edificios pudiera fundamentarse en
un criterio proteccionista de la trama urbana que se valorase por encima de la ampliacién
del viario, la posibilidad de demoler estas edificaciones y reedificarlas con una mayor altura
no se concilia bien con aquel.

Entendiendo que las actuales edificaciones no tienen un valor propio que. aconseje su

- c/ORZAN N°167 Y N°169
Conforme a la actual alineacisén a calle Orzan el PEPRI califica como suelo edificable el del
callején existente delante de ambos edificios- por el que tienen su acceso y al que abren
luces y vistas- lo que conlleva que sus respectivas parcelas resulten interiores, ddndose

Ayuntamiento de A Corufia 94 /99



Cartifico:
; . . . ; Bl Becreta
ademds la circunstancia de que ambos inmuebles estin catalogadaos con
ambiental. Las fichas de Catdlogo obligan a mantener fachada- pese a qu 169 no
retne caracteristicas que justifiquen esta proteccion- Yy permiten ele treg”plantas a
dichos edificios.
Se propone modificar la alineacion, recuperando la anterior, paraft s edificaciones
tengan frente a via publica, y la descatalogacion del edificio/“

- ¢/ ORZAN, 198 '

Segun Plano n°1. Ordenacicn la parcela es edificable, pero en el 'ﬁiano n°4.Alzados de la
Edificacidn no se determina altura, disponiéndose una trama de puntos — sin definicién en
la leyenda correspondiente, Yy que era utilizada en los trabajos previos del PEPRI para
significar demoliciones, lo que en este documento de modificacién de ratifica—sobre una
edificacién de dos plantas. El colindante edificio n° 196 de la calle Orzén abre luces por el
lateral sobre esta parcela.
La necesidad de “esponjamiento” de la trama urbana en esta zona de la Pescaderia y de
comunicacién entre dos calles separadas por una manzana de extraordinaria longitud,
aconsejan como solucion la apertura del vial sobre suelo de la parcela, creandose para su
gestion la Accion n°s8.

- CALLEJON ATOCHA BAJA
La alineacién determinada en el plano de ordenacién para este tramo de vial supone Ia
ampliacién del ancho del mismo, calificando como tal varias parcelas, algunas de ellas con
canstrucciones, sin que se haya establecido ambito ni procedimiento programado para su
gestion. Procede la delimitacion de una Accién para la expropiacion y ejecucién del vial.

- TRAVESIA DE VERAMAR, N°1, N° 2, N3, N°4
Existe en este lugar un edificio de vivienda colectiva- de planta baja y dos plantas altas (y
algin semisétano)- con frente a la calle Veramar y seis edificaciones en posicién interior y
Sumamente degradadas (“ranchitos”).
De estas dltimas, las tres que tienen su acceso por la primera Travesia a Veramar son de
planta baja, una con uso actual de almacén y las otras dos se encuentran sin uso y con los
huecos de sus fachadas tapiados; todas ellas en muy mal estado de conservacion. Las tres
restantes son de plantas baja y alta, estan destinadas a viviendas unifamiliares, y el
espacio libre interior al que dan frente tiene su acceso mediante una servidumbre de paso
a traves de portal especifico en el edificio de vivienda colectiva.
El plano de ordenacién del PEPRI califica todo este suelo como edificable. Sin embargo, el
plano de alzados de la edificacion (alturas) no determina alturas (tratando todas estas
edificaciones con una trama de puntos que se asimilaria a demolicion).
Esta contradiccion entre documentos del PEPRI por una parte, a la que se suman
consideraciones relativas a la estrechez del viario actual y a las caracterfsticas de espacio
interior del &mbito sumamente degradado, son consejeros de una modificacién puntual en
este ambito.
La solucién propuesta para su ordenacion- consolidacion del actual bloque al frente de la
calle Veramar con ampliacidn de los viales laterales, y plaza publica al interior- tiene como
objetivo una mejora ambiental mediante el equilibrio racional entre edificacion ¥ espacio
libre.

- PLAZA CORTADURIA-PLAZA STO. DOMINGO

La actual ordenacién plantea sobre parte de la parcela hoy ocupada por el edificio n°2 de Ia
Plaza de Cortadurfa —una edificacion de dos plantas, con muro de mamposteria y un patio
cerrado con el mismo muro- y sobre una venela o paso existente entre aquella y el n°4 de
la misma plaza, una edificacién de 13,25 metros de altura, equivalente a cuatro plantas
(B°+3). Sin embargo, en una franja de la parcela n°2 con frente a |a Plaza de santo
Domingo, también calificada como suelo edificable, no se determina altura de edificacion.

Ademas de esta indeterminacion del PEPRI, se dan unas especiales caracteristicas fisico
ambientales a proteger en este ambito, que actualmente estan insuficientemente valoradas
por el Plan Especial, y que se caracterizan fundamentalmente por unos espacios recoletos
en didlogo con unas construcciones a escala reducida y humana, de reminiscencias casi
familiares, tanto en la concepcion del pequefio jardin Yy sus elementos como en la
concepcion formal y material de la casita en esquina, conviviendo asf el habitat humano en
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una formalizacién y manifestacién sencilla, pero adecuada al ambito historico e
inserta, con la naturaleza vegetal, la piedra y los edificios conventuales. o
Por otra parte, sobre el vecino edificio n°3 de la Plaza de Santo Domingo, ac /.alrﬁénte de
planta baja y dos altas, catalogado, el PEPRI permite la elevacidn de una Ma.
En consecuencia, se propone una modificacién puntual de las siguientes;Caracteristicas:
Modificacién del Plan Especial . /
Ambito: La casita n° 2 de la Plaza de Cortadurfa, con la venela o 856"
entre aquella y el edificio n° 3 de esa misma plaza; el espacio |i r/é’
(patio), con su muro de cierre a la Plaza de Santo Domingo dé 14 Aprobado
parcela en parte ocupada por la casa n°8 de la calle Cortadu,rfa; el por el P
edificio n® 3 de la Plaza de Santo Domingo. ! :
Determinaciones: Mantenimiento de la venela o paso, asi como de las
actuales caracteristicas volumétricas y materiales de la casita de Plaza
Cortaduria, 2, que es catalogada, al igual que espacio libre interior,
muro y venela, con proteccidn ambiental. Mantenimiento de la altura
actualmente existente en la Plaza de Sto.Domingo, n°3 (B° + 2).

c/ORZAN n°105, esquina a Plaza Vista: Se recoge en el plano de
alzados el edificio realmente ejecutado.

- ¢/PANADERAS, manzana impares: En la mitad oceste de esta manzana el actual plano de
ordenacién determina una alineacion interior -a partir de la cual existen espacios libres de
parcelas- y sin embargo califica esta parte con la ordenanza P.2 y no con la P.3 de
manzana con patio. En consecuencia se propone la calificacién como P3.

- c/COMANDANTE FONTANES-c/CORDELERIA (Plano n®1, Hoja G5): grafiar la ordenanza
1(6) Hoja G5 plano de Ordenacién: La manzana comprendida entre las calles Cordeleria y
Comandante Fontanes, edificada con tres blogues lineales, resulta calificada segun un
grafismo - 16 - no identificable en la leyenda de zonas de ordenanza al pie del plano, y no
contemplada entre las definidas en los articulos 63, 64 y 65 de la normativa del PEPRI.

Por tratarse de la que en el P.G.O.M. se conoce como norma zonal 1- Mantenimiento de la
edificacién, debe asi significarse en los lugares indicados.

c/SAN ANDRES, 73 Y 75 (Plano n°3, Hoja G5): El Plano n°3. Catalogo no
contempla para estos dos edificios la proteccién estructural asignada en las fichas 931 y 932
del Catalogo del PEPRI, por lo que procede su rectificacion.

- ¢/REAL, 38 (Plano n°3, Hoja H5): Edificio representativo de una tipologia
edificatoria que se presenta con contundencia y uniformidad en el tejido edificado de La
Pescaderia, con notable calidad de disefio y construccion, proponiéndose su catalogacion
con nivel de proteccidn estructural, modificandose en consecuencia el Plano n°3, hoja H5, asi
como creandose ficha especifica en Catalogo.

- c/DURAN LORIGA, 16 (Banco de Espafia): En los planos actuales del .

PEPRI las alineaciones determinadas no son coherentes con el propio concepto que para las
mismas se define en el Plan General, ya que se apoyan estrictamente en las fachadas del
edificio del Banco de Espafia quedando en consecuencia con la calificacién de vial espacios
libres ajardinados que forman parte de aquel. Asimismo, se encuentra calificado con el uso de
equipamiento administrativo estrictamente el edificio principal. Por otra parte, desde el punto
de vista de la proteccion al edificio catalogado, se considera excesiva la altura de edificacién
que en la actualidad atribuye el PEPRI a la zona de patio susceptible de edificacion.

Se propone en consecuencia ajustar las alineaciones a los linderos con la via pablica de la
totalidad de la parcela, sobre la que asimismo se extiende la calificacién rotacional,
remitiéndose a la correspondiente ficha de Catdlogo la regulacién de las posibles
ampliaciones con sujecion a retranqueos a las alineaciones, y reducir la altura de las posibles
ampliaciones de edificacion.

-clHERRERiAS, 15: esta parcela, de distinto titular que la del colindante Colegio, se encuentra
en la actualidad, por error, calificada con uso dotacional privado.

Por otra parte, en la parcela colindante por el otro linde, sobre la que se levanta el edificio n°13,
existe un patio o venela libre de edificacién entre dicho edificio y el n°15 a la que abren luces y
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vistas, y que conforme al Plano n%. Alzados de la Edificacién del PEPRI es, inapropi

susceptible de ser edificada hasta trece metros de altura.
Se propone cambiar el uso actual dotacional religioso por el residencial Yy reaju
alzados de la edificacidn.

- ¢/PUERTA DE AIRES, 10: En Hoja 1 de Plano n°4 (Alzados deAa Edificacién) el alzado a
calle Amargura no refleja la ampliacién del &tico hasta linea de fachada y adecuacion del bajo
cubierta recogido en el alzado a c/Puerta de aires y autorizado en la ficha n°74 del Catalogo,
por lo que procede su modificacién. '

- ¢/PRINCIPE, 13: En Hoja 2 de Plano n°4, el alzado a travesia Principe presenta
erréoneamente la adicién de una planta, contradictorio con el alzado a ¢/Principe y a la ficha n°
236-2 del Catdlogo. La cubierta en el alzado a calle Principe debe dibujarse conforme a su
adecuacion a la ordenanza.

- TRAVESIA PRINCIPE, 2: El dibujo de cubierta- Hoja 2 de Plano n°- en los dos alzados (a
Travesia Principe y a Travesia Zapateria) es inexacto, ya que su adecuacién a la ordenanza y
la configuracién de la parcela conducen a otras dimensiones

- TRAVESIA ZAPATERIA, 10: Debe grafiarse Ia cubierta adaptada a la ordenanza, tal como
posibilita Ia ficha n® 236-6 de catalogo (Hoja 2 de Plano n°4),

- ¢/SANTA MARIA, 16: En el alzado a [a calle Cortaduria-Hoja4, plano n°4- procede reflgjar la
posibilidad de adecuacion de cubierta a Ia ordenanza.

- ¢/SAN FRANCISCO, 17 y 19 (Hoja5, Plano n°4): en la modificacion se reconoce en plano la
posibilidad de adaptacion de cubierta a ordenanza

- ¢/GREGORIO ROCAMONDE, 9 y ¢/GENERAL ALESON 4 y colindante (Plano n°4, Hoja
14): procede sefialar con trama en plano la adecuacién de cubierta a la ordenanza en estos
tres edificios.

- ¢/SAN NICOLAS 36 (Hoja 37 de Plano n°4): Debe diferenciarse en plano el grafismo relativo
a la ampliacion de la planta 3° que avanza a fachada del correspondiente a la cubierta,
eliminandose de esta dltima el grafiado actual de lineas de aparentes ventanas y la linea
horizontal situada en este momento por encima de la cumbrera.

- ¢/FUENTE SEOANE 14: en el alzado a Travesia Fuente Seoane (Hoja 21, Plano n°4) se
grafia la trama de cubierta al posibilitarse su adecuacion a ordenanza.

- ¢/SAN ROQUE 2: (Hoja 25, Plano n°4) se grafia la trama de cubieria al posibilitarse su
adecuacion a ordenanza.

- PLAZA de ESPANA, 1, 2 y 3 (Plano n°4, Hoja 26): estando catalogados estos tres edificios
situados en el interior de la manzana y proponiéndose para los mismos, pese a su situacion de
fuera de ordenacién, mas amplias posibilidades para su rehabilitacién- mediante la oportuna
modificacion en la normativa- pracede coherentemente reducir la posibilidad de aumento de su

altura, proponiéndose la modificacién en el plano de alzados.

= ¢/ORILLAMAR 3 (plano n°4, Hoja 20): edificio construido en los afios sesenta que supera en
gran medida la altura de los colindantes, proponiéndose sefialar linea méxima de cornisa
dejando dos plantas como altura impropia.

- ¢/VARELA SILVARI 20 (plano n°4, Hoja 26): este edificio, fruto de un afadido sobre otro
anterior, sobresale en altura de los colindantes, proponiéndose la determinacion de linea
maxima de cornisa por el techo de la cuarta planta alta.

- AVDA. MARINA 28 (plano n°4, Hoja 33): Sobre la planta cuarta alta existe un cuerpo de
edificacién retranqueado disonante con el entorno. Se propone su grafiado con trama de
cubierta como indicacién de obra para la adaptacién como bajo cubierta conforme a la
ordenanza.
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- ¢/FLORIDA 8 (Plano n°4, Hoja 39): por sobresdfir de los colindantes se sefala Ij
de cornisa por altura impropia.

- ¢/SAN AGUSTIN 13 y 15: En plano n°4, Hoja 39 se sefiala como a/ra ropia la planta

bajo cubierta actual retranqueada con terraza al frente.

- ¢/ANGEL n°6 (plano n°4, Hoja 40): En el alzado a c/Franja se gratla con trama oscura la
planta 3%, ya que su fachada actual puede avanzar a la linea de las j feriores, conforme al otro
alzado y la ficha n°351 de catalogo, y con trama clara de cubierta el cuerpo situado sobre la
planta 3%, el cual ha de adaptarse a la ordenanza.

- ¢/ FLORIDA n°39 (plano n°4, Hoja 40): De modo acorde con el otro alzado, en el de la calle
Oliva se dispone trama de cubierta reconociéndose la posibilidad de adaptacion de la misma.

- ¢/FLORIDA n°23 (plano n°4, Hoja 40): en el alzado de este edificio a ¢/T rompeta, y de modo
acorde con el otro alzado, se dispone trama de cubierta reconociéndose la posibilidad de
adaptacién de la misma.

- ¢/REAL 36 (plano n°4, Hoja 44): dada la altura de este edificio y para su futura mejor
integracion en la manzana, se determina como altura impropia el cuerpo de edificacion situado
actualmente sobre la 4% planta, grafiandose a trazos la linea méxima de cornisa.

- ¢/OLMOS 11 (plano n°4, Hoja 46): Segun ficha n°957 de Catalogo, este edificio ha de adaptar
el bajo cubierta a ordenanza, por lo que en plano de alzado se dispone trama de cubierta sobre
el cuerpo de edificacion situado actualmente sobre |a 3 planta.

- ¢/REAL 76 (plano n°4, Hoja 46): La linea de cornisa de este tframo de manzana coincide con
el techo de la cuarta planta de este edificio, que no obstante cuenta por encima con un cuerpo
de edificacion, el cual procede determinar como altura impropia, grafiéndose a trazos la linea
méaxima de cornisa en coincidencia con la de los colindantes.

- c/GALERA 44 (plano n°4, Hoja 48): Edificacidn de épocas mas recientes y altura por encima
de las colindantes, en la que procede determinar la linea maxima de cornisa dejando como
altura impropia las dos dltimas plantas.

- ¢/GENERAL MOLA 30 (plano n°4, Hoja 48): Sobresale de los colindantes con una planta
retranqueada, fruto de un afadido descontextualizado, determinéndose ahora a trazos la linea
maxima de cornisa por el techo de la cuarta planta.

- c/SAN ANDRES 39 Y SAN ANDRES 51(plano n°4, Hoja 48): Por similares razones se grafia
a trazos la linea maxima de comisa dejando como altura impropia el cuerpo de edificacién
situado actualmente sobre la 42 planta.

- ¢/BARRERA 19 (plano n4, Hoja 50): El actual cuerpo de edificacidn situado encima de la
planta 4° debe adaptarse a la ordenanza como bajo cubierta, por lo que en plano de alzado se
grafia en ese sentido.

- CANTON PEQUENO n° 26 (Plano n°4, Hoja 51): Sobre el alzado a calle Alameda se grafia a
trazos la linea maxima de cornisa, dejando como altura impropia el pequefio cuerpo de
edificacion situado actualmente a la izquierda sobre la 5 planta.

- ¢/OLMOS n°14 y n°16 (plano n°4, Hoja 53): Se dispone trama de cubierta sobre el actual
cuerpo de edificacion que situado encima de la planta 3* debe adaptarse a ordenanza como
bajo cubierta

- ¢/ESTRELLA 40 (plano n°4, Hoja 55): Se dispone trama de cubierta sabre el actual cuerpo de
edificacion que situado encima de la planta 4* debe adaptarse a ordenanza como bajo cubierta

- ¢/SAN ANDRES 153 (plano n°4, Hoja 58): Se dispone trama de cubierta sobre el actual

cuerpo de edificacion que situado encima de la planta 4* debe adaptarse a ordenanza como
bajo cubierta
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- ¢/SAN ANDRES 93 (plano n°4, Hoja 81): Se grafia a trazos la linea maxima de cornisa
dejando como altura impropia el cuerpo de edificacion situado actualmente sobre la 62 planta
en linea de vuelo

- ¢/lJUANA DE VEGA, 13y 15 (Plano n°4, Hoja79): se grafia en cubierta la posibilidad de
adaptacion de la misma.

- CALLEJON DEL AFRICANO 1 (Plano n°4, Hoja 66): consecuentemente con el alzado a calle
San Andrés que ya lo contempla, disponer sobre la planta atico retranqueada del alzado a
c/Africano trama de ampliacién de planta para transformar este cuerpo en una planta normal.

- c/SINAGOGA, 3 (Plano n°4, Hoja 9): se dibuja y graffa la cubierta conforme a la

determinacién de la ficha n°202 del catalogo, seglin la cual se adaptara el atico (planta cuarta)
a la ordenanza bajo cubierta.

- Otros aspectos de la cartografia que son objeto de modificacion.-

LEYENDA DE ALZADOS.
La leyenda descriptiva de los grafismos utilizados en el Plano n°4 de Alzados de la
Edificacion se refiere a los siguientes elementos :

1. Linea maxima de cornisa: no sefiala sin embargo una linea, sino una trama oscura
cuyo significado se da en el punto 4

2. Linea maxima de cornisa: Se sefiala una linea a trazos discontinuos por debajo de
alguna planta del edificio. Debiera precisar que se refiere a edificios impropios,
constituyendo las plantas por encima de dicha linea la altura impropia o fuera de
ordenacién.

3. Falddn de cubierta: sefiala una trama de fondo més claro que la que se define en el
punto siguiente. Debiera aclararse que esta trama se corresponde con los casos en
que, por elevacion de la altura existente, se autoriza la ejecucién de una nueva
cubierta, o en los que se autoriza la adecuacién de la existente a la ordenanza del
PEPRI. '

4. Planta de piso: sefiala una trama oscura. Debiera aclararse que esta trama se
corresponde con las posibilidades de ampliacién o elevacién de plantas sabre las
existentes.

Esta leyenda no contempla todas las situaciones que se reflejan en las distintas hojas que
componen dicho plano de alzados y que son al menos las siguientes:

- Trama de puntos: Sobre cierto nimero de edificaciones existentes figura una trama
punteada, de significado indefinido, que en planos previos de redaccion del PEPRI no
incorporados a la documentacién aprobada se correspondia con situaciones objeto de
demolicién. '
- Dibujo de alzado de edificios con fondo blanco carente de tramas: se dibuja un gran nimero
de edificios sobre fondo blanco, sin trama alguna, en los que, no resulta explicitamente
definida la linea de cornisa. Analizados todos los casos asi reflejados en el Plano n°4 de
Alzados de la Edificacion se concluye que esta situacion se corresponde con edificios a los
que no se permite su ampliacion, bien por estar catalogados con protecciones especificas
altas y asf determinarlo la ficha correspondiente, o bien por estar ya consolidados con alty
mayor que las imperantes en su entorno.
Se propone por tanto una nueva leyenda que, con mayor rigor y de forma més e
defina inequivocamente todos los conceptos grafiados. '
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