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ANEXO

Cumplimiento del REAL DECRETO 1541/2003, de 5 de Diciembre, por el que se modifica el
Decreto 584/1972, de 24 de Febrero, de servidumbres aeronduticas y el Decreto 1844/1975, de
10 de Julio, de servidumbres aeronduticas en helipuertos para regular excepciones a los limites

establecidos por las superficies [imitadaras de obstdculos alrededor de aeropuertos y helipuerios.

PLANQOS
1.- SITUACION SEGUN P.E,
1.a.- Calificacién del suelo (E 1/4000)
1.b.- Normativa (E 1/4000)
2.- EMPLAZAMIENTO
2.a.- Fotogratia aérea {E 1/2000)
2.b.- Estado actual {E 1/2000)
3.- ORDENACION. ALINEACIONES {E 1/1000)
4.- ORDENACION, COTAS DE IMPLANTACION-RASANTES (E 1/1000})
5.- ORDENACION, OCUPACION SOBRE RASANTE (E 1/1000)
6.- ORDENACION, OCUPACION BAIO RASANTE (E 1/1000)
7.- ORDENACION, VOLUMENES- SECCIONES (E 1/1000)
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Fl Plan Especial de Ordenacién de la zaria de Servicio del Puerto de A
Corufa (en adelante P.E.) elaborado por el Puer‘ro,éé/ﬁ\ Corufia, de fecha
7 de Enero, fue aprobado definitivamente por/el Pleno Municipal del
Ayuntamiento en sesién celebrada el 24 de Febrero de 2000, siendo

publicado en el BOP n° 62 de 16 de Marzo del mismo afo.

En el apartado 6, “condiciones de desarrollo” del articulo 46 (“Normas
Particulares para el Area 1: Paseo Maritimo”) se indica que para el
desarrollo del relleno del fondo de la ensenada del arranque del Digque
de Abrigo se redactard un Estudio de Detalle el cual determinard la
rasante de nueva zona, que no podrd superar la de sus dreas colindantes,
minimizando la superficie a rellenar asf como la separacién entre el casco

antiguo y el mar.

En consonancia con el Pliego de Bases para el Concurso Publico para el
otorgamiento de una concesién para la explotacién del Area Néutico-
Deportiva de San Antén promovida por la Autoridad Portuaria de A
Corufia, y la solicitud de documentacién necesaria para la tramitacién de
dicha concesién remitida por el citado organismo, se notifica la
adjudicacién a la empresa FOMENTO DE INICIATIVAS DE GALICIA,
realizdndose el presente documento, en cumplimiento a la base cuarta
del Pliego: “Deberd presentar en el plazo de un mes, a pariir de la fecha
de nofificacién del presente, estudio de defalle del conjunto de la
instalacion”, de acuerdo con el articulo 46 del Plan de Ordenacién

Especial de la zona de Servicio del Puerto de A Coruiia.
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intervinientes, y en consecuencia se produjeron lo |/sigmen’res hechos:

/)

- Con fecha 7 de Octubre de 2.005, el Director General de
Patrimonio Cultural informa desfavorablemente el Estudio de Detalle del
Area Néutico-Deportiva de San Antén, indicando una serie de aspectos

que deberian ser modificados.

- Con fecha de entrada en la Conselleria de Culiura e Deporte, el
28 de Abril de 2.006, y nimero de entrada 5262, la propiedad presenta

un escrito de alegaciones al informe desfavorable citado.

- Con fecha 5 de Junio de 2.006, el Director General de Patrimonio
Cultural, mediante informe, admite parcialmente las alegaciones
presentadas, y propone la sustitucién de la documentacién inicial
conforme a los criterios de disefio apuntados por los servicios fécnicos (se

adjunta informe).

Por todo lo indicado, se elabora el presente Documento Refundido, que
incorpora todas las subsanaciones requeridas, ademds de cumplimentar
las condiciones urbanisticas establecidas en el Art. 46 del P.E., y el Ari.
73 de la Ley 9/2.002, de 30 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica y
Proteccion del Medio Rural de Galicia, viabilizando por tanto la

actuacién que fue objeto de adjudicacion.
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Las modificaciones reflejadas en esta documentaci
indicaciones de los informes técnicos de la

afectan bdsicamente a dos aspectos:

a) Eliminacién de la escollera y su sustitucién por un muro vertical en el
remate del relleno con el mar por considerarlo mas apropiado, y para
minimizar el impacto de la obra respecto a la salvaguardia y
conservacién de los valores culturales del bien de interés cultural,

evitando perjudicar la relacién entre la muralla y el mar.

En este documento de subsanacién se corrige la solucidn inicial
propuesta, y se resuelve el frente del relleno con un muro de corte

vertical.

b) Modificacién de la zona denominada “envolvente ocupacién de la
edificacién”, reduciendo su superficie y situdndola enire el Dique de
Abrigo y limitdndose en el sureste con la alineacién nordeste del

helipuerto.

Se limita, por tanto, el drea de posible ubicacién de la edificacién con
respecto a la propuesta inicial, y se sitda en la zona mds préxima al

Dique de Abrigo.
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2.- CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA ACTUACION

O_R\%'ng%fuacién prevista forma parte de la Ordenacién adoptada por el
ipal. , ,
rbafiéne. Plan Especial, correspondiéndose al Area 1, Area Portuaria de las

nimas, con las siguientes caracteristicas:

“Puerto Deportivo

Se incluye en esta drea la banda de terreno acotada en sus
exiremos por el Dique de Abrigo y el Castillo de San Antén, comprendida
entre los bordes fisicos de las murallas de La Corufa y el mar. En esta
parte del Puerto se desarrollan, en la actualidad, actividades de
esparcimiento  ciudadana, ademds de ndutico-deportivas y de
mantenimiento de pequefias embarcaciones de recreo.

Los usos previsios para la zona no difieren con los que se realizan a
fecha de hoy, y son, en todo caso, coherentes con las circunstancias
concretas del drea. Destacan, entre ellas, el estrecho contacto de esta
zona con el caso antiguo de la ciudad, y la presencia de actividades de
ocio y esparcimiento, a las que sin duda contribuye la ubicacién de un

tramo importante del Paseo Maritimo recientemente construido.

Ordenacién Adoptada

En lineas generales, se considera que la zona se encuentra
correctamente ordenada, por lo que el Plan no prevé cambios
significativos en su estado actual. Unicamente, se prevé la posibilidad de
rellenar parcialmente la ensenada del Dique de Abrigo, para la ubicacién
de equipamientos de tipo deportivo. /

La Autoridad Portuaria realizard una ordenacién de atraques dé

embarcaciones menores en el area”.

Aprobado definitiv te
por el Pleno MuniCip#l, en
sesion de ..., .= MCT...2006
Certifico:
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3.- JUSTIFICACION DE SU NECESIDAD Y CONVENIENCIA

Como consecuencia de la entrada en vigor del Plan Especial Portuario, se
justifica el desarrollo de las determinaciones de dicho Plan, en
consonancia con los objetivos sefialados en el Pliego de Bases del

Concurso y que se rigen por el contenido del apartado é (“condiciones

de desarrollo) del Art. 46 del P.E.:

- Se establecen las rasantes posibles para la nueva zona, que se
corresponden con la superficie a rellenar, sin superar la de sus dreas
colindantes existentes.

- Se determinan las alineaciones, tendiendo como limite una linea
paralela a la alineacién de los muelles de embarcaciones deportivas
existentes (Animas-1 y Animas-2) situada 40 metros hacia tierra, direccién
noroeste.

AOCUMENTO co IADELO‘R:‘NA!:sSe minimiza el aumento de separacién entre el Casco Antiguo y el
Fdﬁ.i.g?@ :lr; :hEHMH perjudicar la relacién entre la muralla y el mar en base a la
Servifl

nueva superficie generada.

A su vez y tras un pormenorizado estudio de la superficie que se destina
al aprovechamiento lucrativo se pone de manifiesto la necesidad de
definir varios aspectos de indole constructiva y estética que permitan el

posterior desarrollo edificatorio.

La creacién de la plataforma de asentamiento de la edificacién, la
concrecién de los pardmetros urbanisticos necesarios para ordenar los
volomenes edificables (edificabilidad, vuelos, retranqueos) asi como la
definicién de las condiciones estéticas y de composicién de la edificacién

que complementan el planeamiento, se hacen imprescindibles a efectos
Aprobado definitivamente
por el Pleno Munigipal, en

sesion de...2 <N T... i
Certifico: 0512008

El Secretari ),
// )
6

de justificar el resultado global de la actuacién.
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La necesidad del Estudio de Detalle como instrumento para conseguir
estos fines, deriva de la propia legislacion urbanistica, al ser estos
documentos los que tfienen las funciones de ajuste de alineaciones y
rasantes y ordenacién de los volimenes edificables en el Suelo Urbano,
tal y como se indica en el Art. 73 de la Ley 9/2002 de ordenacién
urbanistica y proteccién del medio rural de Galicia y en el Art. 65 del

Reglamento de Planeamiento (RD 215%9/1978 de 23 de Junio).

DOCUMENTO COPIA DEL ORIGINAL,
Edo.: Fifaroyitecto mu i pa!.
Seryicio mymeipai de banismo.

sSesion ae
Certifico:
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4.- DETERMINACION DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION
DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE A CORUNA

El Art. 20 del P.E. determina las condiciones globales del Uso Portuario-

Deportivo.
HOCUMENTO CO PEL ORIGINAL,

e ttectll muyfcipal.
;du..:/.}’al' r:::ip d ??mar{’-gmgl asignado a aquellos espacios que sirvan de base para el desarrollo
etV
e prdcticas ndutico-deportivas o estén destinadas al atraque y acceso de

las embarcaciones. Incluye los muelles al servicio de esta actividad asi
como las superficies terrestres dedicadas a lo instalacién de los servicios

de apoyo necesarios”.

El Art. 46 P.E. especifica las Normas Particulares para el Area 1: Paseo

Maritimo que coinciden con las requeridas por el Pliego:

- Condiciones de uso

Uso global: Infraestructuras. Deporiivo
y Equipamiento

Usos pormenorizados: Los que figuran en el plano n® 2 del P.E

(plano n® 1 del Estudio de Detalle)

- Alineaciones y condiciones de parcelacién:

Las alineaciones son las establecidas en el plano n° 2 del P.E.

No se establecen condiciones de parcelacidn

- Condiciones de edificacié;\/

Edificabilidad:

Se conservan los edificios existentes y
se autoriza un aumenio de su superficie
Aprobado definitivamen construida en un 20%.
por el Pleno Municipal, Se consolida la construccién provisional
sesion de ..... g 0T

¥ de Cruz Roja.
Certifico: ' Z{mﬁ |
El Secretario] —'3
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Se permiten 1.000 m. sobre el posible

relleno de la ensenada del arranque del
dique de abrigo.

En el resto, sélo se admitirdn edificacio-
nes destinadas a usos del servicio o a
usos en régimen de folerancia.

Altura méxima: 2 plantas, 7 metros, para la nueva
Edificacion

Tipologia edificatoria: Edificios exentos, de cuatro fachadas

Condiciones estéticas: Acordes con la posicién relativa y el uso

de la edificacién.

- Edificios protegidos

Los edificios: Torre de Control de Trdfico, Aula Club Escuela
Ndutica e Instituvto Oceanogrdfico quedan protegidos. Se
conservard el edificio del Real Club Ndutico y Centro Ndutico

Artabro, mientras dura la concesion administrativa.

- Condiciones del estacionamiento: No se establecen

- Condiciones de desarrollo

Se avtoriza el relleno del fondo de la ensenada del arranque del
digue de abrigo, como drea asociada a Actividades Ndutico
Deportivas (vela ligera) y actividades complementarias, teniendo
siempre como limite una linea paralela a la alineacién de los
muelles de embarcaciones deportivas actualmente existentes,

situada 40 metros hacia tierra (Noroeste).

DOCUMENTO COPIA DEL ORIGINAL, Aprobado definitivamepte

Fdo. E rqmt cio munzfi por el Pleno Mumcnp T en
: A sesion de........ 2

Servigio é‘l‘ﬂm Certifico: © 7 . 2006

El Secretari
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Se redactard un Estudio de Detalle para su desarrollo, el cual establecerd,
la limitacién de la rasante de la nueva zona, que no podrd superar a la
de sus dreas colindantes. El Estudio de Detalle tratard de minimizar la
superficie a rellenar. La superficie de relleno, debe minimizarse de igual
manera que, el aumento de la separacién entre el casco antiguo y el mar
de forma que no se perjudique la relacién enire la muralla y el mar. El
Estudio de Deialle deberd remitirse a la Direccién Xeral de Patrimonio
Cultural, de la Xunta de Gadlicia, para evaluar el cumplimiento de estos

objetivos.

DOCUMENTO COPIA DEL DRIGINAL,
Fdo.: Ei arquitecto muiykipal.

Servici cipal de/Jrbanismo. sesion cie B
Certifico:
El Secretario,
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10



ESTUDIO DE DETALLE - AREA NAUTICO-DEPORTIVA SAN ANTON i
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PLERTO DE A CORURA

5.- PROCEDENCIA DE LAS SOLUCIONES ADOPTADAS

la solucién adoptada pone a disposicidon espacios, edificios e
instalaciones para el airaque de embarcaciones deportivas. Segin se
indica en los planos de ordenacién la disposicién anteriormente descrita
se fundamente en la configuracién geoméirica de la superficie de relleno,
cumpliendo con las dimensiones establecidas y la determinacién de las

rasantes posibles.

La ordenacién volumétrica se establece fijando elementos importantes en
el relleno a ejecutar: accesos, envolvente de ordenacién maxima
destinada a la edificacién y ocupacién de espacios libres de edificacion,
con las particularidades estéticas y constructivas que caracterizaran

singularmente la volumetria propuesta.

Por otro lado, se identifica la utilizacién de la superficie maritima afectada

cumplimentando el programa establecido en el Pliego de Bases del

3 rbaﬂis“‘é’ 1.- RESPECTO A VIALES Y ESPACIOS LIBRES DE EDIFICACION

Los viales que circundan la zona a ejecutar el relleno estan
ordenados por el Plan Especial de Ordenacién de la Zona de Servicio del
Puerto de A Coruiia con la calificacién de red viaria principal (RVP) para
el Paseo Maritimo. Los accesos rodados que se plantean para la zona de
relleno se producen por el vial de borde (lugar de Animas), con lo cual

no interfieren en el cardcter estructurador del Paseo Maritimo. L

Especial son jardines (J), entre la Muralla y el Paseo Maritim

Aprobado definitivamerite
por el Pleno Munlcpal e
SEsIoN de s i .
Certifico: pd AN B

El Secretario
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[ RED VIARIA

RVP RED VIARIA FRINCIPAL

E ESTACIONAMENTO
ESPACIOS LIBRES PORTUARIOS
J JARDINES

PP PASEOS Y AREAS PEATONALES
AND AREAS ASOCIADAS A INSTALACIONES
ELV ESPACIOS LIBRES ANEJOS AL VIARIO

1. RED VIARIA Y ESPACIOS LIBRES PORTUARIOS
E 1/3000
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de paseos y dreas peatonales (PP) que bordea perimetralmente la zona
de relleno. Los espacios libres que se proponen en el Estudio de Detalle
se asimilan a las dreas asociadas a instalaciones ndutico-deportivas,
calificadas en el P.E. como AND, ubicdndose en la superficie del relleno
mds préxima a la zona PP existente. La disposicién de estos espacios de
nueva creacién, libres de edificacién, favorece por un lado, su
integracién con los espacios libres colindantes y préximos, y por otro da
continvidad a las dreas con la misma calificacién de los muelles de

embarcaciones deportivas actualmente existentes (Animas-1 y Animas-2).
5.2.- RESPECTO A LA OCUPACION DEL SUELO Y VOLUMETRIAS

La envolvente de la ocupacién del suelo destinada a la edificacién
permitida comprende una franja de 24 m de ancho que parte de la
alineacién con el mar (linea paralela a la alineacién de los muelles de
embarcaciones deportivas existenies, situada 40 m hacia tierra), hacia el
interior, con objefo de aproximar la edificacién a las embarcaciones y
garantizar una explotacién eficaz del drea ndutico-deportiva San Antén,
La superficie del relleno restante se destina a espacios libres de
edificacién, respetando el acceso maritimo y terrestre de la Cruz Roja
como una servidumbre de 3 m de ancho. Dicha servidumbre estard

dispuesta segin se indica graficamente en los planos, sin vallar, si

magquinaria que dificulten el paso. Aprobado defriithi

por.ejl Pleno al, en
CUMENTO COPIA DEL ORIGINAL, ] de .,.. J...2006.
0. EVarqujjecto municipal. El Seg 'ario.f

ufiicipal de rpanismo.

12




DOCUMENTO £:0R(A DEL ORIGINAL,
Fdo.: £ arouisgere mungipal,

N

I/ 7/

S\PI'UTQUU agimitivg
or el Pleno Muhiei@4

;e iAo s ]
sesion de . B8 5
aniﬁco: AT TR SIRRLTSRPTS

Ei Secretarjer, e U["T' ZEUB

Fasuy

Fd

&

Ao

"1 ocuPACISN EDIFICIOS SOBRE RASANTE MUELLE DE EMBARCACIONES DEPORTIVAS EXISTENTE

[ ENvOLVENTE DE OCURACION EDIFICIO SOBRE RASANTE AREA NAUTICO-DEPORTIVA SAN ANTON (MAX. 35%)
ol —| OCUPACIGN ESPACIOS LIBRES PORTUARIOS EXISTENTES

[ ocupACIGN ESPACIOS LIERES PORTUARIOS PROPUESTOS EN AREA NAUTICC-DEPORTIVA SAN ANTON

[ zonas veroes

e ACCESO TERRESTRE CRUZ ROJA

2 . OCUPACION DEL SUELO Y VOLUMETRIAS
E 1/3000
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La edificacién planteada muestra una continuidad de borde con las
existentes en la actualidad en los muelles de embarcaciones deportivas
(Animas-1 y Animas-2), incluso en la volumetria maxima permitida (2
plantas, 7 metros) menor que el volumen de las edificaciones existentes
(Real Club Néutico y Centro Ndutico Artabro) con B+2. La ocupacién
mdxima permitida del 35% en la zona de envolvente permite materializar
la edificabilidad sin perjuicio de mantener la permeabilidad visual desde

el paso peatonal del borde hacia el mar.

En el Pliego de Bases para el Concurso se indica como objeto, en la
tierra ocupada por el relleno, ademds de la edificacién, la ejecuciéon de
pantalanes para el amarre de embarcaciones deportivas y de recreo, con
una superficie médxima de lémina de agua ocupada de 32.407 m? la
solucién que se adopte a este respecto cumplird con esta determinacién,
considerando una disposicion de pantalanes que favorezca el buen uso y

funcionamiento de los mismos.

5.3.- RESPECTO A IA REIACION CON LOS ESPACIOS
COLINDANTES

La superficie de relleno se concreta sin perjudicar la relacién entre
la muralla y el mar. La superficie de relleno existente en los muelles de
embarcaciones deportivas (Animas-1 y Animas-2), mds préxima a la
muralla que el relleno propuesto, dispone espacios libres de edificacién

en la zona mds préxima a la muralla y sus jardines. La relacién del Casco

antiguo y el mar no se ve distorsionada con este elemento de relleno

DOCYVENTO COPIADEL ORlG\NAL
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que actba de antesala de los pantalanes que aproximan las
embarcaciones deportivas y de recreo a la ciudad. El relleno que se
propone en el Estudio de Detalle continua con las pautas compositivas
del existente, no suponiendo por ello, un perjuicio para la relacién entre

la muralla y el mar.

La reducida altura permitida para la nueva edificacién, 7m, menor
que la altura de las edificaciones existentes en el borde del relleno hacia
el mar, asf como la ocupacién méxima permitida (35%) no suponen una

barrera visual desde o hacia el mar ni de sus espacios portuarios.

DOCUMENTO COPHA DEL ORIGINAL,

yaptn MU pa!. 7
jgipai de Wi anismo. Aprobado df?ﬂ”iﬁ"ame/ntr{ 7

cipal;

por el Pleno Iviur B !

sesion de .2.=.0040
rd

Certifico:
El Secreiarig/‘/

2t

14



ESTUDIO DE DETALLE - AREA NAUTICO-DEPORTIVA SAN ANTON i
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE A CORUNA

6.- ALINEACIONES Y RASANTES

El relleno del fondo de la ensenada del arranque del Dique de Abrigo
tiene como limite la linea situada a 40 m hacia tierra (direccién noroeste)
paralela a la alineacién de los muelles de embarcaciones deportivas
existentes, en funcién de las determinaciones indicadas en el P.E. (art. 46)
recogidas en Pliego de Bases para el Concurso. El resto de las
alineaciones de la superficie del relleno quedan definidas por el paseo
peatonal, de borde con el mar en la actualidad, (desde la linea del muro
vertical enfrente de muelle) y por la parcela de los muelles de
embarcaciones deporfivas  (Animas-1 y Animas-2), respetando la
superficie existente actualmente destinada a helipuerto. La superficie de
relleno definida por las alineaciones anteriormente descritas (plano 3)
tiene una superficie de 8.800 m?, mdéxima permitida en funcién de la

Base 1° del Pliego del Concurso.

Las rasantes de la nueva zona de relleno no pueden superar a la de sus
dreas colindantes. Las rasantes de las zonas de borde vienen indicadas en
el plano 4. La minima de ellas va a depender de la configuracién de las
plataformas en la zona de relleno, para la cual se deberd considercrel/

menor impacto posible en el entorno. )
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7.- ORDENACION DE VOLUMENES

Los volimenes se ordenan de acuerdo con lo establecido, en el Plan
Especial de Ordenacién de la zona de Servicio del Puerto de A Corufia,
considerando las Normas Particulares para el Area 1: Paseo Maritimo

que se describen en el arifculo 46 del P.E.
7.1.- OCUPACION

El presente Estudio de Detalle del conjunto de la instalacién (Base
4% del Pliego del Concurso), determina la configuracién del relleno del
fondo de la ensenada del arranque del Dique de Abrigo, autorizado por
el P.E. en el apartado 6 del articulo 46. La superficie de tierra ocupada es
8.800 m?, superficie méxima permitida. La superficie mdxima permitida
de ldmina de agua ocupada es 32.407 m? tal como se refleja

grdficamente en el Estudio de Detalle.

Sobre rasante (plano 5) se establece una envolvente mdxima de
ocupacién para la edificacién permitida sobre el relleno, determinada a
partir del Dique de Abrigo, en una franja de 24 m de ancho por 59,80 m
de largo, y desde la alineacién mas préxima al mar, situada 40 m hacia

la tierra desde la alineacién de los muelles de embarcaciones deportivas

existentes y paralela a la misma.
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La separacién entre la edificacién y la muralla mds préxima del
Casco Antiguo es mayor de 110 m, mayor que la minima de los edificios
existentes (46 m, entre el edificio del Real Club Néautico y la Muralla). En
la franja delimitada, se permite el movimiento de la edificacién, limitando
la ocupacién maxima de la edificacién al 35% de la misma, con objeto
de no interferir en la permeabilidad visual desde el mar hacia la ciudad y

viceversa.

La superficie que no esté vinculada en la envolvente maxima de
edificacién, anteriormente descrita, se destina a espacios libres
portuarios. Se respetard la servidumbre de acceso terresire de la Cruz
Roja grafiada, con 3 m de ancho, sin vallas u obstaculos que dificulte el

paso.

Bajo rasante (plano 6) se permite la ocupacién de la superficie de
tierra ocupada con el relleno retranquedndose 5 m como minimo desde

el muro vertical enfrente de muelle hacia tierra, como garantia de su

estabilidad.
7.2.- ALTURAS
La edificacién que se autoriza sobre dicho relleno se podrd ejecutar

con una altura méxima de 7m, equivalente a 2 plantas, segin se indica

en las “condiciones de edificacién”, descritas en el P.E. (art. 46).

B Aprobado definitivam
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En la zona de relleno existente (Muelle de embarcaciones
deportivas, Animas-1 y Animas-2), las edificaciones (Real Club Néutico y
Centro Ndutico Artabro) tienen 2 plantas de alturas. La nueva edificacién
permitida mantiene la continuidad volumétrica de las construcciones del
borde de los muelles, si bien mejora las condiciones visuales y de

ordenacién por cuanto presenta menor altura que los edificios contiguos.

7.3.- EDIFICABILIDAD

Las “condiciones de edificacién” (apartado 3 del art. 46 del P.E.)
permiten 1000 m2 de edificabilidad sobre el relleno de la ensenada de
arranque del Dique de Abrigo, que se materializardn en la nueva

edificacién con las condiciones de ocupacién y altura méxima descritas.

Se permiten vuelos abiertos con un maximo de 5 m sobre el muro
vertical enfrente de muelle, con soluciones constructivas que no impliquen
ningun tipo de apoyo del mismo sobre ella. Dichos vuelos no computardn
edificabilidad, permitiendo el cierre méximo del 50% de su superficie con

elementos méviles acristalados.
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8.- ACONDICIONAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES DE
EDIFICACION Y CONDICIONES ESTETICAS

La superficie de relleno destinada a espacios libres portuarios tiene un
cardcter que, cumpliendo funciones asociadas a instalaciones ndutico-

deportivas, la hace compatible con el destino a usos ciudadanos.

El P.E. pormenoriza los usos del espacio libre portuario en el articulo 41
estableciendo sus categorias, entre las que figuran “dreas asociadas a
instalaciones ndutico-deportivas (AND)”, {apartado d). La base 19 del
Pliego para el Concurso recoge la referencia del apartado 6 del art. 46
del P.E. en relacién al drea 1 objeto del Estudio de Detalle:

“Se autoriza el relleno de fondo de la ensenada del arranque del dique
de abrigo, como drea asociada a Actividades Ndutico-Deportivas (vela

ligera) y actividades complementarias”.

El estudio de Detalle asimila las caracteristicas de dichos espacios libres a
las establecidas en el art. 41 del P.E., considerando los mismos

elementos y actividades compatibles con este uso:

-Almacenamiento ocasional de embarcaciones o mercancias.
-Circulacién restringida de vehiculos.
-Actividades de varada o puesta en seco de embarcaciones deportivas.

-Pequefias reparaciones, armamento o aparejado de las embarcaciones

deportivas. Aprobado definiti
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-Guarda de embarcaciones deportivas.
-Paseo y estancia peatonal.
-Espectdculos publicos.

-Restauracion.

-En general, actividades de esparcimiento de la poblacién.

En la base 2° del Pliego para el concurso, en relacién a la “edificacion”,
se hace referencia a las “condiciones estéticas”. La tipologia de la nueva
edificacién que se ejecute sobre el relleno es “edificio exento de cuatro
fachadas”. Su estética serd acorde al uso de la edificacién, siendo su uso
global, segin apartado 1 (“condiciones de uso”) del art. 46 del P.E.,
infraestructuras, deportivo y equipamiento (actividades ndutico-deportivas
y complementarias). Las condiciones estéticas también serdn acordes con
la posicion relativa de la nueva edificacién, dentro del drea de
movimienio de la misma definida gréficamente en los planos,
considerando su relacién con la muralla. El punto més préximo de la
envolvente de la ocupacién de la edificacién sobre rasante a la muralla
es mayor que la distancia de las edificaciones actuales ubicadas sobre el

relleno existente.
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9.- PROTECCION PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Se realizardn prospecciones arqueolégicas en el drea afectada por la
actuacién (rellenos, dragados y dmbito de los pantalanes), previomente a

la tramitacién de los Proyectos de Ejecucién.

El Proyecto de Prospeccién Arqueolégica Subacudtica serd redactado por
técnico competente, y ajustado en su contenido y objetivos a lo regulado
en el Decreto 199/1.997 de 10 de Julio, por el que se regula la actividad
arqueoldgica en la Comunidad Auténoma de Galicia con autorizacién

previa de la Direccién General de Patrimonio Cultural.
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ANEXO
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Cumplimiento del Real Decreto 1541/2003, de 5 de Diciembre, por el
que se modifica el Decreto 584/1972, de 24 de Febrero, de servidumbres
aeronduiicas y el Decreto 1844/1975, de 10 de Julio, de servidumbres
aeronduiicas en helipuertos para regular excepciones a los limites
establecidos por las superficies limiiadoras de obstdculos alrededor

de aeropuertos y helipuertos.
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ANEXO

Cumplimiento del REAL DECRETO 1541/2003, de 5 de Diciembre, por el
que se modifica el Decreto 584/1972, de 24 de Febrero, de servidumbres
aeronduticas y el Decreto 1844/1975, de 10 de Julio, de servidumbres
aeronduticas en helipuertos para regular excepciones a los Iimites
establecidos por las superficies limitadoras de obstdculos alrededor de

aeropuertos y helipuertos.

En relacién a las determinaciones del R.D. 1541/2003, articulo noveno,
el Ministerio de Fomento podrd autorizar la construccién de edificaciones
en determinadas situaciones que, adn vulnerando los limites establecidos
por las servidumbres, puedan considerarse apantalladas por otros
obstdculos naturales o artificiales ya existentes. Las condiciones de
apantallamiento descritas en el articulo mencionado se justifican con el

esquema grdfico adjunto.

En relacién a las dreas y superficies alrededor del helipuerfo y sus
caracterfsticas se cumplimenta lo dispuesto en los articulos sexto y
séptimo del Decreto 1844/1975 de 10 de julio, por el que se definen las

servidumbres aeronduticas correspondientes a los helipuertos.
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