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+ En tercer lugar estdn los edificios que conforman la Zona 2 del punto anterior, los cuales son
lindantes al espacio urbano de la plaza, y por lo tanto son parte del Conjunto de la Plaza a
mantener y rehabilitar.

Estos edificios se veran regidos en cuanto a condiciones de obras y usos por la Ordenanza
Especifica de nueva factura BB1.

+ Por ultimo y en cuarto lugar, se encuentra el espacio urbano de la Plaza propiamente dicha, en el
cual se establecera un programa de trabajos a acometer que posteriormente a la aprobacién de
esta Modificacién Puntual se deberan desarrollar mediante el pertinente proyecto de urbanizacion.

Ordenanza BB2. Plaza de las Barbaras 2

Definicién.- Ordenanza reguladora de las edificaciones incluidas en la Zona Declarada Conjunto Histérico-
Artistico de la Plaza de las Barbaras y no lindantes con el espacio urbano de la Plaza, caracterizadas por
su mimetismo con las incluidas en la Ordenanza CV1 y CV2 del PEPRI de Ciudad Vieja y Pescaderia.

Ambito de aplicacién.- Esta Ordenanza es de aplicacidn a los edificios sefialados en la cartografia adjunta.

+ Condiciones de edificabilidad.

El aprovechamiento que es posible materializar es el resultado de la aplicacién de los pardmetros
volumétricos de la edificacion para la presente Ordenanza.

Se prohibe la construccién de sétanos.

¢ Condiciones de Uso.
En las zonas de aplicacion de esta Ordenanza se permitiran los usos y categorias siguientes:

1. Residencial en todas sus categorias.

»

Industrial (categoria 1)
Almacén (categoria 1)
Hosteleria,

Comercio (categorias 1y 2)

Salas de reunién (categoria 1)

N o o & W

Dotacional pablico y privado.

+ Condiciones de volumen,
Altura de la edificacidn.

La altura de la cornisa viene reflejada en los alzados de la cartografia adjunta, sefialdndose en la
misma la altura maxima de comnisa que ra ser ajustada, en funcién de las caraclerislicas del
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proyecto, rasante de la calle, alturas de las edificaciones colinddntes u otros pardmetros
justificados, mas o menos en un 3% sobre los totales de las mismas.

Ocupacion.

La ocupacion en planta es la comprendida entre alineaciones exteriores, que se mantendran
siempre, quedando la ocupacién en planta limitada unicamente por las condiciones de habitabilidad
exigidas para las viviendas y por las posibles servidumbres de luces.

Patios.

Se permite la recolocacién de los patios interiores siempre y cuando este permitido por la
proteccion especifica del inmueble, y procurando la complementariedad de los colindantes
existentes asi como la mancomunacion de los mismos.

Cubiertas.
El espacio definido por la cubierta quedara limitado por los siguientes parametros:

- El faldén de cubierta deberd partir enrasado por la cara superior del mismo con la arista del
alero de fachada definida en los alzados de la cartografia adjunta.

- La altura maxima de cumbrera no sobrepasara los 4,50 metros medidos desde la cara superior
del dltimo forjado, pudiendo ser rebajada esta por la Comisiéon Municipal de Seguimiento del
PEPRI en caso de que se produzca un impacto negativo en el entorno,

- La resolucion genérica de cubierta sera a dos aguas definidas entre las alineaciones de la
edificacién y con cumbrera sensiblemente paralela y centrada a las mismas. Los planos de
cubierta tendran pendiente uniforme sin quiebros y formardn un dngulo no superior a 30°
sexagesimales con respecto al plano horizontal,

- El vuelo de los aleros no sobrepasara en mas de 15cm la linea de fachada o del cuerpo volado
en su caso.
Elementos en cubierta.

Por encima de los planos de cubierta definidos en el apartado anterior sélo podrén sobresalir los
siguientes elementos:

- Buhardilllas: Se permitira la construccién de elementos abuhardillados con las siguientes
caraclerislicas:

a.- En unidades edificalorias con frente igual o inferior a 5 metros y cuando presente una
medianera colindante visible desde la via publica superior a una planta, podra realizarse una
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sola buhardilla cuyo frente méaximo sea el 85% de la fachada del edificio; con retranqueo
minimo a la linea de la del muro de la fachada del edificio a la que de frente.

b.- En unidades edificatorias con frente superior a 5 metros y menor o igual a 9 metros, podradn
realizarse una o varias buhardillas cuyo frente maximo conjunto sea el 50% de la fachada del
edificio; con retranqueo minimo a la linea de la del muro de la fachada del edificio a la que de
frente.

c.- En unidades edificatorias con frente superior a 9 metros, podran realizarse una o varias
buhardillas cuyo frente méximo conjunto sea el 40% de la fachada del edificio; con retranqueo
minimo a la linea de la del muro de la fachada del edificio a la que de frente.

La altura maxima de alero o comisa de la buhardilla, cuando esta se disponga en linea de
i_a_a:_.‘_h_gda. sera de 2,20 metros medida desde la cara inferior del ultimo forjado, y en caso de
retranqueo de estos elementos sobre la alineacién, la altura de la linea de alero o comisa de la
buhardilla no superara la linea tedrica paralela al faldén de la cubierta trazada a 2,20 metros de
altura sobre el mismo, y en ningun caso sobrepasaré la altura de la cumbrera de la cubierta del
edificio.

Las cublertas de estos elementos se resolveran exclusivamente a tres aguas, con una
pendiente maxima de 30°, y cumbrera por debajo de la del tejado del inmueble, quedando
expresamente prohibida cualquier otra solucion,

Se dispondran, desde el punto de vista compaositivo, siguiendo los ritmos de la fachada en
cuanto a disposicion de huecos, proporcién de los mismos, y disefo de capinterias.

En el caso en que se proyecte mas de una buhardilla, estas serdn iguales y se dispondran
segun los ejes compositivos de las fachadas.

Se permite la iluminacién de los espacios bajo cubierta mediante ventanas de tejado tipo velux
siempre y cuando estas carpinterias no cobren protagonismo en la composicién de fachada y
se acompasen al ritmo de esta.

Chimeneas: Se permitirdn las necesarias chimeneas que las condiciones higiénico sanitarias
exijan, si bien estas deberdn ser discretas con el entono y ejecutarse en soluciones
tradicionales y acordes con el estilo del edifico en que se construyan.

Elementos prohibidos: No se permitirdn elementos de remate de las salas de aparatos
elevadores ni remates de cajas de escaleras, y las antenas y los pararrayos no deberan ser
visibles desde la via publica,
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- Terrazas: Se prohiben todos los elementos aterrazados.

- Cuerpos volados: Se admitirdn balcones, galerias y miradores con un vuelo méaximo del 10%
del ancho de la calle a que dé frente y hasta un méximo de 90 cm. En cuanto a las galerias,
estas podran desarrollarse ocupando la totalidad de la fachada a partir de la segunda planta,
siendo la ocupacion maxima permitida de fachada de un 60% de la misma.

Los cuerpos volados deberdn ser proyectados con caracteristicas miméticas con el entorno de
edificacion tradicional en cuanto a soluciones constructivas, disefio, materiales, proporciones,
despieces y formas de apertura.

No se autorizan vuelos macizos.
Los vuelos de la primera planta se resolverdn mediante balcones 6 ventanas balconeras.

El vuelo de aleros de cubierta no sobrepasard los 15 cm de linea de fachada o cuerpo volado
2n su caso.

- Condiciones de vivienda exterior: Toda edificacién con destino a vivienda debera tener al
menos dos estancias que den frente a la via publica. Tolerdndose una en caso de que el frente
de fachada sea igual o menor de 5 metros.

- Condiciones de vivienda en planta baja: Podré utilizarse la planta baja de los edificios para uso
residencial siempre y cuando la altura de techos de la misma cumpla con la altura minima
exigida por la normativa de habitabilidad.

- Condiciones de habitabilidad e higienico-sanitarias: En obras de sustitucion de la edificacion
sera de aplicacion el Decreto 311/1992 de 12 de Noviembre de la Conselleria de Ordenacién
del Territorio y Obras Publicas.

En obras de vaciado interior o de rehabilitacién, el cumplimiento de las condiciones de

I habitabilidad no sera de aplicacién cuando por razones de conservacién del parcelario, lo

impida la configuracidn fisica de la parcela o de la edificacion que tenga que ser conservada en

virtud de los imperativos de esta Modificacién Puntual segin Art.4 del Decret311/1982.

- Condiciones de mantenimiento tipologico: En cuanto al numero 24 de la calle Sinagoga, este
no desentona demasiado con el entorno, debiendo adaptarse las plantas bajas en cuanto al
ritmo de huecos a esta Ordenanza, siendo también necesaria la sustitucién de las galerias por
otras de material color y tipologia tradicionales.

Por lo que respecta al numero 32 de la calle Herrerias, este se encuentra ocupado por una
estructura en avanzado estado de degradacion, por lo que deberd presentarse un proyecto
acorde con esta Ordenanza para sustitucién de este inmueble.

Por ultimo, por lo que respecta a los nimeros 34 de la calle Herrerias y 18 de Santa Maria, se
debera redisenar una fachada para estos edificios de acuerdo a los preceptos que se van a
exponer y a la Ordenanza que los precede poniendo especial cuidado en que desaparezcan
las desproporciones que se presentan en fachada.
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Se intentara recuperar los ritmos de huecos, sus proporciones, galerias, balcones, materiales,
formas de cubierta, siempre simplificando los modelos a seguir de los edificios originales
circundantes y sin caer en el barroquismo.

Ordenanza BB1. Plaza de las Barbaras 1

.~ Ordenanza reguladora de las edificaciones incluidas en la Zona Declarada Conjunto Histdrico-
Artistico de la Plaza de las Barbaras y formadoras del espacio urbano de la Plaza, caracterizadas por su
gscala y heterogeneidad.

Ambito de aplicacion.- Esta Ordenanza es de aplicacién a los edificios sefialados en la cartografia adjunta,
eliminando de la misma el numero 5 de la Plaza de las Barbaras, ya que este edificio se encuentra

ido con nivel Monumental y sujeto a la redaccién de un Plan de Restauracion y un Programa de
usos que debera ser aprobado en su momento,

Esto implica la necesidad de un Plan Director en el que se establecerd un programa de usos, plan de
restauracion o rehabilitacion, a partir de un estudio exhaustivo del inmueble y sus valores culturales.

El Plan Director del Convento de Santa Barbara debera ser informado favorablemente y autorizado por la
Conselleria de Cultura de la Xunta de Galicia, previamente a cualquier actuacion en el mismo que valla

mas alla del mantenimiento, conservacion, o restauracién encaminados a la preservaciéon del inmueble en
fodas sus caracteristicas y al mantenimiento del uso actual.

+ Condiciones de edificabilidad.

El aprovechamiento que es posible materializar es el resultado de la aplicacion de los parametros
volumétricos de la edificacion para la presente Ordenanza.

Se prohibe la construccién de sétanos.

+ Condiciones de Uso.
En las zonas de aplicacion de esta Ordenanza se permitiran los usocs y categorias siguientes:
1. Residencial en todas sus categorias.
2. Industrial (categoria 1)
3. Comercio (categorias 1)
4. Salas de reunién (categoria 1)

5. Dotacional pablico y privado.

L
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+ Condiciones de volumen.

Altura de la edificacion.

La altura de la cornisa viene reflejada en los alzados de la cartografia adjunta, sefaldndose en la
misma la allura maxima de cornisa .

Ocupacion,

La ocupacién en planta es la comprendida entre alineaciones exteriores y a espacios privados, que se
mantendran siempre, quedando la ocupacién en planta limitada unicamente por las condiciones de
habitabilidad exigidas para las viviendas y por las posibles servidumbres de luces.

Patios.

Se permite la recolocacion de los patios interiores de parcela procurando la complementariedad de
los colindantes existentes asi como la mancomunacion de los mismos, siempre y cuando lo permitan
la ficha de proteccién especifica de la finca, y su correspondiente alzado.

Cubiertas.

El espacio definido por la cubierta quedara limitado por los siguientes pardmetros:

- Elfaldon de cubierta debera partir enrasado por la cara superior del mismo con la arista del alero
de fachada definida en alzados de la cartografia adjunta.

- Laaltura maxima de cumbrera no sobrepasara los 4,50 metros medidos desde la cara superior del
ultimo forjado, pudiendo ser rebajada esta por la Comisién Municipal de Seguimiento del PEPRI
en caso de que se produzca un impacto negativo en el entorno.

I - Las cubiertas de los edificios afectados por esta Ordenanza se encuentran definidas en la
cartografia adjunta.

- Elvuelo de los aleros no sobrepasara en mas de 15¢m la linea de fachada o del cuerpo volado en
Su caso.

Elementos en cubierta.
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Por encima de los planos de cubierta definidos en el apartado anterior s6lo podran sobresalir los
siguientes elementos:

- Buhardillas: Se permitirda la construccion de los elementos abuhardillados definidos en los
alzados de las correspondientes unidades edificatorias.

Se permite la iluminacién de los espacios bajo cubierta mediante ventanas de tejado tipo velux
siempre y cuando estas carpinterias no cobren protagonismo en la composicion de fachada y se
acompasen al ritmo de esla.

- Chimeneas: Se permitirdn las necesarias chimeneas que las condiciones higiénico sanitarias
exijan, si bien estas deberan ser discretas con el entorno y ejecutarse en soluciones tradicionales
y acordes con el estilo del edifico en que se construyan.

- Elementos prohibidos: No se permitirdn elementos de remate de las salas de aparatos
elevadores ni remates de cajas de escaleras, y las antenas y los pararrayos no deberdn ser
visibles desde la via publica.

- Terrazas: Se prohiben elementos aterrazados .

- Cuerpos volados: Se admitiran unicamente los cuerpos volados reflejados en los alzados de las
correspondientes unidades edificatorias.

El vuelo de aleros de cubierta no sobrepasard los 15 cm de al linea de fachada o cuerpo volado en
Su caso.

- Condiciones de vivienda exierior; Toda edificacion con destino a vivienda debera tener al menos
dos estancias que den frente a la via publica. Tolerdndose una en caso de que el frente de
tachada sea igual o menor de 5 metros.

- Condiciones de vivienda en planta baja: En caso de reestructuraciones podra utilizarse la planta
baja de los edificios para uso residencial siempre y cuando la altura de techos de la misma cumpla
con la altura minima exigida por la normativa de habitabilidad.

En caso de restauracion o rehabilitacién y siempre que el uso de vivienda existiese en planta baja
con anterioridad, se permitira el mantenimiento del uso a pesar de no cumplir con la altura minima
exigida por la normativa de habitabilidad.

- Condiciones de habitabilidad e higiénico-sanitarias: En obras de sustitucién de la edificacion sera

de aplicacién el Decreto 311/1992 de 12 de Noviembre de la Conselleria de Ordenacién del
Territorio y Obras Publicas.
En obras de rehabilitacion, el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad no serd de
aplicacién cuando por razones de conservacion del parcelario, lo impida la configuracion fisica de
la parcela o de la edificacién que tenga que ser conservada en virtud de los imperativos de esta
Modificacidn Puntual segin Art.4 del Decrat311/19982.
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Ambito: Plaza de/las Barbaras

Contenido del Plan Director del Convento de las MM. Clarisas de Santa Barbara y de su Plan de
restauracion y Programa de usos.

El Plan Director del inmueble establecera el Plan de restauracion del conjunto edificado en funcion de
un estudio exhaustivo del edificio y del conjunto.

Analizara, evaluard, propondré y fijara el programa detallado de usos y las condiciones y adecuaciones
de los mismos a los valores culturales del inmueble, dentro de las determinaciones previstas en el
PEPRI.

Prevera, disefiard y fijara, en su caso, las actuaciones de rehabilitacion, reestructuracion parcial y de

acondicionamiento del inmueble, coherentes con su valoracion arquitectonica y cultural, y compatibles
con la proteccién y salvaguarda de edificio.

Resumen del contenido y documentacion del Plan Director:

1. Fase previa:

- Establecimiento de la metodologia de redaccién del Plan Director.

- Recopilacion de la documentacion bésica existente.

- Informacién gréfica basica (fotografica y planimetrica).

- Diagnéstico previo con la determinacion de las actuaciones urgentes.

- Plan de actuaciones inmediatas para frenar la degradacién del inmueble.

- El?;ursltciﬂn de las fichas basicas con contenido propio de las fichas de los bienes de interés
cultural,

2. Fase de elaboracién del Plan Director:

- Memoria descriptiva del monumento, dimensiones, composicion fisica, elementos constructivos,
descripcion del sistema estructural, usos, y andlisis de la relacion del monumento con su contorno
inmediato y con la ciudad.

- Andlisis de los bienes integrantes del patrimonio cultural contenido. Inventario de los elementos
(bienes muebles e inmuebles) que componen el inmueble y el conjunto. Este contendra la
descripcion, autor, datos histéricos, estado de conservacion, patologias, documentacion grafica y
plano de situacion,

- Memoria historica de la evolucién del inmueble, incluyendo las Gltimas intervenciones.
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- Propuesta e inclusién de estudios auxiliares del analisis histdrico: documentacién histérica,
compilacién bibliografica, vaciado de documentacion gréfica y archivos.

- Informe evaluador de la imporancia arqueologica y propuesta de actuaciones y estudios
arqueolégicos, con planificacidn de los mismos: sondeos, excavaciones, lecturas de paramentos,..

- Analisis del estado de conservacion, estudios patoldgicos sobre el inmueble.

- Instrumentacién auxiliar: levantamiento planimetrico completo, fotogrametria, maqueta, reportaje
fotogréfico completo en funcién de las necesidades.

- Diagnosis.
- Planes de actuaciones en el monumento, en su contorno y en el patrimonio contenido a desarrollar

mediante los correspondientes proyeclos de actuacion.

- Plan de usos: establecerd el programa de usos gue contendrda el monumento evaluando su
idoneidad y compatibilidad con la conservacion de los valores culturales del mismo.

- Plan de gestion: establecera la direccién, promocién y seguimiento de los distintos programas
propuestos en funcion de la programacién temporal y la cuantificacidn econdmica prevista asi como
la prevision de colaboracion entre las instituciones, administraciones, y entidades competentes e
interesadas.

3. La aprobacién del Plan Director necesitara del informe favorable y de la autorizacién previa de la
Direccién General de Patrimonio Cultural.

Objetivos del proyecto de urbanizacion a redactar para rehabilitacion del espacio urbano de la
Plaza de las Barbaras.

La actuacion tendra por objetivo principal la recuperacion y restauracion de la atmdsfera de la plaza,
tratdndola como un espacio urbano recogido y singularizado y recuperando su lectura tradicional como
un espacio apacible y evocador en el que recupere el prolagonismo el contraste entre la
monumentalidad y solemnidad del convento y la arquitectura popular y domestica de los edificios de
viviendas,

Disefio de un pavimento que resulte acorde con el empaque y solidez de la fachada de convento,
eliminando el existente de escaso interés y factura de mediados del siglo XX.

Soterramiento de los servicios urbanisticos con eliminacidén de cualquier conduccién aerea que se
presente en el ambito de este Conjunto.

Puesta en valor del espacio urbano y aledafios mediante el correspondiente proyecto de iluminacion
que debera potenciar sus luces y sombras en las horas nocturnas.

Eliminacién de las pintadas de los paramentos verticales y aplicacion de los correspondientes
productos anti-pintadas.

Instalacién de mobiliario urbano acorde con el espacio y de caracter neutro, que permita la estancia y
contemplacién relajada del mismo.

=
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Tratamiento fitosanitario del arbolado asf como su poda, con sustitucidn de los secos por otros nuevos
de un porte acorde con el espacio que contribuyen a conformar, para asl no alterar las proporciones del
mismo.

Como Gnica actuacion en el Convento se contemplaré la reposicién del mortero de cal en la fachada y
torre de mamposteria del mismo.

Desde este punto de vista el proyecto debera basarse en un estudio completo y pormenorizado del
espacio urbano, de su evolucidn histérica y urbanistica, de la resolucién constructiva en los pavimentos
actuales y la evolucidn de los mismos a lo largo de la historia.

Debido a que se trata de un proyecto en un espacio declarado Bien de Interés Cultural, el estudio
interdisciplinar deberd incluir informes sobre la importancia histérica, artistica, y arqueolégica del bien
sobre el que se actia, segun cita el Ar.38.1 de la Ley 8/95 de Patrimonio Cultural de Galicia.

Dado que esta Modificacién Puntual va a proponer objetivos y criterics, una vez redactado el proyecto

conforme a estos criterios y objetivos, este debera contar con el informe favorable de la Direccion
General de Patrimonio.

El proyecto de urbanizacién debera incluir la siguiente documentacién:

- Levantamiento planimetrico completo de todo el &mbito de actuacién que describa el estado inicial.

- Reportaje fotografico completo a nivel de conjunto y de detalle.

- Documentacion histérica que estudie la génesis, y la evolucién formal y constructiva del espacio
urbano.

- Analisis de la relacion del espacio urbano con su contormo inmediato y con la ciudad, estudiando la
evolucion histérica de esta relacién.

- Fichas descriptas de los elementos que componen el espacio urbano: pavimentos, drboles,
mobiliario urbano, elementos decorativos y escultdricos.

- Descripcion de las patologias, dafios y deficiencias de uso.

- Informes justificativos del interés y valor histérico, artistico, arqueolégico y urbanistico del espacio

urbano, redactados por técnicos especialistas en cada una de las materias. Cada uno de los
informes incluirda una evaluacion desde la perspecliva de su especialidad de la intervencién

propuesta,

- Justificacién de los criterios de intervencion,

- Planos del proyecto que describan suficientemente la actuacién propuesta.

- Planos de detalle que describan pormenorizadamente todos y cada uno de los sistemas
constructivos especificados.

- Memoria descriptiva de la actuacion en la que se describa esta y se justifique el respeto por los
criterios de intervencién establecidos y su coherencia con los valores culturales de la plaza y del
conjunto histérico.
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Resto de la documentacién técnica, normativa, y de cdlculo necesaria ¥ preceptiva en funcion de
las obras que se disefien.

Ordenanza reguladora de materiales, acabados, proporciones y demas invariantes tipologicas de
los edificios incluidos en la Ordenanza BB1y BB2.

Disefio y composicién de fachadas.

-

En edificios de nueva planta o remodelaciones, la composicién de la fachada respondera a
criterios de integracién en el contexto histdrico del casco, sin caer en la repeticion mimética de las
soluciones tradicionales.

Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberdn responder en su
composicion a las caracteristicas dominantes del ambiente en que se insertan. Se pondra especial
interés en armonizar sistemas de cubiertas, comisas, ritmos, proporciones de macizos/vanos,
galerias, composicién, materiales, color, etc. con las preexistentes, recomendéndose como norma
general la mayor sencillez.

Cuando un edificio o afiadido de nuevo disefio sea colindante con otro incluido en el catalogo, no
se permitird la repeticion idéntica de sus caracteristicas, planteandose en el proyecto la
diferenciacion entre lo nuevo y lo viejo dentro de los criterios compositivos dominantes en el
entorno, Lonisd ot

En todo caso los ritmos y proporciones entre macizos y vanos en la composicidn de las fachadas,
deberan adecuarse a las caracteristicas tipoldgicas de las edificaciones del entorno y a las
especificas de las edificaciones catalogadas, si su proximidad lo inpusiese.

La composicién de la fachada tendra en cuenta el predominio de huecos con marcada
proporcion vertical, que se puedan observar como invariante en al arquitectura
tradicional, enrasadas con la linea de fachada. Si la solucién compositiva lo aconseja, se
permitiran huecos de proporcién 1/1 como complemento de la misma, y siempre en
composiciones simétricas en cuanto al eje o ejes de fachada.

En obras que afecten a la fachada de las edificaciones se habrda de mantener el criterio
compositivo del conjunto de la fachada, prestando especial atencién a la relacién hueco/muro,
lineas y ritmos verticales compositivos, materiales, etc. debiendo ser definidas en el proyecto y
autorizadas conjuntamente con la licencia de la edificacion.

No se admitiran fachadas incompletas en las que aparezcan exclusivamente los elementos
estructurales, sin mas definicidn precisa de la planta baja.

En obras de reforma en las que se actie sobre un edificio catalogado, por pequefa gue sea la
actuacion, pasara por la eliminacién de elementos descontextualizados, tendiendo siempre a la
recuperacion compositiva del mismo.

Las fachadas laterales vistas y posteriores se tratardn en su composicion y maleriales
coherentemente con la fachada principal, debiendo tratarse los paramentos verticales visibles
desde el espacio publico y las medianeras como la fachada principal del inmueble en cuanto a
acabados.
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- Las soluciones con galerias se resolverdn conforme a la tipologia tradicional, de forma que el
volumen acristalado se superpondra al muro de fachada perforado por huecos que se ajustaran al
ritmo compositivo de la fachada.

. Acabados y materiales de fachada.

- El matenal en acabados de fachadas realizadas en fabrica de ladrillo, blogue, u otros materiales
industriales seré revoco de grano fino fratasado sin maestrear pintado en colores blancos en
todas sus gamas y crudos. Se evitarédn los acabados brillantes o excesivamente tersos.

- Sobre los muros de piedra en mamposteria tradicional se emplearan morteros de cal grasa o
hidrulica con arena de grano fino, aplicados en sucesivas capas de poco espesor y sin
maestrear. Se podran pintar en toda la gama de blancos crudos, con pinturas de cal o silicatos,
compatibles con este lipo de revocos.

-  Silleria en esquinales asi como en recercados de huecos, y franjas de fachada realizados en
suficiente seccion, de forma que permita la lectura del sistema constructivo tradicional, y no una
adulteracion del mismo mediante aplacados de granito que se proscriben.

- Se prohiben expresamente los aplacados, revestimientos ceramicos, falseamiento de materiales,
elementos prefabricados de nueva factura, hormigdn visto, mamposteria sin revestir, y cualquier
material de reciente tecnologia.

tradicional, debiendo ser de madera pintada en colores tradicionales y con identico despiece,
seccién, herrajes, proporciones, y sistema de apertura a la preexistente o en caso de no existir,
la predominante en el entorno.

I - La carpinteria exterior del inmueble se realizard enrasada a haces exteriores segin tipologia

- Se prohiben expresamente los materiales que no sean madera en las carpinterias, asi como
alteraciones en las caracteristicas tradicionales de las mismas.

- Los elementos de cerrajeria deberan mantenerse en su integridad, no permitiéndose su
sustitucién ni modificacién del disefio original.

- Las fachadas deberdn rematarse con aleros o cornisas segin los modelos del entoro.

- Se prohiben expresamente cualquier trascendencia a la fachada o cubierta de elementos
esfructurales.

- El material de acabado de las cubiertas sera teja curva ceramica. Los canalones y bajantes de
pluviales deberan ser de cobre g zinctitanio en construccion y disefio tradicionales, y bajaran por
los ejes de las medianeras proctirando evitar los codos,

- Las bajantes llevaran en su parte inferior a nivel de calle una proteccién de fundicién de tipologia
tradicional, = .,
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- Se prohibe la instalacién de cualquier tipo de cableado, conducto, o instalacién vista sobre la
fachada de los inmuebles.

Condiciones para actividades en plantas bajas.

- Las fachadas de locales en planta baja no podran tener decoraciones que oculten la fachada del
edificio, debiendo inscribirse esta en los huecos de fachada.

- No se podrén proyectar decoraciones que sobresalgan del plano de fachada.

- Las carpinterias de los locales de planta baja seran de disefio y color acorde con las de las plantas
superiores.

- Se prohiben los toldos en todas sus variantes.

- En cuanto a los rétulos, estos podrén presentarse en dos tipologias, bien encajado en un hueco de
fachada o bien en un plano adosado al muro de fachada en un machén entre los huecos de la misma
en planta baja.

- Se prohiben expresamente las banderolas o cualquier rétulo por encima de la planta baja.

- Los rétulos deberdn ser de bronce, madera, hierro forjado, o vidric. Se prohiben el resto de los
materiales para los mismos.

- Se prohiben los rétulos publicitarios en todo el &mbito de esta Modificacién Puntual, estando solo
permitidos los informativos de locales, horarios, etc.

No tendrén la consideracién de publicitarios, y por lo tanto estardn permitidos los ligados a la
informacién de una obra, su financiacién, mecenazgo, y por lo lanto estaran permitidos solo durante el
transcurso de la misma.

Regimen competencial una vez aprobada la presente Modificacion Puntual

Una vez aprobada y publicada la presente Modificacion Puntual, es decir, tras su entrada en vigor.

El Ayuntamiento de La Corufia serd competente para autorizar las obras en todo su ambito, con la
excepcion de las que afecten directamente a inmuebles declarados BIC con categoria de Monumento,
que deberan ser informados y autorizados por la Direccion Xeral de Patrimonio Cultural.

Modificacion de plan especial Pag.: 26/28




L

Con independencia de esto, el Ayuntamiento sera competente para autorizar las obras en el contomo
de los monumentos declarados, debiendo dar cuenta de todas las licencias concedidas en el plazo
méximo de diez dias.

Conforme a la Ordenanza propuesta, las competencias municipales se limitan en los siguientes casos:

- Conjunto edificado del Convento de Santa Béarbara.

El Ayuntamientc es competente para otorgar licencias de mantenimiento, conservacion,
consolidacién, y restauracion que se ajusten a la ordenanza urbanistica y de proteccién en vigor.

Sera igualmente competente para otorgar las licencias de las obras de rehabilitacién,
reestructuracion, adaptacién y/o reforma para los usos actuales o para acondicionamiento y
dotacion de nuevos usos compatibles con los valores culturales del inmueble, una vez este
informado favorablemente por la Direccién General de Patrimonio Cultural el preceptivo Plan
Director del Convento de Santa Barbara.

En todo caso, y tengan un alcance integral o parcial las obras con respecto al conjunto del
Convento, deberdn ajustarse al Plan Director del Convento de Santa Barbara aprobado, para
poder ser autorizadas por el Ayuntamiento.

- Espacio urbano de la Plaza de las Barbaras.

La autorizacion del proyecto de urbanizacién , rehabilitacion y/o restauracién y puesta en valor de
la Plaza de las Barbaras necesitara el informe favorable de la Direccién General de Patrimonio
Cultural.

Necesitaréa este informe favorable de la Direccion General de Patrimonio Cultural cualquier
actuacion parcial que se proponga en la Plaza, tal como un cambio en el pavimento, modificacién
en el alumbrado publico u ornamental, o la retirada, sustitucién o plantacién de arbolado.

Proteccién del Patrimonio Arqueolégico en el @mbito de la presente Modificacién Puntual

En el ambito delimitado por esta modificacién, la proteccién del Patrimonio Arqueologico se regulara
por la normativa establecida en el Capitulo Il “proteccién del Patrimonio Arqueoldgico” del PEPRI de
Ciudad Vieja y Pescaderia de la ciudad de La Corufia, actualmente en vigor.
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-Barbaras 5
-Cortaduria 18
-Santa Maria 20
-Santa Maria 16
-Santa Maria 22
-Santa Maria 24
-Santa Maria 26
-Béarbaras 4
-Herrerias 34
-Herrerias 32
-Sinagoga 24-26
-Barbaras 3
-Barbaras 2
-Bérbaras 1
-Santa Maria 9

EL ARQUITECTO MUNICIPAL REDACTOR
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