2 X X

Ayuntamiento de A Coruiia
Concello da Corufa

(3

EERA [
¢ ¢

]
=]

4

MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.M. DE 1.998
ORDENACION DEL FRENTE DE LA RiA DEL BURGO.
CORRECCIONES AL DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL

JULIO 2008

Ayuntamiento de La Corufia
Concello de A Corufia f

= IMOOODTNTANEAENSTRYS ~ munigipal en sesién celebrada el
LN, WUDSAOREDD o1 (10 |03 .. AGD.2008 .,
{ ‘% 1}




‘X X ]

nenig eyl A

Modificacion Puntual fGQ&‘. Ria del Burgo

PSRy iz 2l P S L T SO T o TR e T N B A S T S S A S T T A L B

MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.M. DE 1.998
ORDENACION DEL FRENTE DE LA RiA DEL BURGO.

CORRECCIONES AL DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL.
JULIO 2008

A Corufa, a 28 de julio de 2008
EL EQUIPO MUNICIPAL REDACTOR:

El Arguitecto Municipal El Arguitecto Municipal

]

Jefe del Departamento de Planeamiento

Fdo. Eduardo Sobrino Rodriguez

La Jefa de Secgjon de Planeamiento

Fdo.

il

\F%F ayuntamiento de La Corufia
ey Goncello de A Corufia

\bado provisionalmente por el Pieno
munitipal en sesién celebrada el

.......... ARQ..2008, .
A Corulja 5 ‘l“im.f 203

savinn

EL SECRETARIO P.D.

s PR DEEITIAMET mw
T, MSHOREDD <4 |10 [0

itbrial da Corufia




XX

Momffcac.'on Puufual PGQS. H’fa del Bu: go

S o e e e e T e T S e I A ata o ) P S

TABLA DE CONTENIDO:

1 MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA....c.ccoimiminersemsmsnnssnissnsasas 4
1.1 ANTECEDENTES ..ottt s s 4

1.2 DESCRIPCION DE LAS MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN EL
DOCUMENTO. 11ttt e e srene s 5

A) Delimitacion del poligono POL-RB1 “Xubias de Arriba I". Area de reparto AR-

BB T e e e e en e 5
B) Dotacion de aparcamiento privado.........cccceecerrnniercieerneseesseessseessnsneeneens 10
C) Calculo del aprovechamiento tipo de las areas de reparto. ......ccoevverveviennee. 11

D) Eliminacion de la posibilidad de elevar aliuras mediante estudio de detalle.22
ANEXO . FICHA: POLIGONO POL-RB1 “Xubias de Arriba I”
ANEXO Il. PLANOS: MODIFICACION PROPUESTA

ANEXO Ill. CALCULO APROVECHAMIENTO TIPO: FICHAS DE
IDENTIFICACION DE PARCELAS.

Ayuntamlento de La Corufia
/ Concello de A Corufig

o provisionalmente por el Pienc

mumcupi en sgglén celebrada el

=== APROBADO DEFIRVARENTE NOS TERROS L -\AG
i 1 18p,; \Y smMAHUSHAUﬁDEUb Dl q r}ll)sz ................ ........................
‘s ROYA

& = RGO, 2000

A Corufia,
EL SECRET.




Modificacién Puniual PG98. Ria del Burgo

1 MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA.

1.1 ANTECEDENTES.

Con fecha 5 de febrero de 2007, el Pleno del Ayuntamiento de A Corufia, en sesion
ordinaria, adoptd el acuerdo de aprobar provisionalmente el documento de
“MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.M. DE 1998, ORDENACION DEL FRENTE
DE LA RIA DEL BURGO.", redactado por el equipo técnico y juridico municipal.

En cumplimiento del articulo 85.5. de la Ley 9/02, de ordenacion urbanistica y
proteccién del medio rural de Galicia, este documento fue remitido con fecha 6 de
febrero de 2007, a la Conselleria de Politica Territorial, Obras Pdblicas e Transportes

al efecto de que procediera, de conformidad con el mismo, a la aprobacién definitiva.

Con fecha 27 de febrero de 2007, tuvo entrada en el registro del Ayuntamiento un
requerimiento de la CPTOPT, solicitando al Ayuntamiento completar la documentacién
remitida, que fue contestado con fecha 7 de marzo, mediante informe del Director del
Area de Urbanismo y Rehabilitacion.

Con fecha 8 de marzo, tuvo entrada en el registro del Ayuntamiento un segundo
requerimiento de la CPTOPT solicitando nuevamente documentacion, escrito que fue
contestado con fecha 3 de abril, mediante informe del Director del Area de Urbanismo

y Rehabilitacion.

Con fecha 24 de julio de 2008 se recibid, en el Registro Municipal de Urbanismo,
Orden de la CPTOPT de fecha 4 de julio de 2008, en la que se sefalan una serie de
deficiencias que el Ayuntamiento debe introducir en el documento, previamente a su
aprobacion definitiva por parte de la Consellerfa.
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1.2 DESCRIPCION DE LAS MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN EL
DOCUMENTO.

El informe remitido por la C.P.T.O.T. plantea cuatro cuestiones que es necesario

corregir en el documento previamente a su aprobacion definitiva, que son:

a) La antigua parcela de equipamiento situada al norte del tdnel del ferrocarril, junto
al colegio de ensefianza especial Santiago Apostol, debe de ser clasificada como
suelo urbano no consolidado, y por lo tanto incluida en poligono.

b) Se debe de hacer la expresa indicacién de que las edificaciones de uso
residencial en suelo urbano no consolidado deben de prever un nimero de plazas

de aparcamiento privadas, como minimo, de 1,5 m¥m?, cada 100 m? construidos.

c) Se debe de fijar desde la modificacion puntual el aprovechamiento tipo
correspondiente a cada una de las areas de reparto delimitadas, asi como de los
coeficientes de homogeneizacion.

d) Atendiendo a las limitaciones de los estudios de detalle, se debe de suprimir la
excepcionalidad contenida en el segundo parrafo del apartado c) del punto 4.1-4
del texto escrito (pagina 48).

A los efectos de dar cumplimiento al requerimiento efectuado por la Conselleria se
infroducen en el documento aprobado por el- Pleno '‘Municipal las siguientes

correcciones.

A) Delimitacion del poligono POL-RB1 “Xubias de Arriba I”. Area de reparto AR-
RB1.

Pe econformidad con el informe emitido por la CPTOPT, se incluye la mencionada
parcela en el poligono RB1, de nueva creacion.

Aunque el aprovechamiento contenido en el mismo, deducido de la ordenacién
propuesta, tenia una edificabilidad de 1,51 m¥m? y por lo tanto no incrementaba la
edificabilidad del distrito por encima del limite establecido en el articulo 47 de la

Iumen edificable
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Siguiendo el criterio general de la modificacion puntual, se hace coincidir el poligono

con el area de reparto.

Se incluyen a continuacion los apartados 1.6.1.2 y 1.6.1.3 corregidos, del documento
aprobado provisionalmente, con la finalidad de justificar el cumplimiento de los
estandares de limites de sostenibilidad y cohesién social, con la inclusién del nuevo

poligono:
“1.6.1.2 Cumplimiento de los Iimites de sostenibilidad.

En relacion con los limites de sostenibilidad la ley distingue entre el suelo urbano

consolidado y el no consolidado.

Para la primera de las categorias no se fija un limite de edificabilidad, sino unos
criterios que favorezcan la conservacion y recuperacion del patrimonio construido, de
los espacios urbanos relevantes, de los elementos y tipos arquitectdnicos singulares,
de las formas tradicionales de ocupacién del suelo y de los rasgos diferenciales o
distintivos que conforman la identidad local. Para ello se debe de procurar mantener la
trama urbana existente, debiendo, las construcciones de nueva planta, ser coherentes
con la tipologia caracteristica del entorno.

Los criterios anteriores se consideran plenamente garantizados a través de la
exposicion realizada en el apartado 1.4. del presente documento, y mas en particular
en el apartado 1.4.4. Estas prescripciones se materializan-en el documento mediante
la redaccion de una nueva norma zonal de proteccién del antiguo niicleo de As Xubias
de Abaixo; mantenimiento de la Norma Zonal 6, en su grado 2, en el nicleo de As
Xubias de Arriba; asi como por la calificacion efectuada empleando la Norma Zonal 1.
“Mantenimiento de la edificacién”, sobre otras dreas consolidadas que no son objeto .

]

de reforma interior.

Para el suelo urbano no consolidado, se justifica el cumplimiento del limite de
sostenibilidad establecido en el art.46.2.a), por el cual no se podra superar la
edificabilidad de 1,50 m*mZ..
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Superficie Aprovech. Edific.

Denominacion

(m?) (m?) (m?/m?)
POL-RB1 Xubias de Arriba | 4.007,04 4.419,69 1,10
POL-RB2 Astillero Xubias 13.434 13.752 1.02
POL-RB3 Xubias de Arriba Il 4.105 2.728 0,66
POL-RB4 Xubias de Abaixo - 80.119 51.165 0,64

Congeladora Corufiesa

POL-RB5 Xubias de Abaixo — Materno 5.781 3.176 0,55
POL-RB6 Depuradora de Marisco 14.595 13.572 0,93
POL-RB7 Carretera del Burgo | 982 594 0,61
POL-RB8 Carretera del Burgo Il 1.885 1.638 0,87
POL-RB9 Carretera del Burgo IlI 4.218 1.519 0,36
TOTAL 129.126,04 92.563,69 0,72

Como se puede apreciar la superficie edificable correspondiente a cada uno de los
poligonos de ejecucién delimitados en la modificacion no supera el limite establecido
en la ley, dando como consecuencia que tampoco la edificabilidad media del &mbito
considerado supera esta. Se sefiala asimismo, que la modificacion puntual sobre la
totalidad del ambito (suelo urbano consolidado- y no consolidado) establece una
edificabilidad total de 160.333 m?, inferior a la de 221.584 m?, previéta por el Plan
General vigente, con lo que NO EXISTE INCREMENTO de edificabilidad.

1.6.1.3 Cumplimiento de los esténdares urbanisticos. Cohesion social.

Con respecto a las reservas de dotaciones urbanisticas, el articulo 47 de la LOUGA"

establece la necesidad de cumplir dos estandares difergnciados, el primero se refiere
a los sistemas generales de espacios libres y de equipamiento; el segundo, se refiere
al cumplimiento de los estandares de las dotaciones locales previstas en el suelo
urbano no consolidado.

Ambas cuestiones hay que ponerlas en relacion con lo dispuesto en el articulo 94.3,

de la LOUGA en eﬁﬂﬁﬁﬂﬁﬁﬁ;’ﬁﬁfﬁﬂﬁﬁﬁf cuando una modificacion del planeamiento
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tienda a incrementar la intensidad de uso de una zona, se requerird para aprobarla la
prevision de las mayores dotaciones plblicas de acuerdo con los estédndares previstos

en el gpartado 2 del articulo 47, debiendo emplazarse estas en el mismo distrito.

Esta piecision significa que en el ambito objeto de la modificacion se considera
innecesdrio justificar el cumplimiento 'de los estandares urbanisticos de sistemas
generales exigidos en el apartado 1 del articulo 47, en la medida en la que la Ley
exige el cumplimiento a nivel municipal, teniendo en cuenta la capacidad méaxima
residencial derivada del plan, determinacién que a todas Iuces excede el ambito de
influencia de la presente modificacion, y en lo que se refiere al cumplimiento de los
estdndares de sistemas locales, matizar que solo serian exigibles las mayores
dotaciones necesarias en funcién de los incrementos de edificabilidad producidos. A la
vista de lo anterior, se sefialaran, Unicamente a los efectos de su cuantificacion, los
espacios libres y dotaciones de caracter local previstos por la modificacion del

planeamiento.

a) La Ley establece la necesidad de prever un sistema local de espacios libres, para
el suelo urbano no consolidado, de cuantia no inferior a 18 m?% por cada 100 m?,
de uso residencial u hotelero, con un minimo del 10% del ambito ordenado.

Sup. EL. s/ Sup. EL.
Sup. POL :
Denominacion LOUGA previsi
(m?) 2 2
(m*%) . (m%)
POL-RB1 Xubias de Arriba | 4.007,04 795,54 -
POL-RB2 Astillero Xubias 13.434 2.475,38 2.337,28
POL-RB3 Xubias de Arriba Il 4.105 491,04 -
POL-RB4 Xubias de Abaixa —| 80.119,03 9.209,65 32.610,21
Congeladora Corufiesa
POL-RB5 Xublas de Abaixo - 5781 | 578,10 | 3.050,00
Materno
POL-RB6 Depuradora de Marisco 14.595 2.442 96 8.678,39
POL-RB7 Carretera del Burgo | 982 107,00 664,97
POL-RB8 Carretera del Burgo Il 1.885 094,84 | 1.281,19
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\POL—RBQ Carretera del Burgo Il 4,218 421,80 3.441,31

'I*{TAL 129.126,07 16.816,31 52.063,35

Como\ se puede comprobar se cumple sobradamente el estandar exigido
legalmeRte. A mayor abundamiento a las superficies anteriores habra que afadir
7.817,92 m?® correspondientes a las acciones de sistemas de espacios libres que
se van a obtener por el sistema de expropiacién.

Esta situacién supone que en el ambito de la modificacién puntual se han previsio
un total de 59.881,27 m® de nuevos espacios libres de titularidad ptiblica.

b) En lo referente al sistema de eguipamientos puiblicos de caracter local, la LOUGA

establece un estandar de 10 m?, por cada 100 m? edificables de uso residencial u
hotelero, que se ve reflejado en la ordenacién de la siguiente manera:

Sup. QL. s/ Sup. QL.
Sup. POL ;
Denominacién LOUGA previsia
(m?;) 2 2
(m*%) (m®)
POL-RB1 Xubias de Arriba | 4.007,04 441,97 -
POL-RB2 Astillero Xubias 13.434 1.375,21 1.203,96
POL-RB3 Xubias de Arriba I 4.105 273,80 .
POL-RB4 Xubias de Abaixo - 80.119 5.116,47 - | 13.678,52
Congeladora Corufiesa
POL-RB5 Xubias de Abaixo - 5.781 317,60 --
Materno
POL-RB6 Depuradora de Marisco 14.595 1.357,20. 74,00
POL-RB7 Carretera del Burgo | 982 | 59,45 -
POL-RB8 Carretera del Burgo Il 1.885 163,80 -
POL-RB9 Carretera del Burgo Il 4.218 151,90 : -
TOTAL 129.126,04 9.256,4 14.956,48
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A\los que, como en el caso anterior, habrd que incluir un total de 3.479 m?

|
corkgspondientes a acciones de equipamiento que se han de obtener por el
sisterya de expropiacion.

Esta situacién supone que en el ambito de la modificacién puntual se han previsto
un total de 18.435,48 m® de equipamientos de titularidad publica.

aparcamiento exigidos por el articulo 47.2.c) de la LOUGA, se _- 2 redaccion

del apartado 1.6.1.4. del documento de la modificacion puntLiéiI que queda redactado
de la siguiente manera:

“1.6.1.4. Cumplimiento de la dotacién de aparcamientos de titularidad ptiblica
exigidos por la ley.

El articulo 47.2.c) de la LOUGA exige la previsién de 2 plazas de aparcamiento por
cada 100 metros de edificabilidad de uso residencial y hotelero, de las cuales como
minimo la cuarta parte deben de ser de titularidad publica. Lo anterior supone la
necesidad de prever, en cada caso, 1,5 pzs de aparcamiento de titularidad privada por
cada 100 m? edificables. De conformidad con lo anterior el nimero de plazas de
aparcamiento previstas en los ambitos de suelo urbano no consolidado se sefialan en

el siguiente cuadro.

. aparcam's/ | Aparcam. | Aparcam.
edif. POL : :

Denominaciia 2 LOUGA Previsto Previsto

(M%) (n° plzs) | (n° plzs Pb) | (n° plzs Pv)
POL-RB1 Xubias de Arriba | 4.419,69 89 14 67
POL-RB2 Astillero Xubias 13.752 275 48 207
POL-RB3 Xubias de Arriba |l 2.728 55 30° 41
POL-RB4 Xubias de Abaixo - 51.165 1.024 420 768

Congeladora
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POL-RB5 Xubia*ie Abaixo - 3.176 64 8 48
Materno ‘
POL-RB6 Depurador¥\ de 13.572 272 34 204
Marisco
POL-RB7 Carretera del éurgol 594 12 4 9
POL-RB8 Carretera del Burgo Il 1.638 33 6 25
POL-RBY Carretera del Burgo |l 1.519 31 8 23
TOTAL 92.563,69 1.855 572 1.392

alcanzando por lo tanto un minimo total de 572 plazas de titularidad publica y 1.392 de
titularidad privada, que superan el estandar minimo establecido por la LOUGA.

A este nimero anterior de plazas se aparcamiento habra que afiadir las que es posible

Poligonos y areas de reparto en suelo urbano no consolidado, de la

puntual quedaré redactado de la siguiente manera:
“1.5.1 Poligonos y areas de reparto en suelo urbano no corisolidado.

La LOUGA impone la obligacién de que todo ambito de suelo urbano no consolidado
debe de estar necesariamente incluido en un area de reparto, dejando los criterios d(—::
su delimitacion en cada caso al documento del Plan General. En la presente situacion
se ha decidido que el area de reparto de los poligonos coincida con su dmbito segtin
se sefiala en los planos correspondientes de gestion.

El aprovechamiento tipo de los las &reas de reparto se obtendra, de conformidad con
las determinaciones del articulo 113 de la LOUGA, dividiendo el ap‘fbvechamiento
lucrativo total, incluido el dotacional privado correspondiente a la misma, expresado
siempre en metros cuadrados edificables del uso y tipologia edificatoria

11
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ter(sticos, por su superficie total, excluidos los terrenos afectos a dotaciones
publicgs, de caracter general o local, ya existentes en el momento de aprobacion del
plan gegeral que se mantengan. El resultado reflejard siempre, unitariamente, la
superficie \edificable del uso y tipologia caracteristicos por cada metro cuadrado de

suelo del are g respectiva.

Si bien el apartado 4° del citado articulo permite que el Plan General no fije el
aprovechamiento tipo cuando la distribucién de sistemas generales, usos e
intensidades, se estime suficientemente equilibrada en el area de reparto — cuestion
que aqui concurre puesto que la delimitacién de cada poligono y sus sistemas
adscritos es coincidente con el drea de reparto —, a continuacién se procedera al
céleulo del mencionado parametro. No obstante lo anterior se ha de entender que este
podra reajustarse durante el proceso de ejecucion del planeamiento, en la medida en
la que Onicamente en la fase de gestion se puede depurar el parcelario con total
garantia, calculando la superficie de suelo publico sin derecho de aprovechamiento.

En lo que se refiere a la fijacion de los coeficientes de homogeneizacion sefialados en
el articulo 113.3 de la LOUGA, estos se fijan teniendo en cuenta las distintas tipologias
edificatorias y usos. En este sentido hay que indicar que al ordenarse todos los
poligonos mediante la norma zonal 12, la tipologia edificatoria es la misma, por lo que
el coeficiente de homogeneizacién no sufrira variacién por este concepto, por lo que
no recurriremos a los coeficientes establecidos por tipologia edificatoria en el Decreto
1.020/93 del Ministerio de Economia y Hacienda.

No ocurre lo mismo con el uso, ya que no es equiparable la vivienda libre con la
protegida, en lo que se refiere al valor de la misma, por lo que a estos efectos se
tendran en cuenta los valores de mercado del municipio, en el momento de redaccion
del documento A estos efectos se tiene en cuenta obligatoriamente el porcentaje del,r
viviendas sometidas a algin régimen de proteccion publica sefialado en el apartado
1.6.1.5. del presente documento.

Con los anteriores criterios se fijan los siguientes coeficientes de homogeneizacion:

Tipologia y uso p. venta. (m?) Coefte homog (o)

NZ-12. Régimen libre ~1.900,00 1,00

M.Ahlm
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970,24 0,51

Se corresponde con una parcela de titularidad municipal sobre la que se concentra el
volumen edificable del entorno inmediato, con la finalidad de liberar de edificacién la
parcela del antiguo Pazo de Guyatt, manteniendo esta como parte integrante del
sistema de espacios libres del frente de la Ria del Burgo, y del futuro Paseo Maritimo
desde la Playa de Oza hasta el limite del Término Municipal con Culleredo.

El poligono tinicamente se ordena con edificacién sujeta a la NZ-12 “Edificacion en
bloque”, por lo que la tipologfa es tnica. No obstante lo anterior habra que distinguir
entre los usos de vivienda libre, y vivienda sometida a algtin régimen de proteccion.
Atendiendo a los precios de venta de vivienda de la zona, y del precio de venta
establecido legalmente para la vivienda protegida.

De este modo, y con el calculo de superficies incluido en el anexo lll del presente
documento, tendremos:

Tipologia y uso Aprov. Lucr. (o) | Aprov.lucr.homog
Al (mze/mzs) ) Alh (mzelqumzs)
NZ-12.  Régimen 3.535,75 1,00 ' 3.535,75
libre
NZ-12. Régimen 883,94 0,51 450,81
proteccion
Aprovechamiento lucrativo homogeneizado " 3.986,56
Superficie del area de reparto 4.007,04
Superficie de S.G y S.L existentes sin dcho. aprovechamto. 0,00
Superficie AR — (S8.Gy S.L) - 4,007,04
Aprovechamiento tipo 0,994888, m?,,/m?
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2. Roligono POL-RB2 “Astillero de As Xubias”, Area de reparto AR-RB2

Corregpondiente al area de transformacién Norma Zonal 7-110.01 “Astillero de las
Jubias, Mantiene su aprovechamiento, aunque se reordena introduciendo en su

ambito uR equipamiento publico.

Esta nueva\ ordenacion permite ademés cumplir con la exigencia sefialada por el
informe del Ministerio de Medio Ambiente, Demarcacion de Costas, de dar

cumplimiento a las distancias exigibles para facilitar el acceso a la mar.

El poligono tnicamente se ordena con edificacion sujeta a la NZ-12 “Edificacion en
bloque” y una parcela de equipamiento de fitularidad piblica, por lo que la tipologia es
Unica. Hay que distinguir, no obstante, entre los usos de vivienda libre y vivienda
sometida a algin régimen de proteccién.

De este modo, y con el célculo de superficies incluido en el anexo V del presente
documento, tendremos:

Tipologia y uso Aprov. Lucr. (o) Aprov.lucr.homog
Al (m2/mZ,) Alh (m?y/m?)
NZ-12. Régimen 11.001,60 1,00 11.001,60
libre
NZ-12. Régimen 2.750,40 0,51 ' 1.402,70
proteccion : :
Aprovechamiento lucrativo homogeneizado 12.404,30
Superiicie del area de reparto 13.434,00
Superficie de S.G y S.L existentes sin dcho. aprovechamto. 19,07
Superficie AR - (S.Gy S.L) ' 13.414,93
Aprovechamiento tipo . 0,924664 m?,,/m>

3. Poligono POL-RB3 “Xubias de Arriba lI”, Area de reparto AR-RB3.

Esta 4rea es de nueva creacién. Se plantea para cambiar, la tipologia de edificacion

de la norma zonal 6.2. a una norma en bloque abierto que se adabte mas a la

topograﬁa existente en la zona, permrt endo pn el pohgono anterior, dar
= n]lﬁh{-ﬁ Sﬁﬁﬁu
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El poligono Gnicamente se ordena con edificacion sujeta a la NZ-12 “Edificacion en
bloque”, por lo que la tipologia es Unica. No obstante lo anterior habra que distinguir
ntre los usos de vivienda libre, y vivienda sometida a algun régimen de proteccion.

De\este modo, y con el calculo de superficies incluido en el anexo V del presente
doclymento, tendremos: )

Tipologia y uso Aprov. Lucr. (o) Aprov.lucr.homog
Al (m2/m&) Alh (mPe,/m?)
NzZ-12. Reégimen 2.728,00 1,00 2.182,40
libre
Nz-12. Régimen 545,60 0,51 278,26
proteccién
Aprovechamiento lucrativo homogeneizado 2.460,66
Superficie del area de reparto 4.105,00
Superficie de S.G y S.L existentes sin dcho. aprovechamto. 5,18
Superficie AR - (5.G y S.L) 4.099,82
Aprovechamiento tipo 0,600186 m?,o/m?

4. Poligono POL-RB4 *“Xubias de Abaixo-Congeladora Corufiesa”. Area de
reparto AR-RB4.

“Xubias de Abaixo-Congeladora Corufiesa”, es un area de nueva creacion que se
configura como la adicion de las antiguas areas de reparto ARR 113.01 “Jubias-Puente
Pasaje”, ARP 111.02 “ Jubias de Abajo I" y parte del suelo de licencia directa que se
encontraba situado entre el espacio libre El [11.01 y el equipamiento QLI11.01.

Este poligono ha visto afectada su delimitacién y aprovechamiento como
consecuencia de la aprobacion del nuevo deslinde maritimo-terrestre aprobado por el
Ministerio de Medio Ambiente.

El poligono lleva aparejada la adscripcion, por la via de la inclusidn en el mismo area
de reparto, de parte de las parcelas sitas en la zona de las Xubias de Abaixo asi como
parte de los terrenos del antiguo POL-114.02, calificadas como futuras parcelas
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dotaciopales de titularidad pliblica, materializando su aprovechamiento en el ambito

del anuldo APR de las “Jubias-Puente Pasaje”, con un total de 51.165 m?,.

El poligong unicamente se ordena con edificacién sujeta a la NZ-12 “Edificacién en
blogue”, por\lo que la tipologia es tinica. No obstante lo anterior habra que distinguir
entre los usos\de vivienda libre, y vivienda sometida a algin régimen de proteccion.

De este modo, y con el célculo de superficies incluido en el anexo V del presente
documento, tendremas:

Tipologia y uso Aprov. Lucr. (o) Aprov.lucr.homog
Al (mZ/mZ,) Alh (mZ./m?)
NZ-12. Régimen 40.931,20 1,00 40.931,20
libre
NZ-12. Régimen 10.232,80 0,51 5.218,73
proteccion
Aprovechamiento lucrativo homogeneizado 46.149,93
Superiicie del area de reparto 80.119,00
Superficie de S.G y S.L existentes sin dcho. aprovechamto. 14.309,16
Superficie AR - (S.Gy S.L) 65.809,84
Aprovechamiento tipo 0,701 262 me/m

5. Poligono POL-RB5 “Xubias de Abaixo-Materno”, Area de reparto AR-RB5.

Se trata del poligono del antiguo plan general denominado POL 112.02 “las Jubias de
Abajo IV".

Se mantiene sensiblemente la edificabilidad del poligono, aunqué se altera su'’
superficie para englobar el vial que lo delimita por el Sur, hacia el Hospital Materno.

El poligono dnicamente se ordena con edificacién sujeta a la NZ-12 “Edificacion en
bloque”, por lo que la tipologia es Unica. No obstante lo anterior habra que distinguir
entre los usos de vivienda libre, y vivienda sometida a algtn régimen de proteccion.

De este modo, y con el célculo de superficies incluido en el anexo V del presente

PROBADO DEFIKITHAREATE HOS TERY
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Tipologia y uso Aprov. Lucr. (o) Aprov.lucr.homog
Al (Mm?e/m?) Alh (MZeue/m?)

NZ-12. Regimen 2.540,80 1,00 2.540,80

libre

NZ-12. Régimen 635,20 0,51 323,95

proteccién

Aprovechamiento lucrativo homogeneizado 2.864,75

Superficie del area de reparto 5.781,00

Superficie de 8.G y S.L existentes sin dcho. aprovechamto. 826,60

Superficie AR - (S.Gy S.L) 4.954,40

Aprovechamiento tipo

0,578224 mZ/m>

6. Poligono POL-RB6 “Depuradora de Marisco”. Area de reparto AR-RB6.

Se crea un nueva area de reparto que refundird las preexistentes denominadas APR

112.01 “Avenida del Pasaje” y ARP 112.03 “Depuradora de mariscos”. La nueva &rea

estara constituida por la adicion de las dos anteriores. Se mantiene sensiblemente el

aprovechamiento del area.

El poligono unicamente se ordena con edificacién sujeta a la NZ-12 “Edificacion en

bloque”, por lo que la tipologia es Unica. No obstante lo anterior habra que distinguir

entre los usos de vivienda libre, y vivienda sometida a algL’Jri régimen de proteccian.

De este modo, y con el célculo de superficies incluido en el anexo V del presente

documento, tendremos:

Tipologia y uso Aprov. Lucr. (o) Aprov.lucr.homog |
Al (m?/mZ,) Alh (m®ey/m?)

NZ-12. Régimen 10.857,60 1,00 10.857,60

libre

NZ-12. Régimen 2.714,40 0,51 1.384,34

proteccion

Aprovechamiento lucrativo homogeneizado 12.241,94

Superficie del &rea de reparto 14.594,00

17
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Superficie d% S.G y S.L existentes sin dcho. aprovechamto. 692,00
Superiicie AF\— (8.GyS.L) 13.902,00
Aprovechamiécto tipo 0,880589 m®./m?

7. Poligono POL-RB7 “Carretera del éurg_a 1", Area de reparto AR-RB?7.

Esta area se corresponde con parte del antiguo poligono POL 114.02, ocupado por los
actuales talleres de la empresa TAMEBA, que se consideran incompatibles con la
ordenacion proyectada. Se prevé dentro del ambito la ejecucion de un sistema local de
espacios libres entre la edificacion y la Ria del Burgo, paralelo al Paseo Maritimo.

El poligono unicamente se ordena con edificacién sujeta a la NZ-12 “Edificacion en
bloque™, por lo que la tipologia es lnica. No obstante lo anterior habré que distinguir
entre los usos de vivienda libre, y vivienda sometida a algtin régimen de proteccion.

De este modo, y con el célculo de superficies incluido en el anexo V del presente

documento, tendremos:

Tipologia y uso Aprov. Lucr. (o) Aprov.lucr.homog
Al (m2/mZ) Alh (mZg,/mP)
NZ-12. Régimen 475,20 1,00 475,20
libre ;
NZ-12.  Régimen 118,80 © 051 , 60,59
proteccién
Aprovechamiento lucrativo homogeneizado 535,79
Superficie del area de reparto 982,00
Superficie de S.G y S.L existentes sin dcho. aprovechamto. ’ 93,82
Superficie AR - (S.G y S.L) 888,18
Aprovechamiento tipo 0,603243 m?,,/m?

8. Poligono POL-RB8 “Carretera del Burgo II”. Area de reparfo AR-RBS.

Esta area se corresponde con parte del antiguo poligono POL 114.02, ocybado por una

serie de edificaciones, que a“'h?ﬁﬁﬁﬁﬂﬂﬁi‘lﬁﬁﬁﬂﬁﬁﬁﬂ&ﬁiﬁ\hﬁg’” la ordenacion proyectada —
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cion y equidistribucién previstos por la LOUGA para adquirir [a condicién de
e prevé, al igual que con el poligono anterior dentro del ambito, la ejecucién

El poligono tnigamente se ordena con edificacion sujeta a la NZ-12 “Edificacion en
blogue”, por lo que la tipologfa es Unica. No obstante lo anterior habrd que distinguir
entre los usos de vivienda libre, y vivienda sometida a algin régimen de proteccion.

De este modo, y con el calculo de superficies incluido en el anexo V del presente
documento, tendremos:

Tipologia y uso Aprov. Lucr. (o) Aprov.lucr.homog
AI (mze/mas) Alh (mzelurjmas)
NZ-12. Régimen 1.310,40 1,00 1.310,40
libre
NZ-12. Régimen 327,60 0,51 167,08
proteccion
Aprovechamiento lucrativo homogeneizado 1.477,48
Superficie del area de reparto 1.885,00
Superficie de S.G y S.L existentes sin dcho. aprovechamto. “ 2
Superficie AR — (8.Gy S.L) . - 1.885,00
Aprovechamiento tipo 0,783807 mZeu/m?,

9. Poligono POL-RBY “Carretera del Burgo Ill”, Area de reparto AR-RB9.

Esta area se corresponde con parte del antiguo poligono POL 114.02, acupado por una
edificacion unifamiliar de gran calidad constructiva, que se'considera incompatible con
la ordenacion proyectada en la medida en la que esta situada dentro de la zona de
servidumbre aprobada por el Ministerio de Medio Ambiente. Se prevé dentro del
ambito la ejecucion de un sistema local de espacios libres entre la edificacién y la Ria
del Burgo, paralelo al Paseo Maritimo, que da salida y continuidad a los previstos en
los dos poligonos anteriormente citados.
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El poligono Unicamente se ordena con edificacién sujeta a la NZ-12 “Edificacién en
bloque”, por lo que la tipologia es dnica. No obstante lo anterior habra que distinguir
enire los usos de vivienda libre, y vivienda sometida a algin régimen de proteccion.

De este modo, y con el calculo de superficies incluido en el anexo V del presente
documento, tendremos: '

Tipologia y uso Aprov. Lucr. (o) Aprov.lucr.homog
Al (mPo/mZ,) Alh (MmPgu/m?)
NZ-12. Régimen 1.215,20 1,00 1.215,20
libre
NZ-12. Reégimen 303,80 0,51 154,94
proteccion
Aprovechamiento lucrativo homogeneizado 1.370,14
Superficie del area de reparto 4.218,00
Superficie de S.G y S.L existentes sin dcho. aprovechamto. 6,87
Superficie AR — (S.Gy S.L) 4.211,33
Aprovechamiento tipo 0,325346 m®./m%,
aip :
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D) Eliminacion de la posibilidad de elevar alturas mediante estudio de detalle.

En cumplimiento del informe de la CPTOPT, la NORMA ZONAL 12. “EDIFICACION
EN BLOQUE", apartado 4. Condiciones particulares de la edificacién, punto i)
Condiciones de estética, parrafo segundo, con la redaccién:

“De forma justificada, por razones de interés publico, se podrd cambiar la
ordenacion volumeétrica de la edificacién, mediante la aprobacion de un estudio
de detalle ajustado a lo establecido en la legislacion urbanistica que resulte de
aplicacion, en cuyo caso la altura méxima permitida para la edificacién sera de
ocho (8) plantas.”

queda redactado de la siguiente manera:

‘De forma justificada, por razones de interés publico, se podra cambiar la
ordenacion voluméirica de la edificacion, mediante la aprobacion de un estudio
de detalle ajustado a lo establecido en la legislacién urbanistica que resulte de
aplicacion.”

Ayuntamienio de La Corufis
& Concello de A Corufia

Aprap do provisionalmente por el PJ
al\ . " en@
munigipal ﬁgﬁ Z‘?}%"S" celebrada el

------------------------ EFPEORSREDRERNGD

=R g

[ Skl L LLL LT TTY CLLLLETTTY @eccreyoonpEcRansncoaEnD

ARIO P.D.

=~ N‘HUBABDI}EFIHITI'!AMEHIEHUSTEHM?S ,
N SUAGSHOEND < [vo (0

rbanismo de

19

22

/

B

{3 ?au ‘Bﬂ;‘




]

COMIA B
“q .ﬂ. Imr

Modficacién Puniual PG98. fia del Bq;gg :

ey Ayuntamiento de La Coruﬁ&

‘wt

----------------------------------------

EL SECREYARIO P.D.

ANEXO |

FICHA: poligono RB-1

N\ PRy
o\ SHAHIDERD ot s 53

23



4

COFIA E_

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL DE A CORUNA

FICHA DE POLIGONO
DENOMINACION: Xubias de Arriba I POL - RBI1
SUPERFICIE TOTAL: 4.007,04 m®
APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS: 4,419,69 m*
CESIONELES
SISTEMAS LOCALES Existente Propuesto
Red viaria iz 588,24
Espacios libres
Equipamientos
TQTALES = . 588,24 m’
CLASE DE SUELO: Urbano no conselidado
INCLUIDA EN AREA DE REPARTQ N°; AR-RBI [PLANON® I10,I11

OBJETIVOS DE LA ORDENACION;

Eliminar la estructura obsoleta del aparcamiento inacabado que existe en Ia zona. Resolver Ia
tipologia de la edificacién con una norma de bloque abierto, en coherencia con el resto de piezas
de nueva construccion en el frente de la ria, con unas alturas adecuadas para su entorno.

PLANEAMIENTO: ) Modificacién de Plan General

SISTEMA DE ACTUACION Compensacién

INICTATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada |PROGRAMACION:

OBSERVACIONES:

La zona se ordenard con la Norma Zonal 12
La edificabilidad del poligono es de 4.419,69 m*/m>
La edificacion se adaptara al terreno de acuerdo con el esquema que se adjunta:

i : Ayuntamiento de La Corufia
-$_— Concelio de A Corufia
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ANEXO Il

PLANOS: MODIFICACION PROPUESTA.
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DILIGENCIA:SE EXTIENDE PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE PLANO DE GLASIFIGACION,
CALIFICACION Y REGULACION DEL SUELO Y LA EDIFICACION EN SUELO URBANO Y DE NUGLEO RURAL,
78 RED VIARIA Y ALINEACIONES (ESCALA 1:1000),DE UA/MODIFICACION PUNTUAL AL P.G.O.M. EN EL
i FRENTE MARITIMO DE LA RIA DEL BURGO,INCORPORA LAS OBSERVACIONES DERIVADAS DEL INFORME DE LA
B DIRECGION GENERAL DE COSTAS DE 26 DE MARZO D 2007 AL PLANO CORRELATIVO APROBADO POR EL
PLENO MUNICIPAL CON CARACTER PROVISIONAL EN SESION DE 5 DE FEBRERO DE 2007
A CORUNA,2 DE[ABRIL DE 2007

Fdo. ALFREDO CERE S FERNANDEZ
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ESQUEMA DISTRIBUCION DE HOJAS Y ESCALA i -
DELIMITACIONES Y SIMBOLOGIA ZONAS DE ORDENANZA DOTACIONES Ayuntam|ento de A Coruna
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Superficies de parcelas catastrales afectadas por los poligonos y acciones previstas en 15 MBG e R 6 )

AR REFCAT S. Sig Hectareas
AC-RB1 Viario 370,65 0,04
AC-RB1 97901 16NH4999S 318,19 0,03
AC-RB1 9790115NH49998 70,06 0,01
AC-RB1 97901 14NH49998 252,00 0,03
AC-RB1 9790113NH499385 293,84 0,03
AC-RB1 97901 12NH4999S 2.409,24 0,24
AC-RB1 97901 18NH4999S 0,01 0,00
AC-RB1 97901 19NH49998 0,01 0,00
AC-RB1 8790120NH4999S 8,48 0,00
AG-RB1 9790121NH4999S5 0,01 0,00
AC-RB1 9790123NH48998 12,60 0,00
AC-RB2 Viario 180,01 0,02
AC-RB2 97901 25NH49995 51,73 0,01
AC-RB2 9790128NH49998 63,08 0,01
AC-RB2 9790160NH49598 66,89 0,01
AC-RB2 9790129NH4999S 38,99 0,00
AC-RB2Z 97901 59NH4999S5 57,29 0,01
AC-RB2 97901 30NH4999S 215,66 0,02
AC-RB2 979011 1NH49998 671,99 0,07
AC-RB2 97901 10NH49988 241,85 0,02
AC-RB2 9790109NH4999S5 321,78 0,03
AC-RB2 9790131NH4999S5 35,59 0,00
AC-RB2 9790108NH499398 812,98 0,08
AC-RB2 9790136NH4999S5 57,30 001
AC-RB2 9790137NH49985 34 26 0,00
AC-RB2 97390107NH49998 71,11 0,01
AC-RB2 9790158NH4999S 167,98 0,02
AC-RB2 9790157NH4999S 257 49 0,03
AGC-RB2 9790106NH49885 739,09 0,07
AC-RB2 9790105NH49998 0,01 0,00
AC-RB3 Viario 1,123,53 0,11
AC-RB3 97B4002NH4998N 235577 0,24
RB1 989351 1NJ49985 1,17 0,00
RB1 9893510NJ49995 4.005 13 0,40
RB1 9893509NJ49998 0,02 0,00
RB1 9893509NJ4999S 0,72 0,00

sup.AR 4.007,04

sup.priv 4.007,04

sup.Pb -
RB2 Viario 19,07 0,01
RB2 9997901NJ4090S 1,04 0,00
RB2 0095904NH4999N 0,67 0,00
RB2 9997901NJ4090S 5,59 0,00
RB2 0095904NH4996N  12.860,26 1,29
RrRB2 0095903NH4999N 019 0,00
RB2 9893511NJ49998 547 19 0,05

sup.AR 13.434,00

sup.priv 13.414,93

sup.Pb 19,07
RB3 Viario 518 -
RB3 0095904NHA4899N 98,94 0,01
RB3 0095303NH4999N 1.592 88 0,16
RB3 0095902NH499SN 603,41 0,06
RB3 0095901NH4998N 628,37 0,06
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Superficies de parcelas catastrales afectadas por los poligonos y acciones previstaé,éiﬁlaﬂg{ipg .-.-,{.r,,

AR REFCAT S. Sig Hectareas
RB3 0D95905NH4999N 490,02 0,05
RB3 0095906NH4999N 575,86 0,06
RB3 9893511NJ49995 110,34 0,01

sup.AR 4,105,00

sup.priv 4.098,82

sup.Ph 5,18
RB4 Viario 14.309,16 1,58
RB4 9983908NH4998S 321,83 0,03
RB4 998390BNH4998S  1.652,33 0,17
RB4 0D83905NH4998S  1.022 61 0,10
RB4 9983902NH49988 91,46 0,01
RB4 9983901NH4998S 2044 42 0,20
RB4 9893511NJ4999S 0,35 0,00
RB4 9893510NJ49998 3,33 0,00
RB4 9893509NJ4999S 0,01 0,00
RB4 9893509NJ4999S  B.939 56 0,89
RB4 9893509NJ49995 0,72 0,00
RB4 9881409NH4998S 58,79 0,01
RB4 9881408NH49985 91,47 0,01
RB4 9881407NH4998S 97,70 0,01
RB4 9881406NH4998S 556,70 0,06
RB4 9881405NH49985 943 58 0,09
RB4 9881404NH4998S  2.895,57 0,29
RB4 9790161NH49998 698,31 0,07
RB4 9790152NH49998 4677 0,00
RB4 9790151NH49998 28,20 0,00
RB4 9790150NH49995 113,36 0,01
RB4 9790149NH49995 94 56 0,01
RB4 9790148NH4999S 586,18 0,06
RB4 9790147NH49995 594,72 0,06
RB4 9790146NH49998 0,03 0,00
RB4 9790146NH49995 568,04 0,06
RB4 9790145NH4999S 697,75 0,07
RB4 9790143NH49998 884,70 0,09
RB4 9784031NH4998S 181,30 0,02
RB4 9784030NH4998S  1.131,18 0,11
RB4 97B84029NH49985  1.206,41 0,12
RB4 9784028NH4998S  1.007,09 0,10
RB4 9784026NH4998S 831,37 0,08
RB4 9784025NH49988 103,83 0,01
RB4 9784024NH4998S 171,71 0,02
RB4 9784023NH4998S 22 62 0,00
RB4 9784022NH4998S 367,92 0,04
RB4 9784021 NH4998S 118,15 0,01
RB4 9784020NH49988 529 56 0,05
RB4 9784019NH4998S 386,30 0,04
RB4 9784018NH4998S 509,69 0,05
RB4 9784017NH4998S 347,35 0,03
RB4 9784016NH49988 423 61 0,04
RB4 B784015NH4998S  2.500,56 0,25
RB4 §784014NH4998S 310,55 0,03
RB4 9784013NH4998S 2 275 81 0,23
RB4 9784012NH4998S 71,59 0,01
RB4 978401 1NH4998S 461 47 0,05
RB4 9784010NH4998S  1.127,24 0,11
RB4 97B4009NH4998S 61,14 0,01
RB4 9784008NH49985 431,18 0,04
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Superficies de parcelas catastrales afectadas por los poligonos y acciones prewstas enla MPG‘ ~ Uk,

AR REFCAT S. Sig Hectareas
RB4 9784007NH-H48983 228 08 0,02
RB4 ™ 9784006NH495988 308,59 0,03
RB4 9784005NH49388 1.512,02 0,15
RB4 9784004NHH4998S 993,73 0,10
RB4 9784003NH4998S  2.13597 0,21
RB4 9784002NH4098N 2,958 05 0,30
RB4 9784001NH49988  6.499,22 0,65
RB4 0180301 NH45988 727.94 0,07
RB4 0178813NH5807N 39,28 0,00
RB4 0178B01NH5807N 15,81 0,00
RB4 0082601NH49985 1,559 38 0,16
RB4 00B1602NH49988  2.586,61 0,26
RB4 0081601NH4998S  4.829,30 0,48
RB4 00B0401NH49988 360,55 0,04
REB4 0079910NHS5907N 241,62 0,02
RB4 0079909NH5E807N 504,55 0,05
RB4 0079908BNH5807N  1.005,58 0,10
RB4 0079907NH5907N 1,40 0,00
RB4 0079906NH5507N 0,01 0,00
RB4 0079905NH5907N  1.691,46 0,17

sup.AR 80.119,00 -

sup.priv 65.809,84

sup.Pb 14.309,16
RB5 Viario 826,60 0,08
RB5 g790139NH4998N - -
RB5 9790156NH4998N 298,32 0,03
RB5 9790102NH4998N 1,054 85 0,11
RB5 9790140NH4998N 400,20 0,04
RB5 9790154NH4998N 552 99 0,06
RB5 9790155NH4938N 675,12 0,07
RB5 9790141NH4988N  1.499 77 0,15
RB5 9790101 NH4998N 473,15 0,05

sup.AR 5.781,00

sup.priv 4,954,40

sup.Pb 826,60
RBE Viario 692,00 0,07
RBB 9888801 NH4998N 0,46 0,00
RB6 9B888BOTNH4998N  3,605,80 0,36
RB6 9888802NH4938N 8,72 0,00
RB6 O088BB04NH4998N 7,294 41 0,73
RB6 9888803NH4998N 17,41 0,00
RB6 98B6901NH4998N 2975 20 0,30

sup.AR 14.594,00

sup.priv 13.902,00

sup.Pb 692,00
RB7 Viario 93,82 0,01
RB7 0079908NH5907N 0,19 0,00
RB7 0178813NH5207N 56,20 0,01
RB7 0178802NH5907N 831,80 0,08

sup.AR 982,00

sup.priv 888,18

sup.Pb 93,82
RB8 0178802NH5907N 1,55 0,00
RB8 0178814NH5907N 264,83 0,03
RB8 0178803NH5907N 10,62 0,00
RB8 0178810NH5907N 79,78 0,01
RB8g 0178809NHS5907N 0,65 0,00

P P o

',

[ Ayuntamiento de La Corufia
iis Concello de A Corufia

Apro hado provisionalmente por el Pleno
Lu:va! e“g(}FESan celebrada el

------------------

EL SECRETARIO P.D.



Superficies de parcelas catastrales afectadas por los poligonos v acciones revistas en la MPG |
P p g y P

AR REFCAT S. Sig Hectareas
RB8 0178807NH5907N 1,18 0,00
RB8™ 0178804NH5907N 504,49 0,05
RB8 0178811NH5907N 323,85 0,03
RB8 0178B05NHS5907N 249 67 0,02
RB8 0178BOBNH5907N 448 38 0,04

sup.AR 1.885,00

Sup.priv 1.885,00

sup.Pb -
RBS Viario 6,67 0,00
RBY 017880ONH5907N 88,85 0,01
RB9 0178B07NMS907N 4,122 46 0,40
RB9 0178806NHS5907N 0,02 0,00

sup.AR 4.218,00

sup,priv 4.211,33

sup.Pb 6,67
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CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO
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Ayuntamiento de La Cotuﬁa
Concello de A Coruia % _/

COPIA 25 25l

{7 AR
t 5 . A,
B2t LT m,,,“{q.l, :;;:ff

o
Iy

-‘-“' j'

POL-RB1 e :
~Aprovechamientos Aproba provisionalmente por el Pieno
448,51 3 1.345,53 municip en sesilon celebrada el
248,24 3 744,72 n.unlrll-}--:: ....... QB& ...........
0 0 - A Corufia, .. veereerrne R Nt W Ty o] S
543 65 3 1.630,95 EL SECRETARIO P.D. IR e
232,83 3 698,49
total 4.419,69
libre 3.5635,75 1,00 3.535,75
VP 883,94 0,51 450,81
_Alh= 3.986,56
superficie AR 4.007,04
sup. sin derechos -
sup. Calculo 4.007,04
[ Atipo= 0,994888 |
edif.media 1,10
POL-RB2
Aprovechamientos
13752 1 13.752,00 ¢
fotal 13.752,00
libre 11.001,60 1,00 11.001,60
VP 2.750,40 0,51 1.402,70
Alh = 12.404,30
superficie AR 13.434,00
sup. sin derechos 19,07
sup. Calculo 13.414,93
| A.tipo = 0,924664 |
edif.media 1,02
PQOL-RB3
Aprovechamientos
2728 1 2.728,00
total 2.728,00
libre 2.182,40 1,00 2.182,40
VP 545,60 0,51 278,26
Alh = 2.460,66
superficie AR 4.105,00
sup. sin derechos 5,18
sup. Calculo 4.099,82
| Atipo= 0,600186 | .
edif.media 0,66
POL-RB4
Aprovechamientos
51164 1 51.164,00
fotal 51.164,00
libre 40.931,20 1,00 40.931,20
VP 10.232,80 0,51 5.218,73
Alh = 46.149,93
superficie AR 80.119,00
sup. sin derechos 14.308,16
sup. Calculo 65,809,84
| Atipo= 0,701262 |
edif.media 0,64



CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO
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Aprovechamientos ¢
3176 1 3.176,00
total 3.176,00
libre 2.540,80 1,00
VP 635,20 0,51
Alh =
superficie AR 5.781,00
sup. sin derechos 826,60
sup. Calculo 4,954,40
| Atipo= 0,578224 |
edif.media 0,55
POL-RB6
Aprovechamientos
13572 1 13.572,00
total 13.572,00
libre 10.857,60 1,00 10.857 60
VP 2.714,40 0,51 1.384,34 P
Alh = 12.241,94
superficie AR 14.594,00
sup. sin derechos 692,00 X
sup. Calculo 13.902,00
| A.tipo = 0,880589 |
edif.media 0,93
POL-RB7
Aprovechamientos
594 1 594,00
fotal 594,00
libra 475,20 1,00 475,20
VP 118,80 0,51 60,59
Alh = ~ 535,79
superficie AR '982,00
sup. sin derechos 93,82
sup. Calculo 888,18
| Atipo= 0,603243 |
edif.media 0,60
POL-RB8
Aprovechamientos
1638 1 1.638,00
total 1.638,00 .
libre 1.310,40 1,00 1.310,40
VP 327,60 0,51 167,08
Alh = 1.477,48
superficie AR 1.885,00
sup. sin derechos -
sup. Calculo 1.885,00
A.iipo = 0,783807

edif.media

0,87



CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO

POL-RB9
7 ™ _ ~Aprovechamientos
1519 1 1.51%,00 ¢
total 1.519,00
libre 1.215,20 1,00 1.215,20
VP 303,80 0,51 154,94
Alh = ~ 1.370,14
superficie AR 4.218,00
sup. sin derechos 8,67
sup. Calculo 4.211,33
| Atipo= 0,325346 |
edif.media 0,36
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Boletin Mo 261. MiEi'cgie.’:z, 12 de noviembre de 2008

IV. ADMINISTRACION LOCAL IV.2 Municipal A Corufla URBANISMO PLANEAMIENTO

ANUNCIO Pag. 13362 Reg. 08/13234-x.

Anterior Siguiente

Exp. MPG 10/04. Normativa madificacion puntual del PGOM en el frente de
la Ria del Burgo

La modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Municipal de A
Coruia, en el frente maritimo de la Ria del Burgo, se aprobo
definitivamente mediante Orden dictada el 1 de octubre de 2008 por la Sra.
Conselleira de Politica Territorial, Obras Publicas e Transportes.

Contra esta Orden cabe interponer recurso contencioso-administrativo ante
la sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Galicia, en el
plazo de dos meses, que se contaran desde el dia siguiente al de esta
publicacién segun disponen los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa.

Texto de la Normativa de la modificacion puntual:

1.5 SISTEMA DE GESTION DEL AMBITO DE LA MODIFICACION
PUNTUAL DE LA RiA DEL BURGO.

El criterio general serd el mantenimiento de las edificabilidades asignadas
por el plan general siempre que esto sea compatible con la ordenacion
propuesta, los informes sectoriales, y el resultado del informe a las
alegaciones.

Para gestionar las determinaciones que se establecen an el ambito de la
Modificacion puntual de la Ria del Burgo, se crean ocho poligonos de suelo
urbano no consolidado y cuatro acciones en suelo urbanc consolidado.

1.5.1 Poligonos y areas de reparto en suelo urbano no consolidado.

La LOUGA impone la obligacién de que todo ambito de suelo urbanc no
consolidado debe de estar necesariamente incluido en un area de reparto,
dejando los criterios de su delimitacién en cada caso al documento del Plan
General. En la presente situacion se ha decidido que el area de reparto de
los poligonos coincida con su ambito seglin se sefiala en los planos
correspondientes de gestion.

El aprovechamiento tipo de los las areas de reparto se obtendra, de

conformidad con las determinaciones del articulo 113 de la LOUGA,
dividiendo el aprovechamiento lucrativo total, incluido e! dotacional privado
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correspondiente a la misma, expresado siempre en metros cuadrados

_edificables del uso y tipologia edificatoria caracteristicos, por su superficie
total, excluidos los terrenos afectos a dotaciones publicas, de caracter
general o local, ya existentes en el momento de aprobacion del plan general
que se mantengan. El resultado reflejara siempre, unitariamente, la
superficie edificable del uso y tipologia caracteristicos por cada metro
cuadrado de suelo del area respectiva.

Si bien el apartado 49 del citado articulo permite que el Plan General no fije
el aprovechamiento tipo cuando la distribucion de sistemas generales, usos
e intensidades, se estime suficientemente equilibrada en el area de reparto
- cuestion que aqui concurre puesto que la delimitacion de cada poligono y
sus sistemas adscritos es coincidente con el area de reparto -, a
continuacién se procedera al calculo del mencionado pardmetro. No
obstante lo anterior se ha de entender que este podra reajustarse durante
el proceso de ejecucion del planeamiento, en la medida en la que
Unicamente en la fase de gestion se puede depurar el parcelario con total
garantia, calculando la superficie de suelo publico sin derecho de
aprovechamiento.

En lo que se refiere a la fijacion de los coeficientes de homogeneizacion
sefialados en el articulo 113.3 de la LOUGA, estos se fijan teniendo en
cuenta las distintas tipologias edificatorias v usos. En este sentido hay que
indicar que al ordenarse todos los poligonos mediante la norma zonal 12, la
tipologia edificatoria es la misma, por lo que el coeficiente de
homogeneizacion no sufrird variacion por este concepto, por lo que no
recurriremos a los coeficientes establecidos por tipologia edificatoria en el
Decreto 1.020/93 del Ministerio de Economia y Hacienda.

No ocurre lo mismo con el uso, ya que no es equiparable la vivienda libre
con la protegida, en lo que se refiere al valor de la misma, por lo que a
estos efectos se tendran en cuenta los valores de mercado del municipio, en
el momento de redaccidén del documento A estos efectos se tiene en cuenta
obligatoriamente el porcentaje de viviendas sometidas a algin régimen de
proteccion publica sefialado en el apartado 1.6.1.5. del presente
documento.

Con los anteriores criterios se fijan los siguientes coeficientes de
homogeneizacion:

Tipologia y uso p. venta. (mzc ) Coefte homog (a)
' NZ-12. Régimen libre 1.900,00 1,00
NZ-12. Régimen proteccion 970,24 0,51

Los poligonos y areas de reparto en suelo urbano son los siguientes:

1. Poligono POL-RB1 “Xubias de Arriba I”. Area de reparto AR-RB1

http://www.dicoruna.es/bop/2008/11/12/08-13234-x.htm 06/05/2009
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Se corresponde con una parcela de titularidad municipal sobre la que se
concentra el volimen edificable del entorno inmediato, con la finalidad de
“liberar de edificacién la parcela del antiguo Pazo de Guyatt, manteniendo
esta como parte integrante del sistema de espacios libres del frente de la
Ria del Burgo, y del! futuro Paseo Maritimo desde la Playa de Oza hasta el
limite del Término Municipal con Culleredo.

El poligono Unicamente se ordena con edificacidon sujeta a la NZ-12
“Edificacion en bloque”, por lo que la tipologia es Gnica. No obstante lo
anterior habra que distinguir entre los usos de vivienda libre, y vivienda
sometida a alguin régimen de proteccion. Atendiendo a los precios de venta
de vivienda de la zona, y del precio de venta establecido legalmente para la
vivienda protegida.

De este modo, y con el célculo de superficies incluido en el anexo III del
presente documento, tendremos:

Aprov. Lucr.
Aprov. lucr.homog Alh ( mzetuc !/

Tipologia y uso Al ( mze / (a)
2 mzs )
m©s)

NZ-12. Régimen libre 3.535,75 1,00 3.535,75
NZ-12. Régimen

i 883,94 0,51 450,81
proteccion
Aprovechamlento Iucratlvo homogeneizado 3.986,56
Superficie del area de reparto 4.007,04
Superficie de S.G y S.L existentes sin dcho. HiB
aprovechamto. !
Superficie AR - (5 G vy S.L) 4,007,04
Aprovechamiento tipo 0,994888 mZetuc / Ms

2. Poligono POL-RB2 “Astillero de As Xubias”. Area de reparto AR-
RB2

Correspondiente al area de transformacion Norma Zonal 7-110.01 “Astillero
de las Jubias”. Mantiene su aprovechamiento, aunque se reordena
introduciendo en su ambito un equipamiento publico.

Esta nueva ordenac:dn permite ademas cumplir con la exigencia sefialada
por el informe del Ministerio de Medio Ambiente, Demarcacion de Costas, de
dar cumplimiento a las distancias exigibles para facilitar el acceso a la mar.

El poligono Unicamente se ordena con edificacion sujeta a la NZ-12
“Edificacion en bloque” y una parcela de equipamiento de titularidad
publica, por lo que la tipologia es Unica. Hay que distinguir, no obstante,
entre los usos de vivienda libre y vivienda sometida a alglin régimen de
proteccion.

Pagina 3 de 18
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De este modo, y con el célculo de superficies incluido en el anexo V del
— _presente documento, tendremos:

\

Aprov. Lucr.

N 2 Aprov. lucr.homog Alh ( mzetuc /
Tipologia y uso Al( m©e / (a)
2 mZs )
m©-s)
NZ-12. Régimen libre | 11.001,60 1,00 11.001,60
NZ-12. Régimen '
. 2.750,40 0,51 1.402,70 ¢
proteccion i
Aprovechamiento lucrativo homogeneizado 12.404,30
Superficie del area de reparto 13.434,00
Superficie de S.G y S.L existentes sin dcho. 5.0
- aprovechamto. '
" Superficie AR - (5.G y S.L) 13.414,93
Aprovechamiento tipo 0,924664 mzetuc / n’Izs

3. Poligono POL-RB3 “Xubias de Arriba I1”. Area de reparto AR-RB3.

Esta area es de nueva creacion. Se plantea para cambiar, la tipologia de
edificacion de la norma zonal 6.2. a una norma en blogue abierto que se
adapte mas a la topografia existente en la zona, permitiendo, al igual que
en el poligono anterior, dar cumplimiento a la exigencia legal de permitir el
acceso a la mar.

El poligono Unicamente se ordena con edificacion sujeta a la NZ-12
“Edificacion en bloque”, por lo que la tipologia es Unica. No obstante lo
anterior habra que distinguir entre los usos de vivienda libre, y vivienda
sometida a alglin régimen de proteccion.

De este modo, y con el cdlculo de superficies incluido en el anexo V del
presente documento, tendremos:

Aprov. Lucr.

) ) ! 5 Aprov. lucr.homog Alh ( m2etuc /
Tipologia y uso Al ( m©e / (a) 5
' mZe) m<s)

N.Z-12. Régimen libr.e . 2.728,00 1,00 7 N 2182,40
NZ-12. Régimen .
__— 545,60 0,51 278,26
Aprovechamiento lucrativo homogeneizado 2.460,66
Superficie del area de reparto 4,105,00
Superficie de S.G y S.L existentes sin dcho. 5.18
aprovechamto.

" Superficie AR - (5.G y S.L) 4,099,82
Aprovechamiento tipo 0,600186 mzetuc/ mzs
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4. Poligono POL-RB4 “Xubias de Abaixo-Congeladora Coruiiesa”.
= _Area de reparto AR-RB4.

“Xubias de Abaixo-Congeladora Corufiesa”, es un area de nueva creécién
que se configura ccmo la adicion de las antiguas areas de reparto ARR
113.01 “Jubias-Puente Pasaje”, ARP 111.02 ™ Jubias de Abajo 1" y parte del
suelo de licencia directa que se encontraba situado entrz el espacio libre El
111.01 y el equipamiento QLI11.01.

Este poligono ha visto afectada su delimitacién y aprovechamiento como
consecuencia de la aprobacion del nuevo deslinde maritimo-terrestre
aprobado por el Ministerio de Medio Ambiente.

El poligono lleva aparejada la adscripcion, por la via de la inclusion en el
mismo area de reparto, de parte de las parcelas sitas en la zona de las
Xubias de Abaixo asi como parte de los terrenos del antiguo POL-114.02,
calificadas como futuras parcelas dotacionales de titularidad publica,
materializando su aprovechamiento en el ambito del anulado APR de las
"Jubias-Puente Pasaje”, con un total de 51.165 m2e.

El poligono Unicamente se ordena con edificacion sujeta a la NZ-12
“Edificacion en bloque”, por lo que la tipologia es Unica. No obstante lo
anterior habra que distinguir entre los usos de vivienda libre, y vivienda
sometida a algln régimen de proteccion.

De este modo, y con el calculo de superficies incluido en el anexo V del
presente documento, tendremos:

Aprov. Lucr.

2 Aprov. lucr.homog Alh ( mzetuc /
Tipologia y uso Al ( m©e / (a)
2 m?s)
m~s)
NZ-12. Régimen libre 40.931,20 1,00 40.931,20
NZ-12. Régimen
, 10.232,80 0,51 5.218,73
proteccion
Aprovechamiento lucrative homogeneizado 46.149,93
Superficie del érea de reparto 80.119,00
Superficie de S.G y S.L existentes sin dcho.
14.309,16
aprovechamto.
Superficie AR - (5.G y S.1) 65.809,84 :
Aprovechamiento tipo 0,701262 m2etuc / ms

5. Poligono POL-RB5 “Xubias de Abaixo-Materno”. Area de reparto
AR-RB5.

Se trata del poligono del antiguo plan general denominado POL 112.02 “las
Jubias de Abajo IV”".

http://www.dicoruna.es/bop/2008/11/12/08-13234-x.htm 06/05/2009
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1

Se mantiene sensiblemente la edificabilidad del poligono, aunque se altera
_su superficie para englobar el vial que lo delimita por el Sur, hacia el

Hospital Materno. .
El poligono Unicamente se ordena con edificacion sujeta a la NZ-12
“Edificacién en bloque”, por lo que la tipologia es Unica. No obstante lo
anterior habra que distinguir entre los usos de viviencla libre, y vivienda
sometida a algun régimen de proteccion.

De este modo, y con el calculo de superficies incluido en el anexo V del
presente documento, tendremos:

Aprov. Lucr.

i 2 Aprov. lucr.homog Alh ( mzetuc /
Tipologia y uso - Al (m%e/ (a)
2 m2s )
m-s) :
NZ-12. Régimen libre 2.540,80 1,00 2.540,80
NZ-12. Régimen 5
By 635,20 0,51 323,95
proteccion i
Aprovechamiento lucrativo homogeneizado 2.864,75
Superficie del area de reparto 5.781,00
' Superficie de S.G y S.L existentes sin dcho.
826,60
aprovechamto.
Superficie AR - (5.G y S.L) 4,954 .40
Aprovechamiento tipo i 0,578224 m2etuc/ m25

6. Poligono POL-RB6 “Depuradora de Marisco”. Area de reparto AR-
RB6.

Se crea un nueva area de reparto que refundirda las preexistentes
denominadas APR 112.01 “"Avenida del Pasaje” y ARP 112.03 “Depuradora de
mariscos”. La nueva area estard constituida por la adicién de las dos
anteriores. Se mantiene sensiblemente el aprovechamiento del area.

El poligono unicamente se ordena con edificacidén sujeta a la NZ-12
“Edificacion en blogue”, por lo que la tipologia es Unica. No obstante lo
anterior habra que distinguir entre los usos de vivienda libre, y vivienda
sometida a algun régimen de proteccidn.

De este modo, y con el calculo de superficies incluido en el anexo V del
presente documento, tendremos:

Aprov, Lucr.
Aprov. lucr.homog Alh ( mzetuc /

Tipologia y uso Al ( m2e / (a) o
m-g )
m?2s)
NZ-12. Régimen libre 10.857,60 1,00 10.857,60
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NZ-12. Régimen

i 2.714,40 0,51 1.384,34
proteccion

Aprovechamiento lucrativo homogeneizado 12.241,94
Superficie del drea de reparto 14.594,00
Superficie de S.G y S.L existentes sin dcho.
692,00 °
aprovechamto.
~Superficie AR - (S.Gy S.L) 13.902,00
Aprovechamiento tipo 2atuc / m2s

0,880589 m

7. Poligono POL-RB7 “Carretera del Burgo I”. Area de reparto AR-
RB7.

Esta area se corresponde con parte del antiguo poligono POL 114.02,
ocupado por los actuales talleres de la empresa TAMEBA, que se consideran
incompatibles con la ordenacién proyectada. Se prevé dentro del ambito la
gjecucién de un sistema local de espacios libres entre la edificacién y la Ria
del Burgo, paralelo al Paseo Maritimo.

El poligono Unicamente se ordena con edificacién sujeta a la NZ-12
“Edificacion en bloque”, por lo que la tipologia es Unica. No obstante lo
anterior habra que distinguir entre los usos de vivienda libre, y vivienda
sometida a algan régimen de proteccion.

De este modo, y con el calculo de superficies incluido en el anexo V del
presente docurmento, tendremos:

Aprov. Lucr.
Aprov. lucr.homog Alh ( mzetuc /

Tipologia y uso © AI( mZe / (a) 5
m<s )
mzs )
NZ-12. Régimen libre 475,20 1,00 475,20
NZ-12. Régimen :
" 118,80 0,51 60,59
proteccion
- Aprovechamiento lucrativo homogeneizado 535,79
Superficie del area de reparto 982,00
Superficie de 5.G y S.L existentes sin dcho.
93,82
aprovechamto.
Superficie AR - (5.G y 5.L) 888,18 !
Aprovechamiento tipo 0,603243 m2etuc / m%s

8. Poligono POL-RB8 “Carretera del Burgo II". Area de reparto AR-
RBS.

Esta area se corresponde con parte del antiguo poligono POL 114.02,

ocupado por una serie de edificaciones, que aun siendo compatibles con la
ordenacion proyectada - edificacion lineal en borde de carretera - deben de
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cumplir con los deberes de cesion, urbanizacién y equidistribucién previstos

- por la LOUGA para adquirir la condicion de solares. Se prevé, al igual gue

“con el poligono anterior dentro del ambito, la ejecucién de un sistema !ocal
de espacios libres entre la edificacién y la Ria del Burgo, paralelo al Paseo
Maritimo.

El poligono Unicamente se ordena con edificacién sujeta a la NZ-12
“Edificacion en bloque”, por lo que la tipologia es uUnica. No obstante lo
anterior habra que distinguir entre los usos de vivienda libre, y vivienda
sometida a alglin régimen de proteccion.

De este modo, y con el célculo de superficies incluido en el anexo V del
presente documento, tendremos:

Aprov. Lucr.

i . 2 Aprov. lucr.homog Alh ( mzetuc 7
Tipologia y uso Al ( m©e / (a) :
2 mzs )
m<s )
NZ-12. Régimen libre 1.310,40 1,00 1.310,40
NZ-12. Régimen
- 327,60 0,51 167,08
proteccion
Aprovechamiento lucrativo homogeneizado 1.477,48
Superficie del drea de reparto 1.885,00
Superficie de 5.G y S.L existentes sin dcho.
~aprovechamto.
. Superficie AR - (5.G y S.L) 1.885,00
Aprovechamiento tipe 0,783807 mzetuc/ ms

9. Poligono POL-RB9 “Carretera del Burgo III”. Area de reparto AR-
RB9.

Esta area se corresponde con parte del antiguo poligono POL 114.02,
ocupado por una edificacion unifamiliar de gran calidad constructiva, que se
considera incompatible con la ordenacion proyectada en la medida en la que
esta situada dentro de la zona de servidumbre aprobada por el Ministerio de
Medio Ambiente. Se prevé dentro del ambito la ejecucion de un sistema
local de espacios libres entre la edificacion y la Ria del Burgo, paralelo al
Paseo Maritimo, que da salida y continuidad a los previstos en los dos
poligonos anteriormente citados.

El poligono Unicamente se ordena con edificacion sujeta a la NZ-12
“Edificacién en bloque”, por lo que la tipologia es Unica. No obstante lo
anterior habra que distinguir entre los usos de vivienda libre, y vivienda
sometida a algun régimen de proteccion.

De este modo, y con el calculo de superficies incluido en el anexo V del
presente documento, tendremos:
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wngn

Aprov. Lucr.
Al (mZe /

mZ¢)

Tipologia y uso

(a)

NZ-12. Régimen libre

NZ-12. Regimen

303,80 0,51 .

proteccion

Aprovechamiento iu.c.ra.t.i.vo homogeneizado
| Superficie del drea de reparto. |

.Suéérficie deS5.Gy S.. l..wex‘istentes si.r.l.dcﬁbi
aprovechamto.

Superficie AR - (5.G y S.L)

Aprovechamiento tipo

1.215,20 1,00

Aprov. lucr.homog Alh ( mzetuc /

0,325346 m

m?s)

2

t

1.215,20

etuc / m2s

154,94

1.370,14

4.218,00

6,67 .

4.211,33

Cuadro de equivaiencias entre los poligonos del Pian General y los

creados por esta Modificacion puntual.

AREA DE

REPARTO

ARP-
111.03

ARP-
I11.04

AR 110.01

ARP-
111.02
ARR-
113.01
ARP-
112.02
ARP-
112.01
ARP-
112.03

ARP-
114.02

POL-I12.01

PGOM

POLIGONO |

POL-I11.03 |

POL-111.04

OT 110.01

© POL-111.02 |

APR-I13.01

POL-112.02

POL-112.03 |

POL-114.02

SUPERF APROVECH EDIFIC

4.237,00

3.342,00

13.680,00

14.819,00

' 97.770,00

3.593,00

- 15.905,00

4,120,00

10.112,00

4.581,00

4.392,00

13.680,00

9.000,00

64.223,00

2.952,00

8.452,00

3.850,00

10.112,00

AREA DE
REPARTO
= AR-RB1
1,08 -
1,31 -
1,00 AR-RB2
AR-RB3
0,61 -
0,66 AP-RB4
0,82 AR-RB5
0,53 -
0,93 AR-RB6
AR-RB7
1,00 AR-RBS
AP-RB9

1.5.2 Suelo urbano fuera de poligono y/o area de reparto.

http://www dicoruna.es/bop/2008/11/12/08-13234-x.htm

RB1

MODIFICACION

RB2
RB3

RB4

RB5

RB6

RB7
RB8
RBS

POLIGONO SUPERF A

4.007,04

13.434,00

4.105,00

80.119,00

5.781,00

14.595,00 :
982,00
1.885,00
4,218,00
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El resto del suelo se categoriza como suelo urbano consolidado, al
considerar que los terrenos cuentan con los requisitos exigidos por la
LOUGA en su articulo 12.a), esto va a provocar la desaparicién de dos
poligonos del plan general de 1998, el POL 111.03 “Jubias de Abajo II y el
POL I11.04 “Jubias de Abajo III".

Este suelo se regulara por licencia directa segin la ordenacién que se
propone.

Los espacios libres que habia que obtener en los ambitos de estos antiguos
poligonos, se obtendrédn mediante las correspondientes acciones en suelo
urbano consolidado de conformidad con lo prevenido en el articulo 167.1 de
la LOUGA.

1.5.3 Acciones en suelo urbano consolidado.

Se establecen cuatro acciones en suelo urbano consolidado, proponiendo su
obtencidon por expropiacion, permuta forzosa o cualquiera de los
procedimientos establecidos en la legislacion urbanistica.

Las caracteristicas de las acciones que se crean son las siguientes:

1. Accion AC-RBO “Xubias de Arriba”.

Se trata de una accion destinada a la obtencién de un sistema local de
espacios libres vinculada al antiguo poligono POL-110.01, al que, fruto de
las alegaciones presentadas, se le reconocid la condicion de suelo urbano
consolidado.

2. Accion AC-RB1 “Xubias de Abaixo I".

Se trata de una accion destinada a la obtencién de un sistema de espacios
libres, ocupa la zona de espacios libres que se encontraba en el POL 111.03,
y parte del suelo del nlicleo de As Xubias de Abaixo.

3. Accién AC-RB2 “Xubias de Abaixo II".

Se trata de una accidon destinada a la obtencidn de un sistema general de
espacios libres, ocupa la zona de espacios libres que se encontraba en el
POL I11.04, y parte del suelo del ntcleo de As Xubias de Abaixo.

Este sistema general de espacios libres, junto con el correspondiente a la
accion AC-RB1, conformarén el colchdon de espacios libres que separard el

nucleo de As Xubias de Abaixo de la carretera del Pasaje.

4. Accion AC-RB3 “Aparcamiento Hospital Materno”.
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Se trata de una accidon destinada a la obtencion de un sistema de
. infraestructuras destinado a la construccion de un aparcamiento en las
“inmediaciones del hospital Materno-Infantil. Se prevé que el menciogado
aparcamiento se pueda extender bajo el viario de titularidad publica
colindante.

NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION.

4.1, NORMA ZONAL 12. “EDIFICACION EN BLOQUE".

1. Ambito.

Corresponde a las areas de suelo urbano con frente a la Ria del Burgo,
identificadas en el plano no 5 de “Clasificacion, calificacion y regulaciéon del
suelo y la edificacion en suelo urbano y de nlcleo rural. Red viaria y
alineaciones” con el codigo “12”".

2. Uso y tipologia caracteristicos.

El uso caracteristico es el RESIDENCIAL, y la tipologia edificatoria es la de
edificacion aislada en bloques abiertos con o sin patios de parcela, cerrados
o abiertos.

3. Obras admitidas.

Sobre las parcelas calificadas se admiten toda clase de obras de las
establecidas en los articulos 1.4.8., 1.4.9., y 1.4.10. del Titulo I del PGOM.

4, Condiciones PARTICULARES de la edificacidn.
a) Parcela minima.

A los efectos de segregaciones o parcelaciones se establece como superficie
de parcela minima la de 250 m2 de superficie, con un frente minimo a
alineacion oficial exterior de 10,00 metros, en la que se pueda inscribir un
circulo de 10,00 metros de didmetro.

b) Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes de la edificacién se definen graficamente en el
plano n® 5 de “Clasificacion, calificacién y regulacion del suelo y la
edificacion en suelo urbano y de nlcleo rural. Red viaria y alineaciones”,
siendo posible su ajuste o modificacion mediante la tramitacion de estudios
de detalle en los términos establecidos legalmente.

Para determinar la altura de los edificios, la cota de referencia se tomara en
la vertical que pasa por el punto medio de la linea de fachada, desde la
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rasante sefialada para el acerado o en su caso la del terreno, hasta el plano
inferior del forjado del dltimo piso.
£
Tendra consideracion de planta baja la definida en el articulo 6.4.4.1. de la
normativa del plan general.

c) Ordenacién de voliimenes.

Sobre las parcelas calificadas por el Plan General se establece una
ordenacion de volimenes, sefialando las alineaciones interiores y alturas
propuestas para cada uno de los bloques de edificacion.

De forma justificada, por razones de interés publico, s2 podrd cambiar la
ordenacién volumétrica de la edificacion, mediante la aprobacién de un
estudio de detalle ajustado a lo establecido en la legislaciéon urbanistica que
resulte de aplicacion.

No obstante lo anterior, las edificaciones calificadas con la presente norma
zonal -situadas entre el Hospital Materno Infantil y el Instituto de
ensefianza especial Santiago Apostol- no podrdn superar la rasante de la
Avenida del Pasaje.

El estudio de detalle debera tener especial cuidado al respetar las
ordenaciones circundantes, en especial, en lo concerniente al
mantenimiento de los trazados regulacdores que pudieran existir (relaciones
de alineacién y voiumetria entre poligonos o manzanas), asi como los
condicionantes de disefio que aparezcan en los apartados OBJETIVOS DE LA
ORDENACION Y OBSERVACIONES de las correspondientes fichas de los
poligonos.

d) Edificabilidad.

La edificabilidad de cada una de las parcelas grafiadas en el plano n° 5, de
ordenacion, sera el resultado de multiplicar la superficie de cada una de las
piezas edificables referidas en el apartado anterior, por la altura sefialada
en el plan.

e) Ocupacion de parcela.

En plantas bajo rasante se permite la ocupacién de la totalidad de la parcela
edificable.

Los espacios libres entre bloques deberan estar ajardinados en una
superficie minima superior al 60% de los mismos. El resto podra destinarse
a instalaciones deportivas, juegos de niflos o aparcamientos en superficie
gue no podran ocupar mas del veinticinco por ciento (25%). Los
tratamientos de estos espacios tendran un caracter hormogéneo para cada
manzana.
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f) Patios.

Se admiten los patios de parcela, abiertos o cerrados que cumplan las
condiciones generales definidas en el articulo 6.5.2. del FGOM.

g) Salientes y vuelos.

Se admiten los balcones y balconadas abiertas asi corno los miradores y
galerias cerrados.

Los balcones y balconadas podrén tener hasta 0,75 m de fondo.
Los miradores y galerias acristalados podran tener hasta 1,00 m de fondo.
Los balcones y miradores tendran una longitud maxima ce 2,50 m.

Las balconadas y las galerias podran alcanzar una longitud igual a la de la
fachada menos 0,60 metros en cada extremo de la misma.

Se admiten cuerpos cerrados volados de ancho igual a 1 m en una longitud
igual al 25% de cada fachada.

La altura libre minima entre la cara inferior del forjado de cualquier tipo de
cuerpo saliente, abierto o cerrado, y la rasante de la acera o terreno en
cualquier punto de la misma sera igual o superior a la altura de planta baja
vy minimo de 4,00 m

h) Cornisas vy aleros.

El saliente maximo de cornisas y aleros, medido desde «l| plano de fachada
no superara el ancho de 1,00 m.

i) Condiciones de estética.

Sin aumentar el nimero maximo de plantas ni la edificabilidad, se permiten
las plantas bajas didfanas porticadas, que no podran cerrarse mas que por
verjas o elementos acristalados en uno de los lados de su perimetro.

El remate de los edificios se hara mediante la solucidon de aticos
retranqueados y/o cibiertas planas. En la solucion de atico retranqueado, el
retranqueo minimo desde el plano de fachada serd de 2,50 metros.

Sobre el volumen de los &ticos retranqueados definidos en el parrafo
anterior, se permitiran los elementos puntuales definidos en el articulo
6.4.3.3.f). de la normativa del Plan General vigente, asi como las soluciones
de remate de escaleras y ascensores, de dimensiones debidamente
justificadas, de servicio a las plantas de atico.
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Sobre la terraza Unicamente se admitiran los petos definidos en el articulo
6.4.3.3.c) de la normativa y elementos tipo pérgola, integrados en el disefio
~ volumétrico original del edificio.

{4

Con la finalidad de garantizar la homogeneidad visual de la edificacién de
cada manzana de las definidas en la ordenacion - salvo que esta
corresponda a un Unico propietario — se exigira la aprobacién de un estudio
de detalle que contenga condiciones estéticas de obligatorio cumplimiento
para cada una de las parcelas resultantes del proyecto de equidistribucién.
5. Condiciones para la edificacion de EQUIPAMIENTOS.

A los efectos de la aplicacion de la Norma Zonal 11 “EQUIPAMIENTOS”,
definida en el Plan General, a los equipamientos incluidos en la presente

norma zonal, se les aplicaran las siguientes condiciones de edificacion:

a) Edificabilidad sobre parcela: 1 mze /m25

b) Altura maxima edificacion: 4 plantas.
c) Ocupacién maxima de parcela; 100%.
6. Condiciones de los USOS.

a) Usos asociados:

Los usos asociados se someten a las disposiciones reguladas en el Titulo V
para ellos.

b) Usos complementarios:

b.1) Industrial en situacién de planta baja e inferior a la baja.

b.2) Terciario oficinas en cualquier situacion.

b.3) Terciario comercial en situacién de planta baja e inferior a la baja.
b.4) Terciario hospedaje en cualquier situacion.

b.5) Terciario, espectaculos y recreativo, en situacion de planta baja e
inferior a la baja.

b.6) Otros servicios terciarios, en situacion de planta baja, inferior a la baja
y primera

b.7) Dotacional, en situacion de planta baja, inferior a la baja y primera.

¢) Usos alternativos:
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c.1) Residencial de residencia comunitaria en edificio exclusivo.

.“-C.Z) Dotacional en edificio exclusivo.

¢.3) Terciario oficinas en edificio exclusivo.

4.2. NORMA ZONAL 13. “"SUELO URBANO DEL NUCLEO DE AS XUBIAS
DE ABAIXO".

1. Ambito.

Corresponde a las areas de suelo urbano del antiguo nlcleo rural de las
Xubias de Abaixo, grafiado en el plano n® 5 de “Clasificacion, calificacion y
regulacion del suelo y la edificacion en suelo urbano y de nlcleo rural. Red
viaria y alineaciones” con el cédigo “13".

2. Uso y tipologia caracteristicos.

El uso caracteristico es el RESIDENCIAL en tipologia de vivienda unifamiliar,
con caracteristicas tipolégicas, morfoldgicas y ambientales que se considera
necesario conservar y proteger dentro del tejido urbano.

3. Obras admitidas.

Sobre las parcelas y edificios existentes se admiten toda clase de obras de
las establecidas en los articulos 1.4.8., 1.4.9. y 1.4.10. del Titulo I.

4. Condiciones particulares de la edificacion.
a) Alineaciones y rasantes.

Se considera alineacién principal y rasante del solar, las que se fijan en el
plano n® 5 de “Clasificacion, calificacion y regulacion del suelo y la
edificacion en suelo urbano y de ntcleo rural. Red viaria y alineaciones” del
Plan General.

Para determinar la altura de los edificios, la cota de referencia se tomara en
la vertical que pasa por el punto medio de la linea de fachada, desde la
rasante sefialada para el acerado o en su caso la del terreno, hasta el plano
inferior del forjado del ultimo piso.

Tendra consideracion de planta baja la definida en el articulo 6.4.4.1. de la
normativa del plan general.

La edificacién debera cumplir las condiciones de altura maxima de la
edificacién en el punto medio de la fachada, de la calle o terreno que tenga
la cota de referencia mas baja.
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b) Parcela minima.

g

A efectos de la concesion de licencias de edificacion se considera papcela
minima la catastral existente, siempre que admita la construccién de una
vivienda minima definida en el Titulo V, del Plan General de 1.998.

A efectos de agregaciones, segregaciones o parcelaciones urbanisticas se
considera parcela minima la que retne los siguientes requisitos:

- Superficie minima: 50,00 m2,

- Frente minimo: 5,00 ml.

- los linderos laterales deberan de guardar un angulo superior a los setenta
(70) grados sexagesimales con la alineacién establecida por el PG.

Asimismo en el interior de la parcela deberd poderse inscribir un circulo de
5,00 m de diametro.

No se concederan licencias de edificacion en solares que dejen restos de
parcelas colindantes inedificables.

c) Ocupacién de parcela.

Se admite la ocupacion del 100% del solar edificable.

d) Altura de la edificacion.

La altura de la edificacion estaréd comprendida entre un minimo de dos
plantas (B + 1) ¢ 7,00 m, y un maximo de tres plantas (B+2) 6 10,00 m,
segln se sefiala paia cada caso en el plano nimero 5 de ordenacidon, La
altura libre de la planta baja no serd superior a 3, 00 m.

e) Edificabilidad.

Serd la que resulte de aplicar a la superficie de solar edificable definido por
las alineaciones y linderos laterales, la altura en nimero de plantas.

f) Condiciones estéticas.

Como material de acabado de fachadas se emplearan revocos pintados o
morteros monocapas, de color blanco, ocre, verde, azul o rojo,
distinguiendo o no el recercado de puertas y ventanas. Se prohibe la
utilizacion de chapados con piedra natural, elementos cerdmicos o plaquetas
de gres, como materiales de acabado de fachadas.

La cubierta sera inclinada, a una o dos aguas. La pendiente maxima de
cubierta sera de 30 grados sexagesirnales, la formacién de la cubierta se
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hara de manera que los faldones se apoyen directamante sobre la cara
superior del dltimo forjado, prohibiéndose aquellas cubiertas en las que los
faldones arranquen de petos. .

El alero maximo sera de 50 cm, y se situara situados a la altura dei forjado
de la ultima planta.

Se deberd utilizar como material de acabado de cubiertas la teja vista,
ceramica o de hormigén, quedando prohibida la utilizaci3n de fibrocemento
visto como material de acabado, La dimensién de los huecos de fachada
debera de guardar proporciones verticales.

Se prohibe la colocacién de miradores y galerias en fachadas, admitiéndose
la utilizacion de balcones o terrazas corridas, que han de estar separadas de
las parcelas colindantes y entre si, una distancia minima de sesenta (60)
centimetros. La altura libre de estos elementos volados desde los espacios
publicos (viales y espacios libres), deberd de ser de un minimo de cuatro
(4) metros.

5. Condiciones para la edificacion de EQUIPAMIENTOS.

A los efectos de la aplicacién de la Norma Zonal 11 “EQUIPAMIENTOS”,
definida en el Plan General, a los equipamientos incluidos en la presente
norma zonal, se les aplicaran las siguientes condiciones ce edificacion:

d) Edificabilidad sobre parcela 1 m2e/m2s.

e) Altura maxima edificacion 2 plantas.

f) Ocupacion maxima de parcela 100%.

6. Condiciones de los USOS.

a) Usos asociados.

Los usos asociados se someten a las disposiciones reguladas en el Titulo V
para ellos.

b) Usos camplementarios.

b.1) Industrial en situacién de planta baja e inferior a la baja.

b.2) Terciario comercial en situacién de planta baja e inferior a la baja.
b.3) Terciario hospedaje en cualquier situacidn.

b.4) Otros servicios terciarios, en situacién de planta baja, inferior a la baja
Yy primera
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b.5) Dotacional, en situacién de planta baja, inferior a la baja y primera.
= 7c) Usos alternativos "
c.1) Dotacional en edificio exclusivo.

ANEXQ TII FICHAS MODIFICACION FROPUESTA (BOP completo en PDF,
comienza en pagina 13369)

Lo que se publica para general conocimiento.
A Corufia, 24 de octubre de 2008

El director del Area de Urbanismo,

Fdo.: Alfredo Cerezales Fernandez

Reg. 08/13234-x
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