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Ayuntamiento de La Coruna
Concello de A Coruna

MODIFICACION DE PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA

Ambitos: C/ Marqués de Pontejos esquina San Nicolas y C/ Panaderas 12

MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA

CONTENIDO DEL DOCUMENTO:

1.- MEMORIA. Antecedentes

1.1. Objeto de la modificacion puntual
1.2. Marco legal
1.3. Descripcién del estado actual
1.4. Documentacion grafica. Estado actual del planeamiento
Anexo A
- Ficha Accién A-5
- Plano n° 1 "Plano de catalogo” (ambito en hojas H4 y H5), escala 1:2.000
- Plano n® 2 "Plano de gestion” (Ambito en hojas H4 y H5), escala 1:2.000
- Plano n® 3 "Plano de ordenacion” (dmbito en hojas H4 y H5), escala 1:2.000
- Ficha catélogo 423, incluida en tomo P-I|

2.- MEMORIA. Descripcion y justificacién de la propuesta

2.1. Descripcion de la propuesta
2.2. Justificacion de l1a propuesta
2.3. Documentacién grafica. Modificacion propuesta
Anexo B:
- Plano n° 1 "Plano de catélogo” (ambito en hojas H4 y H5), escala 1:2.000
- Plano n° 2 "Plano de gestién” (&mbito en hojas H4 y H5), escala 1:2.000
- Plano n° 3 “Plano de ordenacién” (dmbito en hojas H4 y H5), escala 1:2.000

Fdo.- El asesor técnico Fdo.- El adjunto a jefe\de Seryicio

Dfia. Pilar Diaz Vazquez

Hecho en A Coruiia, a 02 de octubre de 2003
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Ayuntamiento de La Coruna
Concello de A Corufia

MODIFICACION DE PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA
Ambitos: Cf Marqués de Pontejos esquina San Nicolas y C/ Panaderas 12

1 MEMORIA. Antecedentes

11 OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Por instancia municipal, se redacta la presente modificacion puntual del Plan especial de
proteccién y reforma interior de la Ciudad vieja y Pescaderfa. Tiene como objeto variar el
destino del suelo atribuido por el planeamiento a dos solares:

a) El primero, correspondiente a la Esquina calle Marqués de Pontejos con San
Nicolas: calificado como Dotacional, clase equipamientos.

La configuracion fisica de esta parcela - con
fondos que oscilan entre los 1,80 my 8,13 m -
dificulta considerablemente la resolucion de un
programa dotacional, con el que Excmo.
Ayuntamiento pretende dotar a la ciudad.

Gréafico 1: Solar —=

Es por esto que se ha planteado prescindir de situar en este solar el equipamiento
previsto y buscar una alternativa en la las proximidades.

b) El segundo, es el nimero 12 de la calle Panaderas; calificado como residencial.

Se pretende recuperar el inmueble denominado “Casa Casares Quiroga” |,
actualmente catalogado y destinarlo a un museo (dotacional publico de titularidad
publica).

1.2 MARCO LEGAL

Esta modificacién se lleva a cabo en el marco de la Ley 92002, de 30 de diciembre, de
ordenacion urbanistica y proteccitn del medio rural de Galicia:

- En aplicacién del articulo 93°.- Alferacion del planeamiento, se justifica la modificacion del
plan especial en base a que se proponen dos cambios aislados en la clasificacion de
suelo.

- En aplicacion del art. 94°.- Modificacién de los planes, la modificacién se sustenta en la
sustitucion de una superficie destinada al uso dotacional, clase equipamientos, por otra
también dotacional, clase equipamientos con la categoria de cultural (art. 5.2.6 Uso
dotacional, del vigente plan general de ordenacién municipal).

También se lleva a cabo en el marco de la Ley 8/1995, de 30 de octubre, del patrimonio
cultural de Galicia.

MPE-03/03 Pag.: 1/5
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Ayuntamiento de La Coruia
Concello de A Corufia

MODIFICACION DE PLAN ESPECIAL DE PROTECCION ¥ REFORMA INTERIOR DE LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA

13

Ambitos: C/ Marqués de Pontejos esquina San Nicolas y Cf Panaderas 12

DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL

Los ambitos a los que se refiere esta modificacion puntual estan situados en Suelo Urbano
por razon de clasificacion del suelo, y categoria Consolidado, (SUC) delimitado en el plano
n® 2 de “Clasificacién del suelo. Calificacién del suelo urbanizable, division en sectores”,
dentro del ambitc del area de planeamiento remitido APR.H4.01 segin plano n® §
“Ciasificacion, calificacion y regulacion del suelo y la edificacién en suelo urbano y de nicleo
rural. Red viaria y alineaciones” del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOM).

Dicho ambito esta regulado por el Plan Especial de Proteccién y Reforma interior de la
Ciudad vieja y Pescaderia (PEPRI), con la categoria de Suelo urbano consolidado —
colmatado (Grado 1: Ciudad vieja y pescaderia)

a) Esquina calle Marqués de Pontejos con San Nicolas

Este solar esta calificado como Dotacional (Sistema local), clase Equipamiento de
contingencia (segin art. 7.2.11. Norma zonal 11. Equipamientos) y es de titularidad
publica. Se encuentra en zona de ordenanza P.2 Manzana fragmentada en la
Pescaderia, segun en el plano de ordenacion (hoja H5) y zona arqueolégica A segun
plano de catélogo.

El solar, segin el plano de gestién, se encuentra delimitado dentro de la accién
denominada A-5; esta actuacién aislada se determiné porque no era necesario repartir
cargar y beneficios para edificar en suelo publico, segin se indica en art. 5.1 La
estrategia de la conservacion, mejora y acabado de la ciudad histérica. Su actualizacion,
del plan especial (PEPRL: 5.1).

La propuesta proponia una edificacion de
cinco plantas para uso dotacional que
rematase la esquina de ia calle Pontejos con
la calle San Nicolas con el objetivo de
resolver las medianeras. Se adjunta en Anexo
ficha de la accidn sefialada y contenida en el
PEPRI.

Foto 1: Marqués de Pontejos esquina San Nicolas

MPE-03/03 Pag.: 2/5
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Ayuntamiento de La Corufa
Concello de A Coruiia

MODIFICACION DE PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA
Ambitos: Cf Marqués de Pontejos esquina San Nicolas y C/ Panaderas 12

b} Panaderas, 12

Este solar esta calificado como Residencial, en 'zona de ordenanza P.2 Manzana
fragmentada en la Pescaderia, segun en el plano de ordenacion (hoja H4) y zona
arqueolégica B segun plano de catalogo.

El edificio existente se encuentra catalogado, con ficha numero 423 incluida en el tomo
de catalogo P-Il. Se adjunta en Anexo, ficha de catalogo.

Se trata de una obra del arquitecto Pedro
Marifio, fechada en 1925. Es un edificio
situado entre medianeras que goza de
Proteccién estructural.

Foto 2: Casa “Casares Quiroga”, C/ Panaderas 12

1.4 DOCUMENTACION GRAFICA

Estado actual del Planeamiento; Se adjunta a continuacién la situacién de ambos
solares segun las determinaciones del Plan especial de reforma Interior de fa Ciudad
vieja y Pescaderia, aprobado definitivamente por el Pleno municipal en sesién de 14
de diciembre de 1998

- Ficha Accién A-5

- Plano n® 1 “Plano de catalogo” (dmbito en hojas H4 y H5), escala 1:2.000

- Plano n® 2 “Plano de gestion” (dmbito en hojas H4 y H5), escala 1:2.000

- Plano n® 3 "Plano de ordenacion” (dmbito en hojas H4 y H5), escala 1:2.000
- Ficha catalogo 423, incluida en tomo P-I

MPE-03/03 Pag.: 3/5
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Ayuntamiento de La Coruiia
Concello de A Coruia

MODIFICACION DE PLAN ESPEGIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE LA GIUDAD VIEJA Y PESCADERIA
Ambitos: C/ Marqués de Pontejos esquina San Nicolas y C/ Panaderas 12

Anexo A:

Ficha Accién A-5

Planc n® 1 “Plano de catalogo" (&mbito en hojas H4 y H5), escala 1:2.000
Plano n® 2 "Planoc de gestién” (4mbito en hojas H4 y H5), escala 1:2.000
Plano n° 3 “Plano de ordenacion” {ambito en hojas H4 y H5), escala 1:2.000

Ficha catélogo 423, incluida en tomo P-lI

MPE-03/03 ANEXOS
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DENOMINACION:  Pontejos/Esquina San Nicolds A5
SUPERFICIE TOTAL: 9,50 m
SISTEMAS LOCALES

Existente Propucsto
Red viaria 0
Espacios libres 0
Equipamientos 69,50
TOTALES 0 m 69,50 m'
CLASE DE SUELO: Urbane
INCLUIDA EN AREA DE REPARTO N2 PLANO N®: HS

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

Operacién de remate de lo edificado en la esquina de 1a calle Pontejos con la de San Nicolis,
sobre una parcela municipal. En la planta baja sigue la alineacién de la calle f’ontejus
cubriendo {a medianera del edificio esquina a calle San Nicolds con un edificio de cinco y tres
piantas que resobvera las medianeras de [as dos calles. El proyecto de edificacion que se
formule en ejecucién de esta aceién deberd contar con el informe favorable de 1a DXPHD de

{a Conselleria de Cutura de la Xunta de Galicia,

PLANEAMIENTO: Plan General

SISTEMA DE ACTUACION:

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTG: Piblica PROGRAMACION: 11 Cuatrienio

VALORACIONES:

Coste del SUEI0 + v v vttt ot et it st e e e e e -

Coste de INStalaCIONTS . . vt it i vt s i n et e st e e e ey 30.000

(00« T g
TOTAL . .ottt ittt e i s ittt anans 30.000

(Las cifras se dan en miles de pesetas)




LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

Fica N© 423
FICHERD DE UNIDADES EDIFICATURIAS UNIoap 8926120 ReF. PosTAL PANADERAS 12
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA DE LA CORUNA

FICHERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS | FICHA N° 423
UNIDAD 8926120 REF. POSTAL PANADERAS 12
[ 2. OBSERVACIONES _ |
| PROTECCION 1
ESTRUCTURAL

Edificio representativo de una tipologia edificatoria que se presenta con contundencia y
uniformidad en ef tejido edificado de La Pescaderia y de notable calidad de disefio y

construccion.

T OBRAS PERMITIDAS Y ELEMENTOS A CONSERVAR

. cubierta, de acuerdo con las Ordenanzas de ia Edificacion, Esteticas y Planos de
Ordenacion, con Conservacion de la totalidad de la fachada.

Conservacion, Restauracion, Rehabilitacian, Reestructuracion, Adicion de dos plantas y bajo

CARACTERISTICAS ARQUEQLOGICAS
ZONA ARQUEOLQGICA: B

en area.

Sera preceptiva una supervision arqueologica y, segun los resultados, sondeos o excavacion

VARIOS

|
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Ayuntamiento de La Corufia
Concello de A Coruiia

MODIFICACION DE PLAN ESPECIAL DE PROTECGION Y REFORMA INTERIOR DE LA GIUDAD VIEJA Y PESCADERIA
Ambitos: Cf Marqués de Pontejos esquina San Nicolas y Cf Panaderas 12

2 MEMORIA. Descripcién y justificacién de la propuesta
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2.1 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

R

La presente modificacion puntual del Plan espscial de proteccién y reforma interior de la
Ciudad vieja y Pescaderia, tiene como objeto variar - tal y como se ha expuesto- el destino
del suelo atribuido por el planeamiento a dos solares:

a) Esquina calle Marqués de Pontejos con San Nicolas
Se propone para este solar la calificacién residencial.

b) Panaderas, 12

Se propone para este solar la calificacion de Dotacional, clase equipamientos y
categoria Cultural (CU), dentro del sistema general de equipamientos.

2.2 JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

Se realiza la justificacion de la eliminacién del equipamiento en base a:
= |a sustitucién de una superficie destinada a dotacional por otra equivalente

El solar situado en la calle Marqués de Pontejos tiene una superficie total de 69,50
m*: 52,68 m? de los cuales configuran una superficie trapezoidal con frente de 8, 13 m
y fondo medio 6,39 m a la que se le asign6 una altura de cinco (5) plantas; el resto,
16,82 m%, o constituye una superficie con frente 11.13 m y fondo medio 1.80 m. A la
que se le asigné una altura de tres (3) plantas respectivamente. Estas alturas fueron
delimitadas en el planeamiento con el objeto de cubrir la medianeras en las dos calles
y por lo tanto, esa condicion se sigue manteniendo en esta modificacion de plan
especial {no se propone modificacion de alzados).

El edificio situado en la calle Panaderas tiene una superficie construida de 626 m?,
que supera holgadamente la dotacién planteada que se prevé sustituir.

» La sustitucién de un dotacional de titularidad publica se sitia dentro del mismo
ambito: el casco histérico de la ciudad, en la Pescaderia.

Se adjunta sefializaciéon sobre plano de informacién (Plano n® 3 “Plano de
informacién” (dmbito en hojas H4 y HE5), escala 1:2.000)

MPE-03/03 Pag.: 4/5
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Ayuntamiento de La Coruiia
Concello de A Corufia

MODIFICACION DE PLAN ESPECIAL DE PROTEGCION Y REFORMA INTERIOR DE LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA
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Ambitos: Cf Marqués de Pontejos esquina San Nicolas y C/ Panaderas 12

DOCUMENTACION GRAFICA

Modificacién propuesta: Se adjunta a continuacién la situacion de ambos solares
segun las determinaciones de esta modificacién

- Plano n° 1 “Plano de catalogo” (dmbito en hojas H4 y H5}, escala 1:2.000
- Plano n® 2 “Plano de gestion" (ambito en hojas H4 y H5), escala 1:2.000
- Plano n° 3 “Plano de ordenacién” (@mbito en hojas H4 y HS), escala 1:2.000
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MODIFICACION DE PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE LA CIUDAD VIEJA Y PESCADERIA
Ambitos: C/ Marqués de Pontejos esquina San Nicolas y C/ Panaderas 12

TAIINIIIAIANNN

|

Anexo B:

Plano n® 1 “Plano de catalogo” (dmbito en hojas H4 y H5), escala 1:2.000
Plano n® 2 “Plano de gestién” (dmbito en hojas H4 y H5), escala 1:2.000

Plano n° 3 “Planc de ordenacién” (dmbito en hojas H4 y H5), escala 1:2.000
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