.

10 de diciembre de 2004

Cio no Boletin Oficial da Provincia. O expediente considerarase
definitivamente aprobado se durante o citado periodo non se
presentasen reclamacions.

b} Oficina de presentacién : Rexistro Xeral do Concello.

c} Organo ante o que se reclama: Pleno do Concello,

Resumo das modificaciéns orzamentarias

Resumo por capitulos de gastos

Caphuka Cridita Inicial | Aumeeio | Disminuciéns | Gréitos definttv
1- Gasios do persoal 1.388556.43 0 g 1380.866,43
2.~ Giaslos bers comentes ¢ TET41 2T | 5800000 0 1.686.451,27
SBrNe, )
3.- Castos financeios 30.300,00 | a0 29.006,00 1.300,00
4.- Translerancias cofreres 17288,54 0 0 17259154
.- invorsing reals 19941449 | 15.600,00 0 201501449
7- Tranafetancias de capial 501,01 0 o 50101
3 Activos franceires 19.000,00 5 ] 19.000,00
9.- Pasiwgs financeiros 46.100,00 0 000,00 45.100,00
TOTAIS §.284.554,74 74.600,00 59.000,00 5.300.184,74
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Bergondo, 26 de novembro de 2.004
O ALCALDE-PRESIDENTE

Asdo‘:_ José Ferndndez Ramos
13497-x

ANUNCIO
Normativa

Os efectos do artigo 17 do Real Decreto Lexislativo 2/2004,
de 5 de marzo, Texto Refundido da Lei Reguladora das Facean-
das Locais, exponse ¢ piblico o acorde provisional de modifi-
cacion da vixente Ordenanza Fiscal n® 13 reguladora da Taxa
polo subministro de auga potable, pola acometida & rede xeral
de abastecemento e 4 rede xeral de saneamento, asi como pola
prestacién do servicio de rede de saneamento e de depuracién
de augas residuais.

O citado acordo provisional foi adoptado pola Corporacién
en Pleno en sesién celebrada o 25 de novemhbro de 2.004.

Os interesados lexitimos 6s que fai referencia o artigo 18
da citada Lei poderdn oxamina-lo expediente e presentar as re-
clamacidns que estimen oportunas, contra a modificacién da
Ordenanza fiscal citada con suxeicién 4s normas seguintes:

a)Prazo de exposicién publica e de presentacion das recla-
roacions: Trinta dias hibiles a partir do seguinte 4 data de pu-
blicacion deste anuncio no Boletin Oficial da Provincia.

b) Oficina de presentacion: o Concelo-Intervencién,

c) Organo ante o que presentar as reclamacidns: Concello
en Pleno.

Bergondo, 26 de novembro de 2.004.
O ALCALDE-PRESIDENTE

Asdo.; José Ferndndez Ramos
13498-0
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BETANZOS

ANUNCIO
Aprobacidn inicial presuposto xeral para o 2005

O Fleno da Corporacién Municipal deste Concello, en se-
sion ordinaria realizada o dia 29 de novembro do ano en Curso,
entre outros, prestou aprobaci6n inicial é presuposto xeral para
o exercicio econémico de 2005, o cadro de persoal e a relacién
de postos de traballo para o devandito exercicio.

Cumprindo o disposto ne artigo 169.1 do Real Decreto Le-
xislativo 2/2004, de 5 de marzo e disposiciéns concordantes,
exponse 6 plblico na Secretarfa deste Concello, polo prazo de
quince dias hibiles, que empezaré a contar desde o seguinte &
da publicacitn do presente anuncio no Boletin Oficial da Pro-
vincia, a fin de que durante mesmo se poidan formula-las re-
clamaciéns que se consideren oportunas, que deberan ser diri-
xidas 6 Sr. Alcalde-presidente desta Corporacion.

Betanrzos, 1 de decembro de 2004.
O alcalde-presidente,

Asdo.: Manuel Lagares Férez.
13808-0

v

A
Urbanismo
Planeamiento

ANUNCIO
Normativa urbanistica. Exp.: MPG-1/04

El Pleno municipal, en sesién celebrada el 5 de julio de
2004, adopt6, entre otros, el siguiente acuerdo;

"Primero—Resolver las alegaciones formuladas al docu-
mento de modificacién del Plan parcial del sector de suelo ur-
banizable -7 ‘Recinto Ferial’, inicialmente aprobado por la
junta de Gobierno Local en sesi6n de 20 de febrero de 2004, en
los siguientes términos;

- Estimar la alegaci6n formulada por el Sr. Angel Freire Ro-

- driguez, Jefe de Patrimonia de RENFE en Galicia.

- Estirhar la"alegacién formulada por el St. José Antonio
Sénchez Penas, relativa a} mantenimiento de su condicién de
interesado en el expediente administrativo.

- Desestimar las alegaciones formuladas por el Sr. José An-
tonio Sanchez Penas, relativas a la documentacién y dotacién
de aparcamientos del plan parcial e imputacion de la financia-
cién del vial de la Avenida de la Universidad.

Segundo.zAprobar definiivamente ol "Texto Refundido de
1a modificacién del Plan barcial Gt Recinio Fep o

0 ompensacion del sector,

Tercero.- Requerir a la Junta de Compensacion la presenta-
cién, en el plazo méiximo de diez dias, de un segundo texto
refundido del plan parcial, de conformidad con el punto quintg
del informe propuesta de 24 de junio de 2004 denominado "In.
formes preceptivos".

Este acuerdo pone fin a la via administrativa, pudiéndose
interponer contra el mismo, con cardcter potestativo, recurso
de reposicién arite el 6rgano que lo dictd en el plazo de un mes,
o directamente recurso contencioso- administrativo ante Ja
Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Cali-
cia, en el plazo de dos meses, ambos plazos contados a partir
del dia siguiente a aquel en el que se practicé la notificacién o,
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en su caso, la publicacién; todo ello de conformidad con los
articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen juridico de las administraciones priblicas y del proce-
dimiento administrativo cormin, en relacién con el articulo 46
de la Ley de la Jurisdiccién contencioso-administrativa, de 13
de julic de 1898, sin perjuicio de cualquier otro que se estime
pertinente.

El Pleno municipal, en sesién celebrada el 5 de octubre de
2004, tjoma conocimiento de la presentacién por parte de la

de julio de 2004.

Relacion de afectados:

Junta de Compensacién del Recinto Ferial del documento de-
nominado "Medificacion del Plan Parcial Sector 5-7, Recinto
Ferial" Segundo Texto Refundido, en el que se han introducido
ias modificaciones senaladas en el acuerdo plenario de fecha 5

Este anuncio servird de edicto de notificacién, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen juridico de las administraciones ptbli-
cas y del procedimiento administrative comin. -

Nombre y apaifides Demiclio Chudad

Jurta tie Compansacidn Fip César Pérez Maidonado AL Afionso Motina, 5 PB Ext A Coruia
M. Golores Bonto Sande Cl Fie Monslas, 16-9% A Corufia
Lias y Jowéd Jordi Catoim C Fedonco Tapia, 87-1¢ A Corupa
Cam da Ahamros de Gnlicia Riia Nueva, 30-32 A Coruha
Construcciones Juan Loureds, SL Cl Jo=é Marla Hamansaez, 29 enip A Cotuha
Consinxciones Forterta, Ap Aronéo Fontenia Ramif Pz Luis Sacane, 2 entla A Corufa
Escuela da F 360 Profesional-Xunta de Galicia Edf Adtw San Castano Santiaga
Ferisa-33 5.L. Rp José Pichal Vispo Ci Cabo Santisga Gomez, 8-117 & A Corulta
Unada, 5. Antonlo Gonzdlar Aorcky Joadgin Planwlis 41 [trasara) Local A A Corufia
M. Isabel Gomaz Gonzdfez 0l Botonzos, 417 A A Consfia
. Rosa Gdmez Gonzalez ! Batanzos 4-1° A Consia
Grupo de omprasas Marte, 5L Rp-Jesis Aces Lois {1 Dock Maragés, 317 D A Conia
Home Galicia, SA. Avda Linares Aivas, 30 A Conia
Micolis Gomaz Gonzalez y Blanca gesina Gl B +1'C A Garufia
Hitoaa y Herpisa, C.B. Rp. José A. Lopez Ol Juana da Vaga, 4-10¢ A Covufia
invarsora Obelisco, S.A. Rp. Ankonk Fomenka Rami Plara Luts Senane, 2 entio A Conufia
l Lebus, 51 Ap Manuel Melzoso Py P Parcela A-5 22 planta A Conufla
Patrimonii; de Flenda Ases Jurfiica Alfredo Cabeo - Avda Plo XA 110 Madrig
inmobiteria lper, S.A. Rp, Allonao Pérez Dorado C1 Vadle Inckin, 28 A Corulta
Pilar Jaspe Otam, F Jampe Juan R y Victor Av Alongo Mollna, B3 A Corufa
Carvnan b Muifios Rp Manud! Iglesias Riw Dulae 20 CH-1020 Renare {Sulza)
Muma, 5L. Ap. Pascuai Matesanz Manzanet Awda Linarés Ry, 10-11, 1% A Corufia
Narriso y Duincmi, C.BL Ap Narciso Barros Gimez €1 Arquitactn Aay Padraira, 14 ent. D 4 Coia
Carlos Regueir Vairas € Juan Fiomz 104-7° & Goruta
Aenfe Ap. Angal Friire Rodry - Joaquin Planelts Fiera sin Estwcidn S Cristobdl A Cona
Algablin 5.L I B 4.8 D A Couiia
Joss Antonio Shnchaz Ponas Cl Taks 1MPED A Corwha
Francisco Javier Sanz Gomez | 1B 411 A Coruha
Manuela Sudrez y Manuela de k. Kjiesle Barba €l Salvador de Madariaga, 63-6% | A Corufia
Serbal98 S.L. Ap Raul Pichal Yispo {1 Cabo Sankago Gdmez 811" A Corufia

i Dividon i F on 5.A Cl. Canton Grande 5-1° & A Conwa
Julio Boedo Sandy ) Lg do Fedna, 1 A Corufia
Aritorio Fordndez Boedo— - - — - . .. __._. .. - San Cristobal, Cabare 14 A Corufia
Seralin Boade Cordal San Cristobal das Vinas, 29 A Corufia,
Manusla Cordal Pan Cl Azahar Bg 49 Chalel 6 A Corla
José Ramdn Vazgues Aguez Ap. Cupabs, SA. €1 Ronda Ouieiro, 196-4° 1 A Corufia
Luis Canosa Boado ¥ atros Lg Someso, 5 A Corvfia
Carmen Femdndez Farndndez Caslo Blvifia, 5 A Coruiia
Waria José Taljdo Lapez ig La Cabang, 12-1° A Coruia
Carmen Lopez Suarez Lg Someso, 11-12 A Corufia
115 Catgiva Bermic Cl Cantewra, 2 Cambre
Gabriel Nis Pefiamaria A, & Inmob. Fadesa Plaza da Lugo 20-1* A Corufia
Luis A, Rorigusz Varela y olre Rp. A ndumab 5.4, Avda Rubine, 17-2F A A Conaia
. Luisa Martin Boade [l Juan Diaz Portier, 10-29 A Corufia
Juana Catoirn Sermidez Avti Los Mallos, 9748 A Corufia
Canjuntes Rasidenciales Santa Cristna S.A. Avds Santa Cristina 16-18 Ohalrog
Alngol S.1. Reprasentanta Joss Ramon Viaquez Lg oy Melcanda 150-17 Artolxn
M. Torgsa Teijid Lipez C) Satvador y Merng, 10-2% A Corufa
Marfa Teijido Mena Lg. La Cabana 31 B Someso A Coruiia
Cotegar 5.4, Aep Wichw M Garcia Plary Fortevedra, 14, 15, 16 A Corufa
M. Dolores Peraira Teifido (Hija do Josafa Teipdo) Lg Castro ENdffa, 51 A Confa
Manuel Catolra Beres | C1 Canvewa, 2 A Coruha
Louke kwarsiones S.L. Rp Juan Loureda Foez C!.José M. Hernansaez, 33571 A Condla

Los gastos de esta publicacién correran por cuenta de la Junta de compensacidn del 5-7.

A Coruiia, 25 de noviembre de 2004.
El concejal delegade de Urbanismo,

Fdo.: Francisco Javier Losada de Azpiazu.
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Normativa.- Ordenanzas Regufadoras
OR.1. NORMAS GENERALES Y CONCEPTOS

OR.1.1.NATURALEZA, AMBITO Y VIGENCIA

El presente SEGUNDO TEXTO REFUNDIDO de Plan Parcial tiene por objeto el desarrolio de la Ordenacion
Urbanistica del Sector de Suelo Urbanizable S-7 denominado Recinto Ferial, A Corufia, clasificado en la Revision
y Adaptacion del Plan General de Ordenacion Municipal de A Corufia, aprobado definitivamente en su SEGUNDO
TEXTO REFUNDIDO el dia 19 de Octubre de 1998.

El ambito del Sector S-7 denominado Recinto Ferial es un territorio cuyo emplazamiento viene comprendido entre
‘las siguientes infraestructuras y equipamientos; El Sistema General Ferroviario al sur, el Equipamiento Comercial
-Continente- y el Coliseo al norte, asi como la Urbanizacién de caracter residencial Ponte da Pedra y el nlcleo
rural de A Cabana. ‘ :

Al oeste, se ubica el Instituto de Formacion Profesional de Someso y al este, a parcela vinculada al concesionario
de Vehiculos de Automocion SEAT y el Edificio administrativo destinado a usos sindicales.

El presente documento y por consiguiente sus Ordenanzas entraran en vigor en la forma legalmente establecida,
afectando a las fincas incluidas dentro del perimetro delimitado, siendo de aplicacién a todo tipo de edificaciones
y actuaciones urbanisticas que se ejecuten en el mismo ya sean piblicas o privadas. '

En todos aquellos conceptos del presente Plan Parcial en los cuales no se define contenido, alcance y
significacion se consideraré vélido a todos los efectos lo descrito en el PGOM de A Coruia,

OR.1.2. ALCANCE NORMATIVO DE LOS DOCUMENTOS

OR.1.21.

OR1.2.2

OR.1.23.

Ei presente Plan Parcial se encuentra integrado por los siguientes documentos:
A-  Planos de Informacion.

B-  Planos de Crdenacion

C- Memoria

D-  Ordenanzas Reguladoras.

E- Plan de Etapas.

- F- Estudio Econdmico-Financiero,

El alcance normativo de los documentos que integran el presente Texto Refundido de Plan Parcial
se determinara de acuerdo con o establecido en el articulo 1.1.5 de las Nomas Urbanisticas del
vigente PGOM de A Corufia.

~La cartografla a escala 1/1000 que constituye la base grafica sobre la cual se ha dibujado Ia

planimetria tendré caracter de cartografia municipal oficial y su uso sera obligatorio para reflejar ef
emplazamiento y las determinaciones de cualquier actuacion de planeamiento o de cualquier
peticion de licencia urbanistica.

El Ayuntamiento facilitara la expedicion de copias reproducibles de la cartografia oficial.

OR.1.3MODIFICACIONES

La modificacion de cualquiera de los elementos del presente Documento se justara a lo previsto en la Ley.
OR.1.4ESTUDIOS DE DETALLE ' . '

De acuerdo con el articulo 73 de Ia Ley 9/2002 de Ordenacion Urbanistica y Proteccion del Medio Rira de
Galicia, se podran formular Estudios de Detalle para completar o reajustar determinaciones establecidas en el
planeamiento. Su contenido tendra como finalidad establecer o readaptar segun los casos:

a) Completar o regjustar alineaciones y rasantes;
b) Laordenacion de volimenes edificables; y/o -
- ¢} Concretar las condiciones estéticas y de composicion de la edificacion, complementarias del
planeamiento.
Los Estudios de Detalle mantendran las determinaciones de planeamiento, sin incrementar e aprovechamiento
que les comesponde a los terrenos comprendidos en el estudio.
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Por tanto, con e! propio Plan Parcial, se prevee la utifizacion de los Estudios de Detalle en los siguientes casos:
1- En las parcelas P.IV.3y P.V A -
! 9. En situaciones en las que como consecuencia del Proyecto de Urbanizacion definitivo y las
dificultades topograficas pudiera necesitarse un ajuste de alineaciones.
OR.1.5.PROYECTO DE COMPENSACION
El proyecto de Compensacion sera una de las figuras destinadas al desarrolio del presente Sector, ajustandose a
lo establecido en los arts. 115 al 121 y at, 157 de la Ley 0/02, asi como a lo establecido por las demas
! disposiciones legales vigentes aplicables.
1 OR.1.6.PROYECTOS DE URBANIZACION
Los Proyectos de Urbanizacion son las figuras que tienen por objeto la ejecucion de servicios y dotaciones
establecidas en el planeamiento.
Se ajustaran a lo establecido en el articulo 110 de la Ley 9/02 asi como a lo establecido en las secciones 2* y 3°
del Capitulo 4 de tas Normas Urbanisticas del vigente PGOM de A Corufia y a las determinaciones de los
articulos 67, 68, 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento y a lo establecido en el presente Documento.
El contenido formal del proyecto de urbanizacion sera el establecido en el articul 110.3 de la Ley 9/02 de
Ordenacion Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galicia. .
OR.1.7.LICENCIAS ' '
Para la redlizacion, dentro de! sector, de cualquier tipo de obra de nueva planta, ampliacién, consolidacion,
reforma o demolicién de edificios, asi como movimientos de tierras, urbanizaciones o parcelaciones, sera
imprescindible la obtencion previa de la licencia municipal.
Para |a obtencion de licencia de edificacion de una parcela determinada sera imprescindible que ésta cuente con
la dotacion de los servicios urbanos minimos o que sean realizados simuitaneamente con el resto de ias obras.
Las alineaciones y la ordenacién volumétrica podran modificarse de acuerdo con las necesidades derivadas de
programas de viviendas, tipologias utilizadas, composicién global de la ordenacion u ofra razon lo suficientemente
justificada.
La tipologia basica del presente SEGUNDO TEXTO REFUNDIDO es la Ordenacion mediante Toires.
La regularizacion de las parcelas, afectadas por el presente documento, con el suelo urbano colindante se podra
realizar siempre que asi lo aconseje la adaptacion del disefio del Sector a los condicionantes de las parcelas
adyacentes.
OR.1.8. CONCEPTOS
En cuanto a la terminologia técnico-juridica utilizada, debera entenderse en el sentido estricto que se derive en
~ cada caso de tatey 9/02 de Ordenacion Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galicia y sus desarolios
reglamentarios. Salvando siempre 1a procedencia de los textos legales, se definen a continuacin una seiie de -
términos que seran utilizados a lo largo de estas normas, de manera complementaria a lo establecido en el Titulo
V| de las Normas Urbanisticas del vigente PGOM de A Coruita.
OR.1.8.1.  Parcela.
"Es toda porcion de suelo que constituye una unidad fisica y predial. €l destino de la parcela, en funcién del
destino urbanistico de los terrenos, sera urbano.
Son parcetas con destino urbano los lotes de suelo edificables, delimitados con el fin de hacer posible la
ejecucion de la urbanizacion y edificacion por unidades auténomas de construccion, servir como marco de
referencia a los indices de densidad y aprovechamiento, y asegurar la unidad minima de construccion,
La parcela resultante del planeamiento no sera necesariamente coincidente con la unidad de propiedad.
El vigente PGOM de A Corufia posibilita la ocupacion del subsuelo de espacios verdes y zonas libres de cesidn
obligatoria. Iguaimente lo permite la Ley 9/02 , en las condiciones estipuladas en su art 47.8.
La documentacion grafica especifica 1a ocupacion en superficie de la parcela correspondiente mediante un
volumen edificatorio, asi como la ocupacion del subsuelo en dicha parcela.
OR.1.8.2 Fachada o plano de fachada.
Ei plano vertical que parte de la linea de interseccion del edificio con el terreno circundante.
OR1.83 Altura maxima, o obligatoria.
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La aitura maxima que pueden alcanzar las edificaciones en el sistema de ordenacién segin alineacion vial, se
establece fijando el nimero de plantas maximo o obligatorio.
OR.1.8.4 Planta.
Es toda superficie acondicionada para desamollar en ella una actividad. Se consideran los siguientes tipos:
1. Planta baja :
Es la planta inferior del edificio cuyo piso esta en 1a rasante de la acera 6 1,50 metros por encima o por
debajo de esta rasante, debidamente justificado.
2. Plantas inferiores a la baja. .
Tienen la consideracion de plantas bajo rasante siempre que la cara superior del forjado de techo se
encuentre a una distancia menor de 1,50 metros por encima de la rasante de la acera. Pueden ser:
a) Sétano. : '
Se entiende por sotano !a totalidad o parte de la planta cuyo techo se encuentra por
- debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.
b) Semisotanos. ' -
Se entiende por semisotano la planta de la edificacion que tiene parte de su altura
por debajo de la rasante de la acera o del temeno en contacto con la edificacion,
siempre y cuando su techo se encuentre a menos de un metro cincuenta (1,50 m)
por encima de la rasante de la acera o del terreno.
OR.2.NORMAS DE EDIFICACION
OR.2.1.0RDENANZAS GENERALES DE EDIFICACION
OR.2.1.1.Condiciones Higiénicas.
Toda construccion, ya esté destinada a vivienda o a cualquier uso publico, debera de cumplir las condiciones
minimas de higiene establecidas en los Reglamentos y Disposiciones Legales vigentes; en especial el Decreto
311/1982 de 12 de Noviembre de la Conselleria de Ordenacién del Temitorio e Obras Publicas de la Xunta de
Galicia.
OR.2.1.2Condiciones de Accesibilidad.
En el disefio del SEGUNDO TEXTO REFUNDIDO de Plan Parcial se ha tenido en cuenta la Ley 8/1997 de
Accesibilidad y Supresion de barreras arquitectonicas en fa Comunidad Autonoma de Galicia. Este disefio se
desamollara y pormenorizara en el Proyecto de Urbanizacion y en cuantos documentos fuesen precisos para la
tramitacion del presente Documento, ajustandose a la Ley 8/1997 arriba mencionada, especialmente a o
dispuesto en sus articulos 5.2 y 33.2 y al Reglamento de Accesibilidad aprobado por el Decreto 35/2000.
OR.2.1.3 Ordenanzas Comunes de Forma y Volumen de los Edificios.
"OR._2_13_1_Ediﬁcab|lldad' —— - . PR R _ P —_— e — .. . - -
Para el computo de edificabilidad se aplicaran las disposiciones previstas en el vigente PGOM de A Corufia,
A los locales de instalaciones auxiliares que se dispongan en las plantas bajas se les fija una ocupacion maxima
det 50% del total de la superficie de Ia planta baja.
OR.2.1.3.2 Sétanos:
El nimero de plantas de sétanos es libre y dependera del programa del edificio. La altura minima libre exigida en’
cuatquier punto del sotanc no podra ser inferior a 2,20 m. .
OR.2.1.3.3 Cubiertas:
Las cubiertas pueden ser planas o inclinadas.
A.  Planas
La pendiente sera la minima necesaria para evitar probiemas de humedades.
El volumen que sobresalga del plano de la cubierta de la ultima planta vividera sera tratado con
una estructura estética adecuada e integrado en la volumetria del edificio.
Este volumen se retranqueara 3,30 m desde el plano de fachada (no se consideraran los
salientes, ni los vuelos en fachada) en todas las fachadas y en cualquiera de ellas, exceptuando
las cajas generadas por los elementos verticales de comunicacion (escaleras, ascensor). En todo
caso, la altura de este volumen no superara los 3,50 m., medidos desde la cara superior del
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A ultimo forjado de piso. En este caso, se permite elevar 1,60 m los antepechos con un tratamiento
similar al de la fachada, a efectos de ocultar la volumetria debido a las instalaciones colectivas
que se dispongan en ese plano. '

B. Inclinadas
Sobre la altura, fijada en el apartado de ALTURA Y N° DE PLANTAS solamente se permitira la
construccion, en el interior del espacio definido por una linea trazada desde el encuentro extremo
de la cara superior del ultimo forjado de piso con el plano de todas las fachadas {no se
consideraran los salientes, ni los vuelos en fachada) del stlido edificado que se eleva un metro
ochenta centimetros (1,80 m) de altura y desde ésta una linea recta sin guiebros buscando la
cumbrera formando con 'a horizontal un angulo de 15° como maximo.
En ningln caso a cumbrera se elevard mas de cuatro metros (4,00 m) sobre la cara superior del
ultimo forjado. Los faldones de cubierta seran continuos y sin quiebros.
No se pemitid ningin volumen por encima de los faidones de cubierta, a excepcién de
chimeneas, antenas y similares, que se integrarén en la estética del edificio.

OR.2.1.3.4 Tratamiento del sistema de espacios libres: _

Los espacios libres de cesion podran ubicar en el subsuelo garajes-aparcamientos, tal como posibilita tanto la Ley

9/02 en su art. 47.8. como el vigente PGOM de A Corufia, sin menoscabar la fitularidad, et usc y €l disfrute

piblico del espacio libre en superficie. :

£l fratamiento de este sistema de espacios libres sera ajardinado en la totalidad de su superficie, exceptuando los
elementos de acceso peatonales y de vehiculos.

El ajardinamiento sobre los garajes-aparcamientos dispondra de una capa de tiema vegetal de ciento cincuenta

centimetros (150 cm) de espesor, cuyo nivel superior debera quedar al nivel de la superficie poligonal que apoya

en todos los lados del perimetro formado por las alineaciones interiores en ja altura de la rasante de las calles, o

en su caso, de los limites de las parcelas colindantes.

OR.2.1.3.5 Aparcamiento:

Los garajes se ubicaran en la totalidad de las plantas sotanos de las parcelas, dejando a uso publico la superficie

sobre rasante no edificada como espacio verde en continuidad con el espacio verde pubiico.

La disposicion de los accesos a los sotanos se realizara preferentemente y siempre que sea posible de forma

concentrada y uniforme, al objeto de facilitar un correcto funcionamiento de los sistemas viarios, tanto de orden

general como local y de posibilitar la continuidad de los espacios fibres.

Los espacios libres de cesion podrén ubicar en el subsuelo ‘garajes-aparcamientos que complementen a los

previstos_en la.documentacion del mismo, tal como posibilita tanto la Ley 9/02 en su art. 47.8 como el vigente

PGOM de-A Corufia, sin menoscabar la ttularidad, el uso y el disfrute pabiico del espacio libreen superficie. -~ -

Siempre observandose la obligatoriedad de cumplir lo establecido en el Titulo V (Condiciones de los Usos) del

PGOM en lo relativo a la DOTACION de PLAZAS de APARCAMIENTO PRIVADAS.

OR.2.1.3.6 Sistemas de comunicacion vertical. Ascensores:
Se cumpliré o establecido en e! vigente PGOM de A Corufia.

Es de estiicto cumplimiento el Decreto 311/1992 de 12 de Novembro de la Conselieria de Ordenacion do

Temitorio e Obras Publicas da Xunta de Galicia en cuanto a volimenes de ascensores necesarios para resoiver el

transporte vertical. Asi como la normativa que en materia de prevencion y extincion de incendios se contiene en la

NBE-CPI vigente.

OR.2.1.3.7 Sistemas de comunicacion vertical. Escaleras:

La caja de escaleras tendra un ancho fibre minimo entre paramentos de 2,20 m. No obstante lo anterior, las

escaleras cumpliran la Normativa que en materia de prevencion y evacuacion de incendios se contiene en la

NBE-CPI vigente, asi como en las establecidas en el Decreto 311/1992 de la Xunta de Galicia. Las escaleras

tendran luz y ventilacion natural, directa a la calle 0 a patio, con hueco 1 m? de superficie minima en cada planta,

pudiendo exceptuarse la baja.
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OR.2.1.4.8 Semis6tanos
En el caso de existir, Gnicamente se permitird su manifestacion en el interior de la envolvente definida por la
ocupacion en planta del edificio.
OR.2.2. ORDENANZAS ESPECIFICAS ZONALES. USOS PORMENORIZADOS
OR221. Zonal. Sistema General Dotacional Publico
Recinto Ferial- y Equipamientos.
OR.2.2.1.1 Sistena Geneyal Dotacional Publico -Reginto Ferial-.
- TIPOLOGIA:
Edificacion de composicion libre.
- USC: _
Caracteristico: Terciano Espectaculos y Recreativo. _
Asociados:Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V de las Ordenanzas def PGOM
de A Corufia para este tipo de usos.
Complementarios: Terciario Oficinas en categorias 1* y 2 en cualquier situacion.
Terciario Hotelero en cualquier situacion.
Terciario Hostelero
Terciario Salas de Reunion en cualquier situacion.
Prohibidos: Todos los no citados en apartados anteriores.
- ALTURA MAXIMA Y N° DE PLANTAS:
Las alturas de estas plantas debidamente justificadas vendran derivadas por el uso y las caracteristicas
de las estructuras e instalaciones que conllevan. :
- SUPERFICIE DE LA PARCELA: 19.212,00 m2,
- OCUPACION EN PLANTA: 100%.
- APROVECHAMIENTO MAXIMO: 30.000,00 m?.
- SOTANOS: Se permiten, sin computar aprovechamiento. Se establece el uso de aparcamiento,
almacenaje e instalaciones necesarias en relacion con los usos establecidos en las plantas superiores,
- OTRAS: Al uso publico del Recinto Ferial (Sistema General Dotacional Publico), el PGOM de A Corufia
le hace cumplir el Articulo 5.2.6.1 a.4), en cuanto a la dotacion de plazas de gargje.
OR.221.2.  Equipamientos
- TITULARIDAD: PGblica
- TIPOLOGIA:  Edificios de composicion libre.

- USO:
- Caracteristico. — — ~~ Dotacional - T T T T o
Asociado: Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V de las
Ordenanzas del PGOM de A Corufia para este tipo de usos.
Prohibidos: Todos aquellos no citados en los apartados anteriores.
- ALTURA MAXIMA:

La maxima altura del edificio y las alturas de las plantas debidamente Justificadas, seran las propias del
uso y las caracteristicas de las estructuras e instalaciones que conlleve el Equipamiento.
En consecuencia, los edificios deberan guardar armonia y composicion con el Sistema General
Dotacional Publico -Recinto Ferial.
- SUPERFICIE DE LA PARCELA:
Seglin apartado M.4.11 "Parcelacion indicativa™ de esta Memoria.
- APROVECHAMIENTO MAXIMO:
Seguin apartado M.4.11 “Parcelacion indicativa® de esta Memoria.
- OCUPACION EN PLANTA: 100%.
- SOTANOS:
Se permiten, sin computar aprovechamiento, en las condiciones de uso que establece el PGOM,
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OR.2.2.2. Zonalt Residencial.

REGIMEN RESIDENCIAL:
Viviendas sometidas a algtin régimen de proteccién pabiica. (V.P.O.).
- TIPOLOGIA:
Edificacion singular en TORRE.
USOS:
Caracteristico: Residencial: Vivienda colectiva
Asociados: Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V de las
Ordenanzas del PGOM de A Corufia para este fipo de usos.
Complementarios: Garaje-Aparcamiento en plantas sotano y semisotano.
Prohibidos: Todos aquelios no citados en los apartados anteriores.

ALTURA OBLIGATORIA Y N° DE PLANTAS:

Se establece {a altura obligatoria de 17 PLANTAS (BAJO +16 PLANTAS).
Las alturas de a planta baja y las plantas altas cumpliran lo establecido en el PGOM

- ALINEACIONES:

Las definidas en la documentacion grafica aportada.
El plano “PO.3 Alineaciones” establece ia posicion de la torre en la parcela: |a edificacién se localizara en
el ambitc que describe el menor poligone en que se inserta la referencia al tipo edificatorio

correspondiente.

- SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES:

La separacion minima entre edificaciones sera la que se astablece en el plano “P0.3 Alineaciones”.

- OCUPACION:

Planta Baja:

La Planta Baja dispondra la totalidad de su superficie libre, a excepcion de las superficies necesarias
para alojar los recintos del portal, 1a escalera y los locales de instalaciones. La ocupacion no excedera
de 1a indicada en la documentacion grafica, (ver Plano PO-3). _

La totafidad de parcela no ocupada por la edificacion consfituira un espacio libre de uso publico tratado
en continuidad con los espacios libres pablicos adyacentes.

Soétanos:

Los sotanos pueden ocupar el 100% de la superficie de la parcela comespondiente.

Los accesos a los s6tanos se dispondran facilitando un comecto funcionamiento de los sistemas
viarios, tanto de-orden general como local y posibilitando en su medida la continuidad de los espacios
libres. T T e
Para el cumplimiento del estandar de plazas privadas de aparcamiento de cada uno de los edificios se
podra recurrr, excepcionalmente, a lo establecido en el articulo 47.8 de la Ley 9/02.

_ VUELOS: Se admite que la totalidad de las fachadas alcancen un metro de vuelo en las condiciones que

establece el PGOM _

- CORNISAS Y ALEROS: No se permite la construccion de aleros.

0R.2.23.

PATIOS ABIERTOS A FACHADA: Cumpliran las condiciones que establece el PGOM

7ona Ill. Residencial. Comerciel. Equipamientos y parcelas privadas libres de aprovechamiento.
OR.2.2.3.1.Uso Residencial.
- REGIMEN RESIDENCIAL:
Vivienda libre.
- TIPOLOGIA:
Edificacion singular en TORRE.
- USOS:
Caracteristico: Residencial; Vivienda colectiva
Asociados: Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V de las

Ordenanzas del PGOM de A Corufia para este tipo de usos.
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Complementarios: Residencia comunitaria en cualquier situacion
Terciario Oficinas en categorias 12 y 2* en cualquier situacion.
Terciario Hotelero en cualquier situacion.
Terciario Salas de reunion en cualquier situacion.
Terciario Espectaculos y recreativo en cualquier situacion.
Garaje-Aparcamiento en plantas sotano y semisétano.
Terciario Comercial en parcelas P.iH.1 y P.ill.15
Alternabivos : En parcelas P11y P.II.15, si se opta por el Tipo Tome con “zdcalo™
- Terclario Oficinas en categoria 3* en cualquier
situacion
- Tercianio Oficinas
- Terciaric Comercial
- Terciario Hotelero
- Terciario Hostelero
- Residencia Comunitaria
Prohibidos: Residencial en el “zdcalo” de las parcelas P.IIL1 y P.NI.15. Y todos aquelios
no citados en los apartados anteriores. '
- ALTURA OBLIGATORIA Y N° DE PLANTAS:
Se establece la altura obligatoria de 17 PLANTAS (BAJO + 16 PLANTAS).
Las alturas de la pianta baja y las plantas altas cumpliiran lo establecido en ef PGOM
Constituyen un caso singular las parcelas P.IL1 y P.IIL15 las cudles pueden optar por un desarroilo
identico a las demas parcelas, o bien, por un desamollo combinado de tome sobre ‘Z6calo” (2 alturas). En
caso de optar por la solucidn de torre con “Z6calo” sera necesaria la aprobacion de Estudio de Detalle
para regular la volumetria y las alturas.
Para el caso de desarrollo combinado, ia altura del ‘Zocalo® sera de 2 PLANTAS (BAJO + 1 PLANTA),
ocupando dicho “Zocalo” la totalidad de la parcela salvo la retrangueo de 10 metros con Ia parcela de Uso
Comercial.
Las alturas permitidas para Jas dos plantas que constituyen el “zécalo” podran alcanzar cada una los 5,40
m, con un minimo de 3,50 m de suelo a suelo.
En el caso de sustituir el uso caracteristico por el Uso Alternativo, en los edificios de las parcelas P.JM.1 Y
P.III.15, la altura de plantas altas podra alcanzar un maximo de 3,40 m de suelo a suelo, justificado por la
necesidad de incorporar falsos techos para el paso de instalaciones.
S UALINEACIONES: o e R T T oS
Las definidas en la documentacién grafica aportada.
El plano “PO.3 Alineaciones” establece la posicion de ta tome en la parcela: la edificacion se localizara en
el ambito que describe el menor poligono en que se insetta la referencia al tipo edificatorio
correspondiente. _
Constituyen un caso singutar las parcelas P.IL1 y P15 | las cuales de optar por un desarrollo
combinado de torre (15 alturas) sobre “zocalo” (2 alturas) habran de ubicar la torre dentro del ambito que
describe el menor poligono en que se inserta la referencia al tipo edificatorio correspondiente en el piano
PO.3 Alineaciones”. Mientras que el “zocalo” puede ocupar la totalidad de la parcela salvo la retrangueo
de 10 metros con la parcela de Use Comercial.
- SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES:
La separacion minima enfre edificaciones sera la que se establece en el plano “PO.3 Alineaciones”.
.- OCUPACION: -
- PlantaBaa;
La Planta Baja dispondra !a totalidad de su superficie libre, a excepcion de las superficies necesarias
para alojar los recintos del portal, la escalera y los locales de instalaciones. La ocupacion no
excedera de la indicada en la documentacion grifica, (ver Plano PO-3).
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La totalidad de parcela no ocupada por la edificacion constituira un espacio libre de uso publico
tratado en continuidad con los espacios libres publicos adyacentes.
Constituyen un caso singular fas parcelas P.IL1 y P.IL15 | las cuales de optar por un desarrollo
combinado de torre sobre “zécalo” pueden alcanzar una ocupacion de la totalidad de la parcela salvo
la retranqueo de 10 metros con la parcela de Uso Comercial
- Sotanos:
Los sotanos pueden ocupar eI 100% de la superficie de la parcela comespondiente.
Los accesos a los sotanos se dispondran facilitando un correcto funcionamiento de los si stemas
viarios, tanto de orden general como local y posibilitando en su medida la continuidad de los espacios
libres.
Para el cumplimiento del estandar de plazas privadas de aparcamiento de cada uno de ios edificios
se podra recurir, excepcionalmente, a lo establecido en el articulo 47.8 de la Ley 9/02.
- VUELQS:
Se admite que Ia totalidad de las fachadas alcancen un metro de vuelo en las condiciones que establece
el PGOM
- CORNISAS Y ALEROS:
No se permitira la construccion de aleros.
- PATIOS ABIERTOS A FACHADA:
Cumpliran las condiciones que establece ef PGOM
OR.223.2.  Uso comercial.
- TITULARIDAD: Privada.

- TIPOLOGIA: Composicion segin condiciones establecidas en el Plano de Ordenacion “PQ.4.2.
Ordenacion Volumetrica y Edificabilidad: P.IN.17"
-USO:
Caracteristico: Terciano Comercial.
Asociados: Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V de las
Ordenanzas del PGOM de A Corufia.
Complementarios: Terciario espectaculos y recreativo.
Terciario Salas de Reunion.
Prohibidos: Todos aquellos no citados en los apartados anteriores.
- ALINEACIONES:
__Las alineaciones se definen graficamente en los Planos de Ordenacion:
PO.3 “ALINEACIONES® T LT T TS
PO.4.1 * PARCELACION
Incluidos en el presente Plan Parcial.
- SUPERFICIE DE LA PARCELA:
PULAT e e 21.995 m?
- CONDICIONES DE OCUPACION EN PLANTA:
100%.
- EDIFICABILIDAD:
50.000,00 m? de aprovechamigento lucrativo,
- CONFIGURACION VOLUMETRICA; ALTURA MAXIMAYY SOLIDO CAPAZ:

Segun Planc “P0.4.2. Ordenacion Votumetrica y Ednﬁcabmdad PNAT”

- SEMISOTANOS:

Se permite el uso terciario comercial en esta planta. Segun lo establecido en e! P.G.O.M.
-SOTANOS: |

Se permite ef uso terciario comercial en esta planta. Segin lo estabiecido en el P.G.O.M.
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- DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO:

La dotacion de Plazas de Aparcamiento del Edificio Comercial se fijara conforme a lo establecido en el
PGOM de A Coruria, en su Titulo V. (Condiciones de los usos); Capituio 2. (Clasificacion de los usos);
Seccion primera. (Condiciones particulares de los usos); Articulo 5.2.5. {(Uso terciario), para la clase
Comercial, Categoria 4° (Establecimientos asociados espaciaimente).

En cualquier caso ,y de acuerdo con lo establecido en el apartado M.4.6., el numero de plazas nunca
sera inferior a 2000.

- CONDICIONES ESTETICAS DEL EDIFICIO COMERCIAL:

Todo el volumen edificatorio emergente sobre el temeno habra de recibir un tratamiento estéticamente
uniforme, de manera que todas las fachadas y volimenes resultantes del proyecto se perciban como un
conjunto Unico; cada plano harizontal, vertical o inclinado habra de recibir Ia consideracion de “elemento
de fachada™. Con el propésito de alcanzar el caracter de elemento paisajisticamente relevante en la
nueva configuracion urbana que le confiere el presente Plan Parcial a la parcela comercial.

En consecuencia, la cubierta habra de concebirse como una fachada mas y también como un espacio
transitable peatonal a modo de plaza o terraza, integrandose visuaimente en la estructura de espacios
libres publicos y privados previstos por el Plan Parcial. Como espacio exterior, deberd estar en su
totalidad agjardinado y/o provisto de -acabados pavimentados que io hagan comodamente transitable.
Asimismo, debera disponer de sistemas de ituminacion y de todas aquellas estructuras, infraestructuras e
instalaciones que garanticen un comecto uso y mantenimiento como espacio exterior peatonal.

Se autoriza |a prevision de huecos cubiertos por lucernarios para la iluminacion de los espacios interiores
del conjunto comercial.

Se prohiben los materiales de impemmeabilizacion tipo laminas y bituminosos vistos, en cualguier parte de
la cubierta.

Los lucernarios podran contar con estructuras metalicas vista, asi como los volimenes (edificaciones
parciales) levantados sobre la cubierta (ver plano  “P0.4.2. Ordenacién Volumetrica y Edificabilidad;
P.IL17").

Hasta la altura de la cota +34.50, los planos verticales continuos y opacos de altura en alzado igual o
mayor a 3,50m, deberan recibir un tratamiento vegetal mediante plantas trepadoras para suavizar la
presencia y la percepcion de dichos planos ciegos, o bien realizar un cambio de material o color.

Se prohibe el uso de materiales deleznabies o de facil desprendimiento, cuyo deterioro empobreciera el
aspecto estetico general de la construccion que con el contenido de este texto se pretende preservar,
Debera preverse en todo el perimetro del edificio, tanto en las zonas lindantes con parcefas publicas
como privadas, un sistema de iiuminacion ‘con el fin de evitar los incones urbanos ¢ ,

urbanos oscuros” en el
encuentro de dicho perimetro con e! terreno. Esta iluminacion perimetrat resaltara durante la noche yen
dias oscuros el encuentro det edificio construido con el tereno circundante. Dicho sistema de iluminacion
consistira en una serie de puntos de luz situados entre 0,50 y 1,50m sobre la rasante del terreno en cada
caso y siempre dentro del edificio comercial, de manera que permita lograr la necesaria uniformidad
luminosa para destacar ia alineacion del centro comercial y facilitar un recorrido peatonal por su contorno.
No se permiten las instalaciones de ningin tipo, vistas al exterior en ninguna parte del volumen
edificatorio total,

El resto de condiciones de composicion son libres.
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OR.2.2.3.3. Equipamientos.
- TITULARIDAD: Fiblica.

- USO:
Caracteristico: Dotacional .
Asociados: Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V de las
Ordenanzas del PGOM de A Corufia para este tipo de usos.
Prohibidos: Todos aqguellos no citados en los apartados anteriores.
- ALTURA MAXIMA:

La maxima altura del edificio y Jas alturas de las plantas debidamente justificadas, seréan las propias del
uso y las caracteristicas de las estructuras e instalaciones que conlleve el Equipamiento. .

- SUPERFICIE DE LA PARCELA;

PG e 12.0121,01 m?
- OTRAS:
Las condiciones de edificacion para este tipo de equipamientos se establecen en la Norma Zonal 11 del
vigente PGOM de A Corufia, ordenando el volumen mediante un Estudio de Detalle.
OR.2.2.3.4.  Parcetas Privadas Libres de Aprovechamiento.

- USO:
Quedan pemnitidos todos aquellos usos que no consuman aprovechamiento lucrativo y todos aquellos
que puedan surgir para el buen funcionamiento y la mejora y de las infraestructuras.

- TITULARIDAD:
Privada. '
- SUPERFICIE DE LA PARCELA:
PAILAB. ...t 328.23 m*
OR.2.24. Zonas V-V Residencial: Terciario Oficinas y Comercial, Equipamientos y Parcelas

Privadas Libres de Aprovechamiento.

Las parcelas denominadas P.IV.3 y P.V.1 constituyen dos parcelas singulares en sus respectivas zonas y
en el conjunto del Plan Parcial por cuanto sus alturas pueden alcanzar las 33 PLANTAS ( BAJO + 32

- PLANTAS). Es por ello que su Ordenacién Volumétrica se remife a la redaccion de sendos Estudios de
Detalle.
Para las parcelas P.IV.3 y P.V.1, (edificacion TIPO G}, la Ordenacion Volumétrica y el Aprovechamiento
Edificable esta afectado por una “Ordenanza Especifica”, la cual se desamrolla en el apartado 2.3, de este
documento.

OR.2.241 Uso Residencial
- REGIMEN RESIDENCIAL: Vivienda libre.
- TIPOLOGIA; Edificacion singular en TORRE.

- USOS:
Caracteristico: Residencial: Vivienda colectiva
Asociados; Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V de las
Ordenanzas del PGOM de A Corufia para este tipo de usos.
Complementarios: ~ Residencia comunitaria en cualquier situacion

Terciario Oficinas en categorias 1* y 2* en cualquier situacion.
Terciario Hotelero en cualquier situacién.

Terciario Salas de reunién en cualquier situacion,

Terciario Espectaculos y recreativo en cualquier situacion.
Garaje-Aparcamiento en plantas sétano y semis6tano.
Terciario Comercial en edificio P.V.4
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Alternativos En edificios P.V.1y P.V.4, si se opta por el Tipo Torre con “zdcalo™

- Terciario Oficinas en categoria 3* en cualquier
situacidn
- Terciario Oficinas
- Terciario Comercial .
- Terciario Hotelero
- Terciario Hostelero
- Residencia Comunitaria

Prohibidos Residencial en el “Zbcalo” de las parcelas P.V.1 y P.V.4. Y todos aquellos

no citados en los apartados anteriores.

ALTURA OBLIGATORIA Y N° DE PLANTAS:

Se establece la altura obligatoria de 17 PLANTAS (BAJO + 16 PLANTAS).
Las aituras de la planta baja y las plantas altas cumpliran lo establecido en el PGOM

Constituyen casos singulares las parcelas: P.IV.3 y P.V.1 que, como se menciono, seran objeto
de sendos Estudios de Detalle.

Igualmente constituye un caso singular la parcela P.V.4 la cuale puede optar por un desarrolio
identico a las demas parcelas, o bien, por un desarollo combinado de torre sobre “Zécalo” (2
alturas). En caso de optar por la solucion de torre con “Z6calo” sera necesaria la aprobacién de
Estudio de Detalle para regular la volumetria y (as alturas.

Para el caso de desarrollo combinado, fa altura del “Zécalo” sera de 2 PLANTAS (BAJO + 1
PLANTA), ocupando dicho “Zocalo™ la totalidad de la parcela.

Las alturas permitidas para las dos plantas que constituyen el “zocalo” podran alcanzar cada
una los 5,40 m, con un minimo de 3,50 m de suelo a suelo. _

En el caso de sustituir el uso caracteristico por el Uso Alternativo, en el edificio de la parcela
P.V.4, la altura de plantas altas podra alcanzar un méaximo de 3,40 m de suelo a suelo, justificado
por la necesidad de incorporar falsos techos para el paso de instalaciones.

- ALINEACIONES:

Las definidas en la documentacién gréfica aportada. :

“ El plano "PQ.3 Alineaciones” establece |a posicion de la torre en la parcela: la edificacion se localizara en

el ambito que describe et menor poligono en que se inserta la referencia al tipo edificatorio
correspondiente.
Constituyen un caso singular la parcela P.V.4, la cual, de optar por un desarrollo combinado de torre {15
alturas) sobre “zécalo”-(2 alturas) habra de-ubicar la-tome dentro det &mbito_que describe_el menor..
poligono en que se inserta la referencia a tipo edificatoric correspondiente en ef plano “PQ.3
Alineaciones’. Mientras que el “zécalo” puede ocupar |a totalidad de la parcela.

- SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES:

La separacion minima entre edificaciones sera ta que se establece en el plano “P0.3 Alineaciones”.
- OCUPACION:

Planta Baja:

La Planta Baja dispondra la totalidad de su superficie libre, a excepcion de las superficies necesarias
para alojar los recintos del portal, 1a escalera y los locales de instalaciones. La ocupacion no
excedera de la indicada en ta documentacion grafica, (ver Plano PQO-3).

La totalidad de parcela no ocupada por la edificacion constituira un espacio libre de uso publico
tratado en continuidad con los espacios libres plblicos adyacentes.

Constituyen un caso singular ias parcelas P.V.4, la cual, de optar por un desarrollo combinado de
torre sobre “zocalo” puede alcanzar una ocupacion de la totalidad de la parcela.
- Sotanos: _

Los sétanos pueden ocupar el 100% de la superficie de la parcela correspondiente.
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Los accesos a los sétanos se dispondran facilitando un correcto funcionamiento de los sistemas
viarios, tanto de orden general como local y posibilitando en su medida la confinuidad de los espacios
libres.
Para el cumphmlento del estandar de plazas privadas de aparcamiento de cada uno de los edificios
se podra recurir, excepcionalmente, a lo establecido en el articulo 47.8 de la Ley 9/02.
- VUELOS:
Se admite que la totalidad de las fachadas alcancen un metro de vuelo en las condiciones que establece
el PGOM
- CORNISAS Y ALEROS:
No se permitira la construccion de aleros,
- PATIOS ABIERTOS A FACHADA:
Cumpliran las condiciones que establece el PGOM
OR.2.24.2 Terciario Oficinas.
Tal y como se ha descrito, la parcela denominada P.iV.3 constituye un caso singular dentro de la Zona IV y en
el conjunto del Plan Parcial por cuanto su altura puede alcanzar las 33 PLANTAS ( BAJO + 32 PLANTAS). Es
por ello que su Ordenacion Volumétrica se remite a la redaccién de un Estudio de Detalle.
Para la parcela P.IV.3 (edificacion TIPO G); la Ordenacion Volumétrica y el Aprovechamiento Edificable esta
afectado por una “Ordenanza Especifica”, ta cual se desarmolla en &l apartado 2.3. de este documento.

- TIPOLOGIA:
Edificacion singular en TORRE. QOrdenacion remitida a Estudio de Detalle.
- USOs:
Caracteristico: Terciario Oﬁcmas
Asociados: Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V de las
Ordenanzas del PGOM de A Corufia para este tipo de usos.
Complementarios: Terciario Comercial
Terciario Espectaculos y recreativo
Terciario Hotelero
Terciario Hostelero
Terciario Salas de reunién
Terciario Hostelero
Alternativos: Dotacional
Residencia comunitaria
T T Prohibidos: " Todos aguelios o citados en los apartados anteriores: — - — — — -~
' - OCUPACION:
- Planta Baja:
La definida en [a documentacién grafica de este documento.
- Sétanos:

Los sotanos pueden ocupar ¢l 100% de la superficie de [a parcela comespondiente. Los accesos a los
sotanos se dispendran de acuerdo a lo indicado graficamente en los planos de ordenacion.
Los garajes se ubicaran en la iotalidad de las plantas sotanos de la parcela. Los accesos a los
sotanos se dispondran de forma concentrada y uniforme, al objeto de facilitar un correcto
funcionamiento de los sistemas viarios, tanto de orden general como local y de posibilitar Ia
continuidad de los espacios libres.

OR224.3 Equipamientos.

. - TITULARIDAD: Publica.

- USO:
~ Caracteristico: : Dotacional .
Asociados: Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V de las

Ordenanzas del PGOM de A Corufia para este tipo de usos.
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Todos aquellos no citados en los apartades anteriores,

La maxima altura del edificio y las alturas de las plantas debidamente justificadas vendran derivadas por
el uso y las caracteristicas de las estructuras e instalaciones que conllevan.
- SUPERFICIE DE LA PARCELA:

PIVA e 2.812,04 n”,

- OTRAS:

Las condiciones de edificacion para este tipo de equipamientos se establecen en ia Norma Zonal 11 del
vigente PGOM de A Corufia, ordenando ¢l volumen mediante un Estudio de Detalle.

OR.2244
- TITULARIDAD:
Privada.

- SUPERFICIE DE LAS PARCELAS:

P.IV.6: 653,72 m?

PIV.7: 87558 m?..

P.IV.8: 246,50 m™.
- OTRAS:

Parcelas Privadas Libres de Aprovechamiento.

Se permitira 1a regularizacion de estas parcelas con el suelo urbano colindante.
OR.2.3. ORDENANZA ESPECIFICA, PARCELAS PIV.3yP.V.1.
Para las parcelas P.IV.3 y P.V.1, (TIPO G ) se procedera a la Ordenacion Volumétrica y Estética de cada uno de
los edificios mediante la figura de Estudio de Detalle.
En dichos Estudios de Detalle se debera materializar la edificabilidad total de las edificaciones TIPO G en sendos
unicos volumenes compuestos de varios cuerpos para atender las diversas necesidades del programa, no
superando en cualquier caso la altura maxima de 33 PLANTAS (BAJO+32 PLANTAS).
OR.2.4.PROCESO DE EDIFICACION, PLAZOS.
A partir de la fecha de aprobacion definitiva del Proyecto de Compensacion y de su inscripcion en el Registro de
la Propiedad se establecen los siguientes plazos

Plazo para solicitar licencia de
construccion de la edificacion. A
contar a partir de la fecha de

Plazo para finglizar las
obras. A contar a partir de la

ORDENAR POR ESTUDIO
DE DETALLE

Uso aprobacién  definitva  del ;
T == ~|Proyects d& Compensacion y [\cona. de olorgamiento de
de su inscrpcion en el Registro :
de fa Propiedad
COMERCIAL CUATRO ANOS (4 ) TRES ANOS (3)
VIVIENDA - VPO CUATRO ANOS (4) TRES ANOS (3)
VIVIENDA LIBRE, - -
EXCEPTO PARCELA P.V.1 CUATRO ANOS (4) TRES ANOS (3)
VIVIENDA LIBRE PARCELA
PV.1 Y USO TERCIARIO )
PARCELA PIV.3 A|CUATRO ANOS (4) CINCO ANOS {5}
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OR.3. ORDENANZA ESTETICA.

OR.3.1. ORDENANZA ESTETICA DE URBANIZACION,

OR.3.1.1SERVICIOS URBANOS MiNIMOS.

Los servicios urbanos minimos exigibles como condicion previa a fa concesién de [as correspondientes licencias
de edificacion son los de: pavimentacién de calles, abastecimiento de agua, redes de saneamiento para
evacuacion de residuales, redes de aguas pluviales, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico, redes
de telecomunicaciones y telefonia y red de gas.

Con el fin de lograr un buen funcionamiento de las infraestructuras e instalaciones del sector, todas las obras de
fabrica necesarias para ello, podran ubicarse bajo los espacios ptblicos de cesion.

Las instalaciones de infraestructuras que favorezcan el buen funcionamiento del Presente Ptan Parcial estaran
exentas del cdmputo de aprovechamiento.

OR.3.1.2. PAVIMENTACION.

La pavimentacidn de las vias de transito rodado variara en relacion con la funcion y las caracteristicas de cada
caso concreto {tipo de trafico) dentro de la red general.

OR.3.1.3. ESPACIOS LIBRES DE USQO PUBLICO.

Los preceptos establecidos para la definicibn de los Espacios Libres Pablicos constituiran igualmente, y a todos
los efectos, preceptos condicionantes para el disefio de los Espacios Libres Privados. Asimismo, lo descrito bajo
este epigrafe esta orientado a dar la necesaria Calidad Ambiental y Paisajistica.

Por tanto, el Proyecto de Urbanizacion que desarrolle este Plan Parcial precisara de un modo integral y
coordinado las determinaciones del presente epigrafe y del Anexo IV, en aras de que el planeamiento urbanistico
atienda sobre todo a razones de interes publico encaminadas a la mejora los espacios de la ciudad, &
descongestionamiento urbano, a la mejora de la articulacion de los espacios libres publicos y de los volimenes
construidos, a la eliminacion de bameras arquitectdnicas, a la creacion de nuevas dotaciones urbanisticas
publicas, y a ofros fines publicos para el mejor uso y disfrute de la urbe.

0OR.3.1.3.1. Sistema de Espacios Libres y Zonas Verdes de Dominio y Uso Pablicos.

Los jardines publicos se compondran de césped y de fimes duros aptos para la circulacion peatonal,
incorporando especies arboreas, arbustivas y trepadoras cuya eleccion y ubicacion vendra definida en ei Proyecto
de Urbanizacion.

Se prohiben los acabados deslizantes o que pudieran, de algin modo poner en peligro la estabilidad y la
integridad fisica de las personas, o por ofra parte suponer una barrera o entorpecimiento para la cirgulacion del
peatdn y de las personas con cualquier tipo de discapacidad fisica.

Se prohibe el empleo de materiales deleznables o de facil desprendimiento, cuyo deterioro empobreciera eI
 aspecto estéfico general de Ta constriiccion que con el contenido de este texto se pretende preservar. —~ - -
L as especies vegetales y los criterios compositivos empleados se definiran por el Proyecto de Urbanizacion.

Las plantaciones y los elementos ornamentales responderan a un criterio de interés botanico, cientifico y
educativo, a las tradiciones populares y urbanas y a la significacion cultural y artistica. El andlisis quimico del
terreno determinara la conveniencia las especies vegetales mas adecuadas & lugar, _

No se condiciona el uso de materiales, especies vegetales, elementos de iluminacion y mobiliario urbano,
solamente se recomiendan aguellos que por su adecuacion a clima se han desarrollado 6 se desarrollan como
soluciones contrastadas por el uso en la zona.

OR.3.1.3.2. Areas de recreo de nifios. |

En los jardines publicos se reservaran areas para el juego y recreo de nifios que deberan urbanizarse siguiendo
los criterios establecidos para los Jardines pablicos, y dotandolas de zonas especificas destinadas al juego de los
nifios y a la practica deportiva, que se pavimentaran con soluciones tales como la tierra y gravilla compactada o
los acabados “blandos” tipo las baldosas de caucho.

Estas areas se equiparan con instalaciones especificas para los juegos infantiles y para la practica deportiva,
determinadas en ef Proyecto de Urbanizacion.
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OR.3.1.3.3. Espacios libres privados.
Los espacios libres privados se urbanizaran en la fotalidad de su.superficie, exceptuando los elementos de
acceso de vehiculos, y tomando como objetivo prioritario ta consecucion de una continuidad espacia y de
materiales empleados que confiera un mayor sentido de unidad al conjunto de espacios libres publicos y privados:
Para alcanzar la mayor unidad posible entre espacios libres piblicos y privados, los materiales, sistemas
constructivos e infraestructurales, tipologias y sistemas de mobiliario urbano e instalaciones de cualquier tipo asi
como las especies vegetales y los criterios compositivos, empleados y definidos todos ellos por el Proyecto de
Urbanizacion para los sistemas de espacios publicos, seran de utilizacion y aplicacién obligatoria en todo caso
para los sistemas de espacics libres privados.
Por fanto, se prohiben las intervenciones aisladas y “fuera de contexto” que tengan por objeto crear
ajerdinamientos privados diferenciados en cualquiera de los términos expuestos asi como el establecimiento de
barreras visuales. s
El gjardinamiento sobre los garajes-aparcamientos se realizara conforme a lo establecido en el P.G.OM.
OR.3.1.4. ARBOLADO EN VIAS PUBLICAS.
La plantacion del arbolado en las vias publicas se realizard en un espacio destinado a tal fin mediante la
disposicion de alcorques en las aceras. Las distancias se adecuaran tanto para no interferir en ias fachadas de Ia
edificacion o en los espacios comunitarios privados, como para salvar el galibo necesario en fas vias publicas,
permitiendo una circulacion viaria eficiente. .
Se atendera a su disposicion en relacion a las redes subterraneas dispuestas en la acera con Ia finalidad de no
degradar las mismas.
OR.3.1.5. PASOS DE PEATONES.

Se sefialaran en la propia calzada.
OR.3.1.6. NORMAS PARA LA SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.
En los pasos de peatones se realizaran huellas de un metro como minimo de ancho, entrando una pendiente en
la acera que no sera superior al 8%.
A ambos lados de fa rampa, en una franja de 1,00m de ancho y en toda la superficie que ocupa la rampa, se
utilizara un pavimento antideslizante totalmente diferente del resto de la acera de forma que pueda ser advertida
la textura por los invidentes.
Se realizarén comunicaciones entre fas distintas cotas del terreno urbanizado a través de rampas con un 8% de
pendiente maxima por itinerarios diferentes al recomido por escaleras peatonales. El suelo de estas
comunicaciones sera antideslizante.
Se ha tenido en cuenta la Ley 8/1997 de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas en la Comunidad
Autonoma de Galicia, en el disefio del presente Plan Parcial. Este disefio se désarrallara y pormenorizars en'al
Proyecto de Urbanizacion y en cuantos documentos fuesen precisos para la framitacion del este documento,
ajustandose 2 la Ley 8/1997 amiba mencionada, especialmente a lo dispuesto en sus articulos 5.2. y 33.2. asi
como al Regiamento de Accesibilidad aprobado por el Decreto 35/2000. '
OR.3.1.7. RESIDUOS SOLIDOS. | -
El Proyecto de Urbanizacion desamollara con el detalle adecuado las instalaciones necesarias para disponer los
contenedores de residuos necesarios para la seleccion y recogida selectiva de los mismos.
0OR.3.1.8. MOBILIARIO URBANO. _ :
El Proyecto de Urbanizacion establecera las determinaciones relativas al mobiliario que se ha de emplear, a sus
materiales, a su ubicacion y a los sistemas constructivos e infraestructurales que precisen. Estas determinaciones
seran aplicacion obligatoria a todas las parcelas, ya sean publicas o privadas.”
OR.3.1.9. INFLUENCIA DEL FERROCARRIL: PROTECCIONES ‘
Alos efectos de preservar la seguridad de las personas se instalara un vallado en el borde del dominio publico de
ferrocarril con el ambito def plan parcial. Dicho valiado estara constituido por elementos ligero de soporte y malla
- reticutar que permita el crecimiento de plantas repadoras, impidiendo el paso y no obstaculizando la visién del
paso del ferrocaril.
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OR.3.2. ORDENANZA ESTETICA DE EDIFICACION.

Se establecen para la edificacion las Normas Etéticas y compositivas descritas a continuacion:

OR.3.2.1. COMPOSICION PLASTICA DE LOS EDIFICIOS.

La volumetria se desarrollara dentro de los limites establecidos en el presente Documento. Para lograr que los
edificios tengan una unidad plastica se redacta esta Ordenanza que formula un tratamiento de caracter unitario
para el conjunto de los mismos, exceptuando (inicamente los edificios denominados P.V.3 y P.V.1 (dispuestos en
las Zonas 1V y V respectivamente} que por su caracter singufar estan sujetos ala Ordenanza Especifica O.R.2.3.
Ello provoca que se establezca la descomposicion de cada uno de ellos en tres zonas o franjas diferentes:
Arrangue, Fuste y Coronacion.

A cada una de ellas se le asignan unas caracteristicas estéticas de acabados y proporciones acordes al lugar en
el cual se disponen con respeto a la masa edificada.

Las caracteristicas exigidas a cada una de esas zonas o franjas diferentes son las siguientes (siendo H la altura
total de la edificacion):

ARRANQUE 1/4 H

Materiales:

Se propone, de modo preferente el uso de materiales de naturaleza pétrea o todos aquetlos que por su naturaleza
puedan asimilarse a dicha cualidad.

Relacion lleno-vacio: elementos compositivos:

La proporcidn del lleno sobre &l vacio (ventana, balcon, terraza, loggia,...) vendra derivada del manejo del hueco
como elemento compositivo.

FUSTE 2/4 H

Materiales:

Los materiales del aranque podran ser sustituidos en parte o en su totalidad por un matenal de acabado o cierre
de naturaleza ligera, entiéndase paneles sandwich, piezas de hormigon prefabricado, tableros de alta densidad,
vidrios celulares, etc...., y todos aquellos ofros que por sus caracteristicas técnicas puedan ser asimilables a dicha
naturaleza.

Relacion lleno-vacio: elementos compositivos:

La proporcion fleno - vacio del Fuste podra mantener la dispuesta en el Amranque, o bien ser sustituida en parte o
en su totalidad por una proporcién en la cual el vacio alcance una mayor dimensién, al adquirir el edificio cotas de
mayor apertura al horizonte. En la medida en que su funcion lo aconseje alcanzarg una mayor dimension.

Por consiguiente, las proporciones lleno-vacio variaran, aligerandose y acentuandose fa esbeltez det edificio
construido. _ ..
CORONACION 1/4H
Materiales: ' :

En este caso, los elementos de naturaleza ligera podran alcanzar €l 100% de la superficie de las fachadas.
Conformaréan una unidad compositiva con los elementos denominados ARRANQUE y FUSTE, asi como con los
elementos de cubierta.

Relacion Heno-vacio: elementos compositivos:

Al continuar el edificio adquirendo cada vez mayores cotas de altura, el vacio debera disponerse en esta zona,
con una dimension minima de vez y media a la proyectada en el elemento denominado FUSTE, en la medida en
ta que la funcionalidad del edificio tolere su aumento.

OBSERVACIONES

1. £l volumen resultante de la disposicion de los elementos de acceso al edificio (elementos de comunicacion
vericat: escaleras y ascensores, locales de instalaciones, etc...), se resolvera como una unidad compositiva
integradora con el resto del edificio, asumiendo las caracteristicas de retranqueo con respecto a las fachadas que
la ptanta baja libre requiere.

2. No obstante, al objeto de conferir un caracter unitario al elemento edificado, el matenal empleado en las
diferentes partes del mismo (ARRANQUE, FUSTE y CORONACION), podra ser de ta misma naturaleza.
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Se dispondra en cualquier caso como minimo un elemento de proteccion que impida la vision de interior de los
tendederos desde el espacio exterior. Asimismo se protegera el exterior del agua que escurra de los mismos.

OR.3.2.3. SEMISOTANOS.

Los paramentos de fachada vista de los semisotanos, caso de producirse, se ejecutaran con el mismo nivel de
acabados que la fachada, teniendo en cuenta su consideracion como zécalo o basamento de edificio.

OR.3.2.4. ROTULOS.
Se permitiran preferentemente ubicados en la cubierta
OR.3.2.5. MARQUESINAS.

y/o en e aranque (1/4 H) de la edificacion. _

El disefio de ias marquesinas, sitas en las plantas bajas de los edificios, debera realizarse de acuerdo con las

siguientes determinaciones:

a} La aitura sobre rasante sera como minimo de 3.00 metros, no pudiendo exceder en cualquier caso de la aitura

def forjado que forma el techo de la planta baja.

b La longitud de la marquesina perpendicutar a la fachada no podra superar la linea interior de la acera.

OR.3.2.6. PLANTAS BAJAS.

La pianta baja se realizara con un tratamiento estético acorde a la compasicion plastica del edificio, potenciando
en la medida de lo posible la diafanidad de la pianta baja mediante e empleo de materiales de naturaleza ligera.
En las edificaciones tipo Torre la ocupacién de la planta baja con los locales de instalaciones auxiliares no

superara el 50% del total de la superficie.

En las edificaciones tipo Tome con “Zocalo” la ocu
Ordenanza Especifica Zonal de aplicacién.

OR.3.2.7. CUBIERTAS.

pacion en planta baja se ajustara a lo dispuesto en Ja

La compasicion de la cubierta se realizara de manera unitaria en cuanto a los materiales y las formas empleadas

en la misma.”

vmm

A CORUNA
Area de Personal

ANUNCIO

Publicacién modificacion composicion del tribunal de doce
plazas de bomberos del servicio de extincion de incendios
C.E. 2/04

RESOLUCION

Por Resolucién de la Teniente de Alcalde responsable del
Area de Interior, por delegacion de la Junta de Gobierno Local,
se elevd a definitiva la lista provisional de admitidos ¥ exclui-
dos del proceso selectivo convocado para la provisién en pro-
piedad de doce plazas de Bomberos del Servicio de Extincién
de Incendios, (C.E. 2/04).

La referida resolucién fue publicada en el Boletin Oficial
de la Provincia de fecha 23 de noviembre de 2004, y en ella se
determinaba ademds del lugar y fecha del primer ejercicio de
la oposicién, la composicién del Tribunal.

Se procede a continuacién a la modificacién de la titulari-
dad y la suplencia en la Presidencia de dicho Tribunal y a la
publicacién de la presente correccién en el Boletin Oficial de
ta Provincia.

13800-2

For lc anteriormente expuesto esta Tenencia de Alcaldfia,

en uso-de las facultades que tiene-conferidas de conformidad- - - - -

con los Acuerdos de la Junta de Gobierno de fecha 11 de junio
de 2004,

HA RESUELTO

1.- Modificar la titularidad y la suplencia en la Presidencia
del Tribunal para la provisién en propiedad de doce plazas de
Bomberos del Servicio de Extincién de Jncendios (C.E. 2/04),
quedande compuesto como se indica a continuacion:

Presidente:
Titular.- D. Joan Manuel Iglesias Mato.
Suplente.-D. Esteban M,? Lareo Ferridndez

2.- Publicar la presente correccién en el Boletin Oficial de
la Provincia.

A Corufia, a 1 de diciembre de 2004.
LA JUNTA DE GOBRIERNO LOCAL,
PD. LA TENIENTE DE ALCALDE DFLHGADA DE PERSONAL,

Fdo.: M. Nieves Vizquez Novo.
13752-0



