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MEMORIA

M.1.

M1

CORIA DL g
GENERALIDADES k

OBJETO Y CONTENIDC

La presente Memoria forma parte del ‘SEGUNDQ TEXTC REFUNDIDO" de la
“Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector S-7 denominado Recinto
Ferial”, del vigente Plan General de Ordenacién Municipal (PGOM) de A Corufia.

M.1.2. NATURALEZA DEL DOCUMENTO

El presente Documento constituye un Plan Parcial de Ordenacion segun se estipula en el
Titulo II, Capitulo 1, Seccion 42, Subseccién 22 articulos 63 a 65 de la Ley 9/ 2002 de
Ordenacion Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galicia de 30 de Diciembre; en
el Titulo |, Capitulo 5° del Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2159/1978 de 23
de Junio; y en el Titulo I, Capitulo 2°, del PGOM de A Corufia, aprobado definitivamente
en su SEGUNDO TEXTO REFUNDIDC ¢! dia 19 de Cctubre de 1938.

En todos aquellos conceptos del presente Plan Parcial en los cuales no se defina
contenido, alcance y significacion se considerara valido a todos los efectos lo
descrito para los mismos en el PGOM de A Coruiia.

M.1.3. DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO

El 4rea de planeamiento objetc de este Plan Parcial de Ordenacion, definida como
Sector 5-7 en e! Pian General de Ordenacién Municipal, se encuentra situada en el sur
del municipic de A Corufia, en la zona comprendida entre el ntcleo rural de Someso Vi
los equipamientos de uso puablico y privado situados en el margen derecho de la Avenida
de Alfonso Molina, estando delimitada de la siguiente manera:

Norte: Con la Urbanizacién Residencial Ponte da Pedra y el Concesionario de vehiculos
de automocion Mercedes.

Sur: Con la linea de ferrocarril Palencia - Corufia y el Campus Universitario de Elvifa.
Este: Con el Edificio de Usos Multiples “Coliseum’, el Eguipamiento Comercial
Continente, el Concesionario de vehiculos de automocion SEAT y el Edificio
administrativo de reciente construccion destinado a alojar usos sindicales.

Oeste: Con el Instituto de Formacién Profesional de Someso, el lugar de A Cabana y el
nicleo rural de Someso.

M.1.4 JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE $U FORMULACION
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El presente “SEGUNDQ TEXTO REFUNDIDO" modifica y sustituye a la "Modificacién
del Plan Parcial de Ordenacion del Sector S-7 denominado Recinto Ferial” (admitido
a tramite con cardcter de Aprobacion inicial en la Comisidn Gobierno Municipal de
07.02.2003, publicado en el D.O.G. n® 49 de 10.03.2004), que, a su vez, sustituyd y
modificd el "Documento Refundido para la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial de
Ordenacion del Sector S-7 denominado Recinto Ferial, PGOM A Corufia, aprobado con
fecha 9 de julio de 2001”
El presente "SEGUNDQ TEXTO REFUNDIDO” esta encaminado a que se obtenga la
Aprobacion Definitiva del documento, y se redacta para dar una mayor claridad y
concrecion a su contenido y teniende en cuenta los Informes de los Servicios
Municipales.
El Plan Parcial consigue mejorar la ordenacion mediante la introduccién de las siguientes
variaciones:
- Ordenanza estética de urbanizacion y edificacion, que armoniza y regula los
parametros de composicién y ordenacion que han de seguir las edificaciones a
ejecutar.
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SEGUNDO TEXTO REFUNDIDO

M.1.5.

Ei presente Documento se redacta con el siguiente marco legal:

Mejora de la Ordenanza Zonal de aplicacion al edificio de uso comercial con el
objeto de regular la composicién volumétrica del mismeo.

MARCO LEGAL.

LEY 9/2002, de 30 de Diciembre, DE ORDENACION
PROTECCION DEL MEDIO RURAL DE GALICIA. L
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23
de junio.

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL (PGOM) de A CORUNA, aprobado
definitivamente en su SEGUNDO TEXTO REFUNDIDO por el Pleno Municipal en
fecha 19 de Octubre de 1998,

LEY 8/1897, de 20 de agosto, DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS
EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA.

Decreto 35/2000, de 28 de enero, REGLAMENTO DE DESARROLLO Y
EJECUCION DE LA LEY 8/97.

Real Decreto 1211/1990 de 28 de Septiembre, REGLAMENTO DE LA LEY DE
ORDENACION DE LOS TRANSPORTES TERRESTRES.
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JULIQ 2004 A CORURA

PLAN PARCIAL SECTOR S-7,

RECINTO FERIAL |

ANTECEDENTES Comr n

SITUACION DE PLANEAMIENTO

El presente Plan modifica e “Documento Refundido para la Aprobacion Definitiﬁ; P

del Plan Parcial de Ordenacion del Sector $-7 denominado Recinto Ferial”, del
Ayuntamiento de A Coruia:

- Aprobacion inicial: Plene Ayuntamiento de A Corufia en sesion celebrada ej
17 de Marzo de 2000 (BOP N° 110 de 15/03/00)

- Aprobacion definitiva Plenc del Ayuntamiento de A Corufa en sesion
celebrada el 9 de julic de 2001, (DOG n* 142 de 23/072001 y BOP n® 173 de
30/072001).

Dicho Plan Parcial se redacté come documento urbanistico de desarrollo del ambito que
el PGOM de A Coruia clasifica como Sector S-7 del Suelo Urbanizable. Dicha
clasificacion incluye un sistema general viario tal y como aparece sefialado en el plano
de informacidn “Pi.3. Planeamiento vigente. Clasificacién del suelo” del presente
Documento,

El presente Plan pretende, ademas de las modificaciones ya citadas en el punto M.1.4.,
lograr la adecuacion a la normativa vigente tras la reciente entrada en vigor de la Ley
9/2002 de Ordenacién Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galigia.

Se incluye la ficha del Sector 8-7 en la que se sefalan las determinaciones establecidas
por el Plan General para este sector, asi como la “Relacion de areas de reparto vy
aprovechamiento en suelo urbanizable. AR-7. Constituido por. Sector-7 (S-7) y VG-
57.01." Vease Anexo 5 del presente Documento.

M.2.2. PROMOTOR

El promotor del presente Plan Parcial es la Junta de Compensacion del “Recinto Ferial,
cuyos Estatutos y Bases de Actuacién fueron aprobadas definitivamente en Comisién de
Gobierno Municipal el 24/08/2001, con publicacion en el B.O.P. de 22 de septiembre de
2001.

Fue inscrita en el Registro de Inscripcion de Entidades Urbanisticas de A Coruia el 13
de junio de 2002.

El CIF de la Junta de Compensacion es 5-15.630.676.

M.2.3. EQUIPO TECNICO REDACTOR

El presente Documento ha sido redactado por: D. Carlos M. Mufioz Fontenla, Arquitecto
colegiado n® 1.543 del C.O.AG.
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M.3. INFORMACION URBANISTICA I

M.3.1 SITUACION

Los terrenos objeto de este Plan Parcial, se encuentran situados al sur del municipio dé*’
A Corufia, en la zona comprendida entre el ntcleo rural de Someso y los equipamientos ™
de uso pdblico y privado situados en el margen derecho de fa Avenida Alfonso Molina, tal

y como queda reflejado en el planc de informacién "Pi.1. Relacién con el PGOM de A
Corufia. Clasificacién del Suelo Urbanizable. Division de Sectores”, del presente Plan
Parcial.

M.3.2 SUPERFICIE Y AMBITO DE ACTUACION

El Plan Parcial objeto del presente Documento, afecta a una superficie de doscientos
veintidos mil novecientos cuarenta y siete con catorce metros cuadrados (222.947.14
m?). Esta superficie constituye la “Superficie Bruta” del Sector.

En aplicacién del Art 114 de la Ley 9/02, ha de minorarse la mencionada “Superficie
Bruta® con las superficies correspondientes a “/os terrenos afectos a dotaciones pliblicas
de caracter general o local existentes en el momento de aprobacion del plan general que
se mantengan”. En el caso que nos ocupa:

a- Sistema general viario, once mil doscientos ochenta y nueve con noventa
y dos metros cuadrados (11.289,92 m? se corresponden con Carretera de
acceso al Poligono Comercial de Pocomaco.

b.- Terrenos que constituyen el “dominio publico ferroviario” y que se
encuentran dentro del ambito de del mencionade Plan Parcial aprobado
definitivarnente, con una superficie de cince mil setecientos cuatro  metros
cuadrados {5.704,00 m?).

Por tanto a efectos de calculo de aprovechamiento tipo hemos de partir de una Superficie
de Sector de doscientos cinco mil novecientos cincuenta y tres metros cuadrados con
veintidos centésimas (205.953,22 m?).

M.3.3. PROPIEDAD DEL SUELO.

La parcelacion en el ambito del Plan Parcial presenta una forma y un tamafio variado,
todas ellas de forma sensiblemente irregular.

Ef plano de informacién "P.i.5 Estado Actual Catastral’ recoge la diversas parcelas
existentes. Con los dates obrantes en el Catastro.

Dado gue ia Junta de Compensacién cuenta con informacién actualizada, en el Anexo 3
se incluye la relacion actual de propietarios, acompariada de Certificacién emitida por la
Junta de Compensacion acerca de la autenticidad de los datos de propietarios de
parcelas.

sarns M. MUNOZ FONTENLA ClLo g
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M.3.4. CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO Lo R "

- A continuacion, se describen las caracteristicas fisicas mas significativas del ambitd
actuacidn.

M.3.4.1. Topografia.

Los terrenos incluidos en este Sector tienen una topografia desigual, pudiéndose
distinguir dos zonas: Una primera zona delimitada per la Urbanizacién Residencial Ponte
da Pedra y el Concesionario de vehiculos de automocion Mercedes al norte, el Instituto
de Formacién Profesional de Someso al sur, el Edificio de Usos Maltiples “Coliseum” al
este y el lugar de A Cabana al oeste, que se caracteriza por pendientes muy suaves
conformando un espacio practicamente plano, atravesado en direccién SO-NE por el Rio
Mesoiro. El Rio Mesciro en ei framo que afecta al ambito del presente Plan Parcial se
halla canalizado subterrdneamente. La cota inferior, situada a trece metros, se localiza al
NO de esta zona, mientras que la cota mas elevada, dieciséis metros, se sitia al sur.

La segunda zona, que abarca el resto de terrenos incluidos en el presente Sector,
presenta pendientes moderadas que discurren principalmente en direccién este-oeste,
organizandose una vaguada en torno a un pequefio cursc de agua que termina
confluyendo en el Rio Mesoirc en la zona descrita con anterioridad y que discurre en
direccién sur-norte. Los terrenos situados al oeste del mismo poseen pendientes mas
suaves que los dispuestos en la vertiente oriental, de mayor desnivel. En esta zona,
proxima al Concesionario de vehiculos de automocion SEAT y al Edificio administrativo
de reciente construccion destinado a alojar usos sindicales, se encuentra la cota mas ailta
de esta zona y de todo el sector, situada a cincuenta y cuatro metros. Se producen,
asimismo, fuertes taludes en el Iimite sur del sector, vinculados a los trazados de la linea
de Ferrocarril Palencia-Corufia y de la Carretera de acceso al Poligono Comercial de
Pocomaco.

El plano de informacion “Pi.6. Estado Actual Topografico”, recoge detaliadamente e
estado actual de la topografia del sector.

M.3.4.2 Geotecnia: Aproximacion al Estudio del Subsuelo.

El estudio de! subsuelo de! Sector $-7 denominado Recinto Ferial, del Concello de A
Corufia se realiza a través de unos sondeos practicados en diferentes puntos del ambito,
los cuates se identifican en un plano que se adjunta a la presente descripcion,
El ambito objeto de estudio es un terreno tipicamente caracteristico de Ia geologia
gallega.
La naturaleza def terreno y los niveles (profundidad) de las distintas capas se relacionan
en los sondeos (del 8-1 al S-7 ambos inclusive) que se incorporan en un anexo a este
texto.
El terreno presenta un relleno de potencia variable (tierra vegetal, arcillas limosas,
arcillas arenosas, relleno de piedras, arcillas con vetas de gravas de cuarzo, relleno
arcilloso y tierra negra} segun el lugar en el cual se ha practicado el sondeo. Asimismo,
se encuentran en todos ellos roca granitica, tipica de la zona y de la morfologia galaica.
Entre ambos estratos aparece el jabre {suelo meteorizado ¢ residual de la roca madre)
en diferentes grados de compacidad (de menor a mayor grado en funcion del aumento
del nivel de profundidad).
El nivel freatico presenta unos valores variables, desde 0.50 hasta 5.60 m, dependiendo
del lugar en e! cual se ha realizado el sondeo.
En el Anexo 2, se acompania a la presente descripcion lo siguiente;

1. Planc del sector en el cual se ubican los puntos donde se han practicado los

sondeos S-1 al 8-7, ambos inclusive.
2. Cortes estratigraficos de los sondeos S-1 al 5-7, ambos inclusive.

Caros WM. RN ONTENLA. Ar p
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[ PLAN PARCIAL _SECTOR $-7, RECINTO FERIAL I

M.3.4.3. Vegetacion. ST oy (\\-
El suelo del sector esta ocupado en su mayoria por vegetacion silvestre, tierras de labér
Y pequefias huertas. La vegetacion arbérea se compone fundamentalmente de especies
propias de un humedal come alisos, chopos, abedules o sauces, apareciendo agrupados
o de manera aisiada a lo largo del curso de agua que atraviesa el sector en direccion sur-
norte. Lindando con el Instituto de Formacion Profesional aparecen sauces laurifolios y
ya fuera del dmbito del sector, un grupo de pinos de gran porte situados en el interior del
recinto del Instituto de Formacién Profesional de Someso. En el limite sur del &mbito,
proximos a la linea del Ferrocarril Palencia-Corufia, se localizan masas arbustivas, en las
que se destacan grupos de saucoes.

Los lindes de las parcelas se encuentran delimitadas por arbustos de escaso porte,
zarzas y matorrales,

El plano de informacion *Pi.7. Estado Actual del Ambito®, recoge el estado actual de Ia
vegetacion.

!

USO8 Y EDIFICACIONES EXISTENTES

Dentro del ambito se localizan dos tipos de construccicnes: Alpendres destinados al
almacenaje de aperos y una Nave industrial en estado de ruina.

En la parte mas préxima al nicleo de A Cabana se encuentra un alpendre construido
mediante fabrica de bloque de hormigén en todas sus fachadas y paneles de
fibrocemento formando una cubierta inclinada a un agua, en buen estado de
canservacion y vinculada al uso agricola y de almacén (mantenimiento de jardin privado).
Al sureste del recinto del Instituto de Formacion Profesional de Someso existe una nave
industrial de planta rectangular y alargada de la que sdlo se conserva su estructura,
formada por pérticos de hormigén armado y cerchas metdlicas como soporte de la
cubierta. Su estado de conservacion es de total ruina.

En el limite mas occidental del ambito objeto del presente Plan Parcial aparecen dos
pequefios precarios o casetas construidos con materiales de derribo, tablones de
madera, chapa metdlica y blogue de hormigén en los cerramientos verticales y paneles
de fibrocemento como cubricién, vinculados al uso agricola.

Finalmente, a unos veinte metros de la carretera al Poligono Comercial de Pocomaco, en
su margen derecho, existe también una caseta de reducidas dimensiones y de
caracteristicas constructivas y de uso similares a las dos anteriormente citadas.

Sobre la citada carretera de acceso al Poligono Comercial de Pocomaco, en la parte mas
occidental del ambito del a presente actuacion, existe un nudo de circulacion resuelto
con una glorieta sobreelevada sustentada mediante una estructura tensada de acero.
Bajo esta misma carretera, en el limite occidental del sector, se produce un paso
subterraneo aprovechando el fuerte talud ievantado para atravesar a distinto nive! la
linea de ferrocarril Palencia-Corufia, lo que permite, mediante un nuevo paso
subterraneo bajo la linea de ferrocarril, acceder directamente al Campus Universitario de
Elvifia desde ¢! nlicleo rural de Someso.

En el punto mas oriental del sector se encuentra la entrada al tinel del ferrocarril de la
linea Paiencia-Corufia que discurre por debajo de la Avenida de Alfonse Molina.

Varios caminos rurales de tierra o asfalto con anchuras variables, normalmente de
escasa dimension, atraviesan el ambite en todas direcciones comunicando las parcelas
destinadas a cuitivos y huertas y las parcelas sin explotacion con los limites urbanos.

El resto de! suelo estad constituide por zonas de matorral y huertas de tamarfio variado
dispuestas a ambos lados del pequefio regato que, proviniendo de la vaguada sobre la
que se dispone el Campus Universitario de Elvifia, discurre en direccidn sur-norte y
termina confluyendo en el Rio Mesoiro.

El plano de informacion "PL.7. Estado Actual del Ambito”, recoge los usos y el estado
actual de la edificacion existente.

X ag. 12
S-AV ARTEINO . i*5.1%izg.~ 15004 LAGORUNA-TI.. + 981 271255 ~ Fx.: + 81 271276 - eMail:l+e@coag.es




LI T

3

M.3.8

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

A continuacion, se detallan las distintas infraestructuras existentes en (a zona, asi como
la conaxion con ellas de las propias del Sector §-7. :
La suficiencia de las distintas infraestructuras, se ha contrastado con las distintas
empresas y organismos responsables de las mismas.

M.3.6.1, Red de saneamiento.
M.3.6.1.1 Aguas residuales.

E! colector de saneamiento de fa red municipal de A Corufia mas proximo, con
capacidad suficiente para recoger los vertidos generales en el ambito de la actuacion
es un ovoide de 2.00 x 2.40 m. Discurre en paralelo a la Avda. de Alfonso Malina,
desde el enlace de San Cristdbal hasta el tinel de saneamiento Elvifia - Bens.

La red de saneamiento que se plantea en el Plan Parcial debera prever la recogida
del futuro colector de la Universidad que sera necesario hincar bajo la via del
ferrocarril y el actual acceso al Poligono Comercial de Pocomaco.

M.3.6.1.2 Aguas pluviales.

E) desague de las aguas pluviales estars facilitado por el discurrir del Rio Mesoiro por
los terrenos del sector de planeamiente, a cuya canalizacién existente se pueden
conducir .

M.3.6.2. Red de abastecimiento de agua.

La empresa municipal Aguas de A Corufia dispone de una tuberia de abastecimiento de
400 mm. de diametro en el acceso al Centro Comercial Carrefour, desde la que se puede
acometer la red de distribucion del Sector 5-7.

M.3.6.3. Red de energia eléctrica.

Segun las conversaciones mantenidas con la empresa suministradora de energia eléctrica
UNION ELECTRICA FENOSA, la alimentacién en media tension al Sector S-7, debera
acometerse desde la SUBESTACION DE EIRIS, distante aproximadamente 1300 m de la
zona de actuacion. Para ello es necesario tender una linea trifasica subterranea entre
ambos puntos.

M.36.4. Red de telefonia.

La C.T.N.E. dispone de un prisma de canalizaciones que discurre a lo largo del acceso al
Poligono de POCOMACOQO. Desde una de sus camaras de registro es posible realizar la
acometida de la red de telefonia del Sector.

M.3.8.5. Red de gas.

La compafiia suministradora de gas, GAS CORUNA, tiene previsto acometer la
infraestructura del Sector a través del vial de la Universidad o del acceso al Centro
Comercial Carrefour, dependiendo de la proximidad de la red instalada en el momento del
inicio de las obras de urbanizacion. Desde cualquiera de los dos puntos se distribuira el
servicic a través de los viales del Sector.

Cardos W WMUNDZ FON
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M3686 Otras.

La urbanizacion del Sector S-7 de Someso afectara una serie de servicios e infraestructuras
existentes que describiremos a continuacion:

- Linea de A.T. de 20 KV de la Fabrica de Armas:
Discurre en tendido aéreo desde la fachada norte del Instituto de F.P. de Someso hasta la
margen izquierda de la Avda. de Alfonso Molina, en sentido de salida de la ciudad. Se
preve su reposicion mediante canalizacién subterranea, con trazado en un primer tramo
por el actual vial de salida del "Coliseum”, para continuar por el acceso al Poligono
Comercial de Pocomaco y girar en paralelo en la Avda. de Alfonso Molina.

- Linea de A.T. de 20 KV (doble circuito}:
Afraviesa en tendide aéreo el limite del Sector, desde las proximidades de la fachada sur
del Instituto de F.P. hasta (a via del ferrocarril, una vez cruzada la Avda. de Alfenso
Molina.
Se prevé su reposicion mediante canalizacién subterrdnea a lo largo del acceso &l
Paligono Comercial de Pocomaco.

- Lineade AT. de 66 KV:
Discurre en tendido aéreo desde el Estadio de la Universidad hasta la via del ferrocarril
muy proxima a la linea descrita anteriormente,
Se prevé su reposicién mediante canalizacion subterranea, con un trazado en paralelo a la
linea de A.T. anterior.

- Rio Mesoiro;
El Rio Mesoiro cruza el ambito de este Plan Parciai canalizado y soterrado.

- Caolector Universidad
Celector de aguas piuviales de! Campus Universitario, pendiente de la finalizacién de las
obras de urbanizacion del campus. Se prevé continuar el colector mediante marcos de
hormigdn de 2.00 x 1,50 m de dimensiones interiores, desde el paso bajo la via del FF.CC.
hasta su conexién con la canalizacion existente del Rio Mesoiro.

El plano de informacion “Pi.9. Plano de las Infraestructuras existentes”, da cuenta de las
infraestructuras existentes en la zona cbjeto del presente Sector.




M.3.7. PROPIEDAD DEI. SUELO

PLAN PARCIAL SECTOR S-7,

- Propiedad del suelo

La parcelacién en el ambito del Plan Parcizl presenta una forma y un tamafio variado;
todas ellas de forma sensiblemente irregular. '
El plano de informacion "Pi.5. Estado Actual Catastral”, recoge las diversas parcelas
existentes.

En el Anexo 3 se incluye la relacion de propietarios catastrales.

M.3.8. AFECCIONES

s . KLINGZ FORT

El 4rea urbanistica disefiada por este Plan Parcial limita al este con la linea de ferrocarril
Palencia-Corufia. La presencia de esta via férrea en las inmediacicnes del Plan, implica
unas franjas de suelo paralelas a la via, sometidas a un régimen de afecciones definidas
por el Real Decreto 1211/1990 de 28 de Septiembre de 1990, en su Reglamento de fa
Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres, titulo octave dedicado a la Policia de
Ferrocarriles.

En el citado decreto se delimitan tres 2mbitos de afeccidn para los terrenos inmediatos al
ferrocarril en suelos calificados como no urbanos:

Zona de Dominio Publico: Definida en el capitulo Il dei citado decreto, como una franja
de terreno de 8 metros paraiela a la arista exterior de explanacion, entendiendo ésta
como el pie del talud o la linea de corenacian de la trinchera, segan la variante relacion
topografica de la plataforma sobre la que se construye la propia via férrea.

Zona de Servidumbre: es una franja de terreno de 12 metros establecidos a partir de la
zona de dominio plblico de la linea del ferrocarril. En ella no se podra edificar ni
reedificar y cualquier instalacion ha de tener autorizacién de la empresa titular de la
linea.

Zona de Afeccion. Ambito de suelo de 30 metros de ancho paralela a la zgna de
servidumbre de RENFE. Donde para realizar cualquier tipo de obra o instalacién en esta
zona se requerira autorizacion de la empresa titular de la via de ferrocarril.

El disefio de este Plan, en cumplimiento del citade Decreto, ha excluido de cualquier tipo
de ocupacion u obtencién de aprovechamiento la zona de dominio publico. La zona de
servidumbre se ha utilizado para el desarrollo del Vial 3, asi como para disponer &l suelo
necesario para los equipamientos normativos, perc sin que ello devenga en ningun tipe
de limitacién a posteriores servicios al funcionamiento del propio ferrocarril.

Asimismeo en la zona de afeccion se han ubicado edificaciones de caracter residencial |
terciario y equipamientos.

En el Anexo 4 se incorpora el escrito de respuesta de la Delegacion de Patrimonio vy
Urbanismo de Asturias y Galicia a la solicitud, sobre las condiciones de edificacién
fijadas en la zona de afeccion, formulada por la Comision Gestora del Sector de Suelo
Urbanizable numero 7.

El plano de informacion "Pi.8. Plano de Afecciones”, recoge los &mbitos de afeccion en la
zona del presente Plan Parcial.
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M.4. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA Coryr

M4, CARACTER DEL AMBITO

Se mantiene el caracter de la propuesta definida en el Documento Refundido del Plan
Parcial de 9 de Julio de 2001, definida por la implantacion del Recinto Ferial y por la
fragmentacion fisica producida por el Sistema General Viario Avda. de fa Universidad-
carretera de POCOMACO.

Er aquella propuesta las caracteristicas principales eran la fragmentacién de! ambito y
su aislamiento de la ciudad.

Fragmentacion, resultado de la implantacién de dos sistemas de comunicacion (Avda. de
la Universidad, carretera a POCOMACQ) Ambas infragstructuras soportaran importante
trafico y tendran un caracter de sistema general, dividiendo fisicamente el ambito del
Plan Parcial en cinco areas o zonas.

Aisfamiento como consecuencia de la colocacion en los bordes del Plan Parcial de
importantes dotaciones urbanas que lo aislan: Coliseum, centro comercial linea
ferroviaria.

Con relacion al documento aprobado con fecha 9 de Julio se mantiene invariado el
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto filado por el PGOM. Por otra parte se
introducen las siguientes modificaciones:

- Seintegra el Plan dentro de la normativa urbanistica de reciente entrada
en vigor Ley 9/2002

- Ordenanza estética de urbanizacion y edificacion, que armoniza y regula
los parametros de ornate que han de seguir las edificaciones a ejecutar.

- Mejora de la Ordenanza Zonal de aplicacién al edificio de uso comercial
con &l objeto de regular la composicidn volumétrica de! mismo.

- Desaparicion de ias plazas de aparcamiento de uso publico en
aparcamiento subterraneo.

- Las parcelas anteriormente asignadas a dotaciones, equipamientos
social, deportivo, cultural y educativo se transforman en parcelas
publicas del Sistema de Equipamientos Publicos, con libre designacion
de uso por parte del Ayuntamiento.

- Se redistribuyen los usos privados lucratives dando lugar al
emplazamiento de una nueva edificacion de tipo torre con zocalo.

- No se disminuyen ni modifican las Superficies de Espacics Libres de
Deminio y Uso Pablico.

M.4.2, ESTRUCTURA

El ambito de actuacién es la suma de cinco ambitos menores o cinco zonas distintas que
mantienen su caracter y superficies:

ZONA I

La zona | mide 39.450,05 m?.

Es la mas préxima a fa ciudad, siendo también la de topografia mas plana, y
aungue con un complicado acceso rodado hoy en dia, con la proxima construccion
de la Avenida de la Universidad, tendra una comunicacion mas directa con el resto
de la ciudad.

Alberga el Recinto Ferial (Sistema General Dotacional Publico), asi como dos
parcelas para equipamientos publicos.

ZONA i1

Es la de menar superficie con 16.662,85 m?2.

Es colindante af norte con el “Coliseum” y un hipermercado y al sur con la Avenida
de la Universidad.

Carles JTENL A, Arguiteciol
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_SECTOR S5-7, RECINTO FERIAL A

El use propuesto mayoritaric es el Residencial para viviendas bajo algun reglmen
de proteccion publica

ZONA Il

Tiene una superficie de 77.688.30 m? .
Es la de mas facil accese redado por tener todos sus bordes definidos por vias de
circulacién pertenecientes a los sistemas generales de la ciudad: Avenida de la .
Universidad, carretera de acceso al Poligono de POCOMACO,

Se ubica en su parte central el uso comercial, bordeado por un anillo de torres con
uso residenciat que se levantan sobre un plano de zona verde,

ZONA V.

Es una zona de 21.007,70 m?.

Tres de sus bordes estan definidos por infraestructuras de caracter urbano: la
carretera al Poligono de POCOMACO, la Avenida de la Universidad y la linea de
ferrocarril Palencia-Corufia.

Se proponen dos torres con un uso residencial, y un tercer volumen con un uso
terciario de oficinas y comercial .

ZONA V.

Tiene una superficie de 38.878,14 m?

Es un ambito de fuerte pendiente en su topografia, de desarrollo lineat y delimitada
en sus tres bordes por los tres sistemas de comunicaciéon generales: carretera a
POCOMACO, Avda. de la Universidad y linea de ferrocarril. Esta Gltima lo separa
del Campus Universitario de Elvifa , aunque existe un tinel de pequefa seccién
que permite la comunicacion peatonal entre ambos lugares por debajo de la linea
del tren.

Por ello, la zona sur del area queda destinada a zona verde ,mientras |a zona
norogste se reserva para el uso residencial ¢ de servicios favorecida por su
posicion topografica mas elevada.

M.4.3. SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

En el disefio se han tenido en cuenta la Ley 8/1997 de Accesibilidad y Supresidn de
barreras arquitectonicas en la  Comunidad Auténoma de Galicia, asi como el
Reglamento de Accesibilidad aprobado por el Decreto 35/2000, que se desarrollaran en
el Proyecto de Urbanizacion.

M.4.4 ORDENACION DE LOS USOS

M4.41. Sistema General. Dotacional Publico: Recinto Ferial.

Ante la demanda social existente en el municipio de A Corufia de un Recinto Ferial y las
propias determinaciones que en este sentido se contienen en el PGOM de A Corufia,
este Plan Parcial destina una zona de su ambite para la ubicacion del referido uso.

La eleccion de la zona, denominada en el documento Zona §, viene motivada por una
serie de caracteristicas que la configuran como un lugar idéneo para la implantacién de
un Recinto Ferial. A continuacién enumeraremos las mas significativas:

s M LG (ENIA. Arguitectol
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colindantes.

“ 2. La proximidad de las areas de implantacién de los Centros Comerciales, asi
come del "Coliseum” y de Edificios de Oficina, aportan, sin lugar a dudas,
uria dotacion complementaria de aparcamientos, lo que genera un beneficio

reciproco.

3. La optima conexion con una infraestructura viaria -sistema general- de ia

. La superficie es la adecuada para fa ubicacién de un equipamiento de estas -
- caracteristicas, permitiendo al mismo tiempo una ubicacion unitaria del
objeto, complementada en este caso con otras parcelas para eguipamientos

ciudad, la denominada Avenidza de la Universidad.

4, La cercania al centro urbano.

M4.42 Sistema de espacios libres y zonas verdes de dominio y uso publicos.

La Ley 9/02 fija en su art. 47.2 una reserva para sistema de espacios libres publicos
destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de 18m? de suelo por
cada 100 m? edificables en ambitos de uso residencial. y siempre como minimo el 10%

de la superficie total del ambito.

En este caso las superficies son las que figuran en la Tabla 1-SEL adjunta:

Tabla 1-SEL
SUPERFICIES DE
SIST. ESPACIOS
PARCELA ot
PUBLICO
P.I.5 3,763,100 m?
P& 4 822,50 m?
P.111.8 1.843 35 m?
PILY 1.415,83 m?
P.1i.10 201928 m?
P11 3.755,90 m?
P.12 1.773,15 m?
P.i.13 1.609,50 m?
P.Il.14 1.796,02 m?
P.IV.5 3.333,86 m?
PV5 8.614,58 m?
PVE 6.599 84 m?
TOTAL 41.145,01 m?
DETERMINACIONES LEY 9/02
Jemtausianoume >=18% Almax | 41 143 69 m2
" Sector >=10% Sup
Sector 20.595.32 m?

1T AT

LA, Argutectol

it
FONTENLA +

EQIF'O SARCQUITECTOS - AW ARTEIJO ,n°5,1%2q.~ 15004 LACORURA .TF.: + 9B1 271355 ~ Fu.: + 981 271276 ~ edall f+edcnag.es




i

TAYTY Y YT

ki

Segun el presente Plan Parcial el Aprovechamiento Lucrative maximo és de 22é.5?6,0?
m? de los cuales se dedica la mayoria de su aprovechamiento ai Uso Residencial
(160.601,38 m?), aproximadamente un 70% del total.

Dado que la Zona | sera ocupada en su mayor parte por el futuro Recinto Ferial y los
Equipamientos que establece la Ley 9/02, disponemos, para el Usc Residencial de las
restantes Zonas (I, lll, IV y V).

El tipo edificatorio elegido para a disposicion de este uso es principalmente el de Torre.
Unicamente en cuatro cascs se permite optar entre el Tipo Torre y el Tipo Torre con
“Zocalo”®.

Se ha elegide esta tipologia fundamentalmente por su caracter exento y porque permite
la maxima densidad del uso residencial por implantacién en el sueio, garantizando un
faci! soleamiento, con viviendas de al menos una doble orientacién y fundamentalmente
porque permite liberar amplios espacios libres alrededor de estas edificaciones.

Las viviendas sometidas a algun régimen de proteccidén publica, en cumplimiento del
ar.64 de la ley 9/02, se ubicaran todas en una misma zona (Zona I, facilitando asi una
premocidn Unica y una construccion pareja en el tiempo.

Se preveen cuatro localizaciones de torres de Uso Residencial que pueden optar por el
Tipo de Torre con “Zécalo” (P.III.1, P.(1.15, P.V.1 y P.V.4) En el caso de optar por el
Tipo Torre con “Zécalg” se les habilitan los Usos Alternatives de:

- Terciario Oficinas en categoria 3% en cualquier situacion

- Terciario Oficinas

- Terciario Comercia

- Terciario Hotelero

- Terciario Hostelero

- Residencia Comunitaria

Todas las torres tendran una altura obligatoria de DIECISIETE ALTURAS = PLANTA
BAJA + 16 PLANTAS, la disposicidn de este ndmero de alturas sera de obligado
cumplimiento con excepcion de la sitvada en la parcela P.V.1 {(que al igual que la P.IV.3)
seran objeto de sendos Estudios de Detalle y podran alcanzar una altura maxima de
TREINTA Y TRES ALTURAS = PLANTA BAJA + 32 PLANTAS.

Se sefialan a continuacién las superficies de las diferentes zonas residenciales:

Zona ll. Residencial.

- Régimen Residencial: VPQ
- Tipolegia edificatoria: Tarre
- Tipos de torre:

A-VPO - Dimensiones: 2307 x40,00 m
- Superficie en planta: 822 80 m?
- Altura obligatoria: 17=B+16 Plantas
- Ndimero de Torres: 1
- Aprov. lucrative por torre; 992031 m?
B-VPO : Dimensiones: 2307 x23,07m
- Superficie en planta: 53222 m?
- Altura obligatoria: 17=B+16 Piantas
- Nimero de Torres: 3
- Aprov. lucrativo por torre: 7.400,00 m?

TOTAL ZONA II: APROV. LUCRATIVO RESIDENCIAL V.P.QO.:

Catios B MUNOZ FORTENLA, A P
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Zona lll. Residencial.

- Régimen Residencial:
- Tipologia edificatoria:
- Tipos de torre:

Libre
Torre

C  Dimensiones: 20,00x 3000m
- Superficie en planta: 600,00 m?
- Altura obligatoria: 17=B+16 Plantas
- Numero de Torres: 2
< Aprov. lucrativo por torre: 9.000,00 m?
C+2Z1 Cimensiones: 20,00 x 30,00 m
- Superficie en planta: Variable
{Vease Ordenanza Especifica Zonal OR.2.2,3)
- Altura obligatoria; 17=B+16 Plantas
- Numero de Torres: 1
- Aprov. lucrativo por torre: 10.500,00 m?
C+Z2 Dimensiones: 20,00 x 30,00 m
- Superficie en planta: Variable.
(Vease Qrdenanza Especifica Zonal OR.2.2.3)
- Altura obligatoria: 17=8+16 Plantas
- Numero de Torres: 1
- Aprov. lucrativo por torre: 10.500,00 m?
D - Dimensicnes: 20x 26,64 m
- Superficie en planta: 532,80 m?
- Altura obligatoria: 17=B+16 Plantas
- Numero de Torres: 2
- Aprov. lucrativo por torre: 7.800,00 m?
£ - Dimensiones: 23,04 x23,04m
- Superficie en planta: 530,84 m?
- Altura obligatoria: 17=8B+16 Plantas
- Numero de Torres: 2
- Aprov. lucrativo por torre: 7.900.00 m?
TOTAL ZONA IIl. APROV. LUCRATIVO RESIDENCIAL:................... 70.600,00m?

Carios M. MUMOZ FO
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_PLAN PARCIAL _SECTOR S-7, RECINTO FERIAL

Caros W MURNOZ FONTENLA, Ar
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- Tipos de torre:

E - Dimensiones:
- Superficie en planta:
- Altura ebligatoria:
- Nimerc de Torres:
- Aprov. lucrativo por torre:

C+Z3 Dimensiones:
- Superficie en planta:

- Altura obligatoria:
- Numero de Torres:
- Aprov. lucrativo por torre;

G - Dimensiones:

- Superficie en planta:
- Altura maxima:

- Namero de Torres:

Zona V. Residencial,
- Régimen Residencial: Libre
- Tipologia edificatoria: Torre
- Tipos de torre:
F - Dimensiones: 21,00x21,00m
- SBuperficie en planta: 441,00 m*
- Altura obligatoria: 17=B+16 Plantas
- Numero de Torres; 2
- Aprov. lucrativo por torre: 6.803,20 m?
TOTAL ZONA IV. APROV. LUCRATIVO RESIDENCIAL:. ... 13.608 40 m?
Zona V. Residencial.
- Régimen Residencial: Libre
- Tipolegia edificatoria: Torre

2304 x23,04m
530,84 m?
17=B+16 Plantas
2

7.900,00 m?

20,00 x 30,00 m

1.093,54 m?

{Vease Ordenanza Especifica Zonal OR.2.2 4)
17=B+18 Plantas

1

10.500,00 m?

A determinar por Estudio de Detalle,
Vease Ordenanza Especifica

Zonal OR.2.2.4 y Ordenanza
Especifica OR.2.3

2,839 46 m?

33=B+32 Plantas, Vease Ordenanza
Especifica Zonal OR.224y
Ordenanza Especifica OR.2.3.
Vease Ordenanza Especifica

Zonal OR.2.2.4 y Ordenanza
Especifica OR 2.3

- Aprov. |ucrativo por torre: ........ 17.874 68 m?
TOTAL ZONA V. APROV. LUCRATIVO RESIDENCIAL.................. 44.274 68 m?
TOTAL APROV. LUCRATIVO RESIDENCIAL :......... 160.601,39 m?

o
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JULIO 2004 A CORURA

_PLAN _PARCIAL SECTOR 5-7, RECINTO FERIAL |

Caros M. MUNDZ FONTENLA,
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M.4.4.4. Uso terciario. o

Se destina a este uso una parcela con una superficie de 3.251,28 m? situada en ia Zona’
IV. En el volumen edificatoric que se materializa en la parcela, se dispone un uso de.

oficinas mayoritariamente, complementado con unos usos comercial, y/o espectaculos y
recreativo, y/o hostelero, y/o salas de reunién, y/o hotelera.

El volumen se dispone en el margen izguierdo de la futura Avenida de fa Universidad. E|
tratamiento de ese lugar como un espacio emblematico, lo valora como un punto de
atraccion y manifiesta la necesidad de una arquitectura representativa que interprete ese
espacio como un lugar-puerta.

La formalizacion definitiva se materializard en un posterior Estudio de Detalle.

A continuacién se sefiala la superficie de la zona terciaria;

Zona V. Terciario,
- Uso caracteristico: Oficinas
- Tipo: Torre con zécalo
Vease Ordenanza Especifica
Zonal OR.2.2.4 y Ordenanza
Especifica OR.2.3

- Superficie parceia: 3.251,28 m?

- Altura maxima: 33=B+32 Planta

- Aprov. lucrativo : 17.974 68 m?

TOTAL TERCIARIC. APROV. LUCRATIVO: ........... 17.974 68 m?
M.4.4.5 Uso comercial

La zona elegida para su ubicacion es la Zona [ll, un espacio con caracteristicas de
centralidad y de una extensién y una topografia adecuadas para la implantacion de la
superficie comercial. La organizacion del equipamiente comercial pretende crear lugares
internos de relacion tales como calles y plazas con espacios en altura.

El uso comercial se dispone en la Zona I!l en su totalidad, a modo de gran superficie
comercial, en una parcela de 21.995,00 m? de superficie y con 50.000 m? construidos.

El uso comercial queda sefalado en el Plano de Ordenacion PO.1.; “Zonificacion, Usos
Pormenorizados y Reserva de suelo para dotaciones’, del presente Documents, y su
crdenacion volumetrica por la Ordenanza Especifica Zonal 2.2.3. “Zona |II" del presente
Documento. En cuanto a Ordenanzas debe consultarse la Ordenanza Especifica Zonai
OR.2.2.3. Los plazos de edificacion estan definidos en el apartado OR 2 4.

M.4.4.6. Sistema de equipamientos de uso publico.

Las areas destinadas a este uso, siempre segln la Ley 9/02 se dedicaran a usos de
prestacion de servicios sanitarios, asistenciales, educatives, cufturales, deportivos y otros
que sean necesarios.

Se han dispuesto de forma distribuida en distintas dreas del sector {Zonas |, Il y V),
destacandose las parcelas destinada a este fin en Zona | adyacentes al Recinto Ferial,
de forma que puedan albergar usos complementarios al mismo.

8 g
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PLAN PARCIAL SECTOR 5-7, RECINTO FERIAL R

Para el calculo de las reservas del suelo de cesion obligatoria destinadas a
equipamientos de titularidad publica se han utilizado los valores sefialados por el art. 4
de la Ley 9/02. las parcelas son las que figuran en la Tabla 2-SEP adjunta:

Tabla 2-SEP

SUPERFICIE DE SISTEMA DE

PARCELA EQBIFAMIERTOS PUBLICOS
P.1.1 4.536,25 m?
P.1.3 3.502,19 m?
P.IN.16 12.012,01m?
P.1V.4 2.812,04 m?
TOTAL 22.862,49 m?

DETERMINACIONES LEY 9/02

10m2suelof100m?2
edif. >= 10% Almax

22.857,61 m?

El Sistema de Equipamientos queda sefalade con exactitud en el Planc de Ordenacion
PO.1.: “Zonificacion, Usos Pormencrizados y Reserva de suelo para dotaciones”, del
presente Documento.

M4.4.7. Parcelas privadas libres de aprovechamiento.

Se engloban bajo este epigrafe las que figuran en la Tabla 3-PSA adjunta:

Tabla 3-PSA

PARCELA | SUP. PARCELA

P18 328,23 m¥
P.iV.6 653,72 m?
P.IV.7 875,568 m*
P.IV.8 245650 m?

Las parcelas P.IV.6, P.IV.7 y P.IV.8 surgen como resultado de condicionar el disefio del
presente Plan Parcial a una relacion con las parcelas y construcciones institucionales
adyacentes del area de Planeamiento Incorporado A.P.|. G12.01. Las cuatro parcelas
mencionadas son de titularidad privada y se encuentran libres de aprovechamiento.
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M.4.5. RED VIARIA

Carios M, MUNQZ FO A Ay
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Considerando la presencia de diversos sistemas generales de comunicacion rodada. la
relacion con ofras partes de la ciudad desde el ambito en cuestion. no deberia ser un
problema, dado que la ubicacién de estos sistemas generales dentro de los propios
limites de! Plan, hace de esta relacién algo natural.

Consecuentemente, los objetivos basicos a cumplir por la red viaria propia del presente
Plan Parcial son dos: el primero, dotar de accesos rodado y peatonal a todas las
parcelas, y el segundo, procurar la conexion del sistema viaric local con la red del
sistema general presente en el ambito.

El Sector -7 denominado Recinto Ferial en el Plan General de Ordenacidn Municipal de
A Corufia, esta cruzado por dos vias de sistema general, asi como por el viario que da
servicio a los usos proyectados en dicho Sector.

Los sistemas generales, tienen como mision principal el conectar las vias secundarias o
de servicio con el resto del viario de la ciudad. Las restantes vias secundarias son las
que dan servicio a las edificaciones propuestas en el Sector.

A continuacién, procederemos a describir en primer lugar las vias de sistemas generales
denominandolas Vias Principales de Acceso, y en segunde lugar, describiremaos el viario
interior.

M4.51. Vias principales de acceso.

Son dos las vias, que como anteriormente se ha indicado, se cruzan con el Sector 57 la
via que da acceso al Poligono de Pocomaco v la Avenida de la Universidad.

-Via de acceso al Poligono de Pocomaco.

Esta via comunica fa Avenida de Alfonso Molina con el Poligono de Pocomaco y recorre
el Sector 5-7 de norte a oeste. Cruza inferiormente la futura via de la Avenida de la
Universidad y posibilitard todos los movimientos entre las dos vias. En la actualidad esta
construida la glorieta elevada donde interceptara la Avenida de la Universidad, y dos de
los cuatro ramales que daran acceso desde el vial del Poligono de Pocomaco a la
glorieta circular.

-Avenida de la Universidad.

Vial que en el Plan General esta clasificado como Sistema General. Cruza este vial el
Sector S-7 de este a oeste, y una vez construido servira de apoyo para dar acceso a
varios viales de servicio interior del Sector.

M452 Viario interior.

El viario imterior esta configurado por los siguientes viales:

DENGMINACION ORIGEN
Vial n° 1 1+000
Vial n° 2 2+000
Vial n° 3 3+000
Vial n°® 4 4+000
Vial n° 5 5+000
Vialn° 8 6+000
Vialn® 7 7+000

Vial n® 8 (glorieta) 8+000

Vial n® 9 (glorieta) 9+000
Vial n° 10 10+000
Vial n® 11 11+000
Vial n® 12 12+000

A f
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Dado que el viario interior esta configurado por varios viales, séN& considerado, _
necesario denominarlos a cada uno de ellos con un numero ordinaric, y que sus
progresivas o distancias al origen lieven como primera cifra el nimero con el que se le ha
designado.

Vial n® 1

Este vial tiene su origen (P.K. 1+000) en el vial de acceso al Poligono de Pocomaco ¥ sU
final en el mismo punto (P.K. 1+396.092).

La pendiente maxima es det 7.00% y la seccidn hasta el P.K. 1+070 es dos carriles con el
mismo sentide de 3.50 m por carril y el reste del vial tiene un carril de 3.50 m y aceras en el
borde derecho de 2.50 m de ancho y en el borde izquierdo las aceras son de anchura
variable.

La longitud del vial es de 3968 m.

Vial n® 2

Vial ubicado en el Nordeste del Sector con dos sentidos de circulacién, su pendiente
maxima es del 5.00%, tiene una seccion de 7.00 m de ancho con aparcamientos en bateria
parcialmente @ ambos lados del vial y parcialmente sélo en uno de los lados. Cuenta con
aceras interiores de 2.50 m y exteriores de 1.00 m de ancho.

Este vial con una longitud de 427 m de largo tiene dos accesos a la Avenida de la
Universidad.

Vialn®3

Vial ubicado al sur del vial n® 2 y de la Avenida de la Universidad y, como la anterior, tiene
dos entradas v salidas a la Avenida mencionada.

Con una longitud de 565 m, tiene una pendiente maxima del 4.50% y una seccion de 7.00 m
con aparcamientos en baterfa a ambos lados del vial en su mayor parte y aceras interiores
de 2.50 m.

Vial n° 4

Vial que tiene su origen en el vial n® 1 y su final en la glorieta o vial n® 8. En sus primeros 70
m tiene un solo carril de circulacion con 3.50 m de ancho y aceras de 2.50 m en su interior.
El resto del vial tiene dos carriles de circulacién con 7.00 m de ancho y aceras de 2.50 m de
ancho y en uno de sus bordes aparcamientos en bateria.

La longitud total def vial es de 235 m y tiene una pendiente méxima del 6.80%.

Vialn®5

Vial que como el anterior tiene su origen en e!f vial n® 1y su final en el vial n® 6 (carril de
salida gue da acceso al Poligono de Pocomaco.

La longitud dei vial es de 289 m y la pendiente maxima es del 7.50% en su crigen y el resto
del vial tiene una pendiente de! 0.60%. La seccién del vial es de 3.50 m de ancho, con
aceras de 2.50 m en su borde derecho y en su borde izquierdo aparcamientos en bateria.

Vial n°® 6

Vial que teniendo su crigen en el vial de acceso al Poligonc de Pocomaco da acceso desde
éste al Sector 5-7. Su final esta ubicado en la glorieta o eje n° 9. Este vial tiene dos carriles
de circulacion con una unica direccion, siendo su seccion de 7.00 m de ancho, con
aparcamiento en baterfa en su borde derecho y acera al borde de los aparcamientos, de
2.50 m de ancho. En su borde izquierdo tiene una acera de 2.50 m de ancho.

La longitud del vial es de 258 m y una rampa maxima de! 1.30%.

Vialn® 7

El origen del vial n° 7 se ubica en la glorieta o vial n° 9 y su final se situa en el vial de acceso
al Peligono de Pocomaco.

Es un vial de salida del sector y comunica el sector con la red viaria de la ciudad. Tiene dos
carriles de circulacion con una unica direccion. Su seccion es de 7.00 m y lleva aceras de
2.50 m en su borde izquierdo y de 1.00 m en su borde derecho.

Este vial atraviesa bajo el vial de acceso al Poligone de Pocomaco mediante un paso
inferior de 11.00 m de seccion.

Tiene una pendiente maxima de! 3.50% y una longitud de 356 m.

2 FONTEN! quitects)
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Vial n® 8
Glorieta circular de 36 m de diametro maximo que posibilita todos los movimientos entre el -
trafico interior y el viario exterior al sector. A esta glorieta acceden e! eje n° 10 que une la -
Avenida de la Universidad con la glorieta, el eje n°® 4 por el que accede e! trafico del vial de
acceso del Poligonc de Pocomaco a la glorieta y el trafico de salida del futuro
aparcamiente. También facilita la salida del trafico a la Avenida de la Universidad, da acceso
por el vial n® 4 a la zona de distintos usos del Sector $-7 y, a su vez, posibilita la entrada al
futuro aparcamiento.

La seccion esta configurada por un viario de 9.00 m de ancho con una isleta interior de
18.00 m de diametro y acera exterior de 2.50 m en su borde derecho y arcén de 1.00 m en
el borde izquierdo.

Vial n® 9

Como el vial anterior, es una glorieta circular de 36 m de didmetro exterior que posibilita
todos los movimientos entre el trafico interior v el viario exterior al sector.

A esta glorieta acceden el vial n® 6 y los viales de salida del aparcamiento del Centro
Comercial. En cuanto a salidas, la glorieta comunica con el vial de acceso al Poligono
Comercial de Pocomaco, sentido Avenida Alfonso Mglina y permite la entrada a los
aparcamientos de la zona comercial,

l.a seccion esta configurada por un vial de 9.00 m de ancho, con una isleta interior de 18.00
m de diametro y acera exterior de 2.50 m de ancho en su borde derecho y arcén interior de
1.00 m.

Vial n® 10

Vial que une la Avenida de la Universidad con la glorieta circular o vial n® 8. en sentido
salida de la Avenida.

Tiene una seccién de 4.00 m de ancho con aceras a ambos lados del vial de 2.50 m en su
borde derecho y variable en su borde izquierdo.

Vial n® 11

Vial que une la glorieta circular o vial n® 8 con la Avenida de la Universidad, en sentido
entrada a la Avenida.

Tiene una seccion de 4.00 m de ancho con acera de 2.50 m en su borde izquierdo y arcén
de 1.00 m en su borde derecho.

Vial n® 12

Vial de unidn entre el vial n® 4 y el vial n® 6, tiene una seccion de 3.50 m, aparcamiento
en bateria, aceras de 2.50 m de ancho en su borde derecho y de 1.00 m de ancho en su
borde izquierdo.

Muros

Para evitar en algunos casos occupacion excesiva con los taludes de tierra que invaden otros
viales proyectados o existentes, o por consecuencia de que esos taludes ocupan suelo
fuera del ambito del sector, se han disefiado los siguientes muros:

- Muro entre el eje n® 1y el vial de accesc a la glorieta existente sobre el vial del Poligono
de Pocomaco, con una longitud de 60 m y una altura media de 3.50 m.

- Muro en el eje n® 2 de 70 m de longitud, con una altura media de 5.00 m, para evitar que el
desmonte del vial invada suelo ubicado fuera del limite del Sector.

- Mure en el eje n° 3, paralelo al ferrocarril de 125 m de longitud y una altura media de 5.00
m.

- Muro en el eje n° 2 para evitar el derrame de tierras sobre el vial dei Poligono Comercial de
Pocomaco de 135 m de longitud, con una altura media de 6.00 m.

- Muro en el gje n® 6 para sujetar el terraplén del vial del Poligono Comercial de Pecomaco
de 45 m de longitud, con una altura media de 3.00 m.

- Muro entre el eje n® 4 y el gje n° 11 de 5 m de longitud, con una altura media de 2.00 m.

Las vias que componen el sistema viario del presente Plan Parcial quedan definidas con
exactitud en los Planos de Ordenacidon PO.11:" Plano de la red viaria. Planta General" y
PO.12." Plano de la red viaria. Planta Geométrica”.

GTENL A, Arguitectol )
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M.4.6. APARCAMIENTO
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Iguaimente, ios Perfiles longitudinales del viario interior quedan definidos con exactitud
en los Planos de Qrdenacion que van del PO.13.1 al PO.13.10, ambos incluidos, y las
secciones tipo en los planos PO.14.1y PG.14.2.

DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO:

El presente apartado redefine el estandar de plazas de aparcamiento publico conforme a
los criterios establecidos por la Ley 9/02 y el PGOM de A Corufia.

La dotacién de plazas de aparcamiento que el presente Plan Parcial prevé en el sector
delimitado para el desarrollo del mismo, se distribuye en dos categorias: aparcamientos
pdblicos y aparcamientos privados.

-La primera de estas categorias que corresponde a los aparcamientos publicos en
ambitos de uso residencial, establece 0,50 plazas de aparcamiento por cada 100 m?
edificables (Véase el epigrafe 4.6.1. Publico).

Al amparo del vigente PGOM de A Corufa, estos aparcamientos publicos se disponen en
superficies (calles, avenidas, plazas,...) angjas a |a red viaria.

-La segunda categoria se corresponde con los aparcamientos privados exigibles para los
restantes usos. Para determinar el nimero de aparcamientos en cada caso concreto, se
adoptara como valor minimo de la dotacion, el mas alto que resulte de la comparativa
entre los dos estandares siguientes:

a) Ley 9/2002 (articulo 47 2.c) y 1,50 plazas por cada 100 m? edificables en ambitos de

uso residencial.

b) PGOM de A Corufia § para cada uso en particular, se fijan unas dotaciones minimas
en el Titulo V° Condiciones de los Usos (Véase el epigrafe 4.6.2. Privado).

Adoptado el criterio de establecer la dotacion de plazas de aparcamiento segun la Ley
9/02 y el PGOM de A Corufia, el nimero maxime de vivienda quedara sin determinar
,habiéndose de cumplir con la condicién que establece la ley segdn la cual le
corresponde contar con 1,50 plazas de aparcamiento privado, en parcela privada, por
cada 100 m? edificables en ambitos de uso residencial.

En cumplimiento de las determinaciones de la Ley 8/97 de Accesibilidad y Supresion de
Barreras Arquitectonicas, y del Decreto 35/2000.Base 1.3 |, se han de adaptar al uso de
minusvélidos una de cada 200 plazas de aparcamiento existentes en espacios de
dominio publico:

1.164 plazas /200 =6 plazas aptas para minusvalidos
Dotacién que se cumple con creces ya que hay una reserva definida de 13 plazas para
usc de minusvalidos.

M.4.6.1. Aparcamiento Publico

Para una superficie edificable total de 228.576,07 m? es necesario ubicar un minimo de
1.143 plazas de aparcamiento en areas de dominio y uso publico.

L.a dotacion de plazas de aparcamiento establecida por en el presente Plan Parcial es de
1.184 plazas, cifra que supera en 21 plazas e/ minimo exigide por la Ley 9/2002.

Por otra parte, todas ellas se ubican en superficie y se vinculan al viario local,
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N° TOTAL PLAZAS DE APARCAMIENTO EN SUPERFICIE ESTABLECIDAS POR KL
SEGUNDO TEXTO REFUNDIDC DE PLAN PARCIAL "RECINTO FERIAL® SECTO
7" SOMESQ: 1.164 plazas.

CUADRQO RESUMEN: APARCAMIENTO PUBLICO

SEGUNDO
TEXTO Ley 9/02
REFUNDIDO
Dominic publico 1164 plazas | 1143 plazas

M.4.6.2. Aparcamiento Privado

El calculo del valor minimo de dotacion vendra dado por el mayor valor de los dos

siguientes:
a) segln Ley 9/02 art. 47.2.c.; 1,5 plazas/100 m? edificables
b) segiin PGOM art. 6.6.8.b.: 1,0 plazas/100 m? construidos

Para los distintos usos tendremos:

- Residencial Libre:
a) 1.927 plazas.
b} 1 plaza por vivienda: 1.413 plazas
Se fija una dotacién minima de 1.927 plazas

- Residencial V.P.O .
a) 482 plazas
b) 1 plaza por vivienda: 353 plazas
Se fifa una dotacién minima de 482 plazas

- Terciario {(oficinas):
a} 270 plazas
b) 1 plaza por cada 50 m* de instalacién (PGOM apdo 5.2.5.2.3): 359 plazas
Se fija una dotacion minima de 359 plazas

- Edificio Comercial:
a) 750 plazas
b) 11 plazas por cada 100 m? de superficie de venta (PGOM apdo 5.2.5.a.3); se
cuantifica en un numero de 11 plazas por cada 100 metros cuadrados, para
superficies de Galerias y/o Centros Comerciales de mas de 20.000 m? cuadrados
de superficie de venta.
Ya que no es cbjetc de! presente SEGUNDO TEXTO REFUNDIDC de Plan Parcial
establecer la superficie de venta, se fija una dotacion minima de 2.000 plazas.

- Recinto Ferial:
b) 1 plaza por cada 100 m? de instalacion: 192 plazas
Se fija una dotacién minima de 192 plazas

OMTENLA, Arquitecto pag
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_PLAN PARCIAL SECTOR S5-7, RECINTO FERIAL §

CUADRO RESUMEN: APARCAMIENTO PRIVADO

SEGUNDO
TEXTO Ley 9/02
REFUNDIDO
Privadas Residencial 2409 plazas
Comercial 2000 plazas
Terciario 459 plazas 3429 plazas
Sistema General, (Rec. Ferial) 192 plazas
Subtotal privadas 5060 plazas

El tipo edificatorio {predominante en torre) hace imposible ubicar en la parcela ocupada
por fa planta de la torre las plazas de aparcamiento necesarias para cubrir los requisitcs
de la Ley vigente, por tanto, y en aplicacion del articulo 47.8 de la ley 9/02, y con la tnica
finalidad de posibilitar el cumgplimiento de la reserva minima para plazas de aparcamiento
privadas establecidas en la Ley, se permitira la utilizacién del subsuelo de las parcelas
de integrantes del Sistema de Espacios Libres de dominio publico, por los propietarios
del poligono mediante la técnica de la concesién del dominio publico sin necesidad de
concurso. La ocupacion en subsuelo de cesién se realizard de acuerdo con lo
establecido en el vigente PGOM. La planimetria gue establezca la ocupacion en
subsuelo del espacio de cesidn se establecera en el Proyecto de Compensacion.

Queda prohibido el uso de aparcamiento en superficie de las parcelas privadas. La
totalidad de parcela no ocupada por la edificacion constituird un espacio libre de uso
publico tratado en continuidad con los espacios libres piblicos adyacentes

M.4.6.3. Cumplimiento de plazas Aparcamiento: Totales Privado y Publico.
Cuadro resumen

Dominio publico 1164 plazas | 1143 plazas
Privadas | Residencial 2409 plazas
Comercial 2000 plazas
Terciario 459 plazas 3429 plazas
Sistema General, (Rec. Ferial) 192 plazas
Subtotal privadas - 5060 plazas
TOTAL . - | . 6224 plazas | 4572 plazas

Siempre observandose la obligatoriedad de cumplir io establecido en el Titulo V (Condiciones

de los Usos) del PGOM en lo relativo a la DOTACION de PLAZAS de APARCAMIENTO
PRIVADAS.

Los espacios libres de cesién podran ubicar en el subsuelo garajes-aparcamientos que
complementen a los previstos en la documentacion del mismo, tal como posibilita tanto la Ley
9/02 en su art. 47.8 como el vigente PGOM de A Corufia, sin menoscabar la titularidad, el uso y
el disfrute publico del espacio libre en superficie.
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M.4.7. INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Tal y como establece el apartado e} del articulo 64 de la Ley 9/02, a continuacién se
detallan las caracteristicas y trazado de las redes de saneamiento, abastecimiento de
agua, energia eléctrica y alumbrado, telefonia, gas y otros servicics que prevé el
presente documento.

|_PLAN PARCIAL _SECTOR S-7, RECINTO FERIAL |

M.4.7.1. Red de saneamiento.

M.4.7.1.1 Saneamiento de aguas residuales.

Esta red se soluciona mediante colectores de PVC de pared compacta, no
considerando por cuestiones de mantenimiento diametros inferiores a 315 mm.,
tramificando en funcidn de los consumos asociados a cada grupo de viviendas o
dotacionales a los que se da servicio y disponiendo los correspondientes pozos
de registro en los cambios de alineaciones en planta y alzado.

Se supondra una punta de aguas negras de incorporacién para la conexién
exterior de la Universidad de 50 I/s. Igualmente, se conecta con el colector exterior
de los nuevos sindicatos, admitiendo una aportacion maxima de otros 50 i/s. De la
misma manera se ha operado con el colector que arranca en el extremo final de la
Avenida de la Universidad.

Se respetaran los cruces con los unitarios existentes para el saneamiento del
Coliseo, Toysr'us y Continente, los cuales vierten a la actual canalizacion del
Arroyo Mesoiro. No obstante, la red separativa de Someso se caicula previendo la
posibilidad que en algun momento se realice la conversion a separativo de la red
existente.

Se dimensionaran los colectores de la red de saneamiento para una punta de
caudal obtenida mediante ef producto de ios siguientes conceptos:

Para suelo residencial:

o Consumo medio = 300 litros por habitante y dia.

o 4 habitantes por vivienda.

o Factorde punta=24

o Numero de viviendas (inventariadas directamente para los edificios existentes,
y suponiendo una vivienda media de 100 m? donde se conoce la superficie
edificable}.

Para el resto de los casos:

SUPERFICIE | N° de personas dia Dotacion
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 22.862 m* 630 45 l/persona dia
FP SOMESO 36.660 m? 1.000 60 l/persona dia
RECINTO FERIAL 19.212 m? 500 55 l/persona dia
COLISEQ 25.000 m? 800 55 Ifpersona dia
TOYS'R'US 6.310 m? 150 40 Ifpersona dia
CONTINENTE 46,550 m? 1.000 40 I/persona dia
NUEVQO CENTRO COMERCIAL | 50.000 m? 1.100 40 Vpersona dia

Carios M. MUNDZ FONTENLA
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En cuanto a la conexidn exterior de saneamiento, se prevé la construccién de un
colector de residuales paralelo a fa futura canalizacién del rio Mesoiro que
discurriré por la calle que pasa por detras de! actual Concesionario de Mercedes
Benz . Este colector recogera todas las aguas negras del Sector 5-7.

Asimismo, se prevé la conexion del colector procedente de la futura calie paralela
al Recinto Ferial.

Para salvar la Avenida de San Cristébal, se aprovechara uno de los cuatro tubos
de hermigdn de 1.000 mm de diametro que sirven de aliviadero para el tubo arco
de @1.800 mm que recoge actualmente las aportaciones del rio Mesoiro. Para
garantizar el funcionamiente del nuevo sistema, se introducira en dicho conducto,
una tuberia de fundicion de 600 mm de diametro, mediante equipo empujador
horizontal. De esta manera se realiza la conexidén del Sector S-7 con la red
existente — ovoide unitario de 2,40 m x 2,00 m que canaliza &l arroyo de A Grela -,
sin necesidad de hinca bajo la Avenida de San Cristébal.

M.4.7.1.2 Saneamiento de aguas pluviales.

Se utilizaran tuberias de PVC de pared maciza de 315, 400, 500 y 600 mm. de
diametro,

El trazado de los colectores se tramificara atendiendo a las aportaciones que
recibirfan para la tormenta correspondiente al periodo de retorno de 10 afos, con
un tiempo de concentracion de 10 minutos.

En los cambios de alineaciones en planta ¢ alzado se colocan los
correspondientes pozos de registro, efectuandose la recogida de aguas pluviales
de los viales mediante sumideros con rejilla. Asimismo, se disponen pozos de
resalto para reducir la excavacion necesaria para pendientes pronunciadas, que
iran provistos de chapas metélicas para protegerlos de la erosién.

Se dimensionan cunetas revestidas de hormigaon (de 40 cm. de ancho x 10 cm. de
profundidad) paralelas a las aceras de los nuevos viales proyectados que
recogeran la escorrentia generada en las diferentes parcelas y espacios libres.

El disefio de la red de aguas pluviales se apoya en la canalizacion existente del
Rio Mesoiro y del Colector de aguas pluviales del Campus Universitario,
proyectandose pequefas redes con tuberia de PVC maciza y diametros
correspondientes entre 315 y 500 mm.

Para la continuacién del Colector de aguas pluviales del Campus Universitario, se
dimensiona un marco de 2 x 1,5 m de dimensiones interiores, que se conecta a la
canalizacion existente de! Ric Mesoiro.

Dadas las fuertes pendientes de la canalizacion, se dispondrén dos cuencos
disipadores, para conseguir reducir las velocidades en las zonas de cambio de
pendiente fuerte (en torno al 4 %) a pendiente mas suave (0,5 %), dado que seran
estas las secciones criticas desde el punto de vista de la erosion. Ambos cuencos,
configurados por un escalén de 0,65 m en el primer caso y de 1 m en el segundo
se ejecutaran mediante dos marcos de hormigén armado de 2 x 2.5 m de
dimensiones interiores.

M.4.7.2. Red de abastecimiento de agua.

El disefic de la red de agua potable al Sector 5-7 se ha contrastade con técnicos de la
Empresa Municipal de Aguas de La Corufia. Se acomete a la tuberia existente de
abastecimiente de 400 mm. de didmetro en el acceso ai Centro Comercial Continente.
Se asume por tanto que la red de abastecimiento esta condicionada por ia definitiva
conexion con los Sistemas Generales.
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_PLAN PARCIAL SECTOR S-7, RECINTO FERIAL NENUBoEPICEN-NReel: 0

Se utilizara tuberia de fundicién con diametros que oscilan entre los 250 y 150 mm,
proyectandose valvulas de compuerta para la tramificacion de la red.

Las bocas de incendio se han situado en puntos de facil acceso y cubren de forma
estratégica todo el Sector, de forma que entre ellas no superen una distancia de 100 m.

Seran hidrantes de incendios tipo Ayuntamiento A Corufia. Seran de columna seca y
llevaran un racor central de DN-100mm y dos laterales de DN-70mm con eje de acero
inoxidable, sobre tuerca de bronce y con vaivula de corte de cierre con sentido
antihorario, incluso conexidén a tuberia y caperuza de proteccidon de aluminio. Se
ajustaran a las normas UNE aplicables (UNE 23405, 23406, 23407 y UNE-EN 671),
disponiendo de la certificacidn con marca de conformidad a estas normas, en
cumplimiento del Real Decreto 1.842/1993 de 5 de Noviembre y de la Orden Ministerial
de 16 de Abril de desarrollo del citado Rea} Decreto.

Para el riego de los jardines de las Zonas i1, IIl, IV y V, se disedara la correspondiente de
red de riego con acometidas a |a red principal de abastecimiento, y las correspondientes
bocas y sistemas de riego.

De ser necesaria la instalacion de vélvulas reductoras de presién, su instalacion correra
a cargo de los promotores de las futuras edificaciones residenciales y comerciales.

M.4.7.3. Red de energia eléctrica y alumbrado publico.

M.4.7.3.1 Suministro electrico

Para el suministro en Baja Tension serd necesaric construir 15 Centros de
Transformaciéon de los cuales 8 seran subterraneos prefabricados maniobra
exterior 2 LIP 400 KVA/15 KV ventilacion horizontal v los 7 restantes seran
subterraneos prefabricados maniobra exterior 2 LIP 400 KVA/15 KV ventilacion
vertical. Independiente de los anteriores se construirdn seis CC.TT. de 630 KVA
para el Centre Comercial.

Aparte de estos materiales sera necesario instalar dos Centros de Seccicnamiento
3L Maniobra Exterior y tres celdas de Linea Motorizadas con detector de Paso-
Falta en el Centro de Reflexién de Continente y dos Salidas de Media Tensién
desde la Subestacion de Eiris iguales a las de CR de Continente

Con el fin de alimentar en MT a los CC.TT. y CC.8S. sera necesario construir una
Red de Media Tension subterrdnea a 15/20 KV que una en anilio perimetral a todo
el conjunto de Centros de MT con el fin de disponer en cada uno de ellos de una
doble alimentacion.

También sera necesario dotar de Redes subterraneas en BT que unan los Centros
de Transformacién con los puntos de consumo.

Todas las instalaciones para el suministro de energia se realizaran de acuerdo con
los diferentes Proyectos Tipo de Union-Fenosa, los cuales han sido autorizados
por la Conseller{a de Industria.

M.4.7.3.2 Alumbrado pubiice

En el vial existente de acceso al Poligono de Pocomaco el aflumbrado serd a
tresbolillo y en el resto de los viales y Glorietas sera pareado o lateral.

Todo el alumbrado, a excepcion del peatonal, se realizara con ldmparas de 250 w.
en el interior de luminarias y estas a su vez irdn soportadas por columnas de acero
galvanizado de 9 m. de longitud. El nivel de iluminacién previsto estara
comprendido entre los 30 y 32 Lux. Con el fin de poder mantener esta iluminacion
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y dado su anchura en una zona del via! que discurre paralelo al futuro recmtd_
ferial, sera necesario instalar cuatro puntos dobles de luz con columna de 9 m y*
cruceta &n la cogolila.

En los pasos de peatones la iluminacion se realizara con dos luminarias sobre
columna de 3,95 m colocadas diagonalmente. La lampara a colocar en cada
luminaria sera de 100 w.

Para los puntos de luz de las Zonas II, IV v V se empleara una luminaria-farola de
altura total 658 6 480 cm., formada por columna troncocénica de chapa de acero
galvanizado de 3mm. con doble chapa de refuerzo en su parte inferior, con anillo
tapajuntas y pieza especial de unién de fundicion de aluminio, asi como conjunto
porta equipos, conjunto dptico formado por seis segmentos de vidrio refractor
prismatico, aros de aluminio y varillas de sujecion y deflector de famas de aluminio

Para la Zona Ill, se dispondran farolas con tres luminarias de 42 W. dotada de
lamparas ﬂuorescentes electronicas con reflector de aluminio puro anodizado y
cristal de seguridad poste de color grafito.

M.4.7.4. Red de telecomunicaciones.

Todas las redes de telecomunicacion y telefonia iran en fa misma zanja. Se dispone
una dnica zanja que albergard una canalizacién de nueve tubos de polietieno
expandido corrugado tipo telecomunicaciones de 110 mm de didmetro, y una Unica
tipologia de arqueta de telecomunicaciones de 1.13x2.25x1.3 m de dimensicnes
extericres (tipo A Corufia), con espesores para las paredes exteriores de 9 cm,
para las interiores de & cm y solera de 15¢m; ejecutada con hormigén en masa HM-20-
P120/1, estando dotada de soportes de enganche de poleas.

Se incluyen en el proyecto los cruces desde las arquetas de telecomunicaciones tipo
Ayuntamiento (A T.M.) a las arquetas ).C.T. {Infraestructura Comun de
Telecomunicaciones), las cuales se ejecutaran a cargo del operador correspondiente.

Estos cruces se realizaran mediante 6 tubos de polietileno expandido corrugado de
J63 mm.

M.4.7.5, Red de gas.

La red de gas se proyecta en tuberia de polietilenc con diametros comprendidos entre
200 y 83 mm de didmetro, segin el disefio propuesio por la empresa suministradora
GAS CORUNA. Se estima la instalacion de 1.918 m de tuberia de polietileno SDR-11.

M.4.7.6. Otros servicios.

En prevision de la necesidad de canalizar otros servicios, se colocaran tres tubos
adicionales de polietileno verde corrugado en ia zanja de alumbrado a lo largo de las
aceras, y cinco tubos adicionales en los cruces de calzada, resultando en el primer
caso una bateria de 4 tubos y en el segundo, de seis.

Se ejecutaran las correspondientes arquetas y se dejaran previstos los cruces de
calzada.
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M.4.8 JUSTIFICACION DEL APROVECHAMIENTO Y FORMULACION DE LOS

R
Lmu'.l wo .

USOS PORMENORIZADOS

De acuerdo con lo establecido en el articulo 113.3 de la Ley 9/02y segun los criterios
desarrollados en el PGOM de A Corufia, (punto 7.7.4.2 del documento de Memoria), se
consideran los siguientes coeficientes de ponderacion relativa:

<Residencial ColBCtVA. ............ocooi i e 1.00
- Residencial proteccion publica.......................ooee e, 0.70
LI =T vt = TR Q.80

Asimismo, el PGOM de A Corufia en ef punto 7.6.3 del documento de Memoria desarrolla
el concepto de Aprovechamiento tipo y sefiala que *...En fos suelos urbanizable y rustico
comiin apto para urbanizar en la supefficie def drea de reparto, ya estan incluidos los
sistemas generales adscritos a esta clase de suelo e incluidos en los sectores, que se
han de oblener ..."

Teniendo en cuenta estos coeficientes, los aprovechamientos correspondientes a los
usos Yy tipologias pormenorizados seran ios que resulten de aplicar el calculo del
aprovechamiento tipo del area de reparto, considerando los aprovechamientos de cada
subzona. Asi:

JALX &

S -t Sgsecror

Siendo:
At = aprovechamiento tipo del area de reparto coincidente con el sector: 0,997047
Ar = aprovechamiento en cada subzeona 'i".
~; = coeficiente de ponderacion refativa del uso "I respecto al dominante o
caracteristica del 4rea de reparto.
S ; = superficie del sector:
5 , = superficie neta del sector
89 sestor = superficie de los sistemas generales incluidos en el sector

Segun:

Ss =Sn+Sg seciar
SQ totat = SQ existente T Sg sector
SQ sector = Sg dotacional + SQ yiaria propuesto

S, =168.771,04 m®.

89 sector = 37.182,18 m>.

S dotacional = 19.212,00 m?

59 viario propueste = 17.970,18 m?

59 suistenteeviaie = 11.288,92 m?

Sg exislente-fice = 570400 m?
X Ari X

0,997047 =

;LA X ;= 205.345,04
168.771,044 + 37,182, 18

Zarios M. MUNOZ F . ag 34
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Aplicando lo establecido en el PGOM de A Corufia y partiendo de los datos elahoradb,é_,fge"-""
desarrollan los siguientes cuadros:

Superficie bruta | Sistemas generales | Superficie neta | Aprovechamiento
Sy 54 wial S, lucrativo maximo
m? m? m? A | max
222.947 14 54.176 10 168.771,04 228.576,07
Segun:
Sa =55 - 59 wtal
Sy =222.947,14 m?
Sg totar = 54.176,10 m?
5 [ =8 [ Sg viaria existente SQ existente-ffec
Sy =222.947 14 m?
59 viario existente = 1 1289|92 m?
SQ existente-ficc = 5704:00 m?
S = 205.953,22 m?
A Lmax = S nXEnp
Siendo:
Sy = superficie bruta de! sector
e, = intensidad de uso
A\ max = aprovechamiento lucrativo maximo
39 tolal = 39 dolacional T Sg viarig existente T SQ viaria propuesta + Sg existente-fer
Aprovechamiento lucrativo S, A tipo Aprovechamiento lucrativo
MAaximo hemogeneizado
A | max ALn
228.133,03 205.85322 | 0,897047 205.345 04
Segun:
A, =8s xAtipo
Siendao:
A = aprovechamiento lucrativo homogeneizado
Atipo = aprovechamiento tipo
Uso Aprovechamiento Coeficiente Aprovechamiento lucrativo
lucrativo homogeneizacién homogeneizado
A L max A Lh
Residencial libre 128.481,08 1,00 128.481 .08
Residencial VPO 32.120,31 0.70 22.484 22
Total Residencial 160.601,39 150.965,30
Otros usos 67.974,68 0.80 54.379,74
TOTAL 228.576,07 205.345,04

Por consiguiente, el aprovechamiento lucrativo homogeneizado de cesion al Excmo.
Ayuntamiente de A Corufa, en el presente SEGUNDO TEXTO REFUNDIDO de Plan

Parcial derivado de la aplicacion de la legislacion urbanistica vigente sera:

10% del Ap. lucrativo homogeneizado A 1, { Ap. Tipo del Area )

20.534,50 m*

Carios M. MUNOZ FOR
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_PLAN PARCIAL

__SECTOR_5-7, RECINTO FERIAL |

e T
M49  CUADRO DE APROVECHAMIENTOS Y DE CARACTERISTICAS DE LOS

USOS DEL SUELO

Las superficies destinadas a cada uso pormenorizado propuestas por este documento
son las siguientes, tal y como quedan reflejadas en el Plano de Ordenacién PO.1.:"
Zonificacién, Usos Pormenorizados y Reserva de suelo para dotaciones’, del presente
Documento.

Superficie total de la actuacion (superficie bruta).......................... 222.947 14 m?

Los aprovechamientos totales expresados en metros cuadrados edificables,
diferenciados segiin los distintos usos pormenorizados, se expresa a continuacion en |a
Tabla 4-UP adjunta:

Tabla 4-UP

ROMECHAMIENTOS LUCRATIVOS SEGUNDO TEXTO REFUNDIDO

o Alh = Aprov.
uso % USO AL USO coef.homogen. Luerativo
Homogeneizado

Residencial libre 80,00% 128.481,08 m? 1,0 128.481,08 m?
V.P.O. 20,00% 3212031 m* 0,7 2248422 m?
Subtotal Residencial 160.601,389 m? 150.865,30 m*
Otros Usos Comercial 50.000,00 m? 0.8 40.000,00 m?
Terciario 17.974 68 m? ‘ ., 14.379,74 m*
Subtotal Otros usos 67 974 68 m? 54 379,74 m?
| TOTAL 205.345.04 m?

SUPERFICIE SECTOR 20595322
APROVECHAMIENTO TIPO 0,997047

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO HOMOGENEIZADO MAXIMO _ 205.345,04 m?

ORNTENLA Arquit
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M.4.10, JUSTIFICACION DE LA ADECUACION A LOS ESTANDARES EXIGIDOS

La Ley 9/02 sefiala en su articulo 47, las reservas minimas de terrenos para espacios
libres publicos, equipamientos publicos y plazas de aparcamiento que se han de prever
en el planeamiento de desarrollo del suelo urbanizable , y que se sefalan a continuacién
en la Tabla 5-RSD adjunta:

TABLA 5-RSD
CUADRO DE RESERVAS DE SUELO PARA DOTACIONES
Ley 8/02
SiST. ESPACIOS L;%i;ﬁ%gl& DOMINIO ¥ USO SIST. DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
PLAN 4114501 m? 22.862 49 m?
S 10%8up "y g9 5,32 | “1’DmZSL;eci§{‘j§{}Om2 = 2285761 m
8/02 41.143 89 m? |
M.4.10.1. Sistema de Espacios Libres piiblicos.

Sistema de Espacios Libres puablicos destinados a parques, jardines, areas de
ocio, expansién y recreo:

- En ambitos de uso residencial u hotelero; 18 m? de suelfo por cada 100 m?
edificable, y como minimo el 10% de la superficie del sector.

En la siguiente Tabla 1-SEL se enumera el total de las parcelas del sector
calificadaspara este uso:

RTEIIC o8 1% g ~ 15004 LAGORUNA-TE: « 981 27125% ~ Fx.: + D81 271276 ~ eMail:Fre@coag.es
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_PLAN_PARCIAL _SECTOR S5-7. RECINTO FERIAL

Tabla 1-SEL
SUPERFICIES DE
SIST. ESPACIOS
PARCELA e Us0 PUBLICO
P.ILS . 3.763,10 17
P.IL6 462250 i
P.II8 1.843,35 m?
P19 1.415,83 m?
P10 2.019,28 m?
P11 3.755,90 m?
P12 1.773,15 m?
P13 1.609,50 m?
P.IIl.14 1,796,02 m?
PIV.5 3.333,96 m?
PV.5 8.614,58 m?
PV 6.599,84 N1
TOTAL 41.145,01 m?
DETERMINACIONES LEY 9/02
: -

tsmesutortoome edi, |- R AIMEX | 44 143 69 me

- »10% Sup Sector >=10% Sup
' ' Sector 20.595,32 m?

Podemos comprobar que las reserva realizadas son superiores al minimo de 18
m? por cada 100 m? edificables.

Esta reserva no podra ser inferior al diez por ciento (10%) de la superficie
ordenada. Con la reserva prevista se cumple holgadamente esta prescripcion.

-En cumplimiento de las determinaciones de Ley 9/02 y del Reglamento de
Planeamiento, las dreas determinadas no son residuales y permiten la inscripcion
de un circulo de 30 m. Todas son areas de superficie superior a os 1.000 m2.

-En este SEGUNDO TEXTO REFUNDIDO de Plan Parcial las parcelas ya
definidas como espacios libres y zonas verdes en el aprobado Documento
Refundido de Pian Parcial se han mantenido en posicién, caracteristicas y
superficie.

STENLA, fuguitecto pag. 38
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PLAN _PARCIAL _SECTOR 5-7. RECINTO FERIAL |

M.4.10.2. Sistema de Equipamientos publicos.

Sistema de Equipamientos piblicos destinados a la prestacion de .
servicios sanitarios, asistenciales, educativos, culturales, deportivos y

otros:
10 m? de suelo por cada 100 m? edificables, es decir, un minimo de
22,813 m2
Las reservas efectivas son las que figuran en fa Tabla 2-SEP adjunta:
Tabla 2-SEP
SUPERFICIE DE SISTEMA DE
PARCELA EQUIPAMJEN?‘ES PUBLICOS
P.1.1 4.536 25 m?
P.L3 3.502,18 m?
P18 12.012,01m?
P.IV4 2.812,04 m?
TOTAL _ 22.862,49 m?
DETERMINA_CIONES LEY 9/02
22.857,61.m?
M.4.10.3. Plazas de aparcamiento.

- En ambito de uso residencial, hotelero o terciario: 2 plazas por cada100 m?
edificables, de las que al menos la cuarta parte han de ser de dominio publico.
Teniendo en cuenta ademas las determinaciones del PGOM, el total segun lo
desglosado en el apartado 4.6 de esta memoria:

SEGUNDO
TEXTO Ley 9/02
REFUNDIDO

Dominio publi¢o 1164 plazas | 1143 plazas
Privadas Residencial 2409 plazas

Comercial 2000 plazas

Terciario 459 plazas | 3429 plazas

Sistema General, (Rec. Ferial) 192 plazas

Subtotal privadas 5060 plazas
TOTAL 6224 plazas| 4572 piazas

Se concluye que el sector oferta una cantidad de plazas de aparcamiento (6.224
plazas) superior a las necesarias para satisfacer las exigencias normativas
(4.572).

& FONTENLA, Arguitecto
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M.4.11. PARCELACION INDICATIVA

El presente Documento de +cidn Plan Parcial contiene una parcelacion indicativa, tal y
como queda sefialada en el Plano de Ordenacién PO.4.1.; © Parcelacién’

No obstante, y de acuerdo con las Ordenanzas del presente Plan Parcial, se podra
realizar la agrupacién y segregacion de parcelas siempre que se cumplan las
determinaciones contenidas en ias mencionadas Ordenanzas.

Se presenta, a continuacion, un cuadro en el que figura, de acuerde con el Plano de
Ordenacién PO .4.1.: “Parcelacion’, el nimero de parcela, la superficie, su Ordenanza de
aplicacion, y la edificabilidad total lucrativa de cada parcela. La parcela de Sistema
General tiene una edificabilidad no lucrativa

TTYTRYYTYEY Y Y Y Y Y
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CUADRO DE PARCELACION, SUPERFICIES, ORDENANZA ZONAL
DE APLICACION Y EDIFICABILIDAD TOTAL LUCRATIVA.,

APROVECH. Uso
PARCELA | SUP. PARCELA LUCRATIVO ALTURAS CARACTERISTICO
P.11.1 922,80 m? 920,31 m? Residencial VPO
P12 605,28 m? 7.400,00 m?*| B+XVI Residencial VPO
P.1.3 587,26 m? 7.400,00 m*| B+XVI Residencial VPO
P.il.4 607,47 m? 7.400,00 m?*| B+XVI Residencial VPO
TOTAL ZONA 11.108,40 m? 3212031 m? !
P.ill1 2444 42 m? 10.500,00 m? Residencial
P42 1.094,58 m? 9.000,00 m?*| B+XVI Residencial
P.II.3 810,08 m? 7.900,00 m?| B+XVI Residencial
P.ll.4 1.323,31 m? 7.90000 m*| B+XWVi Residencial
P.I1.5 936,80 m? 7.900,00 m?] B+XVI Residencial
P.IH6 935,55 m? 7.900,00 m?*| B+XVI Residencial
P17 1.163,24 m? 9.00000 m*| B+Xv! Residencial
P.IH.15 2.050,18 m? 10.500,00 m?| B+XVI Residencial
P.IIA7 21.89500 m? £50.000,00 m? - Comercial
TOTAL ZONA 58.304,583 m?| 120.600,00 m?
P.IVA1 484 18 m 6.803.20 m? Residencial
PIV.2 51215 m? 6.803,20m?| B+XVI Residencial
P.IV.3 3.251,28 m? 17.974.68 m* | B+XXXIl Terciario
TOTAL ZONA 12.169 41 m? 31.581,08 m?
PV 2.93946 m 17.974,68 m? | B+XXXlI Residencial
PV.2 80120 m? 7.900,00 m?; B+XVI Residencial
P.V.3 869,70 m? 7.900,00 m?*| B+XVI Residencial
PV.4 1.093,54 m? 10.500,00 m?| B+X\i Residencial
TOTAL ZONA 20.918,32 m? 44.274,68 m?
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CUADRO DE PARCELACION PRIVADA NO LUCRATIVA -
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APROVECH, uso
PARCELA |SUP.PARCELA| | |cRATIVO | CARAGTERISTICO
P.111.18 328,23 m? 0,00 m?| Sin aprovechamiento
P.IV.6 653,72 m? 0,00 m* | Sin aprovechamiento
PIV.7 875,58 m* 0,00 m*| Sin aprovechamiento
P.IV.8 245,50 m? 0,00 m*| Sin aprovechamiento

CUADRO DE PARCELACION, SUPERFICIE, ORDENANZA ZONAL
DE APLICACION Y EDIFICABILIDAD TOTAL -SISTEMAS GENERALES-

AMBITO P.P.

S.IST. GENERALES PREEXISTENTES

TOTAL

FFCC 570400 m?

CARRETERA DE POCOMACQ 11.289,92 m?

TOTAL 16.993,82 m?

SIST. GENERALES INCLUIDOS

RECINTO FERIAL 19.212,00 m?

AVDA. UNIVERSIDAD 17.87018 m?
3718218 m?

SUPERFICIE BRUTA

22294714 m?
- 16.893 92 m?

ECTOR

- TOTAL SIST. GENERAIES PREXIST,

205;953,22 m?

Arit
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SEGUNDD TEXTO REFUNDIDQ

M.5. OBJETIVOS. CRITERIOS DE LA ORDENACION Y SISTEMA DE
ACTUACION

En este apartado se sefialan los criterios utilizados y los objetivos propuestos que han servido
de base para el desarrollo de la ordenacién.

M.5.1. OBJETIVOS.

1.- Completar el suelo urbano, incorporando nuevas &reas residenciales, en espacios
intersticiales vacantes.

2.- Posibilitar la continuidad urbana, enlazando el poligono de Elvifa con el Campus
Universitario.

3.- Potenciar el area, favoreciendc el uso publico de la misma, implantando dos
equipamientos de orden general: el Recinto Ferial y una gran area comercial.

4.- Ordenar las reservas necesarias de los espacios libres y equipamientos .

5.- Creacion de un viario loca! eficiente interconectado con el viario general.

6.- Implantacién de un tipo residencial que permita obtener la mayor cantidad de suelo y
espacio libre posible, en analogia con el tipo de implantacién existente en poligonos
contiguos.

M.5.2. DIRECTRICES ECONOMICAS Y DE GESTION

Se considera fundamental consegquir:

- Eficiencia funcional que asegure el conjunto de la ordenacién dentro de los costes de
inversion.

- Flexibilidad en la parcelacion para una correcta adecuacion a la demanda existente y
a la prevista.

En referente a los Gastos de Urbanizacion sera de aplicacion la Ley 9/02 de acuerdo a lo
que establece su “Articulo 132. Gastos de urbanizaciéon”.

M.5.3. CRITERIOS DE LA ORDENACION

1.- Potenciacion de los espacios libres de uso publico, integrando tode el conjunto .

2.- Consecucion de una malla viaria y peatonal eficiente que facilite los recorridos entre
las diferentes zonas del ambito y permita una correcta conexion con el viario general.

3.- Implantacién de los grandes equipamientos -Recinto Ferial- en zonas de borde del
ambito, configurandose como un elemento de referencia en el tejido urbano.

4.- Integracion de los grandes equipamientos en relacion a eguiparnientos préximos al
Sector (“Coliseum”, Centro Comercial Carrefour,...).

5.- Agrupar la zona comercial en una Unica pieza, en un espacio que no interfiera otros
usos, valorando la misma como foco de actividades diversas y polo de atraccion,

6.- Concentracién de la edificabilidad mediante la eieccion de un tipo edificatoric -la
Torre-, lo cual nos permite liberar suelo para uso publico.

M.5.4. SISTEMA DE ACTUACION

De acuerde con lo establecido en el PGOM de A Corufia relativo al sistema de actuacién
a emplear en el Sector S-7, el sistema de actuacion fijado es el de Compensacion,
segln los arts.154 al 160 de la ley 9/02 y en los articulos 157 y siguientes del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

Ante la demanda social que existe en el municipio de A Corufia de un Recinto Ferial y las
propias determinaciones que en ese sentido se contienen en el PGOM de A Coruia,
este Plan Parcial destina una de estas éreas para la ubicacion del referido uso. La

Cados M MUNQZ ZNLA 5
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eleccion de esta zona, denominada en el documento Zona |, viene motivada por-uma- < sl

serie de caracteristicas gue la configuran como un lugar idéneo para la implantacion de

un Recinto Ferial. Exponemos a continuacién las mas significativas:

- La superficie es la adecuada, permitiendo al mismo tiempo una complementariedad
con el equipamiento gue se dispone en una ubicacién préxima al Recinto Ferial.

- Laproximidad de Centros Comerciales, el *Coliseum” y Edificios de Oficinas aportan
una dotacion de aparcamientos complementaria generando un beneficio reciproco.

- La conexidn con una infraestructura viaria -sistema general- de ia ciudad, la
denominada Avenida de {a Universidad.

- Y por ultimo, la cercania al centro urbano.

En prevision de las dificultades que pudieran surgir en el desarrolio de los proyectos
necesarios para la ejecucion del presente Plan Parcial y ante su posible prolongacién en
el tiempo, la Comisién Gestora constituida para promover el desarrollo del Sector de
Suelo Urbanizable numero 7 atendiendo a las indicaciones del Excmo. Ayuntamiento de
A Corufa, estando ya avanzada la fase de tramitacion del planeamiento por el cual se
ordena dicho ambito, plantea que los terrenos del presente Plan Parcial del Sector de
Suelo Urbanizable numero 7 necesarios para la ejecucion del "Sistema General
Dotacional Publico: Recinto Ferial” sean puestos a disposicién de los Organismos
competentes, reservandose los propietarios de los mismos los aprovechamientos
correspondientes a los citados terrenos para hacerlos efectivos en el Poligono unico del
Plan Parcial con incarporacién con todos los derechos a la Junta de Compensacion
constituida para la gestion de dicho Poligono.

Todo lo anterior se refieja en el plano PO.10.: “Plan de Etapas y Delimitacién del
Poligong”.
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