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Normativa urbanistica
ANUNCIO (MPP-4/04)

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia 9 de junio de
2005, adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:

"Primero.- Desestimar la alegacion formulada por el Sr. Henrique Tello Leon a la
modificacién puntual propuesta por FADESA INMOBILIARIA S.A. al plan parcial del
sector de suelo urbanizable S-5 "Valle de Mesoiro".

Segundo.- Aprobar definitivamente la modificacion puntual del plan parcial del
sector de suelo urbanizable S-5 "Valle de Mesoiro", propuesta por FADESA
INMOBILIARIA S.A., segln la documentacion aportada el 3 de enero de 2005
consistente en dos ejemplares de la modificacion redactada por los Arqu:tectos
Gema Garcia Diaz y Joaquin Sanjuan Martin,

Tercero.- Ordenar el cumplimiento de los tramites administrativos necesarios
para procurar la entrada en vigor de la modificaciéon puntual.

Contra el presente acuerdo podrd interponerse Recurso contencioso
administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de
Galicia en el plazo de dos meses desde su publicacion o notificacion, de conformidad
con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio de la Jurisdiccion Contencioso
Administrativo.

El objeto de la modificacién puntual es el de especificar el destino de la parcela
calificada por el plan parcial con uso asistencial -codigo Z5 OC1-, permitiendo .la
implantacion en la misma de, entre otros usos, alojamientos declarados protegidos
dirigidos a mayores de 60 afios y a jovenes de entre 18 y 35 afios. Esta parcela
posee, entre otras, las siguientes caracteristicas urbanisticas:

- Edificabilidad maxima: 16.346 m2.

- Altura de la edificaciéon: Sera como maximo de 30 metros, equivalente a
semisotano, bajo y cuatro plantas, medida en el punto medio de la fachada con
frente a la via publica desde la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacion.

- Retranqueos minimos a linderos: 3 m.

La modificacion incide en el articulo 32 de la normativa urbanistica del plan
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parcial, en el que con arreglo a la redaccion originaria se permitian los
siguientes usos sobre la parcela:

a) Dotacional equipamiento cultural.

b) Dotacional equipamiento sanitario.

c) ferciario, salas de reunion.

d) Religioso.

e) Garaje aparcamiento en categoria 18, 33, 43 y 63,

f) Residencia permanente para ancianos (mayores de 60 afios) en regimen de
alquiler (al amparo de lo dispuesto en el Decreto 8/1997, del 9 de enero, del
Consello de la Xunta de Galicia).

La nueva redaccion respeta los cinco primeros usos citados, proponiendo la
actualizacion del ultimo tras la aprobacién del Decreto 199/2002, de 6 de junio, por
el que se regulan las ayudas publicas en materia de vivienda a cargo de la
Comunidad Autdnoma de Galicia, con lo que la redaccion de este uso quedaria como
sigue: "alojamientos declarados protegidos (Decreto 199/2002) para mayores de 60
afios y para jovenes de edades comprendidas entre los 18 y 35 afios".

El Decreto 199/2002 establece en sus articulos 22 y siguientes la regulacion de
los alojamientos declarados protegidos, recogiendo asi una nueva preocupacion
social que el planeamiento ha de tomar en consideracion. Esta regulacion recoge la
concesién de subvenciones a los promotores de estos alojamientos, pero también

les impone diversas obligaciones, como una renta anual maxima por los mismos.
g

La documentacion exigida por el articulo 92.3 de la Ley 9/2002, de 30 de
diciembre, de ordenacién urbanistica y proteccién del medio rural de Galicia, tuvo
entrada en la Xunta de Galicia el dia 27 de junio de 2005.

NUEVA REDACCION DE LOS ARTICULOS AFECTADOS POR ESTA MODIFICACION
Art. 32. NORMA ZONAL Z5.- DOTACIONAL SOCIAL
DEFINICION Y AMBITO

Comprende esta Norma Zonal las sefialadas en el plano de zonificacién PO-13
ZONIFICACION como Z5 OCl, Z5 OCZ y Z5 OC3 teniendo la Z5 C)C1 el caracter de

privada y las Z5 OC, y Z5 OC, el caracter de publico.

USOS CARACTERISTICOS

Z50C, y Z5 OC, Dotacional equipamiento de bienestar social y asistencial.

Z5 OC, Dotacional de equipamiento religioso.

SISTEMA DE ORDENACION, PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION
PARA LA PARCELA Z5 OC,

Sistema de ordenacion
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Se fija un sistema de ordenacion en base al de edificacion aislada.

Parcela

Se corresponde con la zona identificada como Z5 OC, en el plano PO-13

zonificacién.
Parcelacion

El Plan Parcial define la parcela con este uso, esta parcelacién no podra ser
alterada, debiendo mantenerse su delimitacion.

Edificabilidad

La edificabilidad total sobre esta parcela es de 16.346,00 m?.

Ocupacion

La ocupacion maxima de la parcela sera la definida por las lineas de edificacion
correspondientes. En tanto no se edifique, esta parcela se tratard en su totalidad
como los espacios libres,

Altura de la edificacion

Serd como maximo de 30 metros, equivalente a semisotano, bajo y cuatro
plantas, medida en el punto medio de la fachada con frente a la via publica desde la
rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion. No pudiendo ser
sobrepasada mas que por elementos ornamentales y por la cubierta de la

edificacion. El proyecto edificatorio, respetando dicha altura maxima, podra
establecer las alturas de pisos que considere oportunas. '

Retranqueos
Minimo a linderos 3 metros.

De la linea de edificacion fijada se permite todo tipo de retranqueos sin
limitacion alguna.

Vuelos

Se permiten vuelos a partir de la linea de edificacion en el 100% de la longitud
de la fachada. .

Sotanos y semiséotanos

Se autorizan semisotanos y s6tanos que ne computan edificabilidad en los casos
previstos en el articulo 6.4.1 de la Normativa del PGOM, pudiendo ocupar el 100%
de la parcela, y que deberdn destinarse a usos compatibles con el caracteristico de
la edificacion.

Cierres

Los cierres de la parcela, cuando sean necesarios, no superaran la altura de
0,90 metros, con elementos opacos, pudiendo rebasar dicho limite con elementos
diafanos o elementos vegetales hasta una altura maxima de 2,20 metros.
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Usos asociados:

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V del PGOM para
este tipo de usos.

Usos compatibles:

. Dotacional equipamiento cultural

. Dotacional equipamiento sanitario

. Terciario, salas de reunién

. Religioso

AIOJamientos declarados protegidos (Decreto 199/2002) para mayores de 60
afios y para jovenes de edades comprendidas entre los 18 y 35 anos.

-. Garaje aparcamiento en categoria 13, 33, 42 y 64,
Aparcamiento

Se reservara una plaza cada 80 m? construidos, pudiendo ubicarse en sotano,
semisotano o planta baja asi como en el espacio libre de parcela.

Estudios de Detalle
/
Se podran redactar estudios de detalle con el fin de ajustar rasantes, maodificar
lineas de edificacion asi como reordenar los volimenes, que tendran como ambito
minimo la totalidad de la zona.

GARANTIAS PARA EL USO SOCIAL DE LA PARCELA

En cualquier caso y tal como se requiere en el informe municipal al que se hace
referencia en el punto 1. TRAMITACION, de este documento, se garantiza:

* La edificacion que se construya para los usos aqui contemplados, sera un
nico edificio indivisible, sobre el que no cabrd procedimiento alguno de division
horizontal.

i

* En el caso de que el uso al que se dedique la parcela sea el de Alojamientos
Declarados Protegidos, tras la obtencion de la preceptiva licencia municipal, no
podran iniciarse las obras de edificacion hasta la concesion de la calificacion
provisional por el érgano autonomico correspondiente.

Lo que se publica para general conocimiento.

Los gastos de esta publicacion correrdn por cuenta de Fadesa Inmobiliaria S.A.

A Coruiia, 28 de junio de 2005

El concejal delegado de Urbanismo,
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Fdo.: Francisco Javier Losada de Azpiazu.

Reg. 8623-2
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