PLAN PARCIAL “ViO” — SECTOR $-4 - LA CORUNA

iNDICE RERCA

1.- INTRODUCCION.
1.1.- Antecedentes.
1.2.- Justificacion de la procedencia de la formulacion del Plan Parcial,
1.3.- Objeto.
1.4.- Entidad promotora.

2.- INFORMACION URBANISTICA.

2.1.- Caracteristicas naturales del territorio
2.1.1.- Elambito del Sector “S-4" en el P.G.O.M.
2.1.2.- El ambito del Plan Parcial
2.1.3.- Caracteristicas topograficas y paisajisticas.

Vegetacion y arbolado (Plano Pl-4).

2.2.- Usos y edificaciones existentes (Plano .PI-5).

2.3.- Accesibilidad y comunicaciones (Plano PI-3).

2.4.- Infraestructuras basicas existentes en el entorno del Plan Parcial. (P!-3).

2.5.- Estructura de la propiedad del suelo {(Planc PI-5),
LISTADO DE PROPIETARIOS

3.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR (P.G.O.M.)
3.1.- Elrégimen del suelo.
3.2.- E! area de reparto.
3.3.- El aprovechamiento tipo.
3.4.- Eluso y tipologia edificatoria caracteristicos.
3.5.- Los coeficientes de ponderacion relativa.
3.6.- Laficha del sector.

4.- ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, IMPACTO TERRITORIAL Y PAISAJISTICO

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- BASES PARA LA PROPUESTA DE ORDENACION

1.1.- El ambito.

1.2.- Razones de |la actuacion: Conveniencia y oportunidad.

1.3.- Objetivos y criterio de ordenacion.

1.4.- Divisién del Sector en unidades de ejecucion. Aprovechamiento edificatorio.
1.4.1.- Division del Sector en poligonos.
1.4.2.- Aprovechamiento tipo del Sector.
1.4.3.- Aprovechamiento de los poligonos.
1.4.4.- Distribucion de las reservas dotacionales entre los poligonos.



1.5.- Ordenacioén proyectada.
1.5.1.- La Ordenacién estructural del conjunto.
1.5.2.- Red viaria {Plano PO-4 y PO-5).

1.5.2.1.- Enlaces con el exterior.
1.5.2.2.- Lared viaria propia del Sector.

1.5.3.- El sistema de espacios libres publicos.
1.5.4.- El sistema de equipamientos publicos.
1.5.5.- La prevision de plazas de aparcamiento.

1.6.- La ordenacion de los usos lucrativos privados.
1.6.1.-  Uso industrial — comercial.
1.6.2. Uso infraestructuras de la urbanizacién

1.7.- Determinaciones especificas en cuanto a lo dispuesto en la Ley 8/1997 de 20 de
agosto, de accesibilidad y supresidén de barreras en la Comunidad Auténoma de
Galicia.

1.8.- Conexion del Sector con los sistemas generales.

1.9.- Obras de urbanizacién y de implantacién de servicios.

1.10.- Plazo de ejecucion.

1.11.- Programa de trabajo.

ORDENANZAS REGULADORAS

lHI-A.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art,
Art. 9

Art. 10
Art. 11
Art. 12
Art. 13
Art. 14

o~ DG AW N =

H1.B.

Art. 15
Art. 16
Art. 17
Art. 18
Art. 19
Art. 20

GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.
Interpretacion del Plan Parcial.
Condiciones Generales de la edificacion.
Altura.

Fachadas. Definicion.

Manzana — Unidad Urbana.

Poligono.

Etapa.

Fase.

Alineaciones.

Rasante.

Retrangueo.

Edificacion aislada.

Edificacion pareada.

Edificacién adosada.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Régimen urbanistico de! suelo.
Clasificacian del suelo.

Facultades del derecho de propiedad.
Sistemas y zonas.

Calificaciéon del suelo del Plan Parcial.
Usos.



I.C.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

21
22
23
24
25
26

HI.D.

Art.
Art.
Art.
Art.
At
Art.
Art.

27
28
29
30
31
32
33

l.E.

Art.
Art.
Art.
Art.

34
35
36
37

tI.F.

Art.

38

.G.

Art.

39

(.1,

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
LI
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

40
41
42
43
44
45
46

47
48
49
50
51
52
53
54

DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.
Generalidades.

Plano de zonificacién.

Estudios de detalle.

Parcelaciones.

Agrupamiento de parcetas.

Segregacion de parcelas. Parcela minima.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION.
Proyectos de edificacién.

Licencias.

Accesos a parcelas.

Rampas.

Construcciones en parcelas.

Condiciones generales.

Condiciones de edificabilidad.

CONDICIONES HIGIENICAS.

Emisiones gaseosas.

Aguas residuales.

Niveles sonoros y vibraciones.

Aplicacién de normas de seguridad y salud.
CONDICIONES DE SEGURIDAD.
Instalaciones contra incendios.
CONDICIONES ESTETICAS.

Generalidades.

NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION.
Norma zonal Z1.- Sistema de espacios libres (Dotacional Jardines)
Norma zonal Z2.- Dotacional equipamientos publicos.
Norma zonal Z3.- Espacio libre privado.

Norma zonal Z4.- Industrial Comercial.

Norma zonal Z5.- Aparcamientos para uso publico.
Norma zonal Z6.- Viario y plazas de aparcamiento anexas.
Norma zonal 27 .- Servicios infraestructurales.
EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.
Generalidades.

Proyectos de Urbanizacidn, datos basicos.
Dotacion de aparcamientos.

Red viaria.

Red de saneamiento.

Red de distribucion de agua.

Red de energia eléctrica.

Alumbrado publico.




CUADROS DE CARACTERISTICAS

3.1. Cuadro de caracteristicas del Sector.

3.2. Cuadros de caracteristicas de las zonas dotacionales publicas.
3.2.1. Sistemas de espacios libres.
3.2.2. Equipamiento publico.

3.3. Cuadro de caracteristicas del aprovechamiento edificatorio privado.

3.4. Cuadro comparativo de las determinaciones del P.G.O.M. para el desarrollo del
Sector y de las determinaciones del Plan Parcial.

PLAN DE ETAPAS

ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO



PLAN PARCIAL “Vi0” — SECTOR S-4 — LA CORUNA

1. INTRODUCCION.

1.1.

ANTECEDENTES.

El Proyecto de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacion Municipal
de A Corufa (en adelante P.G.O.M.) fue aprobado definitivamente por el Pleno
del Excmo. Ayuntamiento de A Corufia en sesion ordinaria celebrada el dia 19
de Octubre de 1998.

El preceptivo anuncio del acuerdo de aprobacion definitiva, asi como de las
Normas Urbanisticas del Texto Refundido del P.G.O.M. , se ha publicado en el
Boletin Oficial de la Provincia de A Corufia numero 262 de 14 de Noviembre de

1998, habiendo entrado en vigor el 3 de Diciembre de 1998.

El P.G.O.M. clasificaba dos sectores de suelo urbanizable: el S-4 y el S-9 en la
zona de Vio. El primero de ellos, Vio, con uso Global Industrial-Comercial y el

segundo con destino a Centro de Transportes.

Mediante la oportuna modificacion, la unificacion de estas dos areas de suelo
urbanizable en una, da lugar al Sector S-4 cuyas caracteristicas aparecen en la
hoja anexa a esta Memoria aprobada por el Excmo. Ayuntamiento en Sesién
Plenaria celebrada el 12 de Febrero de 2001.

Para el desarrollo del Sector, el Excmo. Ayuntamiento de La Corufa convoca un
“Concurso para adjudicar por procedimiento abierto la ejecucion del Plan Parcial de Vio,

por el Sistema de Expropiacion, para la creacion de un sector de suelo con uso

Industrial y Comercial”.

Con fecha 2 de septiembre de 2002, se notifico a Promotora de Viviendas

Urbanas S.L. la adjudicacion del citado concurso.



Dentro del plazo marcado en el concurso se redactd el correspondiente Plan

Parcial, que fue presentado en el Excmo. Ayuntamiento de La Corunia.

El Plan Parcial, fue informado favorablemente por los técnicos de planeamiento
de urbanismo del Ayuntamiento, con fecha 21 de noviembre de 2002, pero con
una serie de aspectos que derivan en la necesidad de cambios en la

documentacion presentada, previamente a la aprobacion definitiva.

Aprobado inicialmente el Plan Parcial, fue sometido a informacién publica
mediante anuncio en el DOG de 24/12/2002, produciéndose durante el citado
plazo, tres alegaciones, dos correspondientes a la Comunidad de Propietarios de

Pocomaco y una a RENFE.

lLa entrada en vigor de la Ley 9/2002, de 30 de Diciembre, de Ordenacién
Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galicia (en adelante LOUG) permite,
a la vez que se atienden las recomendaciones del informe Municipal, reordenar
los espacios dotacionales, simplificandolos, lo que redunda en una mejor
comprension de la Normativa que en el Proyecto aparecia desdoblada entre la
nomenclatura del Reglamento de Planeamiento y las definiciones del Plan

General de Ordenacion Municipal (en adelante P.G.O.M.).

La disposicion transitoria primera de la LOUG referente al “Rexime de aplicacion

0s municipios con planeamiento non adaptado”, en su apartado d) establece:

“Al suelo urbanizable de los municipios con plan general adaptado a la Ley
1/1997, del suelo de Galicia, y al suelo urbanizable programado se le aplicara lo
dispuesto en esta Ley para el suelo urbanizable delimitado, sin perjuicio de
respetar los usos e intensidades previstos en el planeamiento vigente. Al suelo
urbanizable no programado, apto para urbanizar o rustico con aptitud para ser
incorporado al desarrollo urbanistico, se le aplicara lo dispuesto en esta Ley para
el suelo urbanizable no delimitado, sin perjuicio de respetar los usos e
intensidades previstos por el planeamiento general vigente”,

Se ha considerado como mas oportuno optar por las posibilidades que ofrece
esta Disposicion, en vez de continuar el tramite ya iniciado acogiéndose a la

Disposicion Transitoria Tercera.



1.2.

7

JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL PLAN
PARCIAL.

El P.G.O.M. en el apartado 1 del Articulo 3.4.7. de sus Normas Urbanisticas

establece:

Art. 3.4.7. Desarrollo del suelo urbanizable.

1. El suelo urbanizable se desarrollara mediante los Planes Parciales correspondientes
a los sectores delimitados en el plano n® 1 de “Clasificacion del suelo. Calificacion del
suelo urbanizable. Division en sectores”, que igualmente deberan ser desarrollados

en los plazos previstos en estas Normas.

El orden de prioridades que el P.G.O.M. establece para este suelo es Primera,

para una iniciativa de Planeamiento Publica y por el Sistema de Expropiacion.

Entre las obligaciones del adjudicatario se sefala la de redactar el Plan Parcial
correspondiente, lo que justifica doblemente la procedencia de la formulacién del

presente Plan Parcial.

1.3. OBJETO.

El presente documento constituye un Plan Parcial de Ordenacion, ajustandose a
las determinaciones de los Art. 63, 64 y 65 de la LOUG.

Este Planeamiento se formula en desarrollo de las determinaciones contenidas
en la documentacion escrita y grafica del P.G.O.M. de conformidad con lo
dispuesto en la Seccion tercera del Capitulo 4 del Titulo Ill de sus Normas

Urbanisticas.

Su objeto especifico es la ordenacién del sector de Suelo Urbanizable
identificado en el P.G.O.M. como “S-4 VIO, para que su desarrollo y ejecucion

permita la construccion de edificaciones destinadas a la industria o el comercio.



1.4. ENTIDAD PROMOTORA.

Como se ha sefialado, el concurso se resolvid adjudicando la concesion a
Promotora de Viviendas Urbanas S.L. En funcién de lo establecido en la base
sexta del pliego del mismo, el concesionario presentd la documentacion
completa del Plan Parcial, dentro del plazo de 1 mes desde la adjudicacion del
contrato, que fue aprobado inicialmente y sometido al tramite de informacion

publica. Se continta su tramitacion adaptandolo a la Ley 9/2002.

2. INFORMACION URBANISTICA.

2.1. CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.
2.1.1. EL AMBITO DEL SECTOR “S-4” EN EL P.G.O.M.

La superficie bruta del Sector es de 851.716 m?, de ellos 42.924 m? se destinan

a SS.GG. adscritos al Planeamiento destinados a viario (VG-S4.01).

El Sector que desarrolla el presente Plan Parcial tiene una extension de 808.792

m?2. Segun delimitacion del P.G.O.M. se localiza al Este del Término Municipal.
La delimitacion en el P.G.O.M. es la siguiente:

Norte : Suelo rustico.

Sur : Suelo rustico.

Este : Término Municipal de Arteixo.

Oeste : Linea del FF.CC. Corufa-Madrid, y el nlcleo de Vio.

En lo referente al S.G., al estar definido por el ancho de una via de conexion
entre el Sector y la futura Ronda de Circunvalacién, los linderos son los de las
mismas fincas que contienen el Sistema o, en todo caso, las de las colindantes,

definicion que estara contenida en el correspondiente Proyecto de Desarrollo

Especial.



2.1.2.

2.1.3.

El Sector tiene en conjunto una forma irregular, resultado de la definicién propia
de un parcelario de procedencia rustica, en el que la propiedad se encuentra
muy disgregada. Los limites mas geométricos son los de contacto con el término
Municipal de Arteixo y la via de FF.CC.

EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL.

El ambito del Plan Parcial esta constituido por el del Sector “S-4", delimitado en”
el P.G.O.M.

De las mediciones realizadas, y que ha dado lugar a los planos PIl-4,
DELIMITACION DEL AMBITO Y TOPOGRAFIA y PI-5, PLANO PARCELARIO
(CATASTRAL) se desprende que la superficie bruta del sector es de 853.765.
m’; la superficie del sector es de 810.841 m? y la superficie neta del Sector es de
697.580 m®. El Plan Parcial ordena las superficies de los sistemas generales
viarios y de equipamientos incluidos en el ambito del mismo. (En adelante, las
referencias genéricas del Sector lo seran de la parte correspondiente a

Planeamiento de Desarrollo).

CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS Y PAISAJISTICAS. VEGETACION Y
ARBOLADO (PLANO PI-4).

Hay una fuerte pendiente que cae desde la linde Este, en contacto con Arteixo,
al Oeste definida por la via del FF.CC., con medias hasta de un 40%, estas

fuertes pendientes se remansan en la zona S.0. con inclinacion inferior al 9%.

Se trata de una zona de monte con vegetacion constituida, esencialmente, por
eucaliptus y monte bajo, quedando relegada la zona de prados a la plataforma
del S.O. Alrededor del pequefio nicleo de Vio aparecen patios con pequeias

huertas.
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La implantaciéon al S.E. del vertedero de Aluminios, en sucesivas terrazas, rompe
con las plantaciones de eucaliptus que lo rodean. La naturaleza granitica y la

ligera capa vegetal determinan el escaso porte de los arboles.

USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES (PLANO PI-5).

Los terrenos sobre los que se actlia estan unos en baldio debido a las escasas

posibilidades agricolas y a la explotacion forestal los otros.

Aparecen divisiones con cercas de piedra, colocadas en seco, de escasa altura,

con un fin Unico de delimitacion de propiedades.

No hay ninguna construccién estable. Todos los edificios de la zona se

concentran en el nicleo de Vio que queda fuera del ambito del Sector.

ACCESIBILIDAD Y COMUNICACIONES (PLANO PI-3).

En la actualidad el Unico acceso rodado es el del nicleo de Vio que, partiendo
del viario del Poligono de POCOMACO y con una fuerte pendiente, supera la via

de FF.CC. que en esta zona transcurre en tunel.

Son las vias que el Plan General establece dentro del Sector las que articulan la

ordenacion.

El sistema general incluido que discurre de Este a Oeste y enlaza el Poligono de
POCOMACO, pasando por debajo de la via del FF.CC., con un ramal que se
adentra en el Término Municipal de Arteixo, hacia los enlaces de la Autopista a
Carballo, junto con el Sistema General Adscrito VG-S4.02, conforman la
estructura viaria que conecta el Sector con la red metropolitana a través de la

tercera Ronda o aproximandolo a las areas industriales proximas.
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Por otra parte, la via del ferrocarril que delimita el Sector por el Oeste en una
longitud de mas de kilometro y medio, asi como el impulso que este medio de
transporte ha de tener en un futuro proximo, determinan la importancia de los
enlaces y depositos de mercancias en el buen funcionamiento de esta
ordenacion. Para ello, el Plan General contempla un espacio dotacional de
72.386 m? (QG-54.01) destinado al Centro de Transferencias de Vio.

INFRAESTRUCTURAS BASICAS EXISTENTES EN EL ENTORNO DEL PLAN
PARCIAL. (PLANO PI-3).

Las principales infraestructuras se encuentran al pie del sector, en su entronque

con el Poligono Industrial de Mesorio.

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO (PLANO PI-5).

El ambito del Sector objeto del presente Plan Parcial presenta una parcelaciéon

caracteristica que sigue la estructura originaria del ritmo de bancales.

Las expectativas que desde el Plan de 1985 se habian generado en esta zona
para la transformacion del suelo rastico, han ido modificando la estructura
parcelaria inicial, produciéndose agrupaciones que el Parcelario Catastral ain no
ha recogido por estar en fase de revisién y permanecer inalterado desde la

implantacion.
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Los planos que ahora se incorporan son los de la superficie bruta del Sector, que
abarca también los SS.GG. incluidos y adscritos, para dejar constancia de la
estructura de la propiedad en ambas zonas y asegurar los derechos de la
totalidad de los propietarios, bien porque se acogeran a las determinaciones de
los arts. 146 y 147 de LOUG o como garantia del pago del justiprecio.

De los 853.765 m? que componen la superficie bruta del Sector, 42.924 m?

corresponden al S.G. adscrito, y 113.261 m? a SS.GG. incluidos.

LISTADO DE PROPIETARIOS

PARCELA SUPERFICIE
CATASTRAL TITULAR CATASTRAL CATASTRAL
43549-01 PARDO DE LA IGLESIA MARIA 2.040,00
43549-02 SOTELO TEWIDO TERESA JESUS 2.640,00
43548-03 ESTADO M FOMENTO SEPES 2.770,00
46598-01 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 11.034,00
46598-02 LOUREIRO LAMAS MIGUEL 1.900,00
46598-03 DESCONOCIDO

46598-04 DESCONOQCIDO

46598-05 DESCONOCIDO

46598-06 DESCONOCIDO

46598-07 DESCONOCIDO

46598-08 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 2.069,00
46598-09 DESCONOCIDO

46598-10 DESCONOCIDO

46598-11 CANDAME VAZQUEZ MARIA 6.800,00
46598-12 DESCONOCIDO

46598-13 RIBEIRO SEOCANE MARIA 1.170,00
46598-14 RIBEIRO SEOANE MARIA 1.170,00
46598-15 VAZQUEZ RODRIGUEZ ANTONIO 1.630,00
46598-16 BOEDO LOPEZ PURIFICACION 2.252,00
46598-17 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 6.666,00
46598-18 RUMBO BOEDO JOSE 85,00
46598-19 DESCONOCIDO

46598-20 IGLESIAS CAPELAN EMILIO 4.350,00
46598-21 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 1.930,00
46598-22 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 2.140,00
46598-23 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 2.630,00
46598-24 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 2.800,00
46598-25 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 2.804,00
46598-26 RODRIGUEZ FERNANDEZ JOSE 8.525,00
46598-27 DESCONOCIDO

46598-28 RODRIGUEZ FERNANDEZ CONSUELO 4.371,00
46588-29 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 4.371,00
46598-30 CANDAME VAZQUEZ MARIA 1.480,00
46598-31 LOPEZ LOPEZ ANTONIO CARLOS 1.800,00
46598-32 GALAN CANO EMILIO 3.280,00
46598-33 CAPELAN PARDO MARCELINO 3.240,00

46598-34 MARTINEZ SANCHEZ MANUEL 2.760,00



PARCELA SUPERFICIE
CATASTRAL TITULAR CATASTRAL CATASTRAL
46598-35 DESCONOCIDO

46598-36 DESCONOCIDO

46598-40 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 5.164,00
46598-41 CANDAME VAZQUEZ MARIA 3.936,00
46508-42 RUMBOC BOEDO JOSE 825,00
46598-43 DESCONOCIDO

47543-01 ESTADO M FOMENTO SEPES 3.986,00
47543-02 ESTADO M FOMENTO SEPES 4.120,00
47543-03 ESTADO M FOMENTO SEPES 4.970,00
47543-04 ESTADO M FOMENTO SEPES 6.550,00
47543-05 ESTADO M FOMENTO SEPES 5.080,00
47543-06 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 9.615,00
47543-07 ESTADO M FOMENTO SEPES 1.440,00
47543-08 DESCONOCIDO

47543-09 DESCONOCIDO

47543-10 LOPEZ PAN ALBERTO 473,00
47543-11 ESTADO M FOMENTO SEPES 18.955,00
47543-12 LOPEZ PAN ALBERTO 280,00
47543-13 LOPEZ PAN ALBERTO 1.465,00
47543-15 LOPEZ PAN ALBERTO 1.775,00
47543-16 FERNANDEZ VAZQUEZ FLORENTINO 934,00
47543-17 SEIJAS MARTINEZ LUIS 531,00
47543-19 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 445,00
47543-20 PATINO REGUEIRA JUAN GUILLERMO 986,00
47543-21 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 1.887,00
47543-22 ESTADO M FOMENTO SEPES 90.580,00
47543-23 ESTADO M FOMENTO SEPES 1.780,00
47543-24 ESTADO M FOMENTO SEPES 1.720,00
47543-25 ESTADO M FOMENTO SEPES 2.040,00
47543-26 ESTADO M FOMENTO SEPES 1.775,00
47543-27 CANDAME CANZOBRE MANUELA 2.465,00
47543-28 ESTADO M FOMENTO SEPES 2.050,00
47543-29 FERNANDEZ CANDAME JOSEFA 1.760,00
47543-30 RIBEIRO SEOANE MARIA 1.760,00
47543-31 DE LA IGLESIA MANUELA 1.800,00
47543-32 ESTADO M FOMENTO SEPES 1.300,00
47543-33 VAZQUEZ CANZOBRE CARMEN 1.800,00
47543-34 CANDAME CANZOBRE MANUELA 2.220,00
47543-35 LAFUENTE MANTINAN MANUEL 2.660,00
47543-36 PEREZ CANDAME NIEVES 2.680,00
47543-37 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 2.835,00
47543-38 VAZQUEZ CANZOBRE CARMEN 5.160,00
47543-39 MOSQUERO JASPE MERCEDES 9.770,00
47543-40 IGLESIA FERNANDEZ MANUELA 1.880,00
47543-41 ESTADO M FOMENTO SEPES 7.840,00
47543-42 ESTADO M FOMENTO SEPES 6.730,00
47543-43 ESTADO M FOMENTO SEPES 2.000,00
47543-44 ESTADO M FOMENTO SEPES 3.715,00
47543-45 DE LA IGLESIA FEAL RAMON 2.310,00
47543-46 SOTELO TENIDO MARIA CARMEN 2.235,00
47543-47 ESTADO M FOMENTO SEPES 2.770,00
47643-48 ESTADO M FOMENTO SEPES 830,00
47543-49 ESTADO M FOMENTO SEPES 2.160,00
47543-50 ESTADO M FOMENTO SEPES 2.005,00
47543-51 ESTADO M FOMENTO SEPES 1.300,00
47543-52 ESTADO M FOMENTO SEPES 634,00
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PARCELA SUPERFICIE
CATASTRAL TITULAR CATASTRAL CATASTRAL
47543-53 DE LA IGLESIA MERCEDES 1.903,00
47543-54 ESTADO M FOMENTO SEPES 1.730,00
47543-55 TEIJIDO DE LA IGLESIA EMILIA 1.120,00
47543-56 SOTELO TENJIDO MARIA ANGELES 1.850,00
47543-57 ESTADO M FOMENTO SEPES 4.360,00
47543-58 ESTADO M FOMENTO SEPES 2.040,00
47543-59 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 849,00
47543-60 DESCONOCIDO
47543-61 ESTADO M FOMENTO SEPES 720,00
47543-62 ESTADO M FOMENTO SEPES 1.240,00
47543-63 DE LA IGLESIA FEAL RAMON 826,00
47543-64 ESTADO M FOMENTO SEPES 4.969,00
47543-65 FERNANDEZ VAZQUEZ FLORENTINO 1.295,00
47598-01 DESCONOCIDO
47598-02 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 6.733,00
47598-03 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 135.847,00
47598-04 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 8.240,00
47598-05 FERNANDEZ VAZQUEZ FLORENTINO 12.200,00
47598-06 FERNANDE ALVEDRC MANUEL 5.120,00
47598-07 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 3.767,00
47598-08 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 2.665,00
47598-09 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 3.330,00
47598-10 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 7.104,00
47598-11 FERNANDEZ FERNANDEZ JOSE 3.992,00
47598-12 PROMOTCRA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 7.035,00
47588-13 IGLESIAS MENDEZ CAMILO 2.898,00
47598-14 DESCONOCIDO
47598-15 FERNANDEZ IGLESIAS EMILIA 2.898,00
47598-16 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 9.550,00
47598-17 SOCIEDAD ESTATAL DE PARTICIP. 22.000,00
INDUSTRIALES
47598-18 FERNANDEZ VAZQUEZ JOSEFA 2.000,00
55492-01 FERNANDEZ FERNANDEZ CONSUELO 2.530,00
55492-02 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 3.790,00
55492-03 FERNANDEZ SEOANE MANUELA 2.258,00
55492-04 FUENTE MENDEZ DORINDA 7.838,00
56492-05 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 3.428,00
55492-06 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 3.270,00
55492-07 DEZA CAPELAN MANUELA ELENA 1.880,00
55492-08 VAZQUEZ FERNANDEZ MARIA 1.720,00
55492-09 FERNANDEZ VAZQUEZ JOSEFA 510,00
55492-10 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 4.014,00
55492-11 DESCONOCIDO
55492-12 LOUREIRO LAMAS ESPERANZA 4.880,00
58805-01 SEXTO CAPELAN JESUS 748,00
58805-02 CAPELAN BELLO EMILIO 415,00
58805-03 MONELOS IGLESIA EMILIA 2.800,00
58805-04 MONELOS RIVERO LUIS 2.680,00
58805-05 TEIJIDO PAN CARMEN 6.300,00
58805-06 CAPELAN IGLESIAS LUIS 4.850,00
58805-07 GALAN SANDE JOSE ANTONIO 3.440,00
58805-08 CAPELAN CANDAME ANTONIO 16.112,00
58805-09 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 3.476,00
58805-10 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 1.314,00
58805-11 CAPELAN CANDAME EMILIO 750,00
58805-12 DESCONOCIDO
58805-13 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 1.138,00
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58805-14 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 816,00
58805-15 DESCONOCIDO

58805-16 CANDAME CANZOBRE BENITO 1.400,00
58805-17 GALAN CANDAME MANUEL 1.560,00
58805-18 PARCERO CARRO MANUELA 850,00
58805-19 CANDAME CAPELAN AGUSTIN 1.560,00
58805-20 DESCONOCIDO

58805-21 CANZOBRE DIAZ MARIA 520,00
58805-22 GALAN SEOCANE LISARDO 542,00
58805-23 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 312,00
58805-24 GALAN CANDAME ISABEL 1.478,00
58805-25 IGLESIAS RIVEIRO MARIA 525,00
58805-26 MARTINEZ SEOANE MANUEL 80,00
58805-27 RODRIGUEZ MARTINEZ JOSE 400,00
58805-28 DESCONOCIDO

58805-29 MOSQUERA MONELOS ALFONSO 1.000,00
58805-30 PAZOS RAMILO MARCIAL 864,00
58805-31 DESCONOCIDO

58805-32 SEXTO CAPELAN JESUS 960,00
58805-33 DESCONOCIDO

58805-34 YEBRA PIMENTEL VIDAL JOAQUIN 480,00
58805-35 RODRIGUEZ FERNANDEZ JOSE 445,00
58805-36 VARELA VEIRA BENITO 1.240,00
58805-37 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 480,00
58805-38 CAPELAN BELLO EMILIO 850,00
58805-39 FERNANDEZ VAZQUEZ JOSEFA 880,00
58805-40 DESCONCCIDO

58805-41 SANCHEZ RAMA JESUS 400,00
58805-42 CANDAME CANZOBRE MARIA 460,00
58805-43 TEIJIDO CANDAME JOSE 635,00
58805-44 VARELA VEIRA BENITO 1.120,00
58805-45 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 2.501,00
58805-46 CANDAME CANDAME JUAN 1.330,00
58805-47 CAPELAN PARDO MARCELINO 655,00
58805-48 CAPELAN PARDO MARCELINC 1.387,00
58805-49 VAZQUEZ BELLO ANTONIIO 2.000,00
58805-50 FERNANDEZ CAPELAN CARLO 1.075,00
58805-51 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 1.833,00
58805-52 TEIJIDO CANDAME ESPERANZA 640,00
58805-53 CANDAME CANZOBRE BENITO 640,00
58805-54 DIAZ CANDAME ANTONIO 480,00
58805-55 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 1.414,00
58805-56 SEOANE DIAZ ANTONIO 1.119,00
58805-57 RODRIGUEZ SEOANE MANUELA 2.680,00
62815-01 PROMOTORA DE VIVIENDAS URBANAS, S.L. 1.180,00
62815-02 DESCONCCIDO

P66-52 (parte) SRES VILLAMIL 40.531,00
P66-48 (parte) FERNDANEZ VILA JOSE MARIA 93.262,00

156
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3. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR
(P.G.O.M.)

3.1. EL REGIMEN DEL SUELDO.

El régimen del Suelo Urbanizable lo regula el P.G.O.M. en la seccion tercera del

Capitulo 4 del Titulo 11l que a continuacion se transcribe:

TITULO 1ll. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
CAPITULO 4. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.
SECCION TERCERA. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

Art.3.4.5. Definicién.

Constituyen el suelo urbanizable aquellas dreas del territorio que se consideran aptas

para ser urbanizadas de acuerdo con las previsiones de actuacion privada concertada.

Art. 3.4.6. Fichero de sectores en el suelo urbanizable.
1. Seincluye, en el Anexo Il “Normas Urbanisticas. Fichas”, el fichero de los sectores de

stielo urbanizable.

Art. 3.4.7. Desarrollo del suelo urbanizable.

1. El suelo urbanizable se desarrollaré mediante los Planes Parciales correspondientes
a los sectores delimitados en el plano n® 1 de "Clasificacion del suelo. Calificacion def
.suelo urbanizable. Divisién en sectores”, que igualmente deberan ser desarrollados

en los plazos previstos en estas Normas.

Previamente a la redaccion de los Planes Parciales, y cuando no hayan de dificuftar
la ejecucion del Planeamiento, podran autorizarse las construcciones provisionales a
que se refiere el articulo 102 de la LOUG 9/2002 con las garantias y condiciones que
el mismo prevé en orden a su demolicion. Podran asimismo permitirse, aquellas
obras que respondan a la redaccién de planes especiales de infraestructura, de

acuerdo con lo establecido en el articulo 21.1 del mismo texto legal.
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2. Los Planes Parciales y sus ordenanzas reguladoras no podran establecer
determinaciones contrarias a o dispuesto en el presente titulo, ni en las condiciones
establecidas en estas Normas y en la legislacién urbanistica vigente, ni podran
desvirtuar las condiciones reguladas en la presente normativa del Plan General. La
divisién en poligonos que establezca el Plan Parcial debera garantizar el desarrollo
de unidades integradas de entidad suficiente.

3. Los Planes Parciales deberan referirse a sectores completos. El Plan General
adscribe ademas, suelo de sistemas generales exteriores a sectores concretos de

suelo.

4. lLos Planes Parciales cumpliran en los diferentes sectores las determinaciones y
condiciones que para su desarrollo particular se expresan en las fichas

correspondientes a cada uno de ellos.

5. En desarrollo de los planes parciales, podran redactarse estudios de detalle de

acuerdo con lo dispuesto en la legislacion urbanistica.

6. En todo caso, los Proyectos de Urbanizacion cumpliran o establecido en el Titulo 1.

Art. 3.4.8. Aprovechamientos tipo y patrimonializable.

1. El Plan General establece el aprovechamiento tipo del suelo urbanizable, en metros
cuadrados edificables de uso caracteristico por cada metro cuadrado de suelo,

incluidos los sistemas generales incluidos o, en su caso, adscritos al mismo.

2. El Plan General establece los coeficientes de ponderacion relativa enire el uso
caracteristico, al que se le asigna el valor de la unidad, y los restantes cualificados a

los que corresponden valores superiores o inferiores.

3. El aprovechamiento patrimonializable que en esta clase de suelo corresponde a cada
finca es, el resulfado de aplicar a su superficie el porcentaje legal del

aprovechamiento fipo del darea de repario.

En el Anexo 1V del presente documento se realiza el listado de las areas de reparto y

apravechamiento tipo en suelo urbanizable.
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Art. 3.4.9. Reservas de suelo para dofaciones.

Las reservas de suelo para dotaciones se fijaran de acuerdo con la legislacion
sectorial aplicable, respetandose en todo caso los minimos exigidos en la legislacion
aplicable.

Art. 3.4.10. Alcance de las determinaciones particulares.

Las determinaciones particulares contenidas en las fichas y cuadros de condiciones

urbanisticas de los sectores tienen el alcance que a continuacion se sefiala:

1. Delimitacidn y superficie: la superficie del sector es una cifra estimativa de referencia,
que debera ser precisada en el momento de redactar el Plan Parcial. La cifra que

resulte sera valida a todos los efectos.

Los limites del sector podran alterarse incorporando superficies que no stperen el

cinco por ciento (5%) sobre la superficie resultante de la medicién anterior.

La superficie de los sistemas generales exteriores del sector constituye una cifra
inalterable salvo que dichos sistemas se refieran a una finca o ambito concreto de
suelo, en cuyo caso en el momento de la redaccion del Plan Parcial procedera a ser

evaluada con precision y su resulfado serd valido a todos los efectos.

La suma de las superficies del sector, mas la de los sistemas generales exteriores al

mismo supondra la nueva cifra de “superficie bruta del sector”.

A partir de esta nueva superficie se reelaborara el cuadro originario de condiciones
generales del sector, para lo cual, manteniendo inalterables el aprovechamiento tipo
del area de reparto a la que pertenece, los coeficientes de ponderaciones
correspondientes y los porcentajes medios utilizados en la situacion originaria, se
recalculara el nuevo aprovechamiento global resultante y, sucesivamente, la nueva

edificabilidad total resultante y su distribucion por usos.

2. Margenes de edificabilidad de usos lucrativos:

a) En ningun caso se podra superar la edificabilidad tofal, que sera la originaria en

el caso de mantenimiento de la superficie total o, en caso contrario, la resultante

del proceso expuesto en el apartado 1.
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b) El ntimero de viviendas constituye una cifra de referencia que lnicamente serd
vinculante para supuestos de ordenaciones en tipologla de vivienda unifamiliar

cuando asi o indique fa ficha o la Norma zonal correspondiente.

Art. 3.4.11. Fichero de los sectores.

Las condiciones urbanisticas de los Sectores se recogen en el Anexo |l “Normas

Urbanisticas. Fichas®.

EL AREA DE REPARTO.

El area de reparto en que esta incluido el Sector S-4 es el AR-4 constituida
tambien por VG-S4.01, QG-S4.01, VG-S4.02.

EL APROVECHAMIENTO TIPO.

El aprovechamiento tipo del Area de reparto AR-4 establecido por el P.G.O.M. es
de 0,642117 (m? eluc/m?s).

EL USO Y TIPOLOGIA EDIFICATORIA CARACTERISTICOS.

El uso y tipologia edificatoria caracteristicos del sector establecidos por el
P.G.O.M. son:

Uso global : Industrial-Comercial
Uso global excluyente : Residencial

Usos compatibles : El resto
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3.5. LOS COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA.

Los coeficientes de ponderacion relativa en suelo urbanizable definidos por el

P.G.O.M. en el Articulo 7.7.4.2. de la memoria justificativa son:

Art. 7.7.4.2. Coeficientes de ponderacion en suelo urbanizable.

Residencial colectiva...................... 1,00
Residencial unifamiliar.................... 1,25
Residencial proteccion ptblica....... 0,70
INAUSHIRL ..o, I 0,50
Industrial-comercial........................ 0,80
TEIrCiaro. ....coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaee 0,80
Centro de fransportes.........ccceu....... 0,40

Por lo que, siendo el uso caracteristico el Industrial-Comercial, el resto de
los usos posibles del Plan tendran los siguientes coeficientes de

ponderacion:

Industrial-Comercial : 1
Terciario : 1
Centro de Transportes ? 0,50
Industrial . 0,62

3.6. LA FICHA DEL SECTOR.
A continuacién se transcribe la Ficha originaria del sector S-4 recogida en el
“Anexo Il — Normas Urbanisticas” del P.G.O.M., en la que se especifican las

condiciones urbanisticas impuestas por el P.G.O.M. para el desarrollo del mismo.
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DENOMINACION: VIO

SECTOR N° §54

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:
FIGURA DE PLANEAMIENTO:
ORDEN DE PRIORIDAD:

SISTEMA DE ACTUACION:
SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR:
SUPERFICIE DEL SECTOR:
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR:

Publica

Plan Parcial
Primera
Expropiacion
851.716 m*
808.792 m?
701.210 m?

DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO

* Uso global: Industrial-comercial
* Sistemas generales incluidos a efectos de planeamiento:
Viario 35.196 m*
Espacios libres 0m?
Equipamientos 72.386 m?
TOTAL 107.582 m*
* Sistemas generales adscritos a efectos de planeamiento:
Viario 42.924 m?
Espacios libres 0 m?
Equipamientos 0m?
TOTAL 42,924 m*
* Sistemas generales existentes incluidos en el sector: 0 m?
* Intensidad del uso global medida sobre las areas no ocupadas por sistemas
generales 0,78 m4m?
* Aprovechamiento lucrativo maximo: 546.902 m’
* Densidad de referencia: - Viv/Ha
* Tipologia de edificacion: -
* Uso global excluyente: Residencial
* Usos compatibles: El resto
DETERMINACIONES PARA LA GESTION Y EJECUCION
* Aprovechamiento tipo del area de reparto AR-4 del suelo urbanizable con los suelos de sistemas

generales incluidos o adscritos a los sectores para su obtencion, 0,642117 m? elue/m? s.

* Se admitirda como uso compatible el Centro de Transportes, ajustando los pa

rametros de

edificabilidad al aprovechamiento tipo del drea de reparto, con los coeficientes de

homaogeneizacién.
* Se admitira el uso de vivienda siempre vinculado a la actividad principal desarroll

limitaciones que se indiquen en el Plan Parcial.

ada, con las
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ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, IMPACTO TERRITORIAL Y
PAISAJISTICO.

De acuerdo con lo establecido en el Art. 65 de la LOUG 9/2002, el Plan Parcial
comprende entre la documentacion requerida, el Estudio de Sostenibilidad
Ambiental, Impacto Territorial y Paisajistico, si bien para un mejor analisis se

incluye en un tomo especifico.


a.mateo
Texto escrito a máquina

a.mateo
Texto escrito a máquina

a.mateo
Texto escrito a máquina

a.mateo
Texto escrito a máquina

a.mateo
Texto escrito a máquina
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MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.1.

BASES PARA LA PROPUESTA DE ORDENACION.
EL AMBITO.

Como ya quedoé expuesto anteriormente, el &mbito del presente documento es el
del sector S-4 delimitado por el P.G.O.M., al que no se le han incorporado restos

de fincas aungue quedan partidas por la delimitacion.

La parte destinada a $S.GG. adscritos (exteriores al Sector) “constituye una cifra
inalterable salvo que dichos sistemas se refieran a una finca o ambito concreto de
suelo”, la delimitacion del P.G.O.M. aunque no se sustenta en su totalidad en
elementos geograficos o parcelarios habrd de mantenerse dentro de la basqueda
de unos lindes que aunque dejen fuera espacios que podrian ser expropiados no
modificaran la delimitacion.

De las mediciones realizadas, y que ha dado lugar a los planos Pl-4,
DELIMITACION DEL AMBITO Y TOPOGRAFIA y PI-5, PLANC PARCELARIO
(CATASTRAL), se desprende que fa superficie bruta del sector objeto de este
Plan Parcial es de 853.765 m”.

A los efectos de determinar la superficie del sector, se le deduciran a la superficie
bruta los 42.924 m? de suelo correspondientes a los sistemas generales adscritos
a efectos de planeamiento, resultando una superficie de sector de 810.841 m?.

Para determinar la superficie neta del sector se deducen de la superficie del
sector los 113.261 m? de suelo correspondiente a los sistemas generales incluidos
a efectos de planeamiento, resultando una superficie neta del sector de 697.580

m2.



generales del sector, manteniendo inalterable el aprovechamlento fi ﬁo del area de

reparto a la que pertenece, los coeficientes de ponderacién correspondientes,
recalculando el nuevo aprovechamiento global total resultante y su distribucion

por usos. Todo ello al amparo del P.G.O.M.

Procedimiento a sequir en la reelaboracion del cuadro de condiciones generales

del Sector:

Partiendo del Aprovechamiento Tipo (Ar) que el P.G.O.M. establece para el
Sector $4 y de la nueva superficie bruta del Sector (Sg), se obtiene directamente

el Aprovechamiento Lucrativo total homogeneizado (A, tw)

Ar x Sg= ALTH
Al = 0,642117 x 853.765 m?* = 548.217 m? eluc.

El Aprovechamiento Lucrativo maximo (A omax), $€ obtiene deshomogeneizando el
anterior, aplicando el correspondiente coeficiente de ponderacion a cada uso, y ya
gue el uso terciario toma el valor de 1 coincidente con el del uso global, el
Aprovechamiento Lucrativo maximo, coincide con el Aprovechamiento Lucrativo

maximo homogeneizado A tmax = 548.217 m2,

Y de aqui obtenemos la intensidad de uso global medida sobre areas, no

ocupadas por $S.GG.:

C = 548.217 m?/697.580 m*= 0,78



Deducido todo lo anterior, el cuadro originario reelaborado es el siguiente:

CUADRO REELABORADO DE CONDICIONES GENERALES DEL SECTOR:

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR: 853.765 m*
SUPERFICIE DEL SECTOR: 810.841 m’
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR: . B97.580 m?
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,642117
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO HOMOGENEIZADO: 548217 m?

SE CONSIDERAN UNOS COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

- Para el uso Industrial-comercial: 1
Terciario: 1

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO DESHOMOGENEIZADO: 548.217 m?

LA INTENSIDAD DE USO GLOBAL MEDIDA SOBRE LAS AREAS NO

OCUPADAS POR SISTEMAS GENERALES: 0,78 m%m?

1.2. RAZONES DE LA ACTUACION: Conveniencia y oportunidad.

El Plan General de 1985 contemplaba la implantacién comercial-industrial en la

zona de Vio. Para ello calificaba 19,98 Ha como S.U.N.P.

“Se proponen los terrenos inmediatos al Valle de Vio como susceptibles de ser
promovidos a través de un P.A.U. que establezca las condiciones de su desarrolio
posterior, encaminadas a recibir instalaciones comerciales-industriales.

En las condiciones del P.A.l. se estableceran las medidas de proteccién a realizar (Vg.
taludes) que permitan la seguridad de Jas zonas habitadas que se encuentran en sus

proximidades.”

La falta de iniciativas durante la vigencia de aquél Plan, derivadas
fundamentalmente de la escasa superficie a ordenar, lo que suponia un alto valor
de repercusién de las conexiones a los Servicios urbanisticos, dejé sin desarrollar

estos suelos.
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En el Plan vigente se contemplaban dos Sectores en la zona de Vio: el Sector 4
Vio, con una superficie bruta de 537.476 m? de los que 72.386 m? correspondian
a SS.GG. incluidos, y el Sector 9 Centro de Transportes, de 314.240 m? de
superficie bruta, con 35.196 m? y 42.924 m? destinados a $S.GG. incluidos y

adscritos, respectivamente.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION.

Las determinaciones y directrices del planeamiento de rango superior que
desarrolla el presente Plan Parcial -el P.G.O.M.- aportan los objetivos basicos de
ordenacion para el sector. No obstante, éstos pueden formularse a la escala y
contenido propios del Plan Parcial; orientados ya hacia la definicion de las
caracteristicas de la forma y la funcionalidad del uso Comercial-Industrial, con
clara vocacién dada su posicion, de la ordenacién de naves de almacenaje,

comercial e industria compatible.

El Sector 4, con uso Global Industrial-Comercial e intensidad de uso 0,74 m*m?, y
el Sector 9, con uso Global Centro de Transportes e intensidad de uso 0,86
m3/m?.

Se fijaba un orden de prioridades de 1 para el Centro de Transportes y 2 para Vio. -
La modificacion puntual, aprobada definitivamente el 12 de Febrero de 2001,

refundia ambos Sectores en uno Gnico en el que se mezclan las posibilidades de

uso y se le da un orden de prioridad 1.



Las razones de esta alteracion hay que buscarlas, tal como se recoge en la

propuesta Municipal:

ANTECEDENTES

El Plan General sefiala dos sectores de suelo urbanizable colindantes entre si e
indicados en planos y fichas correspondientes como Sector 4 "Vio” y Sector 9 “Centro
fransportes”

Representantes del SEPES ponen de manifiesto al Ayuntamiento los inadecuados
inconvenientes que presenta el sector 9 para su desarroflo, debido a la accidentada
topograffa del terreno y la escasa dimensién del dmbito. Una vez ponderados eslos
inconvenientes, y dada la necesidad de disponer de suelo con capacidad, para satisfacer
la deranda que de estos usos se hace, se ve la necesidad de acometer el desarrolio de
ambos sectores como un tnico sector y que permite por una parte disponer parcelas de
distintas dimensiones ajustdndose a la topograffa del terreno, y por ofra, un desarrolio
conjunto que entronque el actual. secfor 4 con el sistema general viario.

Con la intenci6n de proceder a su desarroflo simultdneo, se propone la creacion de un
Unico sector de suelo urbanizable, coincidente con los dmbitos delimitados, para los
sectores S-4 y 8-9 actuales, con la tolalidad de los sistemas generales incluidos y
adscritos a los mismos.

INFORME

El plan general clasifica los &mbitos objeto de fa modificacion puntual como suelo
urbanizable con sector delimitado, de iniciativa publica; con sistemas de actuacién por
cooperacion el sector S-4, y expropiacién el sector.S-9.

Para el sector S-4 se establece un orden de prioridad “segundo”, mientras que para el
seclor 8-9, se establece un orden de prioridad "primera”. Estas condiciones suponen que
no se pueda desarrollar el sector 5-4 hasta que no lo hayan hecho todos los sectores de
prioridad primera.

Los usos globales previstos para los mismos son el "Industrial-comercial” y "Centro de
Transportes” respectivamente.

La prioridad que se establece con la madificacién para el desarroffo del ambito es la
“primera”, posibilitando de este modo la inmediata ejecucién del dmbito de planeamiento.
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El sistema de actuacion previsto seré el de expropiacién a cargo del A yuntamien&q.

Por tratarse de una modificacion del plan general, debera someterse a los mismos
frémites que para su aprobacion, con exclusion de la formulacién del avance, segun lo
dispuesto en el articulo 94 de fa LOUG 9/2002.

El expediente se ha remitido para informe previo a la aprobacion inicial a la Consellerfa
de Polftica Territorial, Obras Publicas e Vivenda, siendo este favorable.

£l érgano competente para"fa aprobacion inicial es el Pleno de fa Corporacion, en virfud
del articulo 22.2 ¢) de fa Ley de Bases de Régimen Local, segiin redaccién dada por la
Ley 11/1999.

El ambito de ordenacion es de 738.455 m? que comprende el Sistema General
viario incluido en el Sector que sirve de enlace a las conexiones exteriores:
POCOMACO, salida al T.M. de Arteixo y arranque del SS.GG. adscrito VG-54.02.
Es evidente la trascendencia de este Sistema que articula el trafico interior del
Sector con las redes exteriores. Dentro de este ambito se incluye el Sistema
General QG-84.01, Centro de Transferencias Vio, que, con una superficie de
72.386 m? aparece en la ficha correspondiente. Dada su posicion y forma, se
proyecta su conexion a la red viaria y demas servicios urbanisticos desde el
Poligono 1. La constante mas importante esta contenida en la intensidad de uso
global medida sobre areas no ocupadas por Sistemas Generales, que es de 0,78
m2/m2. El resto de los parametros vienen impuestos por la propia estructura de la
ordenacién y la aplicacién de la Normativa Urbanistica exigible por la Ley y

Reglamento de Planeamiento.
En relacion al Sector en su conjunto la ordenacion debe:

- Crear dos Poligonos en los que uno de ellos contenga el actual vertedero, tal
como establecen las bases del Concurso: Poligono 1y Poligono 2.

- Mantener la delimitacién del Plan General. En la definicion de su linde Este
con el T.M. de Arteixo, la incorporacién de parcelas completas que se
encuentran a caballo de los dos Municipios, supondria una extralimitacion de

las bases del Concurso. Por coherencia con este criterio se hace extensivo
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al resto de las parcelas de borde que en sus linderos Noﬁe"y;% r al estar
definidos por una poligonal rigida, no se adaptan con exactitud al parcelario,
y sdlamente quedaran dentro del ambito los terrenos comprendidos en el
Poligono, aspectos que se hacen extensivos a la separacion con el nucleo

rural de Vio.

- Ordenar estos bordes situando en ellos los espacios dotacionales, o los

fondos de las naves de gran capacidad que, por Ordenanza, han de dejar un

espacio libre hasta el lindero.

- Buscar una imagen estratificada del conjunto, rota por bandas de vegetacion.

- Asegurar la relativa autosuficiencia funcional del Sector, entendida como

Poligono Industrial.

La existencia de una red viaria interior que conforma el Sistema General
incorporado, que se mantiene en su esencia, siendo el Plan Parcial el que lo
define en detalle ya que, légicamente, aque! no puede tener en cuenta los
condicionantes puntuales de la topografia y las necesidades de la

ordenacién detallada.

Este viario es la raiz del resto de las calles.

El segundo criterio basico viene marcado por los fuertes desniveles, lo que
exige -en aras de mantener unas pendientes asequibles- una disposicion de
las calles en estratos que se apoyan sobre curvas de nivel proximas,
dejando a los enlaces entre ellas que sean los que asuman la pendiente del

terreno.

La diferencia de cotas entre calles paralelas, se salva con un talud
intermedio de separacion entre parcelas que asegura, con la plantacion
arbérea adecuada, una imagen de bandas de vegetacioén estratificada, en la
que los edificios quedan ocultos, o a lo sumo en un segundo plano, con un
remate en la cresta que coincide con la divisién de los Términos Municipales,

en los que el arbolado mantiene el protagonismo actual.
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Ademas, uno de los taludes, concretamente el situado entre los viales 1 y 8,
permite mantener el trazado, en su mayor parte, de la linea aérea de este

tramo existente, que atraviesa el sector en sentido NE-SW

En la blusqueda del equilibrio entre los dos Poligonos en que se divide el
Sector, se ha afnadido al actual vertedero la superficie suficiente para que
alcance el borde Este y quede incorporado a la trama viaria, sin que esta
separaciéon suponga menoscabo para las necesidades del conjunto. Asi, la
delimitacion entre ambos esta precisada en los bordes del viario, lo que
permite el desarrollo de la red sin restricciones para el Poligono que es
objeto del Concurso y que denominamos Poligono 1.

Seria este el tercer criterio basico.

Ya dijimos cémo se sitilan los espacios dotacionales en los bordes de Ia
actuacion, para que sirvan como remate. En otros casos seran los fondos de
las naves los que dejaran una faja de terreno sin ocupar, tal como exige la

Ordenanza correspondiente.

Esta faja protectora se extiende a lo largo de la via del FF.CC. y alrededor
del nucleo de Vio, aislandolo del suelo industrial con una franja de espacios

libres y con la zona de equipamientos pUblicos. Cuarto objetivo basico.

El quinto objetivo esta contenido en la precisiéon con que se ha establecido la
relacién entre desmonte y relleno para que dentro del poligono 1 no sea

preciso transporte a vertedero o aportes exteriores.

El sexto, esta relacionado con las necesidades que planteaba el Concurso
de dotar de naves suficientes para el aparcamiento y custodia de autobuses
y camiones de gran tonelaje, para ello se dispone en la zona mas idonea de
6 grandes naves de dimensiones que permitan el aparcamiento de este tipo
de vehiculos, asi como de una zona especifica de aparcamiento para este

tipo de vehiculos, con capacidad para 52 plazas.



El séptimo concierne a la conexion del viario del Sistema Genér :
por el limite Oeste, reservandose un espacio libre al final de la rotonda del
Vial 6, con todo el frente del Sistema General, para que cuando se desarrolle

el mismo, pueda realizarse la conexion sin condicionantes.

El octavo y Ultimo contiene una consideracion estética, si bien las fachadas
de la edificacién estan claramente definidas por el viario, la posterior cobra
una relevancia, si cabe, alin mayor en aquellos edificios que la muestran, por
el desnivel del terreno, imagen que habra de cuidarse marcando una
alineacién, una ordenanza compositiva, para que asi se logre una visidn

homogénea y ordenada del conjunto.

1.4. DIVISION DEL SECTOR EN UNIDADES DE EJECUCION.
APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO

1.4.1. DIVISION DEL SECTOR EN POLiIGONOS.

Se ha optado por la division del sector en dos poligonos, nimeros 1 y 2, con el fin

de facilitar la gestién y ejecucion posterior.

Ta! division se ha realizado siguiendo los criterios legales (articulo 123 de la
LOUG 9/2002) de posibilidad del cumplimiento conjunto de los deberes de cesion,
equidistribucion y urbanizacién, de equilibric de cargas y beneficios y de

continuidad funcional y urbanistica.

El poligono n® 1 abarca una superficie neta de 640.115 m? (91,76% del total) y el
n° 2 el resto del suelo con una superficie neta de 57.465 m? (8,24% del total).

La subdivision del sector en direccion Norte-Sur permite una distribucién
equitativa de los espacios libres y red viaria, garantizando {a ejecucion en el

primer poligono, de los equipamientos.
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1.4.2. APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR.
El aprovechamiento tipo del drea de reparto AR-4 del suelo urbanizable con los
suelos de sistemas generales incluidos y adscritos al sector, para su obtencion es
0,642117 mZetuc/m?; obtenido de dividir el aprovechamiento lucrative total,

expresado en metros cuadrados construidos de tipologia y uso caracteristico, por

la superficie total del area, que es de 853.765 m?.

Los usos y aprovechamientos lucrativos incluidos en el sector son los siguientes:

Uso Industrial-comercial con: 548.217 m? construidos.

El aprovechamiento lucrativo total del area de reparto es de 548217 m?

construidos.
548.217 m?

AT = e = 0,642117 m¥m?
853.765 m?

1.4.3. APROVECHAMIENTO DE LOS POLIGONOS

De acuerdo con la determinaciones de este Plan, los aprovechamientos lucrativos

reales correspondientes a cada Poligono son:



CUADRO DE CARACTERISTICAS _ POLIGONO 1

SUPERFICIE ALTURA SUPERFIGIE
ZONA PARGELA PARCELA EDIFICABILIDAD | /o o\ Tas ZONA

71 EL-1 66.858

EL-2 22.791

EL-3 17.665

EL4 16.4368

EL-5 35,747| 159.497
70 EQ 18.631 18.831
73 LP 16.957 16.957
74 Mi-1 7.705 16.720] B+3

iM1-2 14.406 35406 B+3

(M1-3 3,621 7.135 B+3

[M1-4 8.023 11.221 B+3

(M1-5 10.563 17.897 B+3

(M2-1 6.091 14.467 B+3

(Mm2-2 11.733 17.545 B+3

(M3-1 4.450 10.320 B+3

(M3-2 2.831 6.316 B+3

(M3-3 2.324) 5.260 B+3

[M3-4 3,310 8.412 B+3

[M4-1 9619 22586 B+3

[M4-2 7.074 18.180 B+3

[M5-1 10.192 24 362 B+3

(M5-2 5.738 10.902 B+3

(M6-1 27.276 31.882) B+2

(Ms-2 3.943 4.766 B+2

(M6-3 8.635 6.400 B+2

Mb-4 8.356 6.4000 B+2

M6-5 8.219 6.400] B+2

MB-6 8.076 6.400 B+2

M6-7 7.923 6.400 B+2

M6-8 7.522 6.400] B+2

M7-1 8.143 15.527] B+3

M7-2 8.237 14432 B+3

M7-3 10.140 16.950, B+3

M7-4 10.140 16.950, B+3

M7-5 5.645 11,105 B+3

M8-1 11.222 15.017] B+2

M8-2 8.112 10500 B+2

M8-3 9.215 12.481 B+2

(Mo-1 7.983 11.249 B+2

[mo-2 8.112 10.500 B+2

(Mo-3 8.112 10.500 B+2

(M10-1 8.107 10.500 B+2

(M10-2 8.112 10.500 B+2

(M10-3 8.112 10.500 B+2

(M11-1 8.638 10.950 B+2

M11-2 8.638 10.9500 B+2

M11-3 8.638 109500 B+2 333.036
75 P4 15223

P2 9.751 24.974
76 VIARIO 79.840 79.840
77 CcT 1.535

DA 5.645 7.180
TOTALES 640.115 511.318 640.115




EDIFICABILIDAD COEFICIENTE APROV. LUCRATIVO

UsSo Y TIPO
INDUST. COMERCIAL 511.318 1 511.318
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL DEL POLIGONO 1 511.318

CUADRO DE CARACTERISTICAS POLIGONO 2
SUPERFICIE ALTURA SUPERFICIE
ZONA | PARCELA | “papcria | EDIFICABILIDAD o p) sanTag|  zoNa
Z1 EL-6 36.373 36.373
Z4  [M1241 6.200 11311  B+3
M12-2 5.557 10.700| B+3
M12-3 9.326 14.789] B+3 21.092
TOTALES 57.465 36.899 57 465
UsSO Y TIPO EDIFICABILIDAD COEFICIENTE APROV. LUCRATIVO
INDUST. COMERCIAL 36.899 1 36.899
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL DEL POLIGONO 2 36.899

El aprovechamiento resultante de aplicar el tipo a cada poligono es:

511.318 m?
36.899 m?

Poligono 1, At1
Poligono 2, At2

0,642117 x 796.300
0,642117 x 57.465

El articulo 123.3, de la Ley 9/2002 establece que:

. 34

“No se podrin delimitar poligonos que tengan entre si una diferencia de

aprovechamiento superior al 15 por 100 del aprovechamiento tipo del area de

reparto correspondiente”.

De todo lo anterior se deduce que para que la divisién en unidades de ejecucion

propuesta cumpla la Ley los aprovechamientos reales de cada unidad estan

limitados:;

511.318

Poligono 1 A.T., = (0,642117

796.300



36.899
Poligono 2 AT, = 0,642113
57.465

Diferencia de aprovechamiento:

A.T. Poligono 1 — A.T. Poligono 2 = 0,000004 (k)

15% de A.T. del Area de Reparto = 0,642117 x 15 = 0,096317 (T)
100

K< T CUMPLE

4.4.4. DISTRIBUCION DE LAS RESERVAS DOTACIONALES ENTRE LOS
POLIGONOS

Es la siguiente:

POLIGONO 1
* Sistemas de espacios
libres de dominio y uso publico:  159.497 m?

* Equipamientos publicos: 18.631 m?

POLIGONO 2
* Sistemas de espacios
libres de dominio y uso publico: 36.373 m?

El poligono nimero 1 soporta la totalidad de los equipamientos pablicos, exigidos

por el desarrollo del Plan Parcial.



1.5. LA ORDENACION PROYECTADA.

1.5.1. LA ORDENACION ESTRUCTURAL. DEL CONJUNTO.

La ordenacion propuesta por el Plan Parcial obedece a los criterios sefalados en
el punto anterior y desarrolla las determinaciones establecidas por el P.G.O.M.

para el sector de Suelo Urbanizable S-4 Vio.

La ordenacién del sector responde al criterio de obtener y reforzar sus

caracteristicas de forma, dentro de un “principio ordenador” del conjunto.

El presente Plan Parcial ordena el territorio mediante la zonificacion de! mismo,
estableciendo de este modo, la aparicién dentro del ambito de actuacion de
distintas zonas en referencia a los distintos usos ordenados (comercial-industrial,
sistema de espacios libres, equipamientos...), que habrén de jerarquizarse,
estructurarse y relacionarse entre si. Dichas zonas se encuentran identificadas,

caracterizadas vy localizadas en el territorio con la siguiente nomenclatura:

En primer lugar aparece identificada la norma zonal de aplicacién con una letra Z
seguida del numero correspondiente.
En segundo lugar, una serie de letras caracterizan el uso de la zona. EL, DP, §C,

etc.

En altimo lugar, un subindice indica su localizacion en el territorio.

El principal estructurante de la totalidad de la ordenacion del sector es la red
viaria, que adaptandose a los fuertes condicionantes topograficos del terreno, va
generando a su alrededor la trama urbana, articulando, delimitando vy
relacionando las distintas zonas entre si, tanto las zonas comerciales (Z4 M),
como las destinadas a espacios libres (Z1 EL) o las zonas que alojan

equipamientos plblicos al servicio del sector (Z2 EQ).
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CUADRO DE CARACTERISTICAS PLAN PARCIAL DE Vi&:
ZONA | PARCELA sgisggﬂe EDIFICABILIDAD N,A;&Pms SUPERFICIE ZONA]> 4

71 EL-1 66.858

EL-2 22.791

EL-3 17.665

EL-4 16.436

EL-5 35.747

EL-6 36.373 195.870, 28,08
Z2 EQ 18.631 18.631 2,67
Z3 LP 16.957 18.957] 2.43
Z4 Mi-1 7.705 16.720 B+3

M1-2 14.406 35.406 B+3

M1-3 3,621 7.135 B+3

M1-4 8.023 11.221 B+3

M1-5 10.563 17.897 B+3

M2-1 6.091 14,467 B+3

M2-2 11.733 17.545 B+3

M3-1 4.450 10.320; B+3

M3-2 2.831 6.316 B+3

M3-3 2.324 5.260) B+3

M3-4 3.310) 8412 B+3

M4-1 9.619) 22 586 B+3

M4-2 7.074 18.180 B+3

(M5-1 10,192 24.362 B+3

IM5-2 5.738 10.902 B+3

[M5-1 27.276 31.882 B+2

[Mm6-2 3.943 4.766 B+2

(ms-3 8.635 6.400 B+2

[M6-4 8.356 6.400 B+2

[MB-5 8.219 6.400 B+2

(MB-6 8.076 6.400 B+2

M6-7 7.923 6.400 B+2

M6-8 7.522 6.400 B+2

M7-1 8.143 15.527 B+3

M7-2 8.237) 14.432 B+3

M7-3 10.140 16.950 B+3

IM7-4 10.140 18.950 B+3

M7-5 5.645 11.105 B+3

IM8-1 11.222 15.017 B+2

[M8-2 8.112 10.500 B+2

[M8-3 9.315 12.461 B+2

[M9-1 7.983 11.249 B+2

[Mo-2 8.112 10.500 B+2

[M9-3 8.112 10.500 B+2

M10-1 8.107] 10.500 B+2

M10-2 8.112 10.500 B+2

M10-3 8.112 10.500 B+2

M11-1 8.638) 10.950 B+2

M11-2 8.638 10.950 B+2

M11-3 8.638 10.950 B+2

M12-1 6.209 11.311 B+3

M12-2 5.557 10.799 B+3

[M12-3 9.326 14.789 B+3 354.128] 50,77
75 P1 15.223

P2 0.754 24974 3,58
76 VIARIO 79.840 79.840[ 11,45
77 CT 1.535

DA 5.645 7.180 1,03
TOTALES 697.580 548.217 697.580] 100,00




1.5.2. RED VIARIA (Planos PO-4 y P0-5)

1.5.2.1. ENLACES CON EL EXTERIOR.

Tres rotondas son los elementos basicos de la estructura de la red viaria, tanto
para conexiones interiores, como después veremos, como para la red exterior.
Situadas en el Sistema General Incorporado, de ellas parten los viales que van
a conectar con el Poligono de POCOMACO, asi como el vial que, fuera del
Sector, se prolongara en el VG-S4.02; la primera denominada en el Plano
PO-4, como “A” y la segunda como “B” que, interconectadas entre si, definen
la calle que enlazara el extremo Este en el borde de Arteixo, con el Oeste
donde se sitla una Gitima rotonda de enlace con el Sistema QG-54.01.

4.5.2.2. LA RED VIARIA PROPIA DEL SECTOR.

Ya vimos como el Sistema General Incorporado es el elemento esencial de la
articulacién del viario exterior y como, a través de él, se interconexionan los
extremos Este-Oeste del Sector.

Al margen de esta via denominada como Vial 1 y Vial 2, ocho nuevas calles

completan la trama viaria, que se describen a continuacion:

VIAL 1:

Vial de conexidén entre las rotondas A, B y C, que comunican el sector con el
exterior, de 25 m. de ancho total, disponiendo bandas de aparcamiento en toda su
longitud a ambos lados de la calzada. La dimensién de las rotondas A, By C, es

de 24 m. de diametro interior.

VIAL 2:
Vial que conecta la rotonda B con el exterior a través del futuro vial VG.54.02. El

ancho total es de 25 m., disponiendo bandas de aparcamiento a ambos lados.



VIAL 3: ;
Vial gue une el area de aparcamiento Z5-P1 con la rotonda G, de 22 m. de ancho,
con bandas de aparcamiento en ambos lados. La rotonda G presenta un didmetro

interior de 22 m.

VIAL 4:

Vial que conecta las rotondas A y E, de 22 m. de ancho, con bandas de
aparcamiento en ambos lados. Las rotondas A y E presentan un diametro interior
de 24 m.

VIAL 5:
Vial que conecta el vial 6 con el espacio libre Z3.LP, de 17 m. de ancho, con

bandas de aparcamiento en ambos lados.

VIAL 6:

Vial de conexién entre las rotondas E y F de 22 m. de ancho, con bandas de
aparcamiento a ambos lados. La rotonda F presenta un didmetro interior de 24 m.,
linda con la reserva de espacio libre, que permitira 1a conexion sin condicionantes
con el Sistema General QG-54.01.

VIAL 7:
Vial de conexién entre las rotondas E y D, de 22 m. de ancho, presenta bandas de
aparcamiento a ambos lados. La rotonda D presenta un diametro interior de 24 m.

VIAL 8:
Vial de conexidn entre la rotonda B y el vial 7, con un ancho total de 22 m.,

presenta bandas de aparcamiento a ambos lados.

VIAL 9:
Vial interior de conexidon entre las rotondas C y D, de 22 m. de ancho, con bandas
de aparcamiento a ambos fados. La rotonda C, servira para la conexion futura por
el limite Oeste con la carretera y autovia Corufia-Carballo, a través del T.M. de
Arteixo.



VIAL 10: '
Vial que comunica la rotonda D con el exterior del ambito en su parte Norte; con
un ancho total de 17 m.

1.5.3. EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

1.5.4.

El sistema de espacios libres estd compuesto, tal y como se especifica en el
plano PO-3. ZONIFICACION, por seis piezas que constituyen lo que el Plan
Parcial identifica como Parques y Jardines. Las areas propuestas cumplen con
las exigencias establecidas en el articulo 47 de la LOUG 9/2002.

Las superficies pormenorizadas de cada uha de estas zonas se recogen en el
siguiente cuadro:

IDENTIFICACION DE ZONA SUPERFICIES TOTALES
EL-1 86.858 m?
EL-2 22791 m?

21 EL-3 17.665 m? 195.870 m”
Et-4 16.436 m*
EL-5 35.747 m?
EL-6 36.373 m?

Como se deduce del cuadro anterior, el sistema Espacios Libres Publicos, lo
constituye una bolsa de suelo de 195.870 m”, muy superior a los 85.376 m?
exigibles como reserva minima de suelo para esta dotacién y que es el 10% de
la superficie bruta del ambito, siendo la misma 853.765 m”.

EL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

Dado que la superficie ordenada por el Plan Parcial es de 697.580 m?, la reserva
minima de suelo para esta dotacién, fijada en el articulo 47 de la LOUG 9/2002,
es de un 2% de la superficie total ordenada.
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De lo anterior se deduce que la dotacion minima que debe pre»:
13.952 m=. '

-

"

El Plan Parcial ordena como terrenos de reserva para EQUIPAMIENTOS
PUBLICOS 18.631 m? de suelo, concretamente los identificados en el Plano de
Zonificacion PO-3. ZONIFICACION como

Z2 EQ 18.631 m*

1.5.5. LA PREVISION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO.

El art. 47 de la LOUG 9/2002 establece que los Planes Parciales, en ambitos de
uso industrial, contendran la prevision de aparcamientos en proporcién minima de
una plaza por cada cien metros cuadrados (100 m?) de edificacién.

Como quiera que los m? de edificacion destinados a usos lucrativos privados
ordenados por el Plan Parcial son 548.217 m?, significa que la previsién minima
legal de plazas de aparcamiento que el Plan Parcial debe hacer es de 5.482
plazas, de las cuales, como minimo, la cuarta parte (1.371 plazas) seran de

dominio publico.

El Plan Parcial asigna el caracter de publico a todas las plazas de aparcamiento
anexas a la red viaria y a las que se prevén en las parcelas de uso exclusivo

“aparcamiento”.

En los planos de RED VIARIA, PLANTA se dibujan y contabilizan las plazas de
aparcamiento anexas al mismo, y las de las parcelas de aparcamiento en
superficie, sumando un total de 2.940 plazas de turismos y 52 plazas de

camiones.



La previsién total de plazas de aparcamiento publicas que hace el Pfa_:_ Py
de 2.992 plazas, superior a las 1.371 exigidas.

RESERVA DE APARCAMIENTO N° PLAZAS TOTAL

PLAZAS EN ZONA Z6

o 2.331 (30 plazas adaptadas) 2331
{Anexas a red viaria)

P-1 609 (10 plazas adaptadas)
PLAZAS EN ZONA Z-5

(En parcela exclusiva)

661

P-2 52 (plazas camiones)

TOTAL it s st gy 2.992




1.6. LA ORDENACION DE LOS USOS LUCRATIVOS PRIVADOS.

La ordenacion de los USOS LUCRATIVOS PRIVADOS del presente Plan Parcial,

se desarrolia en base a la identificacion de los siguientes usos:

- USO INDUSTRIAL - COMERCIAL

- USO INFRAESTRUCTURAS DE LA URBANIZACION

1.6.1. USO INDUSTRIAL — COMERCIAL.

De forma genérica el uso industrial — comercial se sitda en doce zonas en parcela

exclusiva, identificandose con la siguiente simbologia.

Z4-M1, Z4-M2, Z4-M3, Z4-M4, Z4-M5, Z4-M6, Z4-M7, Z4-M8, Z4-M9, Z4-M10, Z4-
M11Y Z4-M12.

La superficie de cada zona, asi como su edificabilidad es la siguiente:



CUADRO DE EDIFICABILIDAD

zomn [parceua| SUPERFICE| EDIICABLIOND | EorcALionn | EDFICABLIORD | ATURS

z4 M1-1 7.705 5656 11.064 16,720  B+3
M1-2 14.406 11.052 24.354 35406 B+3
M1-3 3.621 2.425 4.710 7135  B+3
M1-4 8.023 6.408 4.815 11,2211  B+3
[M1-5 10.563 8.135 9.762 17.807] B+3
[M2-1 6.091 4.021 10.448 14.467] B+3
[M2-2 11.733 8.845 8.700 17.545] B+3
[M3-1 4,450 2.580 7.740 10,320, B+3
IM3-2 2.831 1,579 4.737 6.316| B+3
IM3-3 2.324 1.315 3.945 5260 B+3
[M3-4 3.310 2.103 6.309 8412 B+3
[M4-1 9.619 6.878 15.708 22586 B+3
[Ma-2 7.074 4.695 13.485 18,180,  B+3
IM5-1 10.192 7.583 16.779 24362 B+3
[m5-2 5,738 3.612 7.290 10,902l  8+3
IM6-1 27.276 20.158 11.724 31.882, . B+2
(MB-2 3.943 2.606 2.160 4766 B+2
IM6-3 8.635 5,200 1,200 6.400] B+2
M6-4 8.356 5.200 1.200 6.400] B+2
M6-5 8.219 5.200 1.200 8400 B+2
M6-6 8.076 5.200 1.200) 6.400] B+2
MB-7 7.923 5.200 1.200 6.400| B+2
M6-8 7.522 5,200 1.200 6.400| B+2
M7-1 8.143 6.014 9,513 15527  B+3
M7-2 8237 6.245 8.187 14432  B+3
M7-3 10.140 7.950 9.000 16,950 B+3
M7-4 10.140 7.950 9.000 16,950  B+3
M7-5 5,645 4.103) 7.002 11105 B+3
[m8-1 11.222 8.273 6.744 15.017]  B+2
[Ms-2 8.112 6.000 4.500 10.500] B+2
[ms-3 9.315 6.779 5.682 12481  B+2
[M9-1 7.983 5.731 5.518 11249 B+2
ImMo-2 8.112 6.000 4,500 10.500] B+2
[Mo-3 8.112 6.000 4.500 10.500]  B+2
[M10-1 8.107 6.000 4.500 10,5000  B+2
IM10-2 8.112 6.000 4.500 10500 B+2
[M10-3 8.112 6.000 4.500 10.500]  B+2
[M11-1 8.638 6.450 4.500 10,950,  B+2
IM11-2 8,638 6.450 4,500 10,950 B+2
IM11-3 8.638 6.450 4.500 10.950] B+2
IM12-1 6.209 4,834 6.477 11311 B+3
IM12-2 5.557 4.157 6.642 10.799] B+3
M12-3 9.306 7.340 7.449 14789 B+3

TOTALES 354.128 255,575 202.642 548217




1.6.2. USO INFRAESTRUCTURAS DE LA URBANIZACION:

1.7.

45

El uso Infraestructura de la Urbanizacién engloba los servicios infraestructurales
al servicio del Sector.

- USO ENERGIA ELECTRICA (CENTROS DE TRANSFCRMACION), de
titularidad publica que identificamos con la siguiente simbologia en los planos

de Ordenacion:
Z7 CT-1, 27 CT-2, Z7 CT-3, Z7 CT-4, Z7 CT-5, Z7 CT-6, Z7 CT-7, Z7 CT-8,
27 CT-9, Z7 CT-10, Z7 CT-11, Z7 CT-12, Z7 CT-13, Z7 CT-14 Y Z7 CT-15.

El uso caracteristico de la totalidad de dichas zonas es el de Energia Eléctrica
(Centros de Transformacién).

La superficie destinada a este uso para la totalidad de las Zonas, es la siguiente:

USOS ENERGIA ELECTRICA (CENTROS DE TRANSFORMACION) 1.535 m?
de parcela.

Dicha superficie se reparte entre 15 zonas que suman 1.535 m?.

USO DEPOSITO DE AGUAS, de titularidad publica, que identificamos con la
siguiente simbologia en los planos de ordenacion Z7-DA.

Se reserva una parcela de 5.645 m? en la zona Norte, integrada en la zona verde.

DETERMINACIONES ESPECIFICAS EN CUANTO A LLO DISPUESTO EN LA
LEY 8/1997 DE 20 DE AGOSTO, DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE
BARRERAS EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 8/1997 de “Accesibilidad y supresion
de barreras de la Comunidad Autdnoma de Galicia” en el presente documento se
incorpora el plano PO-15 ITINERARIO PEATONAL COLINDANTE CON RED
VIARIA AJUSTADO A LO DISPUESTO EN LEY 8/1997 DE 20 DE AGOSTO EN
LA COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA, en el que se justifica que en el
presente Plan Parcial queda garantizada la accesibilidad a todas las zonas
ordenadas en el documento independientemente de su caracter publico o privado
a través de un itinerario peatonal (indicado a rojo) colindando con las vias

rodadas.



1.8. CONEXION DEL SECTOR CON LOS SISTEMAS GENERALES '

VIARIO

La red viaria del sector, conectara con la general a través del poligono de Pocomaco, mediante
un paso bajo el FF.CC., y del vial VG-54.02, hasta su conexién con el vial VG-086.

La definicién del vial general VG-S4.01, al estar incluido en el sector, se realizara en el
proyecto de urbanizacién, formando parte de su presupuesto, estando incluida su valoracion en
el estudio econdmico del presente Plan Parcial.

Asimismo, se prevén conexiones por el norte y el este, a través del Ayuntamiento de Arteixo
con la autovia y carretera Corufia — Carballo.

El concesionario esta obligado a la elaboracion del Plan Especial y a la adquisicién de los
terrenos, para la apertura del vial VG-84.02.

ABASTECIMIENTO DE AGUA Y SANEAMIENTO

La conexién exterior al sistema general de abastecimiento de agua del Poligono de Vio, se
efectuara en el depésito que la compaiiia de distribucion EMALCSA posee en la Avenida de
Alfonso Molina.

De este depdsito partira una canalizacién que, por bombeo, elevara el suministro a un segundo
depdsito existente en La Zapateira, para de éste discurrir por gravedad mediante una
canalizacion de didmetro 250 mm. hasta el Poligono de Vio.

En cuanto a las redes de saneamiento, tanto de pluviales como de residuales, la conexion
exterior de las mismas se realizara al comienzo de la canalizacion del rio Mesoiro, a la altura de
la gasolinera del Poligono de Pocomaco, ejecutandose las canalizaciones por el centro de los
viales de este Poligono.

Los dos puntos de enlace con el Poligono de Vie se sitian, uno en el paso inferior del
ferrocarril, y el otro en el entorno de la Tercera Avenida con el espacio libre colindante.

De acuerdo con lo establecido en el Pliego de Clausulas del concurso, la garantia de estas
conexiones es obligacién del Ayuntamiento.

Caleulos hidraulicos

Se utilizaran los métodos de dimensionamiento adecuados para la determinacion de caudales, didmetros y
velocidades dentro de los parametros permitidos y para el trazado propuesto, de modo a optimizar las
redes. En el caso de obtencion de velocidades muy bajas se aumentardn las pendientes para evitar
sedimentaciones, y en el caso de velocidades muy altas que pudieran provocar erosiones se proyectara la
red con los comespondientes resaltos en los pozos de registro. En particular, se aconseja el empieo de los
abacos de Prandti-Colebrook porque dan resultados muy fiables en el estudio de flujos en conductos
circulares para caudales pequefios y medianos (red de residuales) y el empleo de la formula de Manning
para la red de pluviales, siempre con coeficientes de rugosidad correspondientes a tubos plasticos lisos. En
ninglin caso se permitird la puesta en carga de la red, considerandose suficiente un grado de lienado
maximo del 80% (calado del 75%).



A) Colectores finales: Red de aguas residuales

Los caudales y pendientes extremos son:

D= 300 mm

i= 0.01

Calado 22.5 cm
Llenado 80%
v=2.0m/'s

Q= 0.114 m3/s> Qmax

B} Colectores finales: Red de aguas pluviales
Las capacidades minimas son:

D=800 mm
i=0.02

Calado 60.0 cm
Llepado 80%
v=54mfs
Q=2.212 m3/s

Si nos apoyamos, del lado de la seguridad, en los datos obtenidos para la estacion meteorologica de
Santiago- Lavacolla y seguimos la Instruccidén 5.1-IC del MOPT, y aplicamos el metodo racional porque
trabajamos con cuencas inferiores a 200 Ha, los caudales de lluvia del Poligono se calculan tornando como
aportacion especifica el valor de la intensidad de lluvia de 10 minutos de duracion para un periodo de
retorno de 10 afos.

En estas condiciones tenemos:

Maxima precipitacion registrada en la zona en los tltimos 10 afios = 100 mm. En ausencia de datos sobre
los parametros de Gumbel, consideramos como maxima precipitacion horaria el 25% de este valor, es decir
th =25 mm/h.

Portanto lm =9.25x Ihxt ™ =65 mm/h
que equivalen a 180 I/Ha-s

Se consideran, ademas, el valor global de escorrentia C=0.8 y no se tiene en cuenta el tiempo de
concentracién.

Colector vial 6= .180x9x.8= 1.296 m3/s <2.212 m3/s
Colector vial 1= .180x15x.8= 2.160 m3/s <2.212 m3/s
Para colector final tnico de D=1000 mm, tendremos:

D=1000 mm

i= 0.02

Calado 75 cm

Lienado 80%

v=6.4mis

Q= 4.998 m3/S > 1.296+ 2.160= 3.456 m3/s



ENERGIA ELECTRICA

Segtin conversaciones con la empresa distribuidora Unién FENOSA, la alimentacién se
realizara desde la subestacion de la Grela, mediante conduccién subterranea de 3.700 m. de
longitud, lo que garantizara para el sector cualquier potencia que se demande, estimandose

inicialmente en torno a los 13 MW.

El Proyecto de Urbanizacidén contemplara el soterramiento de las lineas aéreas de alta tensién

existentes en el ambito.

Si bien el informe del Técnico Municipal, sefiala que los centros de transformaciéon serdn
subterraneos, realizada la oportuna consulta con la empresa suministradora, manifiesta que
aparte de su mayor coste, la explotacién de los centros de transformacion subterraneos tiene
sus inconvenientes, por lo que considera mas adecuado adoptar una solucién intermedia entre
la solucidn en superficie y la subterrdnea, que es la instalacién de centros de transformacion
semienterrados, gue aminoran el impacto estético y no crean ningun problema de explotacion.



T

1.9. OBRAS DE URBANIZACION Y DE IMPLANTACION DE SERVICIQ$ :

MOVIMIENTOS DE TIERRA

Las parcelas quedaran explanadas ajustandose a las rasantes de las aceras de los viales
correspondientes. En desmontes se permitira dejar la parcelas con hasta 1 metro por

encima de rasantes, con pendiente transversal del 4%.

En las zonas verdes de uso y dominio publico se procurara respetar el terrenc naturai

existente, para no incrementar innecesariamente los movimientos de tierra.
Los movimientos de tierra resultantes de las explanaciones previstas son:

- 717.000 m2 de desbroce de tierra vegetal

- 2.106.000 m3 de desmonte en roca

- 2.064.000 m3 de terraplén, procedente del desmonte

RED VIARIA
Trafico

Se adoptan los siguientes indices:
~ 1.60 camiones/dia por 1000 m2 de superficie de parcela

- 6.00 turismos/dia por 1000 m2 de superficie de parcela



De acuerdo con estas condiciones, el trafico previsto es de categorié“: ¥ alto) a
alcanzar en un periodo de 20 afios, teniendo en cuenta la superficie total de actuacion y

los usos definidos.

La justificacion de esta categoria de aplicar a los 548.217 m? de superficie aprovechada
los indices de 1,6 camiones y de 6 coches por cada 1.000 m? al dia, lo que nos da una
intensidad acumulada IMD de 4.166 veh/dia de los que el 21% se supone pesado (877
camiones/dia), con incidencia en cada carril de circulacion del 50%, es decir IMDp = 438
camiones/dia, es decir trafico T2 (hasta 800 camiones/dia), sin contar que este trafico se

reparte entre varias calles.
Sin embargo, para la VG-54.02 y los viales 1 y 2, se considera tréfico T1.

Seccidn tipo

Los viales se proyectan con aceras de 2.50 m, bandas de aparcamiento en bateria de
5.00 m y dos carriles de 3.50 metros, con anchura geométrica total de 22,00 metros, salvo
los viales 1y 2, que los carriles son de 5 m. y, por tanto, su anchura de 25 m.

Para las intersecciones principales se proyectan glorietas de diversos radios.

Firme

Para el firme se considerara seccidn estructural flexible sobre explanada mejorada, segun
la Instruccion 6.1-IC, empleando como subbase zahorra artificial, cumpliendo en su caso

fa Instruccién 6.2.-IC. Estara formada por las siguientes capas:

- Capa de rodadura de 6 cm de aglomerado en caliente tipo D-12, con riego de
adherencia ECR-2 .

- Capa intermedia de 7 cm de aglomerado en caliente tipo G-20, con riego de imprimacion
ECL-1.

- Capa de base granular de 25 cm de espesor minimo de zahorra artificial tipo Z-2.

- Explanada mejorada E-2



Para las aceras se utilizara baldosa estriada de cemento hidraulico en cof‘oh.\,___ [ |
de hormigdén de 15 ¢m y bordillo de granito, que serd rebasable en los accesos a

parcelas.

Todos los materiales empleados en el firme cumplirdn las especificaciones del Pliego de

Prescripciones Técnicas Generales para Obras de Carreteras y Puentes vigente.

Las obras de pavimentacion se ejecutaran al final de la urbanizacién, con objeto de no
dafiar innecesariamente las bases y capas de rodadura de los viales. En caso de que
durante estas obras sea imprescindible la ejecucion de otras obras pendientes, se hara
circular el trafico de maquinaria y vehiculos pesados sobre la capa base ya extendida 6
compactada, 6 sobre ensanches de las plataformas de los viales dispuestos al efecto. En
estos casos se propone aplicar un simple tratamiento superficial (STS) sobre la capa de

base.
Trazado

La red viaria es cerrada sobre el nucleo central del parque, con ramales a los extremos
del mismo. El trazado es suave con radios de acuerdo en planta que no bajan de 100

metros, y rasantes proyectadas para no superar pendientes del 10%.

La longitud total de calles interiores es de 4.670 metros, en la que esta incluido el vial
general VG-54.01.

RED DE SANEAMIENTO

Se proyectara sistema separativo para las aguas residuales y pluviales. Se emplearan
tubos de PVC reforzado para residuales y de PVC y hormigén para pluviales y pozos de
registro hormigonados in situ. Los diametros minimos a emplear serédn de 300 mm., de
acuerdo con lo establecido en la NTE-ISA. La distancia entre pozos no superara los 30 m.
en residuales y 40 m. en pluviales. Las redes en los viales seran Unicas con canalizacion

discurriendo por el eje de la calle.



+:

LA
Los colectores seguiran el trazado de las calles y recogeran las aguas g fia del

Parque a través de caces-sumidero y arquetas-sumidero, y las residuales directamente
desde las acometidas a parcelas. Las parcelas tendrdn también acometidas a la red

pluvial. La red de residuales se proyectara con camaras de descarga en colas de ramal.

Las velocidades para las aguas residuales estaran comprendidas entre 0,6 y 3 m/seg. y

para las pluviales entre 0,4 y 5 m/seg.
RED DE ABASTECIMIENTO Y RIEGO

la red de distribucion sera en anillo, con ramales a los extremos del poligono. Estara
dotada de acometidas a todas las parcelas, sistema de hidrantes de acuerdo a normas
CPI, y bocas de riego para limpieza de la red viaria y atencidén de zonas verdes y espacios

libres.

Se emplearan tuberias de presién de fundicion ductil reforzada, con capacidad para la
dotacién de 0.50 I/s-ha, con punta de 2,4, mas las necesidades de riego de 2 I/m2-dia y
los caudales de hidrantes (500 |/minuto). La velocidad no sera superior a 1.50 m/s.

Con ello, resultara el siguiente caudal punta:

Dotacién 0,50 lfs Hax 70 Has = 35 Ifs

Riego 2 I'm? dia x 70.000 m* Z.V. / (8h x 3.600) = 5 V/s.

Por tanto, caudal continuo 40 I/s, que por aplicacién del coeficiente 2,4, resulta un caudal
punta de 96 I/s.

Se proyecta ademas un depésito de 5.000 m®, que permite una autonomia minima para
14 horas de demanda ininterrumpida del caudal punta, equivalente a dia y medio si

consideramos el caudal continuo de 40 I/s;

5.000 x 1.000/ (40 x 24 x 3.600) = 1,45 dias.



.53

: I
La velocidad maxima se impone para limitar las pérdidas, la erosion, Ios .gplpe
de ariete y los fenémenos de cavitacién y, por tanto, condiciona el calibre de los tubos. La
velocidad minima, dado que a menor velocidad, mas seccién para el mismo caudal

servido, la dara el dimensionamiento racional de la red a nive! de proyecto.

Los hidrantes contra incendios cumpliran la CPl y la normativa Municipal al respecto.

CANALIZACIONES ELECTRICAS.

La alimentacion del Poligono se realizara desde la subestacién de La Grela, mediante

conduccion subterranea de 3.700 m. de longitud.

La red eléctrica estara compuesta por centros de transfommacion compactos semiocultos
en taludes, linea de media tension subterranea uniéndolos en anillo y red de baja tension
con acometidas a todas las parcelas. Se seguira el trazado de viales con cietres en anillo.
Ambas redes de BT y MT se alojardn en canalizaciones subterraneas de proteccion

consistentes en tubos de polietileno reticulado corrugado y reforzado (doble capa).

Asimismo, se canalizaran las actuales lineas aéreas existentes, en aquellos tramos que
proceda, considerandose su importe prorrateado en el presupuesto de instalacion

eléctrica.



ALUMBRADO PUBLICO .
Se utilizan lamparas de VSAP de 250 W y alto factor, con luminarias estancas y ¢olumnas

galvanizadas de © metros de altura.

La canalizacidn sera en tuberia de PER 6 PVC y el cableado de cobre tipo VR de 0.6/1.0
KV de 16 mm2 de seccién minima. Tendra un centro de mando, adaptado al modelo
Municipal, con circuitos de partida dobles para permitir reducir las potencias consumidas

en un 50%, a través de un interruptor horario.

Se colocaran 2 tuberias de 110 mm., con una profundidad minima de 40 cm. y en cruces

de calzada 4 tubos a 60 cm.

A pie de cada punto de luz, se instalaran arquetas de 40x40 cm. tipo Ayuntamiento y de

60x60 cm. en los cruces de calzada.

La distribucién de puntos de luz sera tal que se conseguirdn luminancias medias
superiores a 20 lux, para conseguir uniformidades de iluminacién de 0,50 y bajos grados
de deslumbramiento. Se respetara el reglamento REBT.

INFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNICACIONES

La red de telecomunicaciones se ha proyectado seguin las directrices establecidas por los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento, con conduccion de 9 tubos de polietileno expandido
corrugado, tipo “telecomunicaciones”, de didmetro 110 mm. y arqueta tipo “Ayuntamiento”,
de 2,25 x 1,13 x 1,30 m., de tres compartimentos, con salida a las arquetas de ICT de

acometida a cada parcela.

RED DE GAS

En el proyecto de urbanizacién se incluye la red de gas.

JARDINERIA Y VARIOS

El proyecto de urbanizacion contemplara las reservas de zonas verdes previstas en la
zonificacién de este Plan Parcial con plantacion de especies arbéreas autdctonas y
decorativas, el enriquecimiento de las superficies con extension de manto vegetal y

sembrado de césped y el apoyo de iluminacién artificial, mobiliario urbano y riego.



El proyecto de urbanizacién contemplard, asi mismo, la ejecumon ‘de! § wios de
sostenimiento, alli donde lo aconseje el respeto a las rasantes de viales y parcelas

definidos sin pérdida sensible de superficies disponibles.
El riego de las zonas verdes sera automatizado.
1.10. PLAZO DE EJECUCION

Se prevé un plazo de ejecucién de 24 meses para el Poligono 1 y de 6 meses para el

Poligono 2.
1.11. PROGRAMA DE TRABAJO

El capitulo principal de la obra de urbanizacion es el movimiento de tierras, con gran
volumen de desmonte en roca, por io que el desarrollo de la obra vendra condicionado

por el ritmo de desmonte y debera ser un ritmo lineal.

Para el Poligono 1 se debera terminar el desmonte y el terraplenado en un plazo
inferior a 20 meses lo que supone un volumen mensual de 95.000 m3, o diario de
4.750 m3 en ambos apartados, por lo que se exigira un plan de trabajo especifico de
movimiento de tierras para coordinar voladuras, troceo y desplazamiento a las areas de
relleno, con apertura de varios frentes simultaneamente, y una definicién de zonas de

seguridad en las operaciones.

Los primeros desmontes se haran en trinchera siguiendo los ejes de los viales
proyectados, terraplenando también en viales en esta primera fase. De este modo se
podran iniciar las obras de canalizaciones y registros de la urbanizacién, que se haran

simultdneamente para permitir la ejecucion y replanteo de bordillos y soleras de aceras.

En los 5 meses finales se acometeran las obras de pavimentacion de aceras y
calzadas, los elementos exteriores del alumbrado y las obras de jardineria y remate.

En el Poligono 2 las actuaciones seran similares, pero dado el menor volumen de obra,

los plazos respectivos seran de 4 y 2 meses.
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2. ORDENANZAS REGULADORAS

I.A. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

OBJETO

Las presentes ordenanzas tienen por objeto establecer la Reglamentacion del uso de
los terrenos y la edificacién publica y privada, de acuerdo con las especificaciones
contenidas en la LOUG 9/2002.

ART. 1.- INTERPRETACION DEL PLAN PARCIAL.

Se seguiran los criterios del Plan General contenidos en el articulo 1.1.5.

ART. 2.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

En lo relativo a las Condiciones Generales de la Edificacion se estara al contenido del
Titulo VI del Plan General de Ordenacion.

ART. 3.- ALTURA.

Las especiales caracteristicas de la ordenacién exigen que se determine dénde se

mide la altura de la edificacién.

Se siguen las condiciones fijadas en el art. 6.4.3. Altura, con las siguientes

matizaciones.

3.b) Para determinar la altura de un edificio, la cota de referencia se tomara en la
vertical que pasa por el punto medio de la linea de cualquiera de sus fachadas
desde la rasante referida a los perfiles longitudinales de las vias hasta el plano

inferior del forjado del tltimo piso o del tirante de la nave.

3.d) En ningtin caso la cumbrera del tejado se elevard mas de 430 cms. sobre la linea
de altura del edificio antes definida. En las fachadas podran aflorar los frontones
triangulares consecuencia de los planos de la cubierta, con las limitaciones de

altura y pendiente a la que estan sometidos aquellos.



3.f) Construcciones por encima de la altura. :
Podran autorizarse alturas mayores o menores para elementos concretos de la
edificacion justificados debidamente en el funcionamiento de la instalacion de que

se trate.

ART. 4. FACHADAS. DEFINICION.

a) Fachada principal.
Es la proyeccion de cualquier plano paralelo a la via publica.

b) Fachada posterior.
La que conforma la edificacion y es opuesta a la principal, dé o no frente a una via
pablica.

¢) Fachadas laterales. El resto de las fachadas que conforman el edificio.

ART. 5.- MANZANA.- UNIDAD URBANA.
MANZANA:

Es un espacio urbano, edificado o destinado a la edificacién, delimitado por calles por

todos sus lados.

UNIDAD URBANA:

Es un“espacio urbano, edificado o destinado a la edificacion, delimitado por calles y
espacios libres publicos o bordes del ambito de actuacion.

ART. 6.- POLIGONO.

Los poligonos se configuran como los Ambitos territoriales que comportan ia ejecucion
integral del Planeamiento y seran delimitados por el Plan que contenga la ordenacion
detallada, de forma que permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion,

urbanizacion y justa distribucion de cargas y beneficios en la totalidad de su superficie.



ART. 7.- ETAPA.

Es la programacién temporal de las obras de Urbanizacién que ha de ser coherente

con las demas determinaciones de! Plan parcial.

ART. 8.- FASE.

Es la ejecucién parcial de una etapa por alteracién, debidamente justificada, de las
previsiones temporales y espaciales de aquella, siempre que se mantenga la
coherencia con el Plan. (Art. 54.2 del Reglamento de planeamiento urbanistico).

ART. 9.- ALINEACIONES.

Se estara a lo dispuesto en el Art. 6.2.1. del P.G.O.M.

ART. 10.- RASANTE.

Se estara a lo dispuesto en el Art. 6.3.5. del P.G.O.M.

ART. 11.- RETRANQUEO.

Se estara a lo dispuesto en el Art. 6.3.6. del P.G.O.M.

ART. 12.- EDIFICACION AISLADA.

Es la situada en parcela independiente con una Unica edificacidn con obligacion de

retranqueos a todos los linderos.

ART. 13.- EDIFICACION PAREADA.

Es {a que constituyen dos edificios independientes, adosados entre si.



ART. 14.- EDIFICACION ADOSADA.

Es la situada en parcela independiente en continuidad con otra y otras edificaciones.

Un conjunto de varias edificaciones adosadas constituyen una agrupacion.
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I1l.B. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

ART. 15.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Los articulos que siguen tienen la finalidad de regular el regimen urbanistico del suelo
en la totalidad de la superficie que abarca el Plan Parcial y fijar las condiciones que

deben cumplir los planes y proyectos que desarrollen la ordenacion.

ART. 16.- CLASIFICACION DEL SUELO,

Los terrenos vienen clasificados en el Plan General de Ordenacién Municipal.

Las parcelas incluidas en el ambito del Plan Parcial tendran la consideracion de
edificables en las condiciones que sefiale el presente documento de planeamiento,

cuando reunan los requisitos fijados por el mismo.

ART. 17. - FACULTADES DEL DERECHO DE PROPIEDAD.

Se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en
el Plan General de Ordenacion del Término Municipal de La Corufia y en el presente

Plan Parcial.
Dichos deberes, deducidos.de.las facultades, son los siguientes:

a) De caracter general:

» Ceder obligatoria y gratuitamente las redes de servicios, de prestacion municipal de

infraestructuras, al Ayuntamiento de La Corufia.

» Costear la urbanizacion y las infraestructuras generales necesarias para su

funcionamiento.

e Conservar y mantener las zonas Publicas hasta su recepcion por el Ayuntamiento y
el de las privadas sin limitacién de periodo, de acuerdo con los articulos 67 y 70 del

Reglamento de Gestion Urbanistica.



b) Consecuencia de la adjudicacién de Concurso:

Obligaciones del adjudicatario.

Seran obligaciones del adjudicatario, ademas de las previstas con caracter general en

la normativa aplicable, las siguientes:

12.- Redactar y presentar ante el Ayuntamiento, en los plazos contenidos en el presente
pliego y con respecto a las determinaciones de los instrumentos urbanisticos de rango
superior, el Plan Parcial del Sector, el Plan Especial del VGS9.02, el Proyecto de
Urbanizacion del poligono nim. 1 y, en su caso, el Proyecto de Reparcelacion
necesario para adjudicar parcelas a los terceros excluidos de la expropiacion,
coadyuvando con diligencia a su tramitacién.

22 Ceder al Ayuntamiento de A Corufia todos los terrenos que se destinen al uso

piblico y dotacional segun la calificacién resultante de! Plan General y del Plan Parcial.

38.- Ejecutar las obras del poligono nim. 1 con inclusién del vial VG-54.01 con estricta
sujecién al Plan Parcial y al Proyecto de Urbanizacién, en el plazo y condiciones

sefialadas, sin mas modificaciones que las que debidamente se autoricen.

4% Redactar y presentar ante el Ayuntamiento los Proyectos de Expropiacion del
poligono 1y del VG-$9.01 dentro de los plazos sefialados en el presente pliego para su
tramitacién por el procedimiento de tasacién conjunta, prestar asistencia técnico-
juridica al Ayuntamiento de A Corufia durante la tramitacién del expediente
expropiatorio, y hacer frente al pago de los justiprecios correspondientes hasta su

definitivo y total abono.
52 - Proceder a la enajenacion de las parcelas resultantes.

62.- Adoptar, especialmente durante la ejecucién de las obras, todas aquellas medidas
que mejor convengan en evitacion de darios a las personas o sus bienes, y entre ellas
la suscripcion de las correspondientes podlizas de seguros, copia de las cuales debera

ser presentada ante el Ayuntamiento. Serdn de cuenta del adjudicatario las



con ocasion de las obras.

72.- Satisfacer los tributos legalmente establecidos.

82.- Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias vigentes, en especial las

laborales, en todos sus aspectos, incluidos los de previsiéon y seguridad social en vigor.

92.- Cumplir las Ordenanzas Municipales.

102.- Cumplir las demas obligaciones a su cargo dimanantes de este pliego o que sean

de aplicacion.

ART. 18.- SISTEMAS Y ZONAS.

Dentro del ambito del planeamiento se distinguen las siguientes zonas y sistemas:

Sistemas Generales

+ Incluidos 6 adscritas a efectos de planeamiento.

» De centros de infraestructura: Depoésito de agua, centros de transformacion,

etc.)

Sistemas Interiores

+ De comunicaciones: Red viaria interna.

« De equipamiento: Deportivo, social, docente ... ... ...

« De espacios libres: Parques y jardines publicos.

Zonas Edificables

s De uso comercial-industrial y de equipamientos y/o servicios urbanos.
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ART. 19- CALIFICACION DEL SUELO DEL PLAN PARCIAL.

E! Plan Parcial efectia una calificacion pormenorizada del suelo dentro de’ su ambito

distinguiendo:

a) Suelo de uso publico.

1.- Suelo destinado a viales y aparcamientos.
2.- Suelo destinado a espacios libres y zonas verdes.
Dentro de cada uno de los subtipos considerados, se distribuyen los usos concretos a

gue se destina la reserva.

Una ordenanza especifica regula las condiciones de la edificacion en cada uno de los
tipos de suelo 1 y 2 descritos.

b Suelo de uso privado.
1.- Suelo edificable de uso predominante industrial-comercial, distinguiendo, segtn el

tamafio y tipo de actividad las categorias que se especifican en el articulo 34 de las

presentes ordenanzas.

2.- Suelo dotacional privado.

ART. 20- USOS.

Se estara a lo determinado en el Titulo V de la Normativa Urbanistica del Plan General.



lil.C. DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.

ART. 21.- GENERALIDADES.

El presente Plan Parcial podra desarrollarse a través de los correspondientes Estudios
de Detalie dentro de los limites que sefiala el articulo 73 de la LOUG 9/2002 para dicho
instrumento de planeamiento. La realizacién material de sus determinaciones se llevara

a cabo mediante el correspondiente proyecto de urbanizacion.

ART. 22.- PLANO DE ZONIFICACION.

En el Plan Parcial se incluye un Plano de Zonificacién que permite identificar cada zona
y justificar la ordenacion prevista, con las condiciones que mas adelante se detallan.

ART. 23.- ESTUDIOS DE DETAL.LE.

En desarrollo del Plan Parcial se podran redactar Estudios de Detalle con los objetivos
marcados en el articulo 73 de la LOUG 9/2002:

a) Completar o reajustar las alineaciones y rasantes.
b) Ordenar los voliimenes edificables.
¢) Concretar las condiciones estéticas o de composicién de la edificacion

complementarias del Planeamiento.

Dentro de las posibilidades que ofrece esta figura urbanistica, se contempla la de trazar
vias interiores de caracter privado que permitan reordenar las parcelas, previo el

correspondiente Proyecto de Reparcelacion.



Estas vias interiores de nueva planta se consideraran compatibles con

del citado articulo cuando:

1) Tengan un uso privado.

» La suma de las longitudes de tramos de las nuevas vias sera inferior a 400

m.

+ Los puntos de conexion de ia via del Estudio de Detalle con la red viaria del

Plan Parcial seran como maximo de 2.

2) En este caso la distancia entre los puntos de conexion medida sobre ejes de la

red viaria del Plan Parcial no sera superior a 100 metros.
3) Parcela minima resultante 500 m2.

4) Frente minimo de la parcela 10 m.

ART. 24.- PARCELACIONES.

Se entiende por parcelacion la subdivision simultanea o sucesiva de parcelas, o la

agrupacion de las mismas previstas en la ordenacion del Plan Parcial.
Toda segregacion de parcelas debera:

Resolver los accesos viarios a las subparcelas resultantes.

Respetar la estructura urbanistica que fija el presente Plan Parcial.

- Disenar y demostrar la posibilidad de realizar las acometidas con los servicios

urbanisticos.

- Establecer parcelas edificables de acuerdo con la normativa del presente Plan Parcial

(iguales o mayores que la minima).



ART. 25.- AGRUPAMIENTO DE PARCELAS.

Se permite agrupar parcelas para formar otras de mayor dimensién. Las parcelas

resultantes estaran sujetas a las prescripciones que estas Ordenanzas sefalan.

ART. 26.- SEGREGACION DE PARCELAS. PARCELA MINIMA.

A efectos clasificatorios se respetaran las parcelas que nazcan del Proyecto de

Reparcelacion.

Se fija como parcela minima la de 500 m?, con un frente no menor de 10 m. a viario

publico.

Se podran realizar divisiones horizontales, para lo cual sera obligatoria la realizacion de
un estudio con un programa pormenorizado de usos compatibles entre si, suyas
superficies minimas por fincas independientes cumplan los siguientes parametros en

funcién del uso:

Comercial:
En las categorias 2%, 32 y 4. 100 m?
En categorias 52y 62 200 m?

Industrial: 300 m?

Las parcelas superiores a la minima se podran dividir en otras, para formar parcelas de

menor tamafio, en las siguientes condiciones:
- Las parcelas resultantes no seran inferiores a la minima.

- Cuando la subdivisién se plantee desde una parcela igual o superior a los 5.000 m?,
se permitira la obtencion de parcelas inferiores a la establecida como minima, mediante
Ja utilizacion del procedimiento disefiado en los articulos 32 y 33 de las presentes
ordenanzas y en las condiciones alli establecidas para la redaccion de los Estudios de

Detalle.



- Cada una de las nuevas parcelas, cumpliran con los parémetros reguladores de la

ordenacion obtenida en el Plan Parcial, excepto en lo referente a retranqueos laterales
y posteriores, que podran permitir el adosamiento de las edificaciones, respetandose
siempre las alineaciones de las fachadas principal y posterior, cuando asi figuren en el

Plan Parcial.
- Debe resolverse adecuadamente la dotacion de todos los servicios existentes para
cada una de las parcelas resultantes, proyectando las obras de urbanizacion

necesarias para su consecucion.

- Si con motive de la subdivision de parcelas fuera preciso realizar obras de

urbanizacion, éstas se ejecutaran con cargo al titular de la parcela originaria.

- La nueva parcelacion tendra el caracter de “acto sujeto a licencia municipal”, por lo
que su efectividad est4 condicionada al acuerdo municipal previo de conformidad.

- Se debera destinar un 10% de la superficie a aparcamientos.

- El ancho minimo de las vias interiores sera de 12,50 m.



II.D.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

ART. 27.- PROYECTOS DE EDIFICACION.

Seran redactados por técnicos competentes, designados por ios promotores de las
edificaciones. El contenido sera el de la Normativa vigente y de la complementaria

exigible por el Ayuntamiento de La Corufia en sus Ordenanzas al efecto.

ART. 28.- LICENCIAS.

Estaran sujetos a previa licencia municipal, todos los actos previstos en el Decreto
28/1999, del 21 de enero, por el que se aprueba o Reglamento de disciplina urbanistica

para el desarrollo y aplicacion de la LOUG 9/2002.

ART. 29.- ACCESOS A PARCELAS.

Cada parcela debera disponer de, al menos, un acceso para trafico rodado, con un

ancho minimo de 5 m.

El propietario queda obligado a proteger debidamente la zona de servicios durante las
obras con una losa de hormigén, o elementos similares de suficiente resistencia que

garanticen la continuidad y seguridad de todos los servicios afectados.

El beneficiario de la parcela quedara obligado a reparar los desperfectos debidos a la

construccién de accesos.

ART. 30.- RAMPAS.

Rampas de acceso:

Cuando por el desnivel del terreno sea necesario establecer rampas de acceso en el
interior de la parcela, éstas dispondran de un espacio horizontal de espera de tres (3)

metros de ancho y cinco (5) metros de fondo y la pendiente de las rampas en tramos
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rectos no sera superior al 16% ni al 12% en tramos curvos. El an&hg’&_i- THEY o de las
rampas sera de tres (3) metros, con el sobreancho necesario en las curvas y su radio

de curvatura, medido en el eje, sera superior a seis (6) metros.

La parcela contara con un acceso peatonal de pendiente inferior al 10%.

ART. 31. CONSTRUCCIONES EN PARCELAS.

Se prohibe emplear las vias publicas como deposito de materiales, ubicacion de
magquinaria de elevacion, de elaboracién de hormigones y morteros, medios auxiliares,

etc., de las obras que se realicen en el interior de las parcelas.

El propietario sera el responsable de los desperfectos que se ocasionen en la via
plblica como consecuencia de las obras citadas, respondiendo con la fianza

depositada.

ART. 32.- CONDICIONES GENERALES.

El limite de la parcela en su frente y en las lineas medianeras, objeto de retranqueos,

se materializara con un cerramiento.

En las parcelas escalonadas, los taludes transversales estan incluidos en la superficie
de las parcelas, asignando uno por parcela. Si el propietario decidiera aprovechar esta
superficie, la construccién del muro necesario serd por su cuenta y la cimentacion no
podra invadir la parcela colindante, criterio que ha de seguirse en el caso de que se

pretenda aprovechar el talud posterior de la parcela.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensiéon minima de estos patios se fija
con la condicién de que en su planta, se pueda inscribir un circulo de diametro igual a
la altura de la mas alta de las edificaciones si éstas tienen locales vivideros, o a la

mitad del diametro si los huecos al patio pertenecen a cualquier otro uso.

Se permiten semisétanos. Se podran dedicar a locales de trabajo cuando los huecos de

ventilacion tengan una superficie no menor a 1/8 de la superficie Gtil del local.
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Se permiten sdtanos cuando se justifiquen debidamente, quedando ;:;Fohih.tdd uﬁlizarlos

como locales de trabajo.

En el conjunto de la superficie de ocupacién en planta, no se tendra en cuenta la

proyeccion horizontal de los aleros, marquesinas, ni cuerpos volados.

Los fondos maximos del bloque representativo, se sefialan en al plano PO-9, desde |a
alineaciéon frontal. A los efectos de estética, los paramentos laterales, del bloque
representativo, tendran la consideracién de fachada por lo que los ‘materiales
empleados en su construccion y su disposicién se corresponderan con los exigibles

para la misma.

ART. 33.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

Se estara a lo establecido en el P.G.O.M.
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lI.E. - CONDICIONES HIGIENICAS,
ART. 34.- EMISIONES GASEOSAS.

Las emisiones gaseosas de la industrias que se instalen, se ajustaran a los valores
maximos admitidos por la Ley 38/1972 de 22 de Diciembre (BOE 26-12-72) de
proteccion del ambiente atmosférico y su Reglamento aprobado por Decreto 833/1975
de 6 de Febrero (BOE 22-04-75), para la contaminacién atmosférica producida por las
industrias.

Cumpliran ademas la normativa que, sobre el particular esté vigente en el momento de

la solicitud de licencia y puesta en marcha de la actividad.

ART. 35.- AGUAS RESIDUALES.

Las aguas residuales de las industrias no podran superar, los siguientes parametros:

- Temperatura 35°C.
-pH 65a8,5
- Materias de suspensién 250 mg/l.
- DBO5 500 mg/.
- DQO 1500 mg/.
- N (Kjeldaht) 10 mgA.
- Fluoruros (en F-) 10 mg/l.
- Sulfuros (en S 2-) 1 mgh.

- Sulfatos (en S03-) 400 mg/l.
- Cianuros {en CN-) 0,5 mg/l.
- Arsénico (As) 0,2 mg/t.
- Cadmio (Cd) 0,1 mg/l.
- Cramo (Cr 3+) 2 mgll.

- Cromo (Cr 6+) 0,5 mg/l.
- Hierro (Fe) 10 mg/l.
- Mercurio (Hg) 0,0t mg/l.
- Niquel {Ni}) 2 mgh.

- Plomo (Pb) 0.5 mg/l.
- Cobre (Cu) 1 mg/l.

- Zinc (Zn) 2 mg/l.

- Aceites y grasas 100 mg/l.
- Hidrocarburos 20 mg/.
- Fenoles 1 maft.

- Cloro Activo 3 mg/l.



En todo caso, las actividades clasificadas como insalubres o nocivas, débéfén someter
a la consideracion del Ayuntamiento un estudio justificativo del grado de inocuidad de
sus aguas residuales, a fin de que pueda ser autorizado su vertido directo a la red
general de evacuacién. En el caso de que las aguas del efluente no retinan las
condiciones exigidas para su vertido a la red, sera obligacién del usuario de la industria
correspondiente la depuracion previa de dicho efluente, mediante sistemas adecuados

a las caracteristicas de los residuos industriales a evacuar.

ART. 36.- NIVELES SONOROS Y VIBRACIONES.

En el medio ambiente exterior, con excepcion de los ruidos procedentes del trafico, no
se podra producir ni detectar por transmisién desde el interior, ningan ruido que

sobrepase para el horario que se indica a continuacién, los siguientes niveles sonoros:

- Entre las 8 y 22 horas 70 dBA
- Entre las 22 y 8 horas 55 dBA.

Los ruidos se expresaran y mediran en decibelios en la escala "A", siendo "A" la
amplitud en centimetros. La medicién de ruidos se realizara en el eje de las calles

contiguas a la parcela industrial que se considere.

En el ambiente interior de los recintos regiran las siguientes disposiciones:

- No se permite el anclaje de maquinaria y de los soportes de la misma o cualquier
argano movil en las paredes medianeras, techos o forjados de separacion entre locales
de cualquier tipo o actividad. El anclaje de la maquinaria en suelos o estructuras no
medianeras ni directamente conectadas con elementos constructivos, se dispondra
interponiendo dispositivos antivibratorios adecuados.

- Los valores maximos tolerables de vibraciones seran:

- En la zona de maxima proximidad al elemento generador de vibraciones: 30 Pals.



- En el limite del recinto en el que se encuentre ubicado el generadok,
L

Pals.

- Fuera de aquellos locales y en la via publica: 5 Pals.
Los ruidos se mediran en Pals donde:

V (Pals) = 10 Log. 3.200 A? N? siendo “A” la amplitud en centimetros y "N" la

frecuencia en Hertzios.

Los servicios técnicos de inspeccidn municipal podran realizar en todo momento
cuantas comprobaciones estimen necesarias, a los efectos perseguidos en estos

aspectos.

ART. 37.- APLICACION DE NORMAS DE SEGURIDAD Y SALUD.

1) Prevencion de Riesgos Laborales. LEY 31/1995, B.O.E. 10-NOV-95

2) Reglamento de los Servicios de Prevencion. REAL DECRETO 39/1997, B.O.E.:
31-ENE-97.

3) Disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion
REAL DECRETO 1627/1997, B.O.E.: 25-OCT-97.

4) MODIFICADQO POR: Modificacidn del Reglamento de los servicios de
prevencion. REAL DECRETO 780/1998, B.O.E.: 1-MAY-98.

5) Senalizacion de seguridad en el trabajo. REAL DECRETO 485/1997, B.O.E.: 23-
ABR-97.

6} Segurida& y Salud en los lugares de trabajo. REAL DECRETO 486/19897, B.O.E.
23-ABR-97.

7) Manipulacion de cargas. REAL DECRETO 487/1997, B.O.E.: 23-ABR-87.

8) Utilizacién de equipos de proteccion individual. REAL DECRETO 773/1997,
B.O.E.: 12-JUN-97.

9) Utilizacion de equipos de trabajo. REAL DECRETC 1215/1997. B.O.E.: 7-AGO-
97.



OTRAS:

1) Normativa Municipal del Ayuntamiento de La Corufia.
2} Normativa del Gobierno Auténomo de Galicia.
3) Cualquier otra Normativa que pueda ser de aplicacion para la obra a realizar.

4) Normas tecnolégicas de la Edificacion (NTE).



lI.LF.- CONDICIONES DE SEGURIDAD.

ART. 38.- INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS.

La seguridad y proteccion contra incendios de los establecimientos y actividades que
se prevé implantar, se garantizara mediante el cumplimiento de los requisitos y

condiciones siguientes:

1.- REQUISITOS NORMATIVOS Y TRAMITES ADMINISTRATIVOS EXIGIBLES A
LAS INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS.

a) Normativa de aplicacion:
1.- Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento

de Instalaciones de Proteccidn contra Incendios.

2.- Orden de 16 de abril de 1998 sobre normas de procedimiento y desarrollo

Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra Incendios.

3.- Real Decreto 786/2001, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales y, la Norma Bésica de
ja Edificacion NBE-CP1/26 "Condiciones de Proteccion contra incendios en los edificios,
cuando sea de aplicacion segun lo establecido en el articulo 3 del RD 786/2001, citado

anteriormente.

4.- Asimismo, las actividades industriales sectoriales o especificas, por razones de
seguridad contra incendios, que en su caso se implanten deberan cumplir las medidas
de proteccién contra incendios establecidas en las disposiciones vigentes que, por
razoén de su especificidad, le fuesen de aplicacidon. En este caso las disposiciones
citadas en los apartados precedentes tendran el caracter de complementarias de

aquellas.



I1.G.- CONDICIONES ESTETICAS.

ART. 39.- GENERALIDADES.

Se consideraran como fachadas todos los paramentos que constituyan el cierre de las

edificaciones y construcciones de las parcelas.

Se extremara el cuidado estético en las fachadas que den frente a los viales del propio
Poligono, asi como a las traseras de los viales 1, 2, 3, 4, 6, 8, 9, tanto del bloque
representativo, como de la propia nave, que también tendra tratamiento de fachada,

con material translGcido, al menos en un 25%.

El muro posterior de contencién de tierras de {a planta de la nave se recubrira con un

talud 1/1 revegetado o tratamiento equivalente, que enmascare el hormigén.

En caso de construirse sétano o semisdtano, el tratamiento sera el adecuado para que

quede integrado en la fachada.

- Se permiten los revocos siempre que tengan incorporado el color o que aparezcan

debidamente acabados y pintados.
- Las empresas propietarias quedaran obligadas a su mantenimiento y conservacion,

- Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior
ampliacion, deberan tratarse como una fachada,/ debiendo ofrecer calidad de obra

terminada.

- Los rétulos deberan ajustarse a lo establecido en e! articulo 6.4.10 de las Normas
Urbanisticas del P.G.0.M., guardando las normas de un correcto disefio en cuanto a
composicién y colores utilizados y se realizaran a base de materiales inalterables a los
agentes atmosféricos. La empresa propietaria es la responsable en todo momento de

su buen estado de mantenimiento y conservacion.



- Quedan prohibidos los deslumbramientos directos o centelleos que pue _ ctar al

trafico rodado.

- Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedaran obligadas a que

todos sus paramentos de fachada tengan {a misma calidad de disefio y acabado.

- Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias
deberan ofrecer un nivel de acabado digno y que no desmerezca de a estética del
conjunto; para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad

que la edificacidn principal.

- El proyecto de la edificacion, junto con la ordenacion volumétrica, se cuidara y definira
convenientemente el disefio, composicidn y color de los parametros exteriores,
prohibiéndose la utilizacion como vistos de materiales fabricados para ser revestidos.

- Se prestara especial cuidado al disefio de los volimenes delanteros de las
edificaciones considerandose como tales los compuestos por la fachada principal y las
laterales hasta un fondo minimo de 6 m., medido desde la alineacién exterior de la
edificacion.

- El proyecto de edificacion definira la urbanizacidn completa de los espacios exteriores
de las parcelas no ocupados por la edificacién, pavimentandose adecuadamente los
espacios de acceso, aparcamiento y maniobra, fratandose los restantes con jardineria,

prohibiéndose utilizar estos espacios para depésitos de residuos y/o desperdicios.

- Quedan prohibidos los paneles murales dedicados a publicidad exterior vial.

- Cuando se trate de edificaciones que den frente a los viales 5, 6, 7, 8 y 9, los
cerramientos frontales deberan estar construidos, como minimo en un 25% de su

superficie, de materiales transparentes.

- Cuando se trate de edificaciones comerciales o industria escaparate con frente a los

viales 1, 2, 3 y 4, este minimo sera deil 50%.



MANZANAS

La edificacion sera adosada, formando filas con otras edificaciones, presentando como
minimo dos fachadas: principal, con frente a la calle y posterior a espacio libre. Para
cada una de ellas se mantendra constante la alineacién marcada en los planos de

ordenacion.

En calles con pendiente superior al 6% no podran sobrepasarse los 50 m. en las

fachadas principal y posterior, sin escalonamiento.

La edificabilidad a utilizar en plantas altas, se desarrollara libremente y hasta un fondo

maximo sefialado en planos.

La exigencia de mantener las alineaciones de fachadas marcadas en la documentacion
gréfica no conlleva la de agotar la edificabilidad que de alli surge para la planta baja, a
excepcion de las parcelas que dan frente a los viales 1, 2, 3 y 4. En el resto su
ocupacion serd, dentro de los limites de alineacidn, la que se estime conveniente, si
bien se mantendra la apariencia de la alineacion, con la construccion de una falsa

fachada.

La disposicion de los edificios en la media ladera hace que la imagen mas visible se
produzca en las fachadas posteriores, de ahi que las claves de una solucién estética
adecuada pasen por la uniformidad de estos frentes, con el margen para que se pueda

adoptar la forma y los materiales que se estimen mas adecuados.

Las parcelas entre medianeras no se cerraran ni por el frente ni en sus traseras, por lo

que s6lo, en su caso, podran realizarse los cierres laterales entre manzanas.
Las manzanas podran dividirse como maximo en dos sub-manzanas.

Asimismo, podran dividirse, agrupando parcelas para construir edificaciones aisladas, a

las que les sera de aplicacion su ordenanza especifica.

S6lo podran agruparse manzanas para crear parcelas independientes.



a) Forma.

Ya se ha establecido que las fachadas, tanto principal como posterior, deben conformar
una alineacion Gnica. Esta fachada posterior podra llegar a ser un paramento exento
cuando no se agote la ocupacion en planta baja, en ella se habran de adoptar alguna

de las formas que se proponen en los esquemas siguientes:

Lo 28 Pendiente de los faldones entre el 25% y

h e, el 50% (equivalente a 14° 28’ 3" y 26° 35’
107).

\ [ 3.25m
AN Peto para ocultar los dientes de sierra

hrax h (altura méaxima) = 3,25

La fachada posterior de los elementos representativos (plantas altas), no tendra que
guardar las alineaciones marcadas en los planos, que tienen el caracter de maximo.

Cuando existan, estaran acristaladas en la misma proporcion que la principal.

La cubierta de estas plantas tendra una pendiente maxima del 25% y quedara oculta

por un peto cuya altura no podra sobrepasar 1,70 m.
b) Materiales.

Para esta fachada trasera sera unico para toda la parcela, salvo que se proyecten
zonas de iluminacidon en cuyo caso los huecos necesarios estardn limitados a un
maximo del 10% y su forma habra de ser circular o rectangular, con predominio de la

verticalidad en proporcion minima de 1:2.
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Estas limitaciones desapareceran cuando se construya una fachada con‘yhias’ del 50%
de su superficie acristalada. '

La calidad de los materiales sera semejante que para la fachada principal.

¢) Rétulos.

En esta fachada posterior se prohibe cualquier rétulo o sefial que altere la uniformidad
buscada.

PARCELAS.

Para las edificaciones en parcela independiente, se aplicaran las siguientes normas,
segun los casos:

a) Parcelas con relacion fondo-frente superior a 1.

Los cerramientos frontales, con o sin bloque representativo, deberan estar construidos,
como minimo con un 25% de su superficie, de material transparente.

b) Parcelas con relacién fondo-frente menor que 1.
Igual que el caso a}, con un 50% de material transparente.

En parcelas de esquina, se considerara frente la dimensién mas larga de la parcela,
debiendo darse a la fachada méas corta un tratamiento acorde con el de la frontal.

En calles con pendientes superiores al 6%, la fachada frontal, no podra sobrepasar los

50 m. sin escalonarse.

- Altura maxima de cornisa: 12 m. para B+2 y 15 m. para B+3, maxima altura

permitida para los parametros verticales que conformen la edificacion.



- Altura maxima de cubierta: 2,5 m. sobre la altura maxima de cornig
permitida para cualquier elemento de la edificacién.

- Elementos por encima de la altura maxima: El Ayuntamiento podra permitir la
construccion de elementos singulares por encima de la altura maxima, siempre
que se justifique su necesidad en razén a la naturaleza de la actividad.

La parcela debera cerrarse obligatoriamente en el caso de que la rasante interior
del terreno difiera en méas de 18 cms. la de la acera. En el caso de que la
diferencia no exceda de 18 cms. no sera obligatorio.

En este ultimo caso, el espacio de retranqueo debera identificarse mediante zonas
pavimentadas o ajardinadas en correcto estado de mantenimiento.

- Adicidn de parcelas: Se podran adicionar dos o més parcelas, debiendo cumplir la
edificacién resultante las condiciones generales del Plan Parcial. Cuando la
adicion se realice entre parcelas que den frente a la misma calle, se podran
eliminar los retranqueos laterales al lindero comin, siendo en este caso los
restantes retranqueos laterales de 5 metros.

ORDENANZA DE CIERRES:

Los cierres deberdn ejecutarse con un zé6calo opaco de 1,00 m. de altura,
permitiéndose su completamiento con cierre vegetal y armazén estructural de tela
metélica con postes, hasta una altura maxima de 2,50 m. Esta disposicion se
mantendra en todos los lindes de la parcela, en sus partes libres.

En los lindes y alineaciones en pendiente se escalonaran los cierres sin que, en ningdn
caso supere el zdcalo opaco 1,50 m. de altura, y el resto del cierre podra llegar a 3,00
m.

Se permite ejecutar muros de contencién que alcanzaran la altura necesaria para
resolver el aterrazamiento de las parcelas en las zonas de pendiente pronunciada.
Estos muros tendran un tratamiento similar al zécalo opaco del cerramiento.

Los materiales y formas a adoptar se detallaran en el Proyecto de Urbanizacion,
buscando la uniformidad del conjunto de cada manzana, tanto en lo referente a los
z6calos como a las mallas superiores.



lll.H.- NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION

ART. 40.- NORMA ZONAL Z1.-SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES
(DOTACIONAL JARDINES)

DEFINICION Y AMBITO

Es de aplicacion esta Norma Zonal a las zonas de dominio pablico sefialadas en el

plano de zonificacion como Z1 (EL) correspondientes a reservas obligatorias resultado

del planeamiento para este tipo de uso.

USO CARACTERISTICO

El uso caracteristico es el dotacional de ESPACIOS LIBRES.

SISTEMA DE ORDENACION, PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA

EDIFICACION

Se estara a lo que el articulo 5.2.6.2. de la N. Urbanistica del Plan General establece.

USOS

PERMITIDOS

Asociados:

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el titulo V de P.G.O.M. para este

tipo de usos.



ART. 41.- NORMA ZONAL Z2.- DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS PUBLIc B
DEFINICION Y AMBITO

Comprende esta Norma Zonal la zona sefialada en el plano de zonificacion PO-3
ZONIFICACION como Z2 EQ.

USOS CARACTERISTICOS

Z2 EQ Dotacional de equipamiento, categorias b) asistencial, ¢} deportivo, d)
docente, ¢) cultural y g) sanitario.

SISTEMA DE ORDENACION, PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA
EDIFICACION

SISTEMA DE ORDENACION

Se fija un sistema de ordenacion en base al de edificacion aislada y exclusiva.

PARCELA

Se corresponde con la zona identificada como Z2 EQ en el plano PO-3
ZONIFICACION,

PARCELACION

El Plan Parcial define la parcela con este uso, esta parcelacion no podra ser alterada,

debiendo mantenerse su delimitacién.



EDIFICABILIDAD

L.a edificabilidad sera la necesaria para la materializacion del equipamiento.

OCUPACION

La ocupacién maxima de la parcela sera del 60%. En tanto no se edifique, esta parcela

se tfratara en su totalidad como los espacios libres.

ALTURA DE LA EDIFICACION

Sera como maximo de 14,70 metros, equivalente a bajo y tres plantas, medida en el
punto medio de la fachada con frente a la via publica desde la rasante de la acera o del
terreno en contacto con la edificacidbn. No pudiendo ser sobrepasada mas que por
elementos ornamentales y por la cubierta de la edificacion. El proyecto edificatorio,
respetando dicha altura maxima, podra establecer las alturas de pisos que considere

oportunas.

RETRANQUEQS

En contacto con el viario la edificacion podra coincidir con la alineacién o retranquearse
un minimo de 5 m., y en lindes interiores con otras parcelas el retranqueo minimo sera
de 5 m.

La parcela se encuentra afectada por servidumbre ferroviaria, grafiandose dicho limite
en el plano de ordenacion PO-8.

VUELOS

En las condiciones establecidas en el P.G.O.M. (Art. 6.4.5).
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SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se autorizan semisétanos y sétanos. Las condiciones de los usos seran las que para

estas plantas fija el P.G.O.M.

UsSos
PERMITIDOS:
Usos asociados

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V del P.G.0.M. para este

tipo de usos
Usos compatibles

Los contenidos en el articulo 5.2.6.1. Dotacional de Equipamiento, apartados c), d), ),
f. g) y h).

APARCAMIENTO

2 construidos, pudiendo ubicarse en sétano,

Se reservara una plaza cada 80 m
semisétano o planta baja asi como en el espacio libre de parcela, pudiendo ocupar

como maximo el 50% de la superficie libre de esta.



ART. 42.- NORMA ZONAL Z3.- ESPACIO LIBRE PRIVADO

DEFINICION Y AMBITO

Es de aplicacion esta Norma Zonal a la zona de dominio privado sefialada en el plano

de zonificacién como Z3 LP.

USO CARACTERISTICO

El uso caracteristico es el de ESPACIO LIBRE PRIVADO.

SISTEMA DE ORDENACION, PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA
EDIFICACION

En estas zonas no se permitird ningin tipo de edificacién permanente saivo la
necesaria para su mantenimiento (invernaderos, almacén de utiles de jardineria)
justificando previamente la necesidad de su instalacién en la propia zona.

En todo caso la superficie total ocupada por todos los elementos permanentes antes
citados no podra superar el 5% de la superficie total de la respectiva zona.

Los cerramientos cuando sean necesarios no superaran ia altura de 0,90 metros con
materiales opacos pudiendo rebasar dicho limite con elementos diafanos o elementos

vegetales.

Los espacios libres podran incorporar instalaciones de uso deportivo o cuitural sin
edificacién con una ocupacion maxima del 15% de su superficie. Las instalaciones
deportivas o culturales se regiran por lo previsto para estos usos en el P.G.O.M. y en el

presente Plan Parcial.

La parcela se encuentra afectada por servidumbre ferroviaria, grafiandose dicho limite

en el planc de ordenacién PO-8.
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UsSOs

PERMITIDOS

Asociados:

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el titulo V de P.G.O.M. para este

tipo de usos.


a.mateo
Texto escrito a máquina


ART. 43.- NORMA ZONAL Z4.- INDUSTRIAL COMERCIAL.

DEFINICION Y AMBITO

Comprende esta Norma Zonal la zona privada sefialada en el plano de zonificacion
como Z4 M.

USO CARACTERISTICO

“A — Industrial

B — Comercial

SISTEMA DE ORDENACION, PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA

EDIFICACION

SISTEMA DE ORDENACION

Se fija un sistema de ordenacién de edificacion en hilera, manzana o aislada, segin

queda reflejado en el plano de imagen del Plan Parcial.

- ALINEACIONES Y RASANTES.

Las alineaciones y rasantes son las definidas en los planos del Plan Parcial.

- PARCELA MINIMA.

A efectos clasificatorios se respetara la parcelacion que se proponga en el Proyecto de

Reparcelacién.

A los efectos de nuevas parcelaciones, reparcelaciones, agregaciones o segregaciones

de parcelas se considera como parcela minima fa de 500 m2,



En estos casos las parcelas resultantes deberan tener un frente mi"‘*ll. 10m a

viario publico.

Se podran realizar divisiones horizontales, para lo cual sera obligatoria la realizacién de
un estudio con un programa pormenorizado de usos compatibles entre si, cuyas
superficies minimas para los usos comercial o industrial cumplan con los parametros de

superficie que para ellos fija el P.G. en su articulo 5.2.5.

OCUPACION

Se podra ocupar la totalidad de la parcela cumpliendo con los retranqueos establecidos
y grafiados en el plano PO-9, ORDENACION DE LA EDIFICACION PRIVADA.

El blogue representativo podra ocupar el frente de fachada, cumpliendo los retranqueos
y fondo maximo fijados en el mencionado plano PO-9, ORDENACION DE LA

EDIFICACION PRIVADA.

Se podran reordenar los volimenes mediante Estudio de Detalle que habra de

desarrollarse por manzana completa.

RETRANQUEOS

Se fija un retranqueoc a fachada de 7,00 m. a |a alineacion.

Retranqueo posterior de.5,00 m.

Se permite el adosamiento lateral, estableciendo un retranqueo minimo de 3,00 m. en

caso de edificacion separada del lindero.

En el plano PO-9, ORDENAC!ON DE LA EDIFICACION PRIVADA, se establecen, los

retranqueos minimos laterales de las parcelas en los perimetros de las manzanas.



EDIFICABILIDAD -
La edificabilidad asignada a cada parcela es la que figura en el siguiente cyadro:
CUADRO DE EDIFICABILIDAD \
ALTURA
Z0nA | PaRGELA | SUPERICE | EDIIGABLIAD | EOoABLIORD | EDFIGABLIAD | % e

74 M1-1 7.705 5.656 11.064 16.720 B+3
M1-2 14,406 11.052 24.354 35406 B+3
M1-3 3.621 2.425 4.710 7.135 B+3
M1-4 8.023 6.406 4.815 11.221] B+3
M1-5 10.563 8.135 9.762 17.897] B+3
M2-1 6.091 4.021 10.446 14.467| B+3
M2-2 11.733 8.845 8.700 17.545| B+3
M3-1 4.450 2.580) 7.740 10.320] B+3
M3-2 2.831 1.579 4,737 6.316] B+3
M3-3 2.324 1.315 3.945 5.260 B+3
[M3-4 3.310 2.103 6.309 8.412] B+3
IM4-1 9.619 6.878 15.708 22.586] B+3
M4-2 7.074 4.695 13.485 18.180] B+3
IM5-1 10.192 7.583 16.779 24.362] B+3
[Mm5-2 5.738 3612 7.290 10.902] B+3
(M6-1 27.276 20.158 11.724 31.882] B+2
(MB-2 3.943 2.606 2.160 4.766] B+2
(M6-3 8.635 5.200 1.200 6.400 B+2
(M6-4 8.356 5.200 1.200 6.400 B+2
[MB-5 8,219 5.200 1.200 6.400| B+2
(M6-6 8.076 5.200 1.200 6.400 B+2
(M6-7 7.923 5.200 1,200 6.400] B+2
[MB-8 7.522 5.200 1.200 6.400] B+2
[M7-1 8.143 6.014 9.513 15.527] B+3
(M7-2 8.237 6.245 8.187 14.432] B+3
[M7-3 10.140 7.950 9.000 16.950| B+3
[M7-4 10.140 7.950 9.000 16.950| B+3
[M7-5 5.645 4.103 7.002 11.105| B+3
[M8-1 11.222] 8.273 6.744 15.017] B+2
[M8-2 8.112 6.000 4.500 10.500 B+2
(M8-3 9.315 6.779 5.682 12.461| B+2
[M9-1 7.983 5,731 5.518 11.249] B+2
[M9-2 8112 6.000 4.500 10.500 B+2
[M9-3 8.112 6.000 4.500 10.500] B+2
[M10-1 8.107 6.000 4,500 10.5000 B+2
M10-2 8.112 6.000 4.500 10.500] B+2
M10-3 8.112 6.000 4,500 10.500] B+2
M11-1 8.638 6.450) 4,500 10.950] B+2
M11-2 8.638 6.450 4.500 10.950 B+2
M11-3 8.638 6.450 4.500 10.950 B+2
M12-1 6.209 4.834 6.477 11.311 B+3
M12-2 5.557 4.157 6.642 10.799] B+3
M12-3 9.326 7.340 7.449 14.789] B+3

TOTALES 354.128 255.575 292.642 548.217

Se podra emplear como espacio representativo el delimitado en
ordenacion del Plan Parcial por el fondo maximo edificable en plantas altas.

los planos de

En cada manzana se concreta el fondo maximo y el nimero de plantas a materializar.
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ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura se medira desde la rasante de la acera (mas 1 m. para las parcelas en
desmonte), en el punto medio de |la fachada hasta la cara inferior del forjado de

cubierta o tirante de la nave, sera de:

a) 12 m. y 3 plantas B+2.
b) 15 m. y 4 plantas B+3.

Se ejecute o no el blogue representativo, ta nave podra alcanzar la altura maxima fijada

en la ordenacién por numero de plantas para cada parcela.

Las alturas de cada parcela estan asignadas en el plano PO-9, ORDENACION DE LA
EDIFICACION PRIVADA.

Podran autorizarse alturas mayores, para elementos concretos de la edificacion,
justificados debidamente en el funcionamiento de la instalacién de que se trate.
VUELOS

Se permiten los vuelos en fachada de blogue representativo, con un saliente maximo
de 1 metre y pudiendo ocupar el 100 %de la longitud de |la fachada, en las condiciones
prevenidas en el art. 6.4.1. del P.G.O.M.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

Los sétanos y semisdtanos destinados a garaje-aparcamiento o instalaciones al

servicio del edificio no computaran edificabilidad.



N
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usos

El uso caracteristico A — INDUSTRIAL en sus tres clases: Industria Géﬁ' ‘ ra ,..:-ﬁAlﬂmlacén
y Servicios Empresariales, debera ajustarse a las definiciones, clasificacion,
condiciones y demas datos contenidos en el art. 5.2.4 de la Normativa del Plan

General.
Dentro de cada una de estas tres clases se proponen las siguientes categorias:

1 — Clase Industria General
1.1. Categoria C
1.2. Categoria D

2 -~ Clase Almacén
2.1. Categoria D
2.2. Categoria E
2.3. Categoria F

3 — Clase Servicios Empresariales



B — COMERCIAL.

Dentro del uso Terciario y Clase Comercial (art. 5.2.5 de la Normativa del Plan General)
se proponen las siguientes categorias:

- Categoria 2°

- Categoria 32

- Categoria 42

- Categoria 5%

Usos Complementarios.

Vivienda (art. 5.2.3 de la Normativa del Plan General) en categoria 1* con una

superficie comprendida entre 50 y 100 m? destinada al personal encargado de la
vigilancia y/o0 mantenimiento de la actividad, a razén de un maximo de una por

parcela.

- Oficinas (art. 5.2.5 de la Normativa del Plan General).
Al no existir una categoria especifica adecuada se propone |a siguiente:
¢ Oficina al servicio de la actividad principal en una proporcion no superior al 30%

de la edificabilidad permitida en cada parcela.

- Usos alternativos. Limitados a las parcelas con asterisco.
a} Terciario Oficinas, categoria 3°.
b) Hospedaje en edificio exclusivo.
¢) Dotacional en edificio exclusivo.

Se excluye el uso de VIVIENDA excepto para las destinadas al personal encargado de

la vigilancia y/o mantenimiento de la actividad.
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ART. 44.- NORMA ZONAL Z5.- APARCAMIENTOS PARA USO PUBLICO

DEFINICION Y AMBITO

Es de aplicacién esta Norma Zonal a las zonas destinadas a aparcamiento publico en

parcela exclusiva identificadas en el plano de zonificacion como Z5 P1 y Z5 P2

USO CARACTERISTICO

El uso caracteristico es el de estacionamiento de vehiculos en parcela publica
exclusiva. Corresponde a la categoria 62 del Art. 5.2.7. del Plan General. Al tratarse de

un aparcamiento en superficie deberan tenerse en cuenta las siguientes:

CONDICIONES

Las superficies de estacionamiento tendran el tratamiento superficial y el arbolado que
se establece en las condiciones de pavimentacién de la red viaria de las normas de

urbanizacién del plan parcial.

La disposicion del arbolado se establecerd en el proyecto de Urbanizacion, que
igualmente podra proponer una diferente distribucién del aparcamiento, asi como
ajustar los tratamientos superficiales propuestos, en concordancia con las areas

peatonales y rodados contiguos.

Los sobrantes que resulten de la organizacién funcional de los planos de aparcamiento

recibiran el tratamiento propio de las zonas verdes peatonales proximos.

En cualquier caso se estara a lo dispuesto en la ley 8/97 de “Accesibilidad y supresién

de barreras en la Comunidad Auténoma de Galicia”.
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ART. 45.- NORMA ZONAL Z6.- VIARIO Y PLAZAS DE APARCAMIENTO ANEXAS
DEFINICION Y AMBITO

Se aplica esta regulacion a la red viaria pUblica (rodada y peatonal) y a las areas de
aparcamiento publico anexas a la red viaria definidas en los planos de ordenacion del

Plan Parcial. Se corresponden con las zonas Z6 VIARIO.

USOS CARACTERISTICOS

Los usos permitidos seran el de comunicaciones, red viara y los propios de |a
circulacién y estacionamiento de vehiculos o peatones.

CONDICIONES

Al sistema viario peatonal se incorporaran los accesos a los equipamientos que se

deriven de su ordenacion pormenorizada.

En las areas de aparcamiento se garantizara la reserva de al menos un 2% de las

mismas con destino a usuarios minusvalidos.

Las superficies de estacionamiento tendran el tratamiento superficial y el arbolado que
se establece en las condiciones de pavimentacion de la red viaria de las normas de

urbanizacién del Plan Parcial.

La disposicion del arbolado se establecera en el Proyecto de Urbanizacién, que
igualmente podra proponer una diferente distribucién del aparcamiento, asi como
ajustar los tratamientos superficiales propuestos, en concordancia con las &areas

peatonales y rodadas contiguas.



Los sobrantes que resulten de la organizacién funcional de las plazas p.ar_cémiento

E

recibiran el tratamiento propio de las zonas verdes peatonales préximas.

En cualquier caso se estara a lo dispuesto en la Ley 8/1987 de Accesibilidad y

supresion de barreras en la Comunidad Autonoma de Galicia.

USoS
PERMITIDOS

Asociados:

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Tituio V del P.G.O.M. para este

tipo de usos.



ART. 46.- NORMA ZONAL Z7.- SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES

DEFINICION Y AMBITO

Es de aplicacién esta Norma Zonal al conjunto de las zonas identificadas como Z7 CT y

Z7 DA en el plano de zonificacion.

USOS CARACTERISTICOS

El uso principal sera el de Infraestructuras de la urbanizacion.

SISTEMA DE ORDENACION

Se fija un sistema de ordenacién en base a edificacion aislada.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Las condiciones especificas de las distintas edificaciones ademas de cumplir las
normativas especificas que le sean de aplicacién se atendera a lo establecido en el
presente documento.

ALTURA

En la zona Z7 CT las edificaciones se desarrollaran subterraneas o semi-enterradas, no

elevandose mas de 2,00 m. de la rasante del terreno.



PARCELACION
El Plan Parcial define las parcelas con este uso, que se corresponden con las zonas:
Z7CT y Z7 DA.

CCUPACION

Se podra ocupar el 100% de la parcela.

usos
PERMITIDOS
Asociados:

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V del P.G.O.M. para este

tipo de usos.
Complementarios:

- Dotacional de espacios libres



lll.l.- EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.

ART. 47.- GENERALIDADES.

La disponibilidad de los terrenos comprendidos por el ambito de ejecucion del Plan

parcial se prevé obtenerla por el sistema de expropiacion.

ART. 48.- PROYECTOS DE URBANIZACION, DATOS BASICOS.

Los proyectos de Urbanizacion estardn constituidos por los documentos requeridos por
el Reglamento de Planeamiento (Capitulo VII del Titulo | de su Reglamento de
Planeamiento) y la Ley de Adaptacién de la del Suelo de Galicia, asi como por lo que

se derive del cumplimiento de las condiciones impuestas por el Plan Parcial.

El Plan Parcial prevé su desarrolio en dos poligonos, estableciéndose dos etapas para
su ejecucién, una por poligono, desarrollando cada uno su correspondiente Proyecto
de Urbanizacion. Ei POLIGONO 1, ejecutado en la primera etapa, dejara resueltas, con
su ejecucion, todas las conexiones del Plan Parcial con el exterior, asi como las
acometidas de todos los servicios para el desarrollo en la segunda etapa del
POLIGONO 2.

Las condiciones minimas que deben reunir las infraestructuras de servicios en base a
las que se redactaran los correspondientes Proyectos de Urbanizacién, seran las que

se establecen en el articulado siguiente.
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ART. 49.- DOTACION DE APARCAMIENTOS

A) Cémputo.

A tenor de los anchos de la calzada establecidos en el Plan Parcial, se podran
computar, a efectos de los exigidos en el articulo 47 de la Ley 9/2002, de ordenacion
urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia, una plaza de aparcamiento en

bateria por cada 2,5 metros de calzada.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 7 d) del Anexo del Reglamento de
Planeamiento, solo se admitira al aire libre, aneja a la red viaria un namero maximo del
50% del total de plazas de aparcamiento previstas por el Plan Parcial.

Se descontaran los tramos curvos, medidos en el eje de la calle, y una longitud de 2
metros de tramo recto por cada punto de acuerdo. También se descontara una longitud
de 5 metros por cada acceso a parcela que tenga que quedar libre de aparcamiento.

B) Aparcamientos en el interior de las parcelas.

lLas plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas podran disponerse en los

espacios libres de estas o en los sétanos de los edificios.

En cualquier caso, tanto las plazas como los accesos y recorridos de los vehiculos

deberan estar correctamente pavimentados y claramente sefalizados.

La superficie destinada a aparcamientos, incluyendo vias y rampas de acceso, dividida

por el numero de plazas sera, como minimo, de 20 m?/plaza.

En el interior de las parcelas para edificaciones aisladas se dispondra una plaza de

aparcamiento por cada 100 m? de superficie edificada.



Cuando la supertficie de produccion o almacenaje supere los SQO __:_m_stélacién
dispondra de una zona exclusiva para la carga y descarga de los ﬁrda'u}bt'"os' é! interior
de la parcela, dentro o fuera del edificio, de dimensidn suficiente para estacionar un
camién con unas bandas perimetrales de 1 m., para superficies superiores a 1.000 m?
debera duplicarse dicho espacio y afiadirse una unidad mas por cada 1.000 m? mas de

superficie de produccién o almacenaje.

Para las parcelas en manzana, los aparcamientos en su interior se dispondran en linea,
anejos a la alineacion exterior que coincida con el borde interior de la acera.
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ART. 50.- RED VIARIA

Los proyectos que definan la red viaria deberan tener en cuenta | 3s siguientes

determinaciones:

a) Ratios de dimensionado:
- 1,6 camiones/dia para cada 1.000 m? de superficie de parcela.

- 6 turismos/dia para cada 1.000 m? de superficie de parcela.
b) Materiales a emplear:

Las calzadas se realizaran con firmes flexibles, ios bordillos seran de hormigén y su
disefio y colocaciéon permitiran la maxima libertad de acceso a las parcelas.

¢) Condiciones de trazado:

El viario no podra desarrollarse con pendientes superiores al 10%.
Los radios minimos en el eje de la calzada seran:
- en angulos superiores a los 100 grados, de 8 m.
- en angulos inferiores a los 100 grados, de 15 m.

Los proyectos correspondientes deberan distinguir entre calzada propiamente dicha,

areas de aparcamiento, medianas y aceras.

Todos los encuentros de calles seran dimensionadas conforme las "Recomendaciones
para el Proyecto de Intersecciones” de la Direccién General de MOPU.

d) Aceras:

La anchura minima sera de 2,5 m.

El disefio de las aceras incorporara la plantacién de arboles con especies que,
adaptandose a las condiciones climatolégicas y edafolégicas de la zona, adopten en su
crecimiento una constitucién de tronco recto y altura suficiente para garantizar la
funcionalidad viaria y peatonal. Se plantaran, con tutores y protecciones que aseguren

su enraizamiento normal y crecimiento en los primeros afios.



ART. 51.- RED DE SANEAMIENTO.

Las condiciones exigibles minimas para la red de alcantarillado seran:

- Sistema separativo.

- Velocidad de circulacidon del agua sera como minimo de 0,4 y 0,6 metros/segundo y
la maxima de 5 y 3 metros/segundo, para aguas pluviales y residuales
respectivamente.

- Se dispondran arquetas de acometida a la red en todas las parcelas.

- La distancia maxima entre pozos de registro sera de 30 y 40 metros, para residuales y

pluviales respectivamente.

- La profundidad minima de la red serd de 1,00 m., a la generatriz superior de la
tuberia.

- Las conducciones iran preferentemente bajo aceras, aparcamientos, zonas verdes o

zonas de retranqueo.

- El didametro minimo de los tubos sera de 30 cm.
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ART. 52.- RED DE DISTRIBUCION DE AGUA.

. N
Y .

Las condiciones exigibles minimas para el Proyecto de la red de Abastecimiento de

agua seran:

- Las tuberias cumpliran las prescripciones técnicas generales fijadas en la OM. de 28
de julio de 1.974 y NT-IFA.

- Tuberias: didmetro minimo de 100 mm. (¢ = 100).

- Presién de trabajo minima de las tuberias: 10 atmésferas.
- Velocidad maxima admisible: 1,5 m/seg. Velocidad minima: 0,5 m/seg.

- Las tuberias iran bajo aceras o zonas verdes.

- Se dispondran puntos de toma en todas las parcelas.

- En los puntos altos y bajos de las conducciones se colocaran ventosas y desagles.

- La dotacién de agua se establece como minimo en 1,5 litros/segundo/hectéarea, en

caudal continuo.

- En la red de distribuciéon se dispondran bocas de riego, asi como hidrantes ¢ 100,

separados como maximo 500 m., con cierre antivandalico.

- La profundidad minima de la red sera de 0,70 m.

- Las tuberias de abastecimiento de agua podran ser de polietileno, PVC o de

fundicion.



ART. 53.- RED DE ENERGIA ELECTRICA.

Las condiciones minimas exigibles para el Proyecto de la red de energia gléctrica seran

las siguientes:

- Consumo medio minimo a considerar para el calculo de la instalacion: 200 KVA por

Ha neta de superficie.
- Coeficiente de simultaneidad de parcela 0,8.

- Las parcelas con demanda previsible superior a 50 Kw. dispondran de suministro en
MT. En consecuencia cuando el suministro posible sea inferior a 50 Kw. el suministro

se realizara Unicamente en BT en tendido subterraneo.
- Las redes de Media Tensidn (MT) y Baja Tension (BT) seran subterraneas.

- Los Centros de Transformacién irdn sobre superficie, con casetas prefabricadas o de

obra de fabrica.
- Relacion de Transformacion: 15-20KV/400-230V.

Fn cualquier caso se estard a las disposiciones establecidas para este tipo de
instalaciones por el decreto 3151/68 de 28 de noviembre por el que se aprueba el
Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension; por el real decreto 3275/82 de 12 de
noviembre por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y
Garantias de Seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de
Transformacién; Real Decreto 842/2002 por el que se aprueba el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension; por las Instrucciones Técnicas Complementarias que
desarrollan las disposiciones anteriores y al contenido establecido en las Normas

Particulares que tenga establecidas la Empresa Suministradora.

El proyecto de urbanizacién incluira las conducciones subterraneas para las redes de
Media y Baja Tension, con sus comespondientes arquetas registro, pero no las
conducciones eléctricas y Centros de Transformacion (CT) que seran objeto de

proyecto especifico.



El disefio de las conducciones subterraneas se hara de acuerdo édh ‘las Normas
Particulares de la Compania distribuidora y en defecto de ellas se estara a lo que al

respecto sefiale la Norma UNE.

Las secciones y materiales utilizables en los conductores seran los que resulten de los
célculos correspondientes, una vez gque se demuestre el cumplimiento de las
prescripciones establecidas en el Reglamento Electrotécnico para Baja tension y sus

Instrucciones técnicas complementarias (Ml BT).



ART. 54.- ALUMBRADO PUBLICO.

Los proyectos de alumbrado publico se sujetaran a las condiciones siguientes:

- La red de alimentacién del alumbrado publico serd subterranea con conductor de
cobre, con aislamiento de 1.000 V. tendido en tubo de PVC o cualquier material

permitido por el Reglamento Electrotécnico para BT.

- Se tenderan dos tubos de diametro 110 mm. como minimo, a 40 cm. de profundidady

en cruces de calzada cuatro tubos a 60 cm.

- Los baculos seran galvanizados en caliente por inmersion de chapa de 3/4 mm., de

espesor, 9+12 m. de altura y homologados.

- Las luminarias seran cerradas con cierre antivandalico.

- Las ldmparas seran de sodio de alta o baja presién segln tas necesidades especificas
y de la potencia resultante de los célculos luminicos correspondientes.

- Se realizara la instalacion con alumbrado intensivo o reducido mediante el uso de
equipos de ahorro de energia 0 apagando una [ampara si, otras no, mediante circuitos

diferentes.

- La instalacién de alumbrado cumplira el Reglamento Electrotéchico de Baja Tension y

concretamente 1a Instruccidon Técnica MI BT 010.

- Los puntos de luz se dispondran en el borde de acera a una distancia de la calzada

mavyor o igual a 1 metros.
- tos valores luminicos seran establecidos, segin el tipo de via, por los
correspondientes proyectos técnicos, recomendando el cumplimiento de los siguientes

valores:

- lluminacién media entre 12 a 20 Lux.



- Coeficiente de uniformidad 0,5.

Los niveles de iluminacién se adoptaran en funcién de ia densidad media horaria del
trafico rodado y cuando no se disponga de los datos numéricos fiables, la iluminacion

debera ajustarse a los siguientes parametros::

- Vias primarias: de 15 a 20 Lux.

- Vias secundarias: de 12 a 15 Lux.

- Vias peatonales, parques, jardines: de 2 a 7 Lux.

En los cruces de vias que tengan la consideracion de peligrosos, tendran un aumento
de iluminacion del 25% respecto a las vias donde estén situados.

- Las condiciones de disefio seran:

Las luminarias podran instalarse unilaterales, bilaterales, pareadas y bilaterales al

tresbolillo, de acuerdo con el ancho de la calzada.

En las vias de doble calzada separadas por una banda central no superior a 12 metros
de anchura, las luminarias podran colocarse sobre baculos de doble brazo, situados en
dicha banda central cuando la latitud de ia calzada no exceda de 12 metros.

La altura de las luminarias sobre el plano de la calzada estara comprendida entre 8 y
12 metros, pudiendo recurrir a alturas superiores cuando se trate de vias muy
importantes, plazas o cruces superiores. Para el calculo de la altura citada se tendran
en cuenta el ancho de la calzada, la potencia luminosa de las lamparas y la separacién

entre unidades luminosas.



Las luminarias, apoyos, soportes, candelabros, arquetas de reglstro sua
accesorios se utilicen para este servicic publico, serdn analogos a los utlllza's por el

Ayuntamiento en calles de caracteristicas semejantes.

En concreto, a pie de baculo, se instalaran arquetas de fundicion de 40x40 cm. y en

cruces de calzada de 680x60 cm.

Las redes de distribucidn del alumbrado publico seran independientes de la red general
y se alimentaran directamente de la caseta de transformacién mediante circuito propio.
Las acometidas de las redes de alumbrado pablico se procurara efectuarlas dentro de
la caseta de transformacién de las compafiias suministradoras del fluido eléctrico, y los
centros de mando podran ser: manuales, unifocales, multifocales o automaticos, seguin
la clase de instalacion de alumbrado publico y sus caracteristicas seran semejantes a

las utilizadas por el Ayuntamiento.
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3.- CUADROS DE CARACTERISTICAS

3.1. CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL SECTOR

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR:
SUPERFICIE DEL SECTOR:
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR:
APROVECHAMIENTO TIPO:
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO HOMOGENEIZADO:
SE CONSIDERAN UNQOS COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:
- Para el uso Industrial-comercial:
Terciario:
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO DESHOMOGENEIZADO:

1.A INTENSIDAD DE USO GLOBAL MEDIDA SOBRE LAS AREAS NO
OCUPADAS POR SISTEMAS GENERALES:

853.765
810.841
697.580
0,642117
548.217

1
1
548.217

0,78 m%

3.2. CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS ZONAS DOTACIONALES

PUBLICAS

3.2.1. Sistema de espacios libres.

Z1 EL-1 66.868 m?
Z1 EL-2 22781 m?
21 EL-3 17.665 m*
Z1 EL-4 16.436 m?
Z1 EL-5 35747 m?
Z1 EL-6 38.373m*
TOTAL 195.870 m*

Esta superficie es el 28,08% de la total ordenada.

3.2.2. Sistema de equipamientos publicos.

Z2 EQ 18.631 m?

Esta superficie es el 2,67% de la total ordenada.
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3.3. CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL APROVECHAMIENTOE

EDIFICATORIO PRIVADO

En el cuadro que se acompaiia se refleja la distribucion de la ediﬁé”aib‘ilidéd total

de la actuacién, en funcién de los distintos usos:

CUADRO DE EDIFICABILIDAD

ALTURA
o |eancea| SEEREE SRR | ETASRR | A |
Z4 M1-1 7.705 5.656 11.064 16.720] B+3
M1-2 14.406 11.052 24.354 35.406] B+3
iM1-3 3.621 2.425 4.710 7.135] B+3
M1-4 8.023 6.406 4.815 11221 B+3
M1-5 10.563 8.135 9.762 17.897] B+3
IM2-1 6.091 4.021 10.446 14.467] B+3
IM2-2 11.733 8.845 8.700 17.645| B+3
IM3-1 4.450 2.580 7.740 10.320] B+3
M3-2 2.831 1.579 4.737 6.316] B+3
M3-3 2.324 1.315 3.945 5260 B+3
IM3-4 3.310 2.103 6.309 8.412] B+3
IM4-1 9.619 6.878 15.708 22,586 B+3
IM4-2 7.074 4.695 13.485 18.180] B+3
IM5-1 10.192 7.583 16.779 24.362] B+3
IM5-2 5.738 3.612 7.290 10.902 B+3
IM6-1 27.276 20.158 11.724 31.882] B+2
IM6-2 3.943 2.606 2.160 4766 B+2
[Ms-3 8.635 5.200 1,200 6.400, B+2
(M5-4 8.356 5.200 1.200 6.400] B+2
(M6-5 8.219 5.200 1.200 6400 B+2
(M&-6 8.076 5.200 1.200 6.400{ B+2
[MB-7 7.923 5.200 1.200 6.400] B+2
(M6-8 7.522) 5.200 1.200 6.400] B+2
(M7-1 8.143 6.014 9.513 15,527 B+3
(M7-2 8.237 6.245 8.187 14.432] B+3
(M7-3 10.140 7.950 9.000 16.950] B+3
(M7-4 10.140 7.950 9.000 16.950] B+3
[M7-5 5.645 4,103 7.002 11.105] B+3
[M8-1 11.222 8.273 6.744 15.017] B+2
IM8-2 8.112 6.000 4.500 10.500] B+2
IM8-3 9.315 6.779 5,682 12.461] B+2
IMg-1 7.983 5,731 5.518 11249 B+2
IMa-2 8.112 6.000 4.500 10.500] B+2
IM9-3 8.112 6.000 4.500 10.500] B+2
IM10-1 8.107 6.000 4.500 10.500] B+2
IM10-2 8.112 6.000 4.500 10.500] B+2
IM10-3 8.112 6.000 4.500 10.500] B+2
M11-1 8.638 6.450 4.500 10.950] B+2
M11-2 8.638 6.450 4.500 10.950] B+2
IM11-3 8.638 6.450 4.500 10.950] B+2
IM12-1 6.209 4.834 6.477 11.311] B+3
M12-2 5.557 4.157 6.642 10.799] B+3
M12-3 9.326 7.340 7.449 14789 B+3
TOTALES 354.128 255.575 292.642 548.217
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3.4. CUADRO COMPARATIVO DE LAS DETERMINACIONES DEL PGOM PARA

El. DESARROLLO DEL SECTOR Y DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN

PARCIAL

P.G.O.M.
(Determinaciones
obtenidas de la ficha y

PLAN PARCIAL
{Determinaciones det
documento de

resto de documentos) ordenacién)
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Piblica Ptblica
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial Plan Parcial
ORDEN DE PRIORIDAD: Primera Primera
SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacion Expropiacién
SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR: 851.716 m? 853.765 m?
SUPERFICIE DEL SECTOR: 808.792 m? 810.841 m?
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR: 701.210 m? 697.580 m?

DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO
* Uso global

* Sistemas generales incluidos a efectos de planeamiento:
Viario
Espacios libres
Equipamientos
TOTAL
* Sistemas generales adscritos a efectos de planeamiento:
Viario
Espacios libres
Equipamientos
TOTAL
* Sistemas generales existentes inciuidos en el sector:
* Infensidad del uso global medida sobre las areas no
ccupadas por sistemas generales
* Aprovechamiento lucrativo maximo:
* Aprovechamiento tipo.
* Densidad de referencia:
* Tipolegia de edificacion
* Uso global excluyente:
* Usos compatibles:

Industrial-comercial

35.196 m*
0 m’
72.386 m”
107.582 m’

42.924 m?
om’
om’

42.924 m?
0m’

0,78 m?m?|”

546.902 m*
0,642117
- Viv/Ha

Residencial
El resto

Industrial Comercial

40.875 m?
0Om?
72.386 m?
113.261 m?

42.924 m?
Om?
0m?

42.924 m?

0m?

0,78 m¥m?
548.217 m?
0.642117

Residencial
El resto
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4. PLAN DE ETAPAS

El Plan de Etapas delimita dos poligonos, para la ejecucién del planeamie to tal como

se establece en las bases del Concurso.
El sistema de actuacion establecido por el P.G.O.M. es el Sistema de Expropiacion.

Se establecen DOS ETAPAS, para la ejecucién de la totalidad de las obras de
urbanizacion, primera etapa, para el desarrollo del POLIGONO 1, y segunda etapa,
para el desarrollo del POLIGONO 2.

5. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

1.- Valor inicial del suelo.

1.1.- Aspectos generales.

Elegido el sistema de Expropiacién por el Excmo. Ayuntamiento de La Corufia, los
valores iniciales seran los que surjan del justiprecio (Art. 142 de la LOUG 9/2002).

“1. El justiprecio expropiatorio de los terrenos se determinar4 de acuerdo con lo
establecido en la legislacién basica del Estado. Su pago efectivo podra realizarse en
metilico o, mediante acuerdo con el expropiado, en especie asignindole
aprovechamiento lucrativo de titularidad municipal en correspondencia con el valor
fifado como justiprecio, y previa valoracion técnica del aprovechamiento transmitido.

2. La administracion actuante podra aplicar el procedimiento de tasacién conjunta
conforme a lo dispuesto en el articulo siguiente o seguir el expediente de valoracion
individual de acuerdo con lo establecido en la legislacién general de expropiacién

forzosa”.
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La Ley 8/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraci&nés__’ A su aiticulo

27 sefiala:

“2 . Cuando el suelo urbanizable estuviese en la situacién descrita en el apartado 1 del
articulo 16, el valor del mismo se obtendra por aplicacién al aprovechamiento que
corresponda del valor basico de repercusién en poligono, que seré el deducido de las
Ponencias de Valores Catastrales.

En los supuestos de inexistencia o pérdida de vigencia de los valores de Ponencias
Catastrales, se aplicardn los valores de repercusiéon obtenidos por el método residual”.

La Ponencia de Valores Parcial del Término Municipal de A Corufia, del 11 de Enero de

2000, en su justificacién establece que:

“La presente Ponencia Parcial de A Corufia ha sido elaborada de acuerdo con las
Normas de la Ponencia de 1996 a la que complementa, ajustandose al procedimiento de
coordinacién establecido y de conformidad con las Normas Técnicas de Valoracién y el
cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones contenidos en el Real
Decreto 1020/1993, de 25 de Junio, y demas normas concordantes.

Asi, a los suelos urbanos incorporados, se les asigna un valor correspondiente a zonas
y usos analogos.

En los suelos urbanizables, en atencion al aprovechamiento y uso predominante

determinado, se hace una previsién del producto inmobiliario que se obtendra
comparéndolo igualmente con valores y zonas similares”.

En resumen, que si bien la fecha de aprobacion esta dentro del periodo de vigencia, no
lo estan los valores que contiene, al ser los de referencia los de la Ponencia de 1996.

Se hace preciso obtener los valores de repercusion de! suelo por el método residual.



1.2.- Criterios de valoracién.

El valor al que se llegue habra de ser semejante al de una Ponencia de Valores
actualizada, por tanto, se seguirdn las mismas determinaciones que se dan en estos

documentos.

La Normativa Técnica de Valoracién de Bienes Inmuebles (O.M. de Diciembre de 1889)
establece la secuencia que se ha de seguir para llegar al valor de repercusion en

poligono.

Partiendo de las muestras de valores de mercado de productos inmobiliarios
terminados, que son los habituales en la zona y que coinciden con los que el
Planeamiento propone y, conocidos sus valores de construccion de acuerdo con lo

establecido en la Norma 16, tendremos:

VW= 14 (Vr+ V) Fi donde:

Vy, = Valor en venta del producto inmobiliario terminado en €/m? construido.

Vr = Valor de repercusion del suelo en €/m? construido.

Ve = Valor de construccién en €/m? construido.

Fi = Factor de localizacion que evalla las diferencias de valor de productos

inmobiliarios andlogos por su ubicacién y caracteristicas constructivas.

Para llegar al valor de expropiacion habrén de tenerse en cuenta el aprovechamiento
que el Planeamiento les asigna, asi como los gastos de urbanizacion pendientes.
{(Articulo 30 de la Ley del Suelo).

“Del valor total determinado por aplicacién al aprovechamiento correspondiente de
valores de repercusion, se deduciran, cuando proceda, los costes de urbanizacién
precisa y no ejecutada, y los de su financiacién, gestién y, en su caso, promocién, asi
como los de las indemnizaciones procedentes, segiin las normas o determinaciones de
este cardcter contenidas en el Planeamiento o en el proyecto de obras correspondiente
o, en su defecto, los costes necesarios para que el terreno correspondiente alcance la
condicion de solar. En ef supuesto de suelos urbanos sujefos a operaciones de reforma



estas operaciones puedan conllevar”.
En el articulo se establecen como deducciones las siguientes:

a) Gastos de urbanizacion precisa y no ejecutada.
b) Gastos de financiacién.
c) Gastos de promocién.

d) Indemnizaciones.

Por otra parte, el articulo 132 de la LOUG 9/2002, determina cuales son los gastos de

urbanizacion.

“Articulo 132°- Gastos de urbanizacion.

1. La totalidad de los gastos de urbanizacién y los generales de la gestién seran
sufragados por los afectados en proporcion a los aprovechamientos que

respectivamente les correspondan.
2. En los gastos se comprenderan, al menos, los siguientes conceptos:

a) El coste de las obras de infraestructuras, servicios y mobiliario urbano que estén
previstos en los planes y proyectos y sean de interés para el poligono, sin perjuicio del
derecho a reintegrarse de los gastos de instalacién de las redes de suministros con
cargo a las entidades, titulares o concesionarias que prestasen sus servicios, salvo en la
parte en que hayan de contribuir los propietarios segtn la reglamentacién de aquéllos.

b) Las obras de urbanizacién de las instalaciones e infraestructuras consideradas
sistemas generales incluidos en los correspondientes sectores o poligonos, en las

condiciones fijadas en el planeamiento.

¢) Las indemnizaciones procedentes por el cese de actividades, traslados, derribo de
construcciones, destruccién de plantaciones, obras e instalaciones que exijan la

ejecucién de los planes.



d) Las indemnizaciones procedentes por la extincién de arrendamren'f'f__ derechos de
superficie referidos a edificios y construcciones que hayan de ser demeildos con motivo

de Ia ejecucion del planeamiento.

e) El coste de los planes de ordenacion detallada y de los proyectos de urbanizacion y
los gastos originados por Ia compensacion y reparcelacion.

) La canalizacién e instalacién de las redes de telecomunicaciones.
g) Los gastos de control de calidad de fa urbanizacion.
h) Cualesquiera otros asumidos en el proyecto de equidistribucion.

3. El page de estos gastos podri realizarse, previo acuerdo con los propietarios
interesados, cediendo éstos, gratuitamente y libres de cargas, terrenos edificables en la
proporcién que se estime suficlente para compensarios.

En los apartados siguientes aparecen los gastos de urbanizacion, asi como todos

aquellos que tienen cabida segun el articulo anterior.

1.3.- Constantes Urbanisticas y datos basicos necesarios para fijar el valor de

expropiacion.
1.3.1.- Calculo del valor basico de repercusion en poligono.
a) Constantes urbanisticas.

Tal como se recoge en esta Memoria y limitandonos a las imprescindibles para la

obtencién de valores de repercusion del suelo, tenemos:

- Superficie del Sector: 853.765 m?
- Aprovechamiento lucrativo maximo: 548.217 m?

- Usos: Industrial-Comercial

- Aprovechamiento tipo: 0,642117 m? utc/mz suelo



b) Datos basicos.

- Valor en venta de edificios destinados al uso industrial-comercial.

Del analisis del valor en venta de los productos inmobiliarios terminados de los
poligonos de La Grela-Bens y POCOMACO, se llega a la conclusién de que los precios
oscilan entre 600,00 €/m? y 700,00 €/m?, segln la posicién que ocupan en el poligono

y el destino de comerciatl o industrial que por elio tengan.

Estos valores que son maximos para estos sectores plenamente desarrollados, solo
pueden ser un referente para el que nos ocupa, toda vez que su posicién y topografia,

rebajarian 16gicamente estos valores de venta.

La trascendencia de este valor aconseja, que se fije con la mayor precision posible,
toda vez que va a tener su repercusion, tantoc en la comprobacion que ahora se
entabla, para demostrar que con él se asegura la rentabilidad positiva de la accién
urbanizadora, como en la fase de expropiacion, pues de él partira el valor que a estos
efectos tendra el del suelo. Se han consultado las muestras recientes de los bancos de
datos que originan las tasaciones a efectos de los impuestos de Transmisiones y
Sucesiones, y se puede asegurar que el valor de 620,00 €/m? es el predominante en

todas estas muestras.

- Valor de la construccién.

Se ha tomado el de la revista EME-DOS en su namero 107 — 4° Trimestre de 2002,
para naves con una luz entre 15 y 20 m,, liegandose a un valor de 304,00 €/m? La
tipologia corresponde a los minimos para este tipo de edificios.

- Valor de repercusién del suelo.

La Norma 16 de la Normativa Técnica de Valoraciones de Bienes Urbanos establece

que:

Vy= 14 (Ve + V) Fi



Conocidos los factores basicos Vy = 820,00 €/m? y V¢ = 304,00 €/m?

620 €/m?
VR =} --—mmmeeeee- - 304 €/m?| = 138,86 €/m?
1.4

que es el valor basico de repercusion en Poligono (V.R.B.) que una Ponencia de

Valores actualizada fijaria para el poligono fiscal n°® 49 — VIiO.

1.3.2.- Valor unitario basico (Valor de Expropiacién).

Hasta aqui se ha seguido el procedimiento para llegar al valor actual (V.R.B.) pero para
llegar al coste del valor inicial del suelo y, por tanto, al de expropiacién, habran de
seguirse las pautas sefialadas en los articulos 27 y 30 de la Ley 6/1998, asi como del
articulo 132 de 9/2002.

Al valor V.R.B. habra de aplicarse el aprovechamientc correspondiente, es decir
138,86 €/m* x 0,642117 m? utc/m? suelo = 89,16 €/m? vy deducir los gastos de
urbanizacién pendientes, tal como se contemplan en los articulos 30 y 132 de las
citadas Leyes.

En el apartado siguiente se contiene la evaluacion de estos gastos cuya cifra total,
segln lo alli expresado, es de: 61.973.519,02 €. La repercusidén sobre cada m? de

suelo del Sector es:

61.873.519,02 €
853.765 m?

= 72,59 €/m?

Y, por tanto, el valor del suelo antes de urbanizar sera:

89,16 €/m? - 72,59 €/m*= 16,57 €/m?



. 120

1.4.- Viabilidad econémica de la operacion urbanistica.

Del analisis de las cifras anteriores se deduce que, para que la venta del suei’é-: e mpia
las expectativas de beneficio positive nacidas de la férmula del apartado 1.3.1, el coste
de los terrenos no debera exceder de 16,57 €/m?, y siendo el sistema por el que se va a
gestionar el Sector el de expropiacion, la viabilidad esta asegurada al ser el valor inicial

del suelo y, por tanto, el de expropiacion el de 16,57 €/m*.



a) GASTOS DE URBANIZACION.
{Segun desglose de los apartados a, b, c, e, f, g y h) delart. 132 de la LO

“a”) Coste de las obras de infraestructuras, servicios y mobiliario urbano, con
inclusién de las de los apartados b y f}, segiin presupuesto que se detalla a

- .
continuacion:
Pag.1/2
PRESUPUESTO RESUMIDG
PLAN PARGIAL DE VIO
H.* Oden Descipeiin Madicion Precko Imparia
" MOVIMIENTOS DE TIERRAS
.31 m2. Dasbrocs y kmpleza medios mecanicos, - . . (DDZ Doy 562 482,00 0.25% 140.520,50
M0z mA, Dasmionts s tMTANG FOCOSD. . 2107 239,00 11,80| 24.865.420,20
01.02 mA. Teraplkén madios mecdnicos ... 2.087 555,00 00| 228256500
;
Totel caplium 01§ ... b _,Sl.lsi.'ﬂll,.TG
02 SANEAMIENTO RESIDUALES Y PLUVIALES
o201 M3, Excavaciin en zan|as y pozos. - - oo eee oo {ADT.OD20) 60.214,00 310 16586340
0202 i, TubSen..md, PYC D315 em7, 7 'I'er sF ] . - (DD4.0213) 2002500 31.00 820,175 00
4203 mi.  Tub.son..ed. PYC D400 8=9,B Ter siexc. . - (DO4.0215) 3.230,00 40,00 120.200,00
o204 mi.  Tub.san..ed. PVC D500 89,8 Ter.s/eom... --(D04.0212) 1.670,00 55,00 §1.850,00
0205 mi.  Tubee saneamiante PYC reforzada D800 Rit-Loc. ({DO4PODDE) 1.240,00 1200 2928000
0208 ml.  Tubsr saneamisnto PYC reforzacda D80G Rib-Loc. {De4Po0zd) 210,00 98,00 77.780,00
0207 ml.  Poreda regck. parle inferfor D 110 g . _{DO4. 20100 18,00 150,00 107 400,00
02.08 jud, P re.cleparsup apa fund, © 800, .. C e - (DD 2000% 358,00 179,00 &4 082 0D
0z.00 wd, Sumagu,pluhom,, 8,500, 30 50 moreje -{02a.2200 485,00 188,00 26.678,00
0210 wd,  Amueta comsatida a parcaia - {004.10200 358,00 101,00 35.150,00
021 wl, Camarade descaga.-........ L. {D04 1110 500 451,00 360800
Tolal capilso 02| ... ... P s 148345240
Q¥ ABASTECIMIENTO Y RIEGO i
Lkl M3 Excavackin en zanjas y pozos. {AGT.0020) 3.926,00 atn 12.201 60
0302 ud.  Arqueda de dertvackin y registro (hvahatas - - ([28.1355)° 184,00 3200 5 858,00
03.02 yd, Vélde com. hasta Di-1258mm, PH-18.fund.ckic, E . [ 1585) 184,00 223,00 41.032.00
0304 yd.  Acoe.a red ler.aba con Wb.PE AD, DN-40 rmm, UV o2e.1310) 184,00 w0 7.181,52
03.05 v, Hid.es e, da arg DN B0 mm, PN 18,Béigica.. .. [D28.2350) 17.00 33100 562704
03.08 mi.  Tub.re.PE AD,DH-40 mamn, 18 atm. Canplést], - D2B1115; 1.8640,00 14,00 28,040,000
.07 mi. Tub.fund. diac.DN-125 mm.red aba raf._ =/ - {D28.1075} 4 558,00 48,00 228,261,000
03,08 mi. Tub.fund.dic DN-BO mm,red aba, ref., sim {028 1085} 5.781,00 35,00 202.235,00
13,08 ud. Desaglie DN-G3mm con vidvuls g8 core - (0281600} 500 200 1.580,00
3,10 ud.  Wenpur2 fun DN 63 mm,PN 15,de fund.dd - (D28 1680) 5.00 343,00 1.715,00
4.1 Ud. Dapéske 5000 m3 HA, Ve mp.y vl ... -.. {DD5.8370} 1.00| 33219000  3S2.180,00
Totafcaphuba 03| .0 . Ll ES4.081,12
4 CANALZACIONES ELECTRICAS
0401 M3, Excavackin en Zanjes y pazos, oo ... (ADT.D0Z0) 3.054,06 310 6.500,58
04.02 ud.  Am. Lipo A-2, conexdcnado eleciniciiag aud - (D180010) 179,00 110,04 19.690,00
04,02 m.  Can, mrrada B.T. PE capa, 2 D 110 mm... - {D12.0022) 931500 1507 140422 35
04.04 ml  Coeble RHY 3:240 canafizado antres CT.5 ¥ Alm . - ([A.0023 4.700,00 AT 155.898,00
- 04.05 W TRAFOs de 1000 KVA, ¥imanicbra exd y env.hom . [D12.0024) 15,001 248036 322,320 80
04085 ml Cable RV 4x240, acom. a parc, desda CTs . - [D12.0025) 3.000,00 16,90 135.200,00
04.07 Ud  Cekla salda subestackn. ... .- (D12.0028) 1,00 42.100,00 42.160,00
0408 ml  Zani 0,5xt (m en pav. con prisma ZD‘IGCH'ZD125 - (D1 8.002T) 3.750,00 55,02 206832500
o409 ml - Cabk RH\J‘ %240 cana. entre Grela-Pollg-Pocean ... ... (D1 8.0028) 4.950,00 2871 147 855 B0
Total caplivlo 04~ .. 147T98202.54
o5 ALUMBRADO PUBLICO
as.01 M3, Excavackin an Zen|as y pozos. - R .. [(AOT.0020} 3447 65 310 10.687,61
05.02 ud,  Anq. lipa A-1, conexionaco aIecMcldBd e:nt - {DI1B.a0DS) 58,00 82,00 4.750.00
0503 mh.  Linee repartiera 3,5x60 mm2 - {018,000 538700 10,00 102.353,00
05.04 ml.  Lines epertidera 3,525 rnmz.. --{D13.000%) 3z 12,00 20.784.00
05,05 mi.  Linaa rapartidera 3,5x18 mm2 .. --{D18.0092) 215500 10,00 21.5650,00
05.08 mi. CGanallzackin con 1 tubo de PYC D 110 mm .. .- (D2B.6020) 1077400 1200 129.258.00
04.07 wd.  Bass hor plelmde bic. o columag ds h>$ m - (D2 E15Z 220 121,00 28.672,00
05 08 wd,  Collrg. chapa de acen galv. deh=&m______. - {D28.5160) 32,00 224,00 51.958,00
0600 wd.  Lumoplahu.car, 250 W, lipo Onyx-2, Socelec .- {D28.0188) 232,00, 390,00 oD 450,00
.10 |-ud. Armaric da condr y mando PN-SS ... L R - {DEA 4100 100 B.526,00 882800
0511 b, Arg.de con. de puestaatlema 3MEhES em. ... . . oo {D18.0420% 73200 52,00 12.084,00
; Toldcopitdo 08| ... L. .f ADREIBM
I |
o : CANALZACIONES TELEFONICAS !
6.1 M3, Exmavaciin o zanjes y pazos. (ADT.00200 2.881,78 310 9,245 48
De.02 wd.  Amreq. delelelonia tpo M, de 30}60363 cm - (D2A T} 1,00 112,00 20,048,040
DE.D3 ud.  Am.req. de lelefonia fpo H, de 807082 cm - (D28.7020) 55,00 251,00 14.815,00
0. 04 ud,  Ayry.reg.de il fipo D, da 1,06x0,80x1,00 m . --{D28.7030) 2,00 50,00 220,00
0805 ml.  Prisma canplizackin 2040 . B (D3RI} 3.451,00 14,00 £5.034,00
De.ng ml.  Prisma canslizaciin 4063 . [ - % 5238700 44,00| 23702800
0e.07 wil, Ammariode registm R 400 137,00 548,00
08.08 ud. Reg. principal para TR+RDSI, 200x100%50 cm . R 18.06 B0E00|  12.828.00
ba.09 ud. Regsec, TB+RDS, TLCA ¥ RTY, S0x60x15 om e (D33A210) 162,00 110,00 17.820,00
Total capfube 08 .. .. ... ME1E545




Pig.2/2
PRESUPUESTO RESUMIDO
PLAN PARCIAL DE ¥IO
B Orden ! Descrpeiin Medickin Pratcio briports
o7 \ CANALZACIONES DE GAS
a7.01 M3, Escavacin on zenjus y pogas. ... ... .. .- (AOT.D020) 288,75 310 924246
07.02 ml. Tubgria PE MO, D=0 mm, BOR11 - -{D26 1108} 1.410,00 18,00 25.380.00
07,03 . Tubaria FE MD, DN-82 mm, BOR11 -.{D28,1110% 1.530,00 21,00 213000
.04 ml.  Tubsria PE MD,DN-T5 mm, SOR1Y .. {028 1117) 1.7240,00 24,00 4128000
07.05 ml.  Tubarie PE MD,DN-90 mm, SOR11 . - {D2a1114) 4 560,00 28,00 130 480,00
0708 wd,  Amuela de derivicion y registra vlwias .- {D28.1355) 154,00 22,00 4 588,00
a7.07 ud. Depbsko de propano enterrads 15 md y canmsdo_ {(28,83300 4.00 26.000,0¢|  104.000,00
Total caplivlo OF| . ... M40 46
08 PAVIMENTACION ¥ SERALEZACION
0am m2, Geo,piret,agl, ask. de pol.rec bet 80 kn'm . . (D28.2040} 128.288,00 1,50 123 932,00
0802 m3, Sub-base granular de zahorra adifielal .. - 35.260,00 14,00 454 050,00
0403 m2. Rie.de mp. reakzado con emuiskin ECR-1 109.080,00 0,80 B85 448,00
0304 m?. Capa niermedia de calzade, lips G-20, 87 om _. 100.080,00 T.80 25082400
08.05 m2. Rie.de adh. realzaco con emukion ECR-1 .. 102,080,084 040 43.632,00
.08 m2. Capa da rod. de calzsda 1ipe D-12, &=8 cm 109,080,040 T4 T74.4568,00
.07 m2. Pay.dw jos, hidrdolica de color de 25x25 cm . 25,825, D0 14,000  277.060,0D0
48.08 mh Bexdlke granilo grs, lar b 15x25/30 om . 10.574,00 34,59 A23 458,56
oa.0e mh  Sefl, har_ciraya bla.o ama a=0 10 m, laﬂe 32,996,000 {150 16.468,00
w10 ud,  Sefiverl.de trd. cha.de ace., o=1 A mm,cus .. . R 72,00 o0 5.544,00
o811 ud.  Sefi.hor..con $im."ceda of pase” k=38 ... ... (D28.8420) 27,00 7.00 189,00
Tetaslcaphtubn (8| ... ERECALAN L]
09 JARDINERIA ¥ MOBILIARIO URBANG
[+ K111 m2 O ¥ despeje : 154 400,00 0,42 4,648 00
o902 mZ Exendido da lsma vegetal en zongss sfect, - 3 154, 400,00 0,80 284000
09.03 m2 Hidrosjamiva en rona aclusciin . - {D30.5075) 154 404,00 0,60 42 240,00
09.04 m3  Treslado da tierra vapelal con pal! mwmk:a (D28.8530) 48.320.00 128 5838320
0905 m2 Reposiclon de iema wegelal on 2anas afct. {D50.5077) 46.320.00 1.28 56,353,20
00.08 mZ  Siembra con mezcl de pealenses (50 kgha) . {D30.5078) 73.180,00 oM 747960
0a.47 ud. Banco de hor.s, 200 x B0 ¢m,rec ciraspald (2300070} 84,00 550,00 37.780,00
o908 ud. Fap.met.cil.var.red, Son pee, pgac, Man ... - DA0.1020} B4.00 7700 4.526,00
0R.08 ud.  Ake1.00x1 00 moctbor horm.y refsleciof.,, ... .. . 430,00 14,00 49.020,0¢
09,10 wd,  Fus.ocon cusds funy gride & k=125, _ . 4,00 25,50 250200
0911 Ud Castarea sathve, Vreplaniss apsrtura y plant. i 515,00 238 122570
0312 Ud Betula aba,lireplanes aperiura y planiacion .. (DA0.5080} 51500 513 284105
g9.13 'Ud  Acer campesire ireplanten. apertura y plam. .. -- .. [DAG5070} 515,00 4.21 216815
Tolelcapllubo 09| . e . ATAZTAND
10 VARIOS
10.m m3, hhros de soslendmianio . - 1.045,00 158,00 175.5680.00
10.02 Ud  Puente de vigas pmfabu:adas h p hﬁo FFCC, 1,60 492,000,00 492 000,00
Tetslcapitube 10| . .. bl SAT.BeA 00
41 SEGURIDAD Y SALUD
Total capilulo 41} ... ... 295.000,00
Tedal presupuestol . oo b 40.601.910,88
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Presupuesto de Ejecucion Material........... 40.601.810,95 €
Gastos Generales: 13%...ccccccveeeiiveverrieeniinnne 5.278.235,42 €
Beneficio Industrial: 6%..........c.ooeeeeeeiiiinnene 2.436.108.66 €
PRESUPUESTO TOTAL..........occcecmiannnnninns 48.316.155,03 €
LV A B0 ettt ree e eeeeen e 7.730.584.81 €
PRESUPUESTO DE CONTRATA................ 56.046.739,84 €

Total “a”, “b” y “f = 56.046.739,84 €

¢) Indemnizaciones

La naturaleza rGstica de los terrenos deja fuera de este apartado la parte
correspondiente a la cesacién de la actividad, ftraslados, derribos y
construcciones, quedando Gnicamente la evaluacién de plantaciones y obras,
correspondientes estas ultimas a cierres de fincas de escasa altura (1 m. maximo)

y otros cierres similares.
Las plantaciones existentes se concretan en el arbolado casi exclusivamente
formado por eucaliptos, que abarcan una extensién aproximada de 6 Ha. de las

que la practica totalidad se sitian en el Poligono 1.

Poligono 1
6 Ha de eucaliptos de 10 afios de edad media, alcanzan un valor de 80.152 €

Total “¢” Indemnizaciones = 90.152 €



Coste de los Planes Parciales y otros proyectos, incluidos los trabajosp " a

formular y gestionar la expropiacion.

e
1)
2)
3)

4)

6)
7
8)

9)

Honorarios profesionales

Plan Parcial..........ccooocceiiiiiciin
Proyecto urbanizacién y direccion de obra...
Proyecto Plan Especial...................
Proyecto expropiacion..............cccccoieeeinn,
Seguridad y Salud...............cooo
impacto ambiental.......................
Informe geotécnico.................o.viiiee,
Informe arqueoldgico.. ... oociiiiinne,

Topografia y parcelario............ccccoeonivnene

Total “e” Coste Proyectos = 1.307.727 €

g) Gastos de control de calidad de la urbanizacidn....

Total “g” Gastos control calidad = 120.202 €

h) Otros gastos asumidos en el Proyecto:

1) Gastos documentales:

2) Tasas Municipales:
1% §/31.224.597 €.....ooovviiiiiic e

194.437 €

750.312 €

12.116 €

53.758 €

150.062 €

32.863 €

73272 €

13.521 €

27.386 €

120.202 €

4.139,69 €

21.750,34 €

312.245,00 €




3) Valor expropiacién fincas de borde del Sector.

En la fincas de borde del Sector el valor de la expropiacion se podra ver
incrementado por ser exigible completar la ocupacién total de una finca al quedar
la parte excluida con una superficie inferior a la de la unidad minima de cultivo.
Esta situacién, que en la fase actual es de dificil cuantificacion, afectara
légicamente con mayor intensidad a la faja del Sistema General Adscrito, que

dejara fincas partidas sin utilidad.

Se incluyen los desmontes y terraplenes que se reflejan en el Proyecto de Plan
Especial VG-54.02.

La previsidén que ahora se establece se basa en las dimensiones de los terrenos
del borde del parcelario conocido. El valor sera el del suelo no urbanizable, segun
lo determinado en el art. 26 de la Ley 6/1998. Se fija por comparacion con el de

fincas analogas en 15.000 €/Ha.

Sector....oo, 3.540 m?
S.G. Adserito.........oocennn. 8.540 m?
S.G. Desmontes y terraplenes 25.952 m?

Suman.............. 38.032 m?

3,8032 Ha x 15.000 €/Ha= 57.048 €
Total “h” Otros Gastos = 395.183,03 €

TOTAL GASTOS DE URBANIZACION............... 57.960.003,87 €
(Apartados a, b, ¢, f, g y h)

b) GASTOS DE FINANCIACION.

3,77% s/Urbanizacion y demas gastos................... 2.185.092,15 €
Seguros:

Afianzamiento de cantidades.........ccccoovveiviiinnenenn. 100.678,00 €
Seguro todo riesgo de la urbanizacion.................... 12.518,00 €
Otros SEQUIOS......cccvvi it en e 10.310,00 €

TOTAL.....occcccrnmmmnnmnnesnarsencvssnnnaas 2.308.598,15 €



¢) GASTOS DE PROMOCION.

Personal:
Gastos de vigje. ... 19.602,00 €
Personal Administracion.............coevveeeiiiiiciciiiinns 196.025,00 €
Personal TECNICO. ..o eraiees 234.728,00 €
Ventas:
Gastos de comercializacion................ DR 940.922,00 €
Publicidad...........o oo 313.640,00 €
B KO 1 IF - 1.704.917,00 €
TOTAL GASTOS:
URBANIZACION . .o 57.960.003,87 €
FINANCIACION. ..ot 2.308.508,15 €
PROMOCION. ..ot einaaa s 1.704.917,00 €
SUMA TOTAL GASTOS......ccceevnmmmnrrnmnnns 61.973.519,02 €
La Corufia, Octubre de 2003 f
)f [/\
F&o. Benito Ferndndez Gonzalez Fdo. José R. Miya(‘Caridad
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Arquitecto
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