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4 Ayuntamiento de La Coruna
% Concello de A Coruna -

1. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.1. ANTECEDENTES DE TRAMITACION.

Fl Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior de la Ciudad Vieja Y Pescaderia de A
Corufia (en adelante PEPRI) fue aprobado definitivamente el 14/12/98.

El articulo 71 de la normativa del PEPRI (la ordenanza MP. Maria Pita), establece entre
sus determinaciones que las actuaciones que afecten a la volumetria se deben tratar
como una actuacion conjunta y deben realizarse de una sola vez. En los esquemas que
acompafian a la ordenanza, figuran unos alzados en los que se propone una solucién de
remate a la Plaza que es totalmente diferente a la que existe como predominante en la
actualidad. Ast pues, el PEPRI, propone cambiar “de una sola vez” el cuerpo superior
de la Plaza y darle una configuracion diferente a la actual.

En la préctica, en los 4 afios de vigencia del PEPRI no se ha producido ninguna
iniciativa para realizar este cambio. Lo que si s¢ ha producido es una fuerte tendencia 2
la realizacién de actuaciones puntuales, que, en el momento en que afectan a los remates
de cubierta deben quedar bloqueadas.

Concretamente, en distintas actas de la Comisién de Seguimiento del PEPRI de, se
recoge lo siguiente:

Acta de 29/11/2001

Ordenacidon uniforme Maria Pita

Se vienen formulando solicitudes de informacidn sobre posibilidades de alterar la
volumetria existente, concretandose en los espacios bajo cubieria, cuya solucién viene

‘dada en el apartado Cubiertas de la ordenacion uniforme, que obliga a que las

intervenciones que afecten a la volumetria de las edificaciones no podran ser
individuales, debiendo tratarse de una actuacién conjunta y realizarse de una sola vez.
Dada la imposibilidad tanto de.llevar a la practica, en los términos anteriormente
descritos, dichas actuaciones, como las soluciones a aplicar en situaciones concretas,
especialmente en el apartado referido a terrazas, se propone el estudio detallado y
pormenorizado de cada una de las edificaciones que conforman el 4mbito de actuacion
de la referida ordenacién uniforme, que ain contemplando una regulacion conjunta y
uniforme de la plaza, permita su concrecién mediante actuaciones individualizadas.
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Acta de 17/3/2003.
Plaza de Maria Pita 20
Exp. 323.02

Rehabilitacion de vivienda.

La solucion que se presenta se ajusta a la informada favorablemente en su dia por la
Comision. No obstante debe recordarse que en base al articulo 71 de la Normativa del

~ PEPRY], las actuaciones que afecten a la volumetria no podran ser individuales, debiendo
tratarse de una actuacion conjunta y realizarse de una sola vez. Como quiera que esto va
a provocar la paralizacion de todas las obras de rehabilitacidén en este ambito, que se
estdn tramitando, esta Comision propone la modificacion del articulo 71 para eliminar el
requisito de la actuacién conjunta.

Acta de 24/3/2003

Propuesta de modificacion del articulo 71 de 1a Normativa del PEPRL

Ser acuerda la redaccion de los trabajos para iniciar el proceso de modificacion del texto
ahora vigente, de conformidad con lo aprobado en sesion de 29 de noviembre de 2001.
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1.2. OBJETO DE LA MODIFICACION.

Atendiendo a la solicitud de la Comisién de Seguimiento del PEPRI, se modifica la
redaccion del art 71 de la normativa del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior
de 1a Ciudad Vieja Y Pescaderia de A Corufia (PEPRI) para posibilitar las actuaciones
edificatorias individualizadas, rompiendo con el bloquee que provoca la actual
redaccion del art 71 al obligar a las actuaciones que afecten a la volumetria sean
conjuntas y que s hagan de una sola vez.

También se propone garantizar la adaptacion de las obras nuevas a la estética

- predominante del conjunto, limitando de una manera mds contundente las posibilidades -

de ampliacion..
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Articulo 71,-MP. Maria Pita,

-  Definicion.

Ordenanza reguiadora de la del perimetro edificatorio de 1a Plaza de Maria Pita,
caracterizado por un parcelario regularizado y edificacion homogénea.

- Ambito de aplicacién,

Esta ordenanza es de aplicacion a las manzanas o partes de manzana sefialadas en el
plano de ordenacién correspondiente del Plan Especial.

- Aprovechamiento.

. Condiciones de edificabilidad.
El aprovechamiento se aplicara en todo caso sobre la parcela neta.

El aprovechamiento que es posible materializar vendra determinado por los pardmetros
volumétricos de edificacion determinados en la presente ordenanza.

Toda vez que el Plan Especial, en este 4mbito de ordenanza, da por concluido el proceso
de construccién, las determinaciones de cardcter volumétrico definidores del
aprovechamiente posible vendran establecidas por ordenanzas encaminadas a
homogeneizar y regularizar la volumetria de las cubiertas, tnico elemento discordante o
impropio en muchos casos de la ordenacién existente, manteniéndose el resto de.los
parametros volumétricos existentes (alturas, galerias, vuelos, soportales, etc.) como
validos.

. Condiciones de uso.

En las zonas de aplicacion de la presente ordenanza se permiten los usos y categorias
siguientes:

1. Residencial, categorias 1y 2.

2. Garaje - aparcamiento, prohibido en todas sus categorias,
3 Industrial, prohibido en todas sus categorias.

4 Almacén, prohibido en todas sus categorias.

5 Hosteleria,

Paging ¥ oha 13
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%] Ayuntamiento de La Corufa
! Concello de A Corufia

6 Comercio, categorias 1 y 2.

7 Oficinas, categorias 1,2y 3.
8 Espectaculos, categoria 1.

9 Salas de reunidn, categoria 1.
10. Dotacional.

. Condiciones de volumen.

La altura de la edificacion, nimero de plantas, ocupacidn, galerias, miradores, etc. seran
los existentes y sefialados en los planos de alzados de la edificacion.

. Cubiertas.

Con objeto de homogeneizar la ordenacion de los elementos de cubierta y definicion de
la cornisa de la Plaza de Maria Pita, se autorizan con mayor aprovechamiento del
espacio bajo cubierta, quedando éste limitado por los siguientes pardmetros:

La linea de comnisa se situara a 3,00 metros medidos desde la cara inferior del altimo
forjado. La cubierta se desarrollara genéricamente a dos aguas con linea de cumbrera
paralela a la linea de fachada a una altura méaxima de 1,50 metros sobre la linea de
cornisa, segin se sefiala en los correspondientes esquemas ilustrativos de la
interpretacion de la ordenanza.

. Elementos en cubiertas.

Por encima de los planos de cubierta definidos no se autorizara ningun tipo de nueva
construccion, manteniéndose exclusivamente los existentes y se suprimiran los
encaminados al cumplimiento de la ordenanza.

. Terrazas

Se permitiran terrazas como remates de cuerpos volados de las galerias de fachada a la
Plaza de Maria Pita respetando la totalidad de la geometria de la cubierta.

. Lucernarios

Se autorizaran elementos de iluminacion cenital en los faldones y ordenados segtin los
huecos de la fachada. -
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. Materiales: |
El testero frontal de la cubierta se resolvera con teja de cinc.

Las intervenciones que afecten a la volumetria de las edificaciones no podran ser
individuales, debiendo tratarse de una actuacion conjunta y realizarse de una sola vez.
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3. REDACCION PROPUESTA
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Ordenanza reguladora de la del perimetro de la Plaza de Maria Pita,l.
caracterizado por un parcelario regularizado y edificacién homogénea.
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- Ambito de aplicacion,

Esta ordenanza es de aplicacion a las manzanas o partes de manzana seflaladas
en ¢l plano de ordenacion correspondiente del Plan Especial.

- Aprovechamiento.
+ Condiciones de edificabilidad.
El aprovechamiento se aplicard en todo caso sobre la parcela neta.

El aprovechamiento que es posible matenalizar vendra determinado por los
parametros volumétricos de edificacién determinados en la presente ordenanza.

Toda vez que el Plan Especial, en este ambito de ordenanza, da por concluido el
proceso de comstruccion, las determinaciones de caricter volumétrico
definidoras del aprovechamiento posible vendran establecidas por ordenanzas
encaminadas a homogeneizar y regularizar la volumetria de las cubiertas, tnico
elemento discordante o impropio en muchos casos de la ordenacion existente,
manteniéndose el resto de los parametros voluméiricos existentes (alturas,
galerias, vuelos, soportales, eic.) como validos.

» Condiciones de uso.

En las zonas de aplicacion de la presente ordenanza se permiten los usos y
categorias siguientes:

1. Residencial, categorias 1 y 2.

2. Garaje - aparcamiento, prohibido en todas sus categorias.
3. Industrial, prohibido en todas sus categorias.

4. Almacén, prohibido en todas sus categorias.

5. Hosteleria. |

6. Comercio, categorias 1 y 2.

7. Oficinas, categorias 1y 2.
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8. Espectaculos, categoria 1.
9. Salas de reunion, categoria 1.

10, Dotacional.

. Condiciones de volumen.

La altura de la edificacién, nmimero de plantas, ocupacién, galerias, miradores,
etc. seran los existentes y sefialados en los planos de alzados de la edificacién.

En los tramos de edificacion situados sobre los accesos a la plaza no se podrin
construir aticos.

. Cubiertas,

Con objeto de homogeneizar la ordenacién de los elementos de cubierta y
definicion de la cornisa de la Plaza de Maria Pita, se autorizan aticos con mayor
aprovechamiento del espacio bajo cubierta, quedando éstos limitado por los
siguientes parametros:

TPV VIDISVTVI0006060060006d64445

-En los nimeros de policia 2 al 10 (ambos incluidos) se adoptara la solucién
existente en los niimeros de policia 3, 4, y 5; esto es:

El suelo de la terraza se situard a 19 metros de la cota del suelo del soportal.
La linea de cornisa se situard a 3,3 metros del suelo de la terraza.

1La linea superior del peto de los aticos se situard a 4,15 metros del suelo de Ia
ferraza.

-En los nimeros de policia 12 al 19 (ambos inclnidos), se adoptara la solucién
existente en el namero de policia 15; 17 Y 18; esto es:

El suelo de la terraza se situard a 19 metros de la cota del suelo del soportal,
La linea de cornisa se situard a 3,3 metros del suelo de la terraza,

La linea superior del peto de los 4ticos se situara a 4,8 metros del suelo de la
terraza.

Frogina 12 e 14
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-En los niimeros de policia 20 al 27 (ambos 1nclu1dos) se gdoptafﬂﬁﬁcnén oo
existente en los numeros de policia 21, 23 y 25; esto et - 0 S
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El suelo de la terraza se situara a 19 metros de la cota del suelo del soportal. w, &
e,
La linea de cornisa se situard a 3,3 metros del suelo de la terraza. - < £

La linea superior del peto de los 4ticos se situara a 4,15 metros del suelo de Ia ,
terraza. “

En todos los casos Ia cubierta se desarrollara genéricamente a dos aguas con
linea de cumbrera paralela a la linea de fachada a una altura mémma de 1,50
metros sobre la linea de comisa de la planta atico.

+ Elementos en cubiertas,

Por encima de los planos de cubierta definidos no se autorizar ningun tipo de
nueva construccién, manteniéndose exclusivamente los existentes y se
suprimirén los encaminados al cumplimiento de la ordenanza.

» Terrazas.

Se permitiran terrazas dnicamente en la fachada a la plaza de Maria Pita. Las
terrazas seran del mismo tipo que las existentes y se ajustardn a los siguientes
fondos:

En los nimeros de policia 2 al 10 (ambos incluidos), se tomard el fondo
predominante, que es de 3,10 m. (vuelos incluidos).

En los nimeros de policia 12 al 19 {ambos inclli{dos), se tomara ¢l fondo
predominante, que es de 5,25 m. (vuelos incluidos).

En los nimeros de policia 20 al 27 (ambos incluidos), se tomard el fondo
predominante, que es de 3.10 m. (vuelos incluidos).

 En cuanto a los remates de las terrazas sobre los pasos de acceso a la plaza,
deberan ejecutarse con terraza de lado a lado en el total del ancho de su crujia
sobre ¢l paso.

Lucernarios.

Se autorizaran elementos de iluminacién cenital en los faldones y ordenados
segin fos huecos de fachada.

Materiales.

El testero frontal de los aticos cubierta se resolverd de igual manera que los
existentes en la plaza.

El material de cobertura sera de teja curva ceramica.

e Colores.

Exfugine 13 0 T
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Se especifica como color uniforme de todo el ambito de la Plaza de Maria Pita para
fachadas exteriores el S3010 Y1O0R de la Carta de Colores NCS, en caso de
referirse a carpinterias y cerrajerias, deberd ser de color blanco.
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