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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR del APR-I113.02,
“Lugar de Pedro Fernandez”, del PGOM DE LA CORUNA.

Ei documento del presente plan especial ha sido realizado por el siguiente EQUIPO
REDACTOR:

- DIRECTORA DEL EQUIPO REDACTOR:
Dfia. Isabel Maria Ogayar BarrancCo.................ocociiniiininn Arquitecto.
COORDINADORA DEL EQUIPO REDACTOR:
Dia. Luisa Morales Herreros
REVISION JURIDICA:

D. Alejandro Pérez Serén ........ s
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1. INICIATIVA DE LA ACTUACION.

Se realiza el presente Plan Especial de Reforma Interior APR 113.02, situado en la
Avd. del Pasaje, A Corufia, por la Arquitecto Dfia. isabel Ogayar Barranco, colegiada
n® 2436 del C.0.A.G., con N.I.F: 7.213.203-N, por encargo de la Comision Gestora
constituida para el desarrollo del Area de Planeamiento Remitido 113.02 , domiciliada
en la C/Perpendicular Orillamar n® 38, 15001, A Corufia, con, C.L.F: G-15.807.290,
representada por D. Fernando Rodriguez Lopez, con DNI.:32.543.628, en calidad de
* propietarios de 18 parcelas incluidas en el ambito de desarrollo delimitado en el Plan
General de Ordenacién Municipal de A Corufia de 1998, que suman una superficie
total de 17.252,18 m?, lo que garantiza su ejecucion.

PER| para e APR-113.02. Avda. del Pasaje pag. 4
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2. DELIMITACION PEL AMBITO DE DESARROLLO. o 1

Los terrenos del ambito del PERI-I113.02 estan situados junto a la Avenida del Pasaje,

en el Lugar denominado de Pedro Fernandez, A Corufia. Se incluye en el documento
planos de clasificacion y calificacion del suelo urbano y de gestion del suelo urbano (I-
08).

Segun determinaciones del PGOM de 1998, la superficie total reflejada en la ficha es
. de 22.481 m?, pero segin mediciones topograficas actuales, y tomando como limite el
borde del camino norte existente, junto, se ha afiadido la zona de acompafiamiento de
viario del desarrollo contiguo para realizar la urbanizacion de este lado, la superficie
real seria de 22.471,15 m?,. El &mbito objeto de la delimitacién se refleja en el plano de
delimitacion (1-01), incluido en el presente documento.

La variacion de superficie total, con relacion a la establecida en el documento del Plan
General es de -9,85 m?, que supone una variacién del -0,04% de la superficie
originaria, variacién que resulta admisible segun las determinaciones estabiecidas en
el articulo 62.2 de la LOUGA vigente.

“Artfcuio 62. Disposicion comiin a los planes de desarrollo.

2 Los planes parciales y especiales podréan reajustar, por razones
justificadas, la delimitacion de los sectores y areas de reparto, siempre que
el reajuste no afecte a suelo rustico de especial proteccion ni a dotaciones
publicas y que no suponga una alfferacion igual o superior al 5% del ambito
defimitado por el plan general. En todo caso, sera necesaria la previa

audiencia a los propietarios afectados.”

La diferencia de medicion se produce por las siguientes alteraciones de los limites en
relacion con las establecidas en el PGOM:

» El bode del limite suroeste se ha adaptado a los cierres de parcelas.

PERI para el APR-113.02. Avda, del Pasaje pag. 5
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3. INFORMACION URBANISTICA

3.1. CARACTERISTICAS FiSICAS DEL AMBITO DE ACTUACION

La zona de actuacion esta delimitada por la zona de expropiacién de Fomento en las
Avenidas del Pasaje y Alcalde Alfonso Molina, el camino Lugar de Pedro Fernandez y
la calle Luis Pita.

~ El ambito de desarrollo se situa entre los puntos long.: W-8°23'18,39" y lat.. N-
43°19'54,61” del Huso 29 (con coordenandas UTM x=549.580,33 e y=4.797.934,43), y
long.: W-8°23'7,89” y lat.: N-43°20'00,53" del Huso 29 (con coordenandas UTM
x=549.816,50 e y=4.798.118,66).

Las cotas absolutas de referencia, tomadas desde el nivel del mar, oscilan entre la
cota +22,46, del extremo noreste situado junto a la Avda del Pasaje, y la cota +42,89,
situada en el extremo mas occidental del ambito.

El terreno presenta fuertes pendientes en direccién NE-SO con una diferencia de cota
de 14 m en un recorrido de 75.43 m, y en direccion NO-SE, con una diferencia de cota
de 18.50 m en un recorrido de 160 m.

El subsuelo del ambito de ordenacidén, esta formado principalmente por granitos
descompuestos, que garantizan un excelente firme de cimentacion, si bien encarece
notablemente las obras de urbanizacion orientadas a nivelar el ambito de desarrolio

con las rasantes de los viales perimetrales existentes.

Sobre el anterior sustrato aparece una pequefia capa de tierra vegetal sobre el que se
desarrollan zonas de huerta junto a la vegetacion predominante de la zona, entre la

que podemos localizar festuca y tojo principalmente.
No discurre por el ambito de actuacién ningun acuifero.
3.2. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

En el ambito de actuacién se encuentran algunas edificaciones de tipelogia unifamiliar,
unas aisladas, y otras adosadas en hilera.

PERI para &} APR-113.02. Avda. del Pasaje pag. 7
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Tanto la antigiledad de la edificacion, como el estado de conser\facit‘%a de las mismas
es muy dispar, pud}éndo _.éncontrar en el ambito alguna edificacidn reciente en muy
buen estado de consen‘iacién, que merece la pena conservar, como edificaciones
antiguas correspondie_h-tes con antiguas viviendas de la zona, con un estado de
conservacion deficiente, pudiendo casi afirmar que alguna de ellas puede estar en

estado de ruina.

Sin animo de ser muy exhaustivo el documento del PERI, se incluye en el plano
nimero 1-03, relacion de los elementos construidos situados en el ambito de

ordenacion.

No obstante el suelo en la actualidad es un baldio, no empledndose el mismo para

usos agricolas o ganaderos.

La zona esta poco densificada, siendo tipologias de vivienda unifamiliar y edificaciones

auxiliares de estas.
3.3. COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS

La zona de actuacion esta delimitada por la zona de expropiacién de Fomento en las
Avenidas del Pasaje, Avenida Alcalde Alfonso Molina, el camino Pedro Fernandez y la
calle Luis Pita.

Avd. Pasaje: Agua, telefonia-telecomunicaciones, gas, electricidad.
Avd. Alfonso Molina: Agua, telefonia-telecomunicaciones, gas, electricidad.
C/ Luis Pita: Agua, telefonia-telecomunicaciones, electricidad.

C/ Lugar de Pedro Fernandez: Agua, telefonia-telecomunicaciones, electricidad.

3.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

La propiedad del suelo esta repartida entre un total de 14 propietarios, que poseen la
titularidad de parcelas, que oscilan entre los 81 y 14.727 metros cuadrados de

superficie.

PER| para el APR-112.02. Avda. del Pasaje pag. 8
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No obstante lo antericj;{ﬁ‘f-los promotores de la actuacién ostentan la titularidad de 18

parcelas, con una superficie total de 17.252,18m° que suponen un porcentaje del
77.28 %, sobre el total del ambito de actuacion.

La distribucion de la propiedad se refieja en el plano numero [-03.

Se incluye a continuacion una relacion de parcelas y titulares, en el que se sefialan las

superficies catastral; registral; de escrituras; y, medicidén real efectuada, segun plano

topografico aportado (1-02).

Urbana y rastica N
9780601 Radrigues Morin, Ana 3528,00 m? 3689,98 m?
9780602 Isla del Pasaje, S.A. 994,00 m? 978,05 m?
9780603 Isla del Pasaje, S.A. 976,00 m? 101732 m?
9780604 Rumbo Garcia, José 026,00 m? 939,08 m?
9780605 Isla del Pasaje, 5.A. 14727,00 m? 144468 m?
9780806 Isla del Pasaje, S5.A. 751,00 m? 726,11 m?
9780607 Fernandez Conde, Manuel 785,00 m? 805,10 m?
9780608 Corgo Garcia, José Luis 357,00 m? 38882 m?
9780609 Menandez Casares, Aurora 114,00 m? 105,01 m?
E.
9780610 Isla del Pasaje, S.A. 688,00 m? 716,10 m?
9780811 Conde Lamas, Maria 1552,00 m? 1578,89 m?
9730612 Isla del Pasaje, S5.A. 378,00 m? 377,24 m?
9780613 Prieto Mallada, Piedad 237,00 m? 250,02 m?
9780614 Guillén Caridad, José 154,00 m? 160,16 m?
9780615 Couso Sexto, Antonio 363,00 m? 368,056 m?
9780616 Isla del Pasaje, S.A. 177,00 m? 201,01 m?
9780617 Ista del Pasaje, S.A. 81,00 m? 107,29 m?
9780630 Ayuntamiento de La Coruiia 174,00 m? 8369 m?
9780631 Isla del Pasaje, S.A. 297,00 m? 24917 m?
9780632 Isla del Pasaje, S.A. 465,00 m? 541,52 m?
9780633 Isla del Pasaje, S.A. 468,00 m? 631,46 m?
9780634 Isla del Pasaje, S.A. 518,00 m? 574,55 m?
9780635 Isia del Pasaje, S.A. 580,00 m? 609,78 m*
9780636 1 Rumbo Veira, José Alfonso 981,00 m? 915,75 m?
9780637 Isla del Pasaje, S.A. 703,00 m? 66260 m?
9780639 Patifio Reboredo, Manuel 624,00 m? 70273 m?
P3-P32 Luz Divina Pérez e Hijos 216776 m?
Viarios 830,28 m?
Total 2182200 m?

PERi para el APR-[13.02. Avda. del Pasaje
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3.5. AFECCIONES.
. 3.5.1. AFECCIONES de Ja ley 25/1988, de carreteras del estado.
d EJ ambito de desarrollo esta situado junto a dos vias de comunicacién de titularidad
r
estatal, que son: la Avenida del Alcalde Alfonso Molina, y la Avenida del Pasaje.
;, Ambas carreteras estan afectadas por la ley 25/1988. En la medida e que suelo esta
‘ clasificado como suelo urbano no consolidado se tendran en cuenta la reduccién de
: . las afecciones previstas por el art 25 de la citada ley para legislacion de carreteras en
r los tramos urbanos
- 3.5.2. AFECCION de la fabrica de Armas sobre el ambito.

N Ty

Gran parte de los terrenos del PERI estan afectados por la zona de seguridad de la
~ Fabrica de Armas de A Corufia fijada por Orden numero 155/1982, de 12 de
Noviembre (B.O.E nim.282/1982 de 24 de Noviembre). Por tanto se tendra en cuenta
la Ley 8/1975 de 12 de Marzo de Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa
Nacional que preceptia que “en las zonas proximas de seguridad no podran
. realizarse, sin autorizacion del Ministerio de Defensa, obras, trabajos, instalaciones o

actividades de clase alguna”.
3.5.3.

Se hace constar que el tunel de saneamiento que cruza el d&mbito es dificimente
desviable por la nueva via publica. Si bien no existen afecciones legales sobre los
terrenos por la existencia del mismo se tendran en cuenta su trazado y cota a la hora

de proyectar sétanos y elementos de cimentacion.

PERI para el APR-113.02. Avda. del Pasaje pag. 10
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. 4. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

4.1.-DETERMINACIONES PARA EL AMBITO CONTENIDAS EN EL
P.G.O.M. DE LA CORUNA.

El PGOM de A Corufa clasificd el ambito de estudio como Suelo Urbano no
Consolidado, remitiendo su desarrollo a la redaccién de un Plan Especial de Reforma

Interior, el APR-113.02, para el que establecio 1as siguientes condiciones particulares:

[OENOMINACH N:  Avila_del Pasafe | APR 113.02 ] G\@"
| supeRFpECEE ToTAL: 22481 | \’QQ':\Q&. ‘&0'
[ APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS MAXIMOS 22481 o' | '\'}Q' N S
CESINNES (,Q 0_0 N

SISTEMAS LUCALES {:\Q .3'\@' \i}%\ |

Red viaria eom §’ ,éq‘ é\“

Espacios lihres 2500 m' @Q’ ,Q' @Q

Equipamientos 2000 o Qbo.. \(,\o

TOTAL 500t %ﬁé

CLASE DE SUELO: Urbano no Consol jidada

INCLUIDA EN AREA DE REPARTO N~ ARR - 11302 ] PLAND N £3, 114

LiS( CARACTER BTICO Residencial
LSO COMPATIHLE Segein aorma ronal
USO INCOMPATIBLE: Seogun norea ranal
IR (YA ELTE-

Colmarar el rejido del suela serbaso al noite de Lo avenida del Pasaje

PLANEAMEENTO. Plan Especinl de Refarma lneciog
INECEAFIYA DEL PLANEAMIENTO Privacty | PROGRAMACH N:

DESUNYAC [URES: .
La Norma Zenal de aplicacidn sera la 3, edificacion abierta
La ardepacidn del ambito gr«xumra wantener ia edificacion residlepcial
existente, gue s¢ regulard mediante Lo Norina Zonal § gradoe 2. editicacion de
slviends wnifamidlar,
Las cesionas para el sistemn locatl viarie seran 1as necesarias pars dar
- setvicio a las parce bas cesuttantes rle La oreenscion

La limitacién para et usa residencial. sera el establecido vn el avtioulo
11 0h e la L 5.0

PERI para el APR-113.02. Avda. del Pasaje péag. 11
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Por otra parte, el documento del F’-I"an General, establecid en su titulo tercero, capitulo
segundo, Régimen del Suelo L:lrbano,' las siguientes condiciones generales, que han

N
: \(’ -
de cumplir los &mbitos remitidos a planeamiento general previstos en el Plan: \’&\Q%' Q@
- T F &S
F S

“SECCION CUARTA. AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO (APR) & o
D

Art. 3.2.13 Ambito y caracteristicas R

1. En este tipo de éreas, el Plan General no define la ordenacidn pormenorizada del 0
sino que remite su resolucién a la redaccion posterior de un planeamiento de desarrolio

O

parﬁcuiarfce fos objetivos gue el Plan General le fija.

2. Las &reas de pianeamiento remitido aparecen identificadas en el planc n° & de
"Clasificacién, calificacion y regulacién dei suelo y la edificacion en suelo urbanc y de
nicieo rural, Red viaria y alineaciones” con las siglas APR, sequidas de una nurneracion
correlativa.

3. Cada APR cuenta con una ficha individual que establece sus condicionas normativas
concrelas, sequn se especifica en los articulos siguientes.

4. Los planes de desarrollo diferenciaran los niveles de las dotaciones de acuerdo con las

caracteristicas que para los mismos se establecen en las Normas.
Art. 3.2.14 Contenido de la ficha de Condiciones de las APR

La ficha establece los objetives def Plan General en el drea, fas caracteristicas de la gestion
prevista y las condiciones numéricas de la actuacion, asi como la iniciativa y prioridad de/
planeamiento a redactar.

Art. 3.2.15 Régimen urbanistico de las APR

1. El 4mbito de cada APR aparece deferminado en el plano n° 5 "Clasificacion, calificacion y
reguiacion del suelo y la edificacion en suelo urbano y de nucleo rural. Red viana y
alineaciones" Dichos ambitos se desarrollaran mediante acluaciones por poligonos.

2. El régimen urbanistico de las APR es el siquiente:

a) La cifra de superficie del ambito que aparece en la ficha tiene un cardcter aproximado e
indicativo, pudiéndose variar posteriormente como resultado de una medicion mas precisa.

b} Para la determinacién de la edificabilidad méxima y el aprovechamiento tipo se seguiran
las indicaciones que a tal efecto se establezcan en la casilla comespondiente. Los

PERI para el APR-113.02. Avda. del Pasaje pag. 12
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porcentajes de ediﬁcabr’ﬁdadés no’ dotacionales, desglosadas por usos, deben mantenerse

en todo caso. /
¢) Las cifras que se especifican como superficies minimas de cesion para usos dolacionales
" tienen cardcter de minimes absolutos que no pueden disminuirse, salvo indicacion en
contrario en las propias fichas. Por el contrario, las superficies que se indican para las 6@' -&E}
dotaciones privadas, constituyen cifras de referencia. QQ& 6@‘ 0
G O W
O . 3
d) Las indicaciones de sistema de actuacion, inicigtiva del planeamiento y prioridad del (é\ §' @9
planeamiento, tienen cardcter de asignaciones preferentes. ~§ Q*é §
o' &

Finaimente, a efectos de condiciones generales, se estar& en lo dispuasto en las presentes <
Normas Urbanisticas, salvo determinaciones particulares detalladas en la propia ficha.

3. En estos ambitos, en el caso de suelo urbano no consolidado, serd de apficacion el
articulo 11.1.b) de la Ley 1/97 del Suelo de Galicia. "Para los sectores remitidos a
planeamiento especial deberdn establecerse usos globales, niveles de intensidad,
estandares y densidad, que, en suelo no consolidado, no podra ser superior a 100 viviendas
por hectérea, con una superficie edificada maxima de 8.250 mefros cuadrados”.

£! aprovechamiento lucrativo establecido en las correspondientes fichas corresponde la
totalidad de los aprovechamientos lucrativos de los distintos usos y lipologia previstos. El
aprovechamiento correspondiente al uso residencial no podré superar las limitaciones del
articuio 11.1.b) antes recogido. El resto, en su caso, del aprovechamiento lucrativo deberd
asignarse a usos compalibles con el uso cualificado o caracteristico del ambito, de manera
que el aprovechamiento lucrativo de cada uno de eslos usos compatibles no supere el
aprovechamiento lucrativo del use residencial.

Art. 3.2.16 Fichero de las APR

ias condiciones particulares de las Areas de Planeamiento Remitido se recogen en el
documento Anexo Il "Normas Urbanisticas. Fichas".

Estas condiciones establecidas en la normativa del Plan General, han sido
modificadas por la entrada en vigor de la Ley 9/02 y de la Ley 15/04, de ordenacién
urbanistica de Galicia, por lo que las determinaciones indicadas en el apartado 3, no

resultaran de aplicacion.

De forma adicional el Plan General, establece en el ANEXQ lll. Relacién de areas de
reparto y aprovechamientos tipo en suelo urbano, el aprovechamiento tipo
correspondiente al PERI, que resulta ser:
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De lo que se deduce que el drea de reparto coincide con el ambito de desarrolio, y no

tiene por lo tanto sistemas generales ni locales adscritos a su desarrollo,
4.2. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

En reuniones mantenidas con técnicos municipales del Ayuntamiento de A Corufia, se
establecieron como premisas basicas para el desarrollo dei PERI, las siguientes
condiciones que afectan a la ordenacion del ambito:

» No superar en la edificacién la altura correspondiente al plano imaginario
correspondiente a las lineas de coronacién de las edificaciones existentes en la
Avenida de Monelos, quedando establecida como aftura maxima la cota +50,00
m, tomando como referencia el nivel del mar , pudiendo construirse sobre este
plano un atico conforme al art. 3.2.4 de las normas urbanisticas de este plan
espacial, 1o que permitira una transicién continua entre la edificacion existente
en la esquina y la correspondiente a las alturas permitidas en la actual normal
zonal 6, grado 2.

» Mejorar la conexion del ambito con la Avenida del Alcalde Alfonso Molina,

teniendo en cuenta las limitaciones impuestas por el Ministerio de Fomento.

»  Permitir la conexion de la actual zona de estudio con el futuro desarrollo del
Sector $-8, Monte Mero, tanto a nivel de acceso rodado, como visual y
peatonal.

Estas directrices municipales, junto con otros condicionantes de partida, dieron lugar a
la propuesta presentada.

Ei disefio de la ordenacién parte de la premisa de mantener las edificaciones de mayor

calidad existentes en el ambito de ordenacién, asignandoles una norma zonal que
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futura hacia tipologias mtegradas con el resto de la ordenacién.

El desarrollo urbanistico se apoya basicamente sobre tres viales de circulacién rodada,
dos de ellos ya existentes, y un tercero de nueva creacion. El primero de ellos, situado
al norte del ambito de desarrollo, discurre por el limite del suelo urbano, y sirve de
limite con el sector de suelo urbanizable denominado sector S-8, “Monte Mero™. El
segundo de los viales, es el ejecutado en el sudeste del ambito del PERI, que lo
separa de la edificacion realizada junto a la rotonda del Puente del Pasaje, y por el que
estas viviendas tienen salida directa hacia la via de servicio de incorporacion a la
Avenida de Alfonso Molina. El tercer vial, que es proyectado por el PERI, es un vial
que conecta los dos anteriores, buscando, por una parte, una salida de las nuevas
viviendas que se construyan hacia la Avenida de Alfonso Molina, y por otra parte,
servir de futura conexion al ambito del sector $-8, hacia esta misma via. Los enlaces
se proyectan en rotondas, de reducidas dimensiones, dada la escasa velocidad que se
prevé para la zona. El trazado en planta del vial responde, entre ofras condiciones, a la
necesidad de prever la pendiente necesaria para cumplir las limitaciones derivadas de
la Legislacion de accesibilidad vigente.

El trazado del viario anteriormente descrito, divide la zona objeto de la ordenacidn en
dos zonas bien diferenciadas. La situada al este, albergara la mayor concentracion de
la edificabilidad permitida para la zona, con la creacién de una gran manzana
construida, que presenta frente hacia la Avenida del Pasaje, Avenida de Alfonso
Molina, calle interior de nueva apertura y vial denominado Pedro Fernandez.

Esta manzana no se proyecta con una fachada continua, sino que se divide en
distintos bloques de edificacion abierta, que prevé la realizacion de una gran zona
verde interior de titularidad publica, con accesos peatonales desde los espacios
publicos exteriores. Esta disposicion de las parcelas privadas y espacios publicos,
configura un espacio interior que permite un perfecto soleamiento, asi como la
prateccion de los vientos, creando un parque publico que se prevé de gran utilizacion

por los vecinos de la zona.

Debido a la diferencia de cota entre las parcelas de titularidad privada con frente a la

calle de Pedro Fernandez, y la plaza interior de titularidad publica, se preve la
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<o\' \Q"’
N



Aprobado cleﬁmtévamem';?

DESARROLLO . Lo : .
v GE por el Fleno iviliiucipal, a1 R\G\“ﬂ-\
' : E:JLON sesion de "“‘t‘?ﬁlﬂ%. DOGUMENTO COP\ADEL]g\pa\.
Carfifico: I g\ a'-qu\tecto mun
El aecretano.’ . Fdo... . mg%mmmn\ﬂ!‘iﬁ-

ejecucion un muro de contencién de una altura maxima de 2,50 m., perf
integrado en el disefio del conjunto, que sirve de base a la comunicacion con las zonas
verdes mediante un vi?r’io peatoﬁai de trafico restringido para automoviles.
o /

La altura de los blogues de edificacion de esta manzana es variable, oscilando entre
las siete plantas previstas para los dispuestos en el limite sudeste - junto al edificio ya
existente — hasta las tres alturas, para aquellos situados en la parte de cota mas alta
del ambito de desarrollo. Esta disposicion de las alturas, responde a los requisitos
formtjlados por los técnicos municipales, de no superar con la edificacion la altura de
las edificaciones ya existentes para el &mbito de actuacion,

Desde el documento del PERI, se propone una ordenacion de las manzanas, que
podra ser alterada a través de la tramitacién de estudios de detalle, teniendo siempre

como premisa, no superar la altura maxima indicada anteriormente.

A los efectos de la gestion posterior, el ambito se divide en dos poligonos con una
estructura integrada, en la que se distribuye la edificabilidad en dos zonas claramente
diferenciadas.

4.3. DETERMINACIONES PARA LA EJECUCION DEL AMBITO DE
ORDENACION. ELECCION DEL SISTEMA.

A los efectos de su ejecucic'm', el ambito del PERI, se ha dividido en dos poligonos de

ejecucion diferenciados.

El primero, abarca las propiedades incluidas en el PERI.

Urbana y rastica

9780602 Isla del Pasaje, S.A. 994,06 m? 978,05 m?
9780603 Isla del Pasaje, S.A. 976,00 m? 1017,32 m?
9780604 Rumbo Garcia, José . 926,00 m? 939,08 m?
9780605 Isla del Pasaje, S.A. 1472700 m? 144468 m?
9780606 Isla del Pasaje, S.A. 751,00 m? 726,11 m?
9780807 Fernandez Conde, Manuel 785,00 m? 805,10 m?
9780608 Corgo Garcia, José Luis 357,00 m? 388,82 m?
9780609 Menéndez Casares, Aurora 114,00 m? 105,01 m?

E.
9780610 Isla det Pasaje, S.A. 688,00 m? 716,10 m?

PERI para el APR-113.02. Avda. del Pasaje pag. 16
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89780611 Conde Lamas, Maria 1652,00 m? 157869 m?

9780812 tsla del Pasaje, S.A.. 378,00 m? 377,24 m?
9780613 Prieto Mallada, Piedad 237,00 m? 250,02 m?
9780614 Guillén Caridad, José 154,00 m? 160,16 m?
- 9780615 Couso Sexto, Antonio 363,00 m? 368,06 m?
7 9780616 isla del Pasaje. S.A. 177,00 m? 201,01 m? @t‘
o 9780617 Isla del Pasaje, S.A. 81,00 m? 107,29 m? (}
- 9780630 Ayuntamiento de La 174,00 m? 83,69 m? @ f}} §°
Corufia QQVC“-& Q}
9780631 Ista def Pasaje, S.A. 297,00 m? 24917 m? 62& S {o"’
9780632 lsla del Pasaje, S.A. 465,00 m? 541,62 m? L% &&&Q
- 9780633 isla del Pasaje, S.A. 468,00 m? 631,46 m? é’b $ ,\\
- 0780634 isla del Pasaje, S.A. 519,00 574,55 m? @ffr K8
- - (9780635 Iska del Pasaje, S.A. 580,00 m?| 609,78 m? <o &
- 9780636 Rumbo Veira, José Alfonso | 981,00 m? 91575 m? Q@" &
9780637 Isla del Pasaje, S.A. 703,00 m? 662,60 m?
9730839 Patifio Reboredo, Manuel 624,00 m? 702,73 m?
P3-P32 Luz Divina Pérez e Hijos 216776 m?
Viarios 830,28 m*®
) Sup. Total que genera aprovechamiento 28071,00 m?| 1813202 m?

El segundo, situado en el extremo mas occidental del &mbito, coincide con la parcela

catastral nimero 8780601, propiedad de Rodriguez Morin Ana.

i Urbana vywru éﬁca
9780601 [Rodrigues Morin, Ana 3528,00 m? 3689,98 m?

Para ambos se establece como sistema de ejecucidn el de compensacion, dejando
por lo tanto su desarrollo en manos de la iniciativa privada, sin perjuicio de que se
pueda optar por el sistema de concierto, en el caso de que exista unanimidad de

criterio de los propietarios incluidos en el mismo.

El criterio para asignacién de aprovechamientos en los mismos, es el de reconocer la
totalidad de los derechos correspondientes a los propietarios de cada uno de los
poligonos en el ambito del mismo, por lo que esta garantizado el cumplimiento de las
condiciones establecidas en los articulos 112.3 de la Ley 9/02 y 123.3 de la Ley 15/04,
para la delimitacion de poligonos en areas de reparto.

“Articulfo 112. Reglas para la delimitacion.

PER! para el APR-113.02. Avda. del Pasaje pag. 17



Y

Aprobado definitivamenta”
. por el Pleno iviunicipal, et
Y GESTION sesion de ..3.?‘.&!::.2_5?.95.

REANA "
u Cerifico:

El Se{:retario.b - MEMORIA

DESARROLLO

R

&

e 3. Dentro de cada area de reparto deberan delimitarse poligonos que é’ ~ ‘#9
. e ; . Q A
- permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de cesién, de Q@' &é} &

. L . . . ..

distribucién de cargas y beneficios y de urbanizacion que fuera@i& 0@ ?Q
procedentes.” L @&é\

‘ EES

g “Articulo 123. Poligonos. L

TES

1. Los poligonos se configuran como los ambitos territoriales Que
comportan la ejecucion integral del planeamiento y seran delimitados por el
plan que contenga la ordenacion detallada, de forma que permitan el
cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, urbanizacion y justa
distribucién de cargas y beneficios en la totalidad de su superficie. En
- suelo urbano no consolidado, los poligonos podran ser discontinuos a los

solos efectos de inciuir terrenos destinados a sistemas generales.

2. La ejecucién del planeamiento se realizard por poligonos completos,
salvo cuando se trate de efecutar directamente los sistemas generales o

~ las actuaciones aisladas previstas en el articulo 124 de la presente Ley.

3. La delimitacién de poligonos deberé garantizar el equilibrio entre los
beneficios y las cargas dentro de cada area de reparto. Para estos efectos,
no podran delimitarse poligonos que tengan una diferencia de
aprovechamiento superior al 15% en relacion con el aprovecharmiento tipo
del érea de reparto correspondiente, ni que implique una desproporcionada
diferencia de las cargas de urbanizacion.

4. lLa delimitacion de los poligonos definidos por el plan podran ser
reajustadas, de oficio o por instancia de parte, segun los tramites procedi
mentales sefialados en el art. 117 de esta ley, sin alferar en ningtin caso la
ordenacion vrbanistica establecida por el plan, ni implicar una variacion de
la superficie superior al 20% del ambito delimitado.
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La ejecucién de las determinaciones de PERI, deberan de concretarse en el proyecto
de urbanizacién que debera de redactarse y aprobarse para definir la ejecucidn
material de las determinaciones contenidas en este.

e

Se exigir4, no obstante, que este abarque la totalidad del ambito de ordenacién
definido en el PERI.

4.4. DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO CORRESPONDIENTE AL
‘APR.

En el plan especial existen tres tipologias; residencial colectiva, residencial de
proteccidn publica y vivienda unifamiliar, los coeficientes de ponderacion relativa para
suelo urbanizable esta establecida en el apartado 7.7.4.2. de la memoria del PGOM.

=sResidencial colectiva. Qrc:1,05
»Residencial proteccidn publica: app:0,75
»Residencial unifamiliar; agry:1,25

Al ser la tipologia de residencial colectiva la predominante obtenemos los equivalentes

de considerar el coeficiente de esta como la unidad:
»Residencial colectiva. axc:1,00
=Residencial proteccion publica: app:0,71
sResidencial unifamiliar: agy:1,19
El aprovechamiento tipo esta establecido en el PGOM: 1Tm?y,./m?
Agpo = Anf (S-Sce)
An= Agpo (S-See) = 21.822,00 mZgyc
An= 0 rec Arct O pp Appt G RUARU

Teniendo en cuenta que el Aps €5 el 10% del aprovechamiento lucrativo total y que
Apy son 450,0m%
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Obtenemos:

A= 2.238,56 m?,

Agc= 19.697,12 m?,

ARU= 450,00 mze

Atota|= 22385,68 mze

El aprovechamiento de las viviendas sometidas a algun régimen de proteccion se

situaran en el bloque RB-1g, como se indica en el plano “O-01.

Alineaciones y rasantes’

Ordenacion.

E! aprovechamiento correspondiente a cada uno de los poligonos teniendo en cuenta

que el POL 2 seria exclusivamente dedicado a edificacién colectiva:

QRe= '1”"00 1600714 m% | 16007,14 metuc
RESIDENCIAL PROTECCION Qpp= 071 2238,56 m?e 1589,38 metuc
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Qry= 1,19 450,00 me 535,50 mZetuc
Total poligono 1 18695,70 me | 18132,02 mistuc

BOLIGONO RESIDENCIAL COLECTIVA Qrc= 100 368998 m%e 368998 mletuc
2 Total poligono 2 3689,98 mie 3689,98 mZatuc
Total PERI 22385,68 m’e | 21822,00 mietuc

4.5. APROVECHAMIENTO CORRESPONDIENTE A LA ADMINISTRACION
Y A LOS PARTICULARES. DESTINO DEL USO DEL SUELO.

La clasificacion del suelo como urbano no consolidado, supone que los derechos de

los propietarios son el 90% del aprovechamiento tipo fijado por el Plan General para el

area de reparto en el que esta incluide el PERI (1,00 m’e,/m’s).
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En este caso, y partiendo I_d_é la medicion real del ambito qu&®generari
aprovechamiento (21.822,00xfi'12'5), supone la necesidad de ceder al Ayuntamiento
10% x 1,00 Mm% x 21.822,00 m?, = 2.182,20 m? ., de aprovechamiento referido
al uso y tipologia de vivienda colectiva libre.

Por ofra parte, el apartado 4.2.2.4 de la memoria urbanistica del Plan General
establece como condicién del planeamiento en los suelos urbanos no consolidados,
que el 10% de cesion de aprovechamiento a la administracion, debera de ser
destihado a la realizacién de viviendas sometidas a algin régimen de proteccion
pablica.

Lo que significa, suponiendo que el Ayuntamiento patrimonialice la totalidad de la
vivienda de proteccion publica, que a este se le adjudicaran 2.238,56 m?, de vivienda
sometida a algun régimen de proteccion y 592,82 m?, de vivienda colectiva libre.

El resto del aprovechamiento, 19.639,80 mZec, referido al uso vy tipologia caracteristica
de vivienda en bloque libre, sera patrimonializado por los propietarios privados, y se
distribuira entre las tipologias ordenadas desde el PERI, de vivienda en blogue de
venta libre (19.104,30 m2,), y vivienda unifamiliar (450,00 m?).

Con la entrada en vigor de la Ley 9/02, de ordenacion urbénistica de Galicia, ha
quedado derogado el antiguo precepto de la Ley 1/97 (art. 11.1.b}, que limitaba el uso
residencial al 0,825 m%m?, por lo que en la actualidad es posible destinar la totalidad
de |a edificabilidad asignada por el PG al mencionado uso.

4.6. CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES PREVISTOSENLALOUGY
PLAN GENERAL VIGENTE.

La Ley 8/02 y la Ley 15/04, de ordenacion urbanistica de Galicia, establece en su
articulo 47.2, la exigencia de que el planeamiento gque contenga la ordenacion
detallada en el suelo urbano no consolidado, establecera las reservas minimas de

acuerdo con los estandares fijados en el mismo.

No obstante lo anterior, ia misma Ley en su disposicion transitoria 12 apartado a),
sefiala que en los municipios con plan general de ordenacion municipal adaptado a

las determinaciones de la anterior Ley 1/97, se le aplicara lo dispuesto en la Ley 9/02 y
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en la Ley 15/04 sin perjuicio de respetar la ordenacion establecida en el planeamiebt{o
en vigor. '

En este caso, el planeamiento en vigor para el ambito remitido a planeamiento
especial, se ha de considerar que son las determinaciones esta blecidas por el Plan
General para el desarrollo del.émbito, en la ficha de condiciones particulares, con la
salvedad indicada en el apartado 4.1. de la presente memoria, que afecta
directamente a la cantidad de aprovechamiento que puede ser destinada a uso
residencial. No tiene efecto, sin embargo, sobre los equipamientos de titularidad
pUinba que se han de prever, puesto que el propio Plan General establecid las
reservas de dotaciones de titularidad publica exigibles para el desarrollo del ambito.

El plan especial, por lo tanto, realiza las reservas de equipamientos de titularidad
publica exigidos en la ficha det Plan General, que resultan ser:

¥ GESTION sesion de ..., 2.XL:005 Cov\kﬁ\\d\"a\'

ESPACIOS LIBRES Ficha def P.G.O.M.; 2500 m? PERI: 3208,33
EQUIPAMIENTO PUBLICO Ficha del P.G.O.M.: 2000 m? PERE 2001,65
PLAZAS APARCAMIENTO Art. 47 Ley del Suelo de Galicia |2 plazas/100m?e= 448
min. Plazas publicas 1/4= 112
TOTAL PLAZAS PUBLICAS 112 Plazas publicas

Cuestion diferente es la que afecta a las dotaciones de aparcamientos de titularidad
publica que han de preverse en suelos de dominio publico. En este caso concreto, el
Plan General no prevé estandar alguno, por lo que ha de entenderse de aplicacién las
determinacicnes establecidas en el articulo 47.2. de [a LOUG, en el que se establece
una dotacién minima de 2 plazas de aparcamiento por cada 100 m? edificables, de las
que al menos la cuarta parte seran de dominio publico, por lo que teniendo en cuenta
que la edificabilidad existente en el PERI, es de 22.385,68 m?,, tendremos una
dotacién minima de aparcamiento de:

» 112 plazas de titularidad publica, y

» 336 plazas de titularidad privada.
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Las primeras se dispondran junto.a la via publica, en los lugares sefialados al efecto
en el plano de ordenacién del plan especial.

Las segundas, han de disp‘cﬁnerse en el interior de las parcelas privadas teniendo en
cuenta de forma adicional, las prescripciones contenidas en el articulo 5.2.3.a.3) para
el uso de vivienda, y en general Titulo V, para el resto de los usos, en el caso de que
se decidiera disponer estos. La dotacidn privada se definira, no obstante, en cada uno
de los proyectos de edificacion.

- 4.7. CUMPLIMIENTO DE LA LEY Y REGLAMENTO DE ACCESIBILIDAD.

E!l Proyecto de Urbanizacién pondra especial cuidado, en el disefic de la red viaria y
los espacios de dominio y uso publico, en el cumplimiento de la Ley 8/97 de promocion
de la accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas de Galicia, y el Reglamento
gue la desarrolla.

Se disedaran por tanto todos elementos: itinerarios, pasos, rampas, escaleras,
aparcamientos, etc, teniendo en cuenta parametros tales como, anchura minima,

pendiente maxima, altura de bordes, giros, etc, que estabiece dicho cuerpo legal.

4.8. PLANES DE INICIATIVA PARTICULAR. DETERMINACIONES DEL
ARTICULO 74. DE LA LEY 15/2004

La Ley 15/04, establece las condiciones adicionales que han de contener los planes de

iniciativa particular, que basicamente consisten en:

s determinacién de a quien corresponde la obligacion del mantenimiento de la
urbanizacion, y

» presentacion de garantias para la correcta ejecucién de la urbanizacion.

= Acreditar, en los planes elaborados por iniciativa particular, la aceptaciéon por
los propietarios que representen mas del 50% de la superficie del ambito de
planeamiento.

En el presente caso, al tratarse de la ejecucidn de una urbanizacién en el suelo

urbano, y por lo tanto dentro de la estructura urbana de la ciudad, que ya cuenta en su
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entorno con la totalidad de los servigios; se considera adecuado que la conservacion

de la urbanizacién, asi como Ig,fprestamon de los servicios, se realice por el area
municipal correspondiente. /

En relacidon con la presentacion del aval correspondiente a la garantia de ejecucion de
la urbanizacién, segun las determinaciones del apartado b), del mencionado articulo (o
de las determinaciones vigentes en la legislacion urbanistica que sea de aplicacion en
el momento de su constitucién), debera de ser el correspondiente al 20% del coste de
urbariizacic’)n sefialado en el presente documento.

El mencionado aval se presentara en el plazo maximo de tres meses desde la
aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacién y podra ser cancelado a peticion de

los interesados, una vez recibida la urbanizacién

4.9. CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES DEL PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR.

Se incluye a continuacion la tabla resumen correspondiente a las superficies y
edificabilidades previstas en el documento del plan espacial, con la finalidad de
justificar el cumplimiento de las determinaciones de la LOUG, RP y Plan General

vigentes.
G RESUMI Pl o
RESIDENCIAL COLECTIVA 9287.30 m?s
Pv PLAN ESPECIAL
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 940,00 m3s
TOTAL 10227,30 m?s
PLAN GENERAL PLAN ESPECIAL
ESPACIOS LIBRES (Pb) Pb
2500,00 m3s 3208,33 ms
PLAN GENERAL PLAN ESPECIAL
EQUIPAMIENTO PUBLICO Pb .
2000,00 m®s 200165 m?s
VIARIO {Pb) Pb | COEXISTENCIA 1389,77 m3s
SEGREGADO 5341,34 m?s
PERI para e APR-113.02. Avda. del Pasaje pag. 24
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W:OM'P. VIARIO

302,76 m2s

‘| TOTAL

703387 m?s

Total de superficies

2247115 m’s

ERIPOR POLIGONOS
RESIDENCIAL COLECTIVA 7050,14
799014
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 940,00
ESPACIOS LIBRES (Pb) 3208,33
POLIGOND 1 | EQUIPAMIENTO PUBLICO 806,37
COEXISTENCIA | 1388,77 10791,03
VIARIO {(Pk) | SEGREGADO 5083,80 6776,33
ACOMP. VIARIO | 302,78
RESIDENCIAL COLECTIVA 223716
2237,16
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 0,00
ESPACIOS LIBRES {Pb} 0,00
POLIGONO 2 | EQLKPAMIENTC PUBLICC 1185,28
COEXISTENCIA | 0,00 145282
VIARIO (Pb) | SEGREGADC 257 54 257,54
ACOMP. VIARIO |0,00
Superficie total del PERI 22471,15 m’s
Superficie total poligono 1 1878117 m’s
Superficie total poligono 2 3689,98 m’s
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5. PLAN DE ETAPAS. - oo
W o®
a oo ot
5.1.. Objeto. / @0:‘?_\0 o
o

El presente documento tiene por objeto establecer las etapas consideradas par

desarrollo de las actuaciones previstas en el presente Plan Especial de
Reforma Interior, definiendo la puesta en servicio de las reservas del suelo
correspondiente a las mismas, asi como las obras de infraestructura a realizar en cada

una de ellas.

A partir del presente Plan de Etapas, se llevard a cabo el Estudio Economico-
Financiero para el desarrollo de la actuacion.

5.2. Periodos y plazos considerados.

Se consideran los siguientes periodos funcionales para el desarrollo de las
determinaciones del Plan, que se materializan en DOS ETAPAS, una por cada
poligono delimitado, que se desarrollan en las siguientes fases:

- Primera fase: proyectos y estudios complementarios

Esta fase estara constituida por los proyectos, los estudios, las gestiones y los actos
administrativos previos de todo tipo, ya sean técnicos, fiscales, administrativos, o de
otra indole.

El desarrollo de las anteriores determinaciones se realizard en los siguientes plazos:

= |a presentacién de las bases y estatutos de la Junta de Compensacién se
realizara en el plazo maximo de tres meses desde la aprobacion definitiva del

planeamiento.

* La constitucion de la Junta de Compensacién se realizara en el plazo maximo

de un mes desde la aprobacién definitiva de las bases y estatutos anteriores.

= El proyecto de compensacién se presentara para su aprobacion definitiva por
parte del Ayuntamiento en el plazo maximo de un afio desde la constitucion de

la Junta de Compensacidn.
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= El proyecto de urbanizacign se presentara a tramite para su aprobacion en el

plazo maximo de un_\,_rﬁ'és desde la aprobacion definitiva del proyecto de
compensacién. No_x,.ﬁbst_a'nte cabra la posibilidad de tramitarlo de forma

simultanea con el anterior.
- Segunda fase: Urbanizacion:

La urbanizacion comprende la realizacion de los siguientes trabajos:

« Infraestructura exterior Qsc,\\\w
& o
*= Elementos de enlace con la infraestructura exterior QQ\Y" @"Q\ (0@\\
o 3" @V
. SS e

= Infraestructura interior QQ(, &\‘b‘ &‘\\‘-

%
» Urbanizacion de espacios libres g&é

y se refiere a los siguientes aspectos:
* Red viaria y aparcamiento
* Red de abastecimiento de agua, red de riego e hidrantes
=  Red de saneamiento
* Red de energia eléctrica
= Red de alumbrado publico
* Reddegas
» Tratamiento de los espacios libres y las zonas verdes publicas

Para la ejecucion de las obras de urbanizacion se establece un plazo maximo de dos
afos desde la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion.

- Tercera fase: Edificacion.
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Esta fase comprende la edificaci_éh d_e" los equipamientos, que seran a cargo del
Ayuntamiento u otras adm_iniétraciones implicadas, y de las parcelas de uso
residencial, a cargo de la ini¢iativa privada.

Para la solicitud de las licencias de edificacion de las obras de edificacién de los
solares de titularidad privada, se establece un plazo maximo de cuatro afios, desde la
recepcion de las obras de urbanizacidn por parte del Ayuntamiento.

No obstante se admitira la edificacion simultdnea a la urbanizacién, en Ias condiciones

previstas en la legislacion urbanistica vigente, y en el presente plan especial.

DOCUMENTO COPIA DEL-O.RIGINAL,
Edo.. El arquitecto municipal.
Servicio municipal de Urbanismo.
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6. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO Fdo: E1arauitects B panismo.

6.1.. Objeto.

El estudio economico-financiero tiene por objeto realizar una estimacion de la
dimensién econémica de las obras de urbanizacion a realizar en el ambito del Plan, asi

como analizar la viabilidad econémico financiera de su desarrollo.

~ 6.2. Etapas consideradas.

Este Plan Especial de Reforma Interior se desarrollara en DOS etapas, una por cada
uno de los poligonos delimitados.

6.3. Analisis de actuaciones. Costes.

El analisis de los costes se refiere a los conceptos de la fase de estudio inicial, de la

primera, segunda y tercera fase y a la etapa de urbanizacion.
A continuacidn se sefialan los costes para el desarrollo del Plan especial:

6.3.1. Primera fase: proyectos y estudios complementarios.

Este apartado incluye los gastos de planeamiento, gestién y administracion del mismo
y los costes de! Proyecto de Urbanizacion, de los gastos notariales y registrales, tasas,
licencias y avales, gastos de administracion y otros, que se estima puedan alcanzar un
total de 328.149 €.

6.3.2. Segunda fase: urbanizacion.

Los costes comprenden la realizacidn de las acometidas y los elementos terminales de
las infraestructuras. Si bien no es posible realizar una valoracién previa exacta sin
haber redactado el correspondiente Proyecto de Urbanizacion del Plan especial y las
obras de conexion exteriores, se realiza una estimacion basada en experiencias

similares anteriores:
infraestructuras de conexion con el exterior.

—red de SANEAMIBILO ... 15.020 €
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- red de abastecimiento ..............................................

- conexién con viario(rgtonda de acceso)

Obras de urbanizacion interiores.

12.207 €

11.500 €

Movimiento de fierra 901518,157€
Pavimentos 288170,524€
Red de abastecimiento 33902,4145€
Red de sanearniento 50853,6218€
Red de pluviales 42378,0182€
Red de energia eléctrica 42378,0182€
Red de gas 8475,60363€
Red de telefonla y telecomunicaciones 25426,8109€
Jardineria y mobiliario urbano 144085,262€
Varios 25426,8109€
Total ppto. Estructura 1562615,24€
G.G y Bl (19% s/IPEM) 296896,90€
Total ppto. Ejecucién material 1859512,14€
{.V.A, (16% s/PEC) 207521,94€
Total presupuesto contrata 2157034,08€

La totalidad de los costes indicados anteriormente suponen una repercusion de 11.420
euros por vivienda (11.420 €/viv), importe que se considera dentro de los limites
admisibles para una operacién inmobiliaria de estas caracteristicas.
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7. FICHAS DE POLIGONOS

Se incluyen a continuacion las fichas de los poligonos delimitados desde del PERI.

AGNAL
peLOR
N ro oM™ nicipe:
ettt ™ 000““ yitect® ﬂ\“‘;“ba“mo-
A brd\ no h‘nuﬂ:ﬁ?\pm, pdo- 8 t;a?\"uwm\ ol e
por € LA Sem
e ";Oﬂ
“,l',',.%-aﬁcor .
& 50 E D
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DENOMINACION: “Lugar de Pedro Fernandez |” QQ‘:\:’Q: POL -01
. \@_\éy
) N PRt 2
SUPERFICIE TOTAL: c@ & N 18.781,17 m
Q [>
é § \é
APROVECHAMIENTOQ LUCRATIVO MAXIMO: Qi" & '-‘ss‘ 18.695,70 m’
Nt /]
(;\Q o \'0 (JJ //
CESIONES “s,oé‘ /K/
SISTEMAS LOCALES Existente v Propuesto
Red viaria 649,15 6.776,33
Espacios libres 0,00 3.208,33
Equipamientos 0,00 806,37
TOTALES 649,15 m’ 10.791,03 m’
CLASE DE SUELQC: Urbano no consolidado e
- Fa
6
INCLUIDA EN AREA DE REPARTO N°  ARR - 113.02 |Aprov.TIPO: 1,00 m,fm’ {}:g’\
25
OBJETIVOS DE LA ORDENACION: AT A
e 9—}»
Colmatar el tejido del suelo urbano al norte de la Avd. del Pasaje. 0 0@‘:'_ ‘)
[ i, Wy
R
I Pl ) Joer ‘Q'
e (:5925:@9"@
R
PLANEAMIENTO: Plaf Especial
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién / Concierto.
INICIATIVA DE LA EJECUCION: Privada |PROGRAMACION: s/ plan etapas.
OBSERVACIONES:
La tipologia sera la RB-1 y RU de la normativa del Plan Especial. Correspondiente a
edificacién colectiva abierta y vivienda unifamiliar. Con el aprovechamiento
determinado en el art. 4.4 de estas memorias
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PLANEAMIENTO:

ESTUDIO DE DETALLE.

SISTEMA DE ACTUACION:

Compensacion / Concierto.

INICIATIVA DE LA EJECUCION:

Privada

PROGRAMACION:

s/ plan etapas.

OBSERVACIONES!

La tipologia sera la RB-2 de la normativa del Plan Especial. Correspondiente a
edificacién colectiva abierta. Con el aprévechamiento determinado en el art. 4.4 de
estas memorias

DENOMINACION: “Lugar de Pedro Fernandez II” S ?&\ POL -02
S -
SUPERFICIE TOTAL: 3.689,98 m’,
S L
iR 2
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMOlegc .@P 3.689,98 m°,
A" M S
CESIONES "
SISTEMAS LOCALES Existente Propuesto
Red viaria 0,00 257,54
Espacios libres 0,00 0,00
Equipamientos 0,00 1.195,28
TOTALES 0,00 m’ 1.452,82 m?
CLASE DE SUELO: Urbano no consolidado
INCLUIDA EN AREA DE REPARTO N°  ARR - 113.02 |Aprov.TIPO: 1,00 m%,fm?, o
, s L3
OBJETIVOS DE LA ORDENACION: N 3 o ;‘,
Ne)] .
Colmatar el tejido del suelo urbano al norte de la Avd. del Pasaje. \Ofac_;\zﬁ >
N
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