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POLIGONO N° 5. Plaza de Maria Pita y ¢/ San. Agustin. La Corufa.

ESTUDIO DE DETALLE

1. OBJETO

Se redacta el presente ESTUDIO DE DETALLE sobre las parcelas 26 y 27 de la Plaza de Maria Pita,
incluidas en el Poligono nimero 5 del “Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior de la Ciudad Vieja y
Pescaderia”; con objeto de ordenar el volumen necesario para efectuar el remate de las medianerias existentes
en la esquina de la Plaza de Maria Pita hacia la calle de San Agustin.

2. PROMOTOR

Figura como promotor del presente ESTUDIO DE DETALLE la mercantil "Nostrus Iniciativas Familiares
S.L” con C.L.F. B-15.812.456, y domicilio en ¢/ Compostela 8-5° C, A Corufia; siendo su representante D.
Maximino Yanez Rodriguez con N.I.F.: 32.412.910-E.

3. JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO URBANISTICO

El vigente Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior de la Ciudad Vieja y Pescaderia, establece
en su articulo 29 la tramitacion de Estudios de Detalle cuando en las zonas de suelo urbano se produzcan
casos de imprecisidn o necesidad de ligeros reajustes de alineaciones, rasantes o reordenacion de voltimenes,
de acuerdo siempre con las determinaciones del Plan Especial y con el alcance previsto en el articulo 30 de la
Ley de Suelo de Galicia y 65 del Reglamento de Planeamiento.

En el Capitulo 7 del mismo Plan Especial se recoge el POLIGONO N° 5, siendo su superficie de
actuacion la correspondiente a la totalidad de las parcelas que nos ocupan; y presentando las siguientes
caracteristicas:

»  Superficie total 438,00 m2
e  Aprovechamiento lucrativo 1.380,00 m2
e Red Viaria existente 162,00 m2
e Clase de suelo Urbano consolidado
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POLIGONO N° 5. Plaza de Maria Pita y ¢/ San. Agustin. La Corufia.

En cuanto a la propiedad, esta se estructura con dos propietarios para fodo el &mbite:
-NOSTRUS Iniciativas Familiares S.L. Fincan® 26 Superficie: 139,77 m?
-Ayuntamiento de La Corufia Fincan® 27 Superficie: 80,58 m?

Cambio de alineacion Superficie: 55,65 m®

PARCELA EDIFICABLE Superficie: 276,00 m?
VIARIO EXISTENTE Superficie: 162,00 m?
TOTAL POLIGONO NUMERO 5 438,00 m?

4. ORDENACION PROPUESTA

La presente actuacion se desarrolla sobre las parcelas nimeros 26 y 27 de la Plaza de Maria Pita; se
incluye asimismo la salida que la parcela 26 tiene a la calle de la Florida y que se carresponde con el nimero 6
de esta (ltima calle. En cuanto a las alineaciones propuestas por el PEPRI, la correspondiente a la Plaza de
Maria Pita avanza sobre |la existente, siendo necesario modificar las escaleras actuales que comunican dicha
plaza con la ¢/ San Agustin, asimismo es necesario rebajar la rasante actual a la que se encuentra la
edificacion por esta Gltima calle hasta dejarla en coincidencia con el resto de la misma.

La ordenacién que se propone parie de la necesidad de establecer el remate y conexion de |a plaza de
Maria Pita con la calle de San Agustin, para ello se establece como base de partida la culminacion de la
fachada de la plaza siguiendo el ritmo de soportales en planta baja y vanos ventana-macizo en plantas
superiores, establecidos de tres en tres, que la caracterizan, y que se configuran con independencia total del
parcelario.

Teniendo en cuenta la imporiancia que presenta la continuidad de la fachada de la Plaza, es respecto a
esta sobre la que se establecen las alturas de las distintas plantas altas, de esta forma y dadas las rasantes de
las calles San Agustin y Florida resulta que la planta baja de la plaza se convierte en sétano por estas Ultimas,
mientras que la planta 1 por la plaza se convierte en baja por las mismas.

Por (ltimo, en el desarrollo de la cubierta se ha seguido el esquema representado en los planos de
alzados que figura en el propio Plan Especial, y las determinaciones de las ordenanzas de aplicacion.

5. NORMATIVA APLICABLE

La normativa aplicable queda recogida en la descripcidn del POLIGONO NUMERO 5 que figura en el
Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior de la Ciudad Vieja y Pescaderia, estableciendose que la
edificacion se sujetara a las determinaciones de la ordenacién uniforme de Maria pita y a los articulos 67 ( CV2
Manzana fragmentada en |a Ciudad Vieja)y 73 (SA1 San Agustin).
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POLIGONO N° 5. Plaza de Maria Pita y cf San. Agustin. La Corufia.

6. ADECUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE A LA LEY

El presente ESTUDIO DE DETALLE no varia el volumen asignado por el Plan Especial de Proteccion y
Reforma Interior de la Ciudad Vigja y Pescaderia, pues se mantiene tanto el aprovechamiento asignado como
las demas determinaciones del mencionado Plan Especial.

Asimismo este ESTUDIO DE DETALLE no ocasiona perjuicios ni altera las condiciones de ocupacion
de los predios colindantes.

7. ZONIFICACION Y SUPERFICIES DE LA ACTUACION

Las caracteristicas que definen la presente actuacion son las siguientes:

SUPERFICIE UNIDAD DE EJECUCION 438,00 m?
APROVECHAQMIENTRO _ 1.380,00m?
ALTURA MAXIMA ___ Maria Pita

Y en cuanto a la zonificacion y distribucién del aprovechamiento:

- SISTEMA VIARIO EXISTENTE: ... 162,00 m2.

- PARCELA EDIFICABLE ... 276,00 m2.

Comparando la normativa del PEPRI y la prevista en el Estudio de Detalle:

PEPRI ESTUDIO DE DETALLE
Superficie ordenada 438,00 m2 438,00 m2
Sistema viario existente 162,00 m2 162,00 m2
Edificabilidad 1.380,00 m2 1.380,00 m2
D.A. ARQUITECTOS S.L. Pag 3
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POLIGONO N° 5, Plaza de Maria Pita y cf San. Agustin. La Corunia.

8. URBANIZACION

Dada la escasa dimension de la obra urbanizadora a realizar (pavimentacion de la acera de la ¢/ San
Agustin, y desarrollo de los nuevos peldafios de acceso a esta calle desde la Plaza de Maria Pita) esta figurara
en el propio proyecto de edificacién como un capitulo Gnico.

Con anterioridad a la redaccion del proyecto de edificacion se presentara el de compensacion.

A Corufia, noviembre de 2.002
EL ARQUITECTO

Fdo: J. Ramoén Diaz Barbeito
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D.A. ARQUITECTOS

VISTA DESDE MARIA PITA

CONJUNTO VISTO DESDE MARIA PITA

ESTUDIO de DETALLE para ORDENACION de VOLUMENES y ESTABLECMIENTO de
ALINEACIONES PLAZA de MARIA PITA y C/ SAN ANDRES. Ayto. de LA CORUNA.
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VISTA DESDE SAN AGUSTIN
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CONJUNTO VISTO DESDE SAN AGUSTIN

ESTUDIO de DETALLE para ORDENACION de VOLUMENES y ESTABLECMIENTO de
ALINEACIONES PLAZA de MARIA PITA y C/ SAN ANDRES. Ayto. de LA CORUNA.
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D.A. ARQUITECTOS

REMATE ESQUINA OPUESTA

ESTUDIO de DETALLE para ORDENACION de VOLUMENES y ESTABLECMIENTO de
ALINEACIONES PLAZA de MARIA PITA y C/ SAN ANDRES. Ayto. de LA CORUNA.




