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CAP{TULO 1: DETERMINACIONES GENERALES

Art. 1. DEFINICION

Las ordenanzas a continuacién desarrotladas plantean los criterios necesarios vy obligatorios
para Hevar a cabo la construccién de la urbanizacidén y las edificaciones propuestas en el sector que
delimita el Pian parcial.

Art. 2. AMBITO:

Et Plan Parcial desarrolla un drea de suelo dentro de un sector de SRAU definido en e!
PGOM del Ayuntamiento de La Corufia.

Las ordenanzas fijadas por el presente Plan Parcial seran las de aplicacion obligatoria para
redactar Estudios de detalle, Proyectos de Urbanizacién y Edificacidn que se desarrollen en su
ambito.

Una vez aprobado el Plan Parcial se redactard para su ejecucion el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion,

Art. 3. RELACION CON EL PLAN GENERAL:

Las ordenanzas expuestas emanan def Plan General de Ordenacion Municipal de La Corufia,
y serdn complementadas por las dispuestas en éste para todas aquellas condiciones que no se vean
reflejadas en el presente documento. En ningdn momento podran desvirtuar las determinaciones
genéricas que disponen los articulos del PGOM.

Art. 4. DOCUMENTOS:

El Plan Parcial tiene cardcter normativo fijado en su documentacion; Planos, Memoria,
Ordenanzas, Plan de Etapas, y Estudio Econdmico - Financiero, que tendran cardcter obligatorio.

La cartografia que constituye el soporte grafico sobre el que se ha dibujado el plan, tendrd
el caracter de cartografia oficial, y su uso serd obligatorio para reflejar el emplazamiento vy
determinaciones de cualquier actuacién de planeamiento o de cualquier peticion de licencia
urbanistica.

Art. 5. VIGENCIA:

La vigencia del Plan es indefinida, sin perjuicio de su revisidn o modificacidn, de acuerdo
con |o expuesto en la LSG,

Aprobado el Plan con caracter definitivo y publicado el documento que contenga Ia
Normativa y Ordenanzas en el Boletin Oficial de la Provincia, éstos serdn inmediatamente
ejecutivos, Si dicha aprobacién se otorgase a reserva de la subsanacién de deficiencias a que se
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refiera, carecerdn de ejecutoriedad las determinaciones a que se refieran, mientras no se
presenten [3s subsanaciones.

Art. 6, SUPERVISION E INTERPRETACION:

El Ayuntamiento de La Corufia serd el organismo encargado de la supervision y la
aprobacién del presente Plan Parcial, asi como del Proyecto de Urbanizacién. De esta forma se
garantizard el perfecto cumplimiento de sus determinaciones. En cuanto a la interpretacién de!
plan, se seguiran las determinaciones del art. 1.1.5. de la normativa del PGOM.

Art. 7. MODIFICACIONES:
Seran las permitidas por la legislacién urbanistica vigente, Se podran hacer modificaciones
siempre que se esté en concordancia con lo previsto por la Ley en esta materia,

Art. 8, DEFINICIONES GENERALES:

A los efectos de estas ordenanzas, la definicién de los conceptos vertidos en las mismas tendrdn el
significado que se expresa a continuacidn, vy si éstos no estuvieran aqui definidos, seran los que
figuran en el PGOM de La Corufia en su Titulo VI,

¢ Parcela:
Toda porcién de suelo que constituye una unidad fisica y predial. Las que tienen caracter
urbano son delimitadas con el fin de hacer posible la ejecucién de la urbanizacién vy
edificacién, conferir autonomia a la edificacién por unidades autdématas de construccién,
servir como marco de referencia a los indices de densidad y aprovechamiente, y asegurar
la unidad minima de construccién.

+ Linderos:
Las lineas perim.etraies que delimitan una parcela o terreno y separan unas heredades de
otras. A efectos de la posicién de la edificacién, los linderos se clasifican en frontales,
traseros o testeros y laterales.

» Linea de edificacién:
La que delimita la superficie ocupada por la edificacién.

» Plano de fachada:
En cada una de las fachadas del edificio, es el plano vertical sin quiebros que delimita a
modo de envolvente de la linea de edificacibn mdxima. En ningln caso sobrepasard los
retranqueos minimos establecidos, limitdndose de esta manera la capacidad de vuelo sobre
estos retranquecs, o Sobre via publica, en su caso, a los salientes y vuelos con las

L.
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determinaciones que fija el PGOM. Teniendo en cuenta lo establecido para cornisas y
aleros, el plano de fachada determinard la linea de cornisa.

===== Plano de fachada

Cota natural del terreno:
Es la altitud relativa de cada punto del terreno antes de ser urbanizado.

Cota de origen y referencia:

Es la que define el planeamiento como referencia para la medicion de la altura del edificio,
considerdndose, en edificacién aislada la cota de nivelacién de planta baja, tomada como
cota cero y, en edificacién en manzana cerrada, la rasante de la acera en el punto medio de

la fachada.

Parcela edificable:
Es |a comprendida entre )as alineaciones oficiales.

Aprovechamiento real:
El que deriva de la aplicacion directa e inmediata de la ordenacién urbanistica.

Aprovechamiento urbanistico:

El que le reconoce !a ley en funcidn del derecho de propiedad que ostenta sobre una
parcela determinada, independientemente del aprovechamiento real que el Plan establece
para la misma. Serd el resultado de aplicar a su superficie el porcentaje legal del
aprovechamiento tipo del drea de reparto.

Superficie edificada:

El 4rea de proyeccibn horizontal de fa superficie comprendida dentro del perimetro exterior
de la planta considerada, excluidas de éstas las zonas o cuantias que determine el Pian
Parcial.

Superficie construida:
La comprendida entre los limites exteriores de la construccidn en planta, deducidos los
patics de parcela.
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o Linea de cornisa:
La linea resultante de !a interseccidén del plano de fachada con el plano de cubierta. Puede
ser real o el resultade de la interseccidn de las prolongaciones en proyeccion de ambos
planos.

+ Edificaciones auxiliares:
Son edificaciones exteriores al volumen edificado de uso principal y que albergan usos
complementarios,
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CAPITULO 2: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELQ

Art. 9. CLASIFICACION

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial tienen naturaleza de Suelo Rustico Apto para
Urbanizar (SRAU).

Su clasificacién como Suelfo Urbanizable se producird en la medida en que se apruebe el
Plan parcial del drea afectada, segln se establece en Ja LSG.

Art, 10, ZONIFICACION Y CALIFICACION
De conformidad con lo dispuesto en el plano de zonificacion de usos, el suelo se zenifica y
califica de [a siguiente forma:
+ Zona de viviendas unifamiliares: VU
« Zona de equipamiento cemercial: CO/S0
¢ Zona de equipamiento docente; ED
o Areas de juego y recreativas: EL
¢ Parque deportivo: PD

Art. 11, CONDICIONES DEL PGOM
La ordenacion contenida en el presente Plan Parcial respeta 1as condiciones refiejadas en el
PGOM:
Densidad maxima de 30 Viv/Ha.
Aprovechamiento de 0,45 m2/m2.
Uso caracteristico residencial.
Tipologia de vivienda unifamiliar.
Lo dispuesto en la Memoria justificativa del PGOM.

Art. 12. CONDICIONES DE USCS
Para cada ordenanza se estableceran los usos permitidos, los compatibles y prohibidos;
entendiendo por usos las diferentes utilizaciones tanto de los terrenos como de las edificaciones.

Art. 13, DESARROLLO URBANISTICO

Podré procederse al desarrolio urbanistico dei poligono de forma conjunta mediante un
Unico Proyecto de Urbanizacién.
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Art. 14, APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Los propietarios s6!o tendrdn derecho al 90% del aprovechamiento tipo del Area de Reparto
a tenor de lo dispuesto en el apartade 3.1 de la Instruccion 1/1998 de |a LSG, y al articulo 4.2,2.4,
de la memoria justificativa del PGOM.,

Art. 15. COSTES DE URBANIZACION
La Administracidn y los propietarios participaran en los costes de urbanizacidn con arreglo
al porcentaje descrito en el articuto anterior.

Art. 16, ESTUDIO DE DETALLE

El Plan Parcial se ha confeccionado con la pormenorizacion suficiente para que una vez
aprobado y realizado el Proyecto de Urbanizacién correspondients, teniendo de esta forma las
parcelas consideracion de solar, se puedan conceder licencias municipales de edificacién como
actividad reglada, siempre y cuando se ajusten a las determinaciones que en cuanto a alineaciones,
fondos edificables, retranqueos, alturas, ocupacion en planta y aprovechamientos se establecen en
la documentacion grafica y en las presentes ordenanzas.

El &mbito minimo para la realizacién de un estudio de detalle serd el definido por cada una
de las lineas de edificacion determinadas en el plan.

1mn
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CAPITULO 3: SISTEMAS GENERALES Y DOTACIONES LOCALES

Art. 17. DEFINICION

Se consideran como dotaciones locales, las que presten los servicios propios de su
naturateza y funcion teniendo al sector del Plan Parcial como destinatario principal, a los
equipamientos, espacios libres y viales integrados en |a ordenacién.

Como sistemas generales se entenderd el conjunto de elementos y terrenos estructurales
de la ordenacién del territorio que, relacionados entre si, contribuyen a lograr los objetivos de
planeamiento en materia de comunicaciones, espacios libres e infraestructuras y servicios técnicos.

Ast.18. CLASIFICACION

Dentro de las dotaciones locales se distinguen 1as siguientes:

+ Sistema viario, compuesto por los diferentes viales de creacion en el desarrollo del
presente Plan Parcial.

¢ Sistema de espacios libres y de juego, compuesto por las diferentes zonas verdes
previstas, asi como |as dreas de recreo.

» Sistema de equipamientos, compuesto por las zona de cesidn para dotaciones de centros
docentes, comerciales y sociales.

+ Espacios de juego para la instalacion de pistas al aire fibre.

Dentro det Sector que regula este Plan Parcial se adscriben 767 m? en el S.R.E.P.A del Monte
Aberto para Sistemas Generales.

Art.19. VIALES:

Los viales deberdn seguir las indicaciones recogidas al efecto en los planos de ordenacidn
del Plan Parcial, asi como lo expuesto para ellos en la memoria; dotando al Proyecto de
Urbanizacién como documento de precisidn y definitorio de los mismos.

Las aceras tendrdn como minimo 2,5 m de ancho, con bordillo de hormigén lateral. Las
calzadas destinadas a rodadura de vehiculos estaran formadas por capas de rodadura, la base v la
subbase.

Art.20 ESPACIOS LIBRES:

Los espacios libres y zonas verdes, asi como las dreas de juego y recreativas previstas en
el Plan, pasardn a ser de dominio y uso pdblico en ejecucion del mismo y aprobacién del proyecto
de compensacion. Deberan permanecer abiertas al menos por uno de sus frentes, y tendran
tratamiento de jardin con masa arbérea. Se prohibe preferentemente la plantacion en ellos de
especies no autbctonas de la Comunidad Autdnoma de Galicia.

«"_v
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Art.21 EQUIPAMIENTOS:

La zona de equipamiento docente pasard a ser de dominio y uso publico en ejecucién del
presente Plan Parcial y aprobacién del Proyecto de Compensacion.

Tendra un carécter privado el equipamiento de uso terciario destinado a comercial y social.

"
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CAPITULO 4: NORMAS DE URBANIZACION

1. DISPOSICIONES GENERALES

Art.22, DEFINICION
Son las que fijan las condiciones minimas de los servicios de pavimentacién,

abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica y otras instalaciones, sin
perjuicio de las condiciones especiales que determine y defina el Proyecto de Urbanizacién.

Art.23. OBLIGATORIEDAD

Seran de aplicacion obligatoria para la totalidad de las redes de infraestructuras sanitarias y
viarias que se ejecuien,

El Proyecto de Urbanizacion deberd respetar las condiciones establecidas en la Ley 8/97 de
20 de Agosto de “Accesibilidade e Supresién de Barreiras na Comunidade Autdénoma de Galicia".

Art.24. PROYECTO DE URBANIZACION:

Para la ejecucién de las obras de urbanizacidn deberd tramitarse el correspondiente
Proyecto de Urbanizacién, que comprenderd las obras necesarias en la totalidad del &mbito segun
lo previsto en el Reglamento de Planeamiento. Debera cumplir con lo dispuesto en el titulo 1,
capitulo 4, Seccion Segunda de las normas del PGOM.

El Proyecto de Urbanizacidn contendrd los documentos oportunos que definan  las
soluciones técnicas que garanticen los niveles adecuados de los distintos servicios urbanisticos.
Como minimo se estard a 1o que dispone el articulo 31.3 de [a LSG, y que son:

e Memoria descriptiva.

« Planos de situacion.

¢ Planos de proyecto y de detalle.
o Pliego de prescripciones técnicas.
» Mediciones.

« Cuadros de precios.

s Presupuestos.

Asi mismo el PU deberd justificar el cumplimiento de la normativa vigente en materia de
Accesibilidad y Supresidn de Barreras arquitecténicas.

13
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Art. 25. MODIFICACIONES:

El Proyecto de Urbanizacidn constituird un instrumento para el desarrollo de las
determinaciones en cuanto a las obras de urbanizacidn se refiere, pudiendo ser modificadas y
redefinidas por los servicios técnicos municipales correspondientes.

Art. 26. SIMULTANEIDAD:

Podrdn realizarse simultdneamente las obras de edificacion y urbanizacién. Para ello
deberdn estar ejecutadas al menos las obras de urbanizacién que comprenda los movimientos de
tierras necesarios para establecer el trazado de los viales que circunden a la manzana que acoja las
parcelas que se pretenda edificar simultdneamente. Esto permitird tomar la referencia de Ias
rasantes oficiales para poder establecer las alineaciones de las parcelas, y con ello permitir el
replanteo de la edificacidn.

2. RED VIARIA

Art. 27. CLASIFICACION

Los viales se ajustaran a las condiciones de disefio previstas en los correspondientes planos
de crdenacidn y descritas en la memoria del presente Plan Parcial y cumplirdn las condiciones
establecidas para los mismos en Ja normativa del Plan General,

Art. 28. EJECUCION DE LAS OBRAS
lLos viales se ejecutaran de forma que sean accesibles para todas las personas y rednan las
condiciones adecuadas a su cardcter de transito,

Art. 29. PAVIMENTACION

1. Para el cdiculo de la pavimentacion de calzadas en las calles se tendré en cuenta, tanto el
espesor de las capas de firme necesario como el material a emplear en la capa de
rodadura, el cardcter y el trifico de las vias.

2. Se procurard que la tendencia de las pavimentaciones sea la de normalizar los distintos
elementos que la componen y homogeneizar la eleccion y disefio de los mismos, teniendo
en cuenta el cardcter del entorno asi como la funcion de la calle dentro de la estructura
urbana en la que se encuadra. Por ello, los materiales de pavimentacidn se elegirdn de
acuerdo con un codigo funcional que distinga [a categoria del espacio, circulacién, peatonal,
estancia de personas y de vehiculos de mano.

3. El suelo de plazas y aceras se resolverd con materiales que no dificulten I3 circulacién de
las personas y de vehiculos de mano. Asi mismo, las tapas de arquetas, registros, etc. se
orientaran, a ser posible, teniendo en cuenta las juntas de los elementos del pavimento, y
se nivelaran con su plano de tal forma que ng resalten sobre el mismo,

14



A4y T

™

Y YTY Y Y

SRR

AT

oy

"
. , Plan Parclal en SRAU en A Zapateira. A Corufia
0 émam a.¢. TITULOIL. ORDENANZAS REGULADORAS

4. Las diferencias de nivel entre distintos pavimentos se resolverdn con bordillos u otros
elementos de separacién que definan claramente sus perimetros,

Art. 30, AJARDINAMIENTO
1. Los espacios verdes reservados deberdn ser ordenados en su totalidad, evitando espacios
residuales sin tratamiento alguno.
2. Si existiesen alcorques que entrafiasen peligro para los viandantes, habrdn de contar con
las correspondientes protecciones; procurando que los materiales de las mismas no
desentonen y produzcan grandes alteraciones en la vegetacion.

Art. 31, MOBILIARIO URBANQ

1. Todo el mobiliario urbano que se instale en las aceras de ios viales no podrd obstaculizar el
paso de cualquier persona, manteniendo un ancho libre minimo de un metro cincuenta
(1'50m). Los quioscos, casetas, cabinas telefénicas, etc. No interferirdn en la visibilidad del
prapio viario o de la sefializacion del mismo.

2. Preferentemente todos los bancos, papeleras, fuentes y demas elementos de mobiliario
urbano que se fijen al suelo, se constituirdn con materiales duraderos que no precisen
apenas mantenimiento.

3. Se habilitard espacio para la recogida diferenciada de fos residuos sdlidos urbanos de cara a
minimizar el impacto ambiental,

Art. 32. SENALIZACION

Las sefiales verticales generales de trdfico se concentrardn en la entrada de cada tramo de
calle. De todas formas se estard a lo que disponga en esta materia la legislacion vigente. Las
calzadas tendran plasmada la oportuna sefializacion horizontal de pasos de cebra, direccionalidad,
lineas continuas y discontinuas, etc.

Art. 33. PENDIENTES

La pendiente maxima de los viales proyectados no sobrepasara el 12% coma linea general,

La pendiente transversal minima serd del 0'8%. Se admitird excepcionalmente pendientes
menores siempre que el proyecto resuelva adecuadamente el drenaje de la plataforma, utilizando
rigolas, una mayor frecuencia de sumideros, etc.

Art. 34. APARCAMIENTOS

Se dispondrdn las plazas de aparcamiento en las condiciones y con las dimensiones
previstas en los planos, tal y como figura en el plano de proyecto 2, asi como las especificaciones
que determine el PGOM en esta materia.

oA
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3. RED DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Art. 35, CALCULO

E! caudal suficiente para el consumo que haya de producirse se garantizara por la empresa
suministradora del abastecimiento de aguas, EMALCSA Como hipbtesis de cdlculo se fija un
standard de 300 I/hab.dia.

En funcidn del gasto unitarioc de agua que debera ser suministrade para la instalacién, se
obtendran los didmetros necesarios de las canalizaciones y magnitud de equipos complementarios.

Para el calculo se partird de los siguientas consumos acordes con las normativa vigente,

Zonas Residenciales 300 I/hab.dia
Vivienda Tipe 1,5/2,0 i/s
Boca Riego (30 mm) 1,5 ifs
Boca Incendio (25 mm) i6 Ifs
Boca Incendio ( 45 mm) 3,3 I/s
Hidrante Incendio {80 mm) 8,33 i/s
Hidrante Incendio {100 mm) 16,66 Ifs

Dimensionamiento de la Red:
Para el cédlculo se aplica la NTE-IFA en cuanto a datos de consumo, caudal punta y
didmetros de acometida y distribuidores.
+ Consumo diaric = 44.100 i/dia.
o Caudal punta = 2,1 )/seg
e« Fl didmetro de Ia conduccién de alimentacién y del distribuidor general se define
por el didmetro minimo establecido cuando se contemplan bocas de incendio con
salida de 70 mm y 45 mm., fijado en 110 mm,
El punto de toma para el abastecimiento se canalizard en la conduccion existente de
EMALCSA,

Art. 36. CONDICIONES NECESARIAS Y MATERIALES
Se tendrd que cumplir todo lo establecido en el punto 4.4.1 de la memoria justificativa del

presente Plan Parcial.

Art, 37. RED DE RIEGO
1. Se establecersn en todas las zonas de parques, jardines y demas espacios libres las
instalaciones suficientes para un consumo minimo diaric de 20 m3/Ha, (que ya se han
ponderado en el calculo por habitante).
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2. las bocas de riego serdn de los materiales y modelos aportados por el Avuntamiento de La
Corufa, conectadas a redes independientes derivadas de 1a red general, con sus
correspondientes llaves de paso. La distancia entre las bocas de riego se justificard con
arreglo a la presidn de la red de tal forma que los radios de accién se superpongan lo
necesario para no dejar ningln espacio sin cubrir,

4. RED DE SANEAMIENTO

Art, 38, SISTEMA EMPLEADO

El saneamiento se realizard por un sistema separativo, evacuando las aguas fecales por un
lado y las pluviales por otro, para ello se conectara con el sistema separativo de las redes del
Ayuntamiento de Culleredo,

Art. 39. CAUDALES DE CALCULO

El caudal punta de aguas negras se tomard igual al correspondiente de abastecimiento.
Para las aguas de lluvia el caudal maximo serd igual al de un periodo de retomo de cinco afios, y
correspondiendo a un aguacero de 10 minutos.

Art. 40. PROHIBICIONES
No se permitira: el uso de fosas sépticas ni de pozos de barrena, asi como la instalacidn de
antenas o aparatos de cualguier tipo sin previa autorizacién de la comunidad y del Ayuntamiento.

Art, 41, CONDICIONES TECNICAS Y MATERIALES
Se tendrdn que cumplir todas las especificaciones marcadas en el punto 4.4.2. de Ia
memoria justificativa del presente Plan Parcial.

Art. 42, CALCULO

Para el disefio y dimensionado de las redes se aplica Ja norma NTE-ISA. Para el calculo del
alcantarillado se adoptaran como caudales de aguas negras el maximo previsto para el
abastecimiento de agua. Los caudales de aguas pluviales se calculardn, a partir de los datos
pluviométricos oficiales, los caudales maximos procedentes de Huvias, con probabilidad de
repeticién cada cinco afios.
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5, RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

Art. 43, OBLIGACIONES

El Proyecto de Urbanizacion dimensionard las redes, acometidas, cuadros de
transformacion, etc., para el correcto suministro de la demanda de energia de todo el sector del
Plan Parcial, '

Para el cdlculo de la potencia total demandada se tendrdn en cuenta los coeficientes de

simultaneidad fijados en e! Reglamento de Baja Tensidn.

Art. 44, CONDICIONES TECNICAS

Las iineas de distribucién y de alumbrado plblico serdn subterrdneas. No se podrdn ubicar
los centras de transformacién en la via pidblica, debiendo cumplir las condiciones de volumen y
estéticas aplicables en cada sector. _

Cuando la carga total correspondiente a un edificio sea superior a 50 KVA, Ia propiedad
estaré obligada a facilitar a !a compafifa suministradora de energfa un local capaz para 1a
instalacién del centro de transformacion.

No se podrd realizar por debajo del segundo sdtano y deberd reunir las debidas condiciones
en cuanto a seguridad, ventilacién, insonorizacion, etc.

En cualquier caso se estard a lo dispuesto en el PGOM.

Art. 45. CONDICIONES DE ALUMBRADO

Se establecen dos criterios para el alumbrado plblico en estudio, unos para las zonas de
red viaria y otro para las zonas de parques y jardines.

Para las zonas viarias se considerard un nivel luminoso minimo de 15 luxes.

Para |as zonas de parques y jardines se considera un nivel luminoso minimo de 10 luxes.

Art. 46. NORMATIVA

Se estard a las previsiones de la Norma Técnica para las instalaciones e Media y Baja
Tensién NT-IMBT en vigor. Deberd cumplirse, ademds, lo dispuesto en el Reglamento electrotécnico
de baja tensién, asi como Jas condiciones establecidas en las normas de Ia Compafiia

suministradora de servicio eléctrico.
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Plan Parcial en SRAL en A Zapateira. A Corufla

Art, 47, CALCULOC:

Energia eléctrica:
Para la red de energia eléctrica, las formulas que se aplican para el cdlculo son:

P=IxJ§x,uxC05y

S=3xLxIxCosy/56xe
en donde: P = Potencia
S = Seccién det conductor
u = Tensién nominal entre fases
I = Intensidad
Cos y = Factor de potencia, estimado en 0,5
L = Longitud, en metros.
56 = Conductibilidad para el aluminio
e = Caida de tensién.

Para las intensidades maximas admisibles en los conductores se tienen presentes en todo
momento las disposiciones de las Instrucciones MI-BT 007, del vigente R.E.B.T.

Alumbrado piblico:
El disefio de alumbrado plblico se realiza segun la NTE-IEE, la cual esta basada en la
Comision Internacional de Iluminacion (CIE).

Las secciones de conductor se calculardn teniendo en cuenta los dos efectos de densidad de
corriente y de caida de tensién, no siendo ésta superior al 3% desde el origen de la
instalacion segun fa Instruccion MI-BT . 017,
- Tramos monofésicos:
I=18P/(uxCosy
- Tramos trifasicos:
I=1,8xP/ (1,73 x ux Cos y)
Una vez calculada la seccién por densidad de corriente, aplicando las tablas de la
Instruccion MI-BT . 017, se comprobard su validez por el cdlculo de la caida de tensidn
mediante la aplicacién de las siguientes férmulas:
- Tramos monofésicos:
S=2xI1xCosy/(Kxe)
- Tramos trifésicos:

$= \ExII xCosy/(Kxe)
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Siendo: 1 = Intensidad nominal en amperios
S = Seccidn del conductor en mm.
P = Potencia en watios
u = Tensién en voltios
Cos y = Factor de potencia
1 = Longitud del tramo en metros
K =Coef. de conductividad (56 para cobre y 35 para aluminio)
e = Caida de tensidn en voltios
1,8 = Factor de multiplicacidn de la potencia de tdmparas de
descarga.

6. RED DE TELEFONIA

Art. 48. RED TELEFONICA

Las redes telefonicas deberan ser subterrdneas, asi como los distintos tipas de arquetas.
Los armarios de control que resulten necesarios quedardn integrados en la edificacién o en los
cerramientos de parcela, evitidndose a ser posible su interferencia ambiental,

Las conexiones, el disefio de la red y su cdiculo se realizardn conforme a los criterios de la
C.T.N.E.

7. RED DE GAS
Art. 49, RED DE GAS

La red de gas serd subterrdnea, y reunird todos los requisitos estipulados por la compafiia
suministradora asi como por la normativa vigente.

8. PARQUES, JARDINES Y ESPACIOS VERDES

Art. 50. DEFINICION Y AMBITO
En el Plan Parcial se definen las zonas verdes y de juego para nifios, segin el plano 1 de los
planos de proyecto,

Art. 51. CONDICIONES GENERALES

Serdn las establecidas en e articulo 5.2.6.2. de la normativa det PGOM.

La altura mdxima de cualquier tipo de edificacidn tendrd que ser menor a la estimada de la
masa vegetal.

20



Y Y Y Y Y Y Yy T

Y

O Cancw, o.¢. TITULOIL. ORDENANZAS REGULADORAS

Art. 52.

Art. 53.

Plan Parcial en SRAL) en A Zapateira. A Corufia

COMPONENTES PARA EL DISENO DE LOS PARQUES Y JARDINES

Los componentes basicos de los pargues y jardines son los siguientes:

Juegos infantiles: formados por elementos de mobiliario y dreas de arena.

Juegos varios: formados por mobiliario, dreas de juegos no estandarizados, dreas de arena
y l[aminas de agua.

Juegos libres: campos de juegos al aire libre tales como petanca, bolos, llave, etc.

Areas de deporte no reglade, para el ejercicio informal de deportes, sin requerimientos
dimensionales reglamentarios.

Areas de plantacién y ajardinamiento.

Islas de estancia, lugares acondicionados para el reposo y recreo.

Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado y ajardinamiento para la proteccion de
ruidos y la retencidn de particulas contaminantes.

ACCESO A LAS PARCELAS DESDE LAS ZONAS VERDES
Desde los espacios libres se podran realizar accesos peatonales a las parcelas tal y como se

defina en el Proyecto de Urbanizacion.
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CAPITULO 5: NORMAS DE EDIFICACION

1. DISPOSICIONES COMUNES

Art, 54. DEFINICION:

Las normas de edificacion definen las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion por
sus propias caracteristicas y por su relacién con el entorno. Estas disposiciones se complementardn
con las normas particulares para cada tipo de uso.

Art. 55. TIPOS DE ORDENANZAS

Se disponen las correspondientes ordenanzas que definirdn las particularidades de los
diferentes usos que establece en Plan Parcial, A los efectos de su reglamentacidn detallada se
definen las siguigntes ordenanzas:

Ordenanza 1. Residencial de vivienda unifamiliar.
Ordenanza 2. Equipamiento dotacional ptblico.
Ordenanza 3. Equipamiento dotacional privado.

Art, 56. CONDICIONES DE USQS
Para cada ordenanza se establecen los usos permitidos, tos compatibles y los prohibidos.

Art. 57. CONDICION PARA EDIFICAR
Se realizara en los términos referidos en el articulo 54 del RP, concretados en el articulo 26
y el Plan de Etapas del presente documento.

Art. 58. DOTACIONES MINIMAS
Se estard a lo dispuesto en el Capitulo 6 del Titulo VI del PGOM de La Corufa; y en
particular a los siguientes puntos:
+ En todo edificio, instalacién o actividad de cualguier clase, se asegurard el aislamiento de |a
humedad, térmico, contra el fuego y acustice establecidos en la tegistacion vigente.
« Asimismo, deberdn respetarse las condiciones establecidas en la Ley 7/97 de 11 de agosto
{DOGA de 20.08.97), de Proteccion Actstica.
» Todo edificio debera tener en su interior agua corriente potable.
o Todo edificio deberd estar dotado de la necesaria instalacion de energia eléctrica, que
habrd de cumplir el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y demds disposiciones
legales sobre la materia. En el caso de precisar I3 utilizacién de centros de transformacion

_a
e
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en el propio edificio, éstos no se podrdn establecer por debajo del segundo sétano vy
deberan reunir las debidas condiciones de insonorizacidén, térmicas, en cuanto a vibraciones
y seguridad, no pudiendo ocupar !a via piblica con ninguna instalacién auxiliar.

» Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacidn directas por medio de huecos de superficie
total no inferior a 1/10 de la que tenga la superficie (til del local. La superficie real de
ventilacion podré reducirse hasta 1/3 de la iluminacion.

o Sin perjuicio de lo dispuesto en el punto anterior, las disposiciones sobre iluminacion y
ventitacién se ajustardn a lo sefialado en ef Decreto 311792, de 12 de Noviembre de
Supresion de la Cédula de Habitabilidad o Disposicién que lo sustituya.

o Tendrd que cumplirse el decreto de Telecomunicaciones 1/98 del 31de Junio.

Art, 59, CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES

Las instalaciones de calefaccion, aire acondicionado, agua caliente, gas, teléfono, antenas
de TV, depbsitos de combustibles, contadores, etc., deberan cumplir con las condiciones vigentes y
en ningun caso podran constituir peligro 0 molestia para los vecinos.

Toda la clase de instalaciones, subidas de humos, chimeneas, conducciones, desagies,
magquinaria, etc., se realizardn de forma que garanticen tanto al vecindaric como a los viandantes
la supresion de molestias, olores, vibraciones, etc., y deberdn cumplir con su respectiva
reglamentacién.

Art. 60. ACCESIBILIDAD

Por lo que respeta al acceso a las viviendas y escaleras, se estard a lo dispuesto en la
Condicién Quinta del Decreto 311/92 6 Disposicion que lo sustituya, debiendo respetarse Ia
normativa técnica en la materia, y singularmente la NBE CPl 96, relativa a proteccion contra
incendios en los edificios.

Asimismo, deberd respetarse el contenide de la Ley 8/97 de 20 de agosto (DOGA de
25.08.97) de accesibilidad y supresidn de barreras arquitecténicas, en la medida en que sea
exigible, de conformidad con las condiciones establecidas en dicha ley,

Art. 61. ALINEACIONES
Las alineaciones oficiales de cada parcela seran las definidas en los planos de ardenacion.

Art. 62. RASANTES
Las rasantes serdn las reflejadas en los plancs de ordenmacidn del presente Plan Parcial vy
tendrén cardcter de oficiales, una vez realizado y aprobado el Proyecto de Urbanizacidn.
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Art. 63. RETRANQUEQS Y SEPARACION A LINDEROS

Para cada ordenanza particular se estableceran los retranqueos necesarios, fijdndofos bien
por distancia a [a alineacién de parcela o bien al eje del vial. En el caso de las viviendas adosadas
en hilera, como es evidente, solamente se tendrdn en cuenta los retranqueos a fachada y a lindero
de fondo.

Art. 64. SEPARACION ENTRE EDIFICIOS

Con exclusion de la tipologia de vivienda adosada, los volimenes edificados deberdn
separarse entre si dejando unas distancias minimas, bien estén situados en la misma parcela, bien
sobre parcelas diferentes, ya sean éstas colindantes o estén separadas por viales o espacies libres
de uso pablico.

Art, 65, CIERRES

Los elementos opacos de los cierres de las parcelas, tanto en el frente como en los lindes
laterales o posteriores, tendrdn la altura maxima de la parte maciza o ciega de un metro (im), sin
perjuicio de [0 que se dispoenga para cada zona en la Ordenanza que le sea de aplicacion,

Podrd superarse esta altura con cierres vegetales u ornamentales trasl(cidos (verjas,
mallas...) hasta una altura mdxima de dos metros (2m). Se adecuardn al entorno utilizando
preferentemente materiales naturales y vegetales.

Queda prohibido dejar vistos aquellos materiales susceptibles de ser revestidos como,
ladrillo hueco, bloques de hormigdn, materiales de desecho, etc. asi como los alicatados en
general. Preferentemente se empleardn materiales pétreos. En especial se prohibird la utilizacién
de alambres de espinos u otros cierres que puedan suponer peligro para la integridad fisica de las
personas,

Art. 66. ESCALERAS, RAMPAS Y BARRERAS ARQUITECTONICAS

Salvo las excepciones que se detallan en cada caso, las escaleras con utilizacidn por el
plblico no podrdn tener un ancho inferior 3 un metro. No se admitirén escaleras de uso plblico sin
luz natural y ventilacion salvo tramos situados bajo rasante.

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de personas fuere salvada mediante rampas,
éstas tendrdn la anchura del elemento de paso a que correspondan y con una pendiente no
superior al diez por ciento {10%).

Art, 67. CUBIERTAS

Se resolverdn dentro del sélido capaz formado por los planos que partiendo de una linea
ideal situada a un metro treinta (1‘30m) sobre la cara inferior del Ultimo forjado y siguiendo ef
planc de fachada, parte una inclinacién méxima de treinta y cinco grados (359) sexagesimales. En

.
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ningln caso la cumbrera del tejado se elevard mas de tres metros cuarenta (3,4 m.) sobre la altura
mdxima permitida.

Dentro del sélido que genera la geometria descrita 1a cubierta tendrd la composicidn que se
desee,

Art.68. CRITERIO DE REGULACION DE LA ALTURA
Se regird por el siguiente esquema;

________________ — —

N

=
pimna infericr del fecho del farjado del akime piso

FACHADA AVitL PRINCIFAL
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——————— hvd
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| . ;
i , |
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I . |
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! i
! 1 ky imile da la parcela cen b acern
! I
I
i
1
1
1 =
!
P Acular a1
“--\ Q%% /»‘ perp [ Y-=-u1
Wﬂq PLANTA
%% - CRITERIC DE REGULACION DE ALTURAS UNAVEZ EFECTUADA LA URBANIZACION

Art. 69. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION:

Segun se desprende del articulo 6.4.3.9 de! PGOM por encima de la altura maxima de la
edificacion se autoriza la construccibn de cubiertas y, consiguiendo una integracién con la
estructura estética del edificio, de los siguientes elementos:

» Chimeneas de ventitacién y de extraccién de humos.
¢ Antenas colectivas,

i
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M
-

Locales de magquinarias de ascensores o de refrigeracién y ventilacion, siempre que se
sitlen a una distancia minima del plano de fachada equivalente a un tercio (1/3) del fondo
- de la edificacion.

Y
-

Elementos decorativos de forma puntual en el borde perimetral.

Los elementos de separacién entre azoteas, cuya altura no podrd rebasar un metro setenta
y cinco (175m) medido con respecto a la cara superior del forjade de techo de la Ultima
- planta habitable.

; Art. 70. EDIFICABILIDAD
. Se computara segun el articulo 6.4. |. del PGOM.
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Plan Parclal en SRAU en A Zapateira. A Corufla

2. ORDENANZA 1: RESIDENCIAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

Art. 71,

AMBITO
Comprende las dreas grafiadas en el plano de ordenacion coincidentes con las parcelas

marc¢adas con las siglas VU.

Art. 72.

Art. 73,

USOS Y TIPOLOGIA
Tipologfa:
Se definen dos tipos que podran ser aplicables en todas las parcelas:

- Vivienda unifamiliar aislada.

- Vivienda unifamiliar adosada.

En caso de desarrollarse la tipologia de vivienda unifamiliar aislada, tendrd que realizarse
mediante un estudio de detalle, salvo en el caso de 1a parcefa 7. En el caso de la vivienda
unifamiliar adosada, ésta tendrd que partirse obligatoriamente en las lineas definidas en el
plano de proyecto 1.

Usos permitidos:

El uso caracteristico es el Residencial, destinado a viviendas unifamiliares de
tipologia adosada o aislada, afiadiendo el uso de garaje privado como complementario del
anterior dentro de cada parcela, obligando @ un minimo de una plaza de garaje cubierta por
parcela.

Como usos compatibles se establece el comercial y, en las parcelas marcadas con
un asterisco en el plano de proyecto 1 se permite la instalacién de infraestructuras
destinadas al almacenamiento de gas para el abastecimiento de la urbanizacion. Los usos
prohibidos serdn los restantes.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Las edificaciones del Plan Parcial se ajustardn a lo definido en los Planos de Ordenacion y

los parametros maximos seran:

1.

Parcela minima:

Las parcelas tendrdn un minimo de 165 m?,

Frente minimo de fachada y condiciones de parcela:

Se establece en 5 metros (Sm). También se tendra que poder inscribir un circulo de 6 m de
didmetro dentro de la parcela,

Ocupacién mdxima de parcela:

En planta sobre rasante se establece una ocupacién mdxima del 65%.

Alineaciones y rasantes:

Serdn las alineaciones oficiales o, en su caso, Jas marcadas por el Pian Parcial en su plano
denominado "Red viaria y alineaciones”.
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Plan Parcial en SRAU en A Zapateira. A Corufia

5. Retrangueos:

Se regirdn por el siguiente grafico:

|Imite con parcata colindante I'mite con parcela colindante
3
8 8
: g
g g g :
g g : :
m L]
2 2 ] g
2 g 5 §
3 ) 8
8 8 g £
gl s 3| s £ g
g £ : :
3 8 B -
=z volumen edificada L} B g
g_ : § distancia en punto §
c §- 2 mas desfavorabla &
g g £ mirn1,5m E
2 min 4 8 = =
E E
hi2aejedecalle distancia en puntc més desfavorable
h{2 aejedecale
gedecae | eje de calle
alzado a calle o espacio fibre piblica aizado a calle o espacic bre publico
RETRANCQUEOS MINIMOS CASD 1 RETRAMQUEDS MINIMOS CASO 2

En la parcela 7, el retranqueo minimo en fachada principal y trasera serd de 5,5 metros, y

las aristas de fa edificacion formaran un angulo mayor o igual a 80°,
6. Altura y nlimero de plantas:

La altura mdxima de la edificacibn, medida desde la rasante, segdn Jas caracteristicas
viarias, hasta [a cara inferior del forjado de cubierta en el punto medio de Ia
correspondiente fachada de la edificacién serd en metros y nimero de plantas la siguiente:
Vivienda tipo, frente a vial interior - 8,2m - 2 plantas
Vivienda tipo, frente a carretera CP 3006 - 7,85 m - 2 plantas

Se permitira el uso bajo cubierta en las condiciones establecidas en el articulo 6.4.1. del
PGOM,
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FACHADA A VIAL PRINCIPAL

| I

atura méx, cumbrera madida sobra h méxima
azl34

frenta a vial interior

h<82m
frarte a carratara CP-3006:
hs7.85m
| e
T,
! l }Ib;‘] ?_?lade referencis: acera lerminada.
' _______ Jbs1
Viene establecida en el siguiente cuadro:
PARCELA SUPERFICIEen m*  N° Viv Sup. Edificada m’
1 1544,48 6 1048
2 1470,54 6 1048
3 1438,26 6 1048
4 1415,75 7 1223
5 1132,03 5 874
6 1331,65 5 874
7 645,61 1 175
8 1464,69 7 1223
9 1392,86 7 1223
10 1584,06 9 1574

8. Terrazas:

Se admitiran las terrazas tal y como se indican en el articulo 6.4.7. del PGOM.

9. Cornisas y aleros:

El saliente maximo de cornisa y alero medido desde el plano de fachada no superara

1,00m.

10. Cuerpos volados, miradores y galerias:

Se permiten cuerpos volados cerrados.
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11, Aparcamiento:
Seréd obligatoria la reserva de al menos una plaza de aparcamiento cubierta por vivienda,

12, Acceso y Cierre de Parcela:
El acceso a la parcela se realizard desde la via publica, tanto en el caso de vehiculos como
de peatones, con entradas diferenciadas.
Los cierres de parcela serdn opacos hasta la altura mdxima de 1,00m y didfanos hasta una
altura maxima de 2,00m.

Art. 74, CONDICIONES ESTETICAS
Se establecen unas condiciones minimas con el objete de garantizar la integracion y
armonizacion de las edificaciones con el entorno.

Partiendo de una base de composicibn arquitecténica libre, no podrdn ser utilizados como
acabado visto para fachadas y cubiertas aquellos materiales fabricados para ser revestidos. las
fachadas principales se deberan chapear en piedra y las laterales y trasera deberdn llevar un zécalo
chapeado en piedra de un minimo de 30 cm.

La carpinteria de las ventanas serd de aluminio en cotor verde inglés.

En las fachadas no se permitirdn combinaciones agresivas de color ni emples de mds de
cinco colores en un mismo paramento. Las fachadas no chapeadas de piedra deberan ser
obligatoriamente pintadas en tono amarillo claro. Todas las paredes vistas tendran tratamiento de
fachada, no de medianera.

Cualquier cambio de color debera ser autorizado por la comunidad.

Cada agrupacién de viviendas tendrda un proyecto unitario y la longitud méxima de
adosamiento serd de 50 metros y 7 viviendas. Excepcionalmente, y en casos siempre justificados,
el ayuntamiento podré autorizar longitudes de adosamiento superiores a las establecidas
anteriormente,

Salvo en la parcela 7, el desarrollo mediante viviendas unifamiliares aisladas se realizara
mediante estudios de detalle, v en el caso de la parcela 10, si se realizase dicho estudio, tendria
que inciuir a la parcela 11.
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3. ORDENANZA 2, EQUIPAMIENTO DOTACIONAL PUBLICO

Art. 75. AMBITO

Comprende las dreas grafiadas en el plano de ordenacidn coincidentes con las parcelas

marcadas con las siglas ED y EL y PD. El suelo serd de dominio plblico como resultado de las

cesiones establecidas.

Art. 76. USOS Y TIPOLOGIA

El uso establecido serd exclusivamente el dotacional, correspondiente a un centro docente

con tipologia de edificacion abierta, y a los espacios libres con zonas de juego y recreo.

Art. 77. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

1.

Parcela minima:

Se establece la parcela minima para el uso docente de 1500m?, mientras que las dreas de
juego se ubicaran en una parcela de 2345m? y el parque deportivo en una parcela de
354m?,

Ocupacion maxima de parcela:

Para el uso Docente se estard a lo que determinen los drganos autondmicos competentes
para cada caso y segun las necesidades planteadas.

En reserva destinado a jardines, parques deportivos, y areas de juego se permitirdn
instalaciones con una superficie maxima construida del 5% de la superficie del espacio
libre, siempre con autorizacion municipal y mediante instalaciones provisionales o
permanentes dedicadas a mantenimiento de zonas verdes o quioscos, templetes y palcos
de musica. Todas estas zonas estardn adecuadamente urbanizadas.

En tanto no se edifiquen, estas parcelas se trataran en su totalidad como espacios libres.

Retranqueos:
Se retranquearan un minimo de cinco metros (5 m) a fincas colindantes y se respetara un

retranqueo minima de 2 m a alineaciones.

Altura y nimero de plantas:

Se establece una altura méxima de cornisa de cuatro metros (4 m) correspondiendo a
planta baja (B), considerando que si la rasante de la calle a la que da frente el edificio
originase en algin punto una diferencia de cota de mdas-de 60 cm, el punto medio de la
fachada desde el que medir su altura se determinara dividiendo la fachada en tantas partes
€omo sea preciso.

La aftura de cumbrera medida sobre 1a altura maxima de cornisa serd de un metro ochenta
(1,80 m).

1
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5. Edificabilidad:
Sobre la parcela docente no se establece edificabilidad.

6. Aprovechamiento bajo cubierta:
Se admite el aprovechamiento como se dispone en el PGOM,

7. Aparcamiento;
Dentro de la parcela docente se podrédn ubicar los aparcamientos publicos de reserva
establecidos por la legislacidn pertinente, debiéndose disponer de una plaza de
aparcamiento por cada doscientos metros cuadrados construidos (200 m?).
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4. ORDENANZA 3. EQUIPAMIENTO DOTACIONAL PRIVADO

Art. 78,

planos

AMBITO
El émbito destinado a equipamiento dotacional privado comprende la zona grafiada en los
de ordenacion como CO/SO, la superficie destinada a ellas serd la establecida en la

memoria de este documento.

Art. 79.

Art. 80.

USOS Y TIPOLOGIA

Usos

El use comercial corresponde a un uso caracteristico Terciario destinado a comercial en las
categorias 13 y 28 con usos destinados a pequefio comercio minorista y autoservicio ¢
mediano comercio, pudiéndose compatibilizar con el de oficinas en categoria 23,
espectdculos en categoria 12 y reunidn y hosteleria.

El uso social serd dotacional en la clase de equipamiento cultural, de bienestar social o
asistencial.

Tipologia

Se ordenardn mediante una dnica parcela con edificacién adosada a la parcela colindante.
Se podrd realizar una edificacién aislada siempre y cuando se realice previamente un
estudio de detalle conjunto con la parcela 10. Se concentraran fos usos en un volumen
unico.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Parcela minima:
La dimensién minima para |a parcela destinada a Comercial/Social s de 300 m?.

QOcupacién méxima de parcela:
Se fija una ocupacién maxima del 60%.

Alineaciones y rasantes:
Serdn las alineaciones oficiales o, en su caso, las marcadas por el Plan Parcial en su plano

denominado “Red viaria y alineaciones”.

Retranqueos:
Seran los establecidos en este gréfico:
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5. Frente minimo de fachada:

L Se establece en 5 metros (5 m),

6. Altura y nimero de plantas:
La altura maxima de la edificacion, medida desde la rasante de la via a la que dé frente la
parcela o desde la rasante natural del terreno en cualquier punto en contacto con Ja
edificacion, segin fas caracteristicas viarias, hasta la cara inferior del forjado de cubierta en
el punto medio de la correspondiente fachada de la edificacién serd en metros y ndmero de
plantas de 7,85 m - 2 plantas.

7. Edificabilidad:
Se establece un aprovechamiento sobre parcela neta de 0,80 m?*/m?,
Las ptantas bajo rasante no computaran a efectos de edificabilidad siempre que se destinen
a uso de garaje-aparcamiento o como cuartos de instalaciones ¢ almacenaje.
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8.

10.

11,

12,

Art. 81.

Plan Parcial en SRAU en A Zapateira, A Corufia

Aprovechamiento bajo cubierta:
Se permitird el aprovechamiento bajo cubierta no computdndose en I3 edificabilidad su
superficie cerrada siempre y cuando esté destinada a alguno de los usos excluidos descritos

en el articulo 6.4.1, de!l PGOM.

Terrazas:
Se admitirdn las terrazas descubiertas saliende 2,50m desde la fachada siempre que su
profundidad no sea superior & su altura ni a su anchura, medida desde el plano de fachada.

En este caso no computaran edificabilidad.

Cornisas y aleros:
El saliente maximo de cornisa y alero medido desde el plano de fachada no superard

1,00m.

Cuerpos volades:
Se permiten cuerpos volados cerrados, computando edificabilidad, situados en la fachada, a

partir del forjado inferior en la planta primera, con un fondo mdximao igual a un {1) metro.

Aparcamiento:
Deberd disponerse de una plaza de aparcamiento por cada ochenta metros cuadrados (80
m?) construidos. Podran computarse dentro de la parcela las plazas plblicas obligadas por

la legislacién pertinente.

CONDICIONES ESTETICAS:
Se establecen unas condiciones minimas con el objeto de garantizar la integracion vy

armonizacion de las edificaciones con el entormo.

Partiendo de una base de composicién arquitectdnica libre, no podran ser utilizados como

acabado visto para fachadas y cubiertas aquellos materiales fabricados para ser revestidos. Las
fachadas principales se deberdn chapear en piedra y las laterales y trasera deberdn ilevar un zdcalo
chapeado en piedra de un minimo de 30 cm.

La carpinteria de las ventanas serd de aluminio en color verde inglés.
En las fachadas no se permitirdn combinaciones agresivas de color ni empleo de més de

cinco colores en um mismo paramento. las fachadas no chapeadas de piedra deberdn ser

obligatoriamente pintadas en tono amarillo claro.

Cualquier cambio de color deberd ser autorizado por la comunidad.

La Corufia, Abril de 2001
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