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PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR 8.Ubl-8-5, VALLE DE MESOIRO, A CORUNA

1. INTRODUCCION

1.1. ANTECEDENTES

El Proyecto de Revision y Adaptaciéon del Plan General de Ordenacion
Municipal de A Corufia (en adelante P.G.0.M.) fue aprobado
definitivamente por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de A Corufia
en sesion ordinaria celebrada el dia 19 de Octubre de 1.998.

El preceptivo anuncio del acuerdo de aprobacion definitiva, asi como
de las Normas Urbanisticas del Texto Refundido del P.G.O.M., se ha
publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de A Corunia numero
262 de 14 de Noviembre de 1.998, habiendo entrado en vigor el 3 de
Diciembre de 1.998.

El P.G.O.M. clasifica como Suelo Urbanizable los terrenos incluidos
en la delimitaciéon del Sector identificado como “S-5" en el plano
n° PI-1 CLASIFICACION DEL SUELO. CALIFICACION DEL SUELO
URBANIZABLE, DIVISION EN SECTORES, y ello al amparo de lo
dispuesto en la Ley 1/1.997 de 24 de Marzo del Suelo de Galicia (en
adelante L.S.G.) calificandolos como Suelo Residencial en el que la
totalidad de las viviendas que sobre €l se construyan deben estar
acogidas a algtin régimen de Proteccién Publica.

La incorporacion al proceso de desarrollo urbano de este sector de
Suelo Urbanizable esta garantizada como consecuencia del Convenio
Urbanistico firmado el 27 de Abril de 1.998 entre el Ayuntamiento de
A Coruna y los propietarios de terrenos incluidos en el ambito, entre
los que se encuentra el Ayuntamiento, que representan en este
momento el 70,34% de la superficie total del sector; por ello el
P.G.O.M. ha determinado como Sistema de Actuacién para este
sector el de Compensacion. (En Anexo I, se acompana fotocopia del
texto del Convenio al que se hace mencion).

Para proceder al cumplimiento de los deberes urbanisticos los
propietarios afectados firmantes del Convenio, en base a lo dispuesto
en el articulo 133.4 de la L.S.G., constituyeron una Comisiéon
Gestora para el Desarrollo Urbanistico del Sector de Suelo
Urbanizable “S-5” y la denominaron asi:

“COMISION GESTORA DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL
POLIGONO DE MESOIRO”.
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1.2. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL

El P.G.O.M. en el apartado 1 del Articulo 3.4.7. de sus Normas
Urbanisticas establece:

Art. 3.4.7.  Desarrollo del suelo urbanizable

1. El suelo urbanizable se desarrollara mediante los Planes Parciales
correspondientes a los sectores delimitados en el plano n2 de
“Clasificacion del suelo. Calificacion del suelo urbanizable. Division en
sectores”, que igualmente deberdn ser desarvollados en los plazos previstos
en éstas Normas.

El P.G.O.M. a su vez identifica el desarrollo de Suelo Urbanizable
“S-5” como una actuacién concertada, con el alcance que establecen
para estos supuestos los articulos 15y 67 de la L.S.G.

En virtud del compromiso adquirido por los propietarios firmantes
del Convenio Urbanistico, todos ellos miembros de la Comision
Gestora y que se recogen en el apartado 1 de la estipulacion sexta de
dicho Convenio, se formula el presente PLAN PARCIAL denominado
“PLAN PARCIAL DE ORDENACION. SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE “S-5” VALLE DE MESOIRO, (en adelante Plan
Parcial), el cual desarrolla las previsiones establecidas por el
P.G.0O.M. para este sector.

1.3. OBJETO

El presente documento constituye un Plan Parcial de Ordenacion,
ajustandose a las determinaciones del Art. 22 de la L.S.G., asi como
también a las contenidas en el Capitulo V del Reglamento de
Planeamiento (en adelante R.P.U.) para los Planes Parciales.

El presente Plan Parcial se formula en desarrollo de las
determinaciones contenidas en la documentacién escrita y grafica
del P.G.O.M. de conformidad con lo dispuesto en la Seccién tercera
del Capitulo 4 del Titulo III de sus Normas Urbanisticas.

Su objeto especifico es la ordenacion del sector de Suelo Urbanizable
identificado en el P.G.O.M. como “S-5 Valle de Mesoiro”, de tal
manera que su desarrollo y ejecucién permita la construccion de
3.096 viviendas que deberan estar todas ellas acogidas a algin
régimen de Proteccion Piiblica.

9867.PP Memoria Informativa 3



PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR S8.Ubl-8-5, VALLE DE MESOIRO, A CORUNA

1.4. ENTIDAD PROMOTORA

El presente documento se redacta por encargo de la “COMISION
GESTORA DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL POLIGONO DE
MESOIRO?”, con domicilio social en la Avda. de Alfonso Molina s/n
(edificio Fadesa), 15008 A Corufia y con codigo de identificacion
fiscal n® G-15660483, aqui representada por Dia. Maria José Jove
Santos, con D.N.I. n°® 32.770.297 y domicilio en A Corufia, Avda.
Alfonso Molina s/n (edificio Fadesa), en calidad de presidenta de
dicha Comision Gestora.
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2. INFORMACION URBANISTICA

2.1 CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO

9867.PP

2.1.1 EL AMBITO DEL SECTOR S-5 EN EL P.G.O.M. (PLANO
PI-8)

El sector que desarrolla el presente Plan Parcial, tiene una
superficie de 383.188 m?, segun la delimitacién del P.G.O.M.. Se
localiza en el Sur-Oeste del término municipal de A Corufia, en
colindancia por viento Norte con el Poligono Industrial conocido
como “Pocomaco”.

El ambito del sector S-5 delimitado en el P.G.O.M. tiene los
siguientes limites:

-Norte: Poligono Industrial de Pocomaco

-Sur: Diversas parcelas de distintas formas y caracteristicas
articuladas en base a un parcelario de origen agricola y forestal
soportado entre otros, en los caminos de Cabeiro a Feans y de
Farellas a Feans.

-Este: Carretera CP -0512 de Mesoiro a Feans y rio de Mesoiro.

-Oeste: Distintos terrenos en su mayoria con plantaciones
forestales estructuradas en su mayoria por €l camino de Mesoiro
a Lagares.

El sector tiene una forma en su conjunto irregular, fruto de la
menudez parcelaria, con una dimension predominante en sentido
Este-Oeste. Constituye asimismo una zona intermedia entre el
poligono industrial de Pocomaco y las poblaciones de Mesoiro y
Feans, con lo que posee vistas sobre el valle que discurre entre
estos dos nucleos.
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2.1.2 EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL

El ambito del Plan Parcial esta constituido por el ambito del
Sector S-5 delimitado por el P.G.O.M. al que se le ha incorporado
en su linde Noreste la finca n° 138, identificada con ese numero
en el plano PI-9 PLANO PARCELARIO (CATASTRAL), y ello con el
objeto de garantizar la posibilidad de conexion de las redes de
saneamiento del sector con el cauce del rio Mesoiro tal y como se
especifica mas adelante en el apartado 1.1 de la Memoria
Justificativa.

De las mediciones realizadas, y que ha dado lugar a los planos
PI-8 DELIMITACION DEL AMBITO Y TOPOGRAFIA y PI-9 PLANO
PARCELARIO.(CATASTRAL) se desprende que la superficie bruta
del sector objeto de este Plan Parcial es de 383.543 m?

2.1.3 CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS Y PAISAJISTICAS.
VEGETACION Y ARBOLADO (PLANO PI-10)

El ambito presenta una topografia definida por su eje
longitudinal en direcciéon Oeste Este con una pendiente
aproximada del cuatro por ciento (4%), del cual parten sendas
pendientes transversales del veintidés por ciento (22%)
aproximadamente con direccion Norte y Sur respectivamente.

Esta configuracion topografica del ambito y su posicion
determinan la consideracién como elemento singular en el paisaje
en un entorno que se caracteriza por la existencia de la vivienda
unifamiliar, con presencia de arbolado y matorral bajo.

En cuanto al arbolado, indicar que se situa preferentemente en la
zona oeste del ambito tratandose de nucleos de eucaliptos
preferentemente, manteniéndose en sus alrededores el paisaje de
terreno inculto en el cual solo unos cuantos ejemplares ponen el
contrapunto. (Ver fotografias n® 9 y 10).
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FOTOGRAFIA N° 9.
NUCLEO DE EUCALIPTOS.

FOTOGRAFIA N° 10.

NUCLEO DE EUCALIPTOS, CON ALGUN EJEMPLAR
AISLADOS DE OTRAS ESPECIES.
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2.2 USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES (PLANO PI-10)

En la actualidad, los terrenos sobre los que se actiia no presentan
un uso especifico, toda vez que su actividad originaria, la
primaria, se encuentra abandonada.

En el interior del ambito existen en la actualidad un total de diez
edificaciones destinadas dos a vivienda unifamiliar (Ver
fotografias n® 1 y 4), una a granja (Ver fotografias n°® 3), otra a
cobertizo (Ver fotografia n° 6), cuatro a galpones (Ver fotografias
n® 2,5,11 y 12) y por ultimo dos edificaciones en ruinas (Ver
fotografias n® 7 y 8), de las cuales la situada mas al norte,
denominada "Pazo de Feans", se encuentra protegida por el
vigente P.G.O.M. siendo el nivel de proteccion IV-B segun el
mismo. Las edificaciones citadas, a excepcion de las ruinas se
encuentran en uso y con diferente grado de conservacion.

FOTOGRAFIA N° 1.

VIVIENDA UNIFAMILIAR.
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FOTOGRAFIA N° 3.
GRANJA
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FOTOGRAFIA N° 6.

COBERTIZO.
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FOTOGRAFIA N°2
GALPON
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FOTOGRAFIAS N° 11.
GALPON.

FOTOGRAFIA N° 12.

GALPON.
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FOTOGRAFIA N° 7.
RUINA. “PAZO DE FEANS”. PROTEGIDA POR EL VIGENTE
P.G.O.M.

FOTOGRAFIA N° 8.

RUINA.
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2.3 ACCESIBILIDAD Y COMUNICACIONES (PLANO PI-3)

Red Viaria y de Caminos.

El acceso principal al sector se produce a través de la Carretera
Provincial CP- 0512 que lo atraviesa de manera tangencial por su
viento Este. Esta carretera estd urbanizada en el entorno del
sector con caracteristicas de via urbana. Tiene una seccion
aproximada, en la zona wurbanizada, de 8,96 metros.
— 6,00 metros de calzada y sendas aceras de 1,48 metros cada
una. La carretera, en el tramo que atraviesa el sector solo tiene
acera en su margen derecho, circulando por ella en sentido
sur-norte (ver fotografias n°20 y 21).

FOTOGRAFIA N°20
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FOTOGRAFIA N° 21

En direccion aproximada Oeste-Este, el ambito lo recorre el
camino de Mesoiro a Lagares, encontrandose en su recorrido con
los caminos de Cabeiro a Feans y de Farellas a Feans que se
sittian en la cara sur del ambito; por ultimo hacia el Noroeste se
encuentra la pista de acceso al Poligono Industrial de Pocomaco,
que desemboca en el “Sector D” del mismo, contiguo a la Parcela
n°35 del citado poligono.
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2.4 INFRAESTRUCTURAS BASICAS EXISTENTES EN EL
ENTORNO DEL PLAN PARCIAL

Las infraestructuras basicas existentes en este momento son:

a) Red de abastecimiento de agua (Plano PI-4)

Por la carretera CP-0512 discurre una red de
abastecimiento de agua a base de tuberia de fundicion de
diametro 100 mm., que partiendo del deposito alto existente
en “A Zapateira” (Casino) discurre en un primer tramo por
el Camino Da Aguieira que del Obradoiro conduce al Casino
(Zapateira), en un segundo tramo por la carretera de Feans
al Obradoiro y por ultimo un tercer tramo que discurre por
la carretera CP- 0512 de la Diputacion de A Corufia. Esta
red, segin informaciéon recibida de la compania Emalcsa,
resulta insuficiente para garantizar el servicio dadas las
caracteristicas del sector.

b) Red de saneamiento (Plano PI-5)

En el plano se sefiala la existencia de un colector de la red
general de diametro 400 milimetros a lo largo de la
carretera CP- 0512, otro de diametro 300 en el camino de
Farellas a Feans y por Ultimo otro de igual seccidon que
recorre la calle “Quinta avenida” del Poligono Industrial de
Pocomaco.

c) Energia eléctrica (Plano PI-6)

La existencia de la subestacion de La Grela de Union
Eléctrica Fenosa en las proximidades del sector asi como la
existencia de distintas lineas de M.T. en el entorno del
Poligono Industrial de Pocomaco, aseguran el suministro en
media tension

d) Telefonia

El suministro se realizara desde las canalizaciones que la
Compariia Telefonica tiene en el entorno del ambito del Plan
Parcial.

e) Gas (Plano PI-7)

En el Plano PI -7 INFRAESTRUCTURAS GAS CIUDAD.(RED
EN ESTUDIO)OLEODUCTO, se sefiala la existencia de las
redes de transporte de Enagas en el entorno del Sector,
concretamente en el acceso al Poligono de Pocomaco, lo que
asegura el suministro al sector de este servicio.
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2.5 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO (PLANO
PI1.9)

El ambito del sector objeto del presente Plan Parcial presenta una
parcelacion caracteristica que sigue la estructura originaria del
ritmo de bancales.

Durante los ultimos anos se han producido actuaciones de
adquisicion y agrupacion parcelaria que ya tienen expresion en el
plano parcelario-catastral y ademas facilitaran la gestion
urbanistica ulterior.

Los 383.543 m? de suelo que constituye el ambito se reparten
entre 139 parcelas. En los 383.543 m? se encuentran incluidos
5.343 m? que corresponden a caminos publicos que discurren por
el sector y 449 m? que corresponden a la superficie de la
CP- 0512 afectada por el ambito .

En el Plano PI-9 PLANO PARCELARIO. (CATASTRAL) se han
indicado las parcelas incluidas en el ambito, segin
documentacion aportada por la Comision Gestora de la Junta de
Compensacion, cuya relacion de propietarios se incluye a
continuacion.

MESOIRO - PARCELARIO

NII
PARCELA :

- IDENTIFICACION : SUP.
§E§h’3 CATASTRAL PROPIETARIO DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFIGACION | perieian
Pl-3

q (P-10) 698 José Antanio Fernandez Vio, 7 — La Corufa. 1.133 [ M2

2 (P-10) 441 Josefa de la Fuente Naya Ervindis, 15-Loureda—Arteijo-La Coruna. 2978 [ m2

3 (P-10) 449 Florentino Fernandez Vazquez Vio, 7 — La Coruna. 7.349 | m2

4 (P-10) 448 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Corufia. 2.620 [ m2

5 (P-10) 447 FADESA Avda. Alfonso Malina s/n. La Coruia. 3202 [ m2

6 (P-10) 446 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruna. 3.295 | m2

7 (P-10) 445 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruna. 819 | m2

8 (P-10) 442 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruna. 236 | m2

9 (P-10) 444 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruria. 471 | m2

10 (P-10) 443 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruia. 678 | m2

11 (P-10) 699 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Corunia. 1.008 | m2

12 (P-10) 696 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruna. 969 | m2

13 (P-10) 697 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruna. 432 | m2

14 (P-10) 440 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruna. 1.987 [ m2

15 (P-10) 439.2 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruna. 1.141 | m2

16 (P-10) 439.1 Gundin Inversiones, S.A. Av. Finisterre, 25 - La Corunia. 3.539 | m2

17 (P-10) 458 Consuelo Rodriguez Fernandez (Bar La Parada) Av. A. Molina, 251.La Coruna. 7.624 | m2

18 (P-10) 435 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruiia. 8.376 | m2

19 (P-10) 436 FADESA - M* Vazquez Fernandez | Avda. Alfonso Malina s/n. La Corunia. 7.947 | m2

20 (P-10) 438 Ayuntamiento de A Coruna Plaza de Maria Pita — La Coruna. 11.884 | m2

21 (P-10) 434 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruna. 6.165 | m2

22 (P-10) 431 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruna. 4160 [ m2

23 (P-10) 432 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruria. 6.594 | m2

24 (P-10) 437 Ayuntamiento de A Coruna Plaza de Maria Pita — La Corufia. 6.354 | m2

25 (P-10) 274-275 Ayuntamiento de A Coruiia Plaza de Maria Pita — La Coruna. 31.425 | m2

26 (P-10) 270 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruia. 2135 | m2

27 (P-10) 271 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruna. 1.592 [ m2

28 (P-10) 272 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Corunia. 1.603 | m2

29 (P-10) 273 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruia. 1.516 | m2

30 (P-10) 278 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Corunia. 4109 | m2

31 (P-10) 279 Carlos Ferndndez Capelan C/ Europa, 20-5° D —~ La Coruna. 3.531 | m2
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32 (P-10) 692 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Corufia. 426 | m2
33 (P-10) 691 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Corufa. 448 | m2
34 (P-10) 269 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruiia. 1.667 | m2
35 (P-10) 268 M? Esther Lopez Trillo Mesoiro, 24 — La Coruiia. La Coruna. 1.769 | m2
36 (P-10) 701 Ayuntamiento de A Coruna Plaza de Maria Pita — La Coruna. 2.917 | m2
37 (P-10) 266 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruiia. 1.322 | m2
38 (P-10) 265 M?* Candame Vazquez y otros Mesairo, 80 — La Coruna. 4.819 | m2
39 (P-10) 263 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruna. 2.540 | m2
40 (P-10) 264 M? Capelan Lopez Mesoirg, 61 — La Coruna. 1.483 | m2
M4 (P-10) 262 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruna. 3.270 | m2
42 (P-10) 261 FADESA Avda. Alfonso Malina s/n. La Coruna. 9.533 | m2
43 (P-10) 255 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Corunia. 26.567 | m2
44 (P-10) 702 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Corufia. 2.594 | m2
45 (P-10) 253 Emilia Capelan Mosqguera Ronda de Outeiro, 144 — La Corufa. 1.958 | m2
46 (P-10) 254 Dolores Capeldn Mosguera (CUPIEL) Autop. Sta. Cristina, 2 — Oleiros. 1.958 | m2
47 (P-10) 252 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruia. 6.604 | m2
48 (P-10) 250 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Corufia. 11.196 | m2
49 (P-10) 233 HOTERGONSA Penarredonda, 21 — La Coruna. 2.350 | m2
50 (P-10) 247 HOTERGONSA Penarredonda, 21 — La Corunia. 6.038 | m2
51 (P-10) 246 HOTERGONSA Penarredonda, 21 — La Corufia. 1.240 | m2
52 (P-10) 243.1 FADESA Avda. Alfonso Malina s/n. La Coruna. 1173 | m2
53 (P-10) 243.2 HOTERGONSA Penarredonda, 21 — La Corufia. 9.502 | m2
54 (P-10) 245 HOTERGONSA Penarredonda, 21 — La Corufia, 1.080 | m2
55 (P-10) 244 Luis Prieto Fernandez (Bar Claudio) — Feans — La Corunia. 627 | m2
56 (P-10) 241 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruna. 1.993 | m2
57 (P-10) 242 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Corunia. 1.492 | m2
S8 (P-10) 256 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruna. 2.650 | m2
59 (P-10) 260 Amelia Boedo Iglesias C/ Matadero, 36 = 3° Dcha. — La Coruna. 1.428 [ m2
60 (P-10) 259 PROMARDU, S.L. Pg. Pocomaco, parcela D-43 — La Coruia. 1.924 | m2
61 (P-10) 258 Manuel Capelan Varela Feans, 88 — La Corufa. 3.830 | m2
62 (P-10) 257 PROMARDU S.L. Pg. Pocomaco, parcela D-43 — La Coruna. 2.284 | m2
63 (P-10) 150 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n, La Coruiia. 2.437 | m2
64 (P-10) 149 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruna. 740 | m2
65 (P-10) 650 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruna. 740 | m2
66 (P-10) 148 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruia. 740 | m2
67 (P-10) 151 FADESA Avda. Alfonso Malina s/n. La Corunia. 3534 | m2
68 (P-10) 152 Gerardo Boedo Iglesias Feans, 79 — La Corunia. 9321 | m2
69 (P-10) 6895 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruna. 1.306 | m2
70 (P-10) 144 José Rumbo Garcia y otro Pte. Pasaje ¢/ Pedro Fdez, 21 ~ La Corufia. 2.079 | m2
71 (P-10) 146 FADESA Avda. Alfonso Malina s/n. La Corunia . 6.396 | m2
72 (P-10) 693 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruna. 1.081 | m2
73 (P-10) 145 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruna. 4049 | m2
74 (P-10) 65 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Corufia. 1.925 | m2
75 (P-10) 66 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruia. 1.768 | m2
76 (P-10) 70-71 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruna. 4757 | m2
77 (P-10) 143 Jesus Angel Miguez Eirin C/ M. Deschamps, 4 — La Corunia. 3.420 | m2
78 (P-10) 153 Gerardo Boedo Iglesias Feans, 79 — La Coruia. 12.261 | m2
79 (P-10)165b Gerardo Méndez Ferndndez Feans, 91 — La Coruna. 1.018 | m2
80 (P-10) 164 FADESA Avda. Alfonso Malina s/n. La Corunia. 710 | m2
81 (P-10) 163 FADESA Avda. Alfonso Malina s/n. La Coruna. 592 | m2
82 (P-10) 165 a Gerardo Méndez Fernandez Feans, 91 = La Coruna. 3167 | m2
a3 (P-10) 170 Dolares Castro Souto Feans, 88 — La Coruiia. 484 | m2
84 (P-10) 162 José Ramon Cernadas Prego Feans, 110 - La Coruna. 1.567 | m2
85 (P-10) 161 Manuel Nion Grela y Hnos, Feans, 80 — La Coruna. 1.240 | m2
86 {P-10) 154 Dolores Castro Souto Feans, 88 — La Corufia. 2.990 | m2
87 (P-10) 124 Manuel Nion Grela y Hnos. Feans, 80 —La Coruna. 392 | m2
88 (P-10) 142 Hros. Luis Catoira Feans, 129 - La Coruna. 938 | m2
B89 (P-10) 141 Manuel Sexto Candame Mesoiro, 164 - La Corufa. 880 | m2
90 (P-10) 72-140 José Diaz Sexto Farellas, s/n — Feans ~ La Coruna. 4176 | m2
91 (P-10) 72-140 José Diaz Sexto Farellas, s/n — Feans — La Coruia. 1.360 | m2
92 (P-10) 138 Manuel Sexto Candame Mesoiro, 164 — La Coruna. 1.344 | m2
93 (P-10) 138 M2 de la Iglesia Riveiro Mesoiro, 51 - La Corufa. 1.010 | m2
94 (P-10) 137 FADESA Avda. Alfonso Molina, s/n = La Corunia. 910 | m2
95 (P-10) 136 Emilia Bello Capelan Feans, 127 - La Corufa. 570 | m2
96 (P-10) 52 FADESA Avda. Alfanso Molina s/n. La Corunia. 3.640 | m2
97 (P-10) 51 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Corunia. 2500 | m2
98 (P-10) 50 FADESA-Emilia Catoira Lépez Avda. Alfonso Malina s/n. La Coruia. 676 | m2
99 (P-10) 73 FADESA Avda. Alfonso Malina s/n. La Corunia. 1.593 | m2
100 (P-10) 75 Gerardo Boedo Iglesias Feans, 79 — La Corufa. 2.469 | m2
101 (P-10) 76 Eva Varela Vazquez y otros C/ Fernandez Latorre, 53 — 7° - La Corufia. 2.361 | m2
102 (P-10) 77 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruia. 4212 | m2
103-a (P-10) 49 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruia. 4278 | m2
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103-b (P-10) 44 Concepcién Pereira 564 | m2
104 (P-10) 94 Antonio Capelan Bello Mesoiro, 141 — La Coruna. 2.220 | m2
105 (P-10) 694 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Corufia. 167 | m2
106 (P-10) 91 Gerardo Boedo |glesias Feans, 79 — La Corunia. 668 [ m2
107 (P-10) 82 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Corunia. 960 | m2
108 (P-10) 80 José Fernandez Nufiez Mesoiro, 146 — La Coruna. 285 | m2
109 (P-10) 89 M? Luz Nufiez Femandez Feans, 56 — La Coruna. 207 | m2
110 (P-10) 83 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Corufia, 1.215 | m2
111 (P-10) 82 Eva Varela Vazquez y otros C/ Fernandez Latorre, 53 = 7° — La Coruia. 951 | m2
112 (P-10) 677 Dolores Boedo Lodeiro Feans, 79 — La Corunia. 441 | m2
113 (P-10) 79-678 M? Elena Garcia Nufez C/ Eusebio de Guarda, 3-4° Dcha — La Coruna. 1.240 | m2
114 (P-10) 78 Florentino Fernandez Vazquez Vio, 7 — La Coruna. 1.621 | m2
115 (P-10) 48 Manuel Capelan Varela Feans, 98 - La Corunia. 1.300 | m2
116 (P-10) 47 Luis Lépez Sanchez Av. del Mediterraneo, 13 — 18007 — Madrid. 152 | m2
117 (P-10) 46 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruna. 880 | m2
118 (P-10) 45 Manuel Capelan Varela Feans, 98 — La Coruna. 1.426 | m2
119 (P-10) 27 Luis Pan Fernandez Mesoiro, 96 — La Coruna. 1.312 | m2
120 (P-10) 26 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Coruiia. 280 [ m2
121 (P-10) 25 José Capelan Candame Feans, s/n (junto al lavadero) La Coruia. 122 | m2
122 (P-10) 24 Alicia Lépez Candame C/ Doctor Moragas, 4-1° Dcha. La Corufia. 91 | m2
123 (P-10) 23 Antonio Boedo Lodeiro Feans, 79 - La Coruna. 72| m2
124 (P-10) 22 Josefa Fernandez Vazquez Mesoiro, 96 — La Coruria. 43 | m2
125 (P-10) 20 Manuela de la Iglesia Mesoiro, 164 -~ La Coruna. 54| m2
126 (P-10) 19 Hros. De Juan Cordal Teijido Mesoiro, 142 — La Coruiia. 64 | m2
127 (P-10) 18 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Corufia. 130 | m2
128 (P-10) 16 Antonio Capelan Mosquera Mesoiro, 74 — La Coruufia. 40 [ m2
129 (P-10) 15 FADESA Avda. Alfonso Molina s/n. La Corufia. 72| m2
130 {(P-10) 14 FADESA Avda. Alfanso Molina s/n. La Coruna. 53| m2
131 (P-10) 718 Manuela Parcero Carro Mesoiro, 46 — La Coruna. 1.098 | m2
132 (P-10) 717 José Capelan Candame Feans, s/n (junto al lavadero)-La Coruiia. 381 | m2
133 (P-10) 716 Alicia Lopez Candame C/ Doctor Moragas, 4° - 1° Dcha. La Coruna. 412 | m2
134 (P-10) 715 Antaonio Boedo Lodeiro Feans, 79 — La Coruia. 312 m2
135 (P-10) 714 Josefa Fernandez Vazquez Mesoiro, 96 — La Coruna. 278 | m2
136 (P-10) 713 Manuela de Ia Iglesia Garcia Mesoiro, 164 — La Coruia. 237 | m2
137 (P-10) 712 Hros. De Juan Cordal Teljido C/ Andrés Rebollo, 55-4° - La Corufia. 672 | m2
138 (P-10) 721 Juan Candame Candame y Ofros Goucoria, portal 5 — 14° Dcha. La Corufia. 355 | m2
139 (P-10) 750 a Union Fenosa Grela s/n 165 | m2

gﬁ;&%ﬁﬁﬁ%ﬁﬁﬁ:}azl A Corufia Avda. Alférez Provisional s/n 449 | m2
Caminos Publicos 5343 | m2
i O I W i e v T — 283,643 | m2

Segun se desprende de los datos expuestos, los propietarios afectados
firmantes del convenio alcanzan un porcentaje del 70,34 % de la

superficie total del sector, desglosado de la siguiente manera:

Esta estructura de la propiedad del suelo, como ya se ha comentado, es
uno de los elementos que posibilita esta actuacion al existir cuatro
propietarios afectados que representan el 70,34 % de la superficie del
suelo incluida en el sector que estan interesados y comprometidos en

PROPIETARIO SUPERFICIE %
AYUNTAMIENTO DE A CORUNA 57.923 m? 15,10 %
FADESA 187.435 m? 48,87 %
HOTERGONSA 20.210 m? 527 %
PROMARDU 4.208 m* 1,10 %

TOTAL 269.776 m* 70,34 %

su gestion y desarrollo.
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3. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR

(P.G.O.M.)

3.1. EL REGIMEN DEL SUELO

El régimen del Suelo Urbanizable lo regula el P.G.O.M. en la seccion
tercera del Capitulo 4 del Titulo III que a continuacion se transcribe:

TITULO III. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELQ.

CAPITULO 4. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

SECCION TERCERA. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Art. 3.4.5. Definicion

Constituyen el suelo urbanizable aquellas dreas del territorio que se consideran aptas para
ser urbanizadas de acuerdo con las previsiones de actuacion publica y de actuacion
privada concertada

Art. 3.4.6. Fichero de sectores en el suelo urbanizable

Se incluye, en el Anexo II "Normas Urbanisticas. Fichas", el fichero de los
sectores de suelo urbanizable.

Art. 3.4.7. Desarrollo del suelo urbanizable

1. El suelo urbanizable se desarrollard mediante los Planes Parciales

0867.PP

correspondientes a los sectores delimitados en el plano n°2 de "Clasificacion
del suelo. Calificacion del suelo urbanizable. Division en sectores”, que
igualmente deberdn ser desarrollados en los plazos previstos en éstas
Normas.

Previamente a la redaccion de los Planes Parciales, y cuando no hayan de
dificultar la ejecucion del planeamiento, podran autorizarse las
construcciones provisionales a que se refiere el articulo 57 de la Ley del
Suelo de Galicia con las garantias y condiciones que el mismo prevé en
orden a su demolicion. Podran asimismo permitirse, aquellas obras que
respondan a la redaccion de planes especiales de infraestructura, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 72.1 del mismo texto legal.
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2. Los Planes Parciales y sus ordenanzas reguladoras no podran establecer
determinaciones contrarias a lo dispuesto en el presente titulo, ni en las
condiciones establecidas en estas Normas y en la legislacion urbanistica
vigente, ni podran desvirtuar las condiciones reguladas en la presente
normativa del Plan General. La division en poligonos que establezca el Plan
Parcial debera garantizar el desarrollo de unidades integradas de entidad
suficiente.

3. Los Planes Parciales deberdn referirse a sectores completos. El Plan General
adscribe ademds, suelo de sistemas generales exteriores a sectores concretos
de suelo.

4. Los Planes Parciales cumpliran en los diferentes sectores las determinaciones y
condiciones que para su desarrollo particular se expresan en las fichas
correspondientes de cada uno de ellos.

5. En desarrollo de los planes parciales, podrdan redactarse estudios de detalle de
acuerdo con lo dispuesto en la legislacion urbanistica.

6. En todo caso, los Proyectos de Urbanizacion cumplirdn lo establecido en el
Titulo I.

Art. 3.4.8 Aprovechamientos tipo y patrimonializable

1. El Plan General establece el aprovechamiento tipo del suelo urbanizable, en
metros cuadrados edificables de uso caracteristico por cada metro cuadrado
de suelo, incluidos los sistemas generales incluidos o, en su caso, adscritos al
mismo.

2. El Plan General establece los coeficientes de ponderacion relativa entre el uso
caracteristico, al que se le asigna el valor de la unidad, y los restantes
cualificados a los que corresponden valores superiores o inferiores.

3. El aprovechamiento patrimonializable que en esta clase de suelo corresponde a
cada finca es, el resultado de aplicar a su superficie el porcentaje legal del

aprovechamiento tipo del drea de reparto.

En el Anexo IV del presente documento se realiza el listado de las dreas de
reparto y aprovechamiento tipo en suelo urbanizable.

Art. 3.4.9 Reservas de suelo para dotaciones
Las reservas de suelo para dotaciones se fijardn de acuerdo con la legislacion

sectorial aplicable, respetdndose en todo caso los minimos exigidos en la
legislacion aplicable.
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Art. 3.4.10 Alcance de las determinaciones particulares

Las determinaciones particulares contenidas en las fichas y cuadros de

condiciones urbanisticas de los sectores tienen el alcance que a continuacion se

sefala:

1. Delimitacion y superficie: la superficie del sector es una cifra estimativa de

referencia, que deberd ser precisada en el momento de redactar el Plan
Parcial. La cifra que resulite sercd valida a todos los efectos.

Los limites del sector podrdn alterarse incorporando superficies que no
superen el cinco por ciento (5%) sobre la superficie resultante de la
medicidn anterior.

La superficie de los sistemas generales exteriores del sector constituye una
cifra inalterable salvo que dichos sistemas se refieran a una finca o ambito
concreto de suelo, en cuyo caso en el momento de la redaccion del Plan
Parcial procederd a ser evaluada con precision y su resultado serd valido a
todos los efectos.

La suma de las superficies del sector, mas la de los sistemas generales
exteriores al mismo supondra la nueva cifia de "superficie bruta del sector”.

A partir de esta nueva superficie se reelaborard el cuadro originario de
condiciones generales del sector, para lo cual, manteniendo inalterables el
aprovechamiento tipo del drea de reparto a la que pertenece, los
coeficientes de ponderaciones correspondientes y los porcentajes medios
utilizados en la situacidn originaria, se recalculard el nuevo
aprovechamiento global resultante y, sucesivamente, la nueva edificabilidad
total resultante y su distribucion por usos.

2. Margenes de edificabilidad de usos lucrativos:

a) En ningun caso se podra superar la edificabilidad total, que sera la
originaria en el caso de mantenimiento de la superficie total o, en caso
contrario, la resultante del proceso expuesto en el apartado 1.

b) El mimero de viviendas constituye una cifia de referencia que unicamente
serd vinculante para supuestos de ordenaciones en tipologia de vivienda
unifamiliar cuando asi lo indique la ficha o la Norma zonal
correspondiente.

Art. 3.4.11 Fichero de los sectores

Las condiciones urbanisticas de los Sectores se recogen en el Anexo II "Normas
Urbanisticas. Fichas".
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3.2 EL AREA DE REPARTO
En el area de reparto_ en la que esta incluido el sector “S-5" es la

AR-5 del P.G.O.M. estando constituida tunica y exclusivamente
por los suelos incluidos en el ambito del sector.

3.3 EL APROVECHAMIENTO TIPO

El aprovechamiento tipo del Area de reparto AR-5 establecido por
el P.G.O.M. es de 0,910710 (m? eluc / m? s).

3.4 EL USO Y TIPOLOGIA EDIFICATORIA CARACTERISTICOS

El uso y tipologia edificatoria caracteristicos del sector
establecidos por el P.G.O.M. son:

Uso: Residencial (s6lo viviendas acogidas a algun
régimen de Proteccion Publica).

Tipologia: Viviendas colectivas.

3.5. LOS COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

Los coeficientes de ponderacion relativa en suelo urbanizable
definidos por el P.G.O.M. en el Articulo 7.7.4.2. de la memoria
justificativa son:

Art. 7.7.4.2. Coeficientes de ponderacion en suelo urbanizable.
Residencial colectiva ...........ccccceeeeveeernnen. 1,00
Residencial unifamiliar .............cccceveeneenne 1,25
Residencial proteccion publica ................ 0.70
INAUSEAALccoivciiiviermissinssvssimnvsnsmivesesis ssagases 0,50
Industrial-comercial ........c.cccceiviieeriecnrennn 0,80
TEICIATID romemaimm o i saiemiss 0,80
Centro de transportes ...........cccceeeeenennne. 0,40
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Con lo que si al uso caracteristico del sector (Residencial de proteccion
publica)se le asigna como coeficiente de ponderacion la unidad (=1),
siguiendo el criterio de proporcionalidad, obtenemos los siguientes
coeficientes:

Residencial colectiva .........cccoeveevveervivnenn 1,42857
Residencial unifamiliar ............cccccvvvvvvevnenes 1,78571
Residencial proteccion publica ................ 1,00000
Industrial ......coevvvieeieiceccceee e, 0.71429
Industrial-comercial ........ccooeeeeeviieeeieieennnn. 1,14286
B =] o1 =1 Lo 1,14286
Centro de transportes .........ccceevcvevienrienns 0,57143
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3.6 LA FICHA DEL SECTOR

A continuacién se transcribe la Ficha originaria del sector S-5 recogida

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR S.Ubl-S-5, VALLE DE MESOIRO, A CORUNA

en el “Anexo II - Normas Urbanisticas” del P.G.O.M., en la que se
especifican las condiciones urbanisticas impuestas por el P.G.O.M.

para el desarrollo del mismo.

DENOMINACION: Valle de Mesoiro

SECTORN®  S8-5

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial
ORDEN DE PRIORIDAD: Concertado
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR: 383.188 m’
SUPERFICIE DEL SECTOR: 383.188 m’
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR: 383.188 m’
DETERMINACION PARA EL PLANEAMIENTO
» Uso global: Residencial
e Sistemas generales incluidos a efectos de planeamiento:
Viario m?
Espacios libres m?
Equipamientos m?
TOTAL 0 m?
« Sistemas generales adscritos a efectos de planeamiento:
Viario m>
Espacios libres m?’
Equipamientos m?
TOTAL 0 m?
e Sistemas generales existentes incluidos en el sector: 0 m?
¢ |Intensidad del uso global medida sobre las areas
no ocupadas por sistemas generales: 0.90 m%/ m?
o Aprovechamiento lucrativo maximo: _ 344.869 m?
e Densidad de referencia: 100 viv /Ha
o Tipologia de edificacion: Residencial colectiva
e Uso global excluyente: Industrial
o Usos compatibles: El resto

DETERMINACIONES PARA LA GESTION Y EJECUCION

e Aprovechamiento tipo del area de reparto AR-5 del suelo urbanizable con los suelos de
sistemas generales incluidos o adscritos a los sectores para su obtencion.
o La totalidad de las viviendas del sector deben estar sometidas a algun régimen de

proteccion publica
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1. BASES PARA LA PROPUESTA DE ORDENACION

1.1 EL AMBITO

Como ya quedo expuesto anteriormente, el ambito del presente
documento es el del sector S-5 delimitado por el P.G.O.M. al que se
ha incorporado la finca n° 138, de 355 m?2 (identificada con ese
numero en el plano PI-9 PLANO PARCELARIO (CATASTRAL) a los
efectos de garantizar la conexion de parte de la red de pluviales del
sector con el cauce del rio Mesoiro, asi como prever la posibilidad de
una futura conexion de parte de la red de saneamiento de aguas
fecales del sector con la red de alcantarillado que el Ayuntamiento
de A Coruna en convenio con la Xunta de Galicia prevé ejecutar
sobre el trazado del rio Mesoiro y del que en la actualidad se ha
ejecutado el primer tramo.

Esta incorporacion es posible en base al articulo 3.4.10 del capitulo
4 de la seccion tercera del Titulo II del P.G.O.M. en donde se dice:

Los limites del sector podrdn alterarse incorporando superficies que no superen el
cinco por ciento (5%) sobre la superficie resultante.

De las mediciones realizadas, y que ha dado lugar a los planos PI-8
DELIMITACION DEL AMBITO Y TOPOGRAFIA y PI-9 PLANO
PARCELARIO (CATASTRAL), se desprende que la superficie bruta
del sector objeto de este Plan Parcial es de 383.543 m?

A los efectos de determinar la superficie neta del sector, se le
deduciran a la superficie bruta los 449m? de suelo correspondientes
a la superficie de la carretera CP-0512, que esta afectada por el Plan
Parcial y a la que este documento otorga el caracter de viario
existente, resultando asi una superficie neta de 383.094m?2,
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Con la nueva superficie se reelabora el cuadro originario de
condiciones generales del sector, manteniendo inalterable el
aprovechamiento tipo del area de reparto a la que pertenece, los
coeficientes de ponderaciéon correspondientes, recalculando el nuevo
aprovechamiento global resultante y, sucesivamente, la nueva
edificabilidad total resultante y su distribuciéon por usos. Todo ello al
amparo del articulo del P.G.0.M. mencionado anteriormente.

El procedimiento a seguir en la reelaboracion del citado cuadro es el
siguiente:

Partiendo del Aprovechamiento Tipo (Ar) que el P.G.O.M. establece
para el sector S-5, y de la nueva superficie neta del sector (Sn), se
obtiene directamente el Aprovechamiento Lucrativo Total
homogeneizado (Avrs)

At x Sy = Avtl

Aura = 0,910710 x 383.094 = 348.887 m2eluc

El Aprovechamiento Lucrativo Residencial maximo(Arrmax) €S €l
que se establece en el art. 24 de la L.S.G., no pudiendo superar, en
base a lo dispuesto en el citado articulo, los 8.250 m?2 de superficie
total construida de uso residencial por hectarea, por lo que
aplicando tal limitacién sobre la superficie neta del sector (Sn)en
hectareas, resulta que:

Sy = 383.094 m? = 38,3094 Ha.

ALRmax.= 38,3094 Ha. x 8.250 m2?/Ha. = 316.052 m?

El Aprovechamiento Lucrativo de Otros Usos (ALo) ordenado por el
presente Plan Parcial es:

Aro = 29.332,28 m?
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El Aprovechamiento Lucrativo de Otros Usos homogeneizado, (ALon),
se obtiene a partir del anterior, utilizando el correspondiente
coeficiente de ponderacion (que para el uso industrial-comercial y
terciario toma el valor de 1,14286).

T

Aron = 29.332,28 m? x 1,14286 = 33.522,68 m? eluc v

Con este dato y con el Aprovechamiento Lucrativo Total
homogeneizado (Aurn) calculado anteriormente, se obtiene el
Aprovechamiento Lucrativo Residencial homogeneizado (Avrn)
ordenado por el presente Plan Parcial.

Avrh - ALon = ALRH

ALRH = 348 887 m? eluc 33.522,68 m*? eluc

ALR!I— 315.364,32 m? elu}, R%\J@J Q,«\ ai‘ ki N

\‘-—-_ _.-

A partir de aqui, se obtiene el Aprovechamiento Lucrativo
Residencial deshomogeneizado (Awr); ¥y ya que el coeficiente de
ponderacion para el uso Residencial de proteccion publica es igual a
1 (Uso Caracteristico), tendremos que:

Air=315364,32m? |\  T>a. o TeTal

De lo anterior se deduce que el Aprovechamiento Lucrativo
Residencial ordemado por el Plan Parcial, es menor que el
Aprovechamiento Lucrativo Residencial maximo (establecido por el v
art. 24 de la L.S.G.)

ALr= 315.364,32 m? < 316.052 m? = ALRmax v

De los datos expuestos anteriormente, se obtiene el
Aprovechamiento Lucrativo Total deshomogeneizado (Avr):

—

Avr = ALr+ ALo

Avr = 315.364,32 m? + 29332,28 m2 = 344.696,60 m?

9867.PP Memeria Justificativa 29



‘N

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR S.Ubl-8-5, VALLE DE MESOIRO, A CORUNA

Y de aqui obtenemos la intensidad de uso global medida sobre areas
netas (en):

en = 344.696,60 m?/383.094 m? = 0,89977 m?/m?

Deducido todo lo anterior, el cuadro originario reelaborado es el
siguiente:

CUADRO REELABORADO DE CONDICIONES GENERALES DEL

SECTOR:
SUpericie del SEOHOT: wmsiscswsinsvarnssssms s peesed 383.543 m?
BRHEINCIC DUEL AR BEBENTE .. .o s 383.543 m?
Superficie neta del SEeCtor:......ovvvviviiiiiiiii e 383.094 m?
A PTOVECRATIICIIED R0 aisssaivimissmesseamb s ihormi deskses s Esaarmss 0,910710
Aprovechamiento lucrativo total
HOTNOEEHCIZEAD e rsrrsssmamseimsmrsaysss e O OO T
ReSIAENCIAL....oviiriieieirie e reeeeineannens 315.364,32 m?2
OfI0S USOS..utiiiriiiiieieiineteeeaeenee e eeeeneneanenanenas 33.522,68 m?2
Se consideran unos coeficientes de
homogeneizacion:
Para 61 us0 reSIdetCIal. i i s s s wiys s s 1
PATD Ol08 TIED S auunussqinorsison sy s cii b st s e sos e e 1,14286

Aprovechamiento lucrativo total

deshomogeneizado:
208 T [ a1 | O I SRR 315.364,32 m?
B0 ) 2 TSRS 29.332,28 m?2

2 {ilotale)suta] o s [ buezi ol 2 RO — 344.696,60 m?

La intensidad de uso global medida
sobre las areas no ocupadas por
SISIETNAS GENETAICE  rusussirsisinnsssnestsrrvansnnssmnsosnssansonne 0,89977 m?/m?
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1.2 RAZONES DE LA ACTUACION: Conveniencia y oportunidad

La necesidad de habilitar terrenos para hacer posible la construccion
de viviendas acogidas a algiin régimen de Proteccion Publica, para
atender la demanda existente en la ciudad de A Corunia de este tipo
de viviendas, garantizando asi la efectiva materializacion del derecho
de todos los ciudadanos a tener una vivienda digna, tal y como
establece el Articulo 47 de la Constitucion Espafiola, justifico la
conveniencia por parte del Ayuntamiento de A Coruna de calificar el
sector de Suelo Urbanizable “S-5” Valle de Mesoiro, donde el
Ayuntamiento tiene una bolsa de 57.923,00 m?, como residencial
para la construccién de viviendas acogidas a algiin régimen de
Proteccion Publica y concertar, con propietarios afectados, entre los
que se encuentra el propio Ayuntamiento y que representan el
70,34 % de la superficie de suelo incluida en el ambito del sector, la
forma de garantizar su incorporacion al proceso de desarrollo
urbano, al amparo de lo dispuesto en la L.S.G. (Art. 15 y 67).

Asi pues, la necesidad de wurbanizar suelo residencial para
construir viviendas acogidas a algin régimen de Proteccion
Piblica en cumplimiento del objetivo fijado en el P.G.O.M. es la
razon basica que motiva la actuacion.
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1.3 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

Las determinaciones y directrices del planeamiento de rango
superior que desarrolla el presente Plan Parcial — el P.G.O.M. -
aportan los objetivos basicos de ordenacion para el sector. No
obstante, éstos pueden formularse a la escala y contenido propios
del Plan Parcial; orientados ya hacia la definicion de las
caracteristicas de la forma y la funcionalidad del sector residencial,
marcado por su posicion en la periferia urbana del Suroeste de A
Coruna.

El ambito tiene una superficie bruta de 383.543 m? y una superficie
neta de 383.094 m? y fijada por el P.G.0O.M. una densidad maxima
de 100 viviendas por hectarea.

El nimero total de viviendas ordenadas es de 3.096, no
alcanzando el maximo permitido por el P.G.O.M. que es de
3.830, siendo la densidad real de 80,82 viviendas por hectarea.

a) En relacion al sector en su conjunto la ordenacion debe:

e Permitir el enganche y conexion en su caso de piezas
urbanas de localizacion mas externa, que eventualmente
pudieran ir surgiendo en el proceso de crecimiento y
expansion de la ciudad.

e Garantizar la consecuencia de una imagen ordenada del
conjunto.

e Asegurar la relativa autosuficiencia funcional del sector,
entendido como unidad residencial.
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b) En relacién con las piezas que configuran el conjunto y dada la
densidad de viviendas ordenadas por el Plan, se adopta como
Primer Criterio el tipo edificatorio de viviendas colectivas
agrupado en bloques adosados ordenados de modo que se
combinen las ventajas de las ordenaciones clasicas de bloque
abierto y manzana cerrada.

El segundo objetivo basico fue conseguir que la Ordenacion
se generara tomando como base una trama viaria que se
acomodara lo mas posible a la realidad fisica del territorio y
que permitiese una lectura facil y ordenada de la actuacién,
asi como unas oOptimas conexiones con el sistema viario
subyacente, garantizando, al mismo tiempo, a cualquier
persona la utilizacion y disfrute del entorno con independencia
de su condicion fisica, psiquica o sensorial.

El tercer objetivo fue que los espacios de equipamiento
tuviesen un protagonismo dentro del disefio situandose como

elementos focales entorno a los cuales se generase la trama

urbana, teniendo especial cuidado que, dado la necesaria
concentracion, no provoquen rupturas y discontinuidades con
las zonas residenciales adyacentes.

Y por ultimo se fij6é como criterio que la actuacién tuviese el
caracter de cerrada en si misma, localizandose en los bordes
zonas libres de edificacion para conseguir con ello que el
impacto en el entorno fuese el menor posible.
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LA ORDENACION PROYECTADA

1.4.1 La ordenacion estructural del conjunto

La ordenaciéon propuesta por el Plan Parcial obedece a los criterios
sefialados en el punto anterior y desarrolla las determinaciones
establecidas por el P.G.O.M. para el sector de Suelo Urbanizable
“S-5” Valle de Mesoiro.

La ordenacion del sector responde al criterio de obtener y reforzar
sus caracteristicas de forma, dentro de un “principio ordenador”
del conjunto.

El presente Plan Parcial ordena el territorio mediante la
zonificacion del mismo, estableciendo de este modo, la apariciéon
dentro del ambito de actuacion de distintas zonas en referencia a
los distintos usos ordenados (residencial, sistema de espacios
libres, equipamientos...), que habran de jerarquizarse,
estructurarse y relacionarse entre si. Dichas zonas se encuentran
identificadas, caracterizadas y localizadas en el territorio con la
siguiente nomenclatura:

En primer lugar aparece identificada la norma zonal de
aplicacion con una letra Z seguida del naumero correspondiente.

En segundo lugar, una serie de letras caracterizan el uso de la
zona.

En ultimo lugar, un subindice indica su localizacion en el
territorio.

El principal estructurante de la totalidad de la ordenacion del
sector es la red viaria, que adaptandose a los fuertes
condicionantes topograficos del terreno, va generando a su
alrededor la trama wurbana, estructurando, delimitando vy
relacionando las distintas zonas entre si, tanto las =zonas
residenciales (Z6 RC), como las destinadas a espacios libres
(Z1 EL) o las zonas que alojan los distintos equipamientos al
servicio del sector (Z2 ED, Z3 DP, Z4 CO, Z5 OC).
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1.4.2 Red viaria (Planos PO-14 y PO-15)

1.4.2.1 Enlaces con el exterior

Se prevé en el Este del Sector y en su contacto con la
carretera provincial CP-0512 la construccion de una
glorieta (Rotonda 1 en el plano de Red viaria) que permitira
regular y distribuir el trafico en este punto de entrega. El
ramal de 25,00 metros de seccién que de esta glorieta se
prolonga hacia el este permitira a través de los suelos
rusticos en contacto con el sector una futura conexién con
el vial estructurante del P.G.0O.M. identificado como VG-06.
El Proyecto de Urbanizaciéon debera incluir las adaptaciones
y ajustes necesarios en el punto de acceso citado debiendo
contar con el informe favorable de la Diputaciéon Provincial
de A Corufia, 6rgano rector de la CP-0512.

1.4.2.2 La red viaria propia del sector

Por las caracteristicas topograficas y de configuracion del
sector se proyecta una red viaria jerarquizada y ramificada,
compuesta por 7 ejes identificados con los numeros
1,2,3,4,5,6y 9 en los planos PO-14 y PO-15 RED VIARIA.
PLANTA. Dentro de la jerarquia de la estructura planteada
el eje 1 tiene el caracter de via colectora, organizandose a lo
largo de su trazado en el interior del sector 3 rotondas, las
identificadas en los planos PO-14 y PO-15 RED VIARIA.
PLANTA con los numeros 2, 3 y 4 que actuian de elementos
de conexion con otros gjes de la red propia del sector como
es el caso de la Rotonda n°2 que articula la conexion con el
colector de los ejes n°5S y n°9; de la Rotonda n°3 que
articula la conexién con el colector del eje n°4 y de la
Rotonda n°4 que articula la conexion del colector con los
ejes n°2 y 3, que a su vez conforman un anillo al oeste de la
trama viaria al unirse en la rotonda n°5.

Los ejes 5 y 9 como finales en la estructura ramificada se
proyectan con sendas rotondas, la n°7 y n°6 que al tiempo
que proporciona acceso a suelos dotacionales, ordenan la
circulacion permitiendo el cambio de sentido del trafico con
suma facilidad.
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1.4.2.3 La via colectora

Esta via se proyecta entre la Rotonda n°1 y la Rotonda n°2
con una seccion fija de 29,00 metros — 13 metros de calzada
— con trafico de doble sentido recogido en cada uno en dos
carriles de 3,25 metros, bandas de aparcamiento en
contacto con las aceras en bateria de 5,00 metros y aceras
de 3,00 metros. En el tramo central se amplia la seccion
con sendas bandas de arbolado de 3,00 metros.

Entre la Rotonda n°2 y la Rotonda n°3 la via colectora se
proyecta con una seccion de 31,00 metros — 13 metros de
calzada - con trafico en doble sentido recogido en cada uno
con dos carriles de 3,25 metros separados por una mediana
de 2,00 metros, bandas de aparcamiento en contacto con
las aceras de 5,00 metros y aceras de 3,00 metros.

Entre la Rotonda n°® 3 y la Rotonda n° 4 la via colectora se
proyecta de 29,00 metros de seccion — 13 metros de calzada
con trafico en doble sentido recogido en cada uno con dos
carriles de 3,25 metros, bandas de aparcamiento en
contacto con las aceras de 5,00 metros y aceras de
3,00 metros.

1.4.2.4 Las vias locales

Por otra parte las denominadas vias locales de distribucion
(Ejes n°2, 3, 4, 5, 6 y 9) completan la estructura viaria
rodada permitiendo el acceso a las diferentes zonas del
sector asi como la conexién con la estructura de caminos
existentes en los bordes del mismo. Todas ellas tienen
secciones variables en funcion de la topografia y
caracteristicas de los limites del sector. Su descripcion es:

EJE N°2 - Conecta la Rotonda n°4 y Rotonda n°5. Tiene
22,00 metros de seccion - 6,50 metros de
calzada- bandas de aparcamiento en bateria de
5,00 metros de ancho en contacto con las
aceras, y aceras de 2,75 metros.
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EJE N° 3 -

EJE N°4 -

EJE N°5 -

EJE N° 6-

EJE N° 9 -
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Conecta la Rotonda n°4 y Rotonda n°5. Tiene
19,50 metros de seccion — 6,50 metros de
calzada, Una banda de aparcamiento a bateria
de 5,00 metros en contacto con la acera y
aceras de 2,75 metros.

Conecta la Rotonda n°4 con el poligono de
POCOMACO, tiene 17,00 metros de seccion tipo
- 6,50 metros de calzada, una banda de
aparcamiento en bateria de 5,00 metros y
aceras de 2,75 metros. La entrega con el
Poligono de Poco-Maco se hace a través de la
conexion hoy existente de 6,50 metros de ancho
situado al Norte del sector y en contacto con la
parcela n°35 del sector D de dicho poligono.

Conecta la Rotonda n°4 con la Rotonda n°S
permitiendo el enlace con el camino de Mesoiro
a Lagares, tiene una seccion tipo de
22,00 metros — 6,50 metros de calzada, bandas
de aparcamiento en bateria de 5,00 metros de
ancho en contacto con las aceras y aceras de
2,75 metros.

Conecta el eje n°9 con la Rotonda n°6, tiene
una seccion de 22,00 metros — 6,50 metros de
calzada, bandas de aparcamiento en bateria de
5,00 metros de ancho en contacto con las
aceras y aceras de 2,75 metros.

Conecta la Rotonda n°2 con el eje n°9,
permitiendo el enlace con el Camino de Farellas
a Feans, en su encuentro con el eje n°9 tiene
una seccion de 17,00 metros - 6,50 metros de
calzada, dos bandas de aparcamiento en hilera
de 2,50 metros en contacto con las aceras y
aceras de 2,75 metros.
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LOS EJES N°8,7Y 10

El trazado del eje n°8 se plantea en este proyecto con un
caracter meramente indicativo, reflejando con su trazado
las posibilidades que tiene la parcela dotacional Z2 ED» de
51.764,00 m? tanto de conexidon con la estructura viaria
propia del sector como de fraccionamiento o parcelacion, si
la administracién lo considera conveniente, a los efectos de
lograr parcelas independientes que permitan la
construccion de diversos Centros Docentes de acuerdo con
la legislaciéon vigente en la materia en cada momento.

El eje n°7 se proyecta con caracter peatonal entre las
rotondas 3 y 6, mientras que el eje n°l10 se proyecta
igualmente con el caracter de senda peatonal sobre el suelo
de reserva Z1-EL-J» a los efectos de prever las conexiones
con las redes de pluviales y de saneamiento del sector de la
parcela dotacional Z2-EDs,

1.4.3 Las zonas residenciales

Las zonas residenciales ordenadas se identifican en la
documentacion grafica como Z6 RC,, Z6 RC,, Z6 RC3, Z6 RC4 v Z6
RCs.

Cuatro de ellas, la Z6 RC», Z6 RCs, Z6 RCs y la Z6 RCs se ordenan
con la estructura tradicional de bloque aislado con frente a viario,
si bien se ha limitado en la ordenacién su longitud en un intento
de conseguir mayor permeabilidad y evitar una excesiva
linealidad. En la otra zona, la Z6 RC,;, se modifica la tipologia
tradicional de manzana calle-viviendas colectivas-patio de
manzana cerrado, rompiendo la estructura de la manzana por
distintos puntos por los que se permite el acceso al espacio
interior de la zona.

En la Norma Zonal correspondiente y en relaciéon con la zona Z6
RC;, se habilita al Proyecto de Urbanizaciéon para que una vez
conocida la parcelacion resultante del Proyecto de Compensacion
se prevean conexiones peatonales a través de esta zona,
conectando los viarios de borde permitiendo asi una mayor
permeabilidad en la ordenacion.

Ademas la zona (Z6 RC) establece el nivel minimo de intervenciéon
profunda por medio de ESTUDIO DE DETALLE.
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1.4.4 El sistema de espacios libres piiblicos

El sistema de espacios libres estd compuesto tal y como se
especifica en el plano n® PO-13 ZONIFICACION, por dos piezas
que por sus dimensiones 43.475 m? y 10.292 m? constituyen lo
que €l Plan Parcial identifica como Parques y Jardines y por 7
zonas de diversas superficies, nunca menores de 1.300 m? que el
Plan Parcial identifica como areas de Juego y Recreo. Todas y
cada una de ellas cumplen con las exigencias establecidas en el
Art. 4 del R.P.U.

Las superficies pormenorizadas de cada una de estas zonas se
recogen en el siguiente cuadro:

IDENTIFICACION DE ZONA SUPE%FICIES TOTALES

EL-J; 43.475m 2

EL-J EL-Jy 10990 m2| 53.788m
EL-R; 5.765 m*
EL-R, 1.460 m?

Z1 EL-Rs 1.383 m? 72.385 m?

EL-R EL-R4 3.166 m?| 18.576 m?
EL-Rs 1.659 m?
EL-Rs 1.429 m?
EL-R7 3.714 m?

Como se deduce del cuadro anterior el sistema de Espacios Libres
Publicos lo constituye una bolsa de suelo de 72.385 m? superior
a los 65.016 m? exigibles por aplicacién de los médulos minimos
regulados por el R.P.U. en su anexo para este sistema y que son
21,00 m? por vivienda, lo que arroja una exigencia minima de
65.016 m? al ser el n° de viviendas ordenado de 3.096.

La reserva de 43.475 m? (Z1 EL-Ji) se sitlia en contacto con el gje
3 y colindando con la reserva de suelo dotacional deportivo
(Z3 DP1), con la zona residencial Z6 RCs y con el suelo privado
destinado a uso social.

La areas destinadas a zonas de Juego y Recreo se sitlian a lo
largo del eje 1 entre las Rotondas n° 3 y 4; del eje 2 y en contacto
con los bordes del sector y con el equipamiento dotacional
cultural y docente Z2 ED,;, actuando como colchones de
proteccion en relacion con los suelos de borde. En los testeros de
la zona Z6 RC; se sitian dos zonas que conforman sendas
plazas mejor integradas en el tejido residencial.
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1.4.5 El sistema de equipamientos piiblicos

1.4.5.1 El equipamiento docente y deportivo

Dado que el numero de viviendas fijado y ordenado por el
Plan Parcial es conocido, 3.096 viviendas, la unidad se
identifica como ”"CONJUNTO ENTRE 2.000 Y 5.000
VIVIENDAS” en el Anexo al R.P.U., por ello los modulos
minimos de reserva para dotaciones publicas destinadas a
“Centros Docentes y a “Parque Deportivo”, de acuerdo con
dicho texto legal, son respectivamente de 16 m? y de 8 m?
de suelo por vivienda.

De lo anterior se deduce que la dotacion minima que debe
preverse por aplicacién del R.P.U. para cada una son las
siguientes:

e Centros docentes:
16 m? suelo/vvda x 3.096 vvdas = 49.536,00 m? suelo

e Parque deportivo:
8 m? suelo/vvda x 3.096 vvdas = 24.768,00 m? suelo

El Plan Parcial ordena como terrenos de reserva para
CENTROS DOCENTES Y CULTURALES 67.500,00 m? de
suelo, concretamente los identificados en el plano PO-13
ZONIFICACION como Z2 ED;, Z2 ED; y Z2 ED3 con las
siguientes superficies:

Z2EDquocn...... 8.801,00 m?
Z2EDgu.......... 51.785,00 m?
Z2EDs..c........ 6.956,00 m?

2z

TOTAL. ~ 67.542,00 m

El Plan Parcial ordena como terrenos de reserva para
PARQUE DEPORTIVO 29.403,00 m? de suelo,
concretamente los identificados en el plano de zonificacion
PO-13 ZONIFICACION como Z3 DP;y Z3 DPs.

Memoria Justificativa 40



/&

9867.PP

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR S.Ubl-8-5, VALLE DE MESOIRO, A CORUNA

1.4.5.2 El equipamiento social

Los metros cuadrados de construcciéon que el Plan Parcial
debe prever como dotacion minima para “EQUIPAMIENTO
SOCIAL” son 18.576 que es el resultado de multiplicar el
numero de viviendas fijado y ordenado, 3.096, por el
modulo minimo que para esta dotacion se especifica en el
Anexo del R.P.U. para Conjuntos entre 2.000 y 5.000
viviendas y que es de 6 m? de construccion por vivienda.
Esta dotacion el Plan Parcial ordena su construccion en los
suelos calificados para este fin y que son los identificados
en el plano de zonificacion PO-13 ZONIFICACION como
zonas Z5 0OCy, Z5 OC; y Z5 OCs. En cada una de ellas el
Plan Parcial establece los m? de construccion que se
reservan para esta dotacion y que son:

Z50Cq............ 15.195,00 m?
Z5 0Cs...0cus00ics 2.099,00 m?
Z5 0C3.00rviiinnn. 1.294.00 m?

2

TOTAL. 18.588,00 m

El Plan parcial atribuye el caracter de bien de dominio
publico a las zonas dotacionales Z5 0OCz y Z5 0OCs, la
primera para su destino a USO RELIGIOSO y la segunda
para usos DOTACIONAL EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR
SOCIAL Y ASISTENCIAL.
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1.4.6 La prevision de plazas de aparcamiento

El art. 22.1.g. de la Ley 1/97 del Suelo de Galicia establece que
los Planes Parciales contendran la previsién de aparcamientos en
proporcion minima de una plaza por cada vivienda u ochenta
metros cuadrados (80 m?) de edificacion que podran localizarse
incluso en el subsuelo de los sistemas viarios y de espacios libres
siempre que no se menoscabe el uso de estos sistemas.

Como quiera que el numero de viviendas fijado y ordenado por el
Plan Parcial es 3.096 y los m? de edificacion destinados a otros
usos lucrativos privados ordenados por el Plan Parcial son
29.332,28 m?, significa que la prevision minima legal de plazas
de aparcamiento que el Plan Parcial debe hacer es de 3.463
plazas.

Con igual finalidad y posibilidades, el art. 11.1.f establece que,
para el suelo urbano el Plan General contendra la “prevision de
aparcamientos publicos y privados, que podran localizarse incluso
en el subsuelo de los sistemas viario y de espacios libres siempre
gue no se menoscabe el uso de estos sistemas”.

Ademas de aquella “prevision de aparcamientos”, el citado art. 22
establece las determinaciones que contendra el Plan Parcial en
cuanto a “reservas de terrenos de titularidad publica”,
cuantificando las minimas relativas a parques y jardines, zonas
deportivas y de recreo, y centros culturales y docentes y dejando
al desarrollo reglamentario la fijacion de las reservas para —otros-
equipamientos y servicios de titularidad publica, mientras que las
reservas para centros asistenciales y sanitarios y para dotaciones
de interés publico y social las fijara el Plan Parcial en proporcion
a la edificabilidad permitida.
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El art. 72.2.b. de la misma ley al regular el régimen del suelo
urbanizable y establecer los deberes de los propietarios, por un
lado determina el deber de cesion de terrenos destinados a viales,
zonas verdes y espacios libres publicos, dotaciones y demas
servicios a los que el Plan Parcial atribuya el caracter de bienes de
dominio publico, estableciendo, por otro, que tendran ese caracter
en todo caso, el sistema viario de interés general y “las reservas
minimas legalmente establecidas para el sistema de zonas verdes
y espacios libres, para dotaciones y aparcamientos”.

Existe sin embargo una cierta discordancia entre dicho art. 72.2.b
y el art. 22 por cuanto aquel presupone la existencia de una
“reserva minima legal” de dotaciones y aparcamientos de
titularidad publica, cuando el art. 22 solo contempla, para las
dotaciones la reserva legal minima de centros culturales y
docentes, y para los aparcamientos no se establece “reserva”
minima alguna para aparcamientos de titularidad publica sino
unicamente la obligacion de “prever” un determinado numero de
plazas de aparcamientos que no s6lo no se establece que sean de
titularidad publica (a diferencia de lo que ocurre con las
dotaciones, en que si se establece expresamente su titularidad
publica, aunque ninguna o casi ninguna se cuantifica
“legalmente”) sino que da a entender, al permitir expresamente su
localizaciéon en el subsuelo de sistemas de viario y de espacios
libres - publicos -, que la “prevision” se esta refiriendo a
aparcamientos tanto  publicos como  privados, como
expresamente, con igual finalidad y posibilidades de localizacién,
se aclara en el art. 11.

Por consiguiente, el art. 72.2.b, en cuanto a dotaciones y
aparcamientos de caracter publico, seria concordante con el art.
22 entendiendo que lo seran los que el Plan Parcial atribuya ese
caracter y los que “legalmente”, esto es, por ley —no descartable
ley sectorial- o reglamento, se establezcan como "reserva” minima
de titularidad publica legalmente establecida".
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El Plan Parcial prevé un total de 5.529 plazas de aparcamiento
ordenadas de la siguiente forma:

RESERVA DE APARCAMIENTO N° PLAZAS | _TITULARIDAD
PLAZAS TIPO 1,403 PLAZAS
PLAZAS EN ZONA Z8
(ANEXAS A RED VIARIA) PLAZA%“Q&%%SU‘S”‘UDOS 183 PLAZAS S e Fh
PLAZAS EN ZONA Z10
(EN PARCELA EXCLUSIVA) 430 PLAZAS £
ZONA 76
(1 PLAZA POR VIV. Y 1 PLAZA POR CADA 80 m*DE | 3.199 PLAZAS Pv
USO COMERCIAL EN PLANTAS BAJAS)
PLAZAS EN INTERIOR DE ZONA Z4 CO
PARCELAS (1 PLAZA POR CADA 50 m%) 90 PLAZAS Py
(EXIGENCIA NORMA ZONAL) ZONA Z5 OC1
(1 PLAZA POR CADA 80 m?) R - ¥
SIES
ZONA Z7 - Pv
Pb: 2.026 PLAZAS
N° TOTAL DE PLAZAS 5.520 PLAZAS [—E2 2025 FLAZAS

A su vez el Plan Parcial asigna el caracter de publico a todas las
plazas de aparcamiento anexas a la red viaria y a las que se
prevén en las parcelas de uso exclusivo “aparcamiento” y el
caracter de privado a las previstas obligatoriamente en el interior
de las parcelas destinadas a usos lucrativos privados.

En los planos de red viaria PO-14 y PO-15 RED VIARIA. PLANTA
se dibujan y contabilizan las plazas de aparcamiento a las que el
Plan Parcial asigna el caracter de piiblico y que alcanza el n° de
2.026 que representan el 60% de la prevision minima legal
exigido de 3.463 plazas.

9867,PP
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1.4.7 El equipamiento comunitario de caracter privado

1.4.7.1 Equipamiento comercial

Los metros cuadrados de construccion que el Plan Parcial
debe prever como reserva minima para “EQUIPAMIENTO
COMERCIAL” son 12.384, que es el resultado de
multiplicar en numero de viviendas fijado y ordenado,
3.096, por el moédulo minimo que para este equipamiento se
especifica en el Anexo del R.P.U. para conjuntos entre 2.000
y 5.000 viviendas y que es de 4 m? de construcciéon por
vivienda.

El presente plan parcial prevé una reserva para
“EQUIPAMIENTO COMERCIAL” de 12.384 m?2.

Este equipamiento se ordena de la siguiente manera:

Memoria Justificativa

uso ZONA m? DE CONSTRUCCION
COMERCIAL EN
EDIFICIO Z4.CO 4.500,00
EXCLUSIVO
BLOQUE 2 1.302,00
RC1 | BLOQUE3 586,00
BLOQUE 4 1.302,00
COMERCIAL EN BLOQUE 8 802,00
¥ m“g&ﬁlgfggs DE| 76 | Rc2 | BLOQUES 802,00
RESIDENCIALES BLOQUE 10 1.036,28
BLOQUE 11 802,00
RC3 | BLOQUE 12 802,00
BLOQUE 13 802,00
TOTAL 12.736,28
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1.4.7.2 Equipamiento social

y !

]

En el punto 1.3.3. se justifico el cumplimiento de la
reserva destinada a este equipamiento que por
aplicacion de lo dispuesto en el Anexo al R.P.U. es de
obligado cumplimiento resultando un total de
18.576 m? de comstruccion. Igualmente en dicho

' punto se indicé que parte de esta reserva, 2.230 m?

concretamente, se ordenan sobre las zonas Z5 OC; y
Z5 OCs a los que el Plan Parcial atribuye caracter de
bien de dominio publico.

El resto de la reserva que el Plan Parcial ordena para
este equipamiento comunitario, 16.346 m? de
construccion, se sittia sobre la zona Z5 OC,; calificada
especificamente para este uso y a la que el Plan
Parcial atribuye el caracter de privada.
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1.5 LA ORDENACION DE LOS USOS LUCRATIVOS PRIVADOS

La Ordenacion de los Usos Lucrativos Privados del presente Plan
Parcial, se desarrolla en base a la identificacion de los siguientes
usos:

e USO RESIDENCIAL
e USO COMERCIAL
e USO SOCIAL

e USO INFRAESTRUCTURAS DE LA URBANIZACION

1.5.1 Uso Residencial

El uso residencial se situa dentro del ambito de la Actuacion
en S ZONAS diferenciadas, que identificamos con las
siguientes simbologias en los planos de Ordenacion:

Z6 RC; Z6 RC: Z6 RC3 Z6 RC4 Z6 RCs

ZONA Z6 RC;

Por el Norte limita con el vial EJE-3, de nueva apertura que la
separa de las Zonas Z6 RCs, Z3 DP; y Z1 EL-J1. Al Sur con el
vial EJE-2 de nueva apertura, que la separa de las Zonas
Z1 EL-R4, Z1 EL-Ra, Z2 ED;, y del limite del sector. Al Este
linda con la ROTONDA-4, y al Oeste con la ROTONDA-S.

El uso caracteristico es Residencial Colectivo, con tipologia de
viviendas colectivas en bloque abierto y sometidas a algan
Régimen de Proteccién Puablica.
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La localizacion especifica del uso Comercial que se prevé en
plantas bajas, se definira en los Proyectos de Edificacion.

Se autoriza la modificacion de las lineas de edificacion
mediante la redaccion de Estudio de Detalle en las
condiciones establecidas en las Normas Zonales de este Plan.

En su interior se prevé libre de edificacion, un espacio de
dominio y uso privado.

El nimero maximo de viviendas previsto para esta Zona es de
1.332 , que se distribuyen en 6 bloques, identificados en los
planos de ordenaciéon como B-2, B-3, B-4, B-5, B-6 Y B-7.

La superficie total edificada maxima destinada a cada uso es
la siguiente:

Uso Residencial 136.538,82 m2.
Uso Comercial (En plantas Bajas) 3.190,00 m2.

La distribucién de dicha superficie total edificada maxima y
del ntimero de viviendas por bloque es la siguiente:

BLOQUE SUP.TOTAL EDIFICADA MAX. N° VIV.
RESIDENCIAL COMERCIAL
B-2 28.662,02 1.302,00 280
B-3 16.051,00 586,00 160
B-4 28.662,00 1.302,00 280
B-5 26.176,50 252
B-6 10.810,80 108
B-7 26.176,50 252
TOTAL 136.538,82 3.190,00 1.332
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ZONA Z6 RC»

Por el Norte limita con la Zona Z2 ED,. Al Sur con el vial
EJE-1 de nueva apertura, que la separa de la Zona Z6 RCa.
Al Este linda con la ROTONDA-2 y el EJE-5 de nueva
apertura, y al Oeste con la ROTONDA-3.

El uso caracteristico es Residencial Colectivo, con tipologia
de viviendas colectivas en bloque abierto y sometidas a
algiin Régimen de Proteccién Pablica.

La localizacion del uso Comercial que se prevé en plantas
bajas, se definira en los Proyectos de Edificacion.

Se autoriza la modificacion de las lineas de edificacion
mediante la redaccion de Estudio de Detalle en las
condiciones establecidas en las Normas Zonales de este
Plan.

En su interior se prevé libre de edificacion, un espacio de
dominio y uso privado.

El niimero maximo de viviendas previsto para esta Zona es
de 576, que se distribuyen en 3 bloques, identificados en
los planos de ordenacion como B-8, B-9 y B-10.

La superficie total edificada maxima destinada a cada uso
es la siguiente:

Uso Residencial 58.100,40 m-.
Uso Comercial (En plantas Bajas) 2.640,16 m?2.

La distribuciéon de dicha superficie total edificada maxima y
del numero de viviendas por bloque es la siguiente:

BLOQUE SUP.TOTAL EDIFICADA MAX. N° VIV.
RESIDENCIAL COMERCIAL

B-8 18.081,00 802,00 180

B-9 18.081,00 802,00 180

B-10 21.938,40 1036,28 216

TOTAL 58.100,40 2.640,16 576
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ZONA Z6 RC3

Por el Norte limita con el vial EJE-1, de nueva apertura que
la separa de la Zona Z6 RC,. Al Sur con la zona Z2 DP;. Al
Este linda con el EJE-9 de nueva apertura, que la separa de
la Zona Z9 LV y del limite del sector, y al Oeste con la
ROTONDA-6 y el EJE-7 de nueva apertura, que la separa de
las Zonas Z9 LV, Z1 EL-R; y del limite del sector.

El uso caracteristico es Residencial Colectivo, con tipologia
de viviendas colectivas en bloque abierto y sometidas a
algan Régimen de Proteccion Publica.

La localizacion del uso Comercial que se prevé en plantas
bajas, se definira en los Proyectos de Edificacion.

Se autoriza la modificacion de las lineas de edificacion
mediante la redaccion de Estudio de Detalle en las
condiciones establecidas en las Normas Zonales de este
Plan.

En su interior se prevé libre de edificacién, un espacio de
dominio y uso privado.

El nimero maximo de viviendas previsto para esta Zona es
de 540, que se distribuyen en 3 bloques, identificados en
los planos de ordenaciéon como B-11, B-12 y B-13.

La superficie total edificada maxima destinada a cada uso
es la siguiente:
Uso Residencial 54.243 m?2,
Uso Comercial (En plantas Bajas) 2.406 m?.

La distribucion de dicha superficie total edificada maxima
y del numero de viviendas por bloque es la siguiente:

BLOQUE SUP.TOTAL EDIFICADA MAX. N° VIV.
RESIDENCIAL COMERCIAL

B-11 18.081,00 802,00 180

B-12 18.081,00 802,00 180

B-13 18.081,00 802,00 180

TOTAL 54.243,00 2.406,00 540
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ZONA Z6 RCq4

Por el Norte limita con el vial EJE-5, de nueva apertura que
la separa de la Zonas Z9 LV, Z2 ED; y del limite del sector.
Al Sur con las Zonas Z10 P3, y Z4 CO. Al Este linda con la
Zona Z10 P4, y al Oeste con la ROTONDA-2.

El uso caracteristico es Residencial Colectivo, con tipologia
de viviendas colectivas en bloque abierto y sometidas a
algiin Régimen de Proteccion Publica.

Se autoriza la modificacion de las lineas de edificacion
mediante la redaccion de Estudio de Detalle en las
condiciones establecidas en las Normas Zonales de este
Plan.

El numero maximo de viviendas previsto para esta Zona es
de 360, que se distribuyen en 2 bloques, identificados en
los planos de ordenacion como B-14 y B-15.

La superficie total edificada maxima destinada a uso
Residencial es la siguiente:

Uso Residencial 37.051,20 m?3.

La distribuciéon de dicha superficie total edificada maxima y
del numero de viviendas por bloque es la siguiente:

BLOQUE SUP.TOTAL EDIFICADA MAX. N° VIV.
RESIDENCIAL

B-14 18.525,60 180

B-15 18.525,60 180

TOTAL 37.051,20 360
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ZONA Z6 RCs

Por el Norte limita con las Zonas Z3 DP,, dotacional de
parque deportivo vy con la zona Z1 EL-Jldotacional de
jardines. Al Sur con el vial EJE-3 de nueva apertura, que la
separa de la Zona Z6 RC:. Al Este linda con la zona
Z1 EL-J1, y al Oeste con la zona Z3 DP;.

El uso caracteristico es Residencial Colectivo, con tipologia
de viviendas colectivas en bloque abierto y sometidas a
algtin Régimen de Proteccion Publica.

La localizacién del uso Comercial que se prevé en plantas
bajas, se definira en los Proyectos de Edificacion.

Se autoriza la modificacion de las lineas de edificacion
mediante la redaccion de Estudio de Detalle en las
condiciones establecidas en las Normas Zonales de este
Plan.

En su interior se prevé libre de edificacion, un espacio de
dominio y uso privado.

El nimero maximo de viviendas previsto para esta Zona es
de 288, que se distribuye en un bloque, identificado en los
planos de ordenacion como B-1.

La superficie total edificada maxima destinada a cada uso
es la siguiente:

Uso Residencial 29.430,90 m?2.

La distribucién de dicha superficie total edificada maxima y
del nimero de viviendas por bloque es la siguiente:

BLOQUE SUP.TOTAL EDIFICADA MAX. N° VIV.
RESIDENCIAL
B-1 29.430,90 288

TOTAL 29.430,90 288
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1.5.2 Uso Comercial

El uso comercial se localiza dentro del ambito de la
Actuacién en 5 ZONAS diferenciadas, y dentro de las
mismas se desarrolla en dos situaciones distintas:

e En PARCELA EXCLUSIVA, que identificamos con la
siguiente simbologia en los planos de Ordenacion:

Z4 CO

e En las PLANTAS BAJAS de los bloques de viviendas
dentro de las Zonas de uso Residencial, especificadas en
el apartado anterior, y que identificamos con la siguiente
simbologia en los planos de Ordenacién:

Z6 RC; Z6 RC2 Z6 RC3 Z6 RCs

ZONA Z4 CO (EN PARCELA EXCLUSIVA)

Por el Norte limita con la Zona Z6 RCs y con el limite del
sector. Al Sur y al Este, con el vial EJE-1 de nueva
apertura, y al Oeste linda con la Zona Z10 Ps.

El uso caracteristico es el Comercial, con tipologia
edificatoria en base a edificacion aislada.

Se autoriza la modificaciéon de las lineas de edificacion
mediante la redaccion de Estudio de Detalle en las
condiciones establecidas en las Normas Zonales del
presente Plan.

La superficie total edificada destinada a uso comercial, es la
siguiente:

Uso Comercial (En parcela exclusiva) 4.500,00 m?2.
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1.5.3 Uso Social

El uso social privado, se localiza dentro del ambito de la
Actuacion en una ZONA, desarrollandose en una parcela
exclusiva, que identificamos con la siguiente simbologia en
los planos de Ordenacion:

Z5 0C;

ZONA Z5 OC; (EN PARCELA EXCLUSIVA)

Por el Norte limita con el vial EJE-4 de nueva apertura, que
la separa de la Zona Z1 EL-J2. Al Sur con el vial EJE-1. Al
Este, con la ROTONDA-3 y al Oeste linda con la Zona
Z1 EL-J1.

El uso caracteristico es el Social, con tipologia edificatoria
en base a edificacion aislada.

Se autoriza la modificacién de las lineas de edificacion
mediante la redaccion de Estudio de Detalle en las
condiciones establecidas en las Normas Zonales del
presente Plan.

La superficie total edificada destinada a uso social, es la
siguiente:

Uso Social (En parcela exclusiva) 16.346,00 m?2.
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1.5.4 Uso Infraestructuras de la Urbanizacion

El uso Infraestructuras de la Urbanizaciéon, engloba todos
los Servicios Infraestructurales al servicio del Sector.

Dicho uso se localiza dentro del ambito de la Actuacion en
las siguientes ZONAS diferenciadas, que estaran
singularizadas por los siguientes usos caracteristicos:

¢ USO ESTACIONES DE SERVICIO, que identificamos
con la siguiente simbologia en los planos de
Ordenacion:

Z7 SI-ES
e USO ENERGIA ELECTRICA (Centros de
Transformacion), que identificamos con la siguiente

simbologia en los planos de Ordenacioén:

Z7 SI-T1 a Z7 SI-Taa

ZONA Z7 SIES

Por el Norte y el Este, limita con el limite del Sector. Al Sur
con el vial EJE-1 de nueva apertura, y al Oeste linda con la
ROTONDA-1.

El uso caracteristico es el de Estaciones de Servicio.
La superficie total edificada maxima destinada a este uso,

es la siguiente:

Uso Estaciones de Servicio 250,00 m?2,
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ZONAS Z7 SET: _a Z7 SIT»3

La totalidad de las 36 Zonas denominadas Z7 SI-T: a
Z7 SI-Tas, que albergan los Centros de Transformacion del
Sector, aparecen localizadas e identificadas en los planos de
Ordenacion.

El uso caracteristico de la totalidad de dichas Zonas es el de
Energia Eléctrica (Centros de Transformacion).

La superficie edificada maxima destinada a este uso para la
totalidad de las 23 Zonas, es la siguiente:

Uso Energia Eléctrica (Centros de transformacion)
369,00m?.

. Dicha superficie se reparte entre 4 zonas de 21m?, que
- suman 84m?2, y 19 zonas de 15m?2, que suman 285m?2.

Los Centros de Transformacion se consideran una
instalacion necesaria para el funcionamiento del Sector, por
lo que se detraen del computo de edificabilidad del mismo.
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1.6 DETERMINACIONES ESPECIFICAS EN CUANTO A LO
DISPUESTO EN LA LEY 8/1997 DE 20 DE AGOSTO, DE
ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS EN LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA

9867.PP

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 8/1997 de
“Accesibilidad y supresion de barreras de la Comunidad
Autonoma de Galicia” en el presente documento se incorpora el
plano PO-33 ITINERARIO PEATONAL COLINDANTE CON RED
VIARIA AJUSTADO A LO DISPUESTO EN LEY 8/1997 DE 20 DE
AGOSTO EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA, en el
que se justifica que en el presente Plan Parcial queda garantizada
la accesibilidad a todas las zonas ordenadas en el documento
independientemente de su caracter publico o privado a través de
un itinerario peatonal (indicado a rojo) colindando con las vias
rodadas.

Igualmente, en el apartado H del articulo 43 (Normas de
Urbanizacion), se establecen una serie de determinaciones
especificas a las que habran de ajustarse el Proyecto de
Urbanizacién en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 8/1.997.
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1.7 ESQUEMA DEL TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LOS
SERVICIOS

Con caracter general, ha de entenderse, que el Proyecto de
Urbanizacion desarrollara y justificara adecuadamente, la totalidad de
las infraestructuras propuestas por el Plan Parcial.

Las redes de los servicios se proyectaran subterraneas y se situaran,
generalmente, en los espacios comprendidos entre la calzada y las
alineaciones de las parcelas. Respetaran las normas generales de
urbanizacion del P.G.O.M.

Las secciones de conducciones adoptadas en planos tienen caracter
indicativo y puede rectificarse de acuerdo con las necesidades del
Proyecto de Urbanizacion.

1.7.1 Abastecimiento de agua

La conexion a la red municipal de abastecimiento se realiza
mediante una conduccion de fundicion de 300 mm. de diametro
que partiendo del depésito alto existente en “A Zapateira” (Casino)
discurre en primer tramo por el Camino Da Aguieira que del
Obradoiro conduce al Casino (Zapateira), en un segundo tramo
por la carretera de Feans al Obradoiro y por ultimo en un tercer
tramo por la carretera CP-0512 de la Diputacion de A Coruna, tal
y como se refleja en el plano PO-4 CONEXION DE LA
INFRAESTRUCTURA DE LA RED DE ABASTECIMIENTO DEL
PLAN PARCIAL CON LA RED GENERAL DE ABASTECIMIENTO.

El precalculo de la red de abastecimiento se realiza para la
totalidad del ambito desarrollado, quedando su trazado reflejado
en el plano P0-25 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Como dato de partida se considera una dotacién media de agua
potable establecida en 350 1/hab.dia.

Se disefian redes secundarias que conectaran en la red principal
en puntos controlados y factibles de aislar mediante valvulas de
compuerta.

Los tendidos se efectuaran a una profundidad minima de 60 cm.
comprobando que en todos sus puntos se encuentre como
minimo 30 cm. por encima de las conducciones de alcantarillado.
En los crucen de calzadas las conducciones de abastecimiento se
reforzaran con envolvente de hormigon.
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Se ha previsto dotar a la urbanizacion con una red contra
incendios, compuesta por un numero minimo de catorce
hidrantes tipo 100 mm. cada uno con una salida de 100 mm. y
dos salidas de 70 mm., lo cual presupone dimensionar la red para
poder funcionar como caudal unitario de 500 1/min, es decir, con
caudal maximo:

14 x 500 / 60 = 116,6 1/s

Por otra parte, de conformidad con las Normas Tecnolbégicas
NTE-IFA, la dotacion total sera funcion del nimero de viviendas
de calculo, suma de las viviendas reales y las equivalentes
debidas a otros usos. El nimero de viviendas de calculo vendra
determinado por el siguiente estadillo realizado por zonas.

VIVIENDAS
ZLINA REALES FICTICIOS
RESIDENCIAL Z6RC; 1332 89
RESIDENCIAL Z6RC, 576 72
RESIDENCIAL Z6RC; 540 59
RESIDENCIAL ZE6RC4 360 -
RESIDENCIAL ZERCs 288 -
COMERCIAL Z4CO - 125
ZONAS VERDES Z1EL-J Z1EL-R - 101
SOCIAL Z50C - 300
CULTURAL Y DOCENTE Z2ED - 339
3096 1.085

Tl 4.181

9867.PP

TOTAL = 4.181 viviendas de calculo.

Los caudales resultantes segin NTE-IFA seran:
Consumo diario: 630 x 4.181= 2634,030 1/dia; (2634,030 m?3/dia)
Caudal punta 0,024 x 4.181 = 100,34 1/seg.

Segun las condiciones de urbanizacion del presente Plan Parcial y
con una media por vivienda de 3,6 habitantes seria:

Consumo diario 350 x 3,6 x 4.181 = 5.268.060 1/dia
Caudal punta 5.268.060 / 3.600 x 10 = 146,33 1/s.

Se toma, por tanto, el mayor de los dos valores.
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La dotacién contra - incendios exigira que todo el tramo de la
canalizacion en que se ubica sea capaz de vehicular
500 1/min. = 8,33 1/s.

En lo que respecta al trazado, dada la estructura de la
urbanizaciéon se proyectan arterias principales malladas que
enlazan en varios puntos de la conduccion general.

La red quedara dividida en sectores mediante llaves de paso
situadas de forma que, en caso de averia de un tramo, no
implique el cierre de las llaves en conducciones de diametro
superior.

El diametro de los conductos en los puntos de conexion de la red
garantiza la adecuacion entre la seccion a implantar y las ya
existentes. En cualquier caso se han respetado las
determinaciones del P.G.O.M.

Una vez realizado el calculo se proyecta con tuberias de diametros
varios, desde 350 mm. a 200 mm., la red general de distribucion
del ambito. En el punto de maéaximo caudal, con tuberia
de @ 350 mm. y Qp=90 1l/s, se alcanza una velocidad de
0.93 m/s con una pérdida de carga de 1.98 m/Km.

También se han proyectado bocas de incendio tipo 100, siendo
necesarias segliin la NTE-IFA un total de 14 repartidos a lo largo
de la ordenacion tal y como se ve en €l plano PO- 25 RED DE
ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Igualmente se dispondran bocas de riego para labores de limpieza
y riego de modo que cumplan las condiciones de NTE-IFR-74.

En el plano de ordenacién PO-25 RED DE ABASTECIMIENTO DE
AGUA, se indican los trazados de la red, asi como los diametros
generales y la acometida a la red general municipal en la zona de
la carretera CP-0512 de Mesoiro a Feans.
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1.7.2 Red de saneamiento

La red de saneamiento se realiza con un sistema separativo,
diferenciando aguas residuales de pluviales.

La holgura es suficiente para admitir los efluentes de
equipamientos y usos comerciales.

El caudal del calculo es el correspondiente al tipo de aguas
recibido para cada red.

La red se realizard en conductos o colectores subterraneos,
intercalando pozos de registro: los de la red de residuales salvan
cambios de direccion, de desnivel, encuentros entre colectores y
acometidas y los de la red de pluviales sirven ademas para recibir
el agua de los sumideros que se conectan a dicha red a través de
ellos.

El precalculo de la red se realiza siguiendo las pautas de la
NTE-ISA reflejandose en la documentacién grafica, plano PO-26
RED DE ALCANTARILLADO Y PLUVIALES.

La red de pluviales conecta siempre en los rios o arroyos de su
vertiente natural actual, vertiendo la zona alta al Arroyo das
Revoltas dos Muinos (ver fotografias n°13 y 14), la vertiente baja
que mira a Feans se conecta al rio Mesoiro en tres puntos tal
como se¢ indica en los planos PO-11 y PO-12 CONEXIONES DE LA
INFRAESTRUCTURA DE LA RED DE PLUVIALES DEL PLAN
PARCIAL CON LOS CAUCES FLUVIALES EXISTENTES. En las
fotografias n°15, 16, 17, 18 y 19, se observa los puntos de
entronque previstos.
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PUNTO DE ENTRONQUE DE LA RED DE
PLUVIALES AL ARROYO “DA REVOLTA
DOS MUINOS”

v y——

FOTOGRAFIA N° 14.

PUNTO DE ENTRONQUE DE LA RED DE
PLUVIALES AL ARROYO “DA REVOLTA
DOS MUINOS”
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FOTOGRAFIA N° 15.

- B et et

FOTOGRAFIA N° 16.

PUNTO DE ENTRONQUE DE LA RED DE
PLUVIALES CON EL RIO MESOIRO.
(PASO DEL RIO MESOIRO BAJO LA
CARRETERA CP-0512 EN SU CRUCE
CON EL ACCESO AL POLIGONO DE
POCOMACO).

AL

DETALLE DE LA FOTOGRAFIA N° 15
ANTERIOR.
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PUNTO DE ENTRONQUE DE LA RED DE
PLUVIALES CON EL RIO MESOIRO. (RIO
MESOIRO EN SU CONTACTO CON LA
PARCELA 138 SEGUN EL PLANO PI-9).

FOTOGRAFIA N° 18.
RIO MESOIRO EN CONTACTO CON LA
PARCELA IDENTIFICADA EN EL PLANO
PI-9 CON EL NUMERO 138.
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FOTOGRAFIA N° 19.

ENTRONQUE DE LA RED DE PLUVIALES
CON EL RIO MESOIRO. (PASO DEL RIO
MESOIRO BAJO EL CAMINO DE
FARELLAS A FEANS).
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En relacion con la red de saneamiento/fecales y dada la
importancia de la implantacion se realiza un estudio
pormenorizado acerca de la viabilidad del desagilie de la citada red
procedente del Sector hacia la red General del Municipio de A
Coruna en su colector que parte del nucleo de Feans y dirige las
aguas hacia el nucleo de Mesoiro

El desaglie hacia el citado colector se realizara a través de tres
puntos, por lo que dividiremos el colector de recogida en tres
tramos delimitados por los puntos de desagtie.

El primer tramo parte del pozo 7986 segun la identificacion
realizada por el Ayuntamiento de A Corufia y concluye en el pozo
7958. El caudal que circula por dicho tramo se ha calculado como
la suma de la aportacion realizada por la zona deportiva Z3 DPade
la ordenacion, y el caudal generado por el nucleo de Feans
(estimado en 500 habitantes). La capacidad del colector en la
parte mas desfavorable del tramo es de 50,67 1/s, mientras que
el caudal punta recibido es de 19,98 1/s, por lo que el colector en
dicho tramo tiene capacidad para recibir un total de 877 vivendas
mas aparte de las de la ordenacion y el actual nicleo de Feans.

El segundo tramo discurre entre los pozos 7958 y 7953. El caudal
propio de dicho tramo se calcula como la suma del tramo anterior
mas el aportado por los bloques 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11,
12 y 13 (2736 viviendas y 57 bajos comerciales) y el centro
comercial, resultando un total de 105,1 1/s. La capacidad minima
del colector es de 144,95 1/s, por lo que el tramo 2 del colector
todavia puede soportar el caudal generado por 1139 viviendas
mas de las calculadas.

El tercer y tltimo tramo de estudio del colector se sitia entre los
pozos 7953 y 7864. La aportacion realizada a dicho tramo es la
generada por los bloques 14 y 15 (360 viviendas), por lo que el
caudal en dicho tramo sera la suma del caudal del tramo anterior
mas las aportaciones, es decir, 117,7 1/s. La capacidad mas
desfavorable del colector es de 173,54 1/s, por lo que sobra una
capacidad para 1595 viviendas.
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Existe un cuarto punto de desagiie de la ordenacion, al que
desaguarian las aguas procedentes del equipamiento docente asi
como una parte del equipamiento social, que por cota no puede
ser llevado al colector general Feans-Mesoiro, salvo que se quiera
bombear. El citado desaglie enlaza con la red de colectores del
Poligono de Pocomaco y su importancia en caudal es muy
pequena, por lo que no afecta al colector del poligono.

Conclusiones

A la vista de los resultados obtenidos, se puede concluir que el
colector de fecales Feans-Mesoiro tiene capacidad suficiente para
absorber el caudal aportado por la ordenacién proyectada, asi
como para un total de 1595 viviendas mas (con un maximo de
877 en el primer tramo y 1139 en el segundo). Sin embargo, dado
que el Ayuntamiento tiene la prevision de encauzar el rio Mesoiro
y acompafar el encauzamiento con unos nuevos colectores
interceptores por ambos lados del mismo para fecales, se deja
prevista la realizacion de una futura conexion al citado colector.

Los distintos trazados de las redes asi como los diametros
minimos y ubicaciéon de los elementos principales que los
componen quedan reflejados en los planos PO-5 vy
PO-6 CONEXION DE LA INFRAESTRUCTURA DE LA RED DE
SANEAMIENTO DEL PLAN PARCIAL CON LA RED GENERAL DE
SANEAMIENTO, PO-11 y PO-12 CONEXION DE LA
INFRAESTRUCTURA DE LA RED DE PLUVIALES DEL PLAN
PARCIAL CON LOS CAUCES FLUVIALES EXISTENTES, PO-26
RED GENERAL DE ALCANTARILLADO Y PLUVIALES. A su vez en
el Anexo II, se adjunta el calculo justificativo de viabilidad del
desagiie de la red de saneamiento del sector a la red existente en
el entorno.
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1.7.3 Red de gas

El suministro de gas se efectuara desde la Red de transportes de
la Compafia Distribuidora, a través de una Estacion de
Regulacion y Medida (E.R.M.) de 1.000 m3/h (N) situada en un
vial publico, proxima al ambito del Plan Parcial, segin se refleja
en los planos PO-9 y PO-10 CONEXION DE LA
INFRAESTRUCTURA DE LA RED DE GAS DEL PLAN PARCIAL
CON LA RED GENERAL DE GAS CIUDAD a escalas 1:10.000 y
1:5.000 respectivamente.

La red de conexion entre la E.R.M. y el punto de entrega de Gas
Natural (APA-16/MPB-4) se proyecta en tuberia de acero de
diametro 254 mm.

La E.R.M. tiene por objeto la recepcion del gas natural, filtrando
el gas de impurezas que pueda arrastrar en su movimiento en el
interior de las tuberias, regular la presion desde la presion de
transporte AP-A (16 bar) hasta la presion de distribucion MPB
(4 bar) y medir el gas suministrado; el caudal nominal de la
E.R.M. sera de 1.000 m3/h (N).

La red de distribucion proyectada y que refleja el plano
PO-29 RED DE DISTRIBUCION DE GAS, tiene por objeto
abastecer de gas natural la totalidad del sector objeto del presente
Plan Parcial. Esta constituida por un ramal de polietileno de
diametro 160 mm., que desde el P.E.G.N. discurre a lo largo del
sector y desde la cual salen una serie de ramales y anillos
realizados también en tuberia de polietileno de diametros
110, 90 y 63 mm., respectivamente, que suministraran gas a los
futuros consumos.

La construccion y las pruebas se efectuaran segun los
requerimientos que establece el Reglamento de Redes vy
Acometidas de Combustibles Gaseosos (B.O.E. 8-11-83) en su
instruccion I.T.C. MIG 7.1
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1.7.4 Red de electricidad y centros de transformacion

La existencia de una red de alta tensién en las proximidades del
Plan Parcial y el trazado de una linea L.M.T.S. a lo largo de la
carretera de la red primaria CP-0512 de Mesoiro a Feans asegura
el suministro.

La potencia prevista se ha calculado siguiendo las instrucciones
complementarias del vigente Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension, estableciendo un coeficiente de simultaneidad de 0,5. El
trazado de la red se refleja en el plano PO-27 RED DE
DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA (EN RELACION CON
REDES GENERALES DE U.E. FENOSA).

Sera por tanto necesario ubicar 23 centros de transformaciéon de
2 x 400 KVA y 2 X 600 KVA distribuidos segiin se refleja en el
citado plano.

La acometida en MT se realizara en conductor normalizado RHV e
ira bajo tubo de polietileno de ¢ 150 mm. disponiéndose una
terna de cables por tubo. En los lugares de trafico rodado, dicho
tubo ira reforzado por largueros de hormigon en todo su
recorrido.

Los proyectos que se desarrollen posteriormente se haran en base
a estas previsiones y a las directrices que puedan surgir por parte
de la compania suministradora y necesidades definitivas. Asi
mismo se atendera a los Reglamentos de Alta y Media Tension
actualmente vigentes.
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1.7.5 Red de electricidad de baja tensién

El trazado de la red de electricidad de Baja Tension que permite la
distribucion directa a los edificios y al alumbrado publico
mediante las correspondientes acometidas, se realizara a través
de las correspondientes lineas que partiran de los Centros de
Transformacion.

Se utiliza un esquema de Trazado Radial de forma que arranquen
de cada Centro de Transformaciéon un numero determinado de
lineas (entre 4 y 10 lineas por C.T.).

Para la determinacion de las demandas de energia eléctrica
necesarias para la urbanizaciéon en estudio se tendra en cuenta el
vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, asi como sus
Instrucciones Complementarias y Hojas de Interpretacion,
considerandose para ello los siguientes apartados:

-Numero de KW que precisaran los edificios destinados a
viviendas y locales comerciales (MI-BT.010).

-Numero de KW que precisaran los edificios sociales y
equipamientos publicos.

-Numero de KW que precisara el alumbrado publico de

viales y zonas ajardinadas.

Una vez obtenida la distribucion de cargas, con las distancias
respectivas desde ellas y el centro de transformacién, se procede
al calculo de cada feeder, atendiendo al calentamiento y a la caida
de tension.

Se utilizarda conductor de aluminio para 1 KV segin
denominacion UNE,
Las formulas que se aplican para el calculo son:

a) Criterio de Intensidad maxima admisible:
[=P/3.UcosS

b) Criterio de caida de Tension Maxima:
I=PL/6.8,U
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donde:

I = Intensidad

P = Potencia

U = Tension nominal entre fase fases (380 v en c. Trifasica).
Cos S = Factor de potencia estimado en 0,80

A = Caida de tension admisible (3% en alumbrado)

L = Longitud del feeder en kw

& = Conductividad del material (35,7 aluminio)

S = Seccion del conductor en mm?,

Para las intensidades maximas admisibles en los conductores se
tendra presente en todo momento las disposiciones de las
instrucciones MI — BT.007 del vigente Reglamento Electrotécnico
de Baja Tension.

1.7.6 Red de alumbrado piiblico

Se establecen dos criterios para el alumbrado publico de la zona
en estudio, uno para la iluminacion de la red viaria y otro para el
alumbrado de las zonas verdes y espacios libres.

La distribucion de las luminarias se refleja en el plano PO-28
RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

Para la iluminaciéon de la red viaria se considerara con nivel
luminoso minimo de 10 luxes, y la iluminacion se realizara
mediante luminarias cromadas equipado con lamparas de vapor
de sodio de alta presion de 150 6 250 w sobre postes altos de
altura a determinar realizados con chapa de acero galvanizado de
3 mm. de espesor minimo.

En las zonas de parques y jardines se considera un nivel
luminoso minimo de 5 luxes en servicio siendo de 10 lux en zonas
peatonales. La iluminacién media de fondo sera igual o superior a
2 lux. La iluminaciéon se realizara mediante luminarias equipadas
con lamparas de vapor de sodio de alta presion de 100 w sobre
columnas de alrededor de 4 metros de altura de chapa de acero
galvanizado de 3 mm. de espesor. En zonas ajardinadas se
utilizaran alternativamente luminarias de alumbrado ambiental y
de orientacién.
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La formula a aplicar para el calculo del alumbrado ptblico en
estudio sera:

D=Fxnxf
Emx A

donde:

D = Distancia entre luminarias

F = Flujo luminoso de la lampara
n = Factor de utilizacion

f = Factor de conservacion

Em = Nivel luminoso minimo

A = Anchura de la calzada

Las secciones del conductor se calcularan teniendo en cuenta los
dos efectos, de densidad de corriente y de caida de tensién, no
siendo ésta superior al 3% desde el origen de la instalaciéon (segiin
la Instruccion MI-BT-017).

Para el calculo de las secciones por densidad de corriente se
aplicaran las siguientes formulas:

Tramos monofasicos: I=1,8P/ Ecosa

Tramos trifasicos: I=1,8 P/ 1,73 Ecos a

Una vez calculada la seccion por densidad de corriente se
comprobara su validez por el calculo de la caida de tension
mediante la aplicacién de las formulas:

Tramos monofasicos: I= 2LIcosa/ Ke

Tramos trifasicos: S=1,73 Lscosa/ Ke
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Siendo:

= Intensidad nominal en amperios
= Potencia en watios
= Tension en voltios
os a = Factor de potencia
= Seccion del conductor en m?
= Longitud del tramo en metros
= Coeficiente de conductividad (K = 56 para el
cobre y K = 35 para el aluminio)
8 = Caida de tension en voltios.
1,8 = Factor por el que hay que multiplicar la
potencia si las lamparas son de descarga.

AT

En el plano PO-28 RED DE ALUMBRADO PUBLICO se puede ver
el trazado de la red principal de alumbrado asi como la
disposicion de la iluminacion de los viales

1.7.7 Red de telefonia

El suministro se realizara desde las canalizaciones que la
Compania Telefénica tiene en el entorno del ambito del Plan
Parcial.

Se dejara prevista una conduccién con tuberias de PVC rigido de
diametros 110 mm (63 mm en el caso de las acometidas a las
edificaciones), segun se indica en el plano PO-30 RED DE
DISTRIBUCION DE TELEFONIA.

La canalizacion y arquetas proyectadas se han realizado de
acuerdo con las especificaciones contenidas en la Normativa de
Planificacion vigente de la Compaifia Telefonica (Norma Técnica
NT - 1.003).

Las dimensiones de las zanjas y de los bancos de tubos, asi como
la especificacion de las formas y tipos de arquetas, se realizara de
acuerdo con lo establecido en la citada Normativa manteniendo
en toda ocasion una distancia de seguridad de al menos 20 cm.
con respecto a las conducciones de electricidad y de 30 cm. con
respecto a las conducciones de alcantarillado y de abastecimiento.

El trazado y caracteristicas se pueden ver en el plano PO-30 RED
DE DISTRIBUCION DE TELEFONIA.
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2. ORDENANZAS REGULADORAS

2.1 NORMAS GENERALES

ART.1

ART.2

9867.PP

CONTENIDO

Las presentes Ordenanzas se dividen en seis
apartados, que responden a los siguientes titulos:

NORMAS GENERALES.

NORMAS COMUNES DE EDIFICACION.
NORMAS REGULADORAS DE USO.
NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION.
NORMAS DE URBANIZACION.

CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN
RELACION CON LAS VIAS Y SERVICIOS
PUBLICOS.

AMBITO DE APLICACION Y VIGENCIA

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion
obligatoria para la redaccion de Estudios de Detalle,
Proyectos de Urbanizacion y de Edificacion, de
Reparcelacion y Parcelacion, tanto de iniciativa
privada como de caracter publico, que se pretendan
realizar dentro de los limites del presente Plan
Parcial.

El Plan Parcial no entrara en vigor hasta que se haya
producido la publicacion en el boletin oficial
correspondiente de los textos integros del acuerdo de
Aprobacion definitiva y de la Normativa Urbanistica y
haya transcurrido el plazo previsto en el Articulo 65.2
de la Ley 7/85 de 2 de abril, Reguladora de las bases
de régimen local. Su vigencia sera indefinida mientras
no se modifique al amparo de las disposiciones legales
vigentes.
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ART.3

ART.4

ART.5
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RELACION CON LA NORMATIVA DEL P.G.O.M.

En todos los puntos no desarrollados expresamente
en el presente Plan Parcial, se estara a lo dispuesto
en la normativa del Plan General Municipal de
Ordenacion de A Coruna.

DOCUMENTOS Y VALOR DE LOS MISMOS

1. El alcance normativo del Plan deriva del contenido
normativo de los documentos que lo integran:

* QOrdenanzas Reguladoras, estudio Economico-
Financiero, Plan de Etapas y Planos de Ordenacion
que tendran caracter obligatorio.

2. La cartografia que constituye el soporte grafico
sobre el que se ha dibujado la planimetria tendra el
caracter de cartografia oficial y su uso sera obligatorio
para reflejar el emplazamiento y determinaciones de
cualquier actuacion de planeamiento o de cualquier
peticion de Licencia Urbanistica.

MODIFICACIONES

1. La modificacion de cualquiera de los elementos del
Plan se ajustara a lo previsto en la Ley y en lo no
previsto por ésta a lo dispuesto por estas Ordenanzas.

2. Ninguna modificacibn del Plan Parcial podra
cambiar el uso de zonas dotacionales a residenciales.

3. Toda modificacion debera justificar su conveniencia
y oportunidad.
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ART.6

ART.7
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DOCUMENTOS OBLIGATORIOS PARA
DESARROLLAR ESTE PLAN PARCIAL

Para la ejecucion del Plan parcial sera obligatorio
redactar el Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

Cuando se pretenda modificar la tipologia edificatoria
o las lineas de edificaciéon establecidas en este Plan
Parcial se deberan redactar obligatoriamente Estudios
de Detalle que deberan abarcar como minimo la
totalidad de una zona de las definidas por este Plan
Parcial. La edificacion habra de situarse, en todo
caso, dentro de los terrenos de dominio privado
establecidos en este Plan.

EJECUCION

En base a lo establecido en el art.120.2 de la L.S.G.,
la ejecucion del Plan Parcial se realizara por poligonos
completos.

Se establece el total del ambito del Sector S-5
como un solo poligono para la ejecucion del
presente Plan Parcial.

La poligonacion propuesta en el presente documento
podra ser modificada siguiendo el procedimiento y
cumpliendo las condiciones establecidas e la L.S.G..
En especial se atendera a que la nueva poligonacion
ademas de cumplir las condiciones del art. 36 del
R.G.U. no introduzca entre los poligonos resultantes
diferencia de aprovechamiento superiores al 15% del
aprovechamiento tipo del sector.
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ART.8 SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacion que se establece para la
gjecucion del Sector S-5, es el de Compensacion.

Este sistema podra ser sustituido por otro de los
contemplados en la Ley 1/1.997 del Suelo de Galicia
con la tramitaciéon y en los supuestos establecidos en
el Reglamento de Gestion Urbanistica. Cualquier
cambio de sistema de actuacién debera acompanarse
del analisis de su repercusion en el Estudio
Econdomico-Financiero.

En cualquier caso se prevé la posibilidad de cambiar
de sistema de actuacion de acuerdo con el
procedimiento  establecido en la legislacion
urbanistica vigente.

ART.9 PARCELACION

En las parcelaciones se procurara que la division de
las fincas se ajuste a las reglas de geometria, orden y
uniformidad, para su edificacién conforme al Plan
Parcial, justificandose debidamente las excepciones a
esta regla.

Se seguira la regla de lindes rectos y a ser posible
normales en las alineaciones.

ART.10 CALIFICACION DEL SUELO

El suelo comprendido en el ambito del Plan Parcial, se
califica segln las siguientes categorias en:

71 EL-J DOTACIONAL JARDINES.
EL-R DOTACIONAL JUEGO Y RECREO.
Z2 ED DOTACIONAL-CULTURAL Y DOCENTE.
Zz3 DP DOTACIONAL PARQUE DEPORTIVO.
Z4 CO DOTACIONAL COMERCIAL.
zS 0OC DOTACIONAL SOCIAL.
Z6 RC RESIDENCIAL COLECTIVA.
Z7 Sl SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES.
Zz8 VR VIARIO Y PLAZAS DE APARCAMIENTO ANEXAS
Z9 LV ESPACIOS LIBRES ADYACENTES A RED VIARIA
Z10 P APARCAMIENTOS PUBLICOS EN PARCELA EXCLUSIVA
Z1l LC ESPACIO LIBRE DE CONTINGENCIA
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ART.11 DEFINICIONES

A los efectos de estas Ordenanzas, cuantas veces se
empleen los términos que a continuaciéon se indican,
ordenados alfabéticamente, tendran el significado que
taxativamente se expresa en los apartados siguientes:

ALINEACION

Se entendera por alineaciéon aquella linea limite de la
parcela que separa ésta de los espacios libres de
dominio publico.

ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura de la edificacion es la dimension vertical de
un edificio. Para su regulacion se podran utilizar una
o ambas de estas dos unidades de medida:

a) La distancia vertical en metros desde la rasante de
la acera de la calle, (de las definidas en el presente
documento) a la que da frente la edificacion o del
terreno en contacto con la edificacion, segun se
especifique en la norma zonal correspondiente, hasta
la cara inferior del forjado que forme el techo de la
altima planta en linea de fachada.

b) El numero total de plantas, conceptuandose como
tales tanto la baja como las de piso.

ALTURA DE PISOS

Se entendera por altura de pisos la distancia entre las
caras inferiores de dos forjados consecutivos.
ALTURA LIBRE DE PISOS

Se entendera como la distancia desde la superficie del

pavimento acabado hasta la superficie inferior del
techo de la planta correspondiente.
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ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

Es aquella que no puede superarse con la edificacion.
Se establecera en numero maximo de plantas y/o en
metros. Habran de respetarse ambas.

COTA DE REFERENCIA

Se refiere este concepto al lugar geométrico
determinante del nivel a partir del cual se toma la
altura de la edificacion.

EDIFICABILIDAD

Se designa con este nombre la medida de la
edificacion permitida en una determinada area de
suelo. Puede establecerse por la absoluta: en metros
cuadrados construidos computables edificados o
edificables; o por la relativa: en metros cuadrados
edificados o edificables por cada metro cuadrado de
superficie de la zona o area edificable que se trate.

En las parcelas o solares la edificabilidad puede venir
fijada explicitamente de alguna de las maneras antes
citadas o implicitamente debiéndose, en este caso,
obtener la edificabilidad a partir del computo de
condiciones de volumen que afectan a la parcela o
solar.

Se excluyen del computo de edificabilidad con
caracter general los usos y cuantias que establece el
P.G.O.M. en su articulo 6.4.1. y las que a estos
efectos se establecen en las Normas Particulares de
Edificacion o Normas Reguladoras de Usos.

EDIFICABILIDAD SOBRE ZONA

Se designa con este nombre al parametro que indica
la medida de la superficie construida maxima
computable que es posible realizar sobre las zonas
definidas por este Plan Parcial.
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EDIFICIO AISLADO

Es aquel que estd exento y separado totalmente de
otras construcciones por espacios libres.

EDIFICIO EXCLUSIVO

Es aquel que en todos sus locales se desarrollan
actividades comprendidas en el mismo uso.

ESPACIOS LIBRES INTERIORES DE PARCELAS

Son aquellos espacios comprendidos entre la linea de
edificacion en planta baja y altas y los limites de la
parcela.

FONDO MAXIMO EDIFICABLE

Cuando se determine este apartado en las normas
zonales debe entenderse como la maxima distancia,
medida perpendicularmente a la linea de edificacion
exterior en cada uno de sus puntos, a que puede
colocarse la edificacion en relacion con ella,
definiéndose asi, por lo tanto, la linea de edificacion
interior que corresponde a la fachada opuesta a la
fachada de la edificaciéon que se sitia en contacto o
retranqueada de la alineacion definida por el Plan. El
fondo maximo puede referirse a la planta baja y altas
y a plantas inferiores a la baja.

FONDO MAXIMO EDIFICABLE EN PLANTA BAJA Y
ALTAS

Es la maxima distancia, medida perpendicularmente
a la linea de edificacion exterior en cada uno de sus
puntos a la que puede colocarse la edificacion en
planta baja y que la edificacién en plantas altas no
podra sobrepasar, salvo con los vuelos cuando éstos
estén permitidos.
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FONDO MAXIMO EDIFICABLE EN PLANTAS
INFERIORES A LA BAJA

Es la maxima distancia, medida perpendicularmente
a la linea de edificacion exterior en cada uno de sus
puntos a la que puede colocarse la edificacion en
estas plantas y que nunca podra sobrepasarse.

HABITACION EXTERIOR

En viviendas se entendera por habitacion exterior
aquella que tiene, sin perjuicio de la existencia de
galerias, primeras luces a espacio exterior abierto,
entendiendo como tal los terrenos de dominio publico
y los terrenos ordenados con la caracteristica de
espacios libres interiores de parcela.

LINEA DE EDIFICACION

Es aquella linea, reflejada en el plano de Ordenacion
PO-18 ORDENACION DE LA EDIFICACION PRIVADA.
(PLANTA), que la futura edificacibn no puede
sobrepasar, salvo con los voladizos, cuando éstos
estén permitidos. La linea de edificacién puede ser
EXTERIOR o INTERIOR.

o Exterior: Cuando se refiere a la fachada de la
edificacion que de frente a espacios libres publicos,
calle o plaza.

e Interior: Cuando se refiere a las fachadas de la
edificacion que den a espacios libres privados, a
suelos dotacionales o a suelos de reserva para
aparcamientos en parcela exclusiva.
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LINEA DE EDIFICACION EN PLANTA BAJA Y
ALTAS

Es la linea que delimita la superficie maxima de la
parcela edificable que es posible ocupar en planta
baja y que la edificacion en plantas altas no podra
sobrepasar, salvo con los vuelos cuando éstos sean
permitidos.

LINEA DE EDIFICACION EN PLANTAS INFERIORES
A LA BAJA

Es la linea que delimita la superficie maxima de la
parcela edificable que es posible ocupar.

LINEA DE FACHADA EXTERIOR

Es la definida por la cara exterior del muro o pared
con la que se cierran las edificaciones en relacion de
los espacios publicos o privados libres de edificacion.

OCUPACION MAXIMA

En los casos en que el Plan no especifique
graficamente linea de edificacién interior se designa
con este nombre al parametro que indica la medida
de superficie ocupada permitida en una determinada
area de suelo. Se establece generalmente en
porcentaje sobre la parcela.

PARCELA

Se entiende por parcela aquel terreno individual con
un propietario tnico o varios en comunidad o
proindiviso, delimitada por otras parcelas, por
espacios publicos y por los limites del sector.
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PARCELA EDIFICABLE

Es la parte del solar comprendida entre la linea de
edificacion exterior y la linea de edificacion interior, o
entre las lineas de edificacion exteriores cuando no se
haya definido la linea de edificacién interior.

PATIO

Se considera patio a todo espacio libre rodeado por
fachadas interiores. También sera considerado patio
cualquier espacio no edificado al interior de las lineas
de edificacion cuyo perimetro esta rodeado por la
edificacion al menos en dos terceras partes de su
longitud total.

PATIO DE PARCELA

Es el espacio libre situado dentro de la parcela
edificable; puede ser CERRADO o ABIERTO.

e Cerrado: Es el espacio libre situado en el interior
de la edificacion rodeado en su totalidad por
fachadas interiores de la misma o el que aun
estando en su perimetro tiene la posibilidad de
resultar ser cerrado por edificaciones colindantes.

o Abierto: Es el espacio libre situado en el perimetro
de las lineas de edificacion siempre que su
profundidad en relaciéon con dichas lineas medida
normalmente en cualquiera de sus puntos sea
superior a 1,50 metros.

PIEZA HABITABLE

Se entiende por pieza habitable aquella que se dedica
a una permanencia continuada de personas y, por
tanto, todas las que no sean vestibulos, pasillos,
aseos, despensas, tendederos, roperos, trasteros,
depositos, bodegas y aparcamientos.
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PLANTA

Es toda superficie acondicionada para desarrollar en
ella una actividad.

Se consideran los siguientes tipos:

1,

Planta Baja: Planta inferior del edificio en la que la
cara superior del forjado que constituye su suelo
esta a la altura de la rasante de la acera o como
maximo a una altura de 1,50 metros por encima o
por debajo de la rasante de la acera medida esa
altura en cualquier punto de sus fachadas en
contacto con via pUblica rodada (de las definidas
en el presente documento) o del terreno en
contacto con la edificacion salvo disposicion
distinta en la Norma Zonal correspondiente.

Plantas inferiores a la baja: Tienen esta
consideracion las plantas del edificio en las que la
cara superior del forjado que constituye su techo
se encuentre a una altura menor de 1,50 metros
por encima de la rasante de la acera, medida esa
altura en cualquier punto de sus fachadas en
contacto con via publica rodada (de las definidas
en el presente documento) o del terreno en
contacto con la edificaciébn salvo disposicion
distinta en la Norma Zonal correspondiente.

Planta semisotano: Se entiende por semisotano la
planta de edificacion que tiene parte de su altura
por debajo de la rasante de la acera siempre y
cuando la cara superior del forjado que constituye
su techo se encuentre a menos de 1,50 metros por
encima de la rasante medida esa altura en
cualquier punto de sus fachadas en contacto con
via publica (de las definidas en el presente
documento) o del terreno en contacto con la
edificacion salvo disposicion distinta en la Norma
Zonal correspondiente.

Planta sotano: Se entiende por sotano la planta de
la edificacion en la que la cara superior del forjado
que constituye su techo esta en todos sus puntos
por debajo de la rasante de la acera en sus
fachadas en contacto con vias publicas rodadas
(de las definidas en el presente documento).
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A continuacion se acompafian unos esquemas indicativos de
los términos anteriormente expuestos:

Pl 1
RASANTE DE ACERA EN COMTACTO
CON LA FACHADA DE LA EDIFICACION
QUE DA FRENTE A VIA PUBLICA

PISO PL.BAJA
T :
| ]
IPISO PLSOTANO |

Pl.1

RASANTE DE ACERA EN CONTACTO
_JPISO PL.BAJA CON LA FACHADA DE LA EDIFICACION
£1.50 QUE DA FRENTE A WVIA PUBLICA
I I
IPISO PLSEMISQTAND _________________ |
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PL.1 RASANTE DE ACERA EN CONTACTO
CON LA FACHADA DE LA EDIFICACION
R QUE DA FRENTE A WIA PUBLICA
<1.50 PISO_PL.BAJA ___ .
IR 2 T S ¥ o e . e IO S e T T s 7 v Do s oo |
1 !
PISO PLSOTANO :'
PL.1

RASANTE DE ACERA EN CONTACTO
CON LA FACHADA DE LA EDIFICACION
QUE DA FRENTE A VIA PUBLICA

RASANTE DE ACERA EN CONTACTO
PL.1 CON LA FACHADA DE LA EDIFICACION
QUE DA FRENTE A VIA PUBLICA

PISO_PL.BAJA
= <150

!
\PISO PL.SOTANO
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PL

PL.BAJA RASANTE DE ACERA EN CONTACTO
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5. Entreplanta: Planta que en su totalidad tiene el
forjado de suelo en una posicion intermedia entre
los planos de pavimento y techo por una planta.

6. Planta de piso: Planta situada por encima del
forjado de techo de la planta baja.

7. Planta bajocubierta: Se define como aquella
situada encima de la tltima de las plantas de piso
en linea de fachada dentro de la altura maxima
permitida, limitada por los planos de cubierta.

RASANTE

Son los perfiles longitudinales de las vias, definidos
por el eje de los mismos en los planos especificos de
este Plan Parcial.

RETRANQUEO

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la
alineacion oficial y la linea de edificacion exterior,
cuando éstas no coinciden. Asimismo se denominan
retranqueos a las separaciones de la edificacion en
relacién con la linea de edificaciéon interior y a las
separaciones de la edificacién respecto de los demas
lindes de la parcela. En este tlltimo supuesto seran:

e Retranqueos laterales cuando se refieran a los
lindes laterales.

e Retranqueos posteriores si se refieren al linde
posterior de la parcela.

A continuacion se acompafian un esquema indicativo
de los términos anteriormente expuestos:
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FETRANOUED POSTERIOR

LINCA DE EDIFICACION INTERIOR

=== — e, e st i

| RETRANOUED

EDIFicACION

PARCELA
FONDO HAXIKOD

RETRANGUED
LATERAL

LINCA DC CDIFICACIDN EXTCRIOR

I' RETRANPUED

ALINEACION

SOLAR

Se entendera por SOLAR toda aquella parcela que
encontrandose en el suelo urbano como consecuencia
de la ejecucion del Plan Parcial y el proyecto de
Urbanizacién, cumpla ademas todas y cada una de
las siguientes condiciones:

a) Tener senialadas alineaciones y rasantes.

b) Disponer de acceso rodado por la via a la que dé
frente.

c) Tener pavimentada la calzada de la via a que dé
frente y disponer de encintado de aceras.

d) Disponer de abastecimiento de agua, evacuacion
de aguas, suministro de energia eléctrica,
suministro de gas y telefonia, en las condiciones
previstas del Plan Parcial.
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SUPERFICIE COMPUTABLE EDIFICADA POR
PLANTA

Es la comprendida entre los limites exteriores de los
cerramientos de la construccion en cada planta,
excluyendo las superficies que se consideran
excluidas del computo de edificabilidad establecidas
en el art. 17 del presente Plan Parcial y las que se
establecen en las Normas Zonales o condiciones
Particulares de los usos.

SUPERFICIE OCUPADA

Es la comprendida dentro de los limites de la
proyeccion vertical sobre el plano horizontal de las
lineas externas de toda la construcciéon, incluso la
subterranea y los vuelos cerrados.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA

Es la resultante de la suma de las superficies
construidas computables edificadas de todas las
plantas.

USOS PERMITIDOS

Son aquellos que se consideran adecuados en las
zonas que se sefalan en las presentes Ordenanzas.
USOS PROHIBIDOS

Son aquellos que no se consienten por ser
inadecuados en las zonas que se sefalan en las
presentes Ordenanzas.

VUELOS

Se entiende por vuelo el saliente de la edificacion
respecto a la linea de edificacion en plantas altas en

las  condiciones fijadas por la ordenanza
correspondiente, pudiendo ser:
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1. Balcones: Son los salientes que arrancan desde el

pavimento de la pieza a la que sirven y que se
prolongan hacia el exterior en un forjado o bandeja
que sobresale de la fachada no mas de setenta y
cinco (75) centimetros.

Balconadas: Son los salientes comunes a varios
huecos de fachada realizados en las mismas
condiciones que los balcones. La dimensién
maxima del saliente no superara los setenta y
cinco (75) centimetros.

Miradores: Son cuerpos salientes acristalados en
todo su perimetro y altura, cuyo pavimento es
prolongacion en vuelo hacia el exterior del suelo de
la pieza a la que sirven. Su longitud méaxima sera
de doscientos cincuenta (250) centimetros y su
vuelo méaximo de cien (100) centimetros. Se
separaran al menos sesenta (60) centimetros entre
si.

Galerias: Son cuerpos salientes acristalados
comunes a varios huecos de fachada en una o
varias plantas de la misma, que pueden volar un
maximo de cien (100) centimetros y que podran
ocupar la totalidad de la longitud de la fachada
excepto 0,60 cm en cada extremo de la misma.

Cuerpos cerrados volados: Cuando asi lo

estipulen las normas zonales, se permiten cuerpos
volados cerrados, computando edificabilidad,
situados en la fachada de los edificios, a partir del
forjado inferior de la planta primera, con un fondo
maximo igual a un (1) metro.
La altura libre minima entre la cara inferior del
forjado de cualquier tipo de vuelo y la rasante de la
acera en cualquier punto de la misma o del terreno
en contacto con la edificacion (vuelo en linea de
edificacion interior), sera igual o superior a tres
metros y medio (3,5).
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ZONA

Se entenderan por zonas, a los efectos de este Plan,
cada una de las distintas porciones de suelo definidas
en el plano PO-13 ZONIFICACION de manera que la
primera letra y el numero siguiente identifican la
Norma Zonal de aplicacion, las dos letras siguientes el
uso caracteristico de la zona y el siguiente subindice
la localizacion en el territorio.
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2.2. NORMAS COMUNES DE EDIFICACION

Estas Normas establecen las limitaciones a que han de sujetarse
todas las dimensiones de cualquier edificacién, asi como la forma
de medir y aplicar estas limitaciones y las condiciones de
salubridad e higiénicas. Estas determinaciones estaran
supeditadas a las que en cada caso concreto especifiquen las
Normas Zonales.

ART.12 PARAMETROS Y DETERMINACIONES
REGULADORAS

La edificacion en el ambito del Plan Parcial se
adecuara al tipo definido en los Planos de Ordenacion
y a los parametros definidos por los cuadros de
caracteristicas que tendran caracter de maximos.

Los parametros y determinaciones reguladoras que se
establecen son:

- Alineacion.

- Linea de edificacion.

- Altura maxima y numero de plantas.
- Edificabilidad.

- Fondo edificable.

- Numero maximo de viviendas.

- Superficie ocupada

ART.13 CONDICIONES GENERALES DE USO

Son las condiciones que regulan las diferentes
utilizaciones de los terrenos y edificaciones segin la
actividad que se desarrolle en ellos.

Los usos, se dividen en PERMITIDOS y PROHIBIDOS
en base a su adecuacion a cada zona, a los fines de la
ordenacion y a la compatibilidad de los usos entre si.

Los usos PERMITIDOS se dividen en:

1. CUALIFICADOS: Son aquellos usos que
directamente corresponden a las calificaciones
previstas en el Plan Parcial el uso dominante entre
estos, se denomina uso caracteristico.
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NO

CUALIFICADOS: Son aquellos usos

supeditados a los cualificados, que los completan y
contribuyen a su correcto funcionamiento. A
efectos de su pormenorizacion en el espacio, se
subdividen en:

a) Usos compatibles: Se distinguen:

Usos asociados: Son aquellos vinculados
directamente a un determinado uso y que
contribuyen a su desarrollo, por lo que
quedan integrados funcional y juridicamente
con aqueél.

e Usos complementarios: son los que aportan

una diversidad funcional a las areas,
sectores, o0 zonas, enriqueciendo los usos
caracteristicos o cualificados, complemen-
tando el régimen de actividades vy
favoreciendo la dindmica urbana de las
mismas. No podran alcanzar una superficie
edificada superior al 50 % de la total.

Usos alternativos: son usos directamente
admitidos en una determinada zona, area o
sector en coexistencia con el uso cualificado
y no sujetos a condiciones de control,
pudiendo sustituir al uso cualificado con la
edificabilidad que la norma zonal les asigne
expresamente, o en su defecto, con la
asignada al wuso cualificado al que
sustituyan.

Las compatibilidades de uso se establecen en cada
Ordenanza, en todo caso se estara a lo dispuesto en
las Determinaciones Generales de Uso del P.G.O.M.

Por su naturaleza juridica los usos se dividen en
PUBLICOS Y PRIVADOS. Se consideran publicos los
usos que se desarrollan en terrenos e instalaciones de
titularidad publica.
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ART. 15

ART.16
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ALINEACIONES Y LINEAS DE EDIFICACION —

1. Las alineaciones y lineas de edificacion exteriores
son las definidas en los planos de Ordenacién y
seran obligatorias en planta baja y plantas
superiores a la baja, cuando asi se establezca en la
norma zonal correspondiente, y s6lo podran ser
rebasadas por los cuerpos volados en plantas
superiores a la baja en las condiciones que para
ellos se establezcan.

2. Las lineas de edificacion interiores son las
definidas en los planos de Ordenacion y sélo
podran ser rebasadas por los cuerpos volados en
plantas superiores a la baja en las condiciones que
para ellos se establezcan.

ESPACIOS LIBRES INTERIORES DE PARCELAS

Dentro de las zonas grafiadas en los Planos como
Z6 RCi, Z6 RC;y, Zs RC3, Z6 RC4, Z6 RCs, aparecen
espacios libres entre las edificaciones y entre éstas y
el limite de la zona. Estos espacios tendran el caracter
de privados, no permitiéndose en ellos otros usos que
los propios de jardin privado y accesos peatonales o
rodados (escaleras o rampas) a planta bajas, sétanos
y semisotanos. Se prohibe cualquier tipo de
edificacion sobre rasante en dichos espacios a
excepcibn de muros de contencion de tierras,
escaleras y pérgolas, asi como aquellas admitidas, en
las Normas Zonales. Se permite ademas la cubricion
de las escaleras de acceso a sotanos y semisotanos,
asi como la construccion de cierres de parcela con las
particularidades establecidas en la Norma Zonal.

En el resto de las zonas estos espacios tendran el
caracter de privado o publico segiin el caso, estando a
lo dispuesto en cada Norma Zonal.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA

Es la resultante de la suma de las superficies
construidas computables edificadas de todas las
plantas que componen el edificio.

Ordenanzas a6



g

) PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR S.Uble-S8-5, VALLE DE MESOIRO, A CORUNA.____

ART. 17 COMPUTO DE EDIFICABILIDAD

Se excluyen del computo de edificabilidad con caracter
general los usos y cuantias que a continuacion se
enumeran y las que a estos efectos se establecen en las
Normas Zonales o condiciones particulares de los usos:

a) Los soportales, los pasajes de acceso a espacios libres
publicos, los patios interiores de parcela que no
estén cubiertos, las plantas bajas porticadas, excepto
las porciones cerradas que hubiera en ellas, las
construcciones auxiliares cerradas con materiales
transliicidos y construidos con estructura ligera
desmontable, la superficie bajo cubierta si carece de
posibilidades de uso o esta destinada a depositos u
otras instalaciones generales del edificio.

b)Las superficies destinadas a garaje-aparcamiento
situadas en planta baja y en plantas inferiores a la
baja, incluidos los accesos desde la via publica.

c) Los locales de planta baja o en plantas inferiores a la
baja y en construcciones permitidas por encima de la
altura del edificio, destinados a alojar las
instalaciones del edificio, de dimensiones que
deberan justificarse, tales como cuartos de calderas,
maquinarias de ascensores, basuras, contadores y
grupos de presién, o aquellas que, sin ser de obligada
instalacion  contribuyen al mejor confort y
habitabilidad del edificio. Los locales destinados a
albergar centros de transformacion. Los conductos
de ventilacibn o alojamiento de instalaciones
superiores a 50 decimetros cuadrados.

d)Los huecos de aparatos elevadores.

e)Los balcones, balconadas, miradores y galerias
autorizados en las Normas zonales u ordenanzas
particulares del planeamiento de desarrollo.

f) Los primeros 3 m? destinados a terrazas-tendedero en
cada vivienda.

g) Los trasteros y las salas de reunion de comunidad en
vivienda colectiva.
Con superficie de 12 m? por trastero y 3 m? por
vivienda y de 60 m? maximos para las segundas.

9867.PP Ordenanzas 97



¢

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR S.Uble-S-5, VALLE DE MESOIRO, A CORUNA.

h) Toda superficie construida de dominio y uso publico.
ART. 18 ALTURAS REGULADORAS

1. La altura libre de pisos, en viviendas, serd como
minimo de 2,50 metros y la altura de piso de
2,90 metros.

2. La altura de pisos en planta baja destinada a uso
comercial sera como minimo de 3,50 metros y de
2,20 metros si se destina a garaje-aparcamiento.

3. Para la medicién de las alturas se establecen dos
tipos de unidades: DISTANCIA VERTICAL y NUMERO
DE PLANTAS. Cuando las Normas Zonales sefialen
ambos tipos habran de respetarse los dos.

4. Las alturas de las edificaciones, en numero de
plantas, son las que se establecen en los planos de
Ordenacion. El numero de plantas se establece, salvo
lo dispuesto en las Normas Zonales, contabilizando
unica y exclusivamente la planta baja y las plantas
superiores a la baja que tengan esa consideracion, en
la fachada en contacto con la via publica en la que se
sittie el portal de acceso en el caso de edificaciones de
uso residencial, o el acceso principal en el resto de
edificaciones. Este criterio de medicion es el reflejado
en los planos de Ordenacion denominados ALZADOS
y SECCIONES (ESQUEMAS) P0O-20, PO-21, PO-22,
PO-23 y PO-24.

5. La altura en metros de un edificio de uso residencial,
se medira en la vertical que pasa por el punto medio
del portal de la edificacién situado en la fachada con
frente a la via publica y desde la rasante de la acera
en ese punto hasta el plano inferior del forjado que
forma el techo de la ultima planta en linea de
fachada.

En el resto de edificaciones la altura maxima se
medira en el punto medio de la fachada que de frente
a via publica, desde la rasante de la acera hasta el
plano inferior del forjado que forma el techo de la
ultima planta en linea de fachada, salvo lo dispuesto
en la Norma Zonal correspondiente.

Este criterio de medicion es el reflejado en los planos
de Ordenacion de la edificacion denominados
ALZADOS y SECCIONES (ESQUEMAS) PO-20, PO-21,
PO-22, PO-23 y PO-24.
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B ALTURA UAXMA DE LA EDIFICADION: 30.5m (PARA 8B40 PLANTAS)
€.y ALTURA MAXIMA DE LA [DFICADICH: 33 4m (PARA B+10 PLANTAS)

En el caso de edificaciones de uso residencial, si la
rasante de la acera en contacto con la fachada del
edificio en la que se produce la medicion de altura
originase en algin punto de la misma una diferencia
de cota de mas de 1,50 metros en relacion con el
punto de medicién de la altura maxima autorizada, la
edificacion debera escalonarse segun el criterio que se
refleja en los planos de Ordenacion de la edificacion
denominados ALZADOS y SECCIONES (Esquemas).
Para el resto de edificaciones debera producirse el
escalonamiento cuando la diferencia de cota sea
superior a 3,5 metros, salvo lo dispuesto en la Norma
Zonal correspondiente.
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ART. 19

ART. 20

9867.PP

SOTANOS Y SEMISOTANOS

Por debajo de la cota de piso de planta baja, podra
edificarse, siempre que las Normas Zonales lo
permitan, plantas de so6tano o semiso6tano.

Las cotas del pavimento de la planta baja, en los
edificios residenciales, se sefialaran por los proyectos
en relacion con la rasante de la acera en contacto con
el edificio, en el tramo de fachada en el que se
proceda a la mediciéon de la altura maxima.

Los soOtanos y semisotanos no computaran
edificabilidad en los casos previstos en el art.6.4.1 del
P.G.O.M. y se dedicaran preferentemente a
almacenes, garajes, cuartos de instalaciones,
bodegas, despensas y trasteros. Se permite cualquier
otro uso compatible con el caracteristico que se
establezca en las Normas Zonales. Se prohibe el uso
de vivienda.

La altura libre en sbétanos y semisdtanos, no sera
inferior a 2,20 metros.

ENTREPLANTA

Se admite la construccién de entreplantas, siempre
que estén vinculadas a los locales de planta baja, con
acceso por los mismos, siempre que su superficie ttil
no exceda del 50% de la superficie util de dichos
locales.

Para determinar la superficie til de entreplanta,
unicamente podra considerarse la superficie util del
local que tenga altura suficiente.

El uso de la entreplanta sera el mismo que el del local
al que esté adscrita, pudiendo destinarse a trasteros
al servicio del edificio. La altura libre de piso por
encima y por debajo de la entreplanta sera igual o
superior a 2,20 metros, y su superficie computara a
efectos de edificabilidad.
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ART.21

ART. 22

9867.PP

CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA
MAXIMA

1. Por encima de la altura maxima solo se permitiran
las construcciones que queden por debajo del
galibo definido por una linea trazada desde el
encuentro extremo de la cara inferior del ultimo
forjado de piso, con el plano de cada fachada
exterior, que se eleva un metro treinta centimetros
(1,30) de altura y desde ésta una linea recta, sin
quiebros, que va a buscar la cumbrera de la
cubierta formando con la horizontal un angulo
igual o menor a 35° En cualquier caso los
faldones de la cubierta seran continuos y sin
quiebros.

En ningln caso la cumbrera del tejado se elevara
mas de cuatrocientos treinta centimetros (430 cm)
sobre la linea de altura del edificio antes definida.

El espacio asi definido por las cubiertas del edificio
podra destinarse a cualquier uso compatible con
los definidos en la norma zonal correspondiente.
En estos casos debera contabilizarse como
superficie computable la correspondiente a la
superficie de plantas con altura igual o superior a
ciento cincuenta centimetros (150 cm) con la
excepcion de lo indicado en el art. 17 de estas
normas en concordancia con lo establecido en el
art. 6.4.1. del Capitulo 4 del Titulo VI

2. Por encima de los faldones de cubierta definidos en
el punto 1 sb6lo se permite la construccion de
chimeneas, antenas y similares integrandolos
dentro de la estructura estética del edificio.
Igualmente, con la misma condicién, pondran
instalarse paneles solares.

SALIENTES Y VUELOS

Se admiten en la totalidad de las fachadas de las
edificaciones, tanto a via o espacio publico como a
espacio libre de parcela, atendiendo a las condiciones
generales del presente Plan Parcial y a las
particulares establecidas en las Normas Zonales. La
distancia vertical minima desde cualquier parte del
elemento volado a la rasante de la acera sera de
3,5 metros.

Ordenanzas 101



PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR 8.Uble-8-5, VALLE DE MESOIRO, A CORUNA.

9867.PP

ART. 23 PATIOS

Se

admiten patios de parcela CERRADOS o

ABIERTOS, que cumplan las siguientes condiciones:

Patios cerrados: Los patios de parcela cerrados se
ajustaran en sus determinaciones a las
condiciones establecidas en el Decreto 311/1992,
de 12 de noviembre, de la C.O.T.O.P. asi como a las
condiciones siguientes:

Dimensiones

En funcion de los usos de las piezas que abran a
ellos y de la altura H del patio seran de las
siguientes dimensiones :

R

USO DEL LOCAL ANCHURA | MINIMO

Piezas habitables H/4 3,00 m
Piezas no habitables, escaleras,

pasillos, vestibulos y paramentos H/6 2,00 m
ciegos

En los patios de planta rectangular su forma sera
tal que permita inscribir en su interior un circulo
de diametro igual a la dimensién menor entre
paramentos opuestos, cuyas luces rectas no
podran ser en ningan caso inferiores a tres (3)
metros, manteniendo para el resto de los
paramentos enfrentados las distancias minimas
establecidas en el cuadro. .
Se entiende por luces rectas la longitud del
segmento perpendicular al paramento exterior
medido en el eje del hueco considerado hasta el
muro o lindero mas préximo.

Los patios adosados a linderos que no sean
mancomunados cumpliran estas condiciones con
referencia al lindero considerado como paramento
ciego.

Anchura de patios

Se entiende por anchura de patios la medida de la
separacion entre paramentos de fachada
enfrentados. La anchura minima de patios no
podra ser ocupada por cuerpos salientes.
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Medicion de la altura de patios cerrados

La altura del patio H se medira a la cota de
coronacion del paramento mas alto de los que lo
forman, medida desde la cota mas baja del suelo del
local que tenga huecos de luz y ventilacion a las
fachadas del mismo. No se considerara paramento
mas alto aquél o aquéllos que tengan una longitud
menor del 25% de la del perimetro del patio.

La cota de coronacion podra corresponder con la de
la permitida para la cumbrera, pudiéndose producir
con dicha cota un tramo de cubierta horizontal
desde la cumbrera hacia el patio cerrado.

PL9
PL B
PL.7
PL 6
PL.5
PL.4
PL.3
PL:2
PL1

PL BAJA

PL. SOT-1

PL. 50T-2 \

e Patios abiertos: Cumpliran las siguientes
condiciones:

- La longitud L del frente abierto sera como minimo
1/6 de H con un minimo de 3,00 metros.

- La profundidad P sera inferior a 1,5 L cuando al
patio den dormitorios o estancias; para el resto de
los casos la profundidad P debera ser inferior a
2L,
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ART. 24

ART.25

9867.PP

APARCAMIENTOS OBLIGATORIOS

Sera obligatorio el establecimiento como minimo, del
numero de plazas de aparcamiento que se determinan
en las Normas Reguladoras para cada uso. Cuando el
numero de plazas de aparcamiento venga
determinado en funciéon de la superficie, se tomara
para el calculo de ésta la total edificada,
comprendiendo en ella no so6lo la del local destinado a
la actividad que se considera sino también la de los
servicios, almacenes y otros anejos de la misma.

Se exigira una plaza por la cifra que en cada caso se
senale o fraccion de la misma.

Se entiende por plaza de aparcamiento bruta una
superficie minima de 20 metros cuadrados
incluyendo viales de acceso y servicio.

Se entiende por plaza de aparcamiento neta un
espacio minimo de 2,25 por 4,50 metros, con acceso
libre suficiente, cuando la norma zonal lo autorice, se
admitira que las reservas de aparcamiento se situen
en los espacios libres de parcela.

CONDICIONES ESTETICAS
CONDICIONES GENERALES

Se procurara la unidad en el disefio y los materiales a
emplear en todas cuantas edificaciones se realicen en
el ambito objeto de este Plan Parcial.

En tal sentido se tratara en las distintas actuaciones
de mantener o continuar la tipologia de las primeras
construcciones que se realicen en la zona.

A la hora de sefialar los materiales de acabado se
tendran en cuenta no sélo criterios de tipo estético
sino también de caracter practico y de
mantenimiento, rechazando o prohibiendo aquellos
que por su corta vida encarezcan a la larga el
producto resultante.

En lo no contemplado en las presentes Normas, se

estara a lo dispuesto en el Capitulo 8 “Condiciones
Estéticas” del Titulo VI del P.G.O.M.
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FACHADAS Y MEDIANERAS

Todas las fachadas, tanto a espacios publicos como
espacios dotacionales o espacios privados libres de
edificacion, tendran la consideracion de principales y
como tales seran tratadas.

Las medianeras habran de tratarse con los materiales
convencionales de fachada, aunque se prevea que
guedaran ocultas total o parcialmente con las futuras
edificaciones colindantes.

Las medianeras de los edificios que se construyan que
definitivamente quedaran vistas, se trataran como
fachadas.

CUBIERTAS

Las cubiertas habran de mantener, tanto en
composicion volumeétrica como en materiales, una
disposicion uniforme en cada manzana.

TRATAMIENTO DE LA PARCELA

El sobrante de parcela no ocupado por la edificacion
debera recibir un tratamiento de jardineria. A tal
efecto sera obligatorio, como requisito de la
documentacion de los proyectos la elaboraciéon de un
plano donde se detalle el tratamiento del sobrante de
parcela incluyendo la definicion del ajardinamiento y
arbolado, y la disposicion de edificaciones e
instalaciones auxiliares que se pretende ejecutar. La
escala minima sera de 1/250.
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ART.26

RESTO DE LOS PARAMETROS

Para el resto de los parametros no definidos en estas
Normas Comunes de Edificacion se estara a lo
dispuesto en el Titulo V: CONDICIONES GENERALES
DE EDIFICACION del P.G.O.M. y a las Normas de
aplicacion seglin el régimen de proteccion publica al
que se acojan las viviendas.
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2.3 NORMAS REGULADORAS DE USO

ART. 27 CLASIFICACION Y DEFINICION DE LOS DISTINTOS TIPOS
DE USOS.

En razdon de su naturaleza se distinguen los siguientes usos:

A) USO RESIDENCIAL

Edificio o parte de un edificio destinado a vivienda familiar o residencia
comunitaria.

Clases
a) Vivienda.

b) Residencia comunitaria.

a) Clase de vivienda.

Se permiten en:

- Categoria 1% Vivienda colectiva. Edificio constituido por
viviendas con accesos Ccomunes.

- Categoria 2°. Estudio. Compuesto de una sola pieza en el que
su superficie util sea superior a 26 m? y un cuarto de aseo
totalmente independiente al que se acceda a través de un
vestibulo perfectamente diferenciado.

* Condiciones.

- Cumpliran el Decreto y Anexo 311/1.992 de 12 de noviembre
sobre supresion de la cédula e habitabilidad de la Conselleria de
Ordenacion do Territorio e Obras Publicas de la Xunta de Galicia.

- Todas las viviendas deberan tener fachada a la via publica, a
espacio dotacional o a espacio libre de parcela sin perjuicio de la
existencia de galerias, con una longitud minima de tres metros
(3m) correspondiente a piezas habitadas.

- No se permitira la construccion de viviendas en soétanos nien
plantas bajas.
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- Toda vivienda ha de ser exterior entendiéndose por tal:
. Que tenga huecos a una calle, plaza, espacio libre de
parcela o a espacio dotacional en colindancia con el suelo
residencial.

* Aparcamiento.

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada vivienda, ya sea en
plantas soétanos, semisotano y/o planta baja.

b) Clase residencia comunitaria

Es la destinada al alojamiento estable de personas que no configuran
nucleo que pudiera ser considerado como familia, (residencias,
colegios mayores, viviendas en alquiler para mayores de 60 afos, etc.).

B) USO INDUSTRIAL

A efectos de estas Normas, se define como uso industrial el
correspondiente a los establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones que se ejecutan para la obtencién y transformacion de
primeras materias, asi como su preparacion para posteriores
transformaciones, incluso el envasado, almacenaje, transporte y
distribucién, asi céomo el desarrollo y produccion de sistemas
informaticos, audiovisuales y otros similares, independientemente de
cual sea su tecnologia.

Clases
- Industria general.
- Almacén.
- Servicios empresariales.
B.1. Industria general
Se distinguen:
Categoria A. Industria compatible con viviendas.

A.l)Industria en plantas bajas de edificio de viviendas.
A.2)Industria en planta sotano de edificio de viviendas.
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* Condiciones constructivas y de disefio:

Cumpliran las condiciones constructivas que fijen las
disposiciones vigentes sobre la materia y las correspondientes
ordenanzas municipales.

B.2. Almacén

Se denomina almacén a todo local destinado al acopio de
mercancias o materiales.

* Clasificacion. Se distinguen:

- Categoria A. Almacén de comercios detallistas y otros con
superficie no superior a cien metros cuadrados (100 m?) situados
en planta baja, sotanos o semisotanos, en edificios de viviendas u
oficinas.

- Categoria B. Almacenes de superficie comprendida entre cien y
trescientos metros cuadrados (100 y 300 m?) situados en planta
baja, sétano y semisétano de edificios de viviendas y oficinas.

- Categoria C. Almacenes de superficie superior a trescientos
metros cuadrados (300 m?) situados en planta baja, sétano o
semisotano de edificios destinados a viviendas u oficinas, o bajo
rasante en patios de manzana.

* Aparcamiento

Se reservara una (1) plaza de aparcamiento por cada trescientos
cincuenta metros cuadrados (350 m?) de almacén, salvo indicacion
expresa de otro estandar en la norma zonal.

B.3. Servicios empresariales

Comprende las actividades basadas fundamentalmente en nuevas
tecnologias, cuyo objeto de produccion es el manejo de informacion,
calculo y proceso de datos, desarrollo de software y de sistemas
informaticos y, en general, actividades de investigacion y desarrollo.

* Condiciones
Esta clase de uso podra acogerse, a efectos de implantacion, al

régimen de compatibilidad de usos correspondiente a la clase de
oficinas.
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C) USO TERCIARIO.

Es el que tiene por finalidad la prestacién de servicios al publico, las
empresas u organismos, tales como los servicios de alojamiento
temporal, comercio en sus diferentes formas, informacion,
administracion, gestion, actividades de intermediacién financiera u
otras similares.

C.1. Terciario Comercial

Es el uso que corresponde a locales de servicio al publico
destinados a la compraventa o permuta de mercancias,
comprendidas en las siguientes agrupaciones, relacionadas de
acuerdo con la Clasificacion Nacional de Actividades Economicas.

* Clasificacion. Categorias:

- Categoria 1° Pequeno comercio minorista y autoservicio. Con
superficie no superior a ciento cincuenta metros cuadrados
(150 m?).

- Categoria 2° Mediano comercio. Comercio alimentario de
superficie: 150 m? < S < 500 m2. O comercio no alimentario
hasta 2.500 m?2.

- Categoria 3% [Establecimientos asociados espacialmente.
Galerias comerciales, conjuntos de tiendas, sin limitacion de
numero por especialidad. Centros comerciales, conjunto de
tiendas planificado como totalidad y que pueden contener
grandes superficies.

* Condiciones

Las diversas categorias de locales cumpliran las disposiciones
vigentes que sean de aplicaciéon y las ordenanzas municipales
vigentes.

Los comercios que se establezcan en planta baja deberan tener
su acceso directo por la via publica.

Los comercios en entreplanta no podran ser independientes de
los de planta baja y deberan tener su acceso a través de ésta,
mediante una escalera cuyo ancho sera superior a ciento
cincuenta centimetros (150 cm).
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* Aparcamientos.
Una plaza por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?).

NOTA: Los establecimientos no alimentarios, los bares,
cafeterias y restaurantes se asimilardn a los alimentarios de
similar superficie, estando sometidos a su reglamentacién
especifica, actuando las Normas establecidas en el presente
documento como subsidiarias.

C.2. Terciario oficinas

* Definicion

Se incluyen en este uso los edificios en los que predominan las
actividades administrativas o burocraticas de caracter publico o
privado; el de banca; los que con caracter analogo pertenecen a
empresas privadas, y los que se destinan a alojar despachos
profesionales de cualquier clase, independientes de la vivienda.

* Categorias:

- Categoria 1% Oficinas profesionales anexas a vivienda del
titular ocupando como maximo el 50% de la superficie 1til de
ésta.

- Categoria 2% Locales de oficinas en semisotano, planta baja
y primera.
* Condiciones generales

1. Los locales de oficinas tendran los siguientes servicios:

Hasta cien metros cuadrados (100 m?), un inodoro y un

lavabo. Por cada doscientos metros cuadrados (200 m?) mas o
fraccion se aumentara un (1) inodoro y un (1) lavabo.

2. La luz y ventilacion de los locales y oficinas podra ser natural
o artificial.
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3. Dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones y utiles
que en cada caso, y de acuerdo con la naturaleza y
caracteristicas de la actividad, estime necesarios el Servicio
Municipal contra incendios.

4. Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar el
vecindario y viandantes la supresion de molestias, olores,
humos, ruidos, vibraciones, etc.

* Aparcamientos

Se reservara una (1) plaza de aparcamiento por cada cincuenta
metros cuadrados (50 m?).

C.3. Terciario hostelero (Restaurantes, bares, cafeterias, etc.)

* Definicion

Corresponde a aquellos establecimientos destinados a consumir
en su interior alimentos, como bares, restaurantes, cafeterias,
ete.

* Clasificacion

En funcién del aforo permisible se dividen en las siguientes
categorias:

a)Aforo < 50 personas

b)50 < aforo <100 personas
c) 100 = aforo = 500 personas
d)Aforo > 500 personas

* Condiciones.
Cumpliran las condiciones establecidas para el uso de comercio

y sus instalaciones las aplicables al uso industrial, asi como las
que se establecen en el Reglamento de Espectaculos Publicos.

0867.PP Ordenanzas 112



O sl

9867.PP

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR S.Uble-S-5, VALLE DE MESOIRO, A CORURNA.

* Aparcamiento.
Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 100 m? en las

categorias a), b) y ¢) y una plaza por cada 50 m? en los de
categoria d).

C.4. Terciario hotelero

* Definicion

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al
publico que se destinan al alojamiento temporal. Se
consideraran incluidas en este uso las residencias y edificios
analogos.

* Condiciones
Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones
establecidas por la Administracion competente en la normativa
especifica de reglamentacién de edificios hoteleros para cada
caso.
* Aparcamiento
Una (1) plaza de aparcamiento por cada seis (6) habitaciones
en hoteles de una (1) a tres (3) estrellas, una (1) plaza por cada

cuatro (4) habitaciones en hoteles de tres (3) estrellas, y una
(1) plaza por cada tres (3) habitaciones en el resto.

C.5. Terciario espectaculos y recreativo
* Definicion

Corresponde este uso a los locales e instalaciones dedicadas al
publico con fines de cultura y recreo.

Ordenanzas 113



o &Nl

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR S.Uble-S-5, VALLE DE MESOIRO, A CORURNA.

* Clasificacion
Se establecen las siguientes categorias:

- Categoria 1° Espectaculos hasta quinientos (500)
espectadores:

Subcategorias:
. 1.a. Hasta cincuenta (50) espectadores.
. 1.b. De cincuenta y uno (51) a doscientos cincuenta
(250) espectadores.
. 1.c. De doscientos cincuenta y uno (251) a quinientos
(500) espectadores.

- Categoria 2° Espectaculos de quinientos uno (501) a mil
quinientos (1.500) espectadores.

- Categoria 3°. Espectaculos de mil quinientos uno (1.501) a
cinco mil (5.000) espectadores.

- Categoria 4° Espectaculos con mas de cinco mil (5.000)
espectadores.

- Categoria 5° Parques de atracciones, teatros y cines al aire
libre, parque zoologico, acuario, pabellones de exposiciones.

* Condiciones

Cumpliran las condiciones que se fijan en el Reglamento de
Espectaculos Publicos.

* Aparcamiento
Se reservara una (1) plaza de aparcamiento por cada veinticinco

metros cuadrados (25 m?) y en cualquier caso una (1) plaza por
cada veinticinco (25) butacas en categorias 2%, 3% y 4°,
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C.6. Terciario salas de reuniéon

* Definicion
Corresponde a los locales cerrados o abiertos, cuya finalidad
principal es la de cobijar actividades de vida social o de relacion
entre los individuos, comprendiendo por tanto, salones de baile,
bingos y similares.

* Clasificacion

a) Salas de reunion, con superficie inferior a trescientos
metros cuadrados (300 m?).

b) Salas de reunion, con superficie comprendida entre
trescientos (300) y seiscientos metros cuadrados (600 m?).

c) Salas de reunion, con superficie mayor de seiscientos
metros cuadrados (600 m?)
* Condiciones
Cumpliran las establecidas para el uso de comercio y sus
instalaciones las aplicables al uso industrial. Asi como los que
se establecen en el Reglamento de Espectaculos Publicos.
* Aparcamiento

Se reservara un aparcamiento por cada cincuenta metros
cuadrados (50 m?).

D) USO DOTACIONAL

* Definicion

Comprende todas las actividades destinadas a proveer a los ciudadanos
de los servicios, las prestaciones sociales y los medios de esparcimiento
que hagan posible el desarrollo integral de la vida urbana con el grado
de confort y bienestar necesarios.
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* Clasificaciéon
Se establecen las siguientes clases:

- Equipamiento
- Espacios libres

D.1. Equipamiento. Clase dotacional de equipamiento

* Definicion

Dotaciones destinadas a proveer a los ciudadanos de los servicios
administrativos, asistenciales, educativos, culturales, religiosos y
sanitarios, asi como de los servicios urbanos complementarios de
la vida urbana.

* Clasificacion
Se distinguen las siguientes categorias:

- Administrativo

- Bienestar social y asistencial
- Deportivo

- Docente

- Cultural

- Religioso

- Sanitario

D.1.1. Administrivo
* Definicion
Se incluyen dentro de estos usos los locales, edificios o

espacios dedicados a un variado conjunto de dotaciones
que se pueden agrupar bajo los genéricos, como sigue:
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Servicios de orden:
- Comisarias.
- Centros de detencion.
- Policia Municipal y de Trafico.

Servicios administrativos:

Ayuntamientos

Juzgados

Organismos de la Administracion del Estado y de
las comunidades autonomas, etc.

Correos

Servicios de higiene y prevencion:
- Servicios de recogida y tratamiento de basuras.
- Parques de bomberos.
- Servicios funerarios (Cementerios y tanatorios).

Recintos feriales.

* Condiciones

Cumpliran las condiciones legales vigentes de caracter
sectorial que les sean de aplicacion.

* Aparcamiento
Se reservara una (1) plaza de aparcamiento por cada

cien metros cuadrados (100 m?) en edificios de nueva
planta.

D.1.2. Bienestar social y asistencial

* Definicion

Corresponde a los edificios 0 instalaciones destinados al
servicio de aquellas personas que por su caracter o
situacion lo requieran, en otras palabras, todas las
dependencias que acojan lo que habitualmente se
denomina asistencia social a la poblacion.
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* Clasificacion
Asistencia a la juventud y a la infancia.
Asistencia de ancianos
Asistencia a minusvdlidos

Asistencia a marginados

* Condiciones
Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones
vigentes y en su caso las de uso hotelero que le fueran de
aplicacion.

* Aparcamiento
Se reservara una plaza de aparcamiento por cada cien
metros cuadrados (100 m?) o fraccion.

D.1.3. Deportivo

* Definicion
En él se incluyen los campos de deportes en todos sus
aspectos, locales e instalaciones destinadas a la practica
del mismo; piscinas y similares, sean de caracter publico o
privado.
* Clasificacion
- Categoria 1°. en edificio exclusivo.

a) Deportes sin espectadores:

1.Con superficie inferior a dos mil metros cuadrados
(2.000 m?)

2.Con superficie comprendida entre dos mil (2.000) y
cinco mil metros cuadrados (5.000 m?)

3.Con superficie mayor de cinco mil metros cuadrados
(5.000 m?)
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b) Deportes con espectadores:
1. Hasta quinientos (500) espectadores.

2.De quinientos uno (501) a dos mil (2.000)
espectadores.

3.De dos mil uno (2.001) a veinticinco mil (25.000)
espectadores

4. Mas de veinticinco mil (25.000) espectadores.

- Categoria 2% en edificio con predominancia de otro uso

a) Instalaciones en plantas inferiores a la baja.
b) Instalaciones en planta baja.
c) Instalaciones en plantas superiores a la baja.

* Condiciones generales

Las instalaciones se atendran a las Normas dictadas por los
Organos Administrativos competentes sobre la materia.

En las instalaciones de Categoria 2% se tendra en cuenta:

a)

b)

Que se prohiben las instalaciones en plantas inferiores a
la baja si no estan conectadas formando una unidad de
funcionamiento con locales de la planta baja, con una
superficie en esta planta de, al menos, el treinta por
ciento (30%) del total.

Se prohiben las instalaciones deportivas encima de otro
tipo de usos (viviendas, oficinas, industrias, etc.) a no ser
que formen parte de un Unico proyecto y/o estén al
servicio de otro uso predominante.

Cuando las instalaciones deportivas puedan ocasionar
molestias a las colindantes por las caracteristicas de la
actividad que en ella se vaya a desarrollar, deberan prever
los sistemas de acondicionamiento acustico necesarios,
de los cuales se presentara certificado suscrito por
técnico competente en la solicitud de licencia de apertura.
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* Aparcamientos

Las plazas de aparcamiento a reservar son las siguientes:

a) Categorias 1* a2 y a3, una (1) plaza por cada cien

metros cuadrados (100 m?2).

b) Categorias 2* bl y a4, un minimo de una (1) plaza por

cada veinticinco (25) espectadores.

c) Resto de subcategorias, no se exige aparcamiento hasta

una superficie de quinientos metros cuadrados (500 m?)
por encima de ella, un minimo de una (1) plaza por cada
veinticinco (25) espectadores.

D.1.4. Docente

* Definicion

Incluye los espacios, edificios y locales destinados a funciones
docentes.

* Clasificaciéon

La reserva de suelo para Centros Docentes, de acuerdo con la
legislacion vigente en la materia (Ley Organica de Ordenacion
General del Sistema Educativo) se hara con arreglo a las
siguientes dimensiones:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

g)

Centro de ensefianza infantil de primer ciclo

.......... RT—— 008
Centro de ensenanza infantil de segundo ciclo
....................... 3.000 m?
Centro de ensefianza infantil + primaria de 9 unidades
...................... 5.000 m?
Centro de ensefianza infantil + primaria de 18 unidades
.................... 10.000 m?
Centro de ensefianza secundaria completa de 22 unidades
.................... 12.000 m?
Centro de ensefianza secundaria completa de 26 unidades
................... 15.000 m?
Centro de ensefianza secundaria completa de 44 unidades
.................. 20.000 m?
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* Condiciones

Las construcciones de este tipo se atendran en todo a lo
dispuesto por el Ministerio de Educacion y Ciencia y los
Organos Autondmicos competentes para la instalacion de que
se trate.

D.1.5. Cultural

* Definicion

Se consideran incluidos en el mismo los edificios dedicados a
dotaciones sociales y culturales del tipo de centros civicos,
hogares de juventud, bibliotecas, casas de cultura, museos y
pinacotecas, salas de conferencias y exposiciones, cine-clubs,
teatros de aficionados, tele-clubs, etc.

Condiciones
Cumpliran las disposiciones vigentes y las establecidas para

los casos de comercio, oficinas, industria, vivienda y
espectaculos que les fueran de aplicacion.

Aparcamiento

Se reservara una (1) plaza de aparcamiento por cada cien
metros cuadrados (100 m?).

D.1.6 Religioso

Comprende los edificios destinados al culto religioso o de vida
conventual.

* Condiciones
Cumpliran lo establecido para los usos de vivienda, residencia
comunitaria y hotelero en lo que les fuera de aplicacion.

* Aparcamiento

Un minimo de una plaza por cada veinticinco (25) asistentes.
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D.1.7. Sanitario

* Definicion

Corresponde a los edificios e instalaciones destinados al
tratamiento, diagnoéstico, rehabilitacion, prevencion y/o
alojamiento de enfermos.

* Clasificacion
- Categorias:

a) Casas de socorro - centros de urgencia.

b) Consultorios — dispensarios.

c) Ambulatorios y Centros de salud.

d) Consultorios radiolégicos, laboratorios de radio-inmuno-
ensayo y servicios con fuentes radiactivas.

* Condiciones generales
Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes

y en su caso las de uso hotelero que le fueran de aplicacion.

En instalaciones de categoria d, debera estar asegurada la
proteccion de los locales colindantes en todas las direcciones
de las radiaciones y emanaciones radiactivas. En la solicitud
de Licencia de Apertura se incluira un certificado de
seguridad, suscrito por técnico competente.

* Aparcamiento

Se reservara una (1) plaza de aparcamiento por cada tres (3)
camas.
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D.2. Uso espacios libres

* Definicion

Corresponde a los terrenos destinados al reposo y el
esparcimiento de la poblacion mediante zonas arboladas y
ajardinadas tendentes a mejorar la calidad ambiental y estética
de los espacios urbanos.

Pueden tener caracter publico o privado. Comprenden las zonas
verdes y los parques deportivos.

* Condiciones particulares del uso dotacional de zonas verdes y
parques deportivos

El disefio de las zonas verdes debera dar prioridad a la
satisfaccion de las necesidades de la poblacion dotandolos de
los adecuados elementos ornamentales y de mobiliario urbano,
separando las areas de estancia de las de juego.

Los espacios libres podran incorporar instalaciones de uso
deportivo (Parques deportivos) o cultural sin edificacion con una
ocupacion maxima del 15% de su superficie. Las instalaciones
deportivas o culturales se regirdn por lo previsto para estos
usos.

Podran instalarse edificaciones temporales o permanentes,
destinadas al mantenimiento de las zonas verdes o a kioscos de
musica, prensa o suministro de bebidas con una superficie
maxima construida del 5% de la superficie del espacio libre.

E) GARAJE APARCAMIENTO

* Definicion

Se denomina "garaje - aparcamiento" a todo lugar destinado a la
estancia de vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos
dentro de esta definicion los servicios publicos de transporte, los
lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos, asi como los
depositos para venta de coches.

Se consideran "talleres del automoévil" los locales destinados a la
conservacion y reparacion del automévil, incluso los servicios de
lavado y engrase.
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* Clasificacion

- Categoria 1% Garaje - aparcamiento en planta baja, semisétano o
sotanos.

- Categoria 2°. Garaje - aparcamiento en edificio exclusivo.

- Categoria 3% Garaje - aparcamiento en manzana completa.
- Categoria 4°. Garaje - aparcamiento para uso publico.

- Categoria 5° Talleres del automovil.

- Categoria 6% Aparcamiento en superficie en el interior de la parcela.

Condiciones generales

La instalacion de uso de garaje — aparcamiento y locales para el
servicio del automovil deberan sujetarse a las prescripciones del
presente Plan Parcial.

Los garajes — aparcamientos, sus establecimientos anexos y los locales
del servicio del automdvil, dispondran de un espacio de acceso
horizontal de tres (3) metros de ancho y de cinco (5) metros de fondo,
como minimo, en el que no podra desarrollarse ninguna actividad.

Todo local bajo rasante debera tener una pendiente en suelo del uno
por ciento (1%) minimo, con una arqueta de recogida de aguas en los
puntos de cota mas baja.

Se autoriza la mancomunidad de garajes-aparcamiento.

En cuanto a las condiciones de acceso(entradas, rampas...) regira lo
establecido en el P.G.O.M.
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* Construccion

- Cumpliran las condiciones sobre proteccion de incendios
establecidas en la Norma Basica NBE-CPI vigente para el uso de
garaje-aparcamiento.

- En los espacios libres que se destinen a aparcamientos de superficie
no se autorizaran mas obras o instalaciones que las de pavimentacion
y se procurara que este uso sea compatible con el arbolado.

F) USO DE COMUNICACIONES PARA EL TRANSPORTE

* Definicién

Tienen uso dotacional de comunicaciones para el transporte los
espacios sobre los que se desarrollan los movimientos de las personas
y los vehiculos de transporte colectivo y de mercancias, asi como los
que permiten la permanencia de éstos estacionados o aquellos en que
se producen operaciones de rotura de carga y otras labores auxiliares.

* Usos compatibles

Ademas de los usos sefialados de manera expresa en las condiciones
particulares de cada una de las clases, podran disponerse el uso
dotacional para la via publica y el uso dotacional de servicios
infraestructurales

G) USO INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACION.
* Definicion y clases

Tiene la consideracién de uso de servicios infraestructurales el de los
espacios sobre los que se desarrollan las actividades destinadas al
abastecimiento, saneamiento y depuracion de aguas, al suministro de
energia eléctrica y gas, al servicio telefonico, a la recogida y
tratamiento de los residuos solidos, y a otros analogos.
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* Clasificacion

A los

efectos de su pormenorizacion en

establecimiento de condiciones particulares,

siguient

es clases:

a)Abastecimiento de agua
b)Saneamiento

c) Energia eléctrica

d)Gas

e) Telefonia y cable

f) Estaciones de servicio

* Compatibilidad de usos

el espacio y
se distinguen

del
las

Las parcelas calificadas de uso de servicios infraestructurales podran
destinarse en su totalidad a los usos alternativos de deportivo, zonas
verdes, red viaria publica para el transporte. Los usos asociados se
someteran a las disposiciones para ellos reguladas en las "condiciones
generales de los usos compatibles” del Titulo V del PGOM.

Condiciones de desarrollo

Tanto el presente Plan Parcial como cualquier proyecto que se redacte
para su desarrollo que afecte a las instalaciones de infraestructura,
debera ser elaborado con la maxima coordinacion entre la entidad
redactora y las instituciones gestoras o compafias concesionarias, en

Su caso.

* Condiciones de ejecuciéon

Todas las instalaciones de servicios infraestructurales podran dar
lugar a la imposicidon de servidumbres y protecciones de acuerdo con
la legislacion vigente, asi como en la reglamentacion especifica que en
cada caso le sea de aplicacion.
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a) Abastecimiento de agua.

A lo largo de las grandes conducciones y a fin de salvaguardar su
seguridad es de aplicacion lo siguiente:

No establecer estructuras, salvo las muy ligeras que
puedan levantarse con facilidad.

No colocar instalaciones eléctricas que puedan provocar la
aparicion de corrientes parasitas.

Se prohibe la instalaciéon de colectores.

Cualquier actuacion de plantacion o ajardinamiento,
instalacion de viales sobre las BIA, asi como su cruce por
cualquier otra infraestructura, requerira la conformidad
expresa de la compaiia suministradora.

1

b) Clases de saneamiento.

Se estara a lo que disponga la Ordenanza General de Proteccion
del Medio Ambiente Urbano y a la regulacion contenida en las
demas disposiciones de caracter sectorial municipales o
supramunicipales vigentes en la materia.

c) Electricidad.

La totalidad de las lineas que se proyecten seran subterraneas ,si
bien la linea de alta tensién aérea existente que atraviesa el sector
por su lado Este se conservara teniendo la consideracion de
pasillo eléctrico ,generando las correspondientes servidumbres.

Los centros de transformaciéon de energia eléctrica y las
instalaciones formalmente asimilables a ellos cumpliran las
siguientes condiciones:

1. Queda prohibida la instalacion de centros de transformacion
en la via publica. No obstante, podran instalarse en ambitos
ajardinados y en zonas verdes.

2. Los centros de transformaciéon se podran situar
subterraneos. No obstante, podran instalarse en edificio
exclusivo sobre rasante, adoptando soluciones estéticamente
acordes con el entorno segin regule la norma zonal
correspondiente.
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d) Gas.

A fin de preservar su seguridad, seran de aplicacion las
protecciones, servidumbres, limitaciones y demas condiciones
reguladas por la Direccion General de Industria de la Xunta de
Galicia y por la normativa sectorial de aplicacion.

e) Telefonia y cable.

Se ejecutara de forma subterranea, quedando expresamente
prohibida su instalacion aérea.

En las nuevas edificaciones sera obligatorio efectuar la prevision y
realizacion de las canalizaciones necesarias para la incorporacion de
las redes destinadas al servicio de telefonia y otros servicios por
cable.

Las companias suministradoras quedan obligadas a pasar sus redes
de servicio por las citadas canalizaciones construidas en los
edificios.

A los efectos de su disefio y dimensionamiento se estara a lo
dispuesto en la legislacion y normativa de caracter sectorial
aplicable.

f) Estaciones de servicio.
Definicion

Se entiende por Estacion de servicio, sin perjuicio de lo establecido
en la vigente Reglamentacion para suministros y venta de
carburantes y combustibles liqguidos del Ministerio de Industria,
toda instalacién construida al amparo de la oportuna concesion que
contenga aparatos para el suministro de carburantes, gas-oil y
lubricantes y en el que puedan existir otros usos relacionados con
los vehiculos a motor. Cuando s6lo dispongan de un maximo de dos
surtidores se denominaran Unidades de Suministro.

Condiciones particulares

Ademas de las disposiciones legales vigentes que le fueran de
aplicacion cumpliran las siguientes:

1.- Podran emplazarse en aquellas parcelas de suelo que el plan
parcial identifica como zona Z7 SI-ES.
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La dimension minima de estas parcelas sera de mil
(1.000) metros cuadrados y la edificabilidad en suelos
clasificados como urbanos o urbanizables sera de 0,25 m?/ m?
hasta dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados de parcela y
de 0,10 m?/ m?, para los restantes metros cuadrados de
superficie.

2.- Dispondran de un aparcamiento en numero suficiente para
no entorpecer el transito, con un minimo de dos (2) plazas por
surtidor.

3.- Los talleres de automéviles anexos o las instalaciones
destinadas a la venta de bienes y servicios a los usuarios, no
podran tener una superficie superior a doscientos metros
cuadrados (200 m? y dispondran de una (1) plaza de
aparcamiento por cada veinticinco metros cuadrados (25 m?) de
superficie. Si se establecieran servicios de lavado y engrase,
deberan instalarse con las condiciones de uso para garaje-
aparcamiento.

4.- Se ajustaran en cuanto a ruidos a lo establecido en la
Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano
que se redacte y en las presentes Normas.

5.- Las unidades de suministro podran establecerse ademas de
en las parcelas permitidas para las Estaciones de Servicio, en
las vias publicas cuando el Ayuntamiento, previo informe
favorable de los servicios técnicos competentes asi los considere
necesario y lo someta al correspondiente concurso de
adjudicacion o concesion administrativa.

Las unidades de suministro no podran ocupar una superficie
mayor de trescientos cincuenta metros cuadrados (350 m?2) ni
disponer de una superficie cubierta y cerrada superior a veinte
metros cuadrados (20 m?).
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2.4 NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION

ART. 28.- NORMA ZONAL Z1.-SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES
(DOTACIONAL JARDINES Y DOTACIONAL JUEGO Y
RECREO)

DEFINICION Y AMBITO

Es de aplicacion esta Norma Zonal a las zonas de dominio publico
senaladas en el plano de zonificacion como Z1 (EL-J y EL-R)
correspondientes a reservas obligatorias resultado del planeamiento
para este tipo de uso.

USO CARACTERISTICO

El uso caracteristico es el dotacional de ESPACIOS LIBRES.

SISTEMA DE ORDENACION, PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA
EDIFICACION

En estas zonas no se permitird ningin tipo de edificaciéon permanente
salvo la necesaria para su mantenimiento (invernaderos, almacén de
atiles de jardineria) justificando previamente la necesidad de su
instalacion en la propia zona verde o libre de uso publico.

Podra autorizarse la instalacion permanente de elementos de ornato
(templetes, quioscos de musica) o complementarios al uso de las zonas
verdes (escenarios de teatros al aire libre, pistas de baile descubiertas,
marquesinas y pérgolas, ...).

Podra autorizarse asimismo la ubicacion de casetas y quioscos
desmontables para fines propios de los usos convencionales de estas
zonas, asi como el amueblamiento necesario (bancos, papeleras, fuentes
de agua potable, juegos de nifios, etc.).

En todo caso la superficie total ocupada por todos los elementos

permanentes antes citados no podra superar el 5% de la superficie total
de la respectiva zona.
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Los cerramientos cuando sean necesarios no superaran la altura de
0,90 metros con materiales opacos pudiendo rebasar dicho limite con
elementos diafanos o elementos vegetales.

Las zonas verdes y espacios libre de uso publico deberan estar
convenientemente urbanizadas, con sus correspondientes sendas
peatonales, caminos, escaleras y acondicionamiento vegetal, asi como
dotadas del alumbrado publico, red de pluviales y abastecimiento de
agua necesarios para su funcionamiento y conservacion. Igualmente en
su diseno debera respetarse lo dispuesto en la Ley 8/1997 de
“Accesibilidad y supresion de barreras en la Comunidad Auténoma de
Galicia “

Los espacios libres podran incorporar instalaciones de uso deportivo o
cultural sin edificacion con una ocupacion maxima del 15% de su
superficie. Las instalaciones deportivas o culturales se regiran por lo
previsto para estos usos en €l P.G.O.M. y en el presente Plan Parcial.

USsos
PERMITIDOS
Asociados:

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el titulo V de
P.G.O.M. para este tipo de usos.
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ART. 29.- NORMA ZONAL Z2.- DOTACIONAL CULTURAL Y
DOCENTE

DEFINICION Y AMBITO

Comprende esta Norma Zonal aquellas zonas de dominio publico que

estan definidos en los planos de ordenacion e identificados como

Z2 ED,, Z2 ED2 y Z2 EDs3, que se reservan para equipamientos docentes

y culturales.

USOS CARACTERISTICOS

Dotacional equipamiento cultural y Dotacional equipamiento docente.

SISTEMAS DE ORDENACION, PARAMETROS Y CONDICIONES DE

LA EDIFICACION

SISTEMA DE ORDENACION

Se fija un sistema de ordenacion en base al de edificacion aislada.

PARCELAS

Las parcelas destinadas a este uso corresponden con las identificadas
en planos de ordenaciéon como Z2 EDi; Z2 EDz y Z2 ED3

PARCELACION

Se admite la parcelacién, con el objeto de obtener, siempre que sea
necesario parcelas independientes de superficie ajustada a las
caracteristicas de los Centros Docentes que la Administracion ejecute y
ello de acuerdo con la legislacion vigente en la materia (Ley Organica de
Ordenacion General del Sistema Educativo) o la que en cada momento
sea de aplicacion.

EDIFICABILIDAD
No se fija, permitiendo la edificacion que segun las Normativas en vigor,

establecidas por la Administraciones competentes, sea necesario para
resolver este equipamiento.
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ALTURA DE LA EDIFICACION

Sera como méaximo de 10,5 metros con caracter general, medida en el
punto medio de la fachada de acceso en contacto con el terreno.
Excepcionalmente y por la especificidad del destino de estos suelos, se
podra sobrepasar esta altura cuando se justifique suficientemente por
necesidades funcionales o por exigencias derivadas de la normativa
sectorial de aplicacion.

RETRANQUEOS

Se establece un retranqueo minimo a linderos de 10 metros

VUELOS

Se permiten todo tipo de vuelos en el 100% de la longitud de la fachada.

CIERRES
Los cierres de la parcela, cuando sean necesarios, no superaran la
altura de 0,90 metros, con elementos opacos, pudiendo rebasar dicho
limite con elementos diafanos o elementos vegetales hasta una altura
maxima de 2,2 metros.
SOTANOS Y SEMISOTANOS
Se permiten semisotanos y sotanos sin computar edificabilidad y que
podran destinarse a usos compatibles con el caracteristico de la
edificacion.
USOS

PERMITIDOS

Asociados:

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V
del P.G.O.M. para este tipo de usos.

Complementarios:

Se permiten los siguientes usos publicos de acuerdo con el tipo de
equipamiento que prevé el P.G.0.M. en cada caso:
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- Docente: Escuela maternal o infantil, guarderia, jardin de
infancia, ensefianza primaria y secundaria e instalaciones
complementarias. Se toleran los usos culturales y sociales.

- Cultural: Uso cultural, sanitario, asistencial, terciario

comercial, deportivo, espectaculos y recreativo, administrativo,
salas de reunion e infraestructuras de la urbanizacion.

En ambos se permite garaje-aparcamiento en categoria 42 y 62,

PROHIBIDOS

Cualquier uso no dotacional o de equipamiento comunitario.

APARCAMIENTO

La dotacion de plazas de aparcamiento necesarias en funcién de las
edificaciones que la Administracion Competente prevea, habra de
resolverse dentro de las parcelas correspondientes y pudiendo ubicarse
en los espacios libres de la misma.

¥
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ART. 30.- NORMA ZONAL Z3.- DOTACIONAL PARQUE DEPORTIVO

DEFINICION Y AMBITO

Comprende esta Norma Zonal las zonas de dominio ptiblico definidas en
el plano de zonificacion como Z3 DP1 y Z3 DP,, correspondiente a
reservas obligatorias resultado de planeamiento para este uso
especifico.

USO CARACTERISTICO

El uso caracteristico es el de Dotacional equipamiento deportivo.

CONDICIONES DE VOLUMEN Y USO. RETRANQUEOS.

En estas zonas se permite cualquier tipo de edificacion de caracter
deportivo que la Administracion Competente considere oportuna. El
conjunto de las edificaciones no podra ocupar mas del 50% de la
superficie de la zona deportiva correspondiente.

En superficie se permite la construccion de cualquier tipo de
equipamiento deportivo, sin limitacibn de ocupacion con unos
retranqueos minimos a linderos de 10 metros.

CIERRES

Los cierres de la parcela, cuando sean necesarios, no superaran la
altura de 0,90 metros, con elementos opacos, pudiendo rebasar dicho
limite con elementos diafanos o elementos vegetales hasta una altura
maxima de 2,2 metros.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se permiten semisotanos y sotanos y que deberan destinarse a usos
compatibles con el caracteristico de la edificacion.

APARCAMIENTOS

La dotacion de plazas de aparcamiento tendran que resolverse en el

interior de la parcela pudiendo ubicarse en los espacios libres de la
misma asi como en las edificaciones si las hubiere.
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ART. 31.- NORMA ZONAL Z4.- COMERCIAL-PRIVADO
DEFINICION Y AMBITO

Comprende esta Norma Zonal la zona privada sefialada en el plano de
zonificacion como Z4CO.

USO CARACTERISTICO

El uso caracteristico es el terciario comercial.

SISTEMA DE ORDENACION, PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA
EDIFICACION
SISTEMA DE ORDENACION

Se fija un sistema de ordenacion en base al de edificacion aislada y
exclusiva.

PARCELA

Corresponde con la zona identificada como Z4CO en el plano PO-13
ZONIFICACION.

PARCELACION

El Plan Parcial define la parcela con este uso, esta parcelacion no podra
ser alterada, debiendo mantenerse su delimitacion.

EDIFICABILIDAD

La edificabilidad total sobre esta parcela es de 4.500 m?2.

OCUPACION

La ocupacion maxima de la parcela sera la definida por las lineas de
edificacion correspondientes, por los limites de parcela y por la
alineacion.

En tanto no se edifique, esta parcela se tratara en su totalidad, como
espacios libres.
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ALTURA DE LA EDIFICACION

Sera como maximo de 13 metros, equivalente a semisétano, bajo y una
planta, medida en el punto medio de la fachada con frente a la via
publica desde la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacion. No pudiendo ser sobrepasada mas que por elementos
ornamentales y por la cubierta de la edificacion. El proyecto
edificatorio, respetando dicha altura maxima, podra establecer las
alturas de pisos que considere oportunas.

RETRANQUEOS
De las alineaciones exteriores fijadas se permiten retranqueos de la
linea de edificacion de hasta 20,00 metros.
VUELOS
Se permiten los vuelos con un saliente maximo de 1 metro y pudiendo
ocupar el 100 %de la longitud de la fachada.
SOTANOS Y SEMISOTANOS
Se permiten semisdtanos y sotanos que deberan destinarse a usos
compatibles con el caracteristico de la edificacion, no computando
edificabilidad cuando se destinen a uso de garaje o almacén (en su
sentido estricto de almacenaje).
CIERRES
Los cierres de la parcela, cuando sean necesarios, no superaran la
altura de 0,90 metros, con elementos opacos, pudiendo rebasar dicho
limite con elementos diafanos o elementos vegetales hasta una altura de
2,20 metros.
USOS

PERMITIDOS

Asociados:

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V
del P.G.O.M. para este tipo de usos
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Complementarios:

- Terciario hostelero (restaurantes, bares, cafeterias .. )

- Terciario hotelero

- Terciario espectaculos y recreativa.

- Salas de reunion.

- Uso infraestructuras de la urbanizacién excepto en clase G

- Garaje aparcamiento en categoria 1%, 2%, 5* y 6%

PROHIBIDOS

- Uso residencial

APARCAMIENTO

En s6tano, semisétano o planta baja y sin computar edificabilidad se
situard una plaza de aparcamiento por cada 50 m? construidos.
También podran preverse plazas de aparcamiento para cumplir esta
exigencia en los espacios libres interiores de la parcela

ESTUDIOS DE DETALLE
Se podran redactar Estudios de Detalle con el fin de ajustar rasantes, v

modificar lineas de edificacion asi como reordenar los volimenes, los
cuales tendran como ambito la totalidad de la zona.
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ART. 32.- NORMA ZONAL Z5.- DOTACIONAL SOCIAL

DEFINICION Y AMBITO

Comprende esta Norma Zonal las zonas senaladas en el plano de
zonificacion PO-13 ZONIFICACION como Z5 OC;, Z5 0OCz; y Z5 0OCs
teniendo la Z5 OC; el caracter de privada y las Z5 OCj, Z5 OCs el
caracter de publico.

USOS CARACTERISTICOS

Z5 OC1 y Z5 OCs Dotacional equipamiento de bienestar social y

asistencial
Z5 0C, Dotacional de equipamiento religioso

SISTEMA DE ORDENACION, PARAMETROS Y CONDICIONES
DE LA EDIFICACION PARA LA PARCELA Z5 0C;

SISTEMA DE ORDENACION
Se fija un sistema de ordenaciéon en base al de edificacion aislada.

PARCELA

Se corresponde con la zona identificada como Z5 OC; en ¢l plano PO-13
ZONIFICACION.

PARCELACION

El Plan Parcial define la parcela con este uso, esta parcelacién no podra
ser alterada, debiendo mantenerse su delimitacion.

EDIFICABILIDAD

La edificabilidad total sobre esta parcela es de 16.346,00 m?
OCUPACION
La ocupacion maxima de la parcela sera la definida por las lineas de

edificacion correspondientes. En tanto no se edifique, esta parcela se
tratara en su totalidad como los espacios libres.
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ALTURA DE LA EDIFICACION

Sera como maximo de 15 metros, equivalente a semisétano, bajo y una
planta, medida en el punto medio de la fachada con frente a la via
publica desde la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacion. No pudiendo ser sobrepasada mas que por elementos
ornamentales y por la cubierta de la edificacion. El proyecto
edificatorio, respetando dicha altura maxima, podra establecer las
alturas de pisos que considere oportunas.

RETRANQUEOS

Minimo a linderos 3 metros.

De la linea de edificacion fijada se permite todo tipo de retranqueos sin
limitaciéon alguna.

VUELOS

Se permiten vuelos a partir de la linea de edificacion en el 100% de la
longitud de la fachada.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se autorizan semisotanos y s6tanos que no computan edificabilidad en
los casos previstos en el art. 6.4.1 de la Normativa del P.G.O.M.,
pudiendo ocupar el 100 % de la parcela, y que deberan destinarse a
usos compatibles con el caracteristico de la edificacion.

CIERRES

Los cierres de la parcela, cuando sean necesarios, no superaran la
altura de 0,90 metros, con elementos opacos, pudiendo rebasar dicho
limite con elementos diafanos o elementos vegetales hasta una altura
maxima de 2,20 metros.

USOSs

PERMITIDOS:

Usos asociados

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V del
P.G.O.M. para este tipo de usos

9867.PP Ordenanzas 140



PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR 8.Ubl-5-5, VALLE DE MESOIRO, A CORUNA

Usos compatibles
- dotacional equipamiento cultural
- dotacional equipamiento sanitario
- terciario, salas de reunion
- religioso
- residencia permanente para ancianos (mayores de 60 afos) en
régimen de alquiler (al amparo de lo dispuesto en el Decreto

8/1997 de 9 de enero del Consello de la Xunta de Galicia. )

- garaje aparcamiento en categoria 1%, 3%, 4* y 6*

'APARCAMIENTO

Se reservara una plaza cada 80 m? construidos, pudiendo ubicarse en
sotano, semisotano o planta baja asi como en el espacio libre de
parcela.

ESTUDIOS DE DETALLE

Se podran redactar Estudios de Detalle con el fin de ajustar rasantes,

modificar lineas de edificacion asi como reordenar los volumenes, que
tendran como ambito minimo la totalidad de la zona .

SISTEMA DE ORDENACION, PARAMETROS Y CONDICIONES
DE LA EDIFICACION PARA LAS PARCELAS Z5 OC; y Z5 0C3

SISTEMA DE ORDENACION

Se fija un sistema de ordenacion en base al de edificacion aislada.

PARCELAS

Se corresponde con las zonas identificadas como Z50C: y Z50C; en el
plano PO-13 ZONIFICACION.
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PARCELACION

El Plan Parcial define las parcelas con este uso, esta parcelacion no
podra ser alterada, debiendo mantenerse su delimitacion.

Sobre la parcela Z5 OCj existe una edificacion actualmente en estado
ruinoso, catalogado e identificado como “Pozo de Feans” y cuyas
caracteristicas estan en la ficha n° 124 de elementos catalogados del
P.G.0.M,, con lo que habra de atenerse a lo dispuesto en el P.G.O.M. al
respecto.

EDIFICABILIDAD

La edificabilidad sobre estas parcelas es de:

Zona Z5 OCs....coeviens 1.340 m?2
Zona Z5 OCa..cvesensnsin 840 m?

ALTURA DE LA EDIFICACION

Para la zona Z5 OCs sera como maximo de 15,00 metros equivalentes a
semisotano, bajo y dos plantas medida esta en cualquier punto de la
fachada de la edificacion hacia la via publica rodada, no pudiendo ser
sobrepasado mas que por elementos ornamentales y por la cubierta de
la edificacion.

Dado el caracter singular de las edificaciones religiosas para la parcela
Z5 0OC; no se fija una altura maxima siendo el proyecto edificatorio

quien decida dicha altura, previo informe favorable de los servicios
técnicos municipales.

RETRANQUEOS

Minimo a linderos 3 metros

VUELOS

Se permiten vuelos a partir de la linea de la fachada en el 100% de la
longitud de la fachada correspondiente.
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SOTANOS Y SEMISOTANOS
Se autorizan semisdtanos y soétanos que no computan edificabilidad,
pudiendo ocupar €l 100 % de la parcela, y que deberan destinarse a
usos compatibles con el caracteristico de la edificacion.
CIERRES
Los cierres de la parcela, cuando sean necesarios, no superaran la
altura de 0,90 metros, con elementos opacos, pudiendo rebasar dicho
limite con elementos diafanos o elementos vegetales hasta una altura
maxima de 2,20 metros.
USOS

PERMITIDOS:

Usos asociados

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V
del P.G.O.M. para este tipo de usos

Usos compatibles

- dotacional equipamiento cultural
- dotacional equipamiento sanitario
- terciario, salas de reunion

- dotacional religioso

- garaje-aparcamiento en categorias 1%, 3%, 4% y 6

APARCAMIENTO
Se reservara una plaza cada 80 m? construidos pudiendo ubicarse en

sotano, semisotano o planta baja asi como en los espacios libres de
parcela.
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ART. 32.- NORMA ZONAL Z5.- DOTACIONAL SOCIAL

DEFINICION Y AMBITO

Comprende esta Norma Zonal las zonas sefialadas en el plano de
zonificacion PO-13 ZONIFICACION como Z5 OC;, Z5 OC; y Z5 OCs
teniendo la Z5 OC; el caracter de privada y las Z5 OCj, Z5 OCs el
caracter de publico.

USOS CARACTERISTICOS
Z5 OC, y Z5 OC3 Dotacional equipamiento de bienestar social y

asistencial
Z5 0Cs Dotacional de equipamiento religioso

SISTEMA DE ORDENACION, PARAMETROS Y CONDICIONES
DE LA EDIFICACION PARA LA PARCELA Z5 0C,

SISTEMA DE ORDENACION
Se fija un sistema de ordenacion en base al de edificacion aislada.

PARCELA

Se corresponde con la zona identificada como Z5 OC; en el plano PO-13
ZONIFICACION.

PARCELACION

El Plan Parcial define la parcela con este uso, esta parcelacién no podra
ser alterada, debiendo mantenerse su delimitacion.

EDIFICABILIDAD
La edificabilidad total sobre esta parcela es de 16.346,00 m?

OCUPACION

La ocupacion maxima de la parcela sera la definida por las lineas de
edificacion correspondientes. En tanto no se edifique, esta parcela se
tratara en su totalidad como los espacios libres.



ALTURA DE LA EDIFICACION

Sera como maximo de 30 meiros, equivalente a semisotano, bajo y
cuatro plantas, medida en el punto medio de la fachada con frente a la
via publica desde la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacion. No pudiendo ser sobrepasada mas que por elementos
ornamentales y por la cubierta de la edificacion. El proyecto
edificatorio, respetando dicha altura maxima, podra establecer las
alturas de pisos que considere oportunas.

RETRANQUEOS

Minimo a linderos 3 metros.

De la linea de edificacion fijada se permite todo tipo de retranqueos sin
limitacion alguna.

VUELOS

Se permiten vuelos a partir de la linea de edificacion en el 100% de la
longitud de la fachada.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se autorizan semisotanos y sotanos que no computan edificabilidad en
los casos previstos en el art. 6.4.1 de la Normativa del P.G.O.M.,
pudiendo ocupar el 100 % de la parcela, y que deberan destinarse a
usos compatibles con el caracteristico de la edificacion.

CIERRES

Los cierres de la parcela, cuando sean necesarios, no superaran la
altura de 0,90 metros, con elementos opacos, pudiendo rebasar dicho
limite con elementos diafanos o elementos vegetales hasta una altura
maxima de 2,20 metros.

USoOs

PERMITIDOS:

Usos asociados

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V del
P.G.0O.M. para este tipo de usos



Usos compatibles
- dotacional equipamiento cultural
- dotacional equipamiento sanitario
- terciario, salas de reunion
- religioso
- residencia permanente para ancianos (mayores de 60 afios) en
régimen de alquiler (al amparo de lo dispuesto en el Decreto

8/1997 de 9 de enero del Consello de la Xunta de Galicia. )

- garaje aparcamiento en categoria 1%, 3%, 4%y 6°

APARCAMIENTO
Se reservara una plaza cada 80 m? construidos, pudiendo ubicarse en

sotano, semisotano o planta baja asi como en el espacio libre de
parcela.

ESTUDIOS DE DETALLE

Se podran redactar Estudios de Detalle con el fin de ajustar rasantes,
modificar lineas de edificacion asi como reordenar los volumenes, que
tendran como ambito minimo la totalidad de la zona .

SISTEMA DE ORDENACION, PARAMETROS Y CONDICIONES
DE LA EDIFICACION PARA LAS PARCELAS Z5 0OCz y Z5 0OC3

SISTEMA DE ORDENACION

Se fija un sistema de ordenacion en base al de edificaciéon aislada.

PARCELAS

Se corresponde con las zonas identificadas como Z50C; y Z50Cs en el
plano PO-13 ZONIFICACION.



PARCELACION

El Plan Parcial define las parcelas con este uso, esta parcelacion no
podra ser alterada, debiendo mantenerse su delimitacién.

Sobre la parcela Z5 OCj existe una edificacion actualmente en estado
ruinoso, catalogado e identificado como “Pozo de Feans” y cuyas
caracteristicas estan en la ficha n° 124 de elementos catalogados del
P.G.0.M., con lo que habra de atenerse a lo dispuesto en el P.G.O.M. al
respecto.

EDIFICABILIDAD

La edificabilidad sobre estas parcelas es de:

Zona Z5 OCauuuennnenns 1.390 m?
Zona Z5 OCa.ueeennnnnne.. 840 m?
Total 2.230 m?

ALTURA DE LA EDIFICACION

Para la zona Z5 OCj sera como maximo de 15,00 metros equivalentes a
semisotano, bajo y dos plantas medida esta en cualquier punto de la
fachada de la edificacion hacia la via publica rodada, no pudiendo ser
sobrepasado mas que por elementos ornamentales y por la cubierta de
la edificacion.

Dado el caracter singular de las edificaciones religiosas para la parcela
Z5 0OC; no se fija una altura maxima siendo el proyecto edificatorio

quien decida dicha altura, previo informe favorable de los servicios
técnicos municipales.

RETRANQUEOS

Minimo a linderos 3 metros

VUELOS

Se permiten vuelos a partir de la linea de la fachada en el 100% de la
longitud de la fachada correspondiente.



SOTANOS Y SEMISOTANOS
Se autorizan semisotanos y sotanos que no computan edificabilidad,
pudiendo ocupar el 100 % de la parcela, y que deberan destinarse a
usos compatibles con el caracteristico de la edificacion.
CIERRES
Los cierres de la parcela, cuando sean necesarios, no superaran la
altura de 0,90 metros, con elementos opacos, pudiendo rebasar dicho
limite con elementos diafanos o elementos vegetales hasta una altura
maxima de 2,20 metros.
Usos

PERMITIDOS:

Usos asociados

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V
del P.G.O.M. para este tipo de usos

Usos compatibles

- dotacional equipamiento cultural
- dotacional equipamiento sanitario
- terciario, salas de reunion

- dotacional religioso

- garaje-aparcamiento en categorias 1%, 3%, 4% y 6%

APARCAMIENTO

Se reservara una plaza cada 80 m? construidos pudiendo ubicarse en
sotano, semisotano o planta baja asi como en los espacios libres de
parcela.
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ART. 33.- NORMA ZONAL Z6.- RESIDENCIAL COLECTIVA

DEFINCION Y AMBITO

Es de aplicacion esta Norma Zonal al conjunto de las zonas edificables
senialadas en el plano de zonificacion como zonas Z6 RC (Residencial
colectiva).

USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El uso caracteristico es el RESIDENCIAL y la tipologia edificatoria es la
de manzana formada por bloques lineales con o sin patios de parcelas,
(cerrados o abiertos) entorno a espacio libre.

SISTEMA DE ORDENACION, PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA
EDIFICACION

SISTEMA DE ORDENACION

Se fija un sistema de Ordenaciéon por bloques lineales con o sin patio de
parcela (cerrados o abiertos) ordenados entorno a espacios libres
privados formando zonas (se identifican en el plano de Ordenacion
como Z6 RCi, Z6 RCy, Z6 RC3, Z6 RCs v Z6 RCs).

Se autoriza el cambio de lineas de edificacion dentro de la Tipologia
establecida, siendo en este caso obligatoria la redaccién de un estudio
de detalle que tendra como ambito minimo el de una zona.

PARCELACION

En el plano de Ordenacion de usos a planta baja de los edificios
residenciales y en el plano de imagen de este Plan Parcial se presenta
una propuesta, meramente informativa e indicativa que a su vez tiene
su reflejo en los Planos PO-20, PO-21, PO-22, PO-23 y PO-24 de
Ordenaciéon denominados ORDENACION DE LA EDIFICACION.
ALZADOS Y SECCION (ESQUEMAS) para la parcelacién de los bloques
ordenados en las zonas. La parcelacion definitiva se fijara en el
preceptivo PROYECTO DE COMPENSACION

PARCELA MINIMA

Se establece una parcela minima de 450 m?
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FRENTE MINIMO DE EDIFICACION
Se fija un frente minimo de edificacién por parcela de 15 metros.

En el Proyecto de Compensacion, las fincas tendran que mantener sus
lindes en relacion con las alineaciones segin los criterios recogidos en
el plano de Ordenacion de la edificacion y de usos en planta baja.

LINEAS DE EDIFICACION /

Las lineas de edificacién en plantas inferiores a la baja y en plantas
baja y altas se establecen en los planos. La linea de edificacion en
plantas inferiores a la baja no podra ser rebasada con elemento alguno,
mientras que la linea de edificaciéon en plantas bajas y superiores a la
baja puede ser rebasada por elementos volados Gnicamente en plantas
superiores a la baja.

FONDO MAXIMO EDIFICABLE

Se establece un fondo maximo edificable en planta baja y altas
de 28,5 metros.

Se establece un fondo maximo edificable en plantas inferiores a la baja
de 34 metros.

CONDICIONES GENERALES

Como quiera que la totalidad de las viviendas proyectadas debera estar
acogidas a algin régimen de Proteccion Publica, los proyectos
edificatorios deberan adaptarse a las Normas establecidas para el
régimen de proteccion que en cada caso se plantee.

ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura maxima, en todos los bloques excepto en los bloques B-2, B-3
y B-4, sera de 30,5 metros equivalente a semisotano, bajo y nueve
plantas medidas en la rasante de la acera de la via publica en contacto
con la edificacion, en el punto medio del portal de acceso. En el bloquel
B-14 de la zona Z6 RC, dicha altura se medira desde la rasante del
terreno y en la fachada que da frente a la via publica rodada. Todo ello a
los efectos de obtener una altura maxima de evacuacion menor o igual a
28 metros permitida por la C.P.1.96 en su articulo 7.2 para necesitar
solamente una salida de evacuacion. La altura maxima en los bloques
B-2, B-3, B-4 sera de 33,4 metros equivalente a semisotano, bajo y diez
plantas altas medidos de igual forma que en los bloques precedentes.
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Respecto al punto de medicion de la altura maxima no podra haber, en
un mismo tramo de fachada, diferencias de altura mayores a
1,50 metros, debiéndose escalonar la edificacion si fuese preciso.

SALIENTES Y VUELOS

Se admiten los balcones y balconadas abiertas asi como los miradores y
galerias cerradas en toda la longitud de cada una de las fachadas.

Los balcones y balconadas podran tener hasta 0,75 metro de fondo.

Los miradores y galerias acristalados podran tener hasta 1,00 metro de
fondo.

Se admiten cuerpos cerrados volados de ancho igual a 1 metro
pudiendo alcanzar una longitud igual a la de la fachada.

La altura libre minima entre la cara inferior del forjado de cualquier tipo
de cuerpo saliente, abierto o cerrado, y la rasante de la acera o el
terreno sera igual o superior a 3,85 metros.

Se permiten los vuelos a espacio libre interior de manzana en las
mismas condiciones precedentes.

En lo demas se estara a lo dispuesto en P.G.O.M.

ACCESOS

Los accesos a las parcelas edificables seran a través de zonas de
dominio publico.

Los accesos rodados a las parcelas edificables seran a través del viario
rodado publico o aparcamiento en parcela exclusiva, si bien se permite
el acceso a las plantas bajas a través de espacios libres privados.

CIERRES

Los cierres de la parcela, cuando sean necesarios, no superaran la
altura de 0,90 metros, con elementos opacos, pudiendo rebasar dicho
limite con elementos diafanos o elementos vegetales hasta una altura
maxima de 2,20 metros.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se permitiran sétanos y semisotanos, sin computar edificabilidad en los
casos previstos en el art. 6.4.1 de la Normativa del P.G.O.M., y que
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deberan destinarse a usos compatibles con el caracteristico de la
edificacion.

ESPACIOS LIBRES INTERIORES DE PARCELA

El proyecto de Compensacion, documento en el que se reflejaran las
parcelas resultantes en todas y cada una de estas zonas podran
establecer condiciones de mancomunidad de uso de los espacios libres
interiores prohibiéndose en este caso los cierres de parcela en estos
espacios. Igualmente y en relaciéon con la urbanizacion de los espacios
libres interiores, una vez conocida la parcelacion definitiva, el proyecto
de urbanizacién establecera las cotas de rasante de terreno en contacto
con la edificacion segin los criterios que se refleja en los planos PO-20,
PO-21, PO-22, PO-23, PO-24 ORDENACION DE LA EDIFICACION.
ALZADOS Y SECCIONES. (ESQUEMA) y todo ello con el objeto de
conseguir un tratamiento homogéneo y armoénico en cuanto a la
urbanizacion de dichos espacios.

I[gualmente el Proyecto de Urbanizacion debera prever la posibilidad de
conectar peatonalmente el eje 2 y el eje 3 a través de la zona Z6 RC,
mediante un minimo de dos sendas peatonales de 2,00 metros de ancho
como minimo que se situaran entre los bloques 5, 6, 2 Y 3 y entre los
bloques 6, 7, 3 y 4.

El Proyecto de Compensacion establecera la servidumbre de uso publico
de las sendas peatonales a las que se hace mencién en los parrafos
precedentes.

USOSs

Todas las viviendas que se proyectan deberan estar sometidas a algin
régimen de Proteccion Pablica.

Los metros cuadrados de dotacion comercial previstos en las plantas
bajas de los edificios residenciales segiin se refleja en el Plano PO-19 de
Ordenacion USO DE PLANTA BAJA DE LOS EDIFICIOS
RESIDENCIALES, deberan destinarse obligatoriamente a este uso, por
tratarse de dotaciones minimas impuestas por la reglamentacién
urbanistica en vigor.
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PERMITIDOS
Usos asociados.

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V
del P.G.O.M. para este tipo de usos.

Usos complementarios.

- Industrial general (categoria A) en situacion de planta baja e inferior
ala baja.

- Industrial clase Almacén en categorias A, B,C, en planta baja e
inferior a la baja.

- Industrial clase servicios empresariales en planta baja,
inferiores a la bajay 1*#

- Terciario comercial en categoria 1% y 2% en planta baja e inferiores a la
baja.

- Terciario oficinas en categoria 1% y 2* en plantas inferiores a la baja,
baja y primera

- Terciario espectaculos y recreativo en categoria 1° en plantas
inferiores a la baja y baja.

- Terciario clase hostelero en plantas inferiores a la baja y baja.

- Terciario salas de reunion categoria A, en la planta baja e
inferiores a la baja

- Dotacional equipamiento, en situacion de planta baja, inferior
a la baja y primera.

- Garaje-aparcamiento categoria 2® en planta baja, semisétano
y sotanos.

- Garaje-aparcamiento categoria 1* en planta baja, semisotano
y sotanos
Usos alternativos
- Terciario oficinas en edificio exclusivo.
- Hospedaje en edificio exclusivo.

- Dotacional en edificio exclusivo.
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APARCAMIENTO

Sera obligatorio disponer en planta semisotano, s6tano o baja, una
plaza de garaje por vivienda, que no computara edificabilidad, dentro de
la parcela.

En el caso de usos lucrativos distintos al de vivienda se prevera una

plaza de aparcamiento por cada 80 m?2 de dichos usos a situar en planta
baja, semisdtano y sétano, que no computan edificabilidad.

ESTUDIOS DE DETALLE

Se podran redactar Estudios de Detalle con el fin de ajustar rasantes,
modificar lineas de edificacion asi como reordenar los volumenes, los
tendran como ambito minimo la totalidad de la zona correspondiente.

ART. 34.- NORMA ZONAL Z7.- SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES

DEFINICION Y AMBITO

Es de aplicacion esta Norma Zonal al conjunto de las =zonas
identificadas como Z7 en el plano de zonificacion diferenciandose

Z7 SI-ES (estacion de servicio)
Z7 SI-T  (centros de transformacion)

USOS CARACTERISTICOS

El uso principal sera el de Infraestructuras de la urbanizacion.

SISTEMA DE ORDENACION

Se fija un sistema de ordenacion en base a edificacién aislada.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Las condiciones especificas de las distintas edificaciones ademas de

cumplir las normativas especificas que le sean de aplicacion se atendera
a lo establecido en el presente documento.
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ALTURA

En la zona Z7 SI-ES la edlflcacxon se desarrollara en una planta y con'\
una altura méxima de 6 metros, pudiéndose superar por los elementos |
necesarios que tal uso re requiera, y ello por exigencia de la legislacion
sectorial que sea de aplicacion. /
En la zonas Z7 SI-T las edificaciones se desarrollaran en una planta con
una altura maxima de 5 metros medida desde la rasante de la acera en
contacto con la edificacion en el punto medio de la fachada.
PARCELACION

El Plan Parcial define las parcelas con este uso, esta parcelacion no
podra ser alterada, debiendo mantenerse su delimitacion. Dichas
parcelas se corresponden con las zonas: Z7 SI-ES y 27 SI-T.

OCUPACION

La ocupacion es la definida por el limite de posicién de la edificacion en
la parcela y SI-ES.

En la SI-T la ocupaciéon podra ser del 100%.

En la parcela correspondiente con la zona Z7 SI-ES la ocupacién es la
definida por la linea de edificacion ha de separarse del eje de la
carretera CP-0512 como minimo 15,50 metros.

CIERRES

En las zonas Z7 SI-T (centros de transformacion) los cierres de dichas
zonas se materializaran con cierres pétreos o vegetales con una altura

maxima de 2 metros y minima de 0,9 metros, en el caso que la
edificacion no llegue al limite de parcela.

USOSs

PERMITIDOS
Asociados:

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el
Titulo V del P.G.O.M. para este tipo de usos.
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Complementarios:

- Dotacional de espacios libres

ART. 35.- NORMA ZONAL Z8.- VIARIO Y PLAZAS DE
APARCAMIENTO ANEXAS

DEFINICION Y AMBITO

Se aplica esta regulacion a la red viaria publica (rodada y peatonal) y a
las areas de aparcamiento publico anexas a la red viaria definidas en
los planos de ordenacion del Plan Parcial. Se corresponden con las
zonas Z8 VR.

USOS CARACTERISTICOS

Los usos permitidos seran el de comunicaciones, red viaria y los propios
de la circulacién y estacionamiento de vehiculos o peatones.

CONDICIONES

Al sistema viario peatonal se incorporaran los accesos a los
equipamientos que se deriven de su ordenacién pormenorizada.

En las areas de aparcamiento se garantizara la reserva de al menos un
2% de las mismas con destino a usuarios minusvalidos.

Las superficies de estacionamiento tendran el tratamiento superficial y
el arbolado que se establece en las condiciones de pavimentacion de la
red viaria de las normas de urbanizacion del Plan Parcial.

La disposicion del arbolado se establecera en el Proyecto de
Urbanizacién, que igualmente podra proponer una diferente
distribucién del aparcamiento, asi como ajustar los tratamientos
superficiales propuestos, en concordancia con las areas peatonales y
rodadas contiguas.

Los sobrantes que resulten de la organizacion funcional de las plazas de
aparcamiento recibiran el tratamiento propio de las zonas verdes
peatonales proximas.

En cualquier caso se estara a lo dispuesto en la Ley 8/1997 de

Accesibilidad y supresion de barreras en la Comunidad Autonoma de
Galicia.
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USOS
PERMITIDOS
Asociados:

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V
del P.G.O.M. para este tipo de usos.

ART. 36.- NORMA ZONAL Z9.- ESPACIOS LIBRES ADYACENTES A
LA RED VIARIA

DEFINICION Y AMBITO

Es de aplicacion esta Norma Zonal al conjunto de las zonas

identificadas como Z9 LV en el plano de zonificacion.

USOS CARACTERISTICOS

Espacios reserva viaria para posibles ampliaciones y modificaciones del

viario.

CONDICIONES

Se les dara un tratamiento ajardinado hasta que sean usados para

ampliar o modificar el viario, rigiendo lo establecido para los espacios
libres.

USOSs
PERMITIDOS
Asociados:

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V
del P.G.O.M. para este tipo de usos.

Complementarios:
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Los mismos que para los espacios libres (dotacional jardines y
dotacional juego y recreo).

- Comunicaciones para el transporte

- Infraestructura de la urbanizacion excepto en clase g)

ART. 37.- NORMA ZONAL Z10.- APARCAMIENTOS PUBLICOS EN
PARCELA EXCLUSIVA Sy v

r N — LS
L -

- A -
. ™ . r
» B J g

DEFINICION Y AMBITO

aparcamiento publico en parcela exclusiva identificadas en el plang de

Es de aplicacion esta Norma Zonal a las zonas destinadas,a
zonificacién como Z10 P. /

s

/

/

USO CARACTERISTICO 7

- . ; "
El uso caracteristico es el de estacionamiento de vehiculos en parcela
publica exclusiva. ,

/
/
/
4

CONDICIONES

Las superficies de estacionamiento tendran‘el tratamiento superficial y
el arbolado que se establece en las condiciones de pavimentacion de la
red viaria de las normas de urbanizacién del plan parcial.

La disposicion del arbolado se establecera en el proyecto de
Urbanizacién, que igualmente ~podra proponer una diferente
distribucién del aparcamiento, -asi como ajustar los tratamientos
superficiales propuestos, en concordancia con las areas peatonales y
rodados contiguos. /

rd

/
/7
Los sobrantes que resulten de la organizacion funcional de los planos
de aparcamiento recibiran el tratamiento propio de las zonas verdes
peatonales proximos.

En cualquier caso se estara a lo dispuesto en la ley 8/97 de
“Accesibilidad y supresion de barreras en la Comunidad Autéonoma de
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ART. 37.- NORMA ZONAL Z10.- APARCAMIENTOS PUBLICOS EN
PARCELA EXCLUSIVA

DEFINICION Y AMBITO

Es de aplicacion esta Norma Zonal a las zonas destinadas a
aparcamicnto puablico en parcela exclusiva identificadas en el plano de
zonificacion como Z10 P1, Z10 P2, Z10 P3, Z10 P4 y Z10 P5.

USO CARACTERISTICO

El uso caracteristico es el de estacionamiento de vehiculos en parcela
publica exclusiva.

CONDICIONES PARA LAS ZONAS Z10 P1, Z10 P2, Z10 P3 Y
Z10 P4.

CONDICIONES

Las superficies de estacionamiento tendran el tratamiento superficial y
el arbolado que se establece en las condiciones de pavimentacion de la
red viaria de las normas de urbanizacion del plan parcial.

La disposicion del arbolado se establecera en el proyecto de
Urbanizacion, que igualmente podra proponer una diferente
distribucién del aparcamiento, asi como ajustar los tratamientos
superficiales propuestos, en concordancia con las areas peatonales y
rodados contiguos.

Los sobrantes que resulten de la organizacion funcional de los planos
de aparcamiento recibiran el tratanmiento propio de las zonas verdes
peatonales proximos.
En cualquier caso se estara a lo dispuesto en la ley 8/97 de
“Accesibilidad y supresion de barreras en la Comunidad Auténoma de
Galicia”.
USos

PERMITIDOS

Asociados:

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V
del P.G.O.M. para este tipo de usos.
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Complementarios:

- Los mismos que para los espacios libres (dotacional jardines y
dotacional juego y recreo).

- Infraestructura de la urbanizacién excepto en clase g)

SISTEMA DE ORDENACION, PARAMETROS Y CONDICIONES
DE LA EDIFICACION PARA LA ZONA Z10 PS.

SISTEMA DE ORDENACION
Se fija un sistema de ordenacion en base al de edificacion aislada.
PARCELA

Se corresponde con la zona identificada como Z10 PS5 en el plano PO-13
ZONIFICACION.

OCUPACION

La ocupacién maxima sobre y bajo rasante sera el 100% de la superficie
de la parcela.

ALTURA DE LA EDIFICACION

Sera como maximo de 21m equivalente a bajo y seis plantas medida
dicha altura en el punto medio de la fachada con frente al vial por el
que discurre el EJE 1 definido en el plano PO-15 RED VIARIA. La altura
de cornisa asi obtenida podra mantenerse continua, conservando su
cota, en el resto de las fachadas de la edificacion. ~

El proyecto edificatorio, respetando dicha altura maxima, podra
establecer las alturas de pisos que considere oportunas siempre y
cuando se cumpla con las condiciones establecidas por el P.G.O.M.
para el uso garaje aparcamiento.
USOS

PERMITIDOS

Asociados:

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V
del P.G.O.M. para este tipo de usos.




Complementarios:

- Los mismos que para los espacios libres (dotacional jardines y
dotacional juego y recreo).

- Infraestructura de la urbanizacién excepto en clase g)
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UM

PERMITIDOS
Asociados:

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V
del P.G.O.M. para este tipo de usos.

Complementarios:

- Los mismos que para los espacios libres (dotacional jardines y
dotacional juego y recreo).

~ Infraestructura de la urbanizacion excepto en clase g)



ART. 38.- NORMA ZONAL Z11.- ESPACIO LIBRE DE CONTINGENCIA

DEFINICION Y AMBITO

Es de aplicacion esta Norma Zonal a la zona identificada como Z.11 LC
en el plano PO-13 ZONIFICACION.

USO Y CONDICIONES GENERALES

Los terrenos comprendidos dentro de esta Norma Zonal tiene uso de
espacio libre y como tal solo se admitiran construcciones
preferentemente de mobiliario urbano (parada autobus, juegos de
nifios ..) en planta baja y con una ocupacion menor al 5% de la
superficie de la parcela. Asimismo se podran ocupar dichos terrenos a
los efectos de ampliaciones viarios asi como para ubicar aparcamientos
todo ello en funcibn de lo que el proyecto de urbanizacion
especificamente ordene.

USOS PERMITIDOS
Asociados

Quedan sometidos a lo dispuesto en el Titulo V del P.G.0O.M. para
este tipo de usos
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Se permite garaje-aparcamiento en categoria 4 y 6* que podra
ubicarse en superficie, sotano y semisotano en funcion del
Proyecto de Urbanizacion.

Infraestructura de la urbanizacion excepto en clase g).

Dotacional espacios libres.

.Comunicaciones para €l transporte.
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2.5. NORMAS DE URBANIZACION

ART.

39 OBLIGATORIEDAD

Para la ejecucion del Plan Parcial se redactara el preceptivo Proyecto de
Urbanizaciéon proyectos que desarrollen sus determinaciones de
acuerdo con las presentes Normas.

ART.

9867.PP

40 OBJETO, ALCANCE Y CARACTERISTICAS GENERALES DE
LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

El Proyecto de Urbanizacion, tiene por objeto la definicion técnica
precisa para la realizacion de la totalidad de las obras de
acondicionamiento urbanistico del suelo, de una fase completa de
las previstas para la ejecucion de lo determinado por el Plan
Parcial.

El Proyecto de Urbanizacion no podra modificar las previsiones
del planeamiento que desarrollan —sin perjuicio de que puedan
efectuarse adaptaciones, exigidas por la ejecucion material de las
obras- ni, en ningin supuesto, contener determinaciones sobre
ordenacion y régimen del suelo o de la edificacion.

A efectos del alcance del proyecto, las obras de urbanizacion se
desglosan en los siguientes grupos:

a) Apertura y reforma de viario, aparcamiento en superficie y
espacios libres.

b) Pavimentacion de viario.

c) Jardineria y acondicionamiento de espacios libres.

d) Redes de distribucion de agua, electricidad, gas y telefonia.
e) Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

) Alumbrado publico.
g) Otros.

El Proyecto de Urbanizacion debera resolver, en las condiciones
previstas en el Plan parcial, el enlace de los servicios urbanisticos
del ambito con los generales de la ciudad a los que se conectan,
para lo cual verificaran que €stos tienen la suficiente dotacion o
capacidad, para absorber los aumentos con los que hubieran de
verse afectados por las obras proyectadas.
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ART. 41 CONTENIDO DEL PROYECTO DE URBANIZACION

118

El proyecto de wurbanizacion estara constituido por los
documentos sefalados en el art. 69 del Reglamento de
planeamiento Urbanistico con el detalle y complementos que
requiera la completa definicion ejecutiva de las obras
comprendidas. En todo caso incluiran, ademas, los documentos
siguientes:

a) Plano a escala minima 1:1.000 en el que se fijen claramente
los limites del Plan parcial, la situacién de las obras, los
limites de los espacios viales, los parques y jardines de uso
publico, v los espacios abiertos y libres de uso publico, las
construcciones, plantaciones o instalaciones que por ser
incompatibles con el Plan hayan de derribarse, talarse o
trasladarse, las parcelas para uso especifico de equipamientos
de servicios publicos o de interés social y las previstas para la
edificacion privada.

b) Plan de obras detallado en el que se fije tanto el plazo final
como los parciales de las distintas fases, si las hubiere.

Cada grupo de obra de constituira un capitulo independiente con
toda la documentacion especifica correspondiente, sin perjuicio
de su refundicién unitaria en la memoria principal, en el plan de
obras y en el presupuesto general.

El proyecto estara redactado de modo que permitan a técnicos
distintos a los autores de la direccion y ejecucion de las obras, las
cuales formaran un conjunto terminado, de modo que su
funcionamiento sea completo.

El proyecto debera ir fechado y firmado por el facultativo
competente, sobre el que recaera la responsabilidad del proyecto y
su adecuacioén al planeamiento antecedente.

ART. 42 APROBACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION

El proyecto de urbanizacién se tramitara y aprobara conforme a las
normas establecidas en el art. 43.3. de la LSG.

9867.PP
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ART. 43 CONDICIONES DE LA URBANIZACION

A. CONDICIONES DE LA RED VIARIA

9867.PP

Pavimentacion

. Para calcular la pavimentacion de calzadas en las vias

rodadas, tanto en lo que hace al espesor de las capas de
firme necesario como al material a emplear en la capa de
rodadura, se tendra en cuenta el caracter y el trafico de las
mismas.

. Se recomienda que el pavimento de las calzadas mantenga

igual textura que el pavimento de las vias que confluyen en
el ambito, con objeto de facilitar una mayor uniformidad
dentro del tejido urbano.

. En las zonas de estacionamiento no se aconseja el empleo

de pavimentos asfalticos. Las juntas de los pavimentos que
se prevean en estas zonas se dispondran convenientemente
para orientar el mejor aparcamiento, se excluyen Ilos
aparcamientos en zonas Z.10 que seguiran el concepto de
calzada.

. Los materiales de pavimentacion, se elegiran de acuerdo

con un codigo funcional que distinga la categoria del
espacio, circulacion, peatonal, estancia de personas y de
vehiculos, uso conjunto de personas y de vehiculos, etc.

. El suelo de plazas y aceras se resolvera con materiales que

no dificulten la circulaciéon de las personas y vehiculos de
mano.

. Las tapas de arquetas, registros, etc. se orientaran teniendo

en cuenta las juntas de los elementos del pavimento y se
nivelaran con su plano de tal forma que no resalten sobre el
mismo.

. Las diferencias de nivel entre distintos pavimentos se

resolveran con bordillos u otros elementos de separacion
que definan claramente sus perimetros, sin perjuicio de la
eliminacion de barreras arquitectonicas.

. Los pasos de carruajes y de emergencia nunca deformaran

el perfil longitudinal de las aceras, en las que solamente se
pondran de manifiesto por la diferencia de materiales y por
el rebaje del bordillo.
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9. Si debieran instalarse en aceras rejillas de ventilacion
de redes y otros elementos subterraneos, se disenaran de
modo que no supongan riesgo de caida por enganche de
tacones del calzado.

10. La pendiente minima sera del 0,8%. Se admitiran
excepcionalmente pendientes menores siempre que el
proyecto resuelva adecuadamente el drenaje de la
plataforma, utilizando rigolas, ampliando la frecuencia de
sumideros, etc.

1L, Cuando existan desniveles en la proximidad
inmediata de las vias, estos desniveles se trataran
colocando muros de contencién en los lugares necesarios.

e Ajardinamiento

1. En las aceras, cuando sus dimensiones asi lo permitan, se
prevera la ubicacion de arbolado.

2. Los sistemas de riego por circulacion superficial no
ofreceran soluciones de continuidad con el pavimento. Si
los alcorques y regueras son profundos y entranan peligro
para los viandantes contaran con las correspondientes
protecciones. '

3. Los espacios verdes deberan ser ordenados en su totalidad,
evitando espacios residuales sin tratamiento alguno.

4. Se prohibe la plantacion arborea sobre la vertical de
cualquier infraestructura.

5. La distancia minima entre arboles y linea de fachada sera
de dos metros y medio (2,5 metros)

e Mobiliario urbano

1. Los quioscos, casetas, puestos y terrazas, en las aceras no
podra obstaculizar el paso de las personas, interferir
perspectivas de interés, la visibilidad del viario o de la
senializacion, debiéndose estar a lo dispuesto en la Ley
8/ 1.997 de accesibilidade e supresion de barreiras.

2. Todos los bancos, que se fijen al suelo, se construiran con

materiales duraderos tales que su conservacion sea
minima.
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B. CONDICIONES DEL ABASTECIMIENTO DE AGUA

Abastecimiento de agua potable

. Para el dimensionado de la red habra de preverse un

consumo medio de trescientos (350) litros por habitante y
dia. Esta dotacion se entiende globalmente; es decir,
incluyendo pérdidas en la red, riego de viales y zonas
verdes. Para la transformacion de usos en habitante —
equivalente se utilizaran los coeficientes previstos en
NTE.IFA.MOPU.76.

. En todo caso, se estara a las condiciones técnicas que

prescriban los proveedores del servicio

. La red que se proyecte debera ser mallada, excepto en sus

ramales de menor jerarquia. En este caso los testeros de los
ramales contaran con dispositivo de desagilie a la red de
saneamiento. Cualquier solucibn que no respete este
criterio s6lo sera admisible tras una justificacion detallada,
en términos econdmicos y funcionales.

. El diametro minimo de las tuberias de nueva implantacion

en la red, o sustitucion de las existentes, sera de 63 mm. Si
sobre ella se fueren a instalar hidrantes de diametro 80
mm, la tuberia de la que se derivan tendra un diametro
minimo de 100 mm. Si los hidrantes proyectados son los de
diametro 100 mm, la tuberia de la que se derivan tendra un
diametro minimo de 150 mm.

. Los proyectos de abastecimiento deberan incluir una

justificacion hidraulica de la solucion adoptada.

. La velocidad del agua en las tuberias principales, debera

estar comprendida, salvo justificacion razonada en contra,
entre 0,5y 1,2 m/s.

. Las tuberias deberan situarse a un nivel superior al de las

alcantarillas circundantes.

. Los tubos, valvulas y piezas especiales se dispondran con el

timbraje suficiente para garantizar la estanqueidad y
durabilidad de la red. La presion normalizada de prueba en
fabrica no sera inferior, en ningin caso, a 10 atmosferas.
Los materiales cumpliran las condiciones requeridas en el
Pliego de Condiciones Técnicas Generales para tuberias de
abastecimiento de agua (MOPU 1.974).
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9. Todas las acometidas dispondran de llave de paso

registrable en la via publica.

Red de riego e hidratantes

. Se estableceran en todas-las zonas de parque y jardines,

espacios libres publicos, paseos, calles, etcétera, las
instalaciones suficientes para un consumo minimo diario
de veinte (20) metros cubicos por hectarea. Las bocas de
riego seran de los mismos materiales y modelos adoptados
por el Ayuntamiento, conectadas a redes independientes
derivadas de la red general, con sus correspondientes llaves
de paso. La distancia entre las bocas de riego se justificara
con arreglo a la presion de la red de tal forma que los radios
de accidén se superpongan en lo necesario para no dejar
ningln espacio sin cubrir.

. La proteccion contra incendios se resolvera mediante

hidrantes del tipo y el calibre habitualmente empleados por
los servicios técnicos municipales.

. Al igual que en la red de abastecimiento, los materiales

cumpliran el apartado 8 del punto anterior.

. En todos los casos, el diametro de la toma sera, como

maximo, la mitad del diametro de la tuberia de que deriva.

. CONDICIONES DEL SANEAMIENTO

Red de saneamiento

. El saneamiento se realizara por el sistema separativo, tal y

como se establece en Planos de Ordenacion.

. Las secciones minimas del alcantarillado, tanto para la red

como para acometidas domiciliarias y desaglies de
sumideros, seran de quince (15) centimetros de diametro y
las velocidades méaximas de tres (3) metros por segundo,
cuando los conductos sean de cemento centrifugado o
vibrado. Podran aumentarse hasta una velocidad de
S5m/seg. cuando se utilicen tuberias de gres, fibrocemento,
plasticos o equivalentes por la dureza de su revestimiento
en los casos en que esto sea preciso.
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. Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran del

uno por ciento (1%), y en los demas se determinaran de
acuerdo con los caudales para que las velocidades minimas
no desciendan de cero con cinco (0,5) metros por segundo.
Si fuesen inferiores se instalaran, en cabecera de los
ramales, camaras de descarga automatica de agua limpia.
La capacidad de éstas sera de cero con cinco (0,5) metros
cubicos para las alcantarillas de treinta (30) centimetros y
de un (1) metro cubico como minimo para las restantes.

. Para el calculo del alcantarillado se adoptaran como

caudales de aguas negras el medio y €l maximo previstos
para el abastecimiento de agua, afectados o no por un
coeficiente reductor, el cual no podra ser inferior a 835%.
Para los caudales de aguas de lluvia se calcularan, a partir
de datos pluviométricos oficiales, los caudales maximos
procedentes de lluvias; con probabilidad de repeticion cada
cinco afos, si las pendientes de terreno son muy pequenas,
para colectores que saneen areas inferiores a cincuenta (50)
hectareas.

. Las conducciones seran subterraneas, siguiendo el trazado

de la red viaria o espacios libres publicos. Salvo
imposibilidad técnica el recubrimiento minimo de la tuberia
de pluviales, medido desde su generatriz superior, sera de
1,20 m, y en residuales de 1,20 metros para zonas no
rodadas y de 1,50 metros para zonas rodadas, debiendo
situarse en todo caso a nivel inferior a las conducciones de
abastecimiento circundante, y nunca a menos de 0,30
metros de distancia.

. Se dispondran pozos de registro cada 50 metros como

maximo, asi como en todos los cambios de alineacion y
rasante en las cabeceras.

. Podran utilizarse cualesquiera de los materiales prescritos

en el Pliego de Prescripciones Técnicas generales para
tuberias de saneamiento de poblaciones (MOPU/86), con
las condiciones alli sefialadas.
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8. Las juntas deberan ser estancas. Se utilizara

preferentemente la soluciéon elastica mediante junta de
goma. Se prohibe la utilizacion de uniones rigidas de
corchete, salvo que se justifiqgue mediante un tratamiento
adecuado la impermeabilidad de las mismas. Los pozos,
arquetas y sumideros deberan ser estancos, debiendo
tratarse adecuadamente las superficies que estén en
contacto con el agua.

. La conexion al saneamiento de la red de fecales de las

acometidas domiciliarias se realizara a pozos de registro. En
la red de pluviales se podra acometer a pozos de registro o a
los sumideros.

D. CONDICIONES DEL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Redes de distribucion

. Seran subterraneas.

. Las redes de distribucion tendran las siguientes

caracteristicas.

Baja tension: 380/220 V.

Alta tension: Maximo de 30 KV, dentro de las
normalizadas por la Administracion
competente.

Cualquier suministro a tensiéon superior a las indicadas
debera ser sometido a aprobacion previa, acompanado del
correspondiente estudio técnico - econdémico de la
Compania suministradora justificando el uso de dicha
tension.

. La red de servicio del alumbrado publico sera independiente

de la red general y se alimentara directamente de las
casetas de transformacion mediante circuito subterraneo.

. El calculo de las demandas de potencia en baja tension se

efectuara de acuerdo con los grados de electrificacion
establecidos en el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension o disposicién que lo sustituya, y, en su defecto, por
previsiones debidamente justificadas en funcion del tipo de
usuario a que se destina.
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. Cuando la carga total correspondiente a una instalaciéon

sea superior a 50 KVA, se facilitara a la compafiia
suministradora de energia un local capaz para instalar el
centro de transformacion, en las condiciones que se indican
en el Reglamento de Acometidas Eléctricas. En todo caso, el
centro de transformacion debera reunir las debidas
condiciones técnicas.

. Todas las instalaciones satisfaran lo determinado en los

reglamentos electrotécnicos y normas vigentes, asi como la
normativa de la compaiia suministradora, siempre que ésta
no se oponga a lo aqui establecido.

Alumbrado

. Los niveles minimos de iluminacion exterior seran:

Paseos y areas peatonales: 5 luxes
Calle: 4 luxes
Acera, pasaje y callejon: 4 luxes

En las zonas donde se dispongan rampas y escaleras
10 luxes.

El coeficiente de uniformidad sera superior a cero con tres
(0,3).

. La relacién entre la separacion y altura de los focos no

debera ser superior a cuatro con cinco (4,5) salvo en los
casos en que la brillantez de los focos esté delimitada y se
justifique adecuadamente.

. En intersecciones de vias se continuara el mayor nivel de

iluminacién en los primeros veinticinco (25) metros de la
calle de menor nivel, medidos desde la interseccion de las
aceras.

En los cruces de calles, los focos deberan disponerse
después del cruce en el sentido de marcha de los vehiculos
y en las curvas pronunciadas, deberan disponerse a menor
distancia de la normal y en la parte exterior a la curva.
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. En su redaccion deberan cumplirse los reglamentos

nacionales, en particular las Instrucciones para Alumbrado
Urbano del MOPU -Normas MV 1.965- y el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensién, asi como las normas y
criterios que fije el Ayuntamiento.

Se reflejaran cuantos calculos y razonamientos se precisen
para justificar la instalacion de alumbrado adoptada y se
justificara su economia de funcionamiento y conservacion.

. Las tapas de conexiones y mecanismos de los soportes, que

se encontraran fuera del alcance de los nifios, tendran un
mecanismo de cierre controlable. Los puntos de luz estaran
protegidos por materiales irrompibles y los postes seran de
materiales inoxidables.

. La iluminacion ambiental de areas con arbolado se realizara

de modo que sea compatible con éste. En consecuencia los
puntos de luz no podran tener una altura superior a cuatro
con cinco (4,5) metros.

. En las vias arboladas los puntos de luz alternaran con los

arboles.

E. CONDICIONES DE LA RED DE TELEFONIA

1. Las conexiones, el disefio de la red y su calculo se

realizaran conforme a los criterios de la CTNE.

. Las redes telefonicas deberan ser subterraneas, asi como

los distintos tipos de arquetas. Los armarios de control que
resulten necesarios quedaran, a ser posible, integrados en
la edificacion, evitandose su interferencia ambiental.
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F. RED DE GAS

. El disefio de la red de las instalaciones complementarias,

asi como el calculo, condiciones de los materiales, pruebas,
ensayos, condiciones de control y mantenimiento debera
realizarse de acuerdo con lo establecido en el Reglamento
de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos
(O.M.18.11.1974) y de sus Instrucciones Complementarias.
La red que se ejecute tendra las caracteristicas exigibles
para el suministro a través de ella de gas natural.

. Las conducciones seran subterraneas, asi como las

instalaciones complementarias.

. Preferiblemente, el material de los conductos sera el

polietileno y su sistema de unién el de soldadura por
fusion.

. Las zanjas tendran una base firme, continua y exenta de

materiales que puedan danar la conduccién. Su
profundidad serda como minimo de 0,60 metros medidos
desde la rasante del terreno.

. Las uniones seran estancas y mantendran el nivel de

calidad del resto de la canalizacién, cumpliendo, en todo
caso, las especificaciones de las Normas UNE que
correspondan al material utilizado.

. La separacion de la conduccion con otras instalaciones sera

como minimo de 0,20 metros en cruces y 0,40 metros en
paralelo para la Media Presion A y 0,10 metros en cruces y
0,20 metros en paralelo para la Media Presion B y Baja
Presion.
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G. ACONDICIONAMIENTO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS
VERDES

.

El proyecto de urbanizacién correspondiente a las areas libres
v zonas verdes justificara el sistema de riego elegido, la red de
alumbrado que incorpore, y los elementos del mobiliario
urbano.

El proyecto cumplira las siguientes condiciones:

a) Pendiente maxima de los paseos del diez por ciento (10%),
excepto escaleras.

b) La iluminacién media de los paseos sera igual o superior a
5 lux., en servicio, con un factor de uniformidad mayor o igual
de cero con veinte (0,20).

. Debera preverse dotaciéon de fuentes de beber, juegos

infantiles, bancos, etc.

Los alcorques tendran una dimensiéon proporcional al porte del
arbolado, y en todo caso igual o superior a ochenta
(80) centimetros de diametro.

El suelo de los paseos, caminos y senderos se resolvera con
secciones transversales bombeadas con una pendiente maxima
del dos por ciento (2%). Las superficies horizontales deberan
estar debidamente drenadas.

En parques, plazas y zonas de recreo el tronco de los plantones
de los arboles de porte grande tendran una circunferencia de
veintidos a veinticuatro (22-24) centimetros medida a un (1)
metro de altura desde el arranque de las raices; los arboles de
porte mediano tendran de veinte a veintidos (20-22)
centimetros y los de porte pequefio tendran de dieciocho a
veinte (18-20) centimetros.

En zonas de reforestacion o ajardinamiento extensivo se
plantaran especies de alturas variables, entre 0,80 ¥y
2,00 metros en cepellon, de perimetros 10-12, 12-14,
dependiendo del tipo de especie que se trate.

. Todos los plantones deberan conservar la guia principal y

tener el tronco recto y conservar una buena formacion.

. Los arboles de alineaciones se plantaran, si fuera necesario,

con tutores o vientos para asegurar su enraizamiento y
proteger su crecimiento en los primeros afnos.
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H. DISPOSICIONES SOBRE BARRERAS ARQUITECTONICAS
URBANISTICAS

El proyecto de Urbanizacion que de forma pormenorizada defina
las obras de urbanizacion de este sector debera, con el objeto de
garantizar la accesibilidad a las vias publicas, parques y otros
espacios de uso publico a personas con movilidad reducida,
ajustarse a las siguientes disposiciones:

1.- Itinerarios peatonales

|

Los itinerarios peatonales que se proyectan tanto en las
zonas destinadas a espacios libres de dominio y uso publico
asi como en cualquier otra por la que se prevea la circulacion
(nica y exclusivamente de personas con movilidad reducida
deberan disefiarse con un ancho minimo libre de obstaculos
de 1,80 metros, con una pendiente maxima del 10%
admitiéndose situaciones excepcionales del 12%, siempre que
no se supere con esa pendiente un tramo horizontal de 1,50
metros. La pendiente maxima transversal no sera mayor del
2% y la altura minima libre de cualquier obstaculo en esos
itinerarios sera de 2,10 metros.

1.2 Los itinerarios mixtos, destinados al trafico de peatones

y vehiculos se disefiaran con una anchura minima libre de
obstaculos de 3 metros, con una pendiente maxima
transversal del 2%, con una altura minima libre de
obstaculos de 3 metros y trazarse de manera que permita a
los vehiculos en los cruces un radio de giro de 6.50 metros.

2.-Vados peatonales

2.1 Vados en sentido perpendicular al itinerario peatonal

Se disefiaran con una anchura minima libre de obstaculos
de 1,80 metros, con una pendiente maxima del 12 % y de
manera que en las aceras deje un paso minimo libre de 0,90
metros; el resalto maximo entre el vado y la calzada sera de
2 centimetros.
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2.2 Vados en el sentido del itinerario peatonal

Se disenaran con una longitud minima en el sentido del
itinerario de 1,50 metros, y con una anchura minima sin
contar el bordillo de 0,90 metros.

3.- Vados para vehiculos

Se disenaran con una dimensiéon minima en el sentido
perpendicular a la calzada de 0,60 metros, y con un resalto
maximo entre el vado y la calzada de 2 centimetros.

4.- Paso de peatones

Se disefiaran con una anchura minima de 1,80 metros.

5.- Escaleras y rampas

Cuando sea necesario para garantizar la accesibilidad la
utilizacion de escaleras y rampas estas deberan cumplir lo
siguiente:

5.1. Escaleras
Anchura minima: El ancho minimo sera de 1,20 metros.

Rellano minimo: El rellano tendra una longitud minima de
1,20 metros.

Tramo maximo: El tramo maximo de escaleras sin rellano
sera el que salve una altura maxima de 2 metros.

Tramo minimo: No podra haber desniveles salvados por un
solo escalon. En este caso el desnivel debera resolverse con
una rampa.

Peldafios: La altura méxima de la tabica sera de 0.17
metros
La dimension del peldano sera la que resulte de la relacion
2t + h = 0,62 a 0,64 metros (gal.: 2t + p = 0,62 a 0,64
metros)

Espacio bajo la escalera: El espacio bajo la escalera debera

estar cerrado o protegido para evitar accidentes cuando su
altura sea menor de 2,10 metros.
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Pasamanos: Se situaran a una altura comprendida entre
0,90 y 0,95 metros sobre el nivel del suelo. Se recomienda
la colocacién de un segundo pasamanos a una altura de
0,70 metros.

Nivel de iluminacién: La iluminacién nocturna artificial en
el exterior debera ser mayor de 10 lux.

5.2. Rampas

Anchura minima: El ancho minimo sera de 1,50 metros.
Cuando sea suplementaria de una escalera podra tener un
ancho minimo de 0,90 metros.

Pendiente maxima longitudinal: La pendiente longitudinal
maxima serd para rampas de longitud menor de 3 metros
del 10 por ciento; para rampas de longitud entre 3 y 10
metros, del 8 por 100 y para rampas de longitud igual o
superior a 10 metros del 6 por 100.

Si las condiciones fisicas del lugar no lo permitiese se
podran, justificandolo con una Memoria, superar las
pendientes maximas citadas en un 2 por 100.

Rellano minimo: Siempre que haya tramos con distinta
pendiente o tramos que alcancen la longitud maxima
exigida, habra un rellano. El rellano tendra una longitud
minima de 1,50 metros y una anchura igual a la de la
rampa. En caso de tramos con giros a 90° los rellanos
tendran un area que permita inscribir un circulo de 1.50
metros de diametro.

Proteccion: Llevara una proteccion en los lados libres
situada a una altura entre los S y 10 centimetros sobre el
nivel del suelo.

Espacio bajo rampas: El espacio bajo rampas debe estar
cerrado o protegido para evitar accidentes cuando su altura
sea inferior a 2,10 metros.

Pasamanos: Se situaran a ambos lados a una altura de
0,90 metros. Se recomienda la colocacién de un segundo
pasamanos a una altura de 0,70 metros.

Nivel de iluminacién: La iluminacién nocturna artificial
exterior debera ser mayor de 10 lux.

I[gualmente y en relacion con las caracteristicas del
mobiliario Urbano este debe cumplir lo siguiente:
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6.- Seiiales y elementos verticales

Altura libre minima: La altura libre minima bajo elemento de
sefnalizacion o cualquier otro elemento de mobiliario urbano
debera ser mayor o igual a 2,10 metros.

Mecanismos: Los pulsadores y mecanismos estaran situados a
una altura que sera menor de 0,90 metros.

Situacion: Los elementos de senalizacion que se sitien en las
aceras deberan dejar un paso libre de 0,90 metros.

7.- Otros elementos de mobiliario urbano

Mecanismos: Los pulsadores y mecanismos estaran situados a
una altura que no sera menor de 0,90 metros ni mayor de 1,40
metros.

Situacion: Los elementos de mobiliario urbano que se sitien en
las aceras deberan dejar un paso libre de 0,90 metros.

Zonas de atencién al publico: Si hubiese atencion al publico, la
meseta del mobiliario estara a una altura de 0,85 metros sobre el
nivel del suelo y tendra una zona minima de 0,80 metros de
ancho.

Sefializacion: Todos los elementos de urbanizaciéon y de mobiliario
urbano deberan senalizarse de modo que faciliten su uso a
personas con discapacidad visual o acustica o movilidad
reducida, utilizando para ello sefiales acusticas, luminosas, en
relieve, etc. .
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2.6. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON
LAS VIAS Y SERVICIOS PUBLICOS

ART. 44 DARNOS A LAS VIAS O SERVICIOS MUNICIPALES

Todo propietario que ejecute una obra, de cualquier naturaleza, sera
responsable ante el Ayuntamiento de los dafnos que con su ejecucion
pueda ocasionar en las vias publicas o servicios municipales.

ART. 45 OBRAS QUE AFECTEN A SERVICIOS PUBLICOS

Si las obras que se ejecuten afectan a servicios de caracter general o
publico, los propietarios lo comunicaran por escrito a las empresas
correspondientes o entidades administrativas, con ocho dias de
antelacion al comienzo de las mismas, en cuyo plazo dichas empresas o
entidades deberan tomar las medidas oportunas en evitacion de danos
propios o a terceros, de lo que seran responsables desde la finalizaciéon
del plazo anteriormente mencionado.

ART. 46 ACOPIO DE ESCOMBROS Y MATERIALES

Los escombros y acopios de materiales, no podran apilarse en la via
publica, ni apoyados en las vallas o muros de cierre.

ART. 47 ANDAMIOS Y MATERIAL AUXILIAR

Todos los andamios auxiliares de la construccion, deberan ejecutarse
bajo direccion facultativa competente y se les dotara de las
precauciones necesarias para evitar que los materiales y herramientas
de trabajo puedan caer a la calle, en la que se colocaran las sefiales de
precaucion que en cada caso sean convenientes,

En toda clase de obra, asi como en el uso de maquinaria auxiliar de la
misma, se guardaran las precauciones de seguridad en el trabajo
exigidas por las leyes estatales vigentes en cada momento sobre la
materia.
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48 VALLADO DE OBRAS

En toda obra de nueva planta o derribo y en las de reforma o
conservacion que afecten a las fachadas, habra de clocarse una
valla de proteccion de dos metros de altura, como minimo, de
materiales que ofrezcan seguridad y conservacion decorosa y
situada a la distancia maxima de dos metros de la alineacion
remetida del bordillo, al menos 0,60 metros, para permitir el paso
de peatones.

Cuando por circunstancias especiales no se haga aconsejable la
aplicacion de dichas Normas, el servicio técnico municipal
correspondiente fijara las caracteristicas de la valla pudiendo
ordenar su desaparicién total en el momento en que terminen los
trabajos indispensables en planta baja, continuando las obras en
plantas superiores.

Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si mismas o
en su montaje, un peligro para los viandantes, se exigira, durante
las horas de trabajo, la colocacién en la calle de una cuerda o
palenque con un operario que advierta el peligro. Cuando as
caracteristicas de transito lo aconsejen, podra limitarse el trabajo
a determinadas horas.

En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la valla se
colocara en la alineacion oficial. No sera obligatoria cuando esté
construido el cerramiento definitivo.

La instalacion de vallas se entiende siempre por caracter
provisional, en tanto dure la obra. Por ello desde el momento en
que transcurra un mes sin dar comienzo las obras, o estén
interrumpidas debera suprimiese la valla y dejar libre la acera al
transito publico.

Ordenanzas 173



| @

___ PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR S.Ubl-S-5, VALLE DE MESOIRO, A CORUNA

CUADROS DE CARACTERISTICAS

9867.PP




| @ &

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR S.Ubl-8-5, VALLE DE MESOIRO, A CORUNA

3. CUADROS DE CARACTERISTICAS

3.1. CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL SECTOR

e Superficie bruta del sector.

e Viarios existentes incluidos en el sector

e Superficie neta del sector

e Uso y tipologia caracteristico

e Numero maximo de viviendas

e Densidad maxima de viviendas

e Aprovechamiento lucrativo total (homogeneizado)

e Intensidad de uso global medida sobre las areas
no ocupadas por sistemas generales

Uso global excluyente

9867.FP Cuadros de caracteristicas

383.543 m?

449 m?

383.094 m?

Residencial

3.096

80,82 viv./Ha

348.887 m-2eluc

0,89977 m?2/ m?

Industrial
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3.2. CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL
APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO PRIVADO

En el cuadro que se acomparna se refleja la distribucion de la
edificabilidad total de la actuacion en funcién de los distintos
usos, al mismo que se determina la ubicaciéon del numero de
viviendas previsto por este Plan Parcial.

APROVECHAMIENTO PRIVADO, DISTRIBUCION POR USOS.
APROV.
APROV.
LUCRATIVO LUCRATIVO APROV. LUCRATIVO
(Servicios UBO CONERGIAL AFRGY N° ORDENADO
ZONA RESIDENCIAL infraestructurales | ED P.B. en LUCRATIVO DE VIVIENDAS

(v, soopilan el st A cdil:icacir?n de uso OTROS USOS

régi;nf:n de | sector) residencial)

proteccion Publica)
Z6 RC , 136.538,82 m?2| = ceeee- 3.190,00 m?| = ---—-- 1,332
Z6 RC » 58.100,40 m?| = —e---- 2.640,16 m?| = o------ 576
Z6 RC 3 54.243,00 m?| = —-ee- 2.406,00m?| = ------ 540
Z6 RC 4 37.051,20 m2| = eeeeem|  mmmeee | mmeeee 360
Z6 RC s 29.430,00 m2| =06 e 288
Z4CO | eeeeee | mmmmee | mmeeen 4.500,00 m? —————
Z50C, | mmmeee | | e 16.346,00 m?2 —————

B eeass] 0 weewn] . eon 250,00 m2|  -—v-
z7 Nl D D T T
PARCIALES 315.364,32 m?2| === —eee-- 8.236,28 m?2|21.096,00 m?2
APROV. LUCRATIVO RESIDENCIAL | APROV. LUCRATIVO OTROS USOS 3.096
TOTALES 315.364,32 m? 29.332,28 m? ’
i 344.696,6m?

9867.PP

La localizacion del suelo en el que se materializara el 10% del
aprovechamiento total, que le corresponde a la Administraciéon se
realizara de comun acuerdo con ésta en el preceptivo Proyecto de
Compensacion.
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3.3. CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS ZONAS
DOTACIONALES

3.3.1. Sistema de espacios libres

Dotacional jardines:
EL-J: 43.496,00 m?
Z1
EL-J2 10.292,00 m?
Dotacional juego de nifios:
EL-R; 5.765,00 m?
EL - Rs 1.460,00 m?
EL - Rs 1.383,00 m?
Zzl EL - R4 3.166,00 m?
EL-Rs 1.680,00 m?
EL - Re 1.429,00 m?
EL - Ry 3.714,00 m?
TOTAL wiswwssunuevnins 72.385,00 m?

Esta superficie es el 18,87% de la superficie bruta del
sector.

3.3.2. Centros docentes y culturales

ED: 8.801,00 m?
Z2 ED; 51.785,00 m?
EDs3 6.956,00 m?

TOTAL ....c.000000....67.542,00 m?

Esta superficie es el 17,61% de la superficie bruta del
sector.
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3.3.3. Servicios de interés piiblico y social

Dotacional deportivo:

Z3 DP1 16.020,00 ms
z3 DP2 13.383,00 m?
total 29.403,00 m;

Esta superficie es el 7,67 % de la superficie bruta del sector

Dotacional comercial:

z4 CO 4.500,00 m?
(edificio exclusivo) (construidos)
RC, 3.190,00 m?
(construidos)
Z6
(en P.B. en RC» 2.640,16 m?
edificacion de uso (construidos)
residencial)
RCa 2.406,00 m?
(construidos)
TOTALssocsssamsonsnsnss 12.736,28 m?

Dotacional social:

0C, 16.346,00 m?
(construidos)

0C» 1.390,00 m?
(construidos)

0Cs 840,00 m?
(construidos)

TOTAL....... cereeneess. 18.576 m?2
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3.4 CUADRO COMPARATIVO DE LAS DETERMINACIONES DEL
P.G.O.M. PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR Y DE LAS
DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL

P.G.O.M.
(Determinaciones obtenidas de la ficha

PLAN PARCIAL
(Determinaciones del documento de

correspondiente  y del resto de | ordenacion)
documentos)
FISICAS:
Superficie bruta del sector 383.188,00 m? 383.543,00 m”
° Superficie del sector 383.188,00 m? 383.094,00 m*

Superficie neta del sector

383.188,00 m?

383.004,00 m?

PARA EL PLANEAMIENTO:

Uso global

Uso: Residencial (viviendas acogidas a
algun régimen de proteccion plblica)

Tipologia: Viviendas colectivas

Uso: Residencial (viviendas acogidas a
algiin régimen de proteccidn publica)

Tipologia: Viviendas colectivas

e«  Sistemas generales incluidos,

2

2

adscritos o existentes. Om Om
e \Viarios existentes incluidos en el C.P. - 0512 (Diputacion Provincial de A
sector — Coruiia); 449,00 m*.
Intensidad del uso global 0.9 m¥ m? 0,80977 m¥ m?

medida sobre las dreas no ocupadas por
sistemas generales.

Aprovechamiento lucrativo
maximo uso residencial (homogeneizado)

38,3188 Ha x 8.250 m*/Ha

Méximo: 316.130,00 meluc

38,3094 Ha x 8.250 m/Ha
Méaximo: 316.052,00 m’eluc
Ordenado: 315.364,32 m’eluc

e« Aprovechamiento lucrativo total

344.869 m*

344.696,60 m*

° Densidad

De referencia 100 viv/ Ha

Ordenada 80,82 vivi / Ha

° Ndmero maximo de viviendas

Autorizadas.........cccccenciiicsiannnns. 3.831.=

Ordenadas ......ccccceceviiaeeincnene. 3.096.-

Superficie  total  construida
destinada a uso residencial por hectarea.

B8.250,00 m% Ha

8.232,03 m% Ha

e Uso glabal excluyente,

Industrial

Industrial

PARA LA
EJECUCION

GESTION b

= Area de reparto en la que esta
incluido.

AR.5

AR.S

e« Aprovechamiento tipo.

0,910710 m’eluc/ m’s

0,910710 m’eluc / m’s

Caracteristicas de las viviendas.

La totalidad de las viviendas del sector
deben estar sometidas a algin régimen
de Proteccién Publica.

No se autoriza la construccion de ninguna
vivienda que no esté sometida a algdn
régimen de Proteccion Publica.

Sistema de actuacion.

Compensacion

Compensacion

Divisién en poligonos.

Un tnico poligono

Etapas para la ejecucion.

Una Unica etapa

9867.PP
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DETERMINACIONES RELATIVAS
A URBANIZACIONES DE
INICIATIVA PARTICULAR
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4. DETERMINACIONES RELATIVAS A URBANIZACIONES DE
INICIATIVA PARTICULAR

4.1 JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA
URBANIZACION

Se

remite al apartado 1.2 (RAZONES DE LA ACTUACION:

Conveniencia y oportunidad) de la Memoria Justificativa.

4.2 RELACION DE LOS PROPIETARIOS AFECTADOS

Se remite al apartado 2.6 (ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL
SUELO) de la Memoria Informativa.

4.3 DETERMINACIONES DEL ARTICULO 46 DEL R.P.U.

9867.FP

4.3.1 Sistemas de actuaciéon y modo de ejecucion de las obras
de urbanizacion

El sistema de actuacion sera el de compensacion para lo cual
la Junta de Compensacion, una vez constituida, formulara el
proyecto correspondiente con el contenido previsto en la L.S.G. y
en el R.G.U. y lo elevara al Ayuntamiento para su aprobacion si
procediere.

El Proyecto de Urbanizacién se hara por cuenta de la Junta de
Compensacion que llevara, asimismo, la contratacion para la
ejecucion de las obras en los términos del articulo 176 del R.G.U.,
y en general, la gestion y ejecucién de la urbanizacién, sin
perjuicio de las facultades de vigilancia e inspeccion que atribuye
al Ayuntamiento el Ordenamiento Juridico.

Det. relativ. Urbaniz. de iniciativa 181
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4.3.2 Compromisos con el Ayuntamiento

Plazos para la constitucion de la Junta de Compensacion.

Si fuere posible, por contar con la unanime participaciéon de todos
los propietarios afectados se utilizara el procedimiento abreviado
previsto por el articulo 137 de la L.S.G. En otro caso, los
proyectos de Estatutos y Bases de Actuacion se presentaran en el
plazo de diez dias, contados a partir de la notificacion del acuerdo
de aprobacion definitiva del Plan Parcial, desarrollando con la
mayor celeridad posible las restantes actuaciones que resulten
pertinentes.

Plazos para la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Se establece de acuerdo con el Convenio Urbanistico base de este
Plan Parcial, un plazo de dos afios para la ejecucion obligatoria de
las obras contenidas en el Proyecto de Urbanizacién, contados a
partir de la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion y de la
plena disponibilidad de los terrenos necesarios.

Plazos para la construccion de las viviendas y régimen de las

mismas.

La totalidad de las viviendas que se construyan han de estar
sometidas a algin régimen de proteccion publica debiendo
iniciarse la construcciéon de acuerdo con el siguiente calendario:

e FADESA, de acuerdo con lo recogido en el convenio, debera
solicitar licencia de edificacion, en alguno de los solares que se
le adjudiquen en el Proyecto de Compensacion, para un
minimo de doscientas (200) viviendas en el plazo de un mes,
contado a partir de la fecha en que se efectue la inscripcion del
Proyecto de Compensacion en el Registro de la Propiedad.

e FEl resto de las viviendas deberan iniciarse en un plazo maximo
de seis (6) meses a partir de la concesion de las licencias de
edificacion cuya solicitud se formulara en el plazo maximo de
cuatro (4) anos, contados a partir de la fecha en que se
proceda a la aprobacion definitiva del Proyecto de
Compensacion.

Det. relativ. Urbaniz. de iniciativa 182
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4.3.3. Garantias del cumplimiento de dichos compromisos

La propiedad garantizara el cumplimiento de estos compromisos
por alguno de los siguientes medios: en metalico, en valores
publicos o mediante aval bancario o de Compania de Crédito y
Caucion.

Los plazos de establecimiento y los importes de tal garantia son:

En el plazo de un mes a partir del requerimiento municipal una
vez aprobado definitivamente el Plan Parcial, se constituira
garantia que importe el 6% del coste que resulte para la
implantacion de servicios y ejecucion de las obras de
urbanizacién segin la evaluacion econémica del Plan Parcial, que
figura en el Estudio Econémico-Financiero.

Periédicamente el Ayuntamiento girara visita de inspeccion,
valorara la ejecucion y procedera a la devolucion de los avales
oportunos.

4.3.4 Medios econoémicos del promotor

Los promotores de la actuaciéon disponen de medios econdomicos
suficientes para afrontar el desarrollo de este Plan Parcial y ello,
fundamentalmente, por ser propietarios de 269.776 m2 de suelo lo
que significa el 70,34 % de la superficie total del sector.

El hecho de que la edificacién resultante se destine a viviendas
acogidas a algun régimen de Protecciéon Publica propicia que la
actuacion se financie fundamentalmente por entidades bancarias
con el objeto de que los adquirientes de viviendas puedan
subrogarse en los préstamos cualificados caracteristicos de estas
promociones. Esta financiacién bancaria esta garantizada por la
propiedad del suelo del Sector.

Debe tenerse en cuenta, ademas, que uno de los propietarios con
mayor superficie en esta actuacion es el propio Ayuntamiento de
A Corufa, quien garantiza con su condicién de Administracion
Publica su participacion en la viabilidad del desarrollo del Sector.

Det. relativ. Urbaniz. de iniciativa 183
particular



| @ Gl

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR S.Ubl-S-5, VALLE DE MESOIRO, A CORUNA

PLAN DE ETAPAS

9867.PP




S i

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR S.Ubl-S-5, VALLE DE MESOIRO, A CORUNA

5. PLAN DE ETAPAS

El Plan Parcial delimita un iinico poligono para la ejecucion integral del
planeamiento coincidiendo la delimitacion del mismo con la delimitacion del
ambito del sector. En consecuencia, la delimitacion del sector a todos los
efectos debe entenderse como la delimitacion del poligono previsto por el Plan
Parcial para su ejecucion.

El sistema de actuacion establecido es el de compensacion.

Se establece una UNICA ETAPA para la ejecucion de la totalidad de las obras
de urbanizacion.

Se fija como periodo méaximo para la ejecuciéon de las obras de urbanizaciéon
la de dos aiios, contados a partir de la fecha de aprobacion del Proyecto de
Urbanizacion y de la plena disponibilidad de los terrenos necesarios.

El Proyecto de Urbanizacion abarcara todo el ambito del sector ordenado y se
presentara en las Oficinas Municipales para su preceptiva tramitacion en el
plazo maximo de un mes contado a partir de la fecha de constituciéon de la
Junta de Compensacion.

Si fuese posible, por contar con la unanime participacion de todos los
propietarios afectados, se utilizara el procedimiento abreviado previsto en el
articulo 137 de la Ley del Suelo de Galicia, a los efectos de la constitucion de la
Junta de Compensacion. En otro caso, los Proyectos de Estatutos y Bases de
Actuacion debera presentarse, por la Comision Gestora, en las Oficinas
Municipales para su preceptiva tramitacion en el plazo maximo de diez (10)
dias, contados a partir de la notificacién del acuerdo de aprobacion definitiva
del Plan Parcial.

La totalidad de las viviendas que se construyan han de estar sometidas a algin
régimen de protecciéon publica debiendo iniciarse la construccion de acuerdo
con el siguiente calendario:

e FADESA, de acuerdo con lo recogido en el convenio, debera solicitar licencia
de edificacion, en alguno de los solares que se le adjudiquen en el Proyecto
de Compensacion, para un minimo de doscientas (200) viviendas en el plazo
de un mes, contado a partir de la fecha en que se efecttue la inscripcion del
Proyecto de Compensacion en el Registro de la Propiedad.

e El resto de las viviendas deberan iniciarse en un plazo maximo de seis (6)
meses a partir de la concesion de las licencias de edificacion cuya solicitud
se formulara en el plazo maximo de cuatro (4) afios, contados a partir de la
fecha en que se proceda a la aprobacion definitiva del Proyecto de
Compensacion.
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6. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

6.1. EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION

9867.PP

A continuaciéon se acompafa la evaluacion econdémica de
la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las
obras de urbanizacibn en concepto de gastos de
urbanizacién que seran asumidos por los particulares y
el Ayuntamiento en proporcion a los aprovechamientos
que respectivamente les correspondan y ello sin perjuicio
del derecho de reintegrarse de los gastos de instalacion
de las redes de suministros con cargo a las entidades
titulares o concesionarias, que prestan Sus Servicios y
esto de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 132 de la
L.S.G.

DEMOLICIONES Y MOVIMIENTO DE TIERRAS

Demolicion de muros, cierres y

edificaciones necesarias para la

realizacion de las obras de

urbanizacion, incluyendo la retirada

de escombros a vertedero.

........................ ceeeensrraencensenssnnnsesess.3.000.000,00 ptas.

Excavacion y preparacion del terreno

para la realizacion de las obras de

urbanizacion, incluyendo desmontes y

terraplenados y compactacion del

suelo.

.................................................. 145.000.000,00 ptas.

URBANIZACION VIARIA

Formacion de aceras de loseta

prefabricada de hormigon vibrado

asentadas sobre solera de hormigén a

base de zahorra  debidamente

compactada, incluyendo encintado de

bordillo en contacto con calzadas y

aparcamientos y ejecucion de espacios

peatonales, incluso plantacion de

arbolado ornamental.

.................................................. 222.000.000,00 ptas.
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Ejecucion de calzada rodada, incluso

zonas de aparcamiento, a base de

firme flexible para trafico medio

compuesto por aglomerado asfaltico

en caliente sobre capas de zahorra

debidamente compactadas.
.................................................. 182.000.000,00 ptas.

Formaciéon de areas de aparcamiento
a base de adoquin de hormigon.
.................................................... 34.000.000,00 ptas.

Formacion de muros de contencion
para viarios, incluso coronacion.
.................................................... 45.000.000,00 ptas.

C.- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES. JARDINES Y JUEGOS Y
RECREO

Acondicionamiento de zonas verdes,

incluyendo plantacion de césped,

formacion de escaleras, caminos,

implantacion de arbolado y mobiliario

urbano, ejecucion de la red de riego,

incluso preparacion del terreno.
.................................................. 120.000.000,00 ptas.

D.- INFRAESTRUCTURAS

Ejecucion de la red de saneamiento de
aguas residuales, compuesta por
tuberia de P.V.C. de diametro segin
planos, incluso p.p. de pozos de
registro, excavacion y relleno de zanja.
.................................................... 40.000.000,00 ptas.

Ejecucion de la red de saneamiento de
aguas pluviales, compuesta por
tuberia de P.V.C. de diametro segiin
planos, incluso p.p. de pozos de
registro, excavacion y relleno de zanja.
.................................................... 60.000.000,00 ptas.
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Ejecucion de la red de abastecimiento
de agua formada por tuberia de
fundicion de diametro indicado en
planos, incluyendo excavacion y
relleno de zanja, parte proporcional de

arquetas, acometidas, piezas

especiales, hidrantes contra incendios

y pruebas.

.................................................... 58.000.000,00 ptas.

Canalizacion eléctrica subterranea

para lineas de media y baja tension y

alumbrado, formadas por tubos de

fibrocemento de dimensiones seglin

planos, incluyendo cableado, p.p. de

arquetas, lamparas, cajas de

derivaciéon, acometidas, centros de

transformacion con obra civil y

aparellaje.

ceseanns cesssssereansssanssaneanssnssrsens veeeees. 130.000.000,00 ptas.

Preinstalacion telefénica compuesta

por prismas de canalizacién segin

planos, incluyendo camaras, arquetas

y acometidas.

.................................................... 20.000.000,00 ptas.

Ejecucion, desde la planta de

cogeneracion, de la red de

distribucion de agua caliente en tubo

de acero DIN 2448 de diametro

maximo 300 mm. y red eléctrica que

consta de instalacion, proteccion,

medida, seccionamiento, redes

subterraneas de alta y baja tension y

centros de transformacion.

PR R 348.000.000,00 ptas.
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E.- INFRAESTRUCTURAS DE CONEXION GENERAL CON EL
EXTERIOR

Conexibn a red general de

saneamiento de aguas residuales,

realizada con tuberia de P.V.C. de

300 mm. de diametro, incluyendo p.p.

de pozos de registro, excavacion,

relleno de zanja y reposicion de

pavimentos.

................................................. +++..0.000.000,00 ptas.

Conexion a cauces fluviales de la red

de saneamiento de aguas pluviales,

realizada en tuberia de P.V.C. de

diametros segin planos, incluyendo

p.p. de pozos de registro, excavacion,

relleno de zanjas y reposicion de

pavimentos.

...................................................... 8.000.000,00 ptas.

Conexion a red general de

abastecimiento de agua realizada en

tuberia de fundiciobn de diametro

300 mm., incluyendo excavacion y

relleno de zanja, p.p. de arquetas,

acometidas, piezas especiales y

pruebas.

A EOR SR RN ceresssnrasesnsasssncesanessssd 1.000.000,00 ptas.

Conexion a red general de electricidad

realizada con tuberia de fibrocemento

de diametro segun planos, incluyendo

cableado, p.p. de arquetas, cajas de

derivacion y acometidas.
.................................................... 19.000.000,00 ptas.

Conexion a red general de gas

realizada en tuberia de acero de

254 mm. de diametro segin planos,

incluyendo excavacion y relleno de

zanjas, p.p- de piezas especiales y

pruebas.

........................................... ceerensssss3.000.000,00 ptas.
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Conexién a red general de Telefonia
realizada con tubos de PVC
embebidos en dado de hormigon,
incluso excavacién y relleno de zanjas,
p.p. de arquetas, camaras de registro

y pruebas.
...................................................... 3.000.000,00 ptas.

F.- INDEMNIZACIONES

Partida alzada de indemnizaciones por

derribo de construcciones N

destruccion de  plantaciones e

instalaciones.

.................................................... 50.000.000,00 ptas.
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RESUMEN DE LA EVALUACION ECONOMICA

Millones de ptas.

A. DEMOLICIONES Y MOVIMIENTOS DE TIERRAS.............. 148
B. URBANIZACION VIARIA ..o 483
C. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES ......cccccoiviiiiniiniiinienianns 120
B, IRERAESTIRUCTIURAS (msenosmsimerminmnoastomsmsmisns s 656
E. INFRAESTRUCTURAS DE CONEXION GENERAL ........... 69

TOTAL 1.476

PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION

Pesetas
EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS DE
VIRBBRTERCIETH ... s i emmnsomthni s st s s s 1.476.000.000
GASTOE GENERALES TR conunumssaimssismmnitmsss ot 191.880.000
BENBERZIO INDUSTRIAL B9 ssswsvmisinnmarasisssssssisinimss 88.560.000

SUMA 1.756.440.000

IVA 16% 281.030.400

TOTAL 2.037.470.400

ISR EMNIEACHCNERS uasinmmesnsmrass it et ot sl i 50.000.000

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 2.087.470.400
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CONVENIO URBANISTICO

En las Casas de Paredes, sede del Servicio de Urbanismo del Excmo. de

La Corufa, a veintisiete de abril, de mil novecientos noventa y ocho,
REUNIDOS

De una parte, Don Salvador Fernandez Concejal Delegado del Excmo.
Ayuntamiento. Y )

De otra, D® M? José Jove Santos, con DNI nam. 32.770.297 y domicilio en
A Coruna, Av. de Alfonso Molina s/n., edificio FADESA; Don José Otero Alfaya, con
DNI nam. 32.290.269 y domicilio en A Coruia, Pefarredonda 21; y Don José Luis
Martinez Canedo, con DNI ndm. 9.909.125 y domicilio en A Coruia, Feans 168.

% INTERVIENEN

Don Salvador Fernandez Moreda, en representacion del Excmo
. Avyuntamiento de A Corufia, en su condicion de Concejal Delegado de Urbanismo.
" D® M? José Jove Sanlos, en nombre y representacion de la entidad
\ mercantil INMOBILIARIA URBANIZADORA FADESE SA (que se denominara
FADESA, en adelante), constituida en A Coruna, con CIF num. 15036510 vy
“domicilio en Av. de Alfonso Molina s.n., edificio FADESA, de A Coruna. Actila en su
N calidad de Apoderada de la Sociedad, segun escrilura otorgada ante el notario que
L fue de La Coruna Don Francisco Manuel Ordénez Arman, con fecha 31 de Octubre
de 1.997, e inscrila en el Regislro Mercantil de A Coruna, al tomo 1.956 del
Archivo, , folio 143, hoja numero C-6643 dup , inscripcion 212, '
Don José Otero Alfaya, en nombre y representacion de la mercantil
W  'Hermanos Otero Gonzalez S A", en virtud de poder otorgado anle el Notario de
Betanzos, Don Ledn Miguel Lopez Rodriguez
5, Don José Luis Marlinez Canedo, inlerviene en represenlacion de la
~.entidad mercantil "PROMARDU, SL ", en su condicion de administrador de la
g / r\r‘iisirég,\segun acredita con copia de la escritura de constitucion de la sociedad que
exhi
D. Daniel Romero Lopez, con DNI n® 32 124.644 y con domicilio en la
calle Alcalde Lens, numero 31
En el anexo numero 1 se incorporan copias de los respectivos poderes
Da fe del acto el Secrelario General del Ayuntamiento, Don Francisco
Javier Mato Pel. Y

EXPONEN
// I.- EI Excmo. Ayuntamienlo de A Coruia ha efectuado la aprobacion
inicidl del Plan General de Ordenacion Municipal, a través del cual se han
}/gablecido, entre otras determinaciones, las areas del territorio municipal que, por
considerarse aptas para el desarrollo urbanislico, se han clasificado como Suelo
Urbanizable, enlre las cuales se encuentra el que se ha denominado Sector 5, que

k] esta situado en la zona de Mesoiro

=) ll.- Los datos sustantivos de este Sector son:

@ - Superficie bruta 383.188 m2
e - Intensidad uso global medida sobre areas

\ o, no ocupadas por sistemas generales 0,90 m2
*) JD - Uso global Residencial
o
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lll.- Una de las caracteristicas fundamentales del Suelo Urbanizable,
derivada del nuevo régimen establecido por el articulo 67 de la Ley del Suelo de
Galicia, estriba en que su desarrollo debe estar garantizado por la accion publica,
o mediante el concierto con los particulares, a través del cual se concretaran los
plazos y condiciones en que han de  ser ejecutadas las actuaciones
comprometidas.

Para formalizar el Convenio, un grupo de propietarios, entre los que se
encuentra el propio Ayuntamiento en su condicion de propietario de terrenos
situados en el ambito del Sector, han constituido una Comisidon Gestora cuyos
miembros son titulares de una superficie que representa mas del 70 por 100 de la
total.

IV.- Sobre esta base, entre los objetivos especificos que se ha planteado

\\ el Ayuntamiento de A Corunia, a traves del Plan General de Ordenacion Municipal,

\ se encuentra el de hacer posible la construccion de viviendas de proteccion oficial,

\\ en las modalidades de régimen general y especial, para atender a la demanda que

existe en la Ciudad para este tipo de viviendas, garantizando asi la efectiva

\ materializacion del derecho de todos los ciudadanos a tener una vivienda digna, tal

; como establece el articulo 47 de la Constitucion.

\ V.- El Sector que se propone tiene una superficie aproximada de 383.188
metros cuadrados y al ser en el mismo propietarios mayoritarios el Ayuntamiento y
los miembros de la Comisidon Gestora constituida, sera posible imprimir un ritmo
acelerado a los procesos de formulacion del planeamiento de desarrollo (Plan

N Parcial) y de ejecucion. Esta agilidad es especialmente solicitada por el

| Ayuntamiento para dar respuesta a la importante demanda de viviendas de VPO

que existe en la Ciudad.

VI- Siendo coincidenle el interés de las partes en promover la
urbanizacion del sector, su destino a la construccion de viviendas de proteccion
oficial y la mayor diligencia posible en el desarrollo del proceso, han resuello la

Normalizacion de este Convenio Urbanistico, en aplicacion de lo que establece el

E } 'Quio 40 de la Ley del Suelo de Galicia, estableciendo al efeclo las siguientes

ESTIPULACIONES

Primera.- Delimitacion de un Sector de Suelo _Urbanizable.

El Ayuntamiento de A Corufia delimitara con la denominacion de
"Mesoiro”, un Sector integrado en el Suelo Urbanizable que se define en el Plan
General de Ordenacion Municipal, que incluird la zona que se determina en el

plano que se adjunta como anexo numero 2 a este Convenio y que forma parte del

mismo
Segunda.- Condiciones de ordenacion.
1 Las condicicnes de ordenacidn del seclor son las que establece la ficha
delﬂpz

y$smo, incorporada al Plan General y de la que se adjunta una copia a este
venio, del cual forma parte integrante, como anexo nimero 3.

Tercera.- Sistema de actuacion.

Para llevar a cabo el proceso de ejecucion se opta por el Sistema de
Compensacion.

Con el objeto de facilitar el desarrollo de las actuaciones pertinentes, el
AYUNTAMIENTO, FADESA, HORTEGONSA Y PROMARDU S L. han constituido
una Comision Gestora y formularan una nueva invitacion a los reslanles
propielarios para que se integren en la misma, con la finalidad de realizar
conjuntamenle las operaciones preparalorias del ulterior proceso de formulacion
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del planeamiento de desarrollo y de ejecucion del mismo La Comision Gestora
funcionara con los criterios que son propios de las Juntas de Compensacion, en
cuanto a la adopcidén de las decisiones que se estimen pertinentes para el fin
indicado

En documento anexo numero 4 se expresa la relacion de superficies que
corresponde a cada uno de los propietarios

Cuarta.- Conexion con sistemas generales.

En documento que se adjunta a este Convenio como anexo numero 5, se
determina la forma y condiciones en que se efectuara la conexion de los servicios
propios del Sector con las redes y sistemas generales, tanto en lo que hace
referencia al viario, como al saneamiento y abastecimiento de agua. Los restantes
servicios publicos se implantaran mediante actuaciones concertadas con las
empresas suministradoras.

\ Quinta.- Destino.

\ Los solares resultantes de la ejecucion de las previsiones del Plan seran
destinados en su totalidad a la construccion de viviendas de proteccién oficial, o
modalidades similares que pueda establecer |a legislacion en vigor en el momento
de la ejecucion. Las viviendas que se conslruyan unicamente podran ser vendidas
a personas que reunan los requisilos subjetivos que en cada momento establezcan
las normas de aplicacion para esle tipo de viviendas.

, Atendiendo a la finalidad social que el Ayuntamiento persigue con esla
iniciativa, FADESA, en cuanto firmante del Convenio, se compromete formalmente
y de manera singularizada, a transmilir 1as primeras viviendas que conslruya a las
"\ personas que figuren en las relaciones de inleresados que determine el
. Ayuntamiento de A Coruia, en el nimero que resulle necesario, hasla el maximo
\ de viviendas que le carrespondan en el Sectar, por el precio que resulle segun las

normas vigentes en el momenlo de la enajenacion y demas condiciones de
aplicacion.

\ Sexta.- Plazos para el desarrollo de las actuaciones procedentes.
~ Al plantearse el desarrollo de una acluacion concertada, con el alcance
;9 que establecen para eslos supuesltos los articulos 15 y 67 de |la Ley del Suelo de

Galicia, los integrantes de la Comision Gestora se comprometen de manera
especifica a poner lodos los medios con que cuentan para que las actuaciones
necesarias se realicen en los siguienles plazos, contando para ello con la
participacion del Ayuntamienlo, en su condicion de propietario de lerrenos y
miembro de la Comision Gestora:

1.- Formulacion del Plan Parcial, en el plazo de un mes, contado a partir
de la fecha de entrada en vigor del Plan General de Ordenacion Municipal

2.- Conslitucion de la Junta de Compensacion. Si fuere posible, por

ﬁtar con la unanime participacion de todos los propietarios afectados, se utilizara

el procedimiento abreviado previsto por el articulo 136 de la Ley del Suelo de
Galicia. En otro caso, los proyectos de Estatulos y Bases de Acluacion se
presentaran en el plazo de diez dias, contado a partir de la notificacion del acuerdo
N de aprobacion definitiva del Plan Parcial, desarrollando con la mayor celeridad
posible las restantes actuaciones que resulten pertinentes.
3.- Ejecucidon simulldanea de las obras de urbanizacion y de construccion
de_edificios. EI Ayuntamiento permitira la ejecucion simultanea de las obras de
urbanizacién y de conslruccion de edificios, siempre que resulle lécnicamenle -

I
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posible, se garantice suficientemente-la terminacidn de las obras de urbanizacion y
atendiendo a los criterios que establezca la Junta de Compensacion.

4 .- Ejecucion de las obras de urbanizacion. Las obras de urbanizacion
habran de estar finalizadas en el plazo de dos anos, contado a partir de la fecha de
aprobacién del Proyeclo de Urbanizacion y, de la plena disponibilidad de los
terrenos necesarios. |

5.- Construccion _de las nuevas edificaciones. De manera especifica,
FADESA se compromete a presentar los correspondientes proyectos para solicitar
licencia de construccion para un numero de viviendas que no sera inferior a
DOSCIENTAS, en la primera fase, en el plazo de un mes, contado a partir de la
fecha en que se efectue la inscripcién del Proyecto de Compensacion en el
Registro de |la Propiedad, que es el momento en que le sera posible actuar en los
solares que se le adjudiquen. Los edificios incluidos en la primera fase estaran
terminados en el plazo de dos anos, contados a partir de la fecha de notificacion
del otorgamiento de las correspondientes licencias de conslruccion.

El conjunto de los propietarios que suscriben el Convenio se
comprometen a solicitar licencia para la construcciéon de la totalidad de los solares
que se le adjudiquen en el Sector en el plazo de cuatro anos, contados a partir de
la fecha en que se proceda a la aprobacion definitiva del Proyecto de
Compensacion y a proceder a su terminacion en el plazo de tres anos, contado a
partir de la notificacién de la dllima licencia que se le olorgue. Los plazos para la
conslruccion de las edificaciones pertenecientes a lerceros propietarios seran
eslablecidos por el Ayuntamienlo en el momento de la aprobacion del Plan Parcial

Séptima.- Efectos del incumplimiento de las obligaciones
establecidas.

En el supuesto de que por parte de FADESA se incumplan las
obligaciones que ha asumido en este Convenio, salvo causa de fuerza mayor, el
Ayuntamiento adoptara las medidas que establezca para esos supuestos la
legislacion urbanistica, en desarrollo de las previsiones que se contienen en el
articulo 85 de la Ley del Suelo de Galicia, con la mayor intensidad que resulte de la
citada legislacion.

Octava.- Efectividad del Convenio.

La efectividad del presente Convenio queda supeditada a la aprobacion
del mismo por el Pleno del Ayuntamiento, como documento incorporado al
expediente de Revision del Plan General de Ordenacion Municipal, y a que en éste
se recojan las determinaciones que hagan paosible su desarrollo y aplicacion.

En prueba de conformidad con lo estipulado, las partes suscriben el
presente documento, en cualro ejemplares y a un solo efecto, en el lugar y fecha
expresados. -
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ANEXO 2

CALCULO JUSTIFICATIVO DE LA
CAPACIDAD DEL COLECTOR DE FECALES
DE LA RED MUNICIPAL EXISTENTE EN EL

ENTORNO.
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ANEJO DE CALCULO

1. DATOS DE PARTIDA

Para el célculo de los caudales de aguas negras se han utilizado los siguientes
datos de partida:

HipétCSiSZ Qsarlcamir.-nm = Qabasn.-cimicnlo

Dotacion: 350 I/hab.dia

Coeficiente de punta: 2,4

Densidad de poblacion: 3,6 hab/vivda

Equivalencia de equipamientos: Bajo comercial: 1 vivienda
Centro comercial: 50 viviendas

Habitantes del niicleo de Feans: 500 habitantes

Material del colector: BN

A partir de dichos datos se ha calculado el caudal en cada tramo del colector.

2. CALCULO HIDRAULICO

Para la determinacion de la capacidad a seccion llena de cada tramo del colector
se aplica la formula de Manning, con la que se obtiene la velocidad y caudal a seccidn
llena de circulacion en funcién de la pendiente y el diametro:

Q=V_S=S,Rh2"3._]”/’_n

Q = Caudal desaguado

v = Velocidad media de la corriente

S = Area de la seccién

R, = Radio hidraulico=S/P

P = Perimetro mojado de la seccién

J = Pendiente del colector

n = Coeficiente de rugosidad de Manning = 0,01 (P.V.C.)

Una vez calculada la velocidad correspondiente a la seccion llena, es necesario el
calculo de la capacidad correspondiente a la seccidn reservando un 20% de la altura para
la libre circulacion del aire con el fin de favorecer los procesos aerobios, para lo que se
aplica la tabla de Thormann y Franke, en la que se relaciona el caudal y velocidad por
medio de la altura de llenado. Dicha tabla se basa en la formula de Prandtl-Colbrook:

W= Vp _I: 2f-sen2f 0,625

VT L 2Brysenf)

_ O (2B-sen2ff) 1525
T 0 T 9,69(f+ysenf)0.625

donde:
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V = Velocidad a seccién llena

Vp = Velocidad a seccion parcialmente llena

Q = Caudal a seccidn llena

Qp = Caudal a seccidn parcialmente llena

23 = angulo interior del sector circular mojado

¥ = coeficiente de Thormann que introduce la consideracién del
rozamiento entre el liquido y el aire del interior del conducto.

Para7p=h/D <0,5; =0
70,5 = 20(3-0,5)
Paramp=WD=>0,5;, Y= 3 + 3

h = Altura de llenado
D = Diametro de la conduccién

3. CALCULO DE LA CAPACIDAD DEL COLECTOR

A continucaidn se presentan las tablas en las que se detalla la capacidad del
colector en cada tramo, junto con el caudal aportado bajo las suposiciones de los datos
de partida. En todos ellos se puede comprobar que la capacidad es suficiente. También
se incluye el caudal soportado a mayores, con su equivalencia en viviendas.
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CAUDAL CIRCULANTE EN CADA TRAMO DEL COLECTOR

TRAMO |VIV. EQUIVAL COEF PUNTA HAB/VIVDA HABITANTES DOTACION Q APORTADO Q TOTAL
(Vhab.dia) (Us) (U/s)
FEANS 500 350 4.86 4.86
1 432 24 3.6 1555 350 16.12 19.98
2 2432 24 3.6 8755 350 85.12 105.1
3 360 24 3.6 1296 350 12.6 117.7
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VELOCIDAD, CAUDAL Y NUMERO DE VIVIENDAS MAXIMAS

Coeficiente Manning: n=
Veloc. maxima: Vmax=
Altura libre de llenado=

Pend/Dlam

0.3
0.4
0.5
0.6
0.7
0.8
0.9

11
12
13
14
1.5
1.6
1.7
18
1.9

21
22
23
24
25
26
arT
28
29

32
33
34

36
a7
3.8
3.9

4.1
4.2
4.3
4.4

46
4.7
4.8
4.9

5.1
5.2
5.3
54
55
5.6
5.7
5.8
5.9

30
V (ms)
1.1
1.28
1.43
1.57
1.70
1.81
182
2.03
213
2.22
2.31
240
2.48
2.56
2.64
272
2.79
2.87
2.94
301
3.07
3.14
3.20
327
333
3.39
3.45
3.51
357
3.63
3.68
374
379
3.85
3.90
395
4.00
4.05
4.10
4.15
4.20
4.25
4,30
435
4,39
4.44
4.49
4.53
458
4.62
4.67
4.71
475
4.80
4.84
4.88
492
4,97

0.01 (P.V.C))

6
20%

30
Q(lis)

67.31
T7.72

. 86.89
95.18
102.81
109.91
116.58
122.88
128.88
134.61
140.11
145.40
150.50
155.44
160.22
164.87
169.39
173.79
178.08
182.27
186.36
190.37
194,30
198.15
201.92
205.63
200.27
212.84
216.36
219.82
223.23
226.59
229.90
233.16
236.37
239.55
242.68
24577
248.82
251.84
254.82
257.77
260.68
263.56
266.41
269.23
272.02
274.78
277.51
280.22
282.90
285.56
288.19
290.80
293.38
295.85
208.49
301.01

Viv. equivaltes

1923
2221
2483
2719
2938
3140
3331
3511
3682
3846
4003
4154
4300
4441
4578
4710
4840
4985
5088
5208
5325
5439
5551
5861
5769
5875
5979
6081
6182
6281
6378
6474
6568
6662
6754
6844
6934
7022
7109
7195
7281
7365
7448
7530
7612
7692
7772
7851
7929
8006
8083
8159
8234
8309
8382
8456
8528
8600

40
V (mis)
1.34
1,55
1.74
1.80
2.05
2.20
233
2.48
258
2.69
2.80
2.91
3.01
311
3.20
3.29
3.38
347
3.56
3.64
372
3.80
3.88
3.96
4,03
4.1
4.18
425
432
4.39
4.46
4.53
4.59
4,66
4.72
4.79
4.85
491
4.97
5.03
5.09
5.15
521
5.27
532
5.38
5.44
5.49
555
5.60
5.65
571
5.76
5.81
5.86
5.91
596
0.00

coef punta =
Dotacion =

40
Q(Us)

144.95
167.38
187.13
205.00
221.42
236.71
251.07
264.65
277.56
289.91
301.74
313.14
324.13
334.76
345.06
355.06
364.79
374.27
383.51
392.54
401.386
409.99
418.44
426.73
434.86
44284
450.68
458.38
465.96
473.42
480.76
487.99
495.11
502.13
509.06
515.89
522.64
529.30
535.87
542.37
548.79
555.13
561.40
567.61
573.74
579.81
585.82
591.77
597.66
603.49
609.26
614.99
620.685
626.27
631.84
637.36
B542.83

0.00

3.6 hab/vivda
24
350 1/ hab.dia
40 50
Viv. equivaltes V (m/s)

4142 1.56
4782 1.80
5347 2.01
5857 221
6326 238
6763 255
7173 2.70
7561 285
7930 299
8283 312
8621 3.25
8947 3.37
0261 3.49
8564 3.60
9859 3.72
10145 3.82
10423 3.93
10693 4.03
10857 413
11215 4.23
11467 432
11714 4.41
11956 4.51
12192 4.59
12425 4.68
12653 477
12877 4.85
13097 494
13313 5.02
13526 5.10
13736 5.18
13942 5:25
14146 5.33
14347 5.41
14545 5.48
14740 5.55
14932 5.63
15123 5.70
15311 577
15496 5.84
15680 591
15861 5.98
16040 0.00
16217 0.00
16393 0.00
16566 0.00
16738 0.00
16908 0.00
17076 0.00
17243 0.00
17408 0.00
17571 0.00
17733 0.00
17893 0.00
18053 0.00
18210 0.00
18366 0.00
0 0.00

50
Qvs)

262.82
303.48
339.30
371.68
401.46
429.18
455.21
479.84
503.26
525.64
547.10
567.75
587.68
606.95
625.63
643.77
661.41
678.59
§95.35
711.72
727.71
743.36
758.69
773.72
788.45
802.92
817.14
831.10
844.84
858.36
871.67
884.78
897.70
910.43
922.99
935.38
947.60
959,68
971.60
983.38
995.01
1006.52
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

50

Viv. equivaltes
7509
8571
9694
10619
11470
12262
13006
13710
14379
15018
15631
16221
1671
17342
17875
18393
18897
19388
19867
20335
20792
21239
21677
22106
22527
22941
23347
23746
24138
24525
24905
25279
25648
26012
26371
26725
27074
27419
27760
28096
28429
28758

[=R=j=l=Rel=j=el=e=j=-==N-]
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CAPACIDAD Y CAUDAL CIRCULANTE EN EL COLECTOR

TRAMO POZO DIAM PEND CAPACIDAD CAUDAL
(mm) (%) (I/s) (I/s)

7986

300 -0.26 62.66 19.98
7984

300 -0.17 50.67 19.98
7980

400 -0.12 91.68 19.98
7978

400 4.5 561.4 19.98
7977

400 -1.9 364.79 19.98
7976

400 -1.44 317.58 19.98
7974

400 -0.28 140.04 19.98
7972

400 -0.81 238.18 19.98
7971

400 -1.32 304.06 19.98
7969

400 -1.51 325.2 19.98
7967

400 -0.32 149.71 19.98
7966

400 -2.73 437.27 19.98
7965

400 -0.18 112.28 19.98
7964

400 -1.26 297.07 19.98
7963

400 -0.54 194.48 19.98
7962

400 -0.26 134.94 19.98
7961

400 -0.86 245.42 19.98
7960

400 -0.16 105.86 19.98
7959

400 -0.3 144.95 19.98
7958

400 -0.36 158.79 105.1
7957

400 -0.85 243.99 105.1
7956

400 -0.49 185.25 1051
7955

400 -0.88 248.26 105.1
7954

400 -0.3 144.95 105.1
7953

400 -0.43 173.54 117.7
7952

400 -1.76 351.09 117.7
7951

400 -2.03 377.06 117.7
7950

400 -0.47 181.43 117.7
7861

300 -3.61 233.48 117.7
7862

300 -6.45 312.09 117.7
7863

300 -2.65 200.04 117.7

7864
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RESUMEN DE CAPACIDAD Y CAUDAL DEL COLECTOR

TRAMO CAPAC MIN CAUDAL CAPAC SOBR EQ. VIVDAS
(I/s) (I/s) (I/s)

1 50.67 19.98 30.69 877
2 144.95 105.1 39.85 1139
3 173.54 117.7 55.84 1595

CAPAC MIN: Capacidad minima del tramo.

CAUDAL.: Caudal maximo de aportacion en el tramo correspondiente
CAPAC. SOBR: Capacidad sobrante en el tramo correspondiente
EQ. VIVDAS: Capacidad sobrante en viviendas equivalentes
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FICHAS DE SANEAMIENTO
AYUNTAMIENTO DE LA CORUNA
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FICHAS DE SANEAMIENTO AYUNTAMIENTO DE LA CORUNA

Seguidamente se presentan las fichas con las caracteristicas de cada uno de los
pozos pertenecientes a los tramos de estudio del colector de la red general existente del
municipio de La Corufia.
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Red de Saneamiento de La Coruiia. | Ficha de Pozo.
ItemPozo:07386 ’ V
Id Pozo: 035400015 X: 546311.384 Y: 4797122.403 Z: 57.428
Calle:
Numero: 015 Duplicado:
Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero
Profundidad: 1.65 Diametro: 1 Largo: 0
’ Ancho 0O
Pates: 0 v Conservacion buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL

Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO

Tramos que entran al pozo

Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07990 HORMIGON 1.6 0.3 50.22 -1.20

Tramo que sale del pozo

Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07984 HORMIGON 1.65 0.3 31.41 -0.26

Sumideros al pozo

Material Profundidad Diametro Tipo sumidero
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Red de Saneamiento de La Corufia.

ItemPoz0:07984

Id Pozo: 035400013 X: 546324 674 Y: 4797150.B67
Calle:
Nuamero: 013 Duplicado:
Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero
Profundidad: Diametro: 0.9 Largo: 0O
Ancho O
Pates: 0 v Conservacion buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL
Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO
Tramos que entran al pozo
Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07986 HORMIGON 1.45 03 31.41 -0.26
Tramo que sale del pozo
Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07980 HORMIGON g ] 0.3 29.44 -0.17
Sumideros al pozo
Material Profundidad Diametro Tipo sumidero

Ficha de Pozo.

Z: 57.147
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Red de Saneamiento de La Coruiia. ; Ficha de Pozo.
itemPoz0:07980 S
Id Pozo: 035400010 X: 546337.181 Y: 4797177.52 Z: 57247
Calle:
Ndamero: 010 Duplicado:
Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero
Profundidad: 1.7 Diametro: 1 Largo: O
- Ancho 0
Pates: 0 v Conservacion buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL

Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO

Tramos que entran al pozo

Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07984 HORMIGON 1.65 0.3 2844 -0.17

Tramo que sale del pozo

Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07978 PVC 1.7 0.4 27.49 -0.12

Sumideros al pozo

Material Profundidad Diametro Tipo sumidero
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Red de Saneamiento de La Coruiia.

ItemPoz0:07978

Ficha de Pozo.

Id Pozo: 035400006 X: 546346.888 Y: 4797203.243 Z: 57.563
Calle:
Numero: 008 Duplicado:
Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero
Profundidad: 2.1 Diametro: 1 Largo: 0
Ancho 0
Pates: 0 v Conservacidon buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL

Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO

Tramos que entran al pozo

Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente

07980 PVC 2.05 04 27.49 -0.12
Tramo que sale del pozo

Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente

Q7977 PVC 2.1 0.4 27.05 -4.50

Sumideros al pozo

Material Profundidad Diametro Tipo sumidero
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Red de Saneamiento de La Corufia. Ficha de Pozo.
temPozo:o7er
Id Pozo: 035400005A X: 546358.435 Y: 4797227.7 Z: 56.647
Calle:
Numero: 005 Duplicado: A
Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero
Profundidad: 2.45 ) Diametro: 1 Larga: 0
Ancho 0
Pates: v Conservacién buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL
Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO
Tramos que entran al pozo
Viene del Pozo Materi.al - Profundidad Diametro  Longitud Pendiente
07978 PVC 2.4 0.4 27.05 -4.50
Tramo que sale del pozo
Va al Pozo .Material | Profundidad ‘Diémretrow Longitud Pendiente
07976 PVC 2.45 0.4 6.03 19.08
Sumideros al pozo
Material Profundidad Diametro Tipo sumidero
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Red de Saneamiento de La Coruiia.
ItemPoz0:07976
Id Pozo: 035400005 X: 546364.32 Y: 4797228.999
Calle:
Namero: 005 Duplicado:
Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero
Profundidad: 2.35 Diametro: 1.1 Largo:
Ancho
Pates: 0 v Conservacion buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL
Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO
‘Tramos que entran al pozo
Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07977 PVC 23 0.4 6.03 19.08
Tramo que sale del pozo
Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07974 HORMIGON 2.35 0.4 23.50 -1.44
Sumideros al pozo
Material Profundidad Diametro Tipo sumidero
PVC 06 0.2 Rejilla 70x35¢cm

Ficha de Pozo.

Z: 57.647
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Red de Saneamiento de La Corufia. Ficha de Pozo.
temPozo:o7OTA -
Id Pozo: 03540C004A X: B546378.545 Y: 4797247.709 Z: 57.409
Calle:
Numero: 004 Duplicado: A
Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero
Profundidad: 2.5 Diametro: 1.1 Largo: 0
) Ancha 0
Pates: 0 v Conservacion buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL
Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO
Tramos que entran al pozo
Viene del Pozo Material " 7 Prcrxfurndidédm”Diéme;ro .Lor.amg.i.tud Pendiente
07976 HORMIGON 245 0.4 23.50 -1.44
Tramo que sale del pozo
Va al Pozo Material F.'rnfundidad Diémefro” Lr.Jﬁ.gitud Pendiente
07972 PVvVC 2.5 0.4 24.70 -0.28
Sumideros al pozo
Material Profundidad Diametro Tipo sumidero
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| Red de Saneamientode LaCorufia. ~ Ficha de Pozo.
! £ l;em ;ozoa;_g;{_ o R OS> AN G 2 i el L A 21 ] SR VY ; 3
Id Pozo: 035400003 X: 546396.56 Y: 4797264.611 Z: 57.539
Calle:
Numero: 003 Duplicado:
Diametro Tapa: 0.55 _ Tapa con Sumidero
Profundidad: 2.75 Diametra: 1.1 Largo: 0
) ) Ancho 0O
Pates: 0 v Conservacion buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL

Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO

Tramos que entran al pozo

Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07974 PVC 2.7 0.4 24.70 -0.28

Tramo que sa[e del pozo

Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07971 PVC 2.75 0.4 38.59 -0.81

- Sumideros al pozo

Material Profundidad Diametro Tipo sumidero




Red de Saneamiento de La Corufia. Ficha de Pozo.

ItemPozo:07971

Id Pozo: 035400000Q X: 54642B8.671 Y: 4797286.022 Z: 57.228
Calle:
Numero: 000 Duplicado: Q
Diametro Tapa: 0.55 ~ Tapa con Sumidero
Profundidad: 2.8 Diametro: 1 Largo: 0
Ancho 0O
Pates: 0 v Conservacién buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL

Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO

Tramos que entran al pozo
Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07972 PVC 275 0.4 38.59 -0.81

Tramo que sale del pozo

Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07969 PVC 2.8 0.4 57.33 -1.32

Sumideros al pozo

Material Profundidad Didmetro Tipo sumidero
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Red de Saneamiento de La Corufa. Ficha de Pozo.
temPozo:orose
Id Pozo: 0354000000 X: 546473.248 Y: 4797322.08 Z: 57.369
Calle:
Numero: 000 Duplicado: O
Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero
Profundidad: 3.45 Diametro: 1.2 Largo: 0
) Ancho 0
Pates: O v Conservacion buena
I;{ed: FECALES Tipo: NORMAL

Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO

Tramos que entran al pozo
Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07971 PVC 3.7 0.4 57.33 -1.32

Tramo que sale del pozo
Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07967 PVC 3.45 0.4 69.12 -1.51

Sumideros al pozo

Material Profundidad Diametro Tipo sumidero
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ItemPozo:07967

Id Pozo: 035400000M X: 546506.183 Y: 4787382.846
Calle:
Numero: 000 Duplicado: M
Diametro Tapa: 0.55 " Tapa con Sumidero
Profundidad: 3.9 Diametro: 1.2 Largo: 0O
’ Ancho O
Pates: 0 v Conservacion buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL

Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO

Tramos que entran al pozo

Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente

073969 PVC 3.85 04 69.12 -1.51
‘Tramo gque sale del pozo

Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente

07966 PVC 38 0.4 33.27 -0.32

Sumideros al pozo

Material Profundidad Didametro Tipo sumidero

Ficha de Pozo. |

Z: 56.723
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Red de Saneamiento de La Coruiia.

ItemPozo:07966

" Ficha de Pozo.

Id Pozo: 035400000L X: 546496.361 Y: 4797414632
Calle:
Numero: 000 Duplicado: L
Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero
Profundidad: 3.25 Diametro: 1.3 Largo: O
Ancho O
Pates: 0 v Conservacion buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL

Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO

Tramos que entran al pozo

Viene del Pozo Material Profundidad Didmetro Longitud

Pendiente
07967 PVC 3.2 0.4 33.27 -0.32
Tramo que sale del pozo
Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07965 PVC 3.25 0.4 21.87 -2.73

Sumideros al pozo

Material Profundidad Diametro Tipo sumidero

PVC 0.6 0.15 Rejilla 35x35cm

Z: 55918
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' Red de Saneamiento de La Corufia.

ItemPozo:07965

Id Pozo: 035400000K X: 546493.69 Y: 4797436.341
Calle:
NOmero: 000 Duplicado: K
Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero
Profundidad: 4.85 Diametro: 1.5 Largo: O
- Ancho O
Pates: 0 v Conservacion buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL

Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO

Tramos que entran al pozo

Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente

07966 PVC 34 04 21.87 -2.73
Tramo que sale del pozo

Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente

07964 PVC 4.85 0.4 31.45 -0.18

Sumideros al pozo

Material Profundidad Diametro Tipo sumidero

Ficha de Pozo.

Z: 5547
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Red de Saneamiento de La Corufia.

ItemPozo;: 07964

Id Pozo: 0354000004 X: 546490.523 Y: 4797467.629
Calle:
Ndmero: 000 Duplicado: J
Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero
Profundidad: 4.45 Diametro: 1.5 Largo: O
Ancho 0
Pates: 0 v Conservacién buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL

Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO

Tramos que entran al pozo

Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente

07965 PVC 4.4 0.4 3145 -0.18

08010 PVC 1.25 0.15 9.36 -5.10
Tramo que sale del pozo

Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente

07963 PVC 4.45 0.4 26.84 -1.26

Sumideros al pozo
Material Profundidad Diametro Tipo sumidero

PVC 0.9 0.15 Rejilla 70x35cm

Ficha de Pozo.

Z: 54964
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Red de Saneamiento de La Corufa. Ficha de Pozo.

ItemPozo0:07963

Id Pozo: 0354000001 X: 546481.532 Y: 4797494.451 Z: 54177
Calle:
Numero: 000 Duplicado: |
Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero
Profundidad: 4.05 Diametro: 1.3 Largo: 0
’ Ancho 0
Pates: 0 v Conservacion buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL

Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO

Tramos que entran al pozo

Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07964 PVC 4 04 26.84 -1.26

Tramo que sale del pozo

Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07962 PVC 4.05 0.4 30.55 -0.54

Sumideros al pozo

Material Profundidad Diametro Tipo sumidero
PVC 0.6 0.15 Rejilla 70x35¢cm
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ItemPoz0:07962

Id Pozo: 035400000H X: 546497.475 Y: 4797524.417
Calle:
Namero: 000 Duplicado: H
Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero
Profundidad: 3.7 Diametro: 1.3 Largo: 0
Ancho O
Pates: 0 v Conservacion buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL

Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO

Tramos que entran al pozo

Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente

07963 PVC 3.65 0.4 30.55 -0.54
Tramo que sale del pozo

Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente

07961 PVvC S 0.4 29.16 -0.26

Sumideros al pozo

Material Profundidad Diametro Tipo sumidero

PVC 0.55 0.15 Rejilla 70x35¢em

Ficha de Pozo.

Z: B3B12
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Saneamiento de La Corufia.

ItemPozo0:07961

Ficha de Pozo.

Id Pozo: 035400000G X: 546505.266 Y: 4797552.517 £y 83136
Calle:
Numero: 000 Duplicado: G
Diametro Tapa: 0.55 ~ Tapa con Sumidero
Profundidad: 3.35 ] Diametro: 1.2 Largo: 0
Ancho 0
Pates: 0 v Conservacion buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL
Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO
Tramos que entran al pozo
Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07962 PVC 33 0.4 28.16 -0.26
Tramo que sale del pozo
Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07960 PVC 3.35 0.4 28.67 -0.86
Sumideros al pozo
Material Profundidad Diametro Tipo sumidero

PVC

0.6 0.15 Rejilla 70x35cm
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Red de

ltemPozo:07960

Id Pozo

Saneamiento de La Corufia.

Calle:

Numero:

Diametro Tapa:

Profundidad:

Pates:

Red

Observaciones

Viene del Pozo Material

: 035400000F X: 546515.709 Y: 4797579.214
000 Duplicado: F
0.55 Tapa con Sumidero
3.2 Diametro: 1.2 Largo: 0O
i Ancho 0
0 v/ Conservacion buena
: FECALES Tipe: NORMAL

: TAPA: AYUNTAMIENTO

Tramos que entran al pozo

Profundidad Diadmetro Longitud Pendiente

07961 PVC 3.15 0.4 28.67 -0.86
Tramo que sale del pozo
Va al Pozo Material Profundidad Diametre Longitud Pendiente
07959 PVC 3.2 0.4 30.55 0.16
Sumideros al pozo
Material Profundidad Diametro Tipo sumidero

PVC

0.6 Q.15 Rejilla 35x35cm

Ficha de Pozo.

Z: 52.689



ItemPozo:07959

Ficha de Pozo.

Id Pozo: 035400000E X: 546526.16 Y: 4797607.924 Z: 52.289
Calle:
Numero: 000 Duplicado: E
Diametro Tapa: 0.55 . Tapa con Sumidero
Profundidad: 2.8 Diametro: 1 Largo: 0
’ Ancho 0O
Pates: 0 v Conservacion buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL
Observaciones: TAPA; AYUNTAMIENTO
Tramos que entran al pozo
Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07960 PVC 2.75 0.4 30.55 0.16
Tramo que sale del pozo
Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07958 PVC 2.8 0.4 30.90 -0.30
Sumideros al pozo
Material Profundidad Diametro Tipo sumidero

PVC

06 0.15 Rejilla 70x35cm




Red de Saneamiento de La Coruia.

ItemPozo0:07958

Id Pozo: 035400000D X: 546536.358

Calle:

Numero: 000 Duplicado: D

Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero

Y: 4797637.094

Ficha de Pozo.

Z: 52.047

Profundidad: 2.7 Diametro: 1 Largo: 0
Ancho 0
Pates: 0 v Conservacién buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL
Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO
Tramos que entran al pozo
Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07959 PVC 2.65 0.4 30.80 -0.30
Tramo que sale del pozo
Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07957 PVC 27 0.4 63.30 -0.36
Sumideros al pozo
Material Profundidad Diametro Tipo sumidero




¢ ol

Red de Saneamiento de La Corufia.

ItemPoz0:07957

Id Pozo: 035400066 X: 546550.261

Calle:

Nuamero: 066 Duplicado:

Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero

Y: 4797698.849

Profundidad: 2.3 Diametro: 1 Largo: 0
i Ancho 0
Pates: 0 v Conservacion buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL
Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO
Tramos que entran al pozo
Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07958 PVC 2.25 0.4 63.30 -0.36
Tramo que sale del pozo
Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07956 PVC 2:3 0.4 26.00 -0.85
Sumideros al pozo
Material Profundidad Diametro Tipo sumidero

PvC 0.55 0.15 Rejilla 70x35cm

Ficha de Pozo. |

Z: 51.372




yo Gl

Red de Saneamiento de La Coruiia.
ItemPozo:07956
Id Pozo: 035400000C X: 546554.677 Y: 4787724.473
Calle:
Nimero: 000 Duplicado: C
Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero
Profundidad: 2.35 Didmetro: 1 Largo: 0
: Ancho 0
Pates: 0 v Conservacion buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL
Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO
Tramos que entran al pozo
Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07957 PVC 2.3 0.4 26.00 -0.85
08006 PVC 1.3 03 8.39 -4,58
Tramo que sale del pozo
Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07955 PVC 2.35 0.4 29.50 -0.49
Sumideros al pozo
Material Profundidad Diametro Tipo sumidero
PVC 0.55 0.15 Rejilla 70x35cm

Ficha de Pozo.

Z: 51,152
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Red de Saneamiento de La Coruiia. i Ficha de Pozo.
temPozo:o7ess
|d Pozo: 0354000008 X: 546560.317 Y: 4797753.433 Z: 51.007
Calle:
Ntmero: 000 Duplicado: B
Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero
Profundidad: 2.4 Diametro: 1 Largo: 0
’ Ancho O
Pates: 0 v Conservacién buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL

Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO

Tramos que entran al pozo

Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07956 PVC 2.35 0.4 29.50 -0.49

Tramo que sale del pozo

Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07954 PVC 2.4 0.4 29.15 -0.88

Sumideros al pozo

Material Profundidad Diametro Tipo sumidero
PVC 0.6 0.2 Rejilla 70x35cm
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Red de Saneamiento de La Corufia.

ItemPozo:07954

Ficha de Pozo.

Id Pozo: 035400000A X: 546565.945 Y: 4797782.038 Z: 50.8
Calle:
Ndmero: 000 Duplicado: A
Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero
Profundidad: 2.5 Diametro: 1 Largo: 0
’ Ancho O
Pates: 0 v Conservacion buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL
Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO
Tramos que entran al pozo
Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07955 PVC 2.45 0.4 29.15 -0.88
Tramo que sale del pozo
Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07953 PVC 2.5 0.4 25.80 -0.30
Sumideros al pozo
Material Profundidad Diametro Tipo sumidero

PVC

0.47 0.1 Rejilla 70x35cm
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Red de Saneamiento de La Corufia.

ltemPozo;07953

" Ficha de Pozo.

Id Pozo: 035400000 X: 54B571.11 Y: 4797807.319 Z: 50.422
Calle:
Namero: 000 Duplicado:
Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero
Profundidad: 2.25 Diametro: 1 Largo: 0
Ancho O
Pates: 0 v Conservacién buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL
Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO
~Tramos que entran al pozo
Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07954 PVC 2.2 0.4 25.80 -0.30
Tramo gue sale del pozo
Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07952 PVC 2.25 0.4 41.04 -0.43
Sumideros al pozo
Material Profundidad Diametro Tipo sumidero

PVC

0.5 0.15 Rejilla 70x35cm
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Red de Saneamiento de La Coruiia.
ItemPozé:ﬁ%QSZ - N

Id Pozo: 060100060 X. 546593.284

Calle: LUGAR DE MESOIRC

Niamero: 060 Duplicado:

Diametro Tapa: 0.55 ' Tapa con Sumidero

Y: 4797841.857

Ficha de Pozo.

Z: 49.446

Profundidad: 1.5 Didmetro: 1 Largo: 0
’ Ancho O
Pates: 0 v Conservacidon buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL
Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO
Tramos que entran al pozo

Viene del Pozo Material Profundidad Diametro  Longitud Pendiente

073953 PVC 1.45 0.4 41.04 -0.43
Tramo que sale del pozo

Va al Pozo Material Profundidad Diametre Longitud Pendiente

07951 PVC 1.5 0.4 19.21 -1.76

Sumideros al pozo

Material Profundidad Diametro Tipo sumidero
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'Red de Saneamiento de La Corufia.

ItemPoz0:075851

Id Pozo: 060100059A X: 546604.035

Calle: LUGAR DE MESOIRO

Numero: 059 Duplicado: A

Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero

Y: 4797857.782

Ficha de Pozo. |

Z: 48.908

Profundidad: 1.35 Diametro: 1 Largo: 0O
’ Ancho O
Pates: 0 v Conservacion buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL
Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO
Tramos que entran al pozo

Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente

07952 PVC 1.3 04 19.21 -1.76
Tramo que sale del pozo

Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente

07950 PVC 1.35 0.4 20.80 -2.03

Sumideros al pozo

Material Profundidad Diametro Tipo sumidero
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Red de Saneamiento de La Coruna. Ficha de Pozo.
temPozo:0750 -
Id Pozo: 060100059 X: 546615.492 Y: 4797875.143 Z: 48.586

Calle: LUGAR DE MESOIRO

Namero: 059 Duplicado:
Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero
Profundidad: 1.5 Diametro: 1 Largo: O
) Ancho 0
Pates: 0 v Conservacion buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL
Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO
Tramos que entran al pozo
Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07951 PVC 1.45 0.4 20.80 -2.03
Tramo que sale del pozo
Va al Pozo Material Profundidad Diametre Longitud Pendiente
07861 PVC 1.5 0.4 24 .07 -0.47

Sumideros al pozo

Material Profundidad Diametro Tipo sumidero
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Red de Saneamiento de La Corufia.

ItemPoz0:07861

Id Pozo: 060100058 X: 546632.008 Y: 4797892.648

Calle: LUGAR DE MESOIRO

Nimero: 058 Duplicado:

Diametro Tapa: 0.55 " Tapa con Sumidero

Profundidad: 1.6 Diametro: 1 Largo: 0
Ancho O
Pates: 0 v Conservacién buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL
Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO
Tramos que entran al pozo
Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07950 PVC 1.55 0.4 2407 -0.47
Tramo que sale del pozo
Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07862 HORMIGON 1.6 0.3 6.20 -3.61

Sumideros al pozo

Material Profundidad Diametro Tipo sumidero

" Ficha de Pozo.

Z: 48.524

i
i
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Red de Saneamiento de La Coruiia.

ItemPozo:

07862

- Ficha de Pozo.

Id Pozo: 060100058A X: 546636.373 Y: 4797897.051 Z: 485
Calle: LUGAR DE MESOIRC
Namero: 058 Duplicado: A
Diametro Tapa: 0.55 ~ Tapa con Sumidero
Profundidad: 1.45 Diametro: 0 Largo: 1.5
Ancho 1.5
Pates: 0 v Conservacion buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL
Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO
Tramos que entran al pozo
Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07861 HORMIGON 1.3 0.3 6.20 -3.61
Tramo que sale del pozo
Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07863 HORMIGON 1.85 0.3 6.97 6.45
Sumideros al pozo
Material Profundidad Diametro Tipo sumidero
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Red de Saneamiento de La Corufa.

ItemPozo:

Ficha de Pozo.

07863
Id Pozo: 0601000588 X: 546639.345 Y: 4797903.36 Z: 48.45
Calle: LUGAR DE MESOIRO
Namero: 058 Duplicado: B
Diametro Tapa: 0.55 . Tapa con Sumidero
Profundidad: 1.4 Diametro: 0 Largo: 1.5
’ Ancho 1.5
Pates: 0 v Conservacion buena
Red: FECALES Tipo: NORMAL
Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTO
Tramos que entran al pozo
Viene del Pozo MateﬁaIA ) Profﬁﬁd‘idadWDiémetro Longitud Pendiente
07862 HORMIGON 1.35 0.3 6.97 6.45
Tramo que sale del pozo
Va al Pozo Material 3 P.réfur;di-de-zd Diametro Longitud Pendiente
07864 HORMIGON 1.4 0.3 713 -2.65
Sumideros al pozo
Material Profundidad Diametro Tipo sumidero




" Red de Saneamiento de La Corufia.

ItemPozo: 07864
Id Pozo: 060100058C X: 546641.88 Y: 4797910.022

Calle: LUGAR DE MESOIRO

Nidmero: 058 Duplicado: C
Diametro Tapa: 0.55 Tapa con Sumidero
Profundidad: 1.6 Diametro: 1 Largo: 0
Ancho 0
Pates: 0 v Conservacion buena
Red: UNITARIO Tipo: NORMAL
Observaciones: TAPA: AYUNTAMIENTQO
Tramos que entran al pozo
Viene del Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07863 HORMIGON 1.55 0.3 713 -2.65
07865 HORMIGON 1.55 0.4 6.98 0.27
07866 PVC 1.25 0.3 8.33 -1.28
07880 PVC 1 0.2 8.69 -3.15
Tramo que sale del pozo
Va al Pozo Material Profundidad Diametro Longitud Pendiente
07881 HORMIGON 1.6 0.3 8.18 0.35

Sumideros al pozo

Material Profundidad Diametro Tipo sumidero

Ficha de Pozo.

Z: 48.411
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