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TITULO Il
PLAN DE ETAPAS

1. DIVISION POLIGONAL

El Plan Parcial configura a efectos de su ejecucion como un anico poligono
para la ejecucion integral del planeamiento coincidiendo la delimitacion del mismo
con la demarcacion del ambito del sector, por estimar que de esta forma se

cumplen los requisitos establecidos por la LSG.
2.  SISTEMA DE ACTUACION

Como se ha expuesto en apartado 4.4 de la Memoria, la ejecucion del Plan
Parcial del Suelo Rustico Comtn Apto para Urbanizar del lugar de Altamira en La

Zapateira, La Corufia, se afrontara por el sistema de Compensacion.

Teniendo en cuenta, una vez mas, que la totalidad del suelo pertenece a
una sola propiedad, acentuando el hecho de que es una empresa que sé dedica a
la promocién y construccion, se estima que ello implica una capacidad de gestion

que garantiza e! adecuado funcionamiento del sistema elegido.

Se reitera una vez mas lo reflejado en el apartado 1.3.3 de la memaoria
justificativa de este documento, asi como lo expuesto en el punto 7 del anexo 1 de
la misma, en el sentido de aceptar la transmision del aprovechamiento urbanistico
que le corresponderia a la administracion por la cesion del 10% fijada por la

legislacion.

Este hecho repercutird directamente en la posibilidad de acogerse al
procedimiento abreviado previsto en el articulo 137 de la LSG, a los efectos de

constitucion de la Junta de Compensacion.



’ Plan Parcial del SRAU en La Zapateira, La Corufia. Texto Refundido de la Aprobacion Definitiva
g TITULO 14 PLAN DE ETAPAS

3. PLAN DE ETAPAS

Se establece una Unica etapa para la ejecucion de la totalidad de las obras
de urbanizacién, incluidas las que sean precisas para conectar y, realizar en cada
caso, con las redes principales de infraestructuras. El comienzo de dichas obras de
conexion formaran parte de la fase inicial del proyecto de urbanizacion, coincidente
con los seis primeros meses en los que se disponen los trabajos de replanteo y de

movimiento de tierras.

La ejecucién de las obras de urbanizacion se empezaran en un maximo de
un afic a contar a partir de la fecha de aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacién. Se contara con dos afios para la realizacion de las obras fijadas en
dicho proyecto. El documento contendra las soluciones técnicas adecuadas al
objeto de garantizar los niveles correspondientes a los servicios de abastecimiento
de agua, saneamiento y suministro de energla eléctrica. Abarcara todo el ambito
del sector ordenado y se presentara en la gerencia municipal para su preceptiva
tramitacion en el plazo maximo de un mes contado a partir de la fecha de

constitucién de la Junta de Compensacion.

La etapa de construccién de las edificaciones destinadas al uso residencial
tendra un plazo de dos afios contados a partir de la finalizacién de las obras de
urbanizacion, si bien se establece la posibilidad de simultanear ambos periodos tal
y como se dispone en el articulo 26 de las ordenanzas reguladoras de este Plan
Parcial. La solicitud de las licencias se formularan en un plazo maximo de cuatro
afios contados a partir de la fecha en que se proceda a la aprobacion definitiva del

Proyecto de Compensacion.

La construccion de los edificios destinados a dotaciones comunitarias se
realizaran en el plazo de dos afios, contados desde la finalizacion de la obra

urbanizadora.
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4. CRONOLOGIA DE LAS ETAPAS

Con lo descrito anteriormente el desarrolio del plan parcial resumidamente

seguira el siguiente proceso, a tenor de las fases delimitadas en el plano adjunto:

« Aprobacién del Pian Parcial

s Aprobacién del Proyecto de Urbanizacion

» Solicitud de licencias

« Comienzo obras de urbanizacién en las fases correspondientes
« Replanteo de las manzanas y parcelas

« Comienzo de las obras dé edificacion residencial

« Solicitud de licencia de primera ocupacion

Las fases planteadas en el plano adjunto indican el posicionamiento de las
parcelas, en ningin momento significa una correlacion de obra, es decir , no
necesariamente la fase A es la primera y hasta que se remate no se comenzaria

con la B.
La Corufia, Marzo de 2000
E! Arquitecto El Arquitecto
Javier de 13| Colina Béjar Antonio de la Morena Pardo



