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RESPUESTA AL INFORME EXPTE.2/99

AYUNTAMIENTO DE LA CORUNA
23 de Febrero de 1999



g Plan Parcial del SAAU en La Zapateira, La Corufia, Texto Refundido de la Aprobacidn Definitiva

ANEXO 7 SUBSANACION TRAS LOS INFORMES MUNICIPALES
Informe expediente 2/89, 23 de Febrero de 1999

ANTECEDENTES

En relacién al informe técnico emitido por el Arquitecto Municipal con
namero de expediente 2/99, con fecha de salida 23 de Febrero de 1999, en
relacion a la solicitud para la aprobacién del Plan Parcial en Suelo Rustico apto
para Urbanizar en el lugar de Altamira - La Zapateira, y presentado por esta
empresa ante la gerencia de urbanismo con fecha 16 de Diciembre de 1998, se

expone la siguiente respuesta.
RESPUESTA

Analizados todos los puntos dispuestos en el informe, a continuacién se
detalla de igual forma todos ellos. Indicar que esta respuesta se adjunta al
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documento ya modificado y que llamaremos texto refundido.

1

4 TITULO I. MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DESCRIPTIVA
i : CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

— 1.3. PROCEDENCIA DE LA REDACCION DEL PLAN PARCIAL

Se ha corregido y se hace referencia al apartado 3.5.3 de la Instruccion
1/1998

1.3.1. Justificacién de la viabilidad de la iniciativa planteada.

i
r Se complementa la justificacién dando respuesta a los planteamientos
r establecidos en los apartados 7.5.3. y 7.5.3.1. de la Memoria Justificativa del
‘ PGOM.

| lr Finalmente se opta por no incluir las parcelas sefialas al dar como validas

las justificaciones dispuestas, donde a todas luces se demuestra que eslas

r parcelas no quedaran en situacién de aisladas, por lo que tampoco se imposibilita
|
[

su futuro desarrollo urbanistico. Se adjuntan fotografias.
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ANEXO 7 SUBSANACION TRAS LOS INFORMES MUNICIPALES

g Ptan Parcial del SRAU en La Zapateira, La Corufia. Texto Refundide de la Aprobacion Definitiva
Informe expediente 2/99, 23 de Febrero de 1998

1.3.2. Determinacién de los elementos y redes exteriores de infraestructura.

Con respecto a este punto en general se han incluido mas documentos en el
Anexo n22 de la memoria donde se completan las dudas planteadas en el informe
municipal. De tal forma que segin la infraestructura de la que se trataba se ha

justificado y aclarado de forma, esperamos, satisfactoria.

Para la red viaria se ha realizado un estudio de viabilidad conforme ia
ordenacién planteada no interferird en un futuro en la mejora y ampliacion de la
carretera CP-3006. De igual forma, ante la peticién de justificar con un estudio de
circulaciones, indicar que la falta de este estudio por parte de la propietaria de la

carretera, se hace referencia a los datos de publicaciones técnicas que indican la

capacidad suficiente de esta via frente a la ordenacién propuesta.

La red de saneamiento se complementa con un descripcion mas estricta de

las obras que se van a ejecutar por el T.M. de Culleredo para evacuar las aguas
fecales. Se acompafia en el anexo el proyecto de canalizacién que ha sido
presentado en el Ayuntamiento de Culleredo para su visto bueno. Se esta a la

espera del acuerdo que se tomara en comision de gobiemo.

Por lo que se refiere a la traida del agua se hace referencia a los tramites
que en estos dias se estan llevando a cabo con EMALSA, y que todo indica que en

breve se dispondra del proyecto de traida. Es por ello que se plantea dejar

condicionada la aprobacién definitiva del Plan Parcial a la presentacion del citado

proyecto.

1.3.3. Integracién de la iniciativa en el ambito de suelo rustico en que se

plantea.

En este apantado se justificé en cuatro puntos la inadecuada calificacién que
para el suelo resultante de la cesién del 10% correspondiente al Ayuntamiento,
segun se establecia en el apartado 4.2.2.4. de la Memoria Justificativa del PGOM.

2
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ANEXO 7 SUBSANACION TRAS LOS INFORMES MUNICIPALES

g Plan Parcial del SRAU en La Zapateira, La Corufia. Texto Refundido de la Aprobacion Definitiva
Informe expaediente 2/99, 23 de Febrero de 1999

Para ello nos apoyamos en la disposicion del apartado 52 del articulo 157 de la
LSG.

1.3.4. Establecimiento de las garantias para el cumplimiento de las

obligaciones.

Se a completado el texto quedando aclaradas las garantias exigidas por los

articulos citados.
1.4. DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL

Se hace referencia a las determinaciones que fija el PGOM.
CAPITULO 3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDEﬁACION
3.2. CONDICIONANTES DEL PLAN GENERAL

Haciendo referencia a lo dispuesto en el punto 1.3.3 de esta memoria queda

expuesta la improcedencia del destino de viviendas de proteccién publica.
3.3. CONDICIONANTES DE LA PROMOCION

Quedan reflejados los derechos del Ayuntamiento en funcién del 10% del

aprovechamiento tipo que resulita del sector,
3.5.1.1. Unifamiliar

Queda aclarado matizandolo en una nueva redaccion.
De todas formas también se han modificado los planos de ordenacion.

3.5.1.2. Colectiva

Se elimina el parrafo que hablaba del estudio de detalle.
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ANEXO 7 SUBSANACION TRAS LOS INFORMES MUNICIPALES

g Plan Parcial del SRAU en La Zapateira, La Corufia. Texio Refundido de la Aprobacion Definitiva
Informe expediente 2/99, 23 de Fabrero de 1898

3.5.2.1. Docente

La aparicion de 18 unidades se trataba de una errata puesto que la
determinacién fijada en el Anexo al RP se cumple con la reserva planteada.
Simplemente se resuelve con corregir y poner 16 unidades. De todas formas se ha

completado el apartado haciendo un desglose mas detallado.

3.5.2.2, Parque Deportivo

Se ha resuelto disponiendo del Parque Deportivo como una dotacion de

carécter publico. De esta forma se cumple con el estandar.
3.5.3. Sistema de Espacios Libres

Se han tenido en consideracién estrictamente aquellas areas que cumplen
las determinaciones del anexo al RP. Motivado por ello se ha modificado el Plano
correspondiente asi como se ha reformado los cuadros del anexo n®l de la

memoria.

3.6. CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS

3.6.3. Red de Energia Eléctrica.

La canalizacién subterranea que se plantea para la linea de alta tension se

ha grafiado en el Plano RI3.

CAPITULO 4. DETERMINACIONES DEL AREA DE REPARTO.
4.3. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO

Tras las indicaciones expuestas en el informe se han tenido en cuenta los
coeficientes de ponderacién que establece el apartado 7.7.4.2. de la Memoria
Justificativa del PGOM.
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ANEXO 7 SUBSANACION TRAS LOS INFORMES MUNICIPALES

g Plan Parcial del SRAU en La Zapatsira, La Corufia. Texto Refundido de la Aprobacion Definitiva
Informe expediente 2/99, 23 de Febrero de 1999

De igual forma se ha tenido en cuenta las correcciones que se solicitaban

para el Parque Deportivo y para el Comercial y Social.
4.4. SISTEMAS DE ACTUACION

Las deficiencias en este apartado se han subsanado con la inclusion de

otros puntos, y que son:
4.5 MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
4.6. COMPROMISOS CON EL AYUNTAMIENTO
4.7. GARANTIAS DEL CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS
4.8. MEDIOS ECONOMICOS DEL PROMOTOR

ANEXO 1. CARACTERISTICAS, USOS Y SUPERFICIES
4. SUPERFICIES
Subsanado
5. ZONIFICACION
Subsanado
6. RESUMEN DE SUPERFICIES EDIFICABLES CONSUMIDAS

Se ha comprobado que la cifra de aprovechamiento maximo no ha sido

sobrepasado por la edificabilidad consumida.

MAXIMO PERMITIDA;  100.273,64 m?
CONSUMIDA: 100.272,30 m?



. é Plan Parcial del SRALl en La Zapateira, La Corufia, Texto Refundido de la Aprobacion Definitiva

ANEXO 7 SUBSANAGION TRAS LOS INFORMES MUNICIPALES
Informe expedisnte 2/99, 23 da Febrerc de 1999

8 7. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL AYUNTAMIENTO

Se hace una resefia a lo dispuesto en el punto 1.3.3 de la memoria en

cuanto a la posibilidad de revertir el suelo del 10% de cesion.

De la misma manera que se aclara el concepto de la desomogeneizacion

que tendr4 el aprovechamiento tipo para hacer efectivo el real.

ANEXO 2. JUSTIFICACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS

SANEAMIENTO.

™ T ™

Como se ha indicado en el apartado correspondiente de la memcria, se a

incluido el proyecto de canalizacién de fecales presentado ante el Ayuntamiento de

-

Culleredo para su aprobacion.

B

ABASTECIMIENTO.
Si bien todavia no disponemos del proyecto, y con ello del compromiso

— escrito ( si de palabra), la aprobacién definitiva del Plan Parcial queda condicionada

a la entrega de dichos compromisos y la presentacion del proyecto.

RED ELECTRICA

Se incluye escrito de la compafifa suministradora por la que se acepta el

r estudio técnico econdmico realizado por FADESA.
o TITULO Il. ORDENANZAS REGULADORAS

Art.3 Relacién con el Plan General.

Queda reflejado.
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ANEXO 7 SUBSANACION TRAS LOS INFORMES MUNICIPALES

g Plan Parcial del SAAU en La Zapateira, La Corufia. Texto Aefundido de la Aprobacion Definitiva
informe expedients 2/99, 23 de Febrero de 1999

Art.6 Supervision.
Se ha recogido la frase

Art.7 Modificaciones.
Se ha redactado de acuerdo con o especificado en el Informe Municipal.

Art.9 Clasificacién.
Se rehace el articulo haciendo referencia a lo dispuesto en la Instruccion

- 1/1998 de aplicacion de la LSG.

Art.11 Condiciones del PGOM.
Se ha indicado como: lo dispuesto en el punto 4.2.2.4. de la Memoria

Justificativa del PGOM

Art.14 Aprovechamiento urbanistico.
Se hace referencia al apartado 3.1 de la Instruccién 1/1998 de aplicacion de

la LSG.

Art.16 Estudio de Detalle
Se hace referencia a los términos que estable la LSG y el RP para formular

Estudios de Detalle.

Art.17 Definicién
Se ha corregido.

Art.20 y 21

Se ha corregido.

Art.24 Proyecto de Urbanizacién.
Se ha incluido la necesidad de cumplir con la normativa vigente en materia

de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas.
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ANEXO 7 SUBSANACION TRAS LOS INFORMES MUNICIPALES

g Plan Parclal del SRAU en La Zapateira, La Corufia. Texto Refundido de la Aprobacién Definitiva
Informe expediente 2/99, 23 de Febrerc de 1999

Art.26 Simultaneidad.
Se describe de que forma se puede establecer la simultaneidad entre las

obras de urbanizacion y las de edificacién. Por lo dispuesto en este articulo se

elimina lo que establecia e! articulo 28.

Art.27 Clasificacion.

Se ha incluido la referencia al PGOM.

Art.33 Pendientes.
Se ha fijado la pendiente méaxima de forma estricta en el 12%.

Art.36 Condiciones necesarias.
Se ha eliminado el apartado 2°

Art.38 Red de riego.
Se ha eliminado el apartado 32 que citaba la CPI/96

Arts.40 y 44 Caudales de cdlculo.
Se han subsanado las discrepancias, estableciendo en el 40 el caudal punta

y en el 44 la forma de calcular los caudales.

Art.45 Obligaciones.
Se ha corregido.

Art.46 Condiciones técnicas.
Se refleja la indicacion del articulo 5.2.9.c) del PGOM.

Art.52 Otros servicios.

Se ha corregido.

Art.53 Definicién y ambito.

Se ha corregido.
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ANEXO 7 SUBSANACION THAS LOS INFORMES MUNICIPALES

g Plan Parcial del SRAL en La Zapateira, La Corufia. Texto Refundido de la Aprobacion Definitiva
Informe expediente 2/99, 23 de Febrero de 1999

Art.57 Acceso a los edificios desde las zonas verdes.
Se ha cambiado el titulo por Acceso a las parcelas desde las zonas verdes.

Se hace hincapié en que los accesos son exclusivamente peatonales.

Art.61 Condicién para edificar.
Se hace referencia a lo dispuesto en el articulo 26 de este Plan Parcial, asi

como a lo establecido por el articulo 54 del RP.

Art.62 Dotaciones minimas.

Se ha corregido.

Art.65 Alineaciones.

Se ha corregido.

Art.66 Rasantes.
Se hace referencia a lo dispuesto en el articulo 6.3.5. del PGOM.

Art.69 Cierres.
Se ha rebajado la altura méxima maciza a un metro en lugar del uno y medio

que se disponia con anterioridad.

Art.70 Muros de contencioén.
Se ha eliminado el primer apartado y corregido el cuarto obligando, en este
Gltimo, a que la ocupacion bajo rasante sea contada una vez deducidos los

retranqueos establecidos para cada tipo de edificacion.

An.72 Cubiertas
Se han respetados los criterios establecidos por el articulo 6.4.3.c) y d} del
PGOM para las cubiertas en cuanto a que no se desvirtian el modo de medicién de

la altura establecida por estos articulos.
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ANEXO 7 SUBSANAGION TRAS LOS INFORMES MUNICIPALES

g Plan Parcial del SAAU en La Zapateira, La Corufia. Texto Refurdide de la Aprobacicn Definitiva
Informe expediente 2/99, 23 de Febrero de 1999

Art.73 Construcciones por encima de la altura méxima de edificacién.
Se han suprimido los elementos abuardillados y se hace expresa referencia
al articulo 6.4.4. del PGOM.

Art. 74, 75 y 76 Cuerpos volados / Edificabilidad / Sétanos y semisétanos.
Todos ellos respetan y se ajustan a lo establecido por el articulo 6.4.1. del
documento de PGOM.

Art. 82 Condiciones de edificacién.

Por inclusidon de un articulo nuevo pasa a ser el articulo 83.
2. Ocupacién méxima de parcela: Se define permitiendo ocupar la totalidad de la
parcela bajo rasante una vez deducidos los retranqueos minimos.
3. Retranqueos: finalmente se establecen los de adosados a dos metros de ia
alineacion principal.
5. Altura y nimero de plantas: se recoge como indica el informe municipal.
8. Aprovechamiento bajo cubierta: corresponde a lo dispuesto en el articulo 6.4.1.
del PGOM.
9. Patios: se ha redactado de forma que cumple lo dispuesto por el PGOM.
10. Salientes y vuelos: tal y como estable el propioc PGOM en el articulo 6.4.1.¢)
deja la posibilidad de que las ordenanzas particulares de planeamiento de
desarrollo, que es el caso en el que nos encontramos, dispongan condiciones
particulares y autoricen balcones, balconadas, miradores y galerias de forma que
no sea desvirtuadas (articulo 6.1.2 apartado 3 del PGOM) las descripciones que de
estos elementos se hacen en el articulo 6.4.5. del PGOM. Entendemos que tal y
como se exponen en las condiciones particulares de este Plan Parcial no se
desvirttan estos elementos, dandolos por validos.

11. Cornisas y aleros: se ha corregido.
Art.83 Condiciones estéticas.

Por inclusion de un articulo nuevo pasa a ser el articulo 84,

Se ha corregido.

10
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ANEXO 7 SUBSANACION TRAS LOS INFORMES MUNICIPALES

g Plan Parcial del SRAU en La Zapateira, La Corufia. Taxto Refundido de la Aprobacién Definitiva
Informe expediente 2/99, 23 de Febrero de 1999

Art.86 Condiciones de la edificacién.

Por inclusién de un articulo nuevo pasa a ser el articulo 87.
7. Cubierta; se delimita y se dispone a lo establecen las condiciones generales de
edificacion.
12. Salientes y vuelos: la misma justificacion se encuentra en el argumento descrito
en el ant.82 (83) en su punto 10.
13. Cornisas y aleros: se ha corregido.

Art.91 Condiciones de edificacion.

Por inclusién de un articulo nuevo pasa a ser el articulo 92.
1. Parcela minima: se establecido una parcela para cada equipamiento.
5. Edificabilidad: se ha eliminado para el docente.

7. Aprovechamiento bajo cubierta: se admite el aprovechamiento.

Art.92 Ambito.
Por inclusién de un articulo nuevo pasa a ser el articulo 93.
Desaparece el destinado a Parque Deportivo puesto que ya no pertenecera

a esta ordenanza. Pasa a estar en la ordenanza 3.

Art.93 Usos y tipologias.
Por inclusién de un articulo nuevo pasa a ser el articulo 94.
Se han distinguido que superficie de parcela pertenece a cada uso, tal y

como se ha dispuesto en el anexo n®1 de la memoria.

Art.94 Condiciones de la edificacion.
Por inclusién de un articulo nuevo pasa a ser el articulo 95.
1. Parcela minima: se realiza diferenciado.
5, Edificabilidad: el coeficiente de edificabilidad es el mismo para los dos usos.

11
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é Plan Parcial del SRAU en La Zapateira, La Corufia. Texto Refundido de la Aprobacion Definitiva
Informe expediente 2/88, 23 de Febrero de 1999

TiTULO Ill. PLAN DE ETAPAS.
3. PLAN DE ETAPAS.

Se ha realizado una descripcién mds exhaustiva del desarrollo del plan de
etapas. Con la correccién del articulo 26 “Simultaneidad” queda aclaro el grado de

simultaneidad entre las obras de urbanizacién y las de edificacién.
TITULO IV. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Esta parte del documento se ha ampliado para recoger las indicaciones

expuestas en sl informe municipal.
TITULO V. PLANOS
PLANOS DE INFORMACION
Se ha subsanado
PLANOS DE ORDENACION
Se han modificado. Desaparece e! plano de Volumetria POS.
En el plano PO3 se han distinguido los usos dotacionales anteriormente
unidos en una Unica parcela.

PLANOS DE RED VIARIA

Las dos calles (2a y 2b) que no cumplian con lo dispuesto en el art. 5.2.8. se

han corregido.

De la misma forma que ha sido subsanados los datos que faltaban en el

plano de rasantes RV3.

12



Plan Parcial del SRAU en La Zabateira. La Corufia. Texio Aefundido de la Aprobacion Definitiva
ANEXQ 7 SUBSANACION TRAS LOS INFORMES MUNICIPALES
Informe expediente 2/89, 23 de Febrero de 1999

PLANOS DE RED DE INSTALACIONES

En el plano RI3 se ha incluido el trazado subterrdneo que se plantea para la

linea de alta tension.

CONCLUSIONES

Todas las respuestas descritas anteriormente han sido recogidas de forma
pertinente en los documentos del Plan Parcial. Para ello se ha elaborado un
documento de Texto Refundido que acompafa conjuntamente con este informe
para que sea elevado por este Ayuntamiento ante los técnicos municipales para

que siga los trdmites oportunos para su aprobacion.
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En La Corufia, 26 de Febrero de 1999
LOS ARQUITECTOS REDACTORES
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En relacion con la solicitud para la aprobacion dcﬂl Pian Parcial ""g.an Suelo
Rustico apto para urbanizar en el lugar de Altamira-La Zapateira,) presentado

r“ b
por esa empresa con fecha 16 de Diciembre de 1998, se comunica que por €l
Arquitecto Municipal se ha emitido el siguiente informe:

—
“Expte. 2/99

D. José Ares Santiso
En representacién de FADESA )
Asunto: INFORME DE PLAN PARCIAL EN SUELO RUSTICO APTO PARA URBANIZAR.

MARCO LEGISLATIVO DE APLICACION.

El Plan Parcial presentado se ha de ajustar a las determinaciones establecidas en la Ley 6/98
sobre Régimen de! Suelo y Valoraciones; articulos vigentes de la Ley 1/92, Texto Refundido
de la Ley del Suelo; Ley 1/87, del Suelo de Galicia; y, determinaciones del Plan General de
Ordenacion Municipal de A Corufa, siendo de aplicacion obligada los Titulos V y VI, sobre
Condiciones de Jos Usos y Condiciones Generales de la edificacion, respectivamente,

DOCUMENTACION PRESENTADA.

El documento sobre ¢l que se realiza el informe, consta de la siguiente documentacién:

1. DOCUMENTO DE MEMORIA DEL PLAN PARCIAL QUE CONTIENE LOS SIGUIENTES
APARTADOS

TITULO |. MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DESCRIPTIVA
TITULO |l. ORDENANZAS REGULADORAS

TITULO ill. PLAN DE ETAPAS

TITULO {V. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

2. PLANOS

IV INFORMACION URBANISTICA
PO PLANOS DE ORDENACION
RV RED VIARIA

IR RED DE INSTALACIONES
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Ayuntamiento de La Coruna
Concello de A Corufa

A la vista de la documentacién aporiada para su tramitacién, se considera que esta tiene la
totalidad de la documentacién exigida en la normativa de aplicacion. :

INFORME TECNICO.

TITULO |. MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DESCRIPTIVA
CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

1.3. PROCEDENCIA DE LA REDACCION DEL PLAN PARCIAL.

No se considera que al ambito del Plan Parcial sea de aplicacion lo Dispuesto en la
Disposicién Transitoria 2°, apdo. 3 de la Ley 1/97 del Suelo de Galicia, ya que esta
hace referencia a Planes Generales no adaptados a la misma, por lo que habra que
retirar la referencia de la documentacion presentada.

1.3.1. Justificacién de la viabilidad de la iniciativa planteada.

No se considera suficientemente justificada la deiimiiacién'del ambito de ordenacion
del Plan Parcial, conforme los criterios establecidos en los apartados 7.5.3. y 7.5.3.1.
de la Memoria de! Plan General, al no haber efectuado el tramite de consulta previg a

- |a delimitacion de un sector en suelo ristico apto para urbanizar.

Se considera conveniente incluir en la delimitacion del mismo las parcelas situadas al
sur de la actuacién, comprendidas entre la carretera CP-3006 y el limite del Plan
Parcial presentado, por considerar que ia situacién de aislamiento en que las deja el

sector, imposibilita su desarrollo posterior.
1.3.2. Determinacién de los elementos y redes exteriores de infraestructura.

El Plan Parcial debe resolver la conexion de su ambito de ordenacién, con los
sistemas generales exieriores a la actuacion previstos en el Plan General, realizando a
su.costa |as obras necesarias para la ampliacién o refuerzo de dichos sistemnas, segun
determina el art.18.3. de la Ley 6/98 sobre el Régimen del Suelo 'y Valoraciones.

Asimismo debe de garanlizarse * ... un adecuado enjace con las redes viarias y de
servicios integrantes de la estructura del municipio. °, conforme se establece en el art.
23.b) de la LSG.

En todo caso, la inecesariedad de esta medida debe ser justificada mediante un
estudio de circulaciones exigido en el ar. 52.2. del Reglamento de Planeamiento.

1.3.3. Integracién de la iniciativa en el ambito de suelo ristico en que sé plantea.

Se ha de justificar en el Plan Parcial que, a efectos de la consideracién del art. 157 de
la LSG, por las caracteristicas dei poligono, no es adecuada la calificacién especifica
de suelo destinado a viviendas de proteccion publica requerida en ¢l apariado 4.2.2.4.

de la Memoria del Plan General.
1.3.4. Establecimiento de las garantias para el cumplimiento de las obligaciones.

Falta completar en la documentacién del Plan Parcial el establecimiento de las
garantias exigidas en los art. 23.d) de la LSG, y art. 46.c) del RP., del exacto
cumplimiento de los compromisos de urbanizacion y mantenimiento de las mismas por

parte de la iniciativa privada.

1.4. DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL.
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Las determinaciones del Plan Parcial se ajustaran ademas de a i0s requisitos exigidos
en la Ley del Suelo de Galicia, a las determinaciones del Capituto V del Titulo | del
Reglamento de Planeamiento y Capitulo 3° del Titulo Il del Plan General vigente.

CAPITULO 3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

3.2. CONDICIONANTES DEL PLAN GENERAL

Se han de tener en cuenta ademas, los condicionantes derivados del apartado 4.2.2.4.
de la memoria del Plan General, en el que sé definen los objetivos para el uso
residencial, en concordancia con lo ya indicado para el apartado 1.3.3.

3.3. CONDICIONANTES DE LA PROMOCION

3.5.1.1.

as1.z

3.5.21.

3522

El Ayuntamiento tiene derecho al 10% del aprovechamiento tipe que resulte del sector,
por fo tanto e! aprovechamiento resultante no seran Onicamente de iniciativa y

promocion privada.

Unifamiliar.

En la descripcién de las tipologias de vivienda, se hace referencia a que cada una de
ellas tiene su porcién de parcela con accesos exclusivos e independientes. No
obstante en los planos de ordenacién se puede observar que algunas de las parceias
grafiadas no tienen acceso directo a viario plblico, sino que acceden a través de

espacios destinados a espacios libres.

De ser asi habra que modificar la calificacion especifica del suelo, eliminando espacios
libres y calificando estos como viarios. Esto conllevaria a rehacer el computo de las

superficies destinadas a espacios libres.

Colectiva.

La posibilidad de redactar estudios de detalle, esta en contradiccion con lo regulado en
el ant. 7 de las normas urbanisticas del propio Plan Parcial.

Docente.

La reserva de suelo de 12.250 m? destinada al uso docente se considera adecuada
conforme a las determinaciones contenidas en el Anexo al Reglamento de
Planearniento, con una salvedad, es suficiente para incluir un centro de ensefianza
infantil y primaria de 16 unidades y una guarderia ( 10.000 + 2.000 }, no de 18
unidades y una guarderia( 11.000 + 2.000 ) como se indica en el Plan Parcial.

Parque Deportivo.

No hay inconveniente alguno para qué el Plan Parcial cuente con un Parque Deportivo
de caracter privado, siempre y cuando el Plan Parcial tenga prevista la cesién minima
obligatoria contenida en la Ley 6/98 y Ley del Suelo de Galicia, con el estandar

establecido en el Anexo al Reglamento de Planleamienlo.

La parcela destinada a parque deportivo publico ha de diferenciarse de las restantes
destinadas a dotaciones pablicas de espacios libres del sector, con independencia del
cumplimiento del estandar del reglamento para ambos.

3.5.3. Sistema de Espacios Libres.
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A fos efectos del computo de los espacios libres, no tendran esta consideracion
aquelios espacios en |0s que no 5€ pueda inscribir un circulo de 30 m si son jardines, 0
de 12 m si son areas de juego y recreo para nifos, debiendo tener cada uno de ellos Ia

superficie minima exigida en el articulo 4° del Anexo al RP.
3.6. CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS

3 6.3. Red de energia eléctrica

ue con el resto de las lineas, las condiciones bajo las que se
n subterranea de la linea aérea de alta tension que atraviesa €l
sector, en concordancia con las indicaciones contenidas en el primer parrafo y estudio
econémico de! Plan Parcial. Asimismo falta la grafia de la canalizacién subterrdnea de

la mencionada linea en el piano RI3.

Falta definir, al igual g
efectuars la canalizacio

CAPITULO 4. DETERMINACIONES DEL AREA DE REPARTO.

4.3. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO.

capacidad legal para establecer los coeficientes de

ponderacion de usos ( art. §3.2. 1L SG ), debiendo utilizar los definidos en el apartado
7.7.4.2. de la memoria del Plan General, eso si, referidos al uso y tipologia

caracteristico como se establece en el art. 91.3 de la LSG.

El Plan Parcial no liene

Ademas se ha de tener en consideracion 1o ya expuesto para 10s apartados 3.5.2.2. y

3.5.23.
4 4. SISTEMAS DE ACTUACION

e se deben de contraer entre €l urbanizador y el

Faita establecer los compromisos qu
los futuros propietarios, establecidos en el art. 46

Ayuntamiento, asi como enire este y
del RP.

ANEXO 1. CARACTERISTICAS USOS Y SU.PERFICIES.

4. SUPERFICIES DE USO DOTACIONAL. -
|dem. apartado 3.5.3.

5. ZONIFICACION.
idemn apartados 3.5.2.2. y 3.6.23.
6. RESUMEN DE SUPERFICIES EDIFICABLES CONSUMIDAS.

£n consideracién a los dos apartados precedentes, ha de rehacerse el computo de las
edificabilidades consumidas, no debiendo sobrepasar ¢l aprovechamiento maximeo
fijado para el sector porla normativa del Plan General.

7. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL MUNICIPIO.

e al Ayuntamiento e€s el 10% del aprovechamiento
homogeneizado del sector. Quiere esto decir que para transformardo  €n
aprovechamiento real, hay que deshomogeneizar, empleando los coeficientes
empleados para el célculo del aprovechamiento tipo, en funcién de la tipologla
edificatoria en la que se asigne el aprovechamiento correspondiente.

La cesién correspondient
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[- Las cesiones de dotaciones, como ya s€ ha especificado anteriormente, son las
indicadas en la Ley del Suelo de Galicia y el Anexo al Reglamento de Pianeamiento
r como minimas obligatorias para uso residencial en unidad integrada.
ANEXO 2. JUSTIFICACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS.
ot SANEAMIENTO.
— El Ayuntamiento de Culleredo condiciona la autorizacién para realizar la red de
saneamiento a través de su termino municipal, a la aprobacién del Plan Parcial por
Pob parte del Ayuntamiento de A Corufia, asi como a la reclificacion del proyecto de
=;- urbanizacién presentado por FADESA, conforme indicaciones del ingeniero Técnico
. T Municipal.
No consta, no obstante, en la documentacién aportada |a aceptacion por parte del
— Ayuntamiento de Culleredo de las modificaciones al estudio aporiadas por el
solicitante.

ABASTECIMIENTO

e la compafifa suministradora del servicio,

No aparece compromiso alguno por parte d
sobre la ejecucion y puesta en servicio del

Empresa Municipal de Aguas de A Coruda,
deposito de aguas previsto.

—

RED ELECTRICA

a UNION FENOSA, de certificado de garantia de

Aportan solicitud de FADESA
para aporiar junto con el Plan Parcial.

suministro y punte de entronque,

-

No se incluye, no obstante, el cenrtificado emitido por la Compaiia.

e de la compaiifa para autorizar la realizacién de
as de media y alta tension que atraviesan el

-

No hay tampoco compromiso por part
la canalizacién enterrada de las line

&mbito del poligono.

TITULO . ORDENANZAS REGU LADORAS.

N

r"
E Art. 3 Relacién con el Plan General.
1as normas de cardcter general del Plan parcial, podran establecer condiciones
f— particulares que no desvirtlien las establecidas en el Plan General ars 5.1.2.1 y
i 6.1.2.2. del mismo.
- Art. 6 Supervision, ;
El ayuntamiento es €l encargado de 13 supervision y aprobacion del Plan Parcial.
a Art. 7 Modificaciones.
Las modificaciones factibles seran las permitidas por la legislacién urbanistica vigente.
Los estudios de detaile son competentes para completar, o en Su €aso, adaptar
determinaciones establecidas en el Plan Parcial. Su utilizacién se ha de cefiir a las
— compétencias que le otorga la Ley del Suelo de Galicia, y el Reglamento de
[{ Planeamiento €n Su ¢aso.

Art. 9 Clasificacion.
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o Rustico Apto para Urbanizar. La

El Plan General clasifica el ambito como Suel
que le sera de aplicacion el régimen

delimitacién de un sector sobre el mismo, implica
del Suelo Urbanizable.

La aprobacién de un Plan Parcial Gnicamenle implica que se ha de considerar come un
sector de suelo urbanizable con Plan Parcial aprobado, sometido & su Pian de Etapas.

Art. 11 Condiciones del PGOM.

viviendas sometidas a algun régimen de proteccion

Falta la consideracion del 10% de
tifique lo inadecuado de su ubicacion en el ambito,

publica, en el caso de que no S€ jus

Art. 14 Aprovechamiento urbanistico.

El aprovechamiento susceplible de apropiacién por parie de los propietarios del suelo
serd el 90% del aprovechamiento tipo del érea de reparto. :

- Ayuntamiento, ' podré ser enajenado

El aprovechamiento correspondiente  al
| articulo 157 de la LSG.

justificadamente, conforme lo prevenido en €

Art. 16 Estudio de Detalle,

El Plan Parcial no se confeccionara, es el documento que se ha presentado a

tramitacion,

Regular Gnicamente, sobre que ambito podra redactarse un estudio de detalle, en el
caso de ser necesario. Ha de quedar claro que el estudio de detalle unicamentie sirve

para las determinaciones que le permite 18 LSG ¥ RP.

Art. 17 Definicién.

n tener a este como destinatario principal, pero

Las dotaciones del Plan Parcial puede
ntradiccién con lo expuesto en ja memoria del

no Gnico. En este caso se entra en coO
documento del propio Plan Parcial.

Art. 20y 21.

Los espacios libres y equipamientos de cesion gratuita, pasaran a ser de dominio y Uso
publico con la aprobacién del proyecto de compensacion.

Art. 24 Proyecto de Urbanizacién.

La aprobacién del proyecto de urbanizacién se podra realizar de forma simultinea a la

del presente Plan Parcial.

El proyecto de urbanizacién debera, asimisma, justificar el cumplimiento de la
normativa vigenie en materia de Accesibilidad y Supresion de Barreras

Arguitecténicas.

Art. 26 Simultaneidad.

Podrén reslizarse simultdéneamente las obras de edificacion ¥ urbanizacién, en 10s
términos prevenidos en el art. 54 del RP, concretados en el art. 28 y Plan de Etapas

del presente documento.

Art. 27 Clasificacion.
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Los viales cumpliran también, las condiciones establecidas para los mismos en la

normativa del PG.
Art, 33 Pendientes.
Se hé de fijar una pendiente méxima para los viales, no sé considera adecuado
estalblecerla_ comao orientativa.
Art. 36 _COndici'ohes'ne'_cesarias.
' Eliminlar el apartado 2 No se admitiran captaciones de aguas no municipales.
Art. 38 Red de riggo.

beria ser tratado como un articulo

E! apartado 3, debido a su especificidad, de
de las condiciones establecidas en ia

diferenciado. Se cuidard ademas el cumplimiento
- norma_i_i__va’-contr'ai_nqendios vigente. ' '
Arts. 40 y 44 Capda|é§_ de calculo.
“Estan "re:pe.tidos, y édernés son discrepantes.
Art. 45 Obliga.ci.c.;.nes..
“La ju.stiﬁcacio.n que se le exige al proyecto _de urbanizacion en desarrollo dei Plan

Parcial, corresponde hacerla a este Glitimo.

Art. 46 Condiciones técnicas.
Se e_stéré a lo dispuesto en el arl. 5.2.9.c) de! Plan General, complementado con las

condiciones propias del Plan Parcial.

Art. 52 Otros servicios.

El parrafo primero esta redactado al revés.

Art. 53 Definicién y ambito.

El contenido es incomecto. Si tienen una superficie inferior a doscientos metros
cuadrados, no computaran para nada. Las condiciones minimas que han de cumglir
vienen establecidas en el Anexo 8l Reglamento de Planeamiento.

Art. 57 Acceso a los edificios desde las zonas verdes,

Como quiera que las zonas verdes desde las que se da acceso a los edificios, no
tienen condiciones para Ser consideradas como lales, se considera mejor eliminar

estas del computo de la superficie destinada a espacios libres.

Arl. 61 Condiciones para edificar.
Jdem. art. 26.

Art. 62 Dotaciones minimas.

2. La dotacién de agua, en otro punto del documento, se fija como de trescientos litros

por habitante y dia.
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4 Estas condiciones ya estan en las condiciones de uso de! Plan General. Si no se es

mas exigente, se puede eliminar.

Art. 65 Alineaciones.

Estas ya han sido definidas antes. Ademés estas claramente definidas en el Plan
General art. 6.2.1.

Art. 66 Rasantes.

e L

Definidas en el ant. 6.3.5. del Pian General.

Art. 69 Cierres.

Parece excesiva una altura ciega de un metro cincuenta centimetros.

En cumplimiento de los articulos 23.¢) y 59, no se permitiran los blogues de hormigén
visto, bloques de hormigon decorativo, ni fabricas de ladrillo visto.

Art. 70 Muros de contencion.

En el apartado primero, en el caso de que un muro sea coincidente con la alineacion
de fachada, se computaré a los efectos de la altura méaxima de la edificacion. Lo que
es mas, la planta inmediatamente superior, medida desde la rasante del terreno
siempre que supere la altura de un metro y cincuenta centimetros (1,50 m) tendra la

consideracion de una planta primera, y no baja. ( Art.6.4.4. del PG).

En el aparlado cuario, se tendran en cuenta las superficies computables conforme se
indica en el art. 6.4.1. del PG. Ademas la planta asi definida tiene el caracter de planta

baja y no de planta inferior la baja.

Art. 72 Cubiertas.

La medicién de las alturas no se cofresponde con la definida en el art. 6.4.3.c) y d) del
documento del Plan General.
e el Plan Parcial puede establecer condiciones de

de las definidas en las condiciones generaies del
| modo de medicién de la altura establecida en el

Se considera, no obstante, qu
estética de las cubiertas diferentes
Plan General, que no desvirtien &
articulo citado anteriormente,

Art. 73 Construcciones por encima de la altura maxima de edificacion.

strucciones por encima de la altura definidas en el art.
os en el art, 6.4.4. del documento del PG, siempre
los efectos del computo de la edificabilidad.

Unicamente se admitiran las con
6.4.3.1) o bien los torreones definid
teniendo en cuenta las superficies a

Art. 74, 75 y 76 Cuerpos volados / Edificabilidad / Sétanos y semisotanos.

A los efectos del computo de edificabilidad se estara a lo dispuesto en ¢l art. 6.4.1. del
PG.

Art. 82 Condiciones de edificacién.

2. Falta definir la ocupacion permitida bajo rasante en la tipologia de edificacidn

unifamiliar adosada.
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4. Establecer €l retrangueo minimo de tres metros con respecto la alineacion principal,

para la tipologia de edificacién unifamiliar adosada.

5. Los nueve metros de altura méxima, se mediran en el punto medio de |la fachada,
desde en el punto de contacto de esta con la rasante natural del terreno, hasta la

cara inferior del forjado de la uitima planta.

8. El computo de !a edificabilidad se realizara conforme al art. 6.4.1. dei Plan General.

9. En relacion con los patios s€ estara a lo dispuesto en el ant. 6.5.2. del Plan General.

10. En relacién con los miradores S estara a lo dispuesto &n el art. 6.4.5. del Plan

. General.

11. E! vuelo méximo sera de un metro, anticulo 6.4.6. del Plan General.

Art. 83 Condiciones esteticas.

La longitud maxima que s€ permitira para los frentes de fachada en las viviendas
unifamiliares adosadas, sera de cien metros.

Art. 86 Condiciones de la edificacion.

7. En |a definicion de la forma de las cubiertas se estara a lo dispuesto en el articulo

72, del documento del Plan Parcial.

12.La dimensién méaxima de los miradores serd de dos metros y cincuenta
centimetros conforme articulo 6.4.5. del Plan General.

13. El vuelo méaximo sera de un metro, articulo 6.4.6. del Plan General.

Art. 91 Condiciones de la edificacidn.
1. Hay que definir dos parcelas minimas. Una para el uso escolar de ensefanza

primaria, y otro para el uso de guarderia. Estas no podrén ser inferiores que las
establecidas en €| Anexo al Reglamento de Planeamienio.

re la parcela, las condiciones de los usos del Plan

5. Eliminar la edificabilidad sob
diciones de la edificacion en este usO.

General, ya establecen |as con

7 Eliminar la prohibicién de aprovechar el espacio bajo cubienta.

Art. 92 Ambito.

Para el uso de parque deportivo, $e tendran en cuenta as observaciones realizadas

para el apartado 3.5.2.2.

Art. 93 Usos y tipologia.
cela se destina para cada uno de los dos

Se ha de distinguir, que superficie de par
usos, Centro Comercial y Centro Social. Cada una de ellas tendrs asignada la

edificabilidad que le comesponda para cumplir con el estandar del Anexo al
Reglamento de Planeamiento.

Art. 94 Condiciones de la edificacién,

1. diferenciar la superficie destinada para cada uno de l10s usoS.



L

Ayuntamiento de La Coruna
Concello de A Coruia

5. La edificabilidad de cada una de las parcelas estara en concordancia con lo

establecido para el articulo 93 del Plan Parcial.

TITULO Ill. PLAN DE ETAPAS.
3. PLAN DE ETAPAS.

El desarrollo del Plan Parcial implica necesariamente fa coordinacién de la
- urbanizacién a realizar en €l mismo, con la ejecucion de las obras de conexién a las
redes de infraestructuras existentes, tanto en el propio municipio, como éen el

colindante de Culieredo.

—
Es necesario pues, €n cumplimiento del art. 46 y 54 del RP, aportar los plazos en que
se han de realizar cada una de |as actuaciones previstas.

precision con que nivel de urbanizacion, serd

- Asimismo, se ha de concretar con mayor
conforme determinaciones del art. 28 del

! posible iniciar las obras de edificacion,
L presente Plan Parcial.

TITULO IV. ESTUDIO ECONOMICO FINANIERO.

idem apanado 1.3.4.

PLANOS DE INFORMACION

Es necesario reflejar en los planos de situacion, 1a localizacion del Plan Parcia
los planos del Plan General vigente.

que aparecen reflejados en los planos de informacion,
bados definitivamente por el Ayuntamiento.

| sobre

Con caracter general, los planos
no se corresponden con |os apro

i

[ PLANOS
r |

|

Tanto en las tipologias de vivienda unifamiliar como colectiva se confunde el término
alineacion, con el de posicion de edificacién en la parcela. Hay que adaptar los planos
a las determinaciones del art. 6.2.1. de la Normas Urbanisticas de! PGOM, indicando

claramente la alineacién oficial extenior.
En el plano PO3 ZONIFICACION Y USOS, hay que distinguir dentro de 1as parcelas de

uso dotacional, tanto piblicas como privadas, la superficie destinada a cada una de
ellas, en funcién de la pormenorizacién de usos contenida en el Anexo al Reglamento

- de Planeamiento.

[_ PLANOS DE ORDENACION.
|

PLANOS DE RED VIARIA.
ados en el ambito del Pian Parcial que incumplen las dimensiones

Hay viarios grafi
minimas establecidas en el articulo 5.2.8. del Plan General vigente.

En el Plano RV3 RASANTES Y REPLANTEQ, solamente aparecen las rasantes en la

—
( parte norte del sector, la parte sur carece de las mismas.

El plano RI3 RED DE ENERGIA ELECTRICA, contempla el trazado de la red de Media

os del contorno hasta el limite del sector,

Tensién aérea que llega por diversos punt:
donde se soterra para distribuirse a ios diversos centros transformadores, desde los

que parten las lineas de baja tension, todas ellas enterradas. No se hace referencia

—~
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ramiento de la linea de alla tensién que aparece grafiada

aiguna, no obstante al soter

en el plano 6.
A Corufia, 17 de febrero de 1999.
Ei Arguitecto Municipal, Fdo. Oscar Pefia Sanchez”

Lo que se comunica a Vd. para su conocimiento y efectos.
A Coruha, 19 de Febrero de 1999.
EL SECRETARIO, P.D.

-

Fdo. Jesus Arsenio Diaz Garcia




I DN B IR Rt RN DR B R B

R

M

1

| RESPUESTA AL INFORME EXPTE.16/99.
- AYUNTAMIENTO DE LA CORUNA

APROBACION INICIAL
25 de Junio de 1999



Plan Parcial del SRAU en La Zapateira, La Corufia. Texto Refundideo de la Aprobacion Definitiva
ANEXO 7 SUBSANACION TRAS LOS INFORMES MUNICIPALES
Informe expediente 16/99. Aprobacion Inicial

ANTECEDENTES

En el expediente 16/99 emitido por el Ayuntamiento de La Corufia con fecha
25 de junio de 1999, en relacién a la Aprobacion Inicial del Plan Parcial en Suelo

Rustico apto para Urbanizar en el lugar de Altamira - La Zapateira, y presentado
por esta empresa ante la gerencia de urbanismo con fecha 16 de Diciembre de
1998, se solicita la subsanacién de aquellas deficiencias sefialadas en los informes
técnicos municipales de fecha 6 de abrily 16 de Junio (si bien esta fechado,
seguramente por error, en abril). La correccion de dichas puntualizaciones sera

necesaria para poder tramitar la Aprobacion Definitiva.

R D R B B R LA BN

En el documento que se prepard para la aprobacion definitiva se subsanan
dichas deficiencias, algunas de ellas de forma escrita y reflejadas como tal en la
memoria, y otras solucionadas de forma verbal en reunibn mantenida con los

técnicos municipales. -

M

SUBSANACIONES
r
. Analizados todos los aspectos dispuestos en los informes municipales, a
! continuacion se detalla de igual forma todos ellos. indicar que este escrito que
ahora desarrollamos se adjuntara al documento ya modificade y que llamaremos

-

Aprobacién Definitiva.

-

INFORME DEL 6 DE ABRIL

TITULO I. MEMORIA JUSTIFICATIVA'Y DESCRIPTIVA
CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

.

R

1.3.2. Determinaciones de los elementos y redes exteriores de infraestructura
* Red Viaria
Se adjunta informe de! Servicio de Vias y Obras Provinciales de ia

Diputacion de La Corufia donde se acepta la intervencion sobre la carretera

I R B

-
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ANEXO 7 SUBSANACION TRAS LOS INFORMES MUNICIPALES

é Plan Parclal del SRAU en La Zapateira, La Corufia. Texto Refundido de la Aprabacién Definitiva
Informe expediente 16/99. Aprobacion Inicial

CP-3008, tal y como queda reflejada en los planos de ordenacién de este Plan

Parcial.

* Red de Saneamiento

En fechas posteriores a este informe municipal se ha anexionado el
documento solicitado (aprobacién en sesion plenaria del Ayuntamiento de
Culleredo). Este se incluye en el anexo n°2 del documento de Aprobacion

Definitiva.

* Red de Abastecimiento de Agua
En el anexo n°2 se incluye el convenio firmado por EMALCSA y FADESA
para crear las infraestructuras necesarias que garantizara el abastecimiento de

agua.
CAPITULO 3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

3.5.3. Sistema de Espacios Libres
Simplemente se trataba de un error tipografico que ha sido corregido.

ANEXO 2. JUSTIFICACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS

SANEAMIENTO.
Como se ha indicado en el apartado correspondiente de la memoria, se a
incluido el proyecto de canalizacion de fecales presentado ante el Ayuntamiento de

Culleredo y documento que acredita su aprobacion plenaria.

ABASTECIMIENTO.
Si bien todavia no disponemos del proyecto, si se dispone del convenio

firmado entre las partes interesadas.

RED ELECTRICA
Se incluye escrito de la compafiia suministradora por la que se acepta el

estudio técnico econémico realizado por FADESA.
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ANEXO 7 SUBSANACION TRAS LOS INFORMES MUNICIPALES

g Plan Parcial del SRAU en La Zapateira, La Comufia. Texte Refundido de la Aprobacion Definitiva
Informe expediente 16/99. Aprobacion Inicial

TITULO Il. ORDENANZAS REGULADORAS

Art.53 Definicion y ambito.
Se ha corregido y consensuado con los técnicos municipales quedando de la
siguiente forma:

Comprende los espacios destinados a zonas verdes. Seran de uso publico y no edificable,

destinados a parques o jardines cuando fueran de extensién superior a 1.000 m?, y con destino a
4reas para juego de nifios, recreo de los ciudadanos y mejora del omato piblico para areas

comprendidas entre 1000 y 200 m?.

Art.73 Construcciones por encima de la altura maxima de edificacion.
Se han suprimido el Gltimo punto del articulo, quedando:

Segun se desprende del articulo 6.4.3.f) de! PGOM, por encima de la altura maxima de la

edificacién quedan autorizadas la construccién de cubiertas tal y como se recoge en el articulo
anterior y, consiguiendo una integracién con la estructura estética del edificio, los siguientes

elementos:

* Chimeneas de ventilacién y de extraccién de humos.

* |locales de maquinarias de ascensores o de refrigeracion y ventilacién, siempre que se
sitien a una distancia minima del plano de fachada equivalente a un tercio (1/3) del fondo de
la edificacién.

* Elementos decorativos de forma puntual en el borde perimetral.

* Los elementos de separacién entre azoteas, cuya altura no podré rebasar un metro setenta y
cinco (1.75 m.) medido con respecto a la cara superior del forjado de techo de la dltima
planta habitable.

¢  Antenas.

Art. 76 Sotanos y semisétanos.
Se ajustan a lo establecido por el articulo 6.4.1. del documento de PGOM:

En aplicacién de lo establecido en el articulo 6.4.1 del PGOM no computaran edificabilidad

siempre y cuando no sobresalgan de la rasante un metro cincuenta (1,50 m.), medidos a la cara
inferior del forjado, y se destinen a uso de garaje - aparcamiento, cuartos de instalaciones, de
basuras, bodegas, maquinaria de ascensor, contadores, grupos de presion y aquellas otras
instalaciones que, sin ser de obligadas, contribuyen al mejor confort y habitabilidad del edificio. Si se
considerara a efectos de altura méaxima permitida. En caso que se supere esta altura, computara
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ANEXO 7 SUBSANACION TRAS LOS INFORMES MUNICIPALES

g Plan Parcial del SRAU en La Zapateira, La Corufia. Texto Refundido de la Aprobacién Definitiva
Informe expediente 16/99. Aprobacién Inicial

como una planta mas, con las excepciones que plantea el art. 6.4.1 segin a que se destinen. La
altura libre minima seré de dos metros veinte (2.20 m.).

Siempre que se cumplan las condiciones de habitabilidad del Decreto 311/92 se podran
ubicar piezas habitables en una planta semisétano, computando edificabilidad. En la planta sétano se

estara a lo que establecen el PGOM de La Corufia.
Art. 83 Condiciones de edificacién.

3. Retranqueos: se sustituye dicho pérrafo, si bien se acuerda que el angulo
guedara fijado en 25°.

Se establece a 8 metros (B m.) a eje del vial, y en cualquier caso debera retranquearse
un minimo de un dos metros (2 m.) de la alineacién de parcela. Al lindero posterior tendran
una distancia minima de cinco metros (5 m.). En los casos particulares gque la linea de
edificacion {plano de fachada) forme con la alineacién oficial un angulo igual o superior a 25°,
el retranqueo podra reducirse a un metro (1 m.} medido entre la alineacion y el vértice mas

préximo a aquella.

5. Altura y nimero de plantas: se recoge como indica el informe municipal.
Se fija una altura maxima de nueve metros (9 m.), medidos desde el punto medio de la
fachada, desde el punto de contacto de ésta con la rasante natural del terreno (entendiendo
que la natural es |a resultante del Proyecto de Urbanizacién), hasta la cara inferior del forjado
de la Oltima planta. Esta altura es equivalente a un nimero méximo de tres plantas (B+2).

La altura libre minima de los pisos sera de dos metros cincuenta (2.50 m.), medidos entre
suelo y techo, tomando este Ultimo como la parte inferior del forjado.

Por !a propia configuracién del terreno, con fuertes e importantes desniveles y acusadas
pendientes en las calles, se considerard que en la tipologia de adosados la diferencia de cota
originada a lo largo de la fachada continua de la hilera por la rasante de la calle, se resolvera
escalonando por las propias divisiones de las viviendas, agrupandolas dos a dos y en casos

muy extremos se resolveran de una en una.

8. Aprovechamiento bajo cubierta: se sustituye como se expone en el informe

Se autoriza el aprovechamiento bajo cubierta, siempre que quede inscrito en la envolvente
de la cubierta establecida. A efectos de edificabilidad computara la superficie de planta con

altura igual o superior a un metro cincuenta (1.50 m.)
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ANEXO 7 SUBSANACION TRAS LOS INFORMES MUNICIPALES

g Plan Parcial del SRAU en La Zapateira, La Corufia. Texto Refundido de la Aprobacién Definitiva
Informe expediente 16/99. Aprobacién Iniciat

9. Patios: se ha redactado de forma que cumple lo dispuesto por el PGOM.

10. Salientes y vuelos: finalmente se consensua con los técnicos, interpretando
que, tal y como estable el propio PGOM en el articulo 6.4.1.e) deja la posibilidad de
que las ordenanzas particulares de planeamiento de desarrollo, que es el caso en
el que nos encontramos, dispongan condiciones particulares y autoricen balcones,
balconadas, miradores y galerias de forma que no sea desvirtuadas (articulo 6.1.2
apartado 3 del PGOM) las descripciones que de estos elementos se hacen en el
articulo 6.4.5. del PGOM. Entendemos que tal y como se exponen en las
condiciones particulares de este Plan Parcial no se desvirtian estos elementos,

dandolos por validos.
Se admiten los balcones y balconadas abiertas, asi como los miradores y las galerias,
tomados desde el plano de fachada y recayendo sobre las propias parcelas.

Con la finalidad de favorecer una composicién que se adapte a criterios estéticos, los
miradores se dimensionaran ocupando longitudinalmente hasta las dos quintas partes (2/5)
de la fachada de cada vivienda y nunca sobrepasar la dimensién de tres metros (3 m.) en
adosados y cuatro metros (4 m.) en los agrupados. Para que el volumen que encierran estas
piezas sea similar a las que establece el PGOM, el vuelo maximo sera de ochenta
centimetros (80 cm.) para ambas tipologias. Se separaran entre si al menos sesenta

centimetros {60 cm.).

Por el propio hecho de que el vuelo no sobrepasa en ningin momento la alineacion de
parcela, es decir, no invade el vial o el espacio libre piblico, se permite dejar la altura libre
minima entre la cara inferior del forjado de cualquier cuerpo volado y la rasante de la acera
en cualquier punto de la misma, con la misma dimensiéon que se establece para la aitura

minima libre en vivienda, fijada en dos metros cincuenta (2.50 m.).

Art.87 Condiciones de la edificacién.
8. Aprovechamiento bajo cubierta: se dispone como indica el informe

Se autoriza el aprovechamiento bajo cubierta, siempre que quede inscrito en el volumen
establecido para la cubierta,

A efectos de edificabilidad se estara a lo dispuesto en el articulo 6.4.3 del PGOM.
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ANEXO 7 SUBSANACION TRAS LOS INFORMES MUNICIPALES

g Plan Parcial del SRAU en La Zapateira, La Corufia, Texto Refundido de la Aprobacion Definitliva
Informe expediente 16/99. Aprobacion nicial

12. Salientes y vuelos: se dispuso como indicaron los técnicos municipales.
Se admiten los balcones y balconadas abiertas, asi como los miradores y las galerias,
incluso en las fachadas que den a patios. Habran de cumplir las condiciones que establece el
PGOM, a efectos de no computar edificabilidad. Su referencia sera siempre a la fachada y

recayendo dentro de 1a propia parcela.

TITULO V. PLANOS
PLANOS DE ORDENACION
Los planos PO1 y PO4 se han corregido tal y como se indica en el informe.

INFORME DEL 16 DE JUNIO

El informe se realiza a peticion de la Directora Adjunta del Servicio de
Urbanismo, y dando respuesta al informe emitido por la Conselleria de Politica
Territorial, Obras PGblicas e Vivenda fechado el 7 de Mayo de 1999.

De todos los aspectos que en €l se disponen tan solo dos quedan
pendientes de aclarase, 0 al menos complementar, en el documento del Plan
Parcial. En concreto se trata del punto *‘PREVISION DE PLAZAS DE
APARCAMIENTO" y "ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS”

PREVISION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

En cumplimiento del articulo 7.d) del Anexo al real Decreto 2159/78, de 23
de junio, Reglamento de Planeamiento, se reestructuran y redistribuyen las plazas
de aparcamiento. Para ello se elabora de nuevo el Plano RV1 y se rehace el

apartado 3.5.6 de la memoria.

ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Como complemento a lo ya dispuesto en la memoria y ordenanzas, donde
se recalca que se han de cumplir las determinaciones de la Ley 8/97, de 20 de
agosto, de Accesibilidad y Supresion de Barreras, en la Comunidad Auténoma de
Galicia, se elabora un nuevo plano, numerado como PO7 ITINERARIOS
PEATONALES. LEY 8/1997.
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ANEXO 7 SUBSANACION TRAS LOS INFORMES MUNICIPALES

g Plan Parcial del SRAU en La Zapateira, La Coruda. Texto Refundido de la Aprobaclon Definitiva
Informe expediente 16/89, Aprobacion inicial

CONCLUSIONES

Todas las respuestas descritas anteriormente han sido recogidas de forma
pertinente en los documentos del Plan Parcial, para que sea elevado por este
Ayuntamiento ante los técnicos municipales y siga los tramites oportunos para su

Aprobacién Definitiva

En A Corufia, 26 de Agosto de 1999
LOS ARQUITECTOS REDACTORES

s

JAVIER DE LA COLINA BEJAR ANTONIO DE LA MORENA PARDO
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| Ayuntamiento de La Corufia
Concello de A Corufia

URBANISMO

Planeamiento
Exp. 16/98
FADESA
._ ~— . Avda. Alfonso Molina, s/n
ST (el 15008 A CORUNA

rﬁ 0. L 1999j

SALIDA N’M_/ﬂ

Po'r la Alcaldia Presidencia y en |a fecha indicada sé_ ha dictado la siguiente:

* “PROVIDENCIA

ANTECEDENTES

Por la empresa FADESA se presenta para su t'ifah'litacién I5I“a'r__1_,._P_arcial del

S.R.A.U. en el Lugar de Altamira-La Zapateira. Este proyecto se informé por los
técnicos municipales en el sentido de que deberian subsanarse una serie de
deficiencias. ’ S

Con fecha 1 de marzo de 1999 se presenta por la empresa un texto refundido
del documento. Este documento fue informado por la Conselleria de Politica
Territorial, Obras Plblicas e Vivenda con fecha 7 de mayo de 1999 y por los
arquitectos municipales en informes de 6 y 16 de abril de 1999, en los que se
sefalan deficiencias no subsanadas en el texto refundidc ni en la
documentacién presentada con- posterioridad y que deberan ser incorporadas
al documento definitivo del plan parcial. .

INFORME

Con respecto al informe emitido por ia Conselleria de Politica Territorial, Obras
Publicas e Vivenda, se ha presentado por la empresa documentacion adicional

 que subsana en su mayoria las deficiencias sefaladas, como se recoge en el

informe técnico municipal de fecha 16 de abril.

No obstante, el documento del Texto Refundido deja aun sin resolver
determinados aspectos sefialados por los técnicos municipales, que deberén
corregirse e incorporarse al documento para la aprobacion definitiva.

El 6rgano competente para la aprobacion inicial es la alcaldia Presidencié,’ en
aplicacidn de lo dispuesto en el art. 22.2' ¢) de la Ley 7/1985 de Bases de
Régimen Local, segun la redaccién dada por la Ley 11/1998.

Por lo expuesto,

HE RESUELTO:

1. Aprobar inicialmente el Plan Parcial en S.R.A.U. en el Lugar de Altamira—-La
Zapateira, presentado por FADESA, debiendo subsanar, previa a la
aprobacion definitiva, las deficiencias sefialadas en los informes teécnicos
municipales de fecha 6 y 16 de abril de 1999.
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. Ayuntamiento de La Corufia
: - Concello de A Coruiia

2. Ordenar la publicacién de la presente Resolucion en la forma legalmente
prevista. : :

A Corufia, 18 de junio de 1999, EL Alcalde (firmado)".

Lo que comunico a Vd. para su conocimiento y efectos de correccion de las
deficiencias indicadas, con el fin de tramitar la aprobacion definitiva al

mencionado proyecto.
Se adjunta fotocopia de los informes municipales de fecha 6 y 16 de abril del
presente afio. '

A Coruiia, 25 de junio de 1999

EL SECRETARIO

ng Jests Arsenio Diaz Garcia.
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v Ayuntamiento de L.a Coruna
© Conceilo de A Coruiia

URBANISMO
Area de Planeamiento
Oficina Técnica

Informe al documento TEXTO REFUNDIDO
Plan Parcial en Suelo Rustico Apto para Urbanizar
Altamira. A Zapateira. A Coruia
Siguiendo & orden y numeracién establecidos en dicho documento, cabe
seRalar las siguientes observaciones: '

1.3.2. Determinacion de los elementos y redes exteriores de infraestructura.

o RED VIARIA: : _
' Se dice que la intervencién en la carretera provincial cuenta con el

visto bueno de la Diputacién, pero no se aporta dicho visto bueno.
Como intensidad de trafico y capacidad actual no se incorpora
estudio, sino referencia a una puplicacién.‘

« RED DE SANEAMIENTO:
El Ayuntamiento de Culleredo, en un informe, condiciona la

autorizacion a la presentacién de un proyecto técnico.
En la documentacién del P.P. se justifica la presentacion dei citado

proyecto (8-Enero-1999), pero‘no la aprobacion.

« RED ABASTECIMIENTO DE AGUA: :
No se aporta justificantes de EMALCSA, relativos al proyecto de

ampliacién de red (deposito y bombeo desde la ETAP de LA

TELVA).
Se ofrece el compromiso de presentacién del proyecto mientras se

tramite el P.P., dejando condicionada la aprobacién de éste a la
entrega del proyecto. '

3.5.3. Sistema de Espacios Libres
Se indica que se han dispuesto tres zonas ve

realjdad son dos.

rdes destinadas a jardin, cuando en

ANEXO 2:
« SANEAMIENTO: igual observacion que a 1.3.2

« ABASTECIMIENTO: igual observacion que a 1.3.2 :
« RED ELECTRICA: no se incluye certificado de UNION FENOSA de garantia de

suministro y punto de entronque.
El documento de UNION FENOSA aportado es una estimacién presupuestaria

correspondiente a obra de desvio de instalaciones, no de soterramiento de las
mismas.

Art. 53: la definicidn sigue siendo confusa.
Art. 73: no se entiende el Gltimo punto de este articulo. Debe eliminarse.

Art. 76: en adecuacion al art. 6.4.1 del P.G.O.M,, no computarén las instalaciones que
sin ser de obligada instalacion contribuyen al mejor confort y habitabilidad del edificio,

pero no “las estancias que sin ser de obligada instalacién...”.
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Ayuntamiento de La Corufa
Conceilo de A Coruina

Art. 83.3: sustituir el Ultimo parrafo de Adosados por el siguiente:

“En los casos particulares en que la linea de edificacion (plano de fachada) forme con
la alineacién oficial un dngulo igual o superior a 30° el retranqueo podra reducirse a 1
metro medido entre la alineacion y el vértice més proximo de aquella”

Art. 83.5; Altura y nimero de plantas: corregir la redaccién del primer parrafo de este '

punto de! siguiente modo:
“Se fija una altura méxima de nueve metros (9 m.), medidos en el punto medio de la

fachada, desde el punto de contacto de ésta con ia rasante natural del terreno, hasta

la cara inferior del forjado de la ultima planta.
Esta altura es equivalente a un namero maximo de tres plantas (B + 2)".

Art. B83.8: Suétituir titima frase por.
“A efectos de edificabilidad computaré la superficie de planta con altura igual o

superior a un metro cincuenta (1,50 m.)".

Art. 83.9: Se estara a lo dispuesto en el art. 6.5.5 del P.G.O.M.

Art. 83.10: Se estaré a lo dispuesto en el art. 6..4_4.5 del P.G.OM.

Art, 87.8; A efectos de computo de ‘ediﬁcabilida.d, segun el art. 6.4.3 del P.G.O.M.

Art. 87.12: La dimensidn méxima de los miradores seré de dos metros y cincuenta
centimetros, conforme al 6.4.5 del P.G.O.M. : '

Plano PO1: Pese a que en art. 84 se sefiala para viviendas unifamiliares adosadas
un adosamiento maxime de 100 metros de longitud total de fachada en este plano se
representa para la parcela Vua-15 un frente de fachada de 112 m.

Plano PO4: ALINEACIONES Y RETRANQUEOS

En la identificacién de los grafismos debiera figurar el correspondiente a alineacion.
La identificacién de suelo de uso residencial o dotacional no es transcendente dada
la especificidad de este plano.

En cuanto a retranqueos, no se determina en planc ninguno por lo que, para evitar
ambigledades ¢ confusiones, seria conveniente eliminar este concepto del titulo del
plane, o representarios reaimente, incluyendo aquellos que han de ser mayores que
los minimos establecidos con caracter general (retranqueos laterales en cabezas de
parcela Vua-15 para evitar que co el adosamiento se superen 100 m. de frente

edificado),

A Corufia, a 6 de abril de 1998
EL ARQUITECTO DE LA SECCION DE PLANEAMIENTO,

ﬂﬂ?% ) e
ebridn Tello

Fdo.: Rafael Gonzélez-
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Ayuntamiento de La Coruna
Concello de A Coruna

Expte. 2/99

D. José Ares Santiso '
En representacién de: FADESA S.A.

INFORME PLAN PARCIAL EN S.R.A.U. EN EL LUGAR DE ALTAMIRA. LA ZAPATEIRA- A
CORUNA, PREVIO A LA APROBACION INICIAL.

Se realiza e! presente informe técnico a la solicitud de aprobacion inicial del Plan Parcial
presentado por FADESA, a peticion de la DIRECTORA ADJUNTA DEL SERVICIO DE

UREANISMO, con fecha 14 de junio de 1998.

ANTECEDENTES

1. Con fecha 16 de diciembre de 1998, FADESA S.A., present6 un Plan Parcial delimitado en
S.R.A.U., para su tramitacién.

2. Con fecha 17 de febrero de 1989, se emitié informe municipal en €l que se solicitaba la
subsanacién de una serie de deficiencias detectadas.

3. El dia 1 de marzo de 1899, se presentd un texto refundido del documento, conteniendo las
modificaciones indicadas en el informe anterior,

4.- El Texto refundido se remitld con fecha 8 de abril de 1999, para su informe previo a
aprobacion inicial a la Conselleria de Politica Temitoriai, Obras Publicas e Vivenda.

evamente con fecha 6 de abril, por los servicios técnicos

5.- Asimismo fue informado nu
na deficiencia que no fue corregida satisfactoriamente del

municipales, detectando algu
primer informe emitido.

6.- Con fecha 7 de mayo de 1999, se recibid el informe emitido por ia Conselleria, en el que se
solicita aclaracion y/o rectificacién sobre determinados aspectos del documento.

INFORME TECNICO

Con respecto al informe emitido por los servicios técnicos municipales con fecha 6 de abril de
1999, se hace necesario incorporar las comrecciones indicadas en al documento del Plan
Parcial presentado.

En relacién con ef informe emitido por la Consellerfa de Politica Territorial, Obras Publicas €
Vivenda, se hace constar lo siguiente:

INFRAESTRUCTURAS GENERALES

werzo de ja caetera CP-3008, el Plan Parcial prevé espacio
futura ampliacién si ello fuese necesario, no obstante
iva se modificara el documento si la necesidad se dedujera
dministracién titular de la misma.

1.- Respecto a la ampliaciéon o ref
suficiente para proceder a su

previamente a la aprobacion definit
del informe previo a la aprobacién definitiva que emita la a

zar la continuidad de los viarios de conexién entre los municipios de
Culleredo y A Corufla, es una imposicidn realizada desde &l propio Plan General, y se refiere
basicamente a los viarios ya existentes en el momento de la aprobacién definitiva de este. Por
tanto no ha de tenerse en consideracién de momento para el nuevo viario de tipo bulevar
propuesto por el plan parcial, lo que no es impedimento alguno para que desde el
planeamiento de desarrolio puedan plantearse nuevos trazados viarios, que en cualquier caso
obligarian a los futuros desarrollos del termino municipal colindante ( si en su plan general se

aprueban consideraciones similares )

La necesidad de garanti



L

Y Ayuntamiento de La Coruna
sE M Concello de A Coruna

o

Expte. 2/99

D. José Ares Santiso
En representacion de: FADESA S.A.

INFORME PLAN PARCIAL EN S.R.A.U. EN EL LOGAR DE ALTAMIRA. LA ZAPATEIRA- A
CORUNA, PREVIO A LA APROBACION INICIAL.

2- Red de energia eléctrica. El plan parcial prevé en el planc RI3, y asi lo sefala. la
canalizacion subterranea para la linea de alta tension que atraviesa el dmbito. Asi mismo S€
incluye un escrito de la compaiiia suministradora por el que se solicita el abono de la cantidad
de 55.149.680 pis, para hacer frente a los costes del citado soterramiento (aunque 1@

notificacion le denomina desvio)

3. Red de abastecimiento de agua. Con fecha 10 de junio de 1989, se adjunta acuerdo
formalizado entre FADESA S.A. y EMALCSA, por el cual esta aitima empresa garantiza el

suministro de agua para el &mbito del plan parcial,

4.- Red de saneamiento. Se adjunta escrito emitido por la Secretaria del Ayuntamiento de
Culleredo, en el que se cerlifica que-en el Pleno Municipal del dia 30 de marzo de 19899, se
aprobé el proyecto del colector de fecales, tramo Zapateira-Ponie da Balsa, con lo que se
considera garantizada la conexién a l0s servicios.

R M
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INTEGRACION EN EL AMBITO DEL SUELO RUSTICO.

E! viario proyectado por el plan parcial, es una imposicién del plan general para aquelios
ambitos que se desarrollen adosados al limite del término municipal entre los mojones 25 ¥ 29,
Esta determinacién proviene del acla de deslinde de ambos términos municipales, aprobada
con fecha 8 de julio de 1983. Se considera por tanto adecuada su prevision en e! dmbito del

pian parcial.
PREVISION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO.

Se' considera necesario cumplir las disposiciones contenidas en ¢f articulo 7.d) del Anexc al
Real Decreto 2159/78, de 23 de junio, Reglamento de Planeamiento.
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ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Se entiende que el Plan Parcial cumple con las detemmninaciones de la Ley 8/07, de 20 de
agosto, de Accesibilidad y Supresion de barreras, en la Comunidad Auténoma de Galicia.

CONCLUSIONES

El Plan Parcial cumple con las condiciones exigidas por la Yegislacion urbanistica en materia
de urbanismo y Reglamentos que 1a desarrollan, no obstante es necesaric prever las
dotaciones de aparcamientos pubiicos indicadas en la Ley 1/97, de 24 de marzo, del suelo de
Galicia, segun se indica en el informe de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e

Vivenda.
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A Corufia, 16 de abril de 1.999
El Arquitecto ipal

1

. Pefla Sanchez.



