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*As notificadas entre os dfas 1 e 15 de cada mes, desde a
data de notificacin ata o dfa 5 do mes seguinte ou o inmediato
hébil posterior.

* As notificadas entre os dias 16 e Gltimo de cada mes, des-
de a data de notificacién ata o dia 20 do mes seguinte ou o
inmediato hébil posterior.

b} No caso de se tratar de actas de liquidacién das cotas ou
de reclamacién da débeda por acta de infraccién:

*Ata o derradeiro diz do mes seguinte 4 sita notificacién,

Prevense que, se non s¢ fixera deste xeito, incidirase auto-
maticamente na situacién de constrinximento, coa aplicacitn
das recargas correspondentes.

Contra o presente &cto, e dentro do prazo de un mes a
contar desde o dfa seguinte & sda publicacién no Boletin Ofi-
cial da Provincia, poderdn interpofier recurso de alzada, que
non suspenderd o procedemento recadatorio, salvo que se ga-
ranta co aval suficiente ou se consigne o importe dz débeda
e, de se-lo caso, o importe da débeda fixado na resolucidn
- administrativa recaida dehers gboarse dentro des 15 dias se-
guintes 6 da notificacitn da devandita resolucién, incidindo-
se dun xeito automético, noutro suposto, na situacién de
constrinximento,

Na caso de que se interpofia recurso de alzada transcorrido
o prazo de tres meses desde a interposicion do mesmo, sen que
recaia resolucién expresa, poderd entenderse deseslimado, se-
gundo dispén o artigo 183.1 a) do Regulamento Xeral de Reca-
dacién dos Recursos do Sistema da Seguridade Social.

Todo iso conforme s seguintes precepios:

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA NUM 107 ammes

Pigina 4483
N

*Artigos 59.4, 114 e 115 da Lei 30/1992, do 268 de novem-
bro, do Réxime Xurfdico das Administraciéns Piblicas e do
Procedemento Administrativo Comiéin (BOE 27-11-1992),

* Artigo 42.4 da Lei 30/1992, do 26 de novembro, de Réxi-
me Xurfdico das Administraciéns Pablicas e do Procedemento
Administrative Comdn, segundo a nova redaccién dada pola
Lei 4/1999, do 13 de xaneiro (BOE 14-1-99},

*Artigos 27, 28, 30 e 31 da Lei Xeral da Seguridade Social,
do 20 de xufio de 1994 (BOE 29-6-1994}); segundo as novas re-
dacciéns que lle deron os artigos 29.4 e 5 da Lei 42/1994, do
30 de decembro, das Medidas Fiscais, Administrativas e da
Orde Social (BOE 31-12-94); 34 da Lei 66/1997, do 30 de de-
cembro, das Medidas Fiscais, Administrativas ¢ da Orde Social
(BOE 30-12-97): e disposicién adicional quinta da Lel 42/1997,
do 14 de novembro, ordenadora da Inspeccién de Traballo e
Seguridade Social (BOE 15-11-97).

*Artigos 69 a 73; 86, 95 & 105 (tendo en conta a nova re-
daccién gue lle deu o Real Decreto 2.032/1998, do 25 de setem-
bro -BOE 13-10-98-); e 183 do Regulamento Xeral da Recada-
cién dos Recursos do Sistema da Seguridade Social, aprobado
polo Real Decreto 1.637/1995, do 6 de outubro (BOE 24-10-95).

*Artigos 33 e 34 do Regulamento xeral sobre procedemen-
tos para imposicién das sanciéns por infraccién da orde social
€ para os expedientes liguidatorios das cotas da Seguridade So-
cial, aprobado pofo Real Decreto 928/1998, do 14 de maio (BOE
3-6-98).

A Corufia, 26 de abril de 2000.

O xefe do Servicie Técnico de Notificaciéns e Impug-
naciéins,

Asdo.: Manue] Sanchez Carabel.
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. ADMINISTR AC'ON LOCAL 2.~Aprobar definitivamente el Plan parcial en suelo ristice
' o apto para urbanizar en el lugar de Altamira-A Zapateira, pre-

1.2 MUNICIPAL - ’ sentado por "Fadesa”. -~ T
= Lo que se publica significando que contra el anterior
A COR!JNA b Ae QC{ | 9) acuerdo cabe interponer recurso contencioso-administrativo
Urbanismo ante la sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia
Planeamiento de Galicia, en el plazo de dos meses, contados a partir del dfa
siguiente al de su publicacién en el DOG, si bien previamente,
ANUNCIO y con carécter potestativo, cabe interponer recurso de reposi-

Informacién publica de acuerdos del pleno del dia 14 de
abril de 2000

El Excmo. Ayuntamiento pleno, en sesidn celebrada el dfa
14 de abril de 2000, adopts, entre otros, el siguiente acuerdo:

" ~Aprobar la modificacién del 4rea de reparto del sec-
tor delimitado por el Plan parcial, incluyendo, ademés del
propio 4mbito del Plan parcial, 8.424 m? en el suelo clasifi-
cado como S.R.E.Pb, denominade parque complementario
del Monte de San Pedro, y que aparece delimitado en el ane-
xo 4, plano de "localizacién de la dotacién del sistema gene-
ral de espacios libres".

cién ante el propio drgano que dicté el acuerdo en el plazo de
un mes. En este caso contra la desestimacién del recurso de
reposicién el plazo para interponer el contencioso-administra-
tivo serd de dos meses, & contar del dia siguiente a la notifica-
cién o, en ofro caso, en el de seis meses, & contar de la deses-
timaci6n presunta, que se entenderd producida por el
transcurso de un mes, desde la interposicién del recurso de
reposicitn.

A Corufia, 18 de abril de 2000.
El alcalde, p.d., firmado.
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jardines.

Articulo 56. Areas ajardinadas.

Articulo 57. Acceso a las parcelas desde las zonas verdes.
Capitulo 5

Normas de edificacién

Seccifn primera

Disposiciones comunes

Articulo 58. Definicién.

Articulo 59, Tipos de ordenanzas.
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Articulo 63. Condiciones de las instalaciones.

Articulo 684, Accesibilidad.

Articulo 65. Alineaciones.

Articulo 66, Rasantes.

Articule 67. Retranqueos y separacién a linderos,
Articule 68. Separacién entre edificios.

Articule 69. Cierres.

Articule 70. Murgs de contencién.
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Articulo 73. Construcciones por encima de la altura méxi-
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Articulo 74. Cuerpos volados.
Articulo 75. Edificabilidad.
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Artticulo 77, Parcelas con grandes desniveles.
Articule 78. Terrazas.
Articulo 79, Parcelacion.
Articulo 80. Otras condiciones.
Seccifn segunda
Ordenanza 1. Residencial de vivienda unifamiliar
Articulo 81. Ambito.
‘Articulo 82. Usos y tipologia.
Anrticulo 83. Condiciones de la edificacidn.
Articulo 84. Condiciones estéticas.
Seccién tercera
Ordenanza 2. Residencial de vivienda colectiva
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Articulo 86. Usos y tipologia.
Articule 87, Condiciones de la edificacitn.
Articulo 88, Condiciones de espacios libres de parcela.
Articulo 89. Condiciones estéticas.
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Ordenanza 3. Equipamiento dotacional publico
Artfculo 90. Ambito.
Articulo 91. Usos y tipologia.

" Articulo 92, Conﬂici,ones ds la edificacidn.
Seccifn quinta
Ordenanza 4. Equipamiente dotacional privado
Articulo 93. Ambito.
Articulo 94. Usos y tipologia.
Articulo 95. Condiciones de la edificacién,

CAPITULO 1
Disposiciones generales.
Articulo 1.Definicién.

Las ordenanzas a continuacién desarrolladas plantean los
criterios necesarios y obligatorios para llevar a cabo la cons-
truccidn de la urbanizacidn y las edificaciones propuestas en
el sector que delimita el Plan Parcial.
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Articulo 2.-Ambito.

Serfin de aplicacién dentro del Sector integrado en el Sue-
lo Rustico Comiin Apto para Urbanizar (SRAU) que delimita el
PGOM, tal como queda definido en los Planos de Ordenacidn
en los que integran la documentacién grifica del Plan Parcial.

Articule 3.-Relacién con el Plan General.

Las ordenanzas expuestas emanan del Plan General de Or-
denacion Municipal de A Coruita, y serdn complementadas por
las dispuestas en éste para todas aguellas condiciones que no
se vean reflejadas en el presente documento. En ningdin mo-
mento pedrin desvirtuar las determinaciones gendricas que
disponen los articulos del PGOM.

Articulo 4.-Documentos.

El alcance normativa del Plan deriva del contenido norma-
tive de los documentos que lo integran: Ordenanzas Regulado-
ras, Estudio Econdmico - Financiero, Plan de Etapas y Planos
de Ordenacién que tendrdn carécter obligatorio.

La cartografia que constituye el soporte grafico sobre el
que se ha dibujado la planimelria, tendrd el carédcter de carto-
grafia oficial, y su uso serd obligatorio para veflejar el emplaza-
miento y determinaciones de cualquier actuacién de planea-
miento o de cualquier peticién de licencia urbanistica,

Articulo 5.-Vigencia.

La vigencia del Plan es indefinida, sin perjuicio de su re-
visién o modificacion, de acuerdo con expuesto en la Seccidn
6* del Capitulo Segundo de la LSG.

Aprobado el Plan con cardcter definitivo y publicado el
documento que contenga la Normativa y Ordenanzas en el Bo-
lettn Oficial de la Provincia, éstos serdn inmediatamente ejecu-
tivos. Si dicha aprobacitn se otorgase a reserva de la subsana-
cion de deficiencias a que se refiera, carecerdn de ejecutoriedad
las determinacionses a que se refieran, mientras no se presenten
las subsanaciones.

Articulo §.-Supervisi6n.

El Ayuntamiento de A Corufa serd el organismo encargado
de la supervision y la aprobacitn del presente Plan Parcial, asi
come del Proyecto de Urbanizacion. De esta forma se garanti-
zaré cl perfecto cumplimiento de sus determinaciones,

Articulo 7.-Modificaciones.

Serdn las permitidas por la legislacién urbanistica vigente.
Se podrd hacer modificaciones siempre que se esté en concor-
dancia con lo previsto por la Ley en esta materia, y no se modi-
fiquen estas ordenanzas més que para completar, o, en su caso,
adaptar las determinaciones establecidas en el Plan Parc1al

Articulo 8.-Definiciones generales.

A los efectos de estas ordenanzas, la definicién de los con-
ceptos vertidos en las mismas tendrén el significado que se ex-
presa a continuacion, y si éstos no estuvieran aqui definidos,
serdn los que figuran en el PGOM de A Coruiia.

—~ Ordenanzas.

Normativa detallada que regula las condiciones a que debe
ajustarse la edificacion, urbanizacién o cualguier otra actividad
sometida a licencia,

— Sector.

Area de situacién urbanistica homogénea que debe ser ob-
jeto de planeamiento conjunto. Suele servir de limite a los Pla-
nes Parciales.

- Poligono.
Unidad de actuacién. Divisién del terrilorio para la ejecu-

cién de su urbanizacién. Sobre ellos se aplica un mismo siste-
ma de actuacidn.
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— Zona.

Clase de suelo homogénea a efectos de la tipologfe edifica-
toria y de sus usos caracterfsticos.

- Manzana,
Unidad de divisién convencional de superficie, delimitada
por las alineaciones oficiales de las vias o por espacios libres.

- Parcela.

Toda porcién de suelo que constituye una unidad fisica ¥
predial. Las que tienen carécter urbano son delimitadas con el
fin de hacer posible la ejecucién de la urbanizacién y edifica-
ci6én, conferir autonomia a la edificacién por unidades autéma-
tas de construccién, servir como marco de referencia a los in-
dices de densidad y aprovechamiento, y asegurar la unidad
minima de construccién.

— Parcela minima.
La superficie que el Plan General o en el planearniento en

" - ‘desarrollo se define como minima para que una parcela pueda

ser edificable.

~ Parcela edificable,
La comprendida entre las alineaciones oficiales. -

- Linderos.

Las lfneas perimetrales que delimitan una parcela o terre-
no y separan unas heredades de otras. A efectos de la posicidn
de la edificacidn, los lindercs se clasifican en frontales, traseros
o testeros y laterales.

_ — Solar.

Las superficies de suelo urbano aptas para la edificacién
que refinan las condicionss de: haber cumplido con el requi-
sito de parcelacién urbanistica en el caso de que ésta fuera
necesaria; tener senaladas alineaciones y rasantes; disponer
de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de
aguas, suministro de energia eléctrica y alumbrado puiblico;
tener pavimentada la calzada y las aceras en las vias a las
que se enfrente.

~ Alineacién.
Los linderos de las fincas con los viales existentes. La ofi-
cial es la que fija el presente Plan Parcial.

~ Alineacién exterior.

Las que fijan el limite de la parcela edificable con los es-
pacios libres pdblicos, como vias, calles, plazas, etc.

= Alineacién interior.
Los que fijan los imites de las parcelas edificables con el
espacic libre interior,

- Linea de edificaci6n.
La que delimita la superficie ocupada por la edificacion.

- Plano de fachada.

En cada una de las fachadas del edificio, es el plano ver-
tical sin quiebros que delimita a modo de envolvente de la
linea de edificacién méxima. En ningin caso sobrepasard los
retranqueos minimos establecidos, limitindose de esta mane-
ra la capacidad de vuelo sobre estos retranqueos, o sobre via
publica, en su caso, a los salientes y vuelos con las determi-
naciones que fija el PGOM. Teniendo en cuenta lo estableci-
do para cornisas y aleros, el plano de fachada determinara la
linea de cornisa.

- Superficie ocupada.

La comprendida dentro de los limites de la proyeccién ver-
tical sobre el plano horizontal de las lineas externas de toda la
construccién, incluse la subterrdnea y los vuelos cerrados.
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— Ocupacidn mixima de parcela,

Se fija por la relaci6én entre superficie ocupable y la super-
ficie total de parcela, entendiendo por superficie ocupable la
parte de superficie de la parcela susceptible de ser ocupada por
la edificacién, cuya cuantia se establece por un porcentaje o
coeficiente de ocupacion.

— Espacio libre privado.
La parte de parcela excluida la superficie ocupada.

- Rasantes.

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles,
definidos por el eje de los mismos en los planos especificos.

— Cota natural del terreno.

La altitud relativa de cada punto del terrenc antes de ser
urbanizade.

- Retrangueo.

La anchura de la franja de terreno comprendida entre la
linea de edificacién y la alinsacién oficial. .

- Separacifin a linderos.

La distancia entre cada punto de la fachada del edificio y
el lindero de referencia més préximo, medida perpendicular-
mente respecto a un plano vertical apoyado en dicho lindero.

- Separacién entre edificios.

La dimensién que separa las fachadas exteriores de dos o
mas edificios, bien estén situados en la misma parceia, bien
sobre parcelas diferentes, ya sean estas colindantes o estén se-
paradas por viales o espacios libres de uso publico.

—~ Fondo edificable.

La distancia maxima medida en la perpendicular al eje de
la calle a que debe situarse la alineacién interior en plantas
superiores a la baja, e incluso en ésta cuando asf se determine
especificamente en las ordenanzas particulares.

— Edificabilidad,

El valor que el Plan Parcial define para limitar la superficie
de la edificacién permitida en una determinada érea de suelo.
Se mediré por la cifra absoluta del total de metros cuadrados
edificados ( 1a suma de las superficies computables de todas las
plantas ) respecto de cada metro cuadrado de superficie de Ia
zona que se trate.

- Aprovechamiento patrimonializable.

El que le reconoce la ley en funcidn del derecho de propie-
dad que ostenta sobre una parcela determinada, inde-
pendientemente del aprovechamiento real que el Plan estable-
ce para la misma. Serd el resultado de aplicar a su superficis el
porcentaje legal del aprovechamiento tipo del 4rea de reparto.

— Aprovechamiento real

El que deriva de Ia aplicacién directa e inmediata de la
ordenacién urbanistica.

- Superficie edificada.

El érea de proyeccion horizontal de la superficie comprendi-
da dentro del perimetro exterior de la planta considerada, exclui-
das de éstas las zonas o cuantias que determine el Plan Parcial,

~ Superficie construida.

La comprendida cntre los limites exteriores de la construc-
ci6n en planta, deducidos los patios de parcela.

— Altura de la edificacién.

La distancia vertical desde la cota de referencia en la ace-
ra, o del terreno en su caso, en contacto con la edificacién, a la
cara inferior del forjado que forma el techo de la vltima planta.
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- Altura entre plantas.

La distancia entre las caras inferiores de dos forjados con-
secutivos, La altura libre sera la distancia de la cara del pavi-
mento a la inferior del techo de iz planta correspondiente.

- Linea de cornisa.

La linea resultante de la interseccién del plano de fachada
con el plano de cubierta. Puede ser real o el resultado de la inter-
seccién de las prolongaciones en proyeccién de ambos planos.

— Pieza habitable.

Todz aquella que reuna las condiciones adecuadas para la
estancia prolongada de personas y , por tanto, todas las que no
sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas, roperos, trasteros,
depdsitos y aparcamientos.

- Pieza exterior.

Toda aquella que disponga al menos de un hueco en una
fachada a viz miblica, patio o espacio libre.

= Vuelos.

Todos aqueltos elementos gue sobresalen del plano de la
fachada de un edificio.

—

- Miradores.

Cuerpos salientes acristalardos en tedo su perimetro y alu-
ra, cuyo pavimento es prolongacién en vuelo hacia el exterior
del suelo de la pieza a la que sirve.

- Galerias.

Cuerpos salientes acristalados comunes a varios huecos do
fachtada en una o varias plantas de la misma.

-~ Balcones.

Salientes que arrancan desde el pavimento de la pieza a la que
sirven y se prolongan hacia el exterior en un forjado o bandeja.

- Balconadas,

Salientes comunes a varios huecos de fachada.

- Patio.

Todo espacio no edificado delimitado por las fachadas de
los edificios, o bien come espacio no edificado cuye perfmstro
esté rodeado por la edificacién.

- Edificaciones auxiliares.

Son edificaciones exteriores al volumen edificado de uso
principal y que albergan usos complementarios,

Capitulo 2
Régimen urbanistico del suelo

Articlo 9.-Clasificacién.

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial tienen natu-
raleza de Suelo Ristico Aplo para Urbanizar (SRAU).

Su clasificacién como Suelo Urbanizable se producirs en
la medida en que se apruebe el Plan Parcial del rea afectada,
segin se establece en el art. 21.2 de la LSG y en ol apartado
2.4.3 de la Instruccitn /1998 de aplicacién de la LSG.

Articulo 10.~Zonificacién y calificacién.

De conformidad con lo dispuesto en ¢l plano de zonificacién
de usos, el suelo se zonifica y califica de Ia siguiente forma:

— Zona de viviendas unifamiliares adosadas (VUa)
~ Zona de viviendas unifamiliares agrupadas (VUg)
— Zona de viviendas colectivas [VC)

- Zona de equipamiento comercial (CG}
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- Zona de equipamiento deportivo {PD)
- Zona de equipamiento social (QC)

~ Zona de equipamiento docente (ED)
~ Zona de espacio de juego (E])

- Zonas verdes pablicas (ELj)

- Areas de juego y recreativas {Elr)

Espacios libres adyacentes (ELa)
— Aparcamiento en zona exclusiva (P]

Articulo 11.~Condiciones del PGOM.

La ordenaci6n contenida en el presente Plan Parcial respe-
ta las condiciones reflejadas en el PGOM, a saber:

— Densidad méxima de 30 Viv/Ha,
- Aprovechamiento de 0,45 m%m?
— Uso caracteristico el residencial.

- Tipologia de vivienda unifamiliar. Se puede hasta un
méximo del 50% de la edificacién con vivienda colectiva de
baja densidad con altura méxima de B+2 plantas.

- Lo dispueste en el punto 4.2.2.4. de la Memoria Justifi-
cativa del PGOM.

Articulo 12.-Condiciones de usos.

Para cada ordenanza se establecerdn los usos permitidos, los
compatibles ¥ prohibidos; entendiendo por usos las diferentes
utilizaciones tanto de los terrenos como de las edificaciones.

Articulo 13.-Desarrollo urbanistico.

Podré procederse al desarrollo urbanistica del poligono de
forma conjunta mediante un tnico Proyecto de Urbanizacitn.

Articule 14.-Aprovechamiente urbanistico.

Los propietarios sGlo tendrdn derecho a apropiarse del 90%
del aprovechamiento tipo del Area de Reparto a tenor de lo dis-
puesto en el apartado 3.1 de la Instruccién 1/1998 de la LSG.

Articulo 15.-Costes de urbanizacién.
La Administracién y los propietarios participardn en los costes de
urbanizacién con arreglo al porcentaje descrito en el articulo anterior,

Articulo 16.-Estudio de Detalle.

El Plan Parcial se ha confeccionado con la pormenoriza-
cién suficiente para que una vez aprobado y realizado el Pro-
yecto de Urbanizacién correspondiente, teniendo de esta forma
las parcelas consideracitn de solar, se puedan conceder licen-
cias municipales de edificacién come actividad reglada, siem-
pre y cuando se ajusten a las determinaciones que en cuanto a
alineaciones, fondos edificables, retranqueos, alturas, ocupa-
cién en planta y aprovechamientos se establecen en la docu-
mentacién grifica y en las presentes ordenanzas,

Ello no seré impedimento para formular un Estudio de De-
talle en los términos que establece la LSG y el RP

Capitulo 3.
Sistemas generales y dotaciones locales.

Articulo 17 -Definici6n.

Se consideran como dotaciones locales, en cuanto que
prestan los servicios propios de su naturaleza y funcidn tenien-
do al sector del Plan Parcial como destinatario principal, a los
equipamientos, espacios libres, aparcamientos y viales integra-
dos en la ordenacidn.

Como sistemas generales se entenderd el conjunto de els-
mentos y terrenos estructurales de la ordenacién del territorio
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qus, relacionados entrs sf, contribuyen a lograr los objativos de
planeamiento en materia de comunicaciones, espacios libres e
infraestructuras y servicios técnicos. '
Articulo 18.~Clasificacién.
Dentro de las dotaciones locales se distinguen las siguientes:

— Sistema viario, compuesto por los diferentes viales de
creacién en el desarroflo del presente Plan Parcial.

- Aparcamientos localizados en parcelas de uso exclusivo.

— Sistema de espacios libres, compuesto por las diferentes
zonas verdes previstas, asi como las dreas de recreo.

- Espacios de juego para la instalacién de canchas y pistas
al aire libre.

- Sistema de equipamientos, compuesto por las zona de
cesién para dotaciones de centros docentes, deportivos, socia-
les y comerciales.

Dentro del Sector que regula este Plan Parcial se adscriben. *

8.424 m® de Sistemas Generales de Espacios Libres, que el
Ayuntamiento de A Corufia localiza en SREPh del Monte de
San Pedro.

Articulo 19.-Viales.

Los viales deberdn seguir las indicaciones recogidas al
efecto en los planos de ordenacién del Plan Parcial, as{ como
lo expuesto para ellos en la memoria; dotando al Proyecto de
Urbanizacién como documento de precisién y definitorio de
los mismos.

. Articule 20.-Espacios Libres.

Los espacios libres y zonas verdes, asi como las dreas de
juego y recreativas previstas en el Plan, pasarén a ser de domi-
nie y uso pablico en ejecicién del mismo y aprobacién del
proyecto de compensacién, Deberén permanecer abiertas al
menos por unc de sus frentes, y tendrdn tratamiente de jardin
con masa arbdrea,

Articule 21.-Equipamientos.

La zona de equipamiento docente, tanto de guarderia como
Ia de primaria, pasardn a ser de dominio y uso piblico en gje-
cucién del presents Plan Parcial y aprobacion del Proyecto de
Compensacién, al igual que el destinade a parque deportivo.

Tendrén un cardcter privado los equipamientos de uso ter-
ciario destinado a comercial y de wso dotacional en la categoria
de cultural. Se crea también con cardcter privado o que se de-
fine como espacios de juegos dotdndolo con un uso deportivo.

Capitulo 4

Normas de urbanizacién

Seccién primera

Disposiciones generales

Articulo 22,-Definicidn.

Son las que fijan las condiciones minimas de los servicios
de pavimentacidn, abastecimiento de agua, saneamniento, sumi-
nistro de energfa eléctrica y otras instalaciones, sin perjuicio de
las condiciones especiales que determine y defina el Proyecto
de Urbanizacidn.

Articulo 23.-Obligatoriedad.

Serdn de aplicacién obligatoria para toda la totalidad de las
redes de infraestructuras sanitarias y viarias que se ejecuten.

El Proyecto de Urbanizacién deberd respetar las condicio-
nes establecidas en la Ley 8/97 de 20 de Agosto ds "Accesibili-
dade e Supresién de Barreiras na Comunidade Auténoma de
Galicia”.
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Articulo 24.-Proyecto de Urbanizacitn.

Para la ejecucién de las obras de urbanizacién deberd trami-
tarse el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, que compren-
der4 las obras necesarias cn la totalidad del 4mbito segin lo pre-
visto en el Reglamento de Planeamiento. Deberd cumplir con lo
dispuesto en la Seccién Segunda del Capitulo 4 del PGOM.

El Proyecto de Urbanizacion contendrd los documentos
oportunos que definan las soluciones técnicas que garanticen
los niveles adecuados de los distintos servicios urbanisticos.
Como minimo se estard a lo que dispone el articulo 31.3 de la
LSG, y que son:

- Memoria deseriptiva.

— Planos de situacion.

- Planos de proyecto y de detalle.
- Pliego de prescripciores técnicas.
— Mediciones.

~ Cuadros de'-precios.

— Presupuestos.

Asf mismo el PU deberd justificar el cumplimiento de la
normativa vigente en materia de Accesibilidad y Supresién de
Barreras arquilecténicas.

Articulo 25.-Modificaciones.

El Proyecto de Urbanizacién constituird un instrumento
para el desarrolio de las determinaciones en cuanto a las cbras
de urbanizacién se refiere, pudiendo ser modificadas y redefi-
nidas por los servicios técnicos municipales correspondientes.

Articulo 26.-Simultaneidad.

Podrén realizarse simultdneamente las obras de edifica-
cién y urbanizacién. Para ello deberan estar ejecutadas al me-
nos las obras de urbanizacién que comprenda los movimientos
de tierras necesarios para establecer el trazado de los viales que
circunden a la manzana que acoja las parcelas que se pretenda
edificar simultineamente. Esto permitira tomar la referencia de
las rasantes oficiales para poder establecer las alineacicnes de
las parcelas, y con ello permitir el replanteo de la edificacién.

Seccifn segunda.
Red viaria.
Articulo 27 -Clasificacitn.

Los viales se ajustardn a las condiciones de disefio previstas
en los correspondientes planos de ordenacién y descritas en la
mernoria del presente Plan Parcial y cumplirin las condiciones
establecidas para los mismos en la normativa del Plan General,

Articulo 28.~Ejecucién de las Obras.

Los viales se ejecutarin de forma que sean accesibles para
todas las personas y retinan las condiciones adecuadas a su
carfcter de trénsito.

Articulo 29.-Pavimentacion.

1,-Para el cdleulo de la pavimentacion de calzadas en las
calles se lendrd en cuenta, lanto el espesor de las capas de fir-
me necesario como el material a emplear en la capa de rodadu-
ra, el cardcter y el trdfico de las vias.

2.-5¢ procurara que la tendencia de las pavimentaciones
sea la de normalizar los distintos elementos que la componen
y homogencizar la eleccitn y disefdo de los mismos, teniendo
en cuenta el cardcter del entorno asi como la funcién de la
calle dentro de la estructura urbana en la que se encuadra, Por
ello, los materiales de pavimentacién se elegirdn de acuerdo
con un c6digo funcional que distinga la categoria del espacio,
circulacién, peatonal, estancia de personas y de vehiculos de
mang,
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3.-El suelo de plazas y aceras se resolverd con materiales
que no dificulten la circulacién de las personas y de vehicutos
de mano. Asi mismo, las tapas de arquetas, registros, etc. sc
orientarén, a ser posible, teniendc en cuenta las juntas de los
clementos del pavimento, y se nivelardn con su plano de tal
forma que no resalten sobre ¢l mismo.

4.-Las diferencias de nivel entre distintos pavimentos se
resolverdn con bordilios u otros elementos de separacion que
definan claramente sus perimeiros.

5__Fn las zonas de estacionamiento de vehiculos se acon-
seja el empleo de pavimentos diferenciados. Las juntas que se
* prevean en estos pavimentos se dispondran convenientemente
para orientar el mejor aparcamiento.

Articulo 30.-Ajardinamienfo.

1.-Los espacios verdes reservados en los viales deberén ser
ordenados en su totalidad, evitando espacios residuales sin tra-
tamiento alguno.

2 ~Las aceras sc acompanardn segin proyecto de urbaniza-
cién de algan tipo de alineacién de arbolado, prohibiéndose su
\lantacién sebre la vertical de cualquier infraestruciura que se
aloje en ellas. La distancia minima entre arboles y cerramiento
de parcelas seré de metro cincuenta (1.50 m).

3-Si los alcorques y regueras son profundos y entrafasen pe-
ligro para los viandantes, habran de contar con las correspondien-
tes protecciones; procurando gue los maleriales de las mismas no
desentonen y produzean grandes alteraciones en la vegetaCion.

Articule 31.-Mobiliario urbano.

1 -Todo el mobiliario urbanc que se instale en las aceras de los
viales no podran obstaculizar el paso de cualquier persona, mante-
niendo un ancho libre minimo de un metro cincuenta (1.50 m). Los
quioscos, casetas, cabines telefonicas, etc. no interferirdn en la vi-
sibilidad del propic viario o de la sefializacién del mismo.

9 —Preferentemente todos los bancos, papeleras, fuentes y
demés elementos de mobiliario urbanc que se fijen al suelo, se
constituirén con materiales duraderos que no precisen apenas
mantenimiento.

Articulo 32.-Senalizacidn,

Las sefiales verticales generales de trafico se concentraran en
la entrada de cada tramo de calle. De todas formas se estard a lo
que disponga en esta materia la legislacién vigente. Las calzadas
tendran plasmada la oportuna sefializacién horizontal de pasos
de cebra, direccionalidad, lineas continuas y discontinuas, etc.

- Articulo 33.-Pendientes.

La pendiénte méxima de los viales no sobrepase el 12%. -

Como linea general, y por las caracteristicas del terreno, la pen-
diente media se establece en el 6%.

La pendiente minima seréi del 0.8%. Se admitird excepcio-
nalmente pendientes menores siempre que el prayecto resuel-
va adecuadamente el drenaje de la plataforma, utilizando rigo-
las, una mayor frecuencia de sumideros, etc.

Articulo 34.-Aparcamientos.

Se dispondrén las plazas de aparcamiento en las condicio-
nes y con las dimensiones previstas en los planos, asf como las
especificaciones que determine ¢l PGOM en esta materia.

Seccidn tercera.
Red de ahastecimiento de agua.

Articulo 35.~Célculo.

Para el dimensionado de la red de agua potable habra de
preverse un consurmo medio de trescientos litros por habitante
y dia (300 1. hab/dfa). El consume méximo para el célculo de
la red se obtendré multiplicande el consumo diarie medio por
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dos. Esta dotacién se entiende globalmente, es decir, incluyen-
do pérdidas en la red, riegos de viales y zonaes verdes, asf como
consumos superiores correspondientes a una zona residencial
como la del presente Plan. En todo caso se estard a las condi-
clones técnicas que prescriban los proveedores del servicio.

Articulo 36.~Condiciones necesarias.

1.-La red que so proyecte deberd ser mallada, exceplo en sus
ramales de menor jerarquia. En este caso los testeros de los re-
males contarén con dispositivo de desagiie a la red de sanea-
miento. Se podré plantear otra solucién siempre y cuando se jus-
tifique dotalladamente y en términos econdmico funcionales.

2.-La velocidad del agua en las tuberias principales debera
ostar comprendida, salvo justificacién razonada en contra, en-
tre 0.5 y 1.8 metros por segundo {m/s.).

3-Las tuberias deberén situarse a un nivel superior al que
tenga la red de saneamiento circundante. Todas las acometidas
dispondrén de liave de paso registrable en la via piblica.

4 -Deberé preverse la instalacién con los medios necesa-
rios para garantizar la correcta presién de la red en lodos los
punios del sector.

Articulo 37.-Materiales.

De preferencia se utilizarén tuberfas de fundicién para dié-
metros mayores de 100 mm, mientras que se empleardn de po-
lietileno en los conductos de menor dimension.

Los tubos, valvulas y piezas especiales se dispondran con la
dimensién suficiente para garantizar la estanqueidad y durabili-
dad de la red. La presién normalizada de prueba en fébrica no
serd inferior, en ningdn caso, a 10 atmésferas. Los materiales
cumplirdn las condiciones requeridas en e} Pliego de Condicio-
nes Técnicas Generales para tuberfas de abastecimiento de agua.

Articulo 38.—Red de riego.

1.-Ss establecerdn en todas las zonas de parques, jardines
y demés espacios libres las instalaciones suficientes para un
consuma minimo diario de veinte metros cilbicos por hectérea
( 20 m%*Ha,).

2.-Las bocas de riego serén de los materiales ¥ modelos
aportados por el Ayuntamiento de A Coruha, conectadas a re-
des independientes derivadas de la red general, con sus corres-
pondientes llaves de paso. La distancia entre las bocas de riego
se justificara con arreglo a la presidn de la red de tal forma que
los radios de accién se superpongan lo necesario para nio dejar
ning(in espacio sin cubrir.

_ Sec_c_ifgn cuarta.
Red de saneamiento.

Articulo 39.-Sistema empleado.

E! saneamiento se realizard por un sistema separativo, eva-
cuando las aguas fecales por un lado y las pluviales por otro.
Las primeras se conectardn al colector piblico mds cercano, en
aste caso el de Culleredo, mientras que las pluviales se evacua-
rén & los cauces préximos existentes.

Articulo 40.-Cn_udales de célculo.

El caudal punta de aguas negras se tomaré igual al corres-
pondiente de abastecimiento. Para las aguas de lluvia el caudal
méximo serd igual al de un perfodo de retorno de cinco afios,
y correspondiendo a un aguacero de 10 minutos.

Articulo 41.Prohibiciones.

No se permitiré el uso de fosas séplicas.

Articulo 42.-Condiciones técnicas.

1.-Las seccionas minimas del alcantarillado, tanto para la
red como para las acomelidas domiciliarias y desagies de su-
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mideros, serdn de quince centimetros {15cm.) de didmetro, y
las velocidades méximas de cinco metros por segundo (5 m/s.).

2,Las pendientes mfnimas de los ramales se determinarén
de acuerdo con los ceudales para que las velocidades minimas
no desciendan de cero con cinco metros por segundo (0.5 m/s).
5i fuesen inferiores se instalardn, en cabecera de los ramales,
cimaras de descarga automnética de agua limpia. La capacidad
de éstas serd de cero con cinco metros cibicos (0.5 m®) para las
alcantarillas de treinta centimstros [30 cm) y de un metro cil-
bico (1 m®) como minimo para las restantes.

3.-Las conducciones serén subterrdneas, siguiendo el traza-
do de la red viaria o los espacios libres ptblices. De preferencia
las conducciones phuviales se situardn en el eje de la calzada,
mientras que las fecales lo harn por debajo de Ias aceras. Salvo
impesibilidad técnica, el recubrimiento mfnimo de la tuberta de
pluviates, medido desde su generatriz superior, serd de un metro
con veinticineo {1.25 m), ¥ en residuales de un metro (1 m) para
zonas rodades; debiendo situarse en todo caso 2 nivel inferior a
las conducciones de abastecimiento circindante, y nunca a me-
nos de treinta centimetros (30 cmn} de distancia.

4,-Se dispondrén pozos de registro cada cincuenia metros.

(50 m) como maximo, asi como en todos los cambios de rasante
y alineacidn y en las cabeceras. De igual forma se localizardn
estos pozos en la conexién al saneamiento de las acometidas
domiciliarias y en los desagiies de sumideros. La conexién a la
red municipal se resolverd con un pozo de raegistro.

Articulo 43.-Materiales.

Podrén utilizarse cualesquiera de los materiales prescritos en
el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberfas de sa-
neamiento de poblacienes, con las condiciones allf sefialadas, Pre-
ferentemente se empleardn tuberfas de PVC o fibrocemento, que
por Ia dureza de su recubrimiento se pueden adaptar en mejor me-
dida al terreno recoso del 4mbito que trata este Plan Parcial.

Articulo 44.—Calculo,

FPara el cilculo del alcantarillado se adoptardn corno caudales
de aguas negras el méximo previsto para el abastecimiento de agua,
Los caudales de aguas pluviales se calculardn, a partir de los datos
pluviométricos oficiales, los caudales méximos procedentes de Iu-
vias, con probabilidad de repeticién cada cinco arfios.

Secciém quinta.
Red de energia eléctrica y alumbrado piiblico.

Articulo 45.-Obligaciones

El Proyscto de Urbanizacidén dimensionar4 las redes, acome-
tidas, cuadros de transformacidn, etc. para £l correcto suministro
de 1a demanda de energia de todo el sector del Plan Parcial.

La dotacién minima segiin usos serd la siguiente:
- Vivienda: 3.000 W,
- Comercial y otros usos: 100 W/m?.

Para el cAlculo de la potencia total demandada se tendrén
en cuenta los coeficientes de simultaneidad fijados en el Regla-
mento de Baja Tensifn,

Articulo 46.—Condiciones técnicas

Las lfneas de distribucién y de alumbrado piblico serdn
sublerréneas.No se podrin ubicar los centros de transforma-
cién en la via piblica, Gnicamente podrén establecerse sobre
los terrenos de propiedad particular, debiendo cumplir las con-
diciones de volumen y estéticas aplicables en cada sector.

Cuando la carga total correspondiente a un edificio sea su-
perior a 50 KVA, la propiedad estara obligada a facilitar a la
compafija suministradora de energfa un local capaz para la ins-
talacién del centro de transfermacisn.
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No se podrd realizar por debajo del segunde sétano y de-
berd reunir las debidas condiciones en cuanto a seguridad,
ventilacién, insonorizacion, etc.

En cualquier caso se estard a lo dispuesto en el articulo
5.2.9.c) del PGOM,

Articulo 47.-Condiciones de alumbrado.

1.-Todas las vias pablicas deberan tener como minimo las
iluminaciones y uniformidades sobre la calzada que se indican
a continuacion:

Vias estructurales: 30 luxes y uniformidad 0,5
Vias distribuidoras: 15 luxes y uniformidad 0.3
Restantes vias: 15 luxes y uniformidad 0.2
Peatonales: 10 luxes y uniformidad 0.3

2.-La relacién entre la separacién y altura de los focos no
deberd ser superior a cuatro con cinco [4,5) salvo en los casos
en que la brillantez de los focos esté delimitada y se justifigue
adecuadamente,

3-En intersecciones de vias se continuard el mayor nivel de
iluminacién en los primeros veinticinco (25) metros de la calle
de menor nivel, medidos desde la interseccién de las aceras.

En los cruces de calles, los focos deberdn disponerse des-
pués del cruce en el sentido de marcha de los vehiculos. En las
curvas pronunciadas deberan disponerse a menor distancia de
la normal y en la parte exterior de la curva.

4.-En la redaccion de los proyectos de alumbrado deberd
cumplirse la reglamentacién vigente, ¥ en particular las Ins-
trucciones para Alumbrado Urbano del MOPU -Notmas MV
1965- y ol reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, asi como
las normas y criterios que fije el Ayuntamiento,

Se reflejardn cuantos cilenlos y razonamientos se precisen
para justificar la instalacién de alumbrado adoptada y se justi-
ficard su economia de funcionamiento y conservacién.

5.-Las tapas de conexiones y mecanismos de los soportes,
que se encontrardn fuera del alcance de los nifios, tendran un
mecanismo de cierre controlable. Los puntos de luz sstaran
protegidos por materiales irrompibles ¥ los postes serdn de ma-
teriales inoxidables.

6.-La iluminacién ambiental de Areas con arbclado se rea-
lizara de modo que sea compatible con éste. En consecuencia,
log puntos de luz no podrén tener una altura superior a cuatro
con cinco (4,53} metros.

Articulo 48.-Linea de alta tensién.

Por la particularidad que se produce en este sector del Plan
Parcial, donde existe una linea de alta tensitin que cruza de
Nerte a Sur, y por lo que se desprende de uno de los pérrafos
del articulo 5.2.9 en el punto ¢) del PGOM de A Coruiia ...en
las dreas de suelo rlistico comin aptas para urbanizar, en aten-
ci6n a su caricter como future suelo urbano, no se podré hacer
ninguna instalacién de alta tension aérea fuera de los pasillos
sléctricos... Los Planes Parciales resolverdn en su dmbito la to-
talidad dn las servidumbres producidas por las lineas eléctricas
mediante el soterramiento de las mismas...” , se procedera a la
modificacién del trazado de la linea enterrdndola bajo el vial
denominado Avenida, adoptando en todo momentoe las oportu-
nas medidas de seguridad.

Articulo 49.—Normativa.

Se estard a las previsiones de la Norma Técnica para ins-
talaciones de Media y Baja Tension NT-IMBT en vigor. Debera
cumplirse, ademas, lo dispuesto en el Reglamento electrotéeni-
co de baja tensidn, as{ como las condiciones establecidas en las
normas de la Compafifa suministradora de servicio eléctrico,
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Seccion sexta.
Red de gas.

Articulo 50.-Red de Gas.

El suministro de gas natural se efectuara mediante una red
subterranea, siendo de aplicacién las protecciones, servidum-
bres, limitaciones y demés condiciones reguladas por la Direc-
cién General de Industria de la Xunta de Galicia y por la nor-
mativa sectorial de aplicacidn.

La construcci6n v las pruebas se efectuarén segiin los re-
querimientos que establece el reglamento de Redes y acometi-
das de Combustibles Gaseosos {BOE 8/11/83) en su instruccién
ITC. MIG 7.1,

Seccién séptima.
Red de telefonia.

Articule 51.-Red telefénica.

1.-Las redes telefénicas deberin ser subterrineas, asi
como los distintos tipos de arquetas. Los armarios de control
que resulten necesarios quedarén integrados en la edificacion

-0 en los cerramientos de parcela, evitdndose a ser posible su

mterferencia ambiental.

2.-Las conexiones, el disefio de la red y su cédlculo se rea-
lizaran conforme a los criterios de la CT.N.E,

Articulo 52.-Otros servicios,

1.-El Ayuntamiento podra autorizar la instalacion de ante-
nas de comunicacién sobre cubiertas o terrazas de los edificios
siempre que se garantice la nulidad de impacto ambiental o
visual, o bien no creen servidurabres a terceros.

2 -Las citadas instalaciones resolverdn la puesta a tierra por
ol interior de los edificios o por los patios de parcela, prohibién-
dose expresamente su conduccién por las fachadas exteriores.

Seccidn octava.
Parques, jardines y espacios verdes.

Articulo 53.-Definicién y &mbito.

Comprende los espacios destinados a zonas verdes. Serdn
de uso piblico y no edificable, destinados a parques o jardi-
nes cuando fueran de extensién superior a 1.000 m?, y con
destino a 4reas para juego de nifos, recreo de los ciudadanos
y mejora del ornato pidblico para éreas comptendidas entre
1000 y 200 m2 _

Articulo 54.~-Condiciones generales.
1.-Estas zonas deberdn en general acondicionarse con ar-

" bolado, jardinerfa, sendas,-slementos ornamentales y otros ele-

mentos accesorios que no ocupen més del 5% de su superficie.

2.-Cuando su extensién y caracteristicas lo permitan ad-
mitird instalaciones descublertas para la prdctica deportiva o
edificios para el ocio, el recreo y la cultura sin que la superficie
ocupada por estos iltimos rebase el 10% de su &mbito, Estas
instalaciones o construcciones serén piiblicas y no limitardn o
interferirdn &l normal uso del parque o jardin ni perjudicardn
su calidad vegetal ni las vistas. La altura méxima de cualquier
tipo de edificaci6n serd de 10 m

Articwlo 55.-Coraponentes para el disefio de los parques
y jardines.

Los componentes bésicos de los parques y jardines son los
siguientes:

— Juegos infantiles; formados por elementos de mobiliario
y éreas de arena.

- Juegos varios: formados por mobiliario, 4reas de juegos
no estandarizados, éreas de arena y ldminas de agua.
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- Tuegos libres: campos de juegos al aire libre tales como
petanca, bolos, llave, elc.

— Areas de deporte no reglado, para el ejercicio informal
de deportes, sin requerimientos dimensionales reglamentarios.

- Areas de plantacion y ajardinamiento.

— Islas de estancia, lugares acondicionados para el reposo
y recreo.

— Zonas de defensa ambiental, mediante arholado y ajar-
dinamiento para la proteccién de ruidos y la retencién de par-
ticulas contaminantes.

Articulo 56.~Areas ajardinadas.

Segin su superficie se podrd disefar con los siguientes
slementos:

— Superficie no mayor de doscientos cincuenta {250] me-
tros cuadrados: contard con mobiliaric urbano para reposo, ¥
4rboles en alcorque.

— Superficie mayor de doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados, sin superar los quinientos (500) melros cuadrados:
contard con superficies ajardinadas aisladas y arbolado de de-
fensa, ademés de las de la dimensién anterior.

- Superficie mayor de quinientos {300) metros cuadrados,
sin superar los mil (1.000): incorporard, a los elementos de la
dimensién anterior los juegos infantiles.

- Superficie maybr de mil {1.000) metros cuadrados sin
superar los dos mil quinientos {2.500): incorporard, a los ele-
mentos de la dimensién anterior, los juegos varios.

- Superficie mayor de dos mil quinientos (2.500} me-
tros cuadrados sin superar los cinco mil (5.000): duplicara,
sobre los elementos de la dimensit6n anterior, los juegos
infantiles y los varios, e incorporard un frea de juegos de-
portivos libres.

- Superficie mayor de cinco mil (5.000) metros cuadrados:
incorporard, a los elementos de la dimensién anterior, instale-
ciones de uso deportivo con una ocupacién méxima del 15%
de su superficie,

Articulo 57.-Acceso a las parcelas desde las zonas verdes,

Desde los espacios libres se podrd realizar el acceso peato-
nal a las parcelas, siempre que para ello cuenten con una franja
pavimentada inmediata tal y como se defina para ello en el
Proyacto de Urbanizacién.

Capitulo 5.

Normas de edificacién.
Seccifn primera.
Disposiciones comunes.

Articulo 58.-Definicion.

Las normas de edificacion definen las condiciones & que
ha de sujetarse la edificacidn por sus propias caracteristicas y
por su relacién con el entorno, Estas disposiciones se comple-
mentarin con las normas particulares para cada tipo de uso.

Articulo 59.-Tipos de ordenanzas.

Se disponen las correspondientes ordenanzas que defini-
rén las particularidades de los diferentes usos que establece en
Plan Parcial, A los efectos de su reglamentacién detallada se
definen las siguientes ordenanzas:

— QOrdenanza 1. Residencial de vivienda unifamiliar.
— Ordenanza 2. Residencial de vivienda colectiva.
~ Qrdenanza 3. Equipamiento dotacional piblico.
- Ordenanza 4. Equipamiento dotacional privado.
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Articulo 60.-Condiciones de usos.

Para cada ordenanza se establecerdn los usos permitidos,
los compatibles y los prohibidos.

Articulo 62.-Condicién para edificar.

Se realizard en los términos referidos en el artfculo 54 del
RP, concretados en el articulo 26 y el Plan de Etapas del pre-
sente documento,

Artfculo 62.-Dotaciones minimas.

Se estard a lo dispuesto en el Capitulo 6 del Titulo VI del
PGOM de A Coruria; y en particular a los siguientes puntos:

1.-En todo edificio, instalacién o actividad de cualquier
clase, se asegurard el aislamiento de la humedad, térmico, con-
tra el fuego y acastico establecidos en la legislacién vigente.

Asimismo, deberdn respetarse las condiciones establecidas
en la Ley 7/97 de 11 de agosto (DOGA de 20.08.97), de Protec-

-, cién Acistica. _ ‘

2.-Todo edificio debera tener en su interior agua corriente
potable,

3.~Todo edificio deberd estar dotado de la necesaria insta-
" lacién de energia eléctrica, que habra de cumplir el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensién y demds disposiciones legales
sobre la materia. En el caso de precisar la utilizacién de ceniros
de transformacién en el propio edificio, éstos no se podrén es-
teblecer por debajo del segundo s6tano y deberdn reunir las
debidas condiciones de insonorizacién, térmicas, en cuanto a
vibraciones y seguridad, no pudiendo ocupar la via piiblica con
ninguna instalacién auxiliar.

4.-Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacién directas
por medio de huecos de superficie total no inferior a 1/10 de la
que tenga la superficie Gtil del local. La superficie real de ven-
tilacién podré reducirse hasta 1/3 de la iluminacion.

5.-8in perjuicio de lo dispuesto en el punto anterior, las
disposiciones sobre iluminacién y ventilacién se ajustardn a
lo sefialado en el Decreto 311/92, de 12 de Noviembre de Su-
presién de la Cédula de Habitabilidad o Disposicidn que lo
sustituya.

Articule 63.~Condiciones de las instalaciones.

Las instalaciones de calefacci6n, aire acondicionzdo, agua
calients, gas, teléfono, antenas de TV, depasitos de combusti-
bles, contadores, etc., deberdn cumplir con las condiciones vi-
gentes y en ningin caso podrédn constituir peligre o molestia
para los vecinos.

Toda la clase de instalaciones, subidas de humos, chime-
neas, conducciones, desagiies, maguinariz, etc., se realizarin
de forma que garanticen tanto al vecindario como a los vian-
dantes la supresién de molestias, olores, vibraciones, etc., y de-
berdn cumplir con su respectiva reglamentacién.

Articulo 64.-Accesibilidad.

Por lo que respeta al acceso a las viviendas y escaleras, se
estard a lo dispuesto en la Condicién Quinta del Decreto 311/92
& Disposicién que lo sustituya, debiendo respetarse la normati-
va técnica en la materia, y singularmente la NBE CPI 98, rela-
tiva a proteccidn contra incendios en los edificios.

Asimismo, deberd respetarse el contenido de la Ley 8/97
de 20 de agosto (DOGA de 29.08.97) de accesibilidad y supre-
sién de barreras arquitectdnicas, en la medida en que sea exi-
gible, de conformidad con las condiciones establecidas en di-
cha ley.

Articulo 65.-Alineaciones.

Las alineaciones oficiales de cada parcela serén las defini-
das en los planos de ordenaci6n. Los planos de fachada defini-
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dos en los planos de imagen de la ordenacién se entenderén
como referencia, disponiendo en los proyectos que desarrollen
las parcelas las que serdn definitivas, cumpliendo siempre con
los retranqueos dispuestos en este documento.

Articulo 66.-Rasantes.
Son las definidas en al articulo 6.3.5 del PGOM.

Las rasantes serdn las reflejadas en los planos de ordena-
cién del presente Plan Parcial, Vendrén marcadas por los perfi-
les longitudinales resultantes de la mecanizacién de los ejes da
los viales, Estos quedardn perfectamente definidos, y tendrén
carécter de oficiales, una vez realizado y aprobade el Proyecto
de Urbanizaci6n.

Articulo 67 —Retranqueos y separacién a linderos.

Para cada ordenanza particular se estableceran los retran-
queos necesarios, fijdndolos bien por distancia a la alineacién
de parcela o bien al eje del vial. En e] caso de las viviendas
adosadas ea hilera los garajes podrdn adosarse a los linderos y,
como es evidente, solamente se tendrdn en cuenta los retran-
queos a alineacién y a lindero de fonde.

Articulo 68.-Separacion entre edificios.

Con exclusién de la tipologia de vivienda adosada y agru-
pada, los volimenes cdificados deberdn separarse entre si de-
jando unas distancias minimas, bien estén situados en la mis-
ma parcela, bien sobre parcelas diferentes, ya sean éstas
colindantes o estén separadas por viales o espacios libres de
uso piblico.

Cuando las edificaciones colectivas estén dentro de la mis-
ma parcela y no tengan continuidad fisica entre ellos, se guar-
dard una dislancia minima entre sus fachadas igual a la altura
de coronacién. Podra reducirse esta separacidn en la parte mas
desfavorable hasta seis metros (6 m), cuando las fachadas en-
frentadas no sean paralelas y se dispongan de forma radial, per-
mitiendo separaciones graduales.

Articulo 69.-Cierres.

Los elementos opaces de los cierros de las parcelas, tanto
en ¢l frente como en los lindes laterales o posteriores, tendran
la altura méxima de la parte maciza o ciega de un metro (1 m),
sin perjuicio de lo que se disponga para cada zona en la Orde-
nanza qgue lo sea de aplicacion,

Podra superarse esta altura con cierres vegstales u or-
namentales traslacidos (verjas, mallas,...) hasta una altura
méaxima de dos metros veinte (2.2 m). Se adecuarin al en-
torno utilizando preferentemente materiales naturales y
vegetales.

Queda prohibido dejar vistos aquellos materiales suscepti-
bles de ser revestidos como, ladrillo hueco, blogues de hormi-
gén, materiales de desecho, etc. asi como los alicatados en ge-
neral. Preferentemente se emplearin materiales pétrecs. En
aspecial se prohibird la utilizacién de atambres de espinos u
otros cierres que puedan suponer peligro para la integridad fi-
sica de las personas.

Articulo 70.-Muros de contencién.

Los muros de contencién que sean necesarios como
consecuencia de las alteraciones topograficas para acomo-
dar la edificacién a la rasante de las vias, se ajustardn a lo
siguiente,

1.-Para la realizacién de aterrazamientos en sl interior de
las parcelas, los muros de contencidn tendrén una altura maéxi-
ma de dos metros veinte (2.20 m). La distancia de éste a la
linea de edificacitn serd aquella que garantice el paso de vehi-
culos y peatones conjuntamente, con un minimo de cuatro me-
tros cincuentia (4.50 m).
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2.-Los muros que se sitiien coincidentes con la alineacién
de la parcela cumplirdn con una altura méxima de tres metros
(3 m}. En estos casos e! cierre de parcela podrd tener un ele-
mento opaco con una altura médxima de cuarenta y cinco cen-
timetros (45 cm}, completindolo hasta una altura de metro
veinte con elementos vegetales u ornamentales trasltcidos.

La altura méxima de los muros se reducird a dos metros
cuarenta centimetros (2.40 m) cuando éstos incidan directa-
mente sobre la carretera CP-30086,

3.-En el caso particular de gue la solucidn arquitectonica
requiera que la planta bajo rasante ocupe la totalidad de la par-
cela [exceptuando el retranqueo frontal) y el mure de conten-
cién sea coincidents con la elineacion de la parcela, se permi-
tird una apertura méxima en éste de seis metros, garanlizando
el paso de vehiculos. La altura del muro tendrd un méximo de
dos metros cincuenta (2.50 m}. El cierre de parcela tendrd las
mismas caracterfsticas que en el punto anterior.
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Articulo 71.-Escaleras, rampas y barreras arquitectdnicas.

Salvo las excepciones que se detallan en cada caso, las es-
caleras con utilizacién por el pablico.no podran tener un an-
che inferior a un metro. No se admitirén escaleras de uso pii-
blico sin luz natural y ventilacién salvo tramos situados bajo
rasante, Cuandc las diferencias de nivel en os accescs de per-
sonas fuere salvada mediante rampas, éstas tendrén la anchura
del elemento de paso a que correspondan y con una pendiente
no superior al diez por ciento (10%).

En todos los edificios dotacionales de use piblico, y en los
de uso privado cuando tengan altura superior bajo ¥ una planta
(B + 1), se aplicardn las normas de accesibilidad y supresién
de barreras arquitecténicas previstas en la Ley 8/97 de 20 de
agosto (DOGA de 29.08.97).

Articulo 72,—Cubiertas.

Se resolverd dentro del sélido capaz formado por los pla-
nes gue partisndo de una linea ideal situada a una metro trein-
ta (1.30 m) sobre la cara inferior del tltime forjado y siguiendao
el plano de fachada, parte una inclinacién méxima de cuarenta
v cinco grados (45%) sexagesimales. En ningGn caso la cumbre-
ra del tejado se elevard mias de cuatro metros treinta (4.30 m)
sobre la cara inferior del Gltimo forjado.

Dentro del sélido que genera la geometria descrita, Ia cu-
bierta tendzd la composicién que se desee.
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Articulo 73.~-Construcciones por encima de la altura mé-
xima de edificacidn.

Segiin se desprende del articulo 6.4.3.f) del PGOM, por en-
cima de la altura maxima de la edificacién quedan autorizadas
la construccién de cubiertas tal ¥ como se recoge en el articulo
anterior y, consiguiendo una integracidn con la estructura esté-
lica del edificio, los siguientes elementos:

— Chimeneas de ventilacién y de extraccién de humos.

- Locales de maguinarias de ascensores o de refrigeracion
y ventilacion, siempre que se sitiien a una distancia minima
del plano de fachada equivalente a un tercio (1/3) del fondo de
la edificacidn, :

- Elementos decorativos de forma puntual en el borde pe-
rimetral.

- Los elementos de separacién entre azoteas, cuya altura
no podra rebasar un metro selenta y cinco {1.75 m) medido con
respecto a la cara superior del forjade de techo de la iltima
planta habitable,

— Antenas,

Articulo 74.-Cuerpeos volados,

Los cuerpos volados serdn medidos desde el plano de fa-
chada sobre las parcelas y dispuestos como se describen en el
articulo 6,4.5, del PGOM de A Corufia, o bien puntualmente en
cada ordenanza particular,

Articulo 75.-Edificabilidad.

Para el computo de 'es'te'parﬁmet-r'd._se' estaré a lo estableci-
do por el articulo 6.4.1. del PGOM.

Articule 78.-S6tanos y semisdtanos.

En aplicacién de lo establecido en el artfculo 6.4.1 del
PGOM nc computarén edificabilidad siempre y cuando no so-
bresalgan de la rasante un metro cincuenta (1,50 m), medidos
a la cara inferior del forjado, y se destinen a uso de garaje-apar-
camiento, cuartos de instalaciones, de basuras, bodegas, ma-
quinaria de ascensor, contadores, grupos de presi6n y aquellas
otras instalaciones que, sin ser de obligadas, contribuyen al
mejor confort y habitabilidad del edificio. Si se considerard a
efectos de altura méxima permitida. En caso que se supere esta
altura, computard como una planta mds, con las excepciones
gjue plantea el art. 6.4.1 segin a que se destinen. La altura libre
minima serd de dos metros veinte (2,20 m).

Siempre que se cumplan las condiciones de habitabilidad
del Decreto 311/92 se podrdn ubicar piezas habitables en una
planta semisdtano, computando edificabilidad. En la planta sé-
lano se estard a lo que establecen el PGOM de A Coruia.
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Articulo 77.-Parcelas con grandes desniveles.

En parcelas con importantes desniveles, la planta que resulte
por debajo de la rasante que tuviere el terreno en el frente de la
misma, tendrd consideracién de sétanc o semisétano hasta el
punto en el que, trazada una linea imaginaria entre las fachadas
de acceso (A} y posterior (B) en contacto con sus respectivas co-
tas de terreno, y dejando una distancia méxima de un metro cin-
cuenta (1.50 m) entre la cara inferior del forjado superior y dicha
linga, se obtiene un dmbito de planta Y que tendré cardcter de
semis6tano, El resto (X), hasta ka parte abierta del edificio por la
cual se iluminarén y ventilardn las piezas, tendré la vonsidera-
cién de planta baja con su altura minima correspondiente. En
cualquier ceso se respeterd la altura méxima regulada desde la
rasanie del terrenc en contacto con la edificacion, tanto en su
linea de fachada anterior como posterior.
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Articulo 78.-Terrazas.

No computaré edificabilidad todas las terrazas descubier-
tas y aquellas que estén cubiertas y cumplan, estas dltimas, la
condicién de que su profundided medida desde el plano de
fachada sea inferior o igual a la altura que las cubre o bien a la
anchura de las mismas. Se limitard en ambos casos a un maxi-
mo de tres metros (3 m)

Articulo 79.~Parcelacién.

Para la tipologia unifamiliar se presenta una selucién para
la parcelacién en unidades integrales, estableciendo manzanas
limitadas por los espacios piblicos. Con ello se quiere indicar
que el concepto parcela y manzana en estos casos serd el mis-
mo, correspondiendo cada una de ellas con las que se delimi-
tan en los planos de ordenacidn.

Articulo 80.-Otras condiciones.

Para lo no previsto en estas disposiciones comunes ni en
las ordenanzas particulares, regiré en cada caso lo dispuesto en
¢l PGOM de A Corufia.

Seccifn segunda,
Ordenanza 1. Residencial de vivienda unifamiliar.

Articulo 81.-Ambito.

Comprende las 4reas grafiadas en el plano de ordenacion
coincidentes con las parcelas marcadas con las siglas VU.

Articulo 82.-Usos y tipologia.

Fl uso caracteristico es el Residencial, destinado exclusiva-
mente a viviendas unifamiliares. La tipologfa establecida para
este uso sers la de vivienda adosada y la agrupada, bien en
blogue edificatorio o en hilera. Las parcelas estardn grafiadas
como VUa para las adosadas, y VUg en las agrupadas.

Como usos compatibles se establece tlinicamente ¢} tercia-
rio en la clase de oficinas con la categorfa 1.2 ( oficinas profe-
sionales anexas a la vivienda del titular).

Los usos prohibidos serdn los restantes.
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Articulo 83.—Condiciones de la edificacion.

1.-Parcela minima.

No se delimita expresamente la parcela minima, sin em-
bargy, para que pueda considerarse como una unidad integral,

sus dimensiones serdn tales que sea posible la construccion de
al menos cuatro (4} viviendas y cada una tenga una porcién de:

_ Adosados: ciento veinticinco metros cuadrados (125 m? ),
— Agrupados: doscientos cuarenta metros cuadrados {240 m?).
2.-Ocupacién méxima de parcela.

En planta sobre rasante se establece:

- Adesados: 75%

— Agrupados: 40%

Se podrd ocupar la totalidad de la parcela bajo la rasante
del terreno, una vez deducidos los retranqueos minimos a la
alincacién de la parcela.

3.-Retrangueos.

Vendrin marcados por los minimos indicados a continuacién:

— Adesados: Se establece a 8 metros (8 m) a eje del vial, y en
cualcquier caso deberd rtranquearse un minimo de un dos metros (2 m)
de Y alincacisn de parcela. Al lindero posterior tendréin una distancia
minima de cingo metros {5 m). En los casos particulares que 1a linea de
edificacion (plano de fachada) forme con la alineaci6n oficial un 4ngulo
jgual o superior a 25° el retranqueo podré reducirse a un metro {1 m)
medido entre la alineacitn y el vértice més préxirno a aquella.

— Agrupados: Se Tetranqueard un minimo de ires metros
{3 m} a !a alineacifin de parcela,

4 —Frente minimo de fachada.

Se establece en cinco metros (5 m}.

5.-Altura y niimero de plantas.

Se fija una altura méxima de nueve metros (3 m}, medidos
desde ¢l putto medio de la fachada, desde el punto de contacto
de ésta con la rasante natural del terreno (entendiendo que Ia
vatural es la resultante del Proyecto de Urbanizaci6n), hasta la

cara inferior del forjade de la Gltima planta. Esta altura es equi-
valente a un nimero miximo de tres plantas (B+2).

La altura libre minima de los pisos serd de dos metros cin-
cuenta {2.50 m), medidos entre suelo y techo, tomando este
altimo como la parte inferior del forjado.

Por la propia configuracién del terreno, con fuertes e importantes
desniveles y acusadas pendientes en las calles, se considerard que en

la tipologia de adosados la diferencia de cota criginada a lo largo de
la fachada continua de la hilera por la rasante de la calle, se resolverd

escalonando por las propias divisiones de las viviendas, agrupéndolas
dos a dos y en casos muy extremos se resolverin de una en una,

6 ~Edificabilidad.

So establece un aprovechamiento medio sobre parcela neta:
- Adosados: 0.964 m%/m?.

_ Agrupados: 0.54 m¥m?

Puntualmenle en cada parcela se establece una determina-
da edificabilidad. Estas se reflejan en los cuadros correspon-
dienles del anexo nimere 1 de la memoria.

7.-Fondo de edificacién.
No st establece fondo de edificacidn,
#.-Aprovechamiento bajo cubierta.

So auloriza el aprovechamiento bajo cubierta, siempre que
quede inscrito en la envolvente de la cubieria establecida, A
afectos de edificabilidad computaré la superficie de planta con
alture igual o superior a un metro cincuenta (1.50 m)
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9.-Patios.
Se estara a lo dispuesto en el articulo 6.5.5 del PGOM.
10.-Salientes ¥ vuelos.

Se admiten los balcones y halconadas abiertas, asi como
los miradores y las galerias, tomados desde el plano de fachada
y recayendo sobre las propias parcelas.

Con la finalidad de favorecer una composicién que se
adapte a criterios estéticos, los miradores se dimensionaran
ocupando longitudinalmente hasta las dos quintas partes (2/5)
de la fachada de cada vivienda y nunca sobrepasar I1a dimen-
sién de tres metros (3 m) en adosados y cuatro metros (4 m) en
los agrupados. Para que el volumen que encierran estas piezas
sed similar a las que establece el PGOM, el vuelo méximo serd
de ochenta centfmetros (80 cm) para ambas tipologias. Se sepa-
rarén enfre sf al menos sesenta centfmetros (60 cm).

Por el propio hecho de que el vuelo no sobrepasa en nin-
gin momento la alineacion de parcela, es decir, no invade el
vial o el espacio libre pablico, se permite defar la altura libre
minima entre la cara inferior del forjado de cualquier cuerpo
volado y la rasante de la acera en cualquier punto de la misma,
con la misma dimensi6n que se establece para la altura minima
libre en vivienda, fijada en dos metros cincuenta {(2.50 m).

11.-Cornisas y aleros,

Las piezas de cornisas y aleros podran cubrir hasta un ma.
ximo de un metro (1 m), tal ¥ coma se establece en el artfculy
6.4.6 del! PGOM,

" 12.-Aparcamiento,

Serd obligatoria la reserva al menos de una plaza de apar-
camiento por vivienda adosada, v en las agrupadas la reserva
serd de dos plazas,

Podré4 proyectarse un garaje-aparcamiento comiin para to-
das las viviendas ordenadas en una manzana, no permitiéndo-
se, en este ¢aso, el acceso rodado exclusivo directo desde !a via
piiblica a ninguna de eflas.

13.-Edificaciones auxiliares.
No se permiten.
14.-Cierres.

En las viviendas de tipologia adosada los elementos opa-
cos de la parte frontal de la parcela tendré una altura méxima
de ochenta centimetros (80 cm), superando la altura hasta un
metro ochenta {1.80 m) con cierres vegetales o traslacidos, _

Articulo 84.~Condiciones estéticas,

" 8e establecen unas condiciodes minimas con el ohjeto de -

parantizar la integracién y armonizacién de las edificaciones
con el entorno.

Partiendo de un base de composicién arquitecténica libre,
no podrén ser utilizados como acabado visto para fachadas y
cubiertas aquellos materiales fabricados para ser revestidos.
Quedan expresamente prohibidos los revestimientos con pie-
zas cerérmicas y alicatados en general,

Con el fin de evitar la formacién de barreras de edificacion
no se permitird el adosamiento continuo de mas de catorce {14)
viviendas, o que se alcance una longitud de fachada total de
cien metros {100 m},

Seccifn tercera.
Ordenanza 2, Residencial de vivienda colectiva.

Articulo 85.~Ambito.

Comprende las dreas grafiadas en el plano de ordenacién
coincidentes con las parcelas marcadas con las siglas VC,

.
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Articulo 86.-Usos y tipologia.

El uso caracteristico es el Residencial, destinada exclusivamen-
te a vivienda colectiva de baja densidad. La tipologfa establecida
para esle uso serd la de edificacién aislada en bloques abiertos.

Como usos compatibles se establece finicamente el tercia-
rio en la clase de oficinas con la categoria 17 [ oficinas profe-
sionales anexas a la vivienda de! titular).

Los usos prohibidos serdn los restantes.
Articulo 87 -Condiciones de la adificacién,
1.-Parcela minima,

Sus dimensiones serdn tales que sea posible la construc-
cidn de al menos diez viviendas. La dimensién mfnima se es-
tablece en mil quinientos metros cuadrados (1.500 m?),

2~Ocupacién méxima de parcela,

Podrd ocupar una superficie méxima del cincuenta por
ciento (50%) en planta sobre rasante. En plantas bajo rasante
se permitiré la ocupacién de Ia totalidad de la parcela edifica-
ble, una vez descontado los retranqueos.

3.~Retranqueos,

Se retranqueard un minimo de tres metros (3 m) tanto a la
alineacién de parcela como a linderos.

4.-Frente minimo de fachada.
Se sstablece en doce metros (12 m).
5.~Altura y nimero de plantas.

Se fija una altura méxima de diez metros cincuenta {10.50
m) correspondiendo a un nimero méximo de tres, igual a bajo
¥ dos plantas {B+2).

La altura libre minima de los pisos serd de dos metros cin-
cuenta {2.50 m), medidos entre suelo y techo, tomando este
tiltimo como la parte inferior del forjado.

6.-Edificabilidad.

Se establece una edificabilidad media de todas las parcelas
de 1,089 m%m?,

En cada parcela en particular se fijan unas edificabilidades que
estardn reflejadas en las tablas del anexo niimero 1 de la memoria.

7.—Cubierta,
Se estard a lo que se establece en las condiciones generales.

Si se opla por una solucién tipo 4tico, el volumen proyec-
tado estard dentro del perfmetro descrito anteriormente.

. $.-Aprovechamiento bajo cubierta,

Se autoriza el aprovechamiento bajo cubierta, siempre que
quede inscrito en el volumen establecido para la cubierta.

A efectos de edificabilidad se estard a lo dispuesto en el
articulo 6.4.3 del PGOM.

9.-Planta baja.

Resueltos los accesos, portales, circulaciones, instalacio-
nes y restantes usos vinculados al funcionamiento del edificio,
las plantas bajas se destinardn al uso exclusivo de viviendas.

10.Portales.

Se estard a lo dispuesto en el articulo 6.7.3 del PGOM de
A Coruna.

Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de
usos comerciales o industriales en los portales.

11.-Fatios,

Se permiten los patios de parcela abiertos o cerrados siem-
pre que cumplan las condiciones generales establecidas en el
PGOM de A Coruia.
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12.-Salientes y vuelos.

Se admiten los balcones y balconadas abiertas, asf como
los miradores y las galerfas, incluso en las fachadas que den
a patios. Habrén de cumplir las condiciones que establece el
PGOM, a efectos de no computar edificabilidad, Su refer-
encia serd siempre a la fachada y recayendo dentro de la pro-
pia parcela.

13.-Cornisas y aleros.

Los salientes de cornisas y aleros tendrd un vuelo méximo
de un metro (1 m) medido desde el plano de fachada.

14 -Aparcamiento.

Ser4 obligatoria la reserva de al menos de una plaza y me-
dia (1.5} de aparcamiente por vivienda.

Podra proyectarse un garaje aparcamiento comin para to-
~ das las viviendas ordenadas en una manzana. Se podrén dispo-
ner parte de estas plazas en superficie de parcela, tal ¥ como
se establece en el articulo 87,

15.~-Edificaciones auxiliares.

No se permiten, salvo que se trate de algtin tipo de insta-
lacién necesaria para el funcionamiento del edificio.

Articulo 88.—Condiciones de espacios libres de parcela.

Los espacios libres entre blogues y los debidos a los retran-
queos deberdn estar ajardinados en una superficie minima su-
perior al sesenta por ciento (60%) de los mismos. El resto podré
destinarse a zonas de juegos y eparcamientos privados descu-
biertos sobre la superficie, sin que superen estos tltimos el
veinte por ciento {20%). No se permitird ningtin tipo de cons-
trucei6n que forme volumen cerrada.

Articnlo 89.-Condiciones estéticas.

Partiendo de un base de composicién arquitecténica libre,
no podran ser utilizados como acabado visto para fachadas y
cubiertas aquellos materiales fabricados para ser revestidos.
Quedan expresamente prohibidos los revestimientos con pie-
zas cerdmicas y alicatados en general.

A fin de evitar la formacién de barreras en la edificacién,
la maxima longitud de las fachadas de los bloques no podrén
superar los sesenta metros (60 m), independientemente de sa-
lientes y vuelos.

Se prohiben expresamente los tendales en vuelo sobre las
fachadas a vias o espacios libres ptblicos, o que puedan ser
vistos desde éstos; a no ser que se resuelva su disposicién ocul-
tandolos y protegiendo el exterior del agua que escurra de los
IISIos.,

Seccién cuarta.
Ordenanza 3. Equipamiento dotacional piblico.

Articulo 90.-Ambito,

Se dispone en el 4rea delimitada en ¢l plano de ordenacion
coincidente con la parcela grafiada como DE y la parcela PD.
El suelo serd de dominio piblico como resultado de las cesio-
nes establecidas.

Articulo 91.-Usos y tipologia.

El use establecido serd exclusivamente el dotacional, co-
rrespondiendo una tnica parcela donde se sitia conjuntamen-
te el equipamiento docente de Guarderia (EDg} con el Centro
de Ensefianza Infantil y Primaria (EDp). La tipologia serd de
edificacién abierta.

Para el uso Dotacional en la clase de Equipamientes el Par-
que Deportivo (PD) se fija la categoria 1%
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Articulo 92.-Condiciones de la edificacién.
1.-Parcela minima.

Se establece la parcela minima para el docente en 12.000
m? dando 10,000 m? para el Centro de ensefianza y 2.000 m”
para la guarderia.

El Parque Deportivo se ubicard en una parcela minima de
3.852 m>

2.~Ocupacién méxima de parcela.

En ¢l Docente se estard a lo que determinen los érganos
aulondémicos competentes para cada caso y segiin las necesida-
des planteadas.

La edificacion que se realice en la parcela del Parque De-
portivo no podra superar una ocupacién del diez por ciento
(1094). En tanto no se edifiquen, estas parcelas se tratarin en
su totalidad como espacios libres.

Las zonas libtes de édificacién tendrén el caricter de espa-
cios libres piiblicos vinculados al uso de la parcela. Habran de
recibir un tratamiento de jardinerfa adecuado.

En tanto no se edifiquen, estas parcelas se tratarén en su
totalidad como espacios libres,

3.-Retranqueos.

Se retranquearan un minimo de cinco metros (5 m), lanto
a la alineacién de parcela como a linderos,

4.~Altura y mimero de plantas.

Se establece una altura maxima de siete metros {7 m) co-
rrespondiendo a bajo ¥ una planta [B+1) para el Docente de
Guarderia.

Para el centro de ensefianza se estaré a las nece-
sidades planteadas por la Conselleria de Educacidn,
que intentaré adoptar un nimero de plantas de bajo
y una (B+1) si con ello se cumplen las necesidades
planteadas.

La altura minima libre de los pisos serd de tres metros (3
m]), medidos entre el suelo y techo, tomando este dltimo como
parte inferior del forjado.

En el Parque Deportivo la altura méxima se fija en siete
metros (7 m) para un bajo y planta (B+1). Si la instalacién
deportiva precisase una altura mayor, se permitira alcanzar la
altura adecuada.

5.~Edificabilidad.

Sobre la parcela Docente no se establece edificabilidad.
PD: La edificabilidad se establece en el 0.15 m¥m?,
6.-Cubierta.

La composicion de la cubierta seré libre, admitiéndose tan-
to las inclinadas como planas. La geometria de las primeras se
define por una inclinacién méxima de faldones de treinta y
cinco grados {357).

7.-Aprovechamiento bajo cubierta.

Se admite el aprovechamiento exclusivamente como lo
dispone el PGOM.

8.-Aparcamienta.

Deberan disponerse de una plaza de aparcamiento por
cada doscientos metros cuadrados (200 m?) construidos en el
docente.

Dentro de la parcela se podrd ubicar los aparcamientos pi-
blicos de reserva que establece la legislacién pertinente.

En el Parque Deportivo la reserva se fija en una plaza por
cada cien metros cuadrados {100 m?) de instalacién.
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Seccién quinta.
Ordenanza 4. Equipamiento dotacional privado.

Articulo 93.-Ambito.
El dmbito destinado a equipamiento dotacional privedo

comprende las zonas grafiadas en los planos de ordenacion

como OC y CO, agrupadas en una sola parcela, asi como lag
definidas como EJ.

La superficie destinada a cada une de ellos serd la estable-
cida en la memoria de este documento,

Articulo 94.-Usos y tipologia.

8e englobar4 en una misma parcela los usos del Centro
Comercial {CO) y el del Centro Social (OC). Parz el primero
corresponderia un use caracterfstico de Terciaric, destinado a
comercial en las categorfas 1? y 22. Se podré compatibilizarse
con el de oficinas en categeria 2% de espectéculos en categoria
1* y el de reunién en la categoria 1° y 2%, Los restantes usos
estardn prohibidos.

En el Centro Social el uso caracteristico sera el Dotacionat
en la clase de Equipamiento. La categoria que se establece serd
la de Bienestar Social y Asistencial en todos sus tipos y la de
Cultural, con las definiciones que se reflejan en el PGOM.

Deberéd ordenarse mediante una tinica edificacién ais-
lada, destinada a albergar todos los usos comerciales, ter-
ciarios y dotacionales descritos anteriormente. La propor-
cién corresponderd con la superficie que marca el
Reglamento de Planeamiento, y que se expone en las ta-
blas de! Anexo a la Memoria,

Las parcelas EJ se reservan para una dotacién de espacios
de juegos con usos de equipamiento deportivo, limitado por el
hecho de ser siempre canchas al aire libre, ya que ne se permi-
te ningin tipo de volumen edificedo. Es por ello que no se
refleja ninglin pardmetro para estas parcelas en las condiciones
de edificacién que a continuacion se disponen.

Articulo 895.Condiciones de la edificacion.
1.-Parcela minima.

La dimensién minima ]gara la parcela destinada al Comer-
cial y Social es de 2.500 m® Siendo 1.640 m* para el Social y
860 m? para el Comercial,

2.~Ocupacién méxima de parcela

Se fija una ocupacién méxima del sesenta y cinco por
ciento [65%). Los espacios libres de edificacién tendrdn el
cardcter de espacios libres piblicos vinculado al uso de
cada parcela. Habran de recibir un tratamiento de jardine-
. ria adecuade. Coe : ’

3.-Retranqueos.
No se establecen.
4,~Altura y mimero de plantas.

Se establece una altura méxima de once metros veinte
{11.20 m) correspendiends a bajo y dos plantas (B+2). Dentro
de la planta baja podra realizarse una entreplanta, que no abar-
card més del cincuenta por ciento {50%) de la superficie de
aquella. Por encima y por debajo de la entreplanta debers exis-
tir una altura libre minima de dos metros veinte (2.20 m).

5.—Edificabilidad.
Se fija el valor méximo para ambos en 1.57 m*m®.
6.—Cubierta.

La composicién de la cubierta serd libre, admitiéndose tan-
to las inclinadas como planas. La geometria de las primeras se
define por una inclinacién méxima de faldones de treinta gra-
dos (30°).
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7.—Aprovechamienio bajo cubieria.

Siempre que quede inscrito en la pendiente méxima, se
admite el aprovechamiento exclusivamente para depésitos, al-
macenes 1 otras instalaciones generales del edificio. No com-
putara edificabilidad.

8.~Aparcamiento.

Debera disponerse de una plaza de aparcamiento, tan-
to en superficie como bajo rasante, por cada cincuenta me-
tros cuadrados {50 m?) construidos. Podrén computarse
dentro de la parcela las plazas pablicas obligadas por la
legislacién pertinente.

A Coruiia, marzo de 2000.
El arquitecto, Javier de la Colina Béjar.

El arquitecto, Antonio de la Morena Pardo.
5380-PD { 5382

ORTIGUEIRA

ANUNCIO

Aprabacidn inicial de medificacién y actualizacidn de orde-
nanzas municipales

El Ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada el dia 26 de
abrit de 2000, acordé, de conformidad con lo que determinan
tos articulos 15, en relacién con el 17, de la Ley 39/1988, de 28
de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, aprobar ini-
cialmente la modificacion y actualizacién de las siguientes or-
denanzas municipales,

~ Ordenanza reguladora del precio piblico por ta entrada
y uso del teatro municipal de Beneficencia.

— Ordenanza fiscal nitmero 6 reguladora de la tasa por li-
cencia de apertura de establecimiento.

- Ordenanza fiscal nitmero 9 reguladora de la tasa por su-
ministro e agua potable a domicilio,

- Ordenanza fiscal niumero 12 reguladora de la tasa por
entrada de vehiculos a través de aceras y reservas de via publi-
ca para aparcamiento exclusivo, carga y descarga de mercan-
cias de cualquier clase.

- Ordenanza fiscal ndmero 13 reguladora de la tasa
por ocupacidn de terrenos de uso péblico con mesas, sillas,
tribunas, tarimas y otros elementos semejantes con finali-
dad lucrativa,

~ Ovdenanza fiscal nimero 14 reguladora de la tasa por
ocupacién de terrenos de use piiblico local con mercancfas,
materiales de construccién, escombros, valias, puntales, asni-
ltas, andamios y otras instalaciones semejantes.

- Ordenanza niimero 15 reguladora de la tasa por puestos, ba-
mracas, casetas de venta y atracciones sitas en terrenos de uso pabli-
o € industrias en la calle y ambulantes y rodaje cinematogréfica.

- Ordenanza niimero 18 reguladora de la tasa por presta-
cion del servicio de recogida de residuos sélidos urbanos.

~ Ordenanza ntmero 19 reguladora de la tasa por estancias
en la residencia municipal de ancianos “Dolores Diaz de Davila”.

~ Ordenanza niimero 1 reguladora del impuesto sobre bie-
nes inmuebles.

- Ordenanza ntGmero 3 reguladora del impuesto sobre
vehiculos de traccién mecénica.

~ Ordenanza nimero 5 reguladora del impuesto sobre el
incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana.



