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Boletin N°© 12. Sabado, 16 de enero de 1999

- 111. ADMINISTRACION LOCAL - 111.2 MUNICIPAL - A CORUNA - URBANISMO - PLANEAMIENTO

ANUNCIO P&g. 280 Reg. 20623-PD / 19117.
Anterior Siquiente

Texto refundido del Plan Especial de Proteccion de la Ciudad Vieja y Pescaderia
Exp. 25798

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el 14 de diciembre
de 1998, adopté los siguientes acuerdos:

1.-Aprobar definitivamente el texto refundido del Plan Especial de Proteccion de
la Ciudad Vieja y Pescaderia.

2.-Cumplimentar los requisitos legales necesarios para su entrada en vigor,
derivados de lo dispuesto en el art. 48 de la Ley del Suelo de Galicia.

Lo que se hace publico, significando que contra el acuerdo que se traslada cabe
interponer recurso contencioso administrativo ante la Sala correspondiente del
Tribunal Superior de Justicia de galicia, en el plazo de dos meses, contados a partir
del dia siguiente al de la publicacion de este anuncio.

A Corufa, 15 de diciembre de 1998.
El alcalde, p.d.,
Fdo.: Salvador Fernandez Moreda.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE LA CIUDAD
VIEJA Y PESCADERIA APR-H4.01

TEXTO REFUNDIDO
INDICE
1. El Plan Especial. Naturaleza, ambito y contenido

1.1. El caracter del Plan Especial. Proteccion, rehabilitacion y reforma. La
conservacion y actualizacion.

1.2. El ambito del Plan Especial.

1.3. Contenido del Plan Especial.

1.4. La legislacion protectora en el ambito del Plan Especial.

2. La historia y el planeamiento heredado.

2.1. Origenes y desarrollo de la Ciudad Vieja y Pescaderia. Antecedentes.

2.2. El planeamiento heredado.
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Capitulo 1. Clasificacion
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Articulo 75. M.R. Ordenacién especial de la avenida de La Marina y calle Real.
7. La gestion y ejecucién del plan especial.

7.1. La gestidn y ejecucion del plan especial.

Articulo 76.

Articulo 77.

Articulo 78. Gestién y ejecucién del Plan Especial.

Articulo 79. La iniciativa particular.

Articulo 80. Sistemas de actuacion.

Articulo 81. Delimitacion de poligonos.

Articulo 82. Modalidades de actuacion.

Articulo 83. Conservacion de edificios y conjuntos.

7.2. Estudio econémico-financiero.

8. Catalogo de edificios, espacios y elementos urbanos

8.1. Listado de espacios urbanos sometidos a proteccion

8.2. Listado de elementos urbanos sometidos a proteccion

8.3. Listado de yacimientos arqueoloégicos.

8.4. Listado de edificios y grado de proteccion

Disposiciones transitorias:

Disposicion transitoria 1. Suspension de licencias.

Anexo I. Ficha del API1-H4.01. "Plan Especial de La Maestranza"

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE LA CIUDAD
VIEJA Y PESCADERIA. APR-H4.01

1.-EL PLAN ESPECIAL. NATURALEZA, AMBITO Y CONTENIDO

El presente documento desarrolla el Plan General de A Corufia, y se corresponde
con el area de planeamiento remitido del Plan Especial de Proteccion y Reforma
Interior de la Ciudad Vieja y Pescaderia de A Corufia. (APR-H4.01).

1.1.-El caracter del Plan Especial. Proteccién, rehabilitaciéon y reforma.
La conservacion y actualizacion.

En el Diario Oficial de Galicia de fecha 22 de marzo de 1984 se public6 el Decreto
29/1984 de la Direccidon General de Cultura de la Conselleria correspondiente de la
Xunta de Galicia, por el que se declara conjunto histérico artistico la Ciudad Vieja de
A Corufa.
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El articulo 20 de la Ley 13/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol,
impone a los municipios la obligaciéon de redactar un Plan Especial de Proteccion del
area afectada por una declaracion de Conjunto Historico.

Y la Ley 8/1995 de 30 de octubre, del Parlamento de Galicia, de Regulacion del
Patrimonio Cultural, dispone en su articulo 45 que la declaracién de un conjunto
historico determinara la obligacion para el Ayuntamiento en que se encuentre de
redactar un plan especial de proteccion del area afectada.

El area de planeamiento remitido del Plan Especial pretende establecer las
estrategias basicas de acabado, mejora y conservacién, emanadas del Plan General
de A Corufia, dandoles contenido operativo, a través del propio Plan Especial y de
instrumentos posteriores para su ejecucion; centrando su caracter en la
reinterpretacion de la Ciudad Histérica de sus espacios de sus funciones y usos,
compatibilizando y complementarizando renovacién y rehabilitacion.

La vocacion del Plan Especial es la articulaciéon de estas estrategias basicas
integrando el tejido de la Ciudad Histérica con las piezas urbanas periféricas y
desagregadas, y de borde sin urbanizar, ordenando conjuntos inadecuados,
regulando la composicion de la nueva edificacion, complementando edificaciones en
areas no consolidadas y sefialando normas destinadas a conservar la edificacion
catalogada, determinando el tipo de obra autorizada en cada caso y desarrollando
ordenanzas encaminadas a la mejora de las tipologias edificatorias existentes.

Asi el Plan Especial se plantea como fundamental:

- La protecciéon, conservacion y enriquecimiento del patrimonio histérico en su
conjunto e individualmente.

- La rehabilitacion de la ciudad en un sentido amplio (fisica, econémica y
socialmente), tanto de los espacios publicos como del parque edificado, actualizando
su funcién, mejorando déficits existentes y estableciendo medidas encaminadas a
frenar al deterioro a que se ven sometidas partes de la ciudad.

- La reforma y renovacion de la ciudad mediante la proyectacion arquitectdnica
de las piezas de la ciudad inacabadas o inadecuadas.

- Posibilitar la evoluciéon, aunque controlada de la ciudad, con un planeamiento
dindAmico que no frene la inercia historica de su desarrollo, introduciendo
innovaciones en las ordenanzas de edificaciéon y cuerpo normativo suficientes que
permita igualar la rentabilidad de la rehabilitacion y reutilizacién del parque edificado
al de la obra nueva.

La consecucion de estos objetivos singularizados para esta parte de la ciudad
exige la configuracion de un area de planeamiento remitido integrado en el
planeamiento del resto de la ciudad pero que tenga en cuentas sus peculiares
caracteristicas.

Este aumento de la edificabilidad, plenamente justificado en aras de ese mayor
rigor estético y funcional, exige que esta figura de planeamiento se considere y
tramite como desarrollo del Plan General.

1.2.-El ambito del Plan Especial.

El ambito del Plan Especial de Protecciéon y Reforma Interior comprende las
tramas urbanas de La Ciudad Vieja y Pescaderia ampliadas con los bordes que
precisan de mayor definicion y agregacion urbana o que por la, Delimitacion del
Conjunto Histdrico Artistico de A Corufia - 1984, lo exijan.
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De este modo, la delimitacion se inicia en los Pelamios, desde el mar,
recorriendo las calles paralela y perpendicular a Orillamar, Atocha Baja y calles de
San José y La Torre hasta unirse con la de San Roque y Hospital; doblando hacia el
sur por la calle de Zalaeta, limitandose por el norte con las calles del Corralén, Juan
Canalejo y avenida de Pedro Barrié de la Maza hasta la calle de Modesta Goicouria,
envolviendo los jardines y escuelas de Eusebio Da Guarda; la Plaza de Pontevedra se
une a la calle Juana de Vega, continuandose ya en los bordes de las fachadas de la
Plaza de Espoz y Mina, Sanchez Bregua y Plaza de Orense y bordeando el sur con la
avenida de Alférez Provisional hasta el Muelle de Méndez Nufiez. Siendo la superficie
total del ambito asi definido de 97,82 Ha.

Los criterios seguidos para la determinacién del ambito se han basado en recoger
elementos actuables completos, que no condicionasen o limitasen cualquier tipo de
intervencioén, calles, manzanas o parcelarios completos, ampliando con los fondos
parcelarios fachadas o conjuntos protegidos o de interés, y en general aspectos que
garanticen una mayor eficacia en el desarrollo del Plan Especial.

1.3.-Contenido del Plan Especial.

El contenido del Plan Especial parte de los condicionantes de caréacter legislativo
y de la metodologia aplicada en el proceso de redaccion del mismo, estructurandose
en tres temas genéricos: Informacion, Analisis y Propuestas.

Informacion:

En esta parte se estudian los antecedentes urbanisticos, legislativos e historicos
que ayudaron a conformar la ciudad como hoy la conocemos y se define la situacién
actual mediante una exhaustiva informacion urbanistica en un sentido amplio,
poblacion, parcelario, tipologias edificatorias, usos, red viaria, infraestructuras,
dotaciones, etc.

Analisis:

A partir de los datos de informacién obtenidos se describen las probleméticas
urbanisticas del Ambito del Plan Especial, realizandose un diagnoéstico de cada area
especifica, definiendo sus caracteristicas urbanas y sus carencias fundamentales.

Ordenacion y normativa urbanistica:

Son el contenido fundamental del Plan Especial. En esta parte del documento se
definen los fines y objetivos perseguidos por el Plan basandose en el diagnéstico
establecido y se elaboran los proyectos para la consecucion de los mismos, se fijan
las estrategias y se regulan las intervenciones en la ciudad.

Consta de un cuerpo normativo general de aplicaciéon a todo el ambito y otro
particular en el que se especifican las ordenanzas sectoriales de acuerdo con la
subcalificacion del suelo establecida. Asimismo se delimitan los ambitos de los
poligonos y actuaciones aisladas, estableciéndose en su caso el sistema de actuacion
correspondiente.

A modo de anexo se relacionan los edificios, elementos y espacios urbanos
catalogados, clasificando su nivel de proteccién e intervenciones caracteristicas en
cada caso.

1.4.-La legislacion protectora en el ambito del Plan Especial.

La evolucion legislativa sobre patrimonio histérico se inicia con la Orden del 13
de junio de 1844 que crea las Comisiones Provinciales de Monumentos en cada una
de las provincias, en 1854 nace la Comisién Central de Monumentos con el propdsito
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de coordinar las Comisiones Provinciales asi como reunir y conservar en el mejor
estado posible todos los edificios que habiendo correspondido a las Ordenes
Religiosas y demas Corporaciones suprimidas pasan a ser pertenencia del Estado.

La delimitacion del Conjunto Histérico Artistico de A Corufia es aprobada por la
Xunta de Galicia mediante Decreto de 9 de marzo de 1984 (DOG n° 57 de 22 de
marzo de 1984), en ese momento era vigente la Ley de 13 de mayo de 1933 sobre
defensa, conservacion y acrecentamiento del Patrimonio Historico Artistico. La
delimitacién comprende varias zonas, la primera zona, el perimetro morado y zona
de respeto de la Torre de Hércules, la segunda zona es el propio casco antiguo y su
zona de respeto (incluidas ambas en su totalidad en la delimitacién del Plan Especial
de Proteccion y Reforma Interior de La Ciudad Vieja y Pescaderia) y la tercera zona
la forman elementos singulares aislados y perimetro morado, Iglesia de San
Francisco y avenida Calvo Sotelo.

Se encontraban declarados Monumento Histérico Artistico el Jardin de San
Carlos, la puerta del Parrote y trozo de muralla del siglo XV, la zona de murallas del
siglo XVI y siglo XVIIlI y las puertas del Parrote, del Clavo y de San Miguel por
Decreto de 9 de noviembre de 1944.

Por la Orden de 16 de marzo de 1939 se declara Monumento Historico Artistico
las ruinas del exconvento de San Francisco.

Por el Decreto 555/1971 de 11 de marzo de 1971 se declara Conjunto Histérico
Artistico la Plaza de Santa Barbara.

Por el Decreto 2493/1975 de 23 de agosto de 1975 se declara Monumento
Historico Artistico de caracter nacional la Iglesia parroquial de San Jorge.

Por el Decreto 2643/1972 de 18 de agosto se declara Monumento Histérico
Artistico la Iglesia de Santiago.

Por Real Decreto 1393/1982 de 17 de abril se declara Monumento Histérico
Artistico de caracter nacional las Casas Paredes en la Avenida de la Marina.

En virtud de lo dispuesto en el Decreto Ley de 9 de agosto de 1926 se declara
Monumento Histérico Artistico nacional la Iglesias de Santa Maria del Campo.

Por dltimo el Decreto 474/1962 de 1 de marzo de 1962 declara Monumento
Histérico Artistico el Museo Provincial de Bellas Artes.

El Plan General de Ordenacion Urbana de A Corufia de enero de 1985 es anterior
a la aprobacion de la Ley 16/1985 de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol.
No obstante, la normativa del Plan ya incluia en su disposicion final sexta que la
Ciudad Vieja quedaba pendiente de la redaccién de un Plan Especial de Protecciéon
susceptible de ser ampliado al &mbito de Pescaderia y establecia que mientras no se
redactase el Plan Especial, que podria modificar las determinaciones vinculadas al
uso, parcelario y tipologias edificatorias, y edificabilidades serian de aplicacion las
Normas del Plan General de Ordenacion Urbana para esa zona.

Comenzada la tramitacion del Plan Especial con arreglo al Plan General de 1985
sin que se hubiese culminado, se desarrolla ahora conforme a la Revision y
Adaptacion del Plan General de Ordenacion Municipal de A Coru/ka de 1998 como
area de planeamiento remitido si bien se mantiene su caracter de Plan Especial.

El Catalogo de Edificios y Conjuntos de Interés se presenta como documento
especifico dentro del Plan General de Ordenacién Urbana y resulta necesario como
documento complementario del Plan Especial de Proteccion, segun dispone el articulo
32 de la Ley del Suelo de Galicia de 1997 con caracter general y, de una manera
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mas concreta, para los Bienes de Interés Cultural, la Ley de Patrimonio Histérico
Espafiol de 25 de junio de 1985 y la Ley 30 de octubre de 1995 que regula el
patrimonio cultural de Galicia.

Se incluyen todos aquellos elementos construidos antes del afio 40 que tienen
interés histérico, arquitecténico o urbano para colocarlos en situacion de defensa y
proteccién y establece unos niveles de valoracion asi como de proteccién con una
reglamentacion de obras.

El nuevo derecho del Patrimonio Histérico emerge tras la vigente Constitucion
Espafola y la Ley 16/85 como un ordenamiento constitucionalizado materialmente
heterogéneo y descentralizado.

La constitucionalizacion del Patrimonio Histérico se ha efectuado sobre dos
ambitos distintos, el conceptual y el competencial, recoge el concepto de Bienes de
Interés Cultural y define competencias del Estado y de las Comunidades
Autonémicas. En cuanto a la Administraciéon Local la Ley estd impregnada de
referencias a la descentralizacibn de la gestion del Patrimonio Histérico ya
referenciada en la Ley 7/1985 de 2 de abril reguladora de las Bases de Régimen
Local y en la legislacién urbanistica asi como en otras normas de rango inferior.

La L.P.H., en su articulo 20 y la que regula el patrimonio cultural de Galicia de
1995 vienen a dar definitivamente papel protagonista al planeamiento urbanistico e
imponen a los Ayuntamientos la obligacion de redactar Planes Especiales de
Proteccidn como consecuencia de la declaracidon de un Conjunto Histérico.

Se establece ademas que, una vez aprobado definitivamente el Plan Especial de
Proteccion, los Ayuntamientos seran competentes para autorizar las obras que lo
desarrollan, incluidas las de los entornos de los monumentos declarados, debiendo
dar cuenta a la Conselleria de Cultura de las licencias concedidas en un plazo
maximo de diez dias.

El Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior de la Ciudad Vieja y Pescaderia
se plantea con este doble caracter protector y reformador, atendiendo a los objetivos
y clases de planes especiales que define La Ley del Suelo de Galicia del afio 1997,
justificandose el aspecto de reforma interior por la amplitud de la delimitacion del
Plan Especial que incluye zonas urbanas que envuelven el recinto declarado Conjunto
Histérico Artistico y que requieren una remodelacion del tejido edificatorio
considerando que las actuaciones que se plantean en estas areas ayudan a conseguir
también, con mayor eficacia, los objetivos que ha de plantearse un plan especial que
actla sobre un casco histérico urbano complejo.

2.-LA HISTORIA'Y EL PLANEAMIENTO HEREDADO.

La ciudad se ha ido construyendo con pedazos de historia, de una historia nunca
completa, que a veces llega tarde, cuando ha pasado, o no llega y se sigue
esperando, o se inventa. De esta historia nuestra a la que se le suprimen partes, se
mutila o se le afiaden anécdotas o se entierran. Por eso son pedazos, como
eslabones perdidos, sueltos, que no completan la cadena. Lo que mas conocemos es
una o unas versiones de la historia mas reciente, la otra, la anterior se intuye, se
escarba en la tierra, en los legajos antiguos y en las leyendas para descubrirla,
comprobarla y darle coherencia, la componemos como un puzzle para ir entendiendo
como poco a poco se fue utilizando el territorio.

2.1.-Origenes y desarrollo de la Ciudad Vieja y Pescaderia.
Antecedentes.

El territorio que abarca el actual municipio corufiés fue asiento de poblaciones
desde época muy remota, si bien los datos acerca de su prehistoria son escasos y
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poco concluyentes. Hay noticias, no confirmadas, de la posible existencia de silex
tallado en las inmediaciones del Monte de San Pedro, lo que haria retroceder el
poblamiento hasta el Paleolitico.

Mas concretos son los testimonios sobre el Neolitico y Calcolitico. A la aparicion
en las cercanias de la playa de Oza de cuatro hachas de piedra pulimentada hay que
sumarle el inmediato topénimo de Monte das Moas, posible lugar de procedencia de
los referidos udtiles y que indica la existencia de un campo de tumulos dolménicos,
que se afiadiria al localizado en los montes de La Zapateira.

De la siguiente etapa cultural de la Edad del Bronce, apenas tenemos otra
referencia que la probable pertenencia a este periodo de los grabados rupestres
existentes en Punta Herminia, en las inmediaciones de la Torre de Hércules.

Ya en la Edad del Hierro, los conocimientos sobre el pasado de la ciudad
empiezan a ser mayores. A los poblados castrefios de Elvifia, cuyas escasas
excavaciones han aportado datos del mayor interés, y Nostian, hay que agregar el
toponimo Castrillbn-Los Castros, que denota la verosimil ubicacion de un castro en
sus inmediaciones. Los historiadores de finales del siglo XIX y principios de éste, han
apuntado la posibilidad de la existencia de castros en las zonas de Monte Alto y
Ciudad Vieja, sin embargo la investigacion arqueoldgica no ha encontrado pruebas,
hasta el momento, que confirmen dichas hipétesis. Es en esta época cuando Galicia,
y por consiguiente A Corufia, entra en la 6rbita de Roma, con lo cual las noticias
acerca del Noroeste peninsular se van acrecentando.

A Coruia romana.

Las fuentes literarias clasicas (Estrabon, Mela, Plinio, Ptolomeo) van
describiendo, cada vez con mayor exactitud, las Costas Occidentales, situando la
tribu de Los Artabros en la zona que va desde Noya al sur hasta Serra Faladoira al
norte. A ella pertenece la ciudad de Brigantium, actual A Corufia, asentada,
precisamente, en la parte de la bahia corufiesa que abarca el ambito de este Plan.

El primer autor que cita la ciudad es Ptolomeo, gedgrafo egipcio del siglo 11 d.C.
En la Tabla Il, capitulo VI de su "Geographia" sitia en el Gran Puerto de los Galaicos
Lucentes a Flavio Brigantio, de coordenadas 6° 45', 45° .

La segunda referencia se debe a Dién Casio, natural de Nicea, que vVivio
aproximadamente entre el 155-235 d.C. De su obra "Historia Romana" escribié
ochenta volumenes. En el 35 aparece la siguiente mencién:

"Entonces, navegando en direccidén a Brigantio, ciudad de Gallaecia, aterrorizé a
sus habitantes con el estruendo de sus naves y, como no habian visto nunca una
escuadra de guerra, se rindieron".

El parrafo se refiere a la expedicion de Julio Cesar, el afio 61 a.C., a Brigantio,
aunque la cita hay que tomarla con cierta precaucion, pues el terror y la consiguiente
rendicion de los indigenas, mas parece obedecer al animo de ensalzar al general
romano, que atenerse a la verdad.

Cronolégicamente, la siguiente mencidon de Brigantium aparece en el Itinerario
de Antonino, descripcion de las principales vias del Imperio, con las distancias entre
las respectivas "mansiones" o lugares de descanso tras la etapa diaria.

La posterior alusiéon, y una de las méas importantes para la ubicacién de la ciudad
de Brigantium, aparece en Paulo Orosio (final siglo 1V, comienzo del V). De este
autor, natural de Gallaecia, su obra de mas interés es "Historiarum adversum
paganus libri septens”, escrita entre los afos 415 y 417. En ella, Orosio se refiere
por dos veces a Brigantia:
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"El segundo angulo de Hispania mira al Noroeste, donde esta situado Brigantia,
ciudad de Gallaecia, y levanta para observacion (del mar) de Britania un altisimo faro
y digno de mencién entre muy pocas cosas".

"... sus partes principales de cara al Océano Cantabrico miran a la ciudad de
Brigantia en Gallaecia".

A la vista de los datos ofrecidos por las fuentes y, sobre todo, por Paulo Orosio,
que relaciona la ciudad con un altisimo faro, que no puede ser otro que la Torre de
Hércules, teniendo en cuenta, ademas, que este autor era galaico y, por tanto, mejor
conocedor de la geografia de esta tierra que otros escritores extranjeros, que
normalmente escribian basandose en fuentes anteriores, la practica totalidad de los
estudiosos situan la Brigantia Romana en la actual Corufia.

Asentada pues, en la Peninsula Corufiesa, situada en el Territorios de los
Artabros, una poblacibn denominada Brigantium, vamos a intentar, con ayuda de la
Arqueologia, estudiar su evolucion urbanistica y la forma de vida de sus habitantes.

Desde la primera excavacion realizada en 1949 por José Maria Luengo en la calle
Real, no se habia realizado otra intervencién hasta 1985, en la Plaza de Maria Pita
con motivo de la construccion de un aparcamiento subterraneo. Posteriormente se
han realizado varias actuaciones mas, practicamente todas ellas financiadas por el
Ayuntamiento y con personal por él contratado.

Asi pues, vamos a realizar una somera exposiciéon de los datos que sobre A
Corufia Romana puede aportar la Arqueologia.

Veamos primero la distribucion espacial de los materiales. Los restos mas
antiguos se han detectado en la parte alta de la Ciudad Vieja (ceramica campaniense
en la calle de Alfonso IX y Plaza Canovas Lacruz y fragmentos de anfora Dressel | en
la misma Plaza), asi como en la bahia, todos ellos datados antes del cambio de Era.

Un segundo grupo de materiales, fechados en los siglos | y Il d.C., aparecen en
toda la Ciudad Vieja y zona de Pescaderia, hasta el principio de la calle Real. Un
tercer conjunto podria formarse con los restos estructurales y muebles de las calles
Franja, Real y Riego de Agua, datados en los siglos Ill a V d.C. Por ultimo, estas
zonas habitadas de la calle Real y Riego de Agua son utilizadas como necrépolis a
partir del siglo VI.

A tenor de este superficial examen de los restos materiales, se puede aventurar
alguna hipétesis sobre el desarrollo de A Corufia Romana.

La poblacién comenzaria a desarrollarse en la zona alta de la Ciudad Vieja, en los
siglos Il y | a.C., continuando su expansion hasta Pescaderia, que estaria poblada a
lo largo de todo el Imperio, sufriendo un retroceso a partir del siglo V.

Haciendo un analisis mas pormenorizado de los restos arqueoldgicos, vemos que
los materiales que estan relacionados con el mar (anforas, pesos de red, etc.) estan
concentrados en la zona del Parrote. Este nucleo, alrededor del actual edificio de
Capitania, parece ser el asentamiento del establecimiento comercial maritimo
corufiés, con la posible ubicacion de un "portus" en las actuales instalaciones de la
Solana, segun atestigua la Cronica de los Cruzados Ingleses que participaron en la
conquista de Lisboa. A esto hay que afadir la aparicién, en la cercana lglesia de
Santiago, de dos aras dedicadas a Neptuno y Fortuna y de dos basas de estatuas
ofrendadas a Marco Aurelio y Lucio Vero por Regino, "exactor", encargado del cobro
de los tributos del "portorium®.

Asi pues, tendriamos un area comercial, con frente al Parrote llegando con
profundidad a la actual Plaza de Azcérraga, y una superficie destinada a uso
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residencial que abarcaria el resto de la Ciudad Alta y el Istmo de Pescaderia.

Desgraciadamente, hasta ahora, no han aparecido restos estructurales en la
zona alrededor de la Iglesia de Santa Maria que nos puedan dar idea de la
configuracion urbanistica de esta area en época romana, si bien la actual disposicion
de las calles Santa Maria, Puerta de Aires y Herrerias, cortadas por Damas, Sinagoga
y Cortaduria nos dan un trazado, aproximadamente, hipodamico, con formacion de
una plaza en el solar de la citada lglesia, que podria ser muy semejante al existente
en la antigledad latina.

Para el espacio de Pescaderia existen restos arquitecténicos que ayudan a
disefiar el trazado urbano de la antigua Brigantium. Los muros aparecidos en las
calles de la Franja, Riego de Agua y Real nos conforman un plan sensiblemente igual
al actual, con una extension con profundidad que comprenderia las calles Riego de
Agua, Franja y Florida, llegando en longitud hasta el principio de la calle Real, sin
que, por el momento, en el estado actual de conocimientos, se pueda precisar con
exactitud el limite maximo de la urbe.

Como ya se dijo al principio, en el siglo V las construcciones que bordeaban la
actual plaza formada por las calles Bailén, Real y Riego de Agua, se abandonan,
utilizandose sus solares como necrépolis, lo cual denota un retroceso de la ciudad,
con el consiguiente despoblamiento, en la Alta Edad Media. No puede cuantificarse,
con el volumen de datos disponibles en la actualidad la magnitud del indice de
descenso de habitantes, si bien el nUmero de tumbas aparecidas parece indicar un
valor relativo bastante reducido para tal indice.

Por lo que atafie al modo de vida de los corufieses, en época romana, los datos
hasta ahora aparecidos nos acercan a unas actividades muy relacionadas con el mar.

La Torre de Hércules, los "exactores" Glauco y Regino, los numerosos
fragmentos de anforas, hablan de un importante comercio por via maritima, asi
como los pesos de red y las abundantes conchas de moluscos y espinas de pescado
denotan un intenso trabajo extractivo de productos marinos.

La decadencia.

Los datos de que disponemos para el estudio de la Alta Edad Media Corufiesa,
tanto textuales como arqueolégicos, son muy escasos.

En primer lugar hay que destacar la practica desaparicion del topdnimo
Brigantium en los documentos de esta época. En consonancia con el decaimiento de
la vida urbana en el alto medioevo, el territorio pasa a adquirir mayor importancia
que la ciudad que alberga, denominandose la zona, a partir de ahora, como territorio
0 "comisso" (condado) de Faro, en clara alusién a la Torre de Hércules.

Varias son las referencias a la comarca corufiesa. Destacaremos alguna de ellas.

El Cronicon de Sebastian, escrito hacia el afio 870, narra la invasion de los
normandos que, desde Gijon, vinieron "ad locum qui dicitur Farum Brigantium®.

San Rosendo, en 942, dona al Monasterio de Celanova las tierras de "Artasio
(Arteixo) in Faro".

El obispo Sisnando, en el 966, dona al Monasterio de Sobrado "ecclesiam
vocabulo Sancte Eolalie qui est iuxta farum precantium™.

En el afio 991 esta fechado un documento importantisimo para la historia de la
ciudad. En él, Bermudo Il dona a la Iglesia de Santiago el condado de Faro y la
"civitatem ab antiquis fabricatam per suos terminos", esto es, la ciudad construida
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antiguamente dentro de los territorios de condado.

De este documento se deduce la pervivencia de la ciudad en el siglo X y que
tanto ésta, como el territorio en que se ubicaba eran de realengo. A partir de la
fecha citada pasa a los dominios de la mitra compostelana, hasta el siglo XIlI en que
Gelmirez la permuta a Alfonso VII por la tierra de Tabeirés. De esta forma la ciudad
pasa de nuevo a ser de realengo, condicidn que ya jamas perderia.

El Unico dato arqueoldgico de que disponemos para este periodo, ademas de la
necropolis de la calle Real, es la aparicion de una lapida sepulcral en los cimientos
del antiguo fuerte del Camaranchén, actual instituto Eusebio da Guarda, y que su
estudioso, D. Angel del Castillo, data en el afio 903.

Poco puede aventurarse sobre la configuracion de la ciudad en estos siglos, en
vista de la parquedad de datos disponibles. Es muy posible que la poblacién se
agrupase en torno a la Ciudad Vieja y parte de Pescaderia méas préxima a Maria Pita.

El resurgimiento.

En 1208 Alfonso IX otorga un documento de gran importancia para el devenir
corufiés. Muchos historiadores contemplan esta fecha como el inicio de la historia de
la ciudad de A Corufia. Sin embargo, el documento hay que contemplarlo dentro del
resurgir de la vida ciudadana en los siglos centrales de la Edad Media. En el diploma
se delimitan los términos del Concejo, se le otorga el fuero de Benavente y se
prohibe que se reciba como vecinos tanto a milites como a frailes.

No obstante, hay que tener en cuenta que no se funda ninguna nueva ciudad,
sino que se conceden unos privilegios y se fijan una serie de derechos y deberes
sobre una ciudad ya existente, y que no dejé de tener vida desde época romana,
aunque, como todas, haya tenido momentos de mayor o menor esplendor.

En el siglo XIIl la Ciudad Vieja contaria ya con dos parroquias, Santa Maria y
Santiago, y tendria un trazado sensiblemente igual al actual. Estaba cercada por una
muralla, de la que se conserva parte de ella en la calle de la Maestranza, detras del
convento de Las Barbaras. El barrio de Pescaderia contaba, ya en este siglo, con
otras dos parroquias, la de San Jorge, emplazada en el actual solar del teatro Rosalia
y la de San Nicolads. Como se ve, la primera de ellas se ubicaba en la zona utilizada
como necropolis alto medieval, recuperandose el trazado romano para esta parte de
la ciudad. A partir de ahora los enterramientos se haran en las iglesias y sus atrios.

La muralla medieval discurria por la calle de la Maestranza, Jardin de San Carlos,
Paseo del Parrote, Puerta Real, Cuesta del Rosario, Puerta de Aires y la Estrada.

Fuera de estos muros se ubicaban los conventos de Santo Domingo y San
Francisco, en virtud de lo dispuesto por Alfonso IX. El primero de ellos se erigia en el
Campo de la Estrada, la parte posterior del actual cuartel de Atocha y el segundo
estaba situado en los recientes jardines de la Real Maestranza.

La ciudad, tanto la Alta como Pescaderia, continda su desarrollo a lo largo de los
siglos X1V y XV, una de las épocas de mayor brillantez de A Corufa.

En el siglo XV se ve al puerto recibiendo trafico de "vesinos e comarcanos de
Jenova e de Aragon e de Portugal e de Seuilla e de todas las otras partes e lugares
que son nombrados de mas de Leuante que uenieron de Frandes o Francgia o
Inglaterra ...".

Los navios de peregrinos que se reunian en la bahia llegaban a veces al
centenar. En este siglo, A Corufia tenia, con mucho, la flota mas fuerte de Galicia,
tanta como el resto de los puertos juntos.
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A finales de este siglo se levanto la linea fortificada que defendia Pescaderia de
los ataques por tierra. Esta fortificacion discurria desde el Orzan donde nos queda el
Unico resto, hoy conocido como la Coraza, hasta la Plaza de Orense, emplazandose
en el actual edificio de la Delegacién del Gobierno la bateria del Malvecin.

Después del asedio de Drake de 1589, las murallas de la ciudad Alta se
ampliaron, englobando el convento de San Francisco. El convento de Santo Domingo,
que resultara destruido, se traslado a su actual emplazamiento.

Pescaderia, incendiada en su mayor parte, fue reconstruida. De este barrio
tenemos una descripcidon hecha medio siglo después por el cardenal Jerénimo del
Hoyo:

"Los arrabales de esta ciudad que son los que llaman Pescaderia, tienen como
mil y ducientos vecinos y dos iglesias una de San Nicolas y otra de San Jorge y entre
las casas mas cercanas deste arrabal y la muralla de la ciudad abrad un tiro de
arcabuz de campo raso. Tiene este arrabal dos calles muy largas sin otras traviesas y
secretas, la una llaman la de Arriba que por otro nombre llaman del Arenal; la otra
llaman la de Abaxo; en esta esta todo el concurso de la gente natural, forasteros y
extranjeros y en ella se desembarca y vende todo cuanto viene por la mar; tiene
buenas casas de piedra, las delanteras de silleria y los altos de arriba de ladrillo, y
por el concurso de tanta gente, suben de punto el precio de los alquileres de las
casas".

Hasta esta época las conjeturas sobre la forma urbana que se desprenden de los
estudios, las referencias a la estructura de la ciudad y su desarrollo son escasos, y
Unicamente de los pocos y variables datos de poblaciéon puede desprenderse el
tamarfio de ésta, y no es hasta que aparecen los primeros planos que se realizan
sobre la ciudad cuando se puede entender como se ocupa el espacio urbano.

De los estudios que se realizan sobre la ciudad hasta el siglo XVIII, se entiende
ya a A Corufia como un centro gallego de poder y la Unica ciudad periférica que en
Galicia posee rango de capital, desde el tiempo en que Felipe Il, decide asentar en la
ciudad organismos oficiales como Capitania Militar, Sede de la Gobernacién del Reino
o la Real Audiencia, aunque se puede decir que durante los siglos XVI y XVII, ésta
mantuvo intacta su antigua morfologia de raiz medieval, que los Borbones irian
cambiando a lo largo del siglo XVIII, fundamental en el desarrollo de su trama
urbana.

Los Borbones convierten a A Corufia en residencia oficial del Intendente y el
lugar de reunion casi permanente de la Junta del Reino que representaba a todo el
pais gallego, repercutiendo en un resurgimiento demogréafico y urbano condicionado
éste dltimo por ser la ciudad plaza fuerte, peninsula fortificada y con pocas
posibilidades de expansion. El crecimiento, por ello se concentra en el perimetro
fortificado, especialmente en el arrabal de Pescaderia, ya en direccion de la Marina o
hacia las zonas mas despobladas de los margenes del camino del Arenal, hacia la
ensenada del Orzan, que se convertiria a lo largo de este siglo en una de las zonas
mas densamente ocupadas de la ciudad.

Progresivamente se ocuparan huertos y espacios vacantes y se va aumentando
la altura de las edificaciones.

La Ciudad Vieja fue el origen del nucleo urbano, pero ya anteriormente al siglo
XVIIl habia ido perdiendo el papel hegemodnico que la caracteriz6 durante buena
parte de la Edad Media. Tanto el numero de poblacion como su protagonismo
econdmico paso a ser inferior al de Pescaderia. La Ciudad Alta es ante todo un barrio
administrativo, el lugar donde se asentaban los 6érganos de poder municipal y del
Estado. Dentro del perimetro amurallado estaban las Casas Consistoriales, residencia
del Capitan General, la Audiencia y el Intendente. Era asimismo el lugar de reunion
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de la Junta del Reino y el espacio urbano preferido por la milicia, los hidalgos y el
clero; su funcién era, pues, politica, militar y religiosa, opuesta al dinamismo
econdmico emergente del vecino arrabal de Pescaderia. Su estructura urbana se
configura en funciéon de las murallas, conformando su trama concéntricamente a
ellas.

Pescaderia ya en el siglo XVIII es la zona mas densa de la ciudad, el centro del
desarrollo econdmico, eje de las actividades pesqueras y comerciales relacionadas
con el puerto e industria urbana, es ya el territorio predilecto de asentamiento de la
burguesia incipiente, y es por ello que en Pescaderia se iran asentando las
instituciones relacionadas con este tipo de funciéon: Edificio de Aduanas, Consulado
Maritimo y la Casa de Correos.

La zona amurallada de Pescaderia ocupaba aproximadamente el espacio de istmo
comprendido desde Puerta Real y Maria Pita hasta la calle de Juana de Vega.

La configuracion de Pescaderia aparece condicionada por su condicion geografica
del istmo de la peninsula y por su relacién con la Ciudad Alta. Su estructura urbana
aparece nitidamente marcada por las vias de acceso a la ciudad, formandose largas
calles paralelas que surcan todo el territorio del istmo, enlazando las puertas de la
Ciudad Alta con las exteriores a la peninsula.

En la zona orientada al sur, las manzanas son de grandes dimensiones, con
casas generalmente residenciales y comerciales que aprovechan el privilegio del sol y
el frente a la bahia.

Hacia el norte, las manzanas son pequefias, y el uso residencial se va formando
industrial, se localizan los almacenes de la ciudad, fabrica de Jarcia y Cordeleria...,
parapetan a los asentamientos residenciales entorno a la bahia de los vientos del
norte.

El inicio del planeamiento. La cartografia
El plano de Zermefio

En el plano de Zermefio de 1774 aparecen las plantas del desarrollo que va a
experimentar una ocupacion del suelo vacante en grandes parcelas donde se
ubicaran mas instalaciones militares como el Cuartel de Caballeria, industrial como
son la fabrica de gas, de harina, de maderas, de cristales y edificios publicos como el
Hospital y Hospicio, Casa Cuna, Matadero, Casa Galera, Casa Consulado y Casa de la
Misericordia Municipal.

Existian en este &mbito las iglesias parroquiales de San Nicolas y San Jorge junto
con las capillas de San Andrés, San Roque y el Convento de las Capuchinas.

El tamafio de las manzanas era de dimensiones muy desiguales oscilando entre
15.216 m2. la mayor y 127 m2. la menor.

La parcelacion resultante se caracteriza de forma general por sus minimas
dimensiones en el frente y la gran profundidad lo que da lugar a la existencia de
espacios libres entre el interior de las manzanas y en otros casos incluso a su
division.

A finales del siglo XVIII y principios del XIX, la Ciudad Alta se mantiene aislada
por las murallas; Pescaderia se enlaza con el barrio de Santo Tomas y el aspecto
general del conjunto ira sufriendo cambios fundamentales que irdn modificando la
trama:

1.-Las edificaciones aisladas enfrentadas a la bahia se agrupan en manzanas
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lineales.

2.-Las edificaciones aisladas que dan frente al Orzan se protegen con
edificaciones destinadas a almacén cuyo uso perdura hasta la actualidad.

3.-Pescaderia sufre una transformaciéon en la organizacibn de sus usos. Se
empieza a valorar la localizacion mas proxima a la bahia, apareciendo los primeros
espacios ganados al mar.

4.-Aparecen edificios publicos (antes patrimonio de la Ciudad Alta) a formar
parte de la nueva poblacién, aumentando el niumero de iglesias.

5.-Comienzan a articularse espacios publicos con caracter de plazas y paseos,
Plaza de la Verdura, Santa Catalina y Paseo de la Reunién.

A mediados del siglo XIX el proceso de transformacion debido al crecimiento de
poblacién tiende a aglutinar los barrios de Santo Tomas y Pescaderia con la Ciudad
Alta.

En esta época hay que sefialar los hechos siguientes:

- Demolicion de las primeras lineas de murallas del recinto fortificado de la
Ciudad Alta.

- Relleno de los Jardines de Méndez Nufiez
- Derribo de las murallas de Pescaderia

La supresion de estas dos barreras va a facilitar la conexién entre todos los
barrios y a preparar un nuevo espacio para el crecimiento.

El trazado de Maria Pita.

El espacio vacio dejado por el derribo de la muralla de la Ciudad Alta ser& objeto
del primer planteamiento urbanistico de enlace entre los dos nucleos citados,
creandose el conjunto urbano de la Plaza de Maria Pita. En 1859 el Teniente Coronel
de Ingenieros D. Joaquin Montenegro, realiza un plano con indicaciéon de una parte
del terreno de las arruinadas defensas de la Ciudad Alta cuya venta se propone al
Ayuntamiento por Real Orden de 11 de octubre de 1860 se establece el derribo
definitivo de las murallas y los arquitectos J.M. Noya y Faustino Dominguez de la
Camara proyectan una plaza publica.

El deseo de celeridad y control con que se plantea el proyecto se deduce de las
condiciones a que se somete la edificacion a realizar por los compradores de los
solares que se ponen en venta. Faustino Dominguez proyecta la nueva Casa
Consistorial.

Por otra parte el espacio que ya existia a principios de siglo entre Pescaderia y
Santo Tomas se configura como plaza publica actuando de enlace entre estos dos
nucleos (Plaza de la Lefia).

Plan de alineaciones de José M. Noya.

Los primeros trazados de alineaciones realizados por José M. Noya en 1861 a
escala 1:200 afectaran sobre todo a la zona de Pescaderia:

a) Calles de Rua Nueva, Rua Alta, Orzan, Cordeleria, Espoz y Mina, Estrella,
Olmos, Acebedo y Cantén de Porlier.
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b) Trazado de nuevas alineaciones para ensanchar la entrada de la calle de la
Franja inmediata a San Nicolas.

¢) Alineaciones que se proponen entre la calle Luchana (Riego de Agua) y la
Marina.

d) Nuevas alineaciones para las calles del Poértico de San Andrés de Espoz y
Mina, Orzan, Cordeleria y Socorro con el proyecto de nueva calle entre la del Orzan y
la del Socorro.

e) Nuevas alineaciones de las calles Angosta de San Andrés en la parte
colindante con las calles de San Nicolas y la Barrera.

f) Proyecto de ensanche de la plazuela de Los Angeles.
Los planos de Bardn y Yanez.

El 30 de diciembre de 1872 los ingenieros Juan Manuel Yanez y Fernando Barén
proponen al Ayuntamiento el levantamiento del plano nivelado de la ciudad y su
Término Municipal.

El proceso de ocupacion del suelo se habia iniciado a comienzos del siglo XIX
apareciendo en 1874 ya plenamente consolidado.

Con independencia de estas instalaciones al mismo tiempo se produce una nueva
oferta de suelo residencial que se sitda entre las dos largas manzanas que se ubican
en las proximidades del Campo del Caramanchdn y las grandes ocupaciones mas
indicadas.

En el frente que da a la bahia en el plano de Barén y Yafiez nos muestra el
proyecto del ingeniero Uribe para la zona del puerto que representa la obtencion de
75.000 m2. de suelo para jardines y espacios libres. El proyecto de Uribe, aparece
con el desarrollo del muelle de hierro y la darsena que proyectaba y que nunca
llegaria a construirse.

Las manzanas de edificios que daban frente a la bahia en el inicio de las calles de
la Marina aparecen ya con dimensiones mayores como consecuencia de su fusion.

Permanecen todavia las dos grandes manzanas existentes en las inmediaciones
del frente de tierra de Pescaderia (que se va a subdividir con la apertura de la calle
Duran Loriga) y la que alberga el mercado principal de la ciudad (que asimismo sera
transformada mediante la apertura de una nueva calle) y la construccién de un
nuevo mercado.

En general la edificacion en su conjunto segun los datos resefiados en los planos,
se encontraba en buen estado de conservacion, lo que se explica por qué el plano se
produce en un momento de pleno desarrollo de Pescaderia.

Pescaderia.

En este momento la superficie de Pescaderia era de 473.603 m2. a los que habia
que anadir 75.203 m2. consecuencia del espacio ganado al mar para relleno y obras
del puerto.

Estas superficies se descomponian de la siguiente manera:

Superficie de manzanas: 251.830 m2.
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Superficie de edificios publicos y religiosos: 58.594 m2.

Superficie zonas verdes incluido relleno: 79.731 m2.

Superficie de viales: 103.845 m2.

Se desprende de la lectura de estas cifras el peso especifico que tiene la
residencia en la zona y la gran superficie de que en ese momento se dispone para

espacios libres.

El nimero de viviendas aproximado para esa zona en esta época era de 5.125
casi cinco veces las que albergaba la Ciudad Vieja.

El plano de Barén y Yafiez muestra la ciudad justo en el momento en que se va a
producir un incremento institucional en el papel funcional de Pescaderia para el
conjunto de la poblacidn. Sera a partir de la consolidacién del proyecto de la Plaza de
Maria Pita, con el traslado del Ayuntamiento uno de sus frentes y el desarrollo
fundamental del puerto cuando se produzca.

Los espacios libres que formaban parte de Pescaderia en ese momento, aparte
del relleno destinado a jardines eran los siguientes:

- El Campo del Caramanchén, Campo del Orzan y Campo de Artilleria.

- Las plazuelas de la Cormelana, Marifias, del Vista, Santa Catalina, frente a la
capilla de San Andrés, frente a la casa del Consulado, Fuente de San Andrés, espacio
enfrente a la Aduana, atrio de San Nicolas y Plaza de los Huevos.

- Plaza de Abastos, donde se celebraba el mercado y Campo de la Lefa.
Ciudad Vieja.

En la Ciudad Alta se producen las siguientes modificaciones respecto del plano de
1774:

a) Se han derribado las murallas que separaban la ciudad de Pescaderia y
aparece en su lugar el proyecto de ordenacidon de la Plaza Maria Pita y el espacio
vacante del Campo de la Estrada.

b) Se ha producido fusidon de varias manzanas pequefias dando lugar a otras de
mayor tamafo. Esto ocurre fundamentalmente con las manzanas de la periferia
adyacentes a la muralla que se agrupan formando tres de dimensiones mayores.

c) Se produce una densificacion de la zona, ocupandose el suelo vacante que
existia en muchas de las manzanas primitivas.

d) Se proyecta el Jardin de San Carlos y se reestructura el espacio del Hospital
Militar.

En este momento la superficie de la Ciudad Vieja era de 145.000 m2. que se
descomponen de la siguiente forma:

Superficie de manzanas: 53.659 m2.
Superficie de edificios publicos y religiosos: 28.900 m2.

Superficie de zonas verdes: 15.085 m2.
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Superficie de viales: 40.765 m2.
Aproximadamente:

1.139 viviendas en total

29 fincas en estado ruinoso

94 fincas se encontraban en muy mal estado

La mayoria de edificaciones y solares presentaban frentes que oscilaban entre los
4,50 y 8 metros, siendo los fondos edificables muy variables segln las manzanas.

Las alturas de edificaciéon en general no sobrepasaban los 12 metros siendo la de
9 metros la més corriente.

Los edificios oscilaban entre 1 y 4 plantas siendo éstos ultimos los mas raros y
de nueva construccion.

Los espacios publicos de la Ciudad Alta con una superficie de 6.591 m2. eran la
Plaza de la Constitucion (Plaza de la Harina), el Jardin de San Carlos, las Iglesias
parroquiales como la de Santa Maria daban frente a espacios publicos de
dimensiones menores.

Adyacente a la Ciudad Vieja y como resultado del espacio ocupado por las
murallas y el suelo libre como consecuencia de las servidumbres "non edificandi"
aparece el Campo de la Estrada espacio que se utilizaba con fines militares y al que
daban frente distintos recintos castrenses (Maestranza de Artilleria, Cuartel de
Infanteria). Este espacio permanecera a lo largo de la historia de la ciudad como
suelo militar donde se iran sucediendo las edificaciones de manera puntual. Sélo en
el intento de Cort de ordenacion global de la ciudad se va a plantear una alternativa
urbana residencial.

Atochas.

La edificacibn se habia iniciado en este area a mediados del siglo XVIII como
viviendas aisladas, ira sufriendo en el siglo que media hasta el plano de Bardn y
Yafiez un crecimiento que hara posible su reconocimiento como zona especifica.

Su emplazamiento inicial (extra-muros), motivado por las servidumbres que
impedian su anexion a las zonas mas urbanas de Pescaderia y Ciudad Vieja, servira
de motor de arranque a todo el desarrollo que se va a producir a comienzos del siglo
XX hacia la zona de la Torre de Hércules como consecuencia de la implantacién de
instalaciones publicas como el cementerio o militares y el crecimiento que
experimentara precisamente la zona de las Atochas.

Situadas entre la calle de la Torre y la carretera de la Torre, las Atochas se
organizan como nucleo entorno a la Capilla de Nuestra Sefiora de Atocha.

Divididas en Atocha Alta y Atocha Baja, el nucleo compuesto de 319
edificaciones, comienza a organizarse como parte diferenciada de la ciudad, aunque
con un uso exclusivamente residencial. Practicamente la totalidad de los edificios son
de 1 6 2 plantas y no existe ningun edificio publico, salvo la presencia inmediata de
dos molinos de servicio comunitario.

La organizacion de los caminos existentes, junto con la parcelacion de edificios y
jardines se mantendré hasta nuestros dias.
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Los planos de Bardn y Yafiez representan la formulacion de un sistema general
de alineaciones, basado fundamentalmente en las condiciones topograficas y
parcelarias y serd mediatizado en este momento por la preocupacion higienista.

Dentro de los trazados pueden distinguirse las siguientes operaciones:
a) Regularidad. Se trata de producir trazados fundamentalmente rectos.
b) Ensanchamiento de algunas vias existentes.

c) Apertura de nuevas vias, bien en zonas desprovistas de edificacion o en
manzanas ya existentes.

d) Trazados de nuevas alineaciones, con manzanas regulares como ocurre en
zonas como el Campo del Carballo, inicio del area del Ensanche o en el Campo de
Artilleria, donde se disponen cuatro manzanas destinadas a viviendas para pobres
entorno a un espacio central de uso publico.

e) Operaciones de completar manzanas. Se trata de establecer las alineaciones
que completan manzanas parcialmente construidas, pero definidas en parte por las
parcelas destinadas a espacios libres, patios o jardines o bien mediante la obtencidn
de suelo publico para crear mas solares edificables.

Hay que destacar el hecho de que si bien muchos de los trazados propuestos son
los que actualmente presentan las manzanas de la Ciudad Vieja, Pescaderia y
Atochas, por el contrario existen otra serie de propuestas que nunca se llevaran a
cabo.

Los proyectos de modificacion de alineaciones.

La historia urbanistica de la ciudad puede considerarse ligada a un proceso
continuo de propuestas de alineaciones hasta el afio 1945.

Desde comienzos del siglo XX los trazados puntuales se irdn sucediendo sobre
espacios reducidos consecuencia de un parcelario atomizado que hacia realmente
imposible abordar operaciones de mayor magnitud.

Las actuaciones en esta parte de la ciudad tienen su fundamento en
reestructurar la situacion urbana basandose en realineaciones y subdivision de
manzanas, es un continuo intento de crecer y desarrollarse sobre si misma, como
una constante mutacion.

En general son actuaciones que parten de los mismos propietarios del suelo
mediante propuestas de éstos al Ayuntamiento, que antes o0 después acabara
realizando y so6lo en algun caso promovidas por éste para mejora del espacio urbano.

Son proyectos de variacion de alineaciones existentes casi todas ellas
encaminadas a regularizar trazados y a hacer mas rentables los solares existentes, al
mismo tiempo que se mejora la alineaciéon general.

Responden a las formulaciones tedricas del trazado de alineaciones, se realizan
en 1903, 1909, 1910y 1912.

En 1903 se aprueban ademas Ordenanzas Municipales como revision de las
vigentes desde 1898.

Los proyectos de modificacién de alineaciones mas importantes son:
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* Nuevo Plan de Alineaciones para la zona comprendida entre la Plazuela de la
Cormelana, calles de Rua Alta y Ancha de San Andrés y explanada del Orzan,
arquitecto Pedro Marifio 1912.

Propone la reducciéon de la longitud y ancho de la Cormelana al mismo tiempo
que se reducen las manzanas alargadas con frente a las calles de Cordeleria,
subdividiéndolas en varias.

* Calle Duran Loriga. Subdivision de manzanas.

En 1912 Vicente Fernandez Torre y el arquitecto Antonio de Mesa inician un
proyecto de prolongacion de la calle Fonseca hasta la de Santa Catalina que no se
llevaria a cabo.

Pedro Marifio en 1920 presenta un Plan de Alineaciones y Rasantes para la
apertura de Fonseca desde la calle de La Alameda a la de Santa Catalina.

El proyecto definitivo lo realizarian los arquitectos Tenreiro y Estellés y el propio
Marifio en 1927 y planteaba la apertura de una calle de 141 metros de longitud y un
ancho de 15 metros asi como la expropiacion de dos fajas de terreno paralelas a
dicha via con destino a solares edificables para rentabilizar asi la actuacion.

* Urbanizacion de las calles perimetrales al mercado de San Agustin. Subdivisiéon
de manzanas.

Desde 1886 en que un particular, Juan Carré ofrecia los terrenos de su propiedad
para iniciar una via prolongacion de la Estrecha de San Andrés hacia el mercado, se
sucedieron los intentos de apertura, habiendo intervenido en ellos los arquitectos,
Noya, Ciorraga el ingeniero José de Pontes, cuyo trazado seria declarado firme y
definitivo en sesion de 22 de enero de 1919 y por los arquitectos Bescansa, Tenreiro
y Rey Pedreira.

En 1936 Tenreiro redacta un proyecto de Reforma Interior de la zona préoxima a
nuevo mercado en el que se fijan las alineaciones del contorno de éste, se modifican
las de la calle San Nicolas, se traza un pasaje peatonal para el acceso en escalinata a
la calle de Panaderas y se proyecta una vez mas la calle de Prolongacién de la
Estrecha de San Andrés. Con fecha de 8 de agosto de 1940 el arquitecto municipal
Rey Pedreira redactara el Proyecto de Reforma Interior de la zona que seria ya
definitivo.

El nuevo trazado incorpora el procedimiento de las contribuciones especiales
como forma de abordar la realizacion de las actuaciones propuestas, por los que los
planos parcelarios conforman gran parte del expediente.

Actuaciones urbanisticas amparadas en el Estatuto de 1924. Las aportaciones
fundamentales se sitlan en la definicidon de la vialidad, introduciéndose en el trazado
de las diferentes rondas y vias de usos periféricos de la ciudad. Vias de penetrasen
que hoy constituyen el sistema viario urbano, asi como la definicibn y primeras
ubicaciones

2.2.-El planeamiento heredado.

El Plan Cort.

Presentado en diciembre de 1945 y aunque no llegaria a aprobarse
definitivamente, el Plan Cort supone el inicio del planeamiento urbano de la ciudad,
entendiéndola de un modo global; distanciado de los anteriores instrumentos de

planeamiento que ordenaban partes de la ciudad mas o menos homogéneas. Supone
el primer aporte teérico al concepto de ciudad, que dejaria huella en los sucesivos
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proyectos de ordenaciéon urbana de A Corufia.

Se estudia la estructura urbana, se desarrollan aspectos referidos a la red
arterial, ndcleos urbanos, sistemas de parques, zona industrial y una especial
atencion a la Reforma Interior, manifestada por la preocupacion por el dibujo de la
ciudad, por las propuestas formales, estéticas.

Este proyecto de urbanizacién, plantea para la Ciudad Vieja y Pescaderia una
propuesta fundamental en lo relativo a la red viaria: Introduce una via de
circunvalacion que desde la Darsena de la Marina enlaza con el Andén Orzan- Riazor
bordeando toda la costa de la peninsula de la Torre; aparece la idea del Paseo
Maritimo, proyecto que seria, a partir de aqui, una invariante en todos los sucesivos
planes de ordenacién elaborados para la ciudad.

Las operaciones de Reforma Interior proyectadas son diversos reajustes
puntuales encaminados, en la Ciudad Vieja, a incrementar el ancho de las puertas de
la ciudad y, en Pescaderia regularizar alineaciones en la entrada del Orzan y
explanada del Orzan y reordenar la trama comprendida entre las calles del Orzan y
San Andrés. No obstante, las operaciones mas comprometidas, mas radicales, las
que adquieren un caracter fundamental por el impacto que producirian en la trama
de esta parte de la ciudad, las podriamos resumir en las cuatro siguientes:

- Avenida de San Nicolas.

- Reforma de los Cantones y Relleno
- Campo de la Estrada.

- Urbanizacién del barrio de la Torre.

Con la primera de ellas se intenta el enlace de la Avenida de La Marina, a la
altura del Palacio Provincial con la calle de la Torre, en su confluencia con la calle de
Curros Enriquez, en la parte alta de la ciudad. Este proyecto amplia la anchura de la
calle de San Nicolas hasta Panaderas rompiendo en diagonal las manzanas de
Tabares y Papagayo, ordenando el espacio en funcién de este eje.

Entre los Cantones y la calle de San Andrés se recomponen las manzanas con un
criterio de continuidad de alineaciones, invadiendo con la edificacion el espacio del
Relleno, proponiendo, en definitiva, un radical cambio de imagen para una de las
mas emblematicas partes de la ciudad.

La calle del Derribo la prolonga, mediante una amplia avenida, hasta el Campo
de la Estrada, enlazando con la Carretera de Circunvalaciéon, en un intento de abrir la
Ciudad Vieja hacia el mar, tamizada por una ordenacion de manzanas en torno a
dicha avenida.

La Plaza de Espafia se abre hasta el Cuartel de Infanteria, ensanchandose y se
reordena la trama comprendida entre los Pelamios y la calle Varela Silvari, nucleada
en torno a la Plaza, la prolongacion de la anteriormente mencionada Avenida de San
Nicolas y las calles de la Torre y de Orillamar. Es una propuesta de actuacion rotunda
y con muy pocas consideraciones de respeto a las preexistencias.

Estas propuestas de Reforma Interior, criticadas por los técnicos municipales, por
la destrucciéon de la trama existente y elevado costo de ejecucién no tendrian
consideracion alguna en sucesivos planeamientos, por lo que los efectos del Plan
Cort sobre la Ciudad Vieja y Pescaderia quedarian anulados con la excepcion del
proyecto de via de circunvalacion.

El Plan de Alineaciones de 1948.
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El Plan de Alineaciones de 1948 es la alternativa al Plan Cort, centrandose
fundamentalmente en el desarrollo de la ciudad en lo que denomina Ensanche. Para
lo que califica como Area Interior (Ciudad Vieja, Pescaderia, Ensanches Antiguos),
omite practicamente determinaciones, en donde cualquier actuaciéon pasaria por el
procedimiento de la Reforma Interior.

Incide en el centro de la ciudad a través del viario y con sutiles rectificaciones de
alineaciones, ampliando los anchos de las calles, proyectando pasos aporticados en
las calles de San Andrés, Torreiro, Estrecha de San Andrés, San Agustin y entorno
del Mercado de San Agustin. Este cambio tipoldgico sobre lo existente se consolida
en el entorno de San Agustin, no afectando al resto de las calles ordenadas, con
excepcion de actuaciones aisladas en las calles de Torreiro y San Andrés. La
propuesta mas relevante es la proyeccion del Paseo Maritimo (o consolidacion de la
idea del Plan Cort) que dara origen a los rellenos de la Solana y del Nautico,
suprimiendo la playa del Parrote.

El mecanismo de la Reforma Interior, y sucesivas ordenanzas redactadas en
desarrollo del Plan de Alineaciones del 48, irdn consolidando la trama y la imagen en
areas que condicionaran notablemente futuros trazados:

- Ordenanzas de urbanizacion de la fachada del Puerto (octubre de 1950).

Se redactan las ordenanzas para regular las caracteristicas de las edificaciones
con fachada al Puerto, desde el Jardin de San Carlos hasta Los Castros; con el
criterio por un lado de conservar tramos de la fachada y, definir por otro las nuevas
tipologias, regulando las caracteristicas de las nuevas edificaciones basandose en la
consolidacion de los Cantones como centro econdmico y social de la ciudad y de la
apariciéon de edificios que como los Bancos Pastor, Bilbao, Hispano Americano,
Esparfiol de Crédito, Banco de A Corufia, Cine Avenida, Unién y el Fénix, producen
una ruptura en la escala de fachada precedente.

Estas ordenanzas dividen la fachada del Puerto en cinco zonas en funcion de la
tipologia dominante en cada tramo, y constituiran el inicio de la consolidaciéon
reglamentada del cambio de escala producido en los Cantones, tanto al nivel de
altura de edificacion (entre veintiséis y veintinueve metros) como de frente de
fachada (no menor de doce metros) produciéndose, al amparo de la ordenanza,
sucesivas agregaciones de parcelario.

- Proyecto de Nuevas Alineaciones de la calle de Comandante Fontanes y zona
del Orzan (1958). Esta ordenacion determina el caracter de la fachada del Orzan y
marcaria la pauta a seguir en la definicién de futuras alineaciones y tipologia de la
edificacion (alineaciones 1966), que afiadido a los proyectos y obras ejecutadas por
la Jefatura de Costas para el Andén Orzan-Riazor consolidan la configuracién de la
parte Norte del istmo.

- Plan de ordenacion de la construccién en la zona denominada Ciudad Vieja
(febrero 1960). Se redacta con vocacion de Plan de Proteccion para la Ciudad Vieja,
dejando sin efecto el Plan de Alineaciones de 1874 de Bar6n y Ciorraga, recuperando
como alineaciones oficiales las actuales de las calles, con excepciones muy
puntuales.

Presta especial atencidon a las obras de reforma y ampliaciéon. Fija la altura de la
edificacion en funcion del ancho de la calle, determinacion ésta que rompera en
muchos casos las proporciones preexistentes, fundamentalmente en calles de primer
orden y plazas. Articula ordenaciones de caréacter estético, fomentando la utilizacion
de la canteria mediante la técnica de la bonificacidon fiscal. Este Plan, pese a sus
limitaciones y ambigledad de algunas de sus determinaciones seria recogido en las
ordenanzas del 67.
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- Proyecto para la construccién de 96 viviendas acogidas a los beneficios de la
Ley de viviendas de renta limitada subvencionada en Los Pelamios (octubre 1966)
Esta instalacion, promovida por el 1.N.V., modifica sustancialmente el planeamiento,
se realiza al margen de las determinaciones del Plan del 48, ya en la frontera de su
agotamiento, y con un criterio posiblemente mas econdmico, paternalista y
socioldgico que urbano, da origen a una trama urbana pobre, poco o nada articulada
con los elementos urbanos mas préximos, con una escala de edificacion
desproporcionada y descuidada, mas propia de barrio periférico al uso en la época,
que de edificacion en borde maritimo préximo a un casco historico; se rellena la
ensenada, apoyada y facilitada por la construccion de la via de la Termac durante la
construccion del dique de Abrigo, perdiéndose un fragmento de mar y roca que daba
forma y soporte a la muralla del XVI.

- Viviendas militares en la Plaza de Espafia.
El Plan General de 1967.

Redactado por Corrales/Molezin y Pagola, el Plan del 67 viene a substituir a un
agotado Plan del 48, lleno de ordenanzas que le modifican y actuaciones paralelas al
margen de sus determinaciones; de otro lado la Ley del Suelo del 56 le obliga a
modificar diversos aspectos.

Este Plan mantiene para la Ciudad Vieja, bajo la denominacién de Z-4, las
ordenanzas del 60, proponiendo para Pescaderia la ordenanza Z-8 (casco
consolidado) y para el borde costero oeste, desde el Hospital Militar hasta los
Pelamios, la ordenanza Z-3 (zona de edificacion semi-intensiva escalonada. Rasante
interior zona histérica); el resto de la zona afectada se califica como Z-9 (zona
portuaria y ferroviaria) y Z-19 (Parque publico) en los jardines de Méndez Nufiez y la
Rosaleda.

En la Ciudad Vieja, al mantener la misma ordenanza anterior, se opta por la
continuidad.

Pescaderia se ve afectada por una ordenanza extensiva al resto del casco
consolidado, restandole su especificidad, en la Z-8 las alturas se rigen por la norma
de autorizar vez y media el ancho de la calle, con la limitacion de veinticinco metros,
ordenanza esta que produciria rotundos cambios en las proporcionadas alturas de las
edificaciones de la trama interior de Pescaderia. En la fachada al Puerto, Andén
Riazor- Orzan, Plaza de Pontevedra y Juana de Vega, se continuaria el proceso,
iniciado con las ordenanzas de urbanizacion de la fachada del Puerto de 1950, de
consolidacion de sus actuales alturas, que oscilan entre treinta y un metros en los
Cantones, cuarenta en la Plaza de Pontevedra, de treinta y siete a veinticinco en el
Andén Orzan-Riazor y treinta en la calle de Juana de Vega.

En la Plaza de Maria Pita con una ordenanza que posibilita construcciones de
planta baja, entreplanta y cuatro plantas altas, ira permitiéndose la descomposicion
de la rigida ordenacion anterior.

El Plan del 67, al igual que el del 48, se ir4d corrigiendo y modificando con
ordenanzas y planeamientos puntuales:

- Proyecto de remodelaciéon de alineaciones de la calle de Panaderas y manzana
comprendida entre ésta y calles de Zalaeta y Hospital (abril de 1973); tramitado
como Plan de Reforma Interior, en el que se planteaba la supresién de las manzanas
comprendidas entre las calles del Papagayo y Tabares, correccion de alineaciones en
las calles de San Roque, Hospital y Panaderas y zona aporticada a ambos margenes
de esta Ultima calle. Este proyecto consolida la alineacion de la calle Hospital y San
Roque, no llegando a cuajar la propuesta en la calle de Panaderas, excepto en casos
muy puntuales.
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- Plan de Alineaciones de la Atocha Baja, que superpone nuevas alineaciones
sobre los del Plan y origina, con las edificaciones construidas a su amparo, una
trama irregular en la que coexisten pequefias construcciones del XVIII con las deméas
arquitecturas de los 70.

- Ordenanzas de estética para edificaciones con fachada al Puerto y zona de
influencia (marzo de 1975), que poco aportarian a la correccion o modificacion de la
imagen edificada.

El Plan del 67, adn con las ordenanzas que lo modifican va permitiendo un
deterioro paulatino de la identidad urbana de Pescaderia, de su singularidad y una
pérdida significativa de su calidad urbana.

Este Plan, debido a los cambios producidos por las crisis econdmicas del 73, la
aprobacion de la Ley del Suelo del 75, los cambios producidos en los aspectos
politicos desde las primeras Corporaciones democraticas del 79, y su propia
inoperancia, llevarian a modificarlo en el 85.

Delimitacion del conjunto histérico artistico de A Corufia. 1984

Por la Conselleria de Educacion y Cultura se publica en el DOG N.°© 57 (de 22 de
marzo de 1984) la delimitaciéon del Conjunto Histérico Artistico de A Corufa, en la
que la zona de respeto de la segunda zona incluye el Muelle de Méndez Nufiez hasta
el Castillo de San Antén, cruza el dique de Abrigo, envuelve la zona de la costa hasta
cortar en la direcciéon de la calle de San Juan, Plaza de Espafia, calle Panaderas, zona
de la calle del Hospital que da frente a las Capuchinas, da vuelta por la calle Zalaeta,
San Nicolas, Bailén, Real y Obelisco hasta cortar por los Cantones en los jardines de
Méndez Nufiez hasta el muelle del mismo nombre. Esta delimitacion, con las
determinaciones de la Ley 16/ 1985 de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol
y articulo 47 de la Ley Reguladora del Patrimonio Cultural de Galicia, coarta cualquier
actuacion en la demarcacibn que no mantenga las alineaciones existentes,
edificabilidad y parcelario (Articulo 20.3) hasta la aprobacién definitiva del
correspondiente Plan Especial de Proteccidn; disposiciones éstas que por un lado van
reprimiendo cualquier tipo de iniciativa actualizadora y que por otro ayudan a
consolidar un ya asentado deterioro del estado de la edificacibn en el area de
protecciéon; apoyados por una anticuada Ley de Arrendamientos Urbanos, y un Plan
General redactado en el 85 que en esta parte de la ciudad se ofrece preventivo y
cautelar, obligando a desviar el crecimiento de la ciudad a los nuevos ensanches y
zonas urbanas o urbanizables periféricos, determinandose la necesidad de la
redaccion de un Plan Especial que corte el envejecimiento y actualice la ciudad
histadrica.

El Plan General de Ordenacién Urbana de 1985.

El Plan General de Ordenacion Urbana de 1985, nace con la filosofia de acabar,
mejorar y conservar la ciudad actual; subclasificando esta parte de la ciudad, como
suelo urbano consolidado, casco antiguo de conservacion. Grado 1, estableciendo
unas determinaciones restrictivas a efectos de aprovechamiento del suelo, usos,
parcelario y alineaciones (en tanto no se redacte un Plan Especial de Proteccién), con
unas edificabilidades méaximas permitidas que, salvo escasas excepciones, no
superan la edificabilidad existente. No obstante, y bajo el criterio de potenciar la
rehabilitacion, el Plan reconoce la edificabilidad existente.

Este mecanismo preventivo en zonas tan heterogéneas y con expectativas de
mercado bien diferenciadas como los Cantones y la Ciudad Vieja va originando la
adopcion de soluciones individualizadas por medio de instrumentos de planeamiento
que el propio Plan recomienda para su desarrollo en suelo urbano:

Los Estudios de Detalle y los Planes Especiales de Reforma Interior.
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Estas operaciones aisladas, limitadas generalmente a las areas donde se
proyecta la actuacion, plantean normalmente la posibilidad de agregaciéon del
parcelario y la ordenacién volumétrica de las edificaciones, conservando, por lo
general, el resto de las determinaciones del Plan, van originando una ejecuciéon del
Plan desagregada, con ordenaciones fuera del contexto de la trama urbana mas
proxima, distorsionandola y dejandola vacia de expresion y contenido, al no plantear
una solucioén totalizadora de la ciudad histérica y evidenciando un fuerte contraste de
las tipologias edificatorias; en donde lo nuevo, la Unica afinidad que tiene con lo
construido no deja de ser puro mimetismo, una vulgar reinterpretacion de la imagen
histdrica de la ciudad.

Muchas de estas operaciones, como en la calle de la Franja, Alameda, etc., se
limitan a la agregacion de dos parcelas de tamarfio reducido y, de algin modo, el
impacto producido en la trama urbana, pasa practicamente desapercibido; pero
otras, ya de mayor envergadura, como las actuaciones de Varela Silvari o la Galera -
San Andrés, introducen y consolidan variantes en el trazado y la imagen que se iran
convirtiendo en elementos determinantes a la hora de disefiar y rematar los espacios
de la ciudad.

La Ciudad Vieja, mas castigada por el Plan General de Ordenacion Urbana, en
cuando a edificabilidad y por la Ley del Patrimonio Histérico Espafol en cuanto a
condiciones de las edificaciones se mantiene practicamente en el estado inicial de la
aprobacion del Plan, con la carga del paulatino deterioro de la construccion, usos,
etc., en donde las pocas licencias solicitadas son mayoritariamente de obras de
conservacion y mantenimiento de la edificacion, a la espera de un proyecto
revitalizador del barrio.

El Plan Bofill.

A principios del 87 se presenta un anteproyecto de imagen para el borde costero
de la peninsula de la Ciudad, que actuando desde la Darsena de la Marina, recorre la
Maestranza, los Pelamios, San Amaro, La Torre... hasta la ensenada del Orzan, en el
que subyace como idea de fondo el Paseo Maritimo entendido como elemento
ordenador del litoral. La Maestranza se ajardina recogiendo la filosofia del Plan
General de Ordenaciéon Urbana, se reordenan las edificaciones, etc.

3.-INFORMACION URBANISTICA.

La informacion urbanistica se ha realizado a partir de los datos sobre parcelario y
edificacion obtenidos del Catastro y los datos de poblacién del Padrén Municipal de
1992. Las viviendas desocupadas se han obtenido a partir de los datos del Instituto
de Estadistica.

Todos estos datos se han contrastado con trabajo de campo y volcado sobre una
ficha informativa realizada para cada edificio:

Ficha de Unidad Edificatoria
El resumen de estos datos se recoge a continuacion para cada barrio:
Ciudad Vieja:

1. Ciudad Alta

2. Derribo

3. Viviendas militares
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Panaderas-Marina:
1. Panaderas. S. Agustin, Riego de Agua.
2. La Marina.
Pelamios-Atocha-Pescaderia:
1.Pelamios
2.Atocha.
3.Plaza de Maria Pita.
4 Pescaderia.
Ensanche:
1.Plaza de Pontevedra.
2.Juana de Vega.
3.1. Resumen de datos por barrios
3.2.-Datos de poblacion.
El @mbito del Plan Especial tiene una extension de 95,50 Ha., con una poblacién
de 16.924 habitantes lo que representa un 7% de la poblacién total de la ciudad, con

una densidad media de 177 hab./Ha.

La evolucion demografica en los dltimos afios de la Ciudad Vieja y Pescaderia
contrasta con la de A Corufia en su conjunto, en la década de los setenta tiene un
crecimiento anual desde un 1,76% hasta un 1,96%, moderandose desde esa fecha a
la actualidad con un crecimiento sostenido en torno al 0,80% debido
fundamentalmente al desarrollo de enclaves residenciales mas asequibles a los
econémicos medios, en ayuntamientos limitrofes. En el ambito del P.E. se pone de
manifiesto una clara pérdida de poblacién, que desde el afio 1981 tiene una tasa de
crecimiento negativo anual en torno al 2,5%, debido fundamentalmente a una
estructura de poblacién envejecida que limita el crecimiento endégeno, sobre todo
en la Ciudad Vieja, y a una excesiva terciarizacion de Pescaderia, que va
desplazando el uso residencial hacia otros barrios.

De los analisis comparativos de las piramides de poblacion se comprueba el
descenso de la poblacion infantil y una tendencia al envejecimiento, asi como una
pérdida de peso de la tasa de juventud, que se intuye que seguira disminuyendo
debido al importante descenso de nacimientos.

Poblacién activa.

La poblaciéon activa representa aproximadamente el 35% del total frente al 65%
de poblacién no activa.

La proporcion de activos en funcidon del sexo es ligeramente superior en los
varones (60%).

La tasa de paro ronda el 18%, siendo la masculina del 16% y la femenina del
20%.
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Nivel de estudios.

El nivel de estudios de la poblacién es el siguiente:
Analfabetos: 4%

Estudios primarios: 50%

Estudios medios: 28%

Titulaciones medias: 5%

Titulaciones superiores: 8%

Procedencia de la poblacién.

El 50,60% de la poblacion residente es autéctona, que ha nacido en el propio
barrio o en la ciudad de A Corufa; el 4,68% procede de municipios préximos
comprendidos en su tedrica influencia metropolitana, el 17,36% de la provincia de A
Corufia y el 13,09% del resto de Galicia, siendo el 11,09% procedentes del resto de
Espafa y el 3,19% del extranjero.

4.-DIAGNOSTICO DE LA PROBLEMATICA URBANISTICA EN EL AMBITO DEL PLAN
ESPECIAL.

Dadas las caracteristicas y complejidad de cada una de las zonas que componen
el ambito del Plan Especial (recinto historico, agregados periféricos, barrios
suburbanos), se ha despiezado en areas, cuya problematica se entiende mas o
menos homogénea. Los criterios para deslindar unas zonas de otras son multiples:
usos, estructura urbana, histdrico, de tipologia edificatoria, planeamientos o
convenios urbanisticos preexistentes, etc.

Esta divisiébn nos servira de marco para definir los distintos fines y objetivos y
propuestas de actuaciéon en funcion de los problemas sectoriales detectados.

4.1.-La Ciudad Vieja.

Delimitada por la Maestranza, El Parrote y la Calle Nuestra Sefiora del Rosario se
conforma la ciudad histérica de A Corufa, encerrada entre restos de murallas,
presenta una estructura urbana tipicamente medieval, con algin trazado que podria
sugerir origenes romanos. Es una trama compacta, poco modificada con el tiempo,
aunque si densificada sobre todo en sus bordes (Puerta Real, Parrote, Maestranza) a
partir de los 40, fundamentalmente hasta que las determinaciones cautelares de la
Delimitacion del Patrimonio Histérico Artistico de la Conselleria de Cultura de 1984,
el Plan General de Ordenacién Urbana de 1985 y la Ley de Patrimonio Histérico
Espafiol de 1985, impiden actuaciones que rentabilicen la construcciéon o
rehabilitacion, que apoyados por una anticuada Ley de Arrendamientos Urbanos, van
conduciendo a un paulatino envejecimiento del parque edificado, en donde contrasta
el mal estado de las construcciones tradicionales populares con el general buen
estado de las edificaciones de renovacion.

La escena urbana es de un elevado valor medio ambiental, que contrasta con la
infrautilizacion del territorio, (alto indice de desocupacion de las viviendas, malas
condiciones de habitabilidad, etc., poca diversidad de usos no residenciales, etc.) que
va viendo arrastrado su caracter hacia la marginalidad urbana en su mas amplio
sentido.

La altura de la edificacion tradicional oscila entre 3 y 4 plantas, superandose ésta
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en algunos casos por edificios renovados de hasta 7 plantas.

Se trata de un conjunto cohesionado y colmatado, con una buena calidad de
edificacion media, en el que se hallan cuarenta y cinco edificios o elementos
actualmente catalogados, cuatro de ellos como Bienes de Interés Cultural.

La accesibilidad es periférica, por el Parrote, La Maestranza y la calle de nuestra
Sefiora del Rosario, las penetraciones al barrio, condicionadas por una red viaria
antigua y estrecha son dificultosas, tanto por la capacidad como por el trazado,
evidenciandose en un alto conflicto automoévil-peatén, asimismo el escaso aforo de
aparcamientos, almacenados linealmente a lo largo de las calles, entorpecen el
acceso a las edificaciones; la Ciudad Vieja no tiene una infraestructura apta para el
uso del automovil.

4.2.-La Maestranza.

El Plan General de Ordenacién Urbana de 1985 delimitaba un area comprendida
entre la calle de La Maestranza y el mar, y entre los Pelamios y el Hospital Militar,
dejandola pendiente de planeamiento especial, con determinaciones fijados en un
convenio urbanistico suscrito entre el Ministerio de Defensa y el Ayuntamiento de A
Corufa.

De otro lado el area sefialada esta incluida en el Perimetro de Proteccion y
Respeto de la zona segunda de la delimitacion del Conjunto Histérico - Artistico de A
Corufia (D.O.G. N° 57 de 22 de marzo de 1984), con lo que en aplicacion del articulo
20 de la Ley de Patrimonio Histérico Espafol, se vuelve preceptivo su desarrollo
incluido en el Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior de La Ciudad Vieja y
Pescaderia.

Es este un territorio que sirvio de soporte al desaparecido Convento de San
Francisco (fundado, segun Vadingo, historiador de la Orden por Fray Benicasa de
Todi en el afio 1214 ); a instalaciones militares (macanaz, Maestranza, Hospital
Militar, etc.) y fortificaciones de defensa, recintos amurallados de diferentes épocas
que caracterizan este fragmento de ciudad unas, y otras, en el subsuelo son testigos
ocultos de gran parte de la historia de la ciudad.

Estos terrenos han ido sufriendo una gran transformacién de usos, pasando de
ser espacios libres y religiosos a campo de tiro y maniobras militares con
edificaciones residenciales y deportivas.

A principios de siglo, ante la evoluciéon urbana y la demanda de suelo para el
desarrollo y crecimiento de la ciudad, se va forjando la idea de una via que
circunvala la peninsula y comunique los asentamientos urbanos de Las Atochas y
Monte Alto con el resto de la ciudad; que seria plasmado inicialmente en el Plan Cort
en el 1945, y posteriormente los sucesivos planeamientos para la ciudad (Plan de
Alineaciones de 1948, 1967, Plan General de Ordenacion Urbana 1985, anteproyecto
Bofill) irian recogiendo uno tras otro, el mismo modelo conceptual de via periférica
que desde Pescaderia comunicase y envolviese la Peninsula.

El convenio urbanistico con el Ministerio de Defensa determina para los terrenos
comprendidos entre la Comandancia de obras y el Hospital Militar una calificacién
con uso preferente dotacional y tolerancia de uso residencial con una edificabilidad
de 0,30 m2./m2.; afiadiendo que se conservaran y no seran objeto de cesiones las
instalaciones de la S. D. Hipica, Comandancia de Obras, Residencia de Oficiales,
Jefatura de Artilleria, las viviendas de Suboficiales y el Hospital Militar.

EL PERI de la Maestranza se encuentra desarrollado y aprobado definitivamente
y el presente P.E. recoge la totalidad de sus determinaciones, como API-H4.01, cuya
ficha se incluye en el Anexo I, al final del presente documento.

mhtml:file://H:\02_Apoyo\lnventario\lnventario escaneado\04 PGOM 1998\00016\PE... 03/02/2012



ANUNCIO - Boletin N° 12. Sabado, 16 de enero de 1999 - A CORUNA: Texto ref... Page 31 of 107

4.3.-Maria Pita.

El derribo es un cosido de los tejidos de la Ciudad alta, Pescaderia y La Atocha
Baja. Es una costura regular y geométrica, en donde la escena urbana cobra la
maxima importancia. Era el territorio de las Murallas de la defensa de la ciudad y en
su vaciado se asienta ahora este elemento de unién entre el istmo de Pescaderia y la
Peninsula de la ciudad.

Su estructura gira entorno a la Plaza de Maria Pita y a la fuerte topografia que
recoge las laderas de la Ciudad Vieja y las Atochas para enlazarlas con Pescaderia.
Desde la Plaza, plana y horizontal se desarrolla un entramado de calles de acusadas
pendientes y escaleras que le conectan a los barrios del norte y oeste,
ensamblandose con suavidad hacia Pescaderia.

Es un fragmento consolidado con una tipologia edificatoria residencial muy
homogénea, de viviendas colectivas de principios de siglo, con renovaciones
parciales posteriores a 1940; asentamiento genuino de la pequefa burguesia de la
época, mimetismo de la centralidad que evoca la homoéloga plaza mayor castellana
desarrollada entorno a la Casa Consistorial.

Los usos dominantes son los residenciales que suponen un 85% del
aprovechamiento urbanistico del area; no obstante, las plantas bajas de las
edificaciones son generalmente comerciales, destinadas mayoritariamente a
establecimientos de hosteleria, o que le da a la Plaza un eminente caréacter ludico-
festivo apoyado en las amplias posibilidades que la misma ofrece; la presencia
central del edificio de las Casas Consistoriales y dotacionales privadas enfatizan la
finalidad de la Plaza.

La altura de la edificacion oscila entre las 4 y 6 plantas, alcanzandose 7 en la
renovada zona de Puerta Real.

La calidad y estado de conservacién es bueno en su conjunto.

Al igual que en la Ciudad Vieja la accesibilidad es dificultosa al nivel de tréafico
rodado, vertebrado fundamentalmente a través de la avenida de la Marina.

El acceso peatonal es multiple y facilitado por la absoluta permeabilidad de la
Plaza hacia la Ciudad Alta, La Pescaderia y la Darsena.

4.4.-Los Pelamios.

Desde el inicio de la calle de Orillamar, este trozo de tierra de fuerte pendiente
desciende por el Oeste metiéndose en la mar formando la ensenada de los Pelamios
entre restos de murallas medievales y rocas. Quedaba enmarcado por las singulares
edificaciones de la margen Oeste de la calle de Orillamar, con Corralén trasero y la
mar. El Plan del 48 proyectaba una ancha franja verde hasta el borde, que se
remataba con el paseo maritimo. Con la ejecuciéon del Dique de Abrigo se construye
la via de ferrocarril hasta la cantera de las Adormideras, rellenandose parte de la
ensenada, y el I.N.V. promueve la construccion de viviendas acogidas a los
beneficios de la Ley de viviendas de renta limitada subvencionadas, perdiéndose el
caracter que inicialmente le reservaba el planeamiento. Esta implantacién en bloque
abierto con alturas de hasta diez plantas, contrasta fuertemente con la edificacién en
hilera de la calle de Orillamar; resultando un barrio con una estructura residual y
desconexa, los bloques se desparraman sin criterio por la ladera hasta el mar,
ofreciendo una escena urbana propia de barrio periférico sin respeto alguno por el
entorno, el mar y la proximidad del casco histérico.

El espacio queda fragmentado por las edificaciones, que aun no teniendo un alto
indice de consolidacién, el suelo libre es residual, es lo que no se edifica, con muy
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poca susceptibilidad de uso como esparcimiento y ocio, son espacios
constrefidos y agobiados por las alturas de las edificaciones, produciéndose una muy
mala calidad medioambiental, que no aprovecha la circunstancia de su proximidad al
centro de la ciudad ni su condicién privilegiada de barrio de borde maritimo.

Es un barrio netamente residencial, que carece absolutamente de cualquier tipo
de instalacion terciaria.

Socioecondmicamente es homogéneo, con un nivel medio bajo, y una poblacién
poco envejecida debido a una renovacion familiar endégena, que opta por el
sedentarismo debido a la posicién de privilegio del barrio y al bajo coste de las
viviendas.

Los aparcamientos se resuelven en los sétanos y en superficie se acumulan a los
margenes de la calle Veramar que bordea por el Sur el barrio.

El estado de la edificacion es regular o bueno en los bloques de la ladera, bueno
en las construcciones mas recientes con frente a la calle paralela a Orillamar y
deficiente en la manzana en hilera, de construcciéon tradicional que inicia la calle de
Orillamar.

La accesibilidad al barrio es media, por su condicién de extremo, permitiéndose
solo a través de la calle de Orillamar; desde el Norte sélo es accesible peatonalmente
debido a la pendiente que hace de barrera al trafico rodado.

4.5.-La Atocha Baja.

La Atocha Baja es una superposicion de modelos histéricos mas o menos
recientes, en donde conviven desde una tipologia parcelaria abigarrada vy
fragmentada, reflejo de un modo de vida decimondnico, hasta el eufemismo
desarrollista de los setenta. Es una trama compleja, que registra la dicotomia de la
tradicion y el desarrollismo, de los hechos urbanos situados en el tiempo, y expone
las contradicciones socioecondmicas del barrio manifestadas a través de una trama
urbana muy heterogénea, contraponiéndose restos de alineaciones del siglo pasado,
muy difusas en el territorio, con la nitidez de las calles de San Juan y San José, y con
las méas complejas que desarrollara el Plan del 67, remitiendo a un muy bajo nivel
ambiental en donde la edificaciéon renovada con alturas de hasta trece plantas
contrasta con la arquitectura tradicional de una a cuatro plantas. El barrio ensefia
sus estructuras domésticas de vivienda unifamiliar con patio trasero y complejas
torres residenciales con las densidades mas altas de la ciudad, reflejadas en unas
clases sociales entretejidas, que desde niveles socioecondmicos muy bajos,
fronterizos con el lumpen, llegan a sectores de clases medias.

El envejecimiento de la poblacién es medio, debido fundamentalmente al flujo
motivado por las implantaciones residenciales realizadas a principios de los setenta.

El barrio tiene un alto nivel de consolidaciéon, con muy pocos solares sin edificar,
las construcciones llenan practicamente el territorio dejando poco lugar a espacios
libres, que se traduce en un elevado déficit de equipamiento (esparcimiento, ocio,
aparcamientos, culturales...), que le dan una funcién exclusivamente residencial,
casi a la manera de barrio dormitorio, en donde el uso terciario se limita casi
exclusivamente a la hosteleria (tascas y bares) en las plantas bajas de las
edificaciones, un poco mas diversificada en la calle San Juan.

Las condiciones de habitabilidad de las viviendas son precarias generalmente en
las construcciones tradicionales y medias, o buenas en las mas recientes. El estado
de la edificacion se rige mas o menos por el mismo parametro, destacando, no
obstante, alguna edificacion tradicional de buena calidad y estado de conservacion.
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La accesibilidad es buena fundamentalmente desde Pescaderia y el centro de la
ciudad, permitiéndose a través del tinel de Maria Pita hasta Orillamar y desde San
Andrés a la Plaza de Espafia. Desde el Barrio de Monte Alto se accede a través de la
congestionada calle de la Torre.

4.6.-Las Bombas.

Es un espacio interior como las traseras de las manzanas de la Plaza de Espafa,
San Agustin y Marqués de San Martin, constreflido por las edificaciones de los
bordes, queda como un residuo urbano con el encanto de lo oculto. Situado a media
ladera entre la Plaza de Espafia y la de San Agustin, su trazado es una lucha entre
una trama antigua y otra nueva y superpuesta a una escala que ensombrece la
proporcion tradicional. Una actuacion reciente de renovacion insertada en una
estructura antigua y compleja de parcelario va a condicionar, por su envergadura e
implantacion el ulterior desarrollo urbano de la zona, se convierte en elemento
determinante; plaza mas o menos amplia rectificada sobre un anterior espacio
publico, con edificacion en perimetro proporcionada a la plaza no al barrio, a las
calles confluyentes, con medianeras visibles desde la vecina Plaza de Maria Pita
genera una escena urbana en el limite de lo agresivo y de dificil soluciéon tanto
interior como exteriormente. Es una implantacion consolidada y evolutiva, que
resuelve el perimetro sur de la plaza y no toca la margen norte de la calle Varela
Silvari, resultando una imagen chocante, de fachadas contrapuestas, donde lo nuevo
no considera las preexistencias, ni formales, ni volumétricas ni de parcelario.

El estado de la edificacion es bueno en las construcciones recientes y regular o
malo y de baja calidad constructiva en las edificaciones tradicionales, con alturas de
seis plantas en las arquitecturas de renovacion y bajo y dos o tres plantas en las
antiguas. Hacia los bordes de las manzanas, con frentes a las calles principales la
altura de las edificaciones llega a ocho plantas, siendo éstas generalmente
edificaciones de construcciéon reciente, quedando no obstante buenas arquitecturas
tradicionales hacia la Plaza de Espafia y calle Plaza del Mercado.

La accesibilidad al interior del barrio es mala, dificultada por las fuertes
pendientes que se salvan entre la Plaza de Espafa y la de San Agustin, y lo angosto
de las calles interiores, en donde se mezclan tramos peatonales (s6lo salvables
mediante escaleras) y de trafico rodado, resultando una red viaria incbmoda e
ineficaz. Los aparcamientos se resuelven ocupando calles y plazas con lo que éstas
pierden su contenido, convirtiéndose en almacenes de coches. En las edificaciones
recientes, la construccion de sétanos para garajes va paliando paulatinamente este
déficit.

Socioecondmicamente se mezclan clases acomodadas de reciente asentamiento
en el barrio con los histéricos niveles medios y medio-bajos.

Su posicidn geogréfica con respecto a la ciudad es de centralidad, circunstancia
ésta que la convierte en una de las zonas con mayores expectativas de reforma del
ambito del Plan.

4.7.-Panaderas, Hospital, Zalaeta, San Roque y Plaza de Espafia.

Es un territorio de historias encontradas y opuestas, de putas y virtuosas;
situado, hasta hace muy poco, entre el voto casto del Convento de las Capuchinas
(hoy convertido a Museo de Bellas Artes) y la frivolidad, ya agonizante, de los
burdeles del Papagayo; como la cara y la cruz de una misma moneda.

Las manzanas del Papagayo y Tabares conforman un mundo encerrado en si
mismo, nada permeable a su entorno mas inmediato, como si quisiese ocultar el
placer prohibido; como los muros del Convento escondian castidades y humildades;
son territorios hacia adentro, y hacia adentro proliferaban las exhibiciones de virtud

mhtml:file://H:\02_Apoyo\lnventario\lnventario escaneado\04 PGOM 1998\00016\PE... 03/02/2012



ANUNCIO - Boletin N° 12. Sabado, 16 de enero de 1999 - A CORUNA: Texto ref... Page 34 of 107

0 vicio.

Desde el oeste, desde la calle de Zalaeta, la trama es suelta, de parcelario
amplio, donde se han superpuesto histéricamente varios usos (vivienda, Consulado,
Convento, Museo) y su destino ahora es de equipamiento socio-cultural. Hacia la
remozada calle del Hospital se inician edificaciones de uso residencial de reciente
construccion, habitadas por una poblacion joven y socialmente acomodada, que de
algin modo esboza las intenciones y expectativas de este area urbana.

El parcelario se compacta y comprime hacia el centro de la manzana, dando
origen a la abigarrada trama de las calles Tabares y Papagayo, con una edificacién
muy pobre y de baja calidad, con un estado de conservacion practicamente ruinoso y
con un alto indice de vivienda desocupada, que acoge a los grupos socioeconémicos
mas marginales de la ciudad, sirve de soporte a un mundo que vive como al otro
lado de la historia, en su lado oscuro y clandestino.

Hacia la Plaza de Espafia el parcelario ya no es tan constrefiido, por Panaderas
las alineaciones se perfilan con edificaciones de buen porte, que pese al estado de
abandono de gran parte de ellas son susceptibles de recuperacion, reimplantando la
imagen perdida de la calle. Panaderas es una calle de intenso trafico rodado y sobre
todo peatonal, es como un nudo situado entre Monte Alto, la Ciudad Vieja y
Pescaderia. Por la calle de San Roque la manzana ha sido sometida a una constante
renovacion que en la actualidad aparece ya consolidada por edificaciéon reciente. En
esta parte de la manzana los usos residenciales y terciarios se mezclan
equilibradamente, dandole solidez y caracter al conjunto del barrio.

El estado de la edificacion es bueno en las calles de Hospital y San Roque y
regular en la calle de Panaderas, con la excepcion del deteriorado barrio de
Papagayo; con unas condiciones de habitabilidad asimilables al estado de la
edificacion. La edificacion tradicional tiene una altura media de 4 - 5 plantas, siendo
de 6 a 9 plantas las alturas de construccién mas reciente.

La accesibilidad desde San Andrés se dificulta por la estrechez de la calle
Cordoneria, no obstante desde la calle del Hospital se posibilita una buena
comunicacion al barrio.

4.8.-Pescaderia.

Es el itsmo que une la Ciudad Antigua con la Moderna, fue el arrabal de la Ciudad
Alta, un territorio de paso surcado por dos caminos paralelos: calle de Arriba o del
Arenal y calle de Abajo, las calles del Orzan y la Real. La trama se orienta y organiza
en base a estos caminos. Sobre el camino Real se acomodan las clases de niveles
socioecondémicos mas altos, con frente a la bahia y orientado al sur, en grupos de
manzanas amplias y sobre un parcelario poco disgregado. Hacia el Orzan, expuesta
al norte se sitian sobre pequefias manzanas y un parcelario mas atomizado se
orientan los grupos socioecondmicos menos pudientes, talleres, almacenes y
fabricas.

Hasta los afios cuarenta las tipologias edificatorias reflejan esa diferencia, en la
que contrasta la emblematica fachada de la Marina y los Cantones (actual simbolo
del poder econdmico de la ciudad) con la sencillez tipolégica de las construcciones
del Orzan. Son dos escenas urbanas que divide la calle de San Andrés. Hasta aqui
Pescaderia tiene esa lectura clara que identifica y transparenta las historias
cotidianas, que se va perdiendo con las sucesivas operaciones urbanisticas, que
desde los cincuenta hasta la actualidad se iran superponiendo sobre la trama
existente e iran diluyendo esas categorias de suelo. Hacia la Ensenada del Orzan se
iran edificando promociones de viviendas de alto nivel y edificios institucionales que
iran revalorizando la margen Norte del istmo: Se cotiza la presencia del Océano; y se
ira convirtiendo en un barrio residencial de clases acomodadas.
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Quedan, no obstante, islotes interiores que no suben al carro de la
revalorizacién, son las manzanas del Orzan y el Vista, al Norte de la calle de San
Andrés, con un parque edificado en abandono al que el paso del tiempo va
produciendo un deterioro paulatino y evolutivo; es un territorio que acoge a sectores
de poblacibn marginal y envejecida. Es un fragmento muy consolidado por la
edificacion con muy pocos espacios libres y de equipamiento, al que los anteriores
planeamientos no han potenciado su privilegiada condicidon de centro urbano, entre
la bahia y la playa del Orzan, sélo intentos, alineaciones timidamente dibujadas que
solo han iniciado calles inconclusas.

Pescaderia es un barrio de marcado caracter terciario; Bancos, oficinas,
profesionales liberales en los Cantones y Juana de Vega; institucionales en el Andén
Orzan - Riazor, avenida de La Marina, Duran Loriga; Comercial en San Andrés, calle
Real y préoximas; hosteleria en las calles de La Estrella, Galera, Franja y Orzan, etc.,
donde por lo general estos usos cobran importancia sobre el residencial, reflejada en
una tendencia a la fabricaciéon de edificaciones no residenciales.

La terciarizacion de Pescaderia conlleva a uno de los mas graves problemas de
trafico de la ciudad, tanto al nivel de circulacibn como de aparcamiento, auln
considerando la proliferacion de vias y aparcamientos subterraneos implantados en
la zona o en su periferia (Plaza de Pontevedra, Juana de Vega, Maria Pita y el
recientemente construido en el Andén Orzan - Riazor). Es patente, ademas, un
intenso conflicto automovil - peatén en las calles mas utilizadas por el trafico rodado
para entrada o salida de los barrios de la Peninsula (San Andrés, Orzan, Cantones,
avenida Marina...).

La altura de la edificacion responde a criterios de imagenes y aprovechamientos
urbanisticos propuestos por sucesivos planeamientos y ordenanzas, variables desde
doce plantas en los Cantones, Juana de Vega, Barrié de la Maza, siete plantas en los
edificios renovados de la calle San Andrés o Juan Canalejo y una arquitectura
tradicional de bajo y una hasta bajo y cuatro plantas, que esparcidos por toda la
trama, dan como resultado variadas escenas urbanas a veces macladas y otras
superpuestas, pero diferenciadas; en las que domina siempre un marcado aspecto
longitudinal de linea quebrada en las cornisas, donde las medianeras sefalan los
hitos del urbanismo mas reciente, y en la que los intentos de homogeneizacion de
alturas por arriba han ido sobredensificando un barrio en principio equilibrado.

La edificacion, en general, estd bien conservada en la zona sur y norte de la
trama, contrastando con la mala calidad y deficiente conservaciéon de las
edificaciones de las calles interiores entre San Andrés y el Orzan.

La zona presenta una buena accesibilidad por las vias periféricas del norte y sur
(Andén Orzan - Riazor y Cantones) no obstante, la red viaria interior, como ya
hemos sefialado, de menor capacidad no desahoga el trafico de las circunvalaciones.

5.-OBJETIVOS Y PROPUESTAS.

5.1.-La estrategia de la conservacion, mejora y acabado de la ciudad
histérica. Su actualizacién.

El Plan General de Ordenacion Urbana, plantea una triple estrategia sobre el
suelo urbano: Acabado, Mejora y Conservacion, sobre la idea, por un lado, de
establecer las posibilidades de actuacion en los intersticios del suelo urbano
completando la ciudad existente, administrando el nuevo crecimiento de modo que
se permite rematar cada una de las partes que componen la ciudad y garantizando
que con estas operaciones de acabado no se incrementen los déficits existentes; por
otro, mediante la instrumentacién normativa y econdémica de acciones de mejora
habilitando la concertacion de las actuaciones con los particulares mediante la
suscripcion de convenios y en ultimo lugar mediante la actuacién del Ayuntamiento
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en la parte que le corresponde como responsable de la conservacion y el
mantenimiento de la ciudad (con la exigencia de la obligaciéon de la conservacion, de
la urbanizacion y de la edificacion).

El Plan Especial, ademas de desarrollar esta estrategia en el ambito de estudio,
se plantea la actualizacién de la ciudad histérica.

La articulacién de la estrategia, pasa por un troceamiento de la ciudad, por su
divisibn en zonas con caracteristicas y problematicas mas o menos homogéneas.
Esta division selectiva, determina el tipo de operaciones encaminadas a la
consecucidon de los objetivos propuestos. De este modo, el Plan prevé en su propio
desarrollo la instrumentacion de los siguientes mecanismos de actuacion:

- Ambitos de Ordenanza

- Normativa proteccion

- Acciones: poligonos y actuaciones aisladas

- Proyectos de urbanizaciéon y de obras ordinarias.

Se pretende mejorar y rematar la ciudad mediante operaciones publicas y
privadas con el objetivo de equilibrar las distintas piezas que componen el tejido
urbano ya consolidado, e integrar la ciudad con los bordes del &mbito cosiéndola a
las tramas consolidadas y definiendo los perimetros no urbanizados.

La heterogeneidad de instrumentos de actuacion del Plan Especial permiten
flexibilizar 'y recalificar el ambito, regenerando usos, recomponiendo
morfolégicamente las tramas descompuestas, e introduciendo en otros casos nuevas
tipologias, escapandose de la rigidez protectora del Plan General de Ordenacion
Urbana, constituyendo éstos, globalmente la voluntad actualizadora propuesta.

Los poligonos y actuaciones aisladas

El Plan Especial delimita cinco poligonos que normalmente se corresponden con
zonas de dificil solucién urbana con actuaciones aisladas aplicando una normativa
general u ordenanzas particulares. Son areas de alto nivel de degradacion urbana,
parcelario complejo y muchas veces afectado por una superposicion de alineaciones
que sucesivos planeamientos han ido introduciendo en la trama; es generalmente un
territorio desagregado (al nivel de edificacion y usos) de la trama en la que se
inserta. (Al mismo tiempo el Plan recoge en estos poligonos, actuaciones cuya
gestion se ha iniciado o convenido con anterioridad a la redaccién del presente Plan
Especial).

En la delimitacion de los poligonos se ha tenido en cuenta la dimension del area
y su aprovechamiento real, de modo que sean lo suficientemente auténomos para
ejecutarse por si mismos, con un justo reparto de cargas y beneficios o para la
expropiacion en su caso.

Las actuaciones aisladas se determinan cuando no es necesario repartir cargas y
beneficios, sino tan sélo urbanizar o edificar sobre suelo publico.

En la descripciéon de cada accién se determina, ademas de los objetivos, el
sistema de actuacion adecuado a cada una.

Los Ambitos de ordenanza.

Es el cuerpo normativo del Plan Especial, se aplica sobre las piezas de la ciudad
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ya consolidadas y suficientemente estructuradas. Se definen unas ordenanzas de
caracter general y otras particulares, que singularizan las intervenciones en cada
parte de la ciudad en razén de las caracteristicas funcionales tipolégicas de la misma.

Su estructura se desarrolla en los titulos VIII y IX de la Normativa Urbanistica
del Plan Especial.

Los proyectos de urbanizacién y de obras ordinarias.

Los proyectos de urbanizacién se formulan la ejecucién material de sistemas
locales y generales, como medidas de acabado, mejora y actualizacion del espacio
publico, en areas donde el estado de deterioro y disfuncibn es evidente, para
actualizar infraestructuras deficitarias. Tienen caracter integral y abarcan todas las
obras de urbanizacién previstas en el Plan.

Contienen la imagen del espacio publico propuesto y su funcidon es corregir las
ausencias de lecturas de esos espacios, a veces infraexplotados o poco valorados y
otras inadecuados.

Los proyectos de obras ordinarias contemplan la realizacion de obras no
integrales de urbanizacion.

La normativa de proteccion.

Constituye el cuerpo normativo encaminado a la conservacion del Patrimonio
Histérico, en sus diversos aspectos arquitecténico y urbanistico, ambiental,
econdmico y social, y arqueoldgico entendida como elemento actualizador y
dinamizador de la ciudad histérica, permitiendo la insercibn de la renovaciéon
necesaria para hacerla util a las demandas socioecondmicas y funcionales actuales.
Articulada de modo que se evite el divorcio entre renovacion-proteccion. Su
estructura normativa se desarrolla en el titulo V de la Normativa Urbanistica del Plan
Especial.

5.1.1.-Descripcion de las actuaciones propuestas.

A partir del diagnéstico esbozado en el capitulo 4 del presente documento, en el
que se despieza la ciudad antigua en fragmentos mas o menos homogéneos, con
problematicas y caracteristicas afines; se desarrollan aqui los objetivos y las
propuestas sectoriales encaminadas a dar solucion a aquéllos.

1.-Ciudad Vieja. Objetivos y propuestas
Objetivos:
Se plantean para la Ciudad Alta los siguientes objetivos:

- Diversificacion de usos compatibles con el residente, potenciando actividades
turisticas, comerciales, y dotacionales (universitarios y artesanales - escuelas taller)
en detrimento de los ya saturados usos de hosteleria festiva (pubs y discotecas);
Desarrollando una trama de actividades culturales apoyadas en las instalaciones
existentes o en vias de ejecucion (Archivo del Reino de Galicia, Edificio del
Rectorado, Museo Militar, Museo de Arte Sacro, etc.) como podrian ser la sede
permanente de la UIMP y Museo de Arqueologia con sus correspondientes talleres de
restauracion, que permitan beneficios de prestigio social y econémicos.

- Especial atencién a la conexiéon del barrio con la Maestranza y periferia.

- Conservacion de la edificacion catalogada y del caracter medio ambiental de la
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zona, mediante medidas encaminadas a incentivar la rehabilitacion del parque
edificado individualmente o colectivamente, apoyandose en actuaciones cooficiales
(Xunta, Ayuntamiento y particulares), coordinando legislaciones concurrentes en
materia de proteccion y subvencion.

- Encajar las nuevas edificaciones en la trama evitando la mimetizacion,
estructurandolas y componiéndolas con criterios mas de ordenaciéon que de
falsificacion o repeticion de lo construido.

- Correccion de los actuales déficits de equipamiento en funcion del suelo
disponible y edificaciones singulares susceptibles de convenios.

- Peatonalizacion de la trama interna disminuyendo el conflicto automovil-
peatdn, y diversificar el aparcamiento en bolsas perimetrales.

Propuestas:

Se proponen para la Ciudad Vieja varias actuaciones, una de caracter general
que es la renovacion revision y adaptacion de las infraestructuras: alcantarillado,
abastecimiento de agua, conducciones subterraneas eléctricas de telefonia y
television, de pavimentacion y mobiliario urbana; y otras de caracter mas puntual
encaminadas a la mejora de la escena urbana y a la obtencion de mayores espacios
publicos y edificios dotacionales.

2.-La Maestranza. Objetivos y propuestas.

El PERI de La Maestranza se encuentra desarrollado y aprobado definitivamente
y el presente Plan Especial recoge la totalidad de sus determinaciones.

3.-Maria Pita. Objetivos y propuestas.
Objetivos:

Los objetivos fundamentales estan encaminados al mantenimiento de su caracter
y explotacién de las potencialidades de la Plaza y son:

- Ordenacion de la volumetria de los aticos con frente a la Plaza, con objeto de
rematar la rigida composicién que la caracteriza.

- Definir la Plaza en los entornos de las Casas Consistoriales y encuentros con las
calles que la circundan, mediante edificacion en el solar esquina a calle San Agustin y
obras de urbanizacién de mantenimiento y complementacion.

- Completar y reordenar el cuerpo trasero del edificio de las Casas Consistoriales.
- Mantenimiento de la relacién de usos existentes.

- Establecer medidas encaminadas a la rehabilitacién de la edificacion.
Propuestas:

Las propuestas elaboradas para la consecucion de los objetivos fijados se
desarrollan en tres vertientes.

- Al nivel de ordenacion de la edificacion, mediante las determinaciones
sefialadas en las ordenanzas de edificacion y las correspondientes fichas de parcela.

- Al nivel de colmatacion de la edificacion se propone la construccion del edificio
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de remate de la Plaza, esquina calle San Agustin. Asimismo se propone la
reestructuracion de la fachada trasera del Ayuntamiento.

- Al nivel de urbanizacion se esbozan los criterios para una mayor conexion de
las calles adyacentes con la propia Plaza, con las consecuentes obras de
mantenimiento y mejora, contemplando en todo caso esa imagen de plaza abierta.

4.-Los Pelamios. Objetivos y propuestas.

Objetivos:

Como objetivos de planeamiento, y con el criterio de potenciar el barrio
explotando la singularidad de su posicion geogréafica y urbana se establecen los
siguientes:

- Recuperar el borde del mar para usos de esparcimiento, ocio y deportivos.

- Reordenar la edificacién sin disminucion del nimero de viviendas, procurando
instalaciones para uso dotacional y liberando espacios libres mejor utilizados que los

actuales.

- Diversificar los usos, potenciando la terciarizacion que se facilitaran con el
apoyo del discurso ludico que aporta la explotaciéon del borde maritimo.

- Peatonalizacidon del dltimo tramo de la calle de Veramar, impidiendo desde ahi
el acceso rodado hasta el borde de mar y facilitar el trafico desde la calle paralela a
Orillamar y desde el paseo maritimo.

- Utilizaciébn mas racional del aparcamiento en superficie, reordenando el viario.

- Establecer medidas adecuadas para el fomento de la rehabilitacién de edificios
protegidos de la hilera de la calle Orillamar.

5.-La Atocha Baja. Objetivos y propuestas
Objetivos:
Como tareas de desarrollo de caracter zonal se proponen las siguientes:

- Mantenimiento del caracter funcional de las calles de San José y San Juan y
potenciar el uso terciario comercial en el resto del area.

- Consecucidon de espacios libres para jardines y parques de barrio, con
aprovechamiento, cuando las caracteristicas geolégicas y topograficas del territorio

lo permitan, del subsuelo para usos de aparcamiento y socioculturales.

- Peatonalizacion del callejon de Atocha y calle Fuente Seoane mediante barreras
automovilisticas, que limiten su utilizacion como vias alternativas de trafico rodado
disminuyendo el conflicto peatén-automovil.

- Utilizacion mas eficaz de las plazas de aparcamiento en superficie disponibles.

- Establecer medidas adecuadas para el fomento de la rehabilitacion de edificios
protegidos.

- Adecuacion de las nuevas edificaciones a la escena urbana que se proyecta,
intentando mejorar la deteriorada imagen que presenta.
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Propuestas:

Se opta por el mantenimiento de lo edificado, dando una solucién de remates y
acabados, con pequefias intervenciones en el suelo privado para convertirlo en
publico. La red viaria se mantiene practicamente intacta, redisefiando las aceras
posibilitando mas capacidad de aparcamiento en superficie y peatonalizando diversas
calles. Entre las calles de San Juan y San José, hacia la Atocha Baja se proyecta una
plaza horizontal y en su semisd6tano un equipamiento asistencial (Centro local de
tercera edad o juvenil).

En la calle de Atocha Baja se abre una plaza triangular, ya intuida en el Plan
General de Ordenacion Urbana de 1985, en la que se suprimen los ranchos
existentes mediante expropiacion, ampliandose con suelo del Colegio de la Grande
Obra de Atocha. En la calle San Juan se plantea abrir la explanada del Colegio a uso
publico, generando una zona de esparcimiento de uso local.

6.-Las Bombas. objetivos y propuestas
Objetivos:
Como objetivos de planeamiento de caracter zonal se plantean los siguientes:

- Ordenar el trazado tratando de ensamblar los diferentes tramos existentes en
el barrio y rematar los vacios y desequilibrios volumétricos.

- Peatonalizar las calles interiores y racionalizar los espacios de aparcamientos, y
utilizar en la medida de lo posible los subsuelos de las edificaciones y plazas.

- Establecer medidas adecuadas para el fomento de la rehabilitacion de los
edificios catalogados.

- Diversificacién de usos compatibles con los residenciales.

7.-Panaderas, Hospital, Zalaeta, San Roque y Plaza de Espafa. Objetivos
y propuestas.

Objetivos:

- Consolidar las actuaciones en marcha, como son los equipamientos de caracter
socio- cultural en el antiguo Convento de las Capuchinas, y reordenar el espacio con
frente a Panaderas.

- Reordenar la trama de Tabares y Papagayo, generar una plaza interior
permeabilizada a las calles de Hospital, Panaderas y a Zalaeta a través de los
espacios libres que rodean el antiguo Convento de las Capuchinas, y utilizar el
subsuelo de la plaza como aparcamiento subterraneo.

- Conservar y mejorar la edificacidon catalogada.

- Reestructurar los aparcamientos en superficie de modo que se explote al
maximo su potencial, redimensionar los viales periféricos y cambiar las tipologias de
los aparcamientos.

- Establecer medidas adecuadas para el fomento de la rehabilitacion de los
edificios protegidos.

- Potenciar el uso peatonal de la calle Panaderas, en la actualidad muy intenso,
de modo que se conserve su caracter.
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Propuestas:

El caracter fundamental de la propuesta pasa por el mantenimiento de la actual
trama de la calle de Panaderas y la rectificacion de la del Hospital con las
alineaciones intuidas por las edificaciones recientes, generando en el interior de la
manzana una plaza publica abierta a ambas calles y a la de Zalaeta por la trasera del
Museo de Bellas Artes, y también prever en su subsuelo la construccion de
aparcamientos subterraneos. La calle de Zalaeta se convierte en una gran bolsa de
aparcamiento en superficie, que mitigue, aunque sea de modo periférico, el déficit
del area.

En la calle de Panaderas se abre una amplia acera en su margen Norte, que
potencia su caracter peatonal; a la altura del Museo el tratamiento dado al
pavimento influira en el descenso de velocidad del trafico rodado, en este nudo la
intencion es de dificultar el trafico procedente de, o hacia Monte Alto, con la idea de
desviarlo por la mas amplia y fluida calle del Hospital.

Las alturas y edificabilidades se determinan en los correspondientes planos.
8.-Pescaderia. Objetivos y propuestas
Objetivos:

- Potenciar y revilatizar la trama del Orzan, entre las calles de San Andrés y
Andén Orzan - Riazor, con peatonalizacion de tramos de la calle del Orzan que
refuercen su caracter comercial y ladico, desviando parte del trafico peatonal desde
la vecina calle de San Andrés, mediante la apertura de vias perpendiculares que
permeabilizan las cerradas e irregulares manzanas interiores.

- Reforzar el caracter peatonal de la calle San Andrés, ampliando las aceras y
dotandolas de mobiliario urbano que aproximen su significado al de paseo.

- Realizar operaciones puntuales en manzanas completas o partes de ellas que
permitan la renovacion del parque edificado mas empobrecido y deteriorado.

- Desarrollar poligonos de actuacion que creen mas y mayores espacios libres y
edificaciones de uso dotacional.

- Estudio de la red viaria encaminada a la utilizaciéon de los Cantones y Paseo
Maritimo de Orzan - Riazor como vias densas de trafico rodado, obstaculizando este
tipo de circulacién en las vias interiores, reservadas a un trafico mas blando de
caracter mas domeéstico y utilitario.

- Potenciar el uso residencial en un intento de corregir la relacion
residencial/terciario en favor del primero.

- Establecer medidas adecuadas para el fomento de la rehabilitacion de edificios
protegidos.

Propuestas:

Las actuaciones planteadas van encarriladas por el funcionamiento que se desea
para el barrio, tanto a niveles de trafico como de usos, asi en unas actuaciones la
obra de urbanizacién cobra especial protagonismo con respeto a la edificacién y en
otras en la edificacion la que resuelve la imagen urbana.

Se proyectan para esta parte de la ciudad las siguientes actuaciones:
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- Pontejos / Estrecha de San Andrés.

Es una operacion de remate de lo edificado en las esquinas de la calle Pontejos
con la de San Nicolas y de la Estrecha de San Andrés con la Barrera, en la que se
proponen dos edificaciones para uso dotacional.

En la primera la planta baja sigue la alineacion de la calle Pontejos cubriendo la
medianera del edificio esquina a calle San Nicolas, con un edificio de cinco plantas
que remataria las edificaciones de la calle Pontejos resolviendo las medianeras con
fachadas sobre la misma parcela.

Para la segunda intervencién se propone una edificacibn que resuelva las
medianeras de las casas que forman la esquina, un edificio que aunque de pequefas
dimensiones apta para el alojamiento dotacional de un centro juvenil enfocado a la
novedad de lo cotidiano (hemeroteca,...).

- San Andrés.

Se proyecta un aumento de las aceras de la calle de San Andrés que permitan
arbolado y faciliten y potencien su uso peatonal limitando el trafico rodado a usos de
residentes y de comercio local.

Se prevé la apertura de dos calles transversales directas desde la calle de San
Andrés hasta Comandante Fontanes que dividen el intenso flujo de trafico (peatonal
y rodado) de la calle RGa Alta permeabilizando el interior de esta trama hacia el sur.
De otro lado la peatonalizacién propuesta para la calle del Orzan, desviaria el trafico
peatonal desde San Andrés, aportandole mas dinamismo a la calle del Orzan.

- Boquete de San Andrés / Atrio Iglesia Castrense.

En este tramo de Pescaderia, la obra de urbanizacion protagoniza la idea
fundamental de la escena que se propone, con la intencién de dar unidad espacial a
todo el conjunto que se delimite entre el Boquete de San Andrés, Pdrtico de San
Andrés y calle de San Andrés, donde la Iglesia neoroméanica castrense es el elemento
de referencia y el que da nombre a la calle. Se proyecta una plaza que se amplia y
ensancha por las calles que la delimitan, con un pavimento duro, de piedra y
hormigon lavado que reduzca la velocidad del automdvil, y pivotes verticales de
fundicion impiden su aparcamiento.

Se reordenan los muebles urbanos (bancos, marquesinas, cabinas - teléfono,
Once...), de modo que la plaza se presenta con contundencia, lejos de su actual
concepto difuminado de parterres, aceras, arboles y verjas, que pretenden acotar los
pequeros retales de espacio publico disponible. Lo fundamental de la intencidon
propuesta es una plaza especialmente amplia.

9.-El Puerto.

El puerto ha sido histéricamente reflejo del desarrollo de la ciudad y en su
memoria existe antes de su nacimiento, quizas A Corufia se deba al Magnum Portus
Artabrorum. En el puerto se han ido manifestando los acontecimientos que irian
definiendo y caracterizando la biografia de A Corufia y la propia evolucion
morfolégica de la bahia ira nutriendo y jalonando la escena urbana de la parte mas
emblematica de la ciudad: La Marina.

En su origen el puerto se vincula a la Ciudad Alta y no se produce ninguna
alteracion fisica del borde costero, con la excepcion de las fortificaciones de defensa
de la plaza con rampas y escalones para el acceso desde la playa.

El atraque de las embarcaciones se regia por la pleamar.
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En el 1733 se acomete la construccion del murallén y calzada de Garas que
permitira plantear la evolucién del puerto hacia esa zona.

Es desde mediados del siglo XIX cuando comienzan a introducirse cambios
significativos en el litoral sur del istmo de Pescaderia, hasta entonces practicamente
inalterado y sobre el que s6lo se van esbozando proyectos o intervenciones.

Giannini formula el 1789 el primer proyecto que se plantea para el puerto sobre
la idea de buscar el abrigo de los vientos del S.O. y proporcionar atraque a las
pequefias embarcaciones. Posteriormente, en 1841, los Arquitectos Noya Yy
Dominguez plantearian un proyecto similar, mas amplio y con diferente
emplazamiento, sucediéndose otros trazados portuarios del mismo Noya, de |I.
Bautista Aguirre en los que se entiende el puerto como expansion urbana, de
Celedonio Uribe y de José Bellén.

En el 1865, Uribe redacta un proyecto de Darsena, situandola entre el espacio
comprendido entre el Teatro Principal y el Parrote, en el primer trozo de malecén no
construido todavia. Las obras se inician en el 1868 serian paralizadas poco después.

En el desarrollo del puerto de A Corufia el proyecto de Eduardo Vila de 1889 sera
el que mas marcada huella deja hasta las dltimas intervenciones que iran recortando
los bordes y se ird ganando espacio al mar no sélo con la idea de resolver una
necesidad portuaria sino que en ocasiones se utiliza como territorio de expansion
urbana para alojar bien edificaciones institucionales (J.O.P., Correos, Aduanas, etc.)
o privadas (Club Nautico, H. Atlantico, H. Finisterre, Solana, etc.) generando una
tipologia urbana de edificio exento y paulatinamente se ira perdiendo la percepcion
del mar, la presencia de la bahia.

Si bien hasta los 40 los fines parecian justificarse por las necesidades de
funcionamiento del puerto, es a partir de ahi cuando las actuaciones desarrolladas o
iniciadas no responden a una vinculacién de uso del mismo, sino mas bien a manera
de implantaciones urbanas que van alejando a la ciudad del mar y geometrizando el
litoral.

El Plan Especial delimita el area de servicios del puerto como Sistema General
Portuario, que se desarrollara a través de un Plan Especial especifico de la Autoridad
Portuaria, encaminado a la reestructuracion de la zona haciendo especial hincapié en
la articulacion de la ciudad con el puerto en sus nudos fundamentales de contacto.

5.2.-Ordenacioén urbanistica.
5.2.1.-Funciones y usos de la ciudad historica.

En la Ciudad Histdrica se han ido acumulando y superponiendo una multiplicidad
de funciones urbanas (residenciales, comerciales, fabriles, institucionales, etc.),
maxime cuando el ambito hoy conocido por tal, coincidia con la ciudad entera. La
zonificacion era intuitiva o gremial y en ese surtido y mezcla de usos esta la riqueza
y variedad de los elementos que la conforman.

Los sucesivos estudios de desarrollo han ido tamizando su caracter y funcién, en
el que la permanencia del uso residencial ha sido una invariante histérica que ha
permitido que se mantuviese hasta la actualidad como elemento destacado y
valorable en el conjunto de la ciudad.

Dentro de la Ciudad Histérica es Pescaderia la que goza de mejor posicién de
centralidad, aun siendo en su origen un arrabal de la Ciudad Alta y en base a la
pastilla urbana del istmo de Pescaderia se ird& acumulando el crecimiento de la
ciudad, actuando a modo de encrucijada. Es desde donde se inicia la vertebracion
urbana de A Corufia.
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Esta posicion de centro, apoyada por la concentraciéon de la mayor parte del
patrimonio histérico y simbdlico de la ciudad, la va hacer acreedora de usos mas
rentables que el residencial y se ira desarrollando una paulatina terciarizaciéon en
este territorio, hasta extremos de manzanas en los que el ochenta y cinco por ciento
de la superficie edificada se destina a usos no residenciales, circunstancia ésta que
acompafiada de una sobredensificacion generalizada en el area, agota su capacidad
de servicio, generando problemas de accesibilidad, trafico y medio-ambientales.

De otro lado las respuestas de terciarizacion en otros enclaves modernos de la
ciudad, va produciendo una evolutiva ruina en el sector comercial, apoyada por la
despoblacién, modificacién de la capacidad econémica de los clientes y pérdida de
capacidad competitiva del propio comercio ante la abundante oferta de los enclaves
especializados.

La Ciudad Alta, por su condicion de aislamiento, desconexién con los nuevos
barrios residenciales, comerciales o0 institucionales y los componentes
socioeconémicos de una poblacion envejecida, con alquileres histéricos que no
incitan a la rehabilitacion y que no motivan la inversion en la actualizacién del
parque edificado, se va sumiendo en un deterioro paulatino y en algun caso casi
irreversible, siendo la renovacion de usos practicamente nula, con la excepcion de
los molestos (hosteleria nocturna, pubs, discotecas, etc.) que afiaden al deterioro
fisico del barrio una lumperizacién incbmoda que nada ayuda a la funcién residencial
de la ciudad y que en el fondo subyace una incompatibilidad real de ambos usos. Se
evidencia paralelamente el arruinamiento del terciario comercial existente por falta
de competitividad y estar enclavado en un entorno econémicamente débil, que apoya
a la ruina fisica de la edificacion transformando el barrio en una especie de barbecho
urbano, a la espera de expectativas que rentabilicen las inversiones urbanas en este
territorio.

Es evidente que la proteccion de un conjunto histdrico no es la proteccion de una
suma de edificios o elementos histdricos o artisticos, lo es también la proteccion de
su funcionamiento como parte viva de la ciudad.

Las propuestas de uso pasan por potenciar el uso residencial fundamentalmente
en Pescaderia, en un intento de equilibrar una relaciéon de usos en la que pesa
excesivamente la terciarizacion, bonificando mediante indices de ponderacion el
destino residencial de las edificaciones.

En la Ciudad Vieja, Panaderas, Hospital, La Atocha Baja, donde la funcion
terciaria estd poco desarrollada, se tolerardn unas utilizaciones no residenciales que
generen mas actividad econémica en los barrios, colaboren a su mantenimiento y
diversificacion sus funciones, que sin caer en la terciarizacion extrema, se logre un
equilibrio de usos que apoyen el dinamismo de los barrios.

En ningdn caso se coartara el uso residencial pudiendo utilizarse a tal fin la
totalidad de la edificacion.

En las acciones los usos son los indicados en la descripcion de cada una de ellas.
5.2.2.-Ordenacion de equipamiento.

La propuesta de equipamiento que plantea el Plan Especial parte del
reconocimiento del &mbito que ocupa como gran contenedor de edificios dotacionales
y de servicios que atienden parte de las necesidades de la poblacién a nivel
municipal. No obstante se detecta en la informacidn urbanistica déficits en cuanto a
las necesidades inmediatas de la poblaciéon residente asi como también se plantea la
modificacion o adjudicaciéon de usos a edificios singulares de cara a mejorar la
calidad de vida en los sectores y barrios més degradados.
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El planteamiento del Plan General del 85 en cuanto al sistema general de
espacios libres destinados a parques publicos y zonas verdes incluia los jardines de
Méndez Nufiez y planteaba la posibilidad de obtener espacios de menores
dimensiones sobre terrenos y actuaciones puntuales en las zonas del Cuartel de
Intendencia, Pelamios y la zona préxima a la ensenada del Orzan y reconocia como
constituyentes del sistema de espacios libres y zonas verdes espacios como el Jardin
de San Carlos, Plaza de Azcarraga, jardines frente a la Darsena.

En cuanto a equipamiento el Plan Especial protege normativamente la
permanencia del equipo comunitario existente, plantea incorporar nuevas unidades
en parcelas y edificios existentes reconvirtiendo usos.

El Plan Especial adopta las determinaciones que en cuanto a equipamiento
establecia el Plan General del 85 y enriquece la propuesta definiendo la gestién
precisa para su obtencidn localizando espacios libres a obtener por cesion, edificios
de nueva construcciéon precisos para resolver los déficits de equipamiento de barrios
y proponiendo usos concretos en edificios en los que se plantea oportuno y posible
su reutilizacién o cambio de uso.

Esencialmente el Plan Especial recoge las determinaciones que en este sentido
planteaba el P.G.0.U. del 85 encaminadas a la reduccion de los actuales déficits, que
se concretan en pequefios enclaves puntuales de parques, jardines, equipo socio-
cultural, etc. (Plaza de la Cormelana, Plaza del Africano, El vista, San Juan, Atocha
Baja, Pontejos, Maria Pita, etc.) y soluciones de ambitos generales que, aunque
periféricos, ayudan a resolver y reducir las actuales carencias (Rectorado, Parque de
la Maestranza, Paseo Maritimo, etc.).

5.2.3.-Ordenacién de infraestructuras urbanas, viarios aparcamiento y
trafico

La propuesta de ordenacion de infraestructuras pasa por plantear en primer
lugar la coordinacion de las actuaciones con lo que se ira consiguiendo el objetivo de
simplificar y unificar conducciones y redes, de que desaparezca lo mas posible el
cableado aéreo y conseguir unificar bocas de registro disefiadas de tal modo que se
integren lo mas posible en el tratamiento del pavimento.

Hay que destacar dos situaciones reales diferenciadas.
Ciudad Vieja

Los trazados en la Ciudad Vieja tanto de la red de saneamiento como de la de
agua son anticuadas y pese a los trabajos de mantenimiento que se realizan sobre
todo en la de abastecimiento de agua lo ideal seria su sustitucién en la totalidad del
ambito y su conexidon a las redes mas recientes, en el caso del saneamiento a los
colectores generales.

La pavimentacion dada su buena calidad se mantiene y el enlosado caracteriza
los espacios y las vias, su mantenimiento requiere levantar pavimentos asentarlos de
nuevo, reponer piezas y solucionar de forma integrada el disefio de registros
retirando arquetas (en todo lo posible) de los portales, sobre todo las de
saneamiento.

En la Ciudad Vieja se propone unificar los trazados de las conducciones (en lo
posible) de telefonia, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico y eliminar
mediante actuaciones en subterrdneo el cableado en las fachadas dejando
conducciones preparadas a mayores para incluir televisiéon por cable en calles y
eliminar de este modo antenas en cubiertas.

También se propone estudiar la localizacion de los centros transformadores y
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situarlos en subterraneos.
Pescaderia

En el resto de la ciudad subyacen idénticos problemas en las redes de
infraestructuras y el esfuerzo de sustitucién debera realizarse a través de un plan de
prioridades coordinando con las necesidades de pavimentacion que son mucho mas
urgentes, por su baja calidad, que los de la Ciudad Vieja. Se debe tender a
normalizar los distintos registros y arquetas, recogidas de aguas de canalones y
bajantes de aguas pluviales, tendiendo a plantear soluciones de arqueta conjunta
que contribuya a minimizar el impacto visual de las existentes y aminorar los costes
de reposicion incorporando ademas el disefio de las mismas al pavimento.

Desde otro punto de vista habran de estudiarse las demandadas que en cuanto a
infraestructuras de servicios urbanos plantean las acciones con nueva edificacién que
se proponen en funcién del niUmero de viviendas y usos que se localicen en cada una
de ellos.

Red de saneamiento

En el ambito del Plan Especial se encuentra el reciente trazado del colector de la
Darsena que alcanza hasta la Plaza de Orense, la red del nuevo tramo del Paseo
Maritimo y la pendiente de proyecto en el tramo del Paseo desde el Dique de Abrigo
a los Pelamios. Este ultimo debera eliminar los vertidos aun existentes y a renovar
en la Ciudad Vieja y Pescaderia que son aspectos esenciales, asi como la adecuada
solucion de las redes correspondientes a la edificacion a realizar con las nuevas
propuestas.

Red de abastecimiento de agua

La propuesta plantea el completamiento de la red aprovechando las nuevas
actuaciones y su sustitucion en la Ciudad Vieja que a la vez solucionaria los actuales
problemas de suministro.

Red de suministro de energia eléctrica
Como ya se ha planteado se centraria en cuatro aspectos basicos:

- Eliminacion de centros de transformacion aéreos planteando su localizacion en
subterraneo.

- Localizaciéon de centros de transformacion precisos a la demanda de la
edificacion en las nuevas propuestas.

- Eliminacion del cableado por fachadas y unificacién de las conducciones con la
red de telefonia y otras posibles (televisién por cable).

- Solventar los déficits existentes con los centros actuales dando mas potencia o
planteando otros nuevos.

Alumbrado publico

Se plantea realizar un estudio especifico con el disefio de elementos y
adecuacion al entorno histérico, se considera que el alumbrado existente excepto en
ambitos muy puntuales en escaso y de baja calidad ambiental.

Viario y aparcamientos
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Se proyecta en el aspecto del tréafico, red viaria y aparcamientos, un esquema
que apunta a solucionar los problemas que se plantean en la actualidad, teniendo en
cuenta que aun es reciente el inicio de funcionamiento del aparcamiento subterraneo
del Orzan y que la apertura del Paseo es muy reciente.

A partir de una hipoétesis de cual sera la realidad viaria en el momento en que
estos dos elementos se integren en su totalidad en los recorridos se plantean cuales
van a seguir siendo los puntos negros y ambitos sobre los que recae un volumen de
trafico muy importante y cuyos trazados no son adecuados para soportar esta
presion que desemboca en una degradacion paulatina del ambiente urbano.

La propuesta se centra en los siguientes aspectos:

- Recomposicion de secciones de viales

- Peatonalizacion de recorridos

- Apertura de viales

- Localizacion de equipamientos

- Mejoras de trazados en espacios significativos

6.-NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN ESPECIAL

Titulo 1.-Disposiciones generales

Capitulo 1.-Naturaleza, ambito y vigencia del Plan Especial.
Articulo 1.-Naturaleza del Plan Especial.

El presente Documento tiene la condiciéon de Plan Especial de Proteccién y
Reforma Interior de la Ciudad Vieja y Pescaderia y su alcance sera conforme a la
vigente legislacion aplicable en materia urbanistica y de Proteccion del Patrimonio.

Articulo 2.- Ambito del Plan Especial.

1.-El ambito de este Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior se establece
como consecuencia del Decreto de la Conselleria de Educacion y Cultura de 9 de
marzo de 1984 por el que se declara conjunto histérico artistico la Ciudad Vieja de A
Corufia y zona de las Atochas y que determina la obligaciéon de redactar el Plan
segun establece la Ley del Patrimonio Historico Espariol de 1985 y la Ley de 1995 del
Parlamento de Galicia sobre Proteccion del Patrimonio Cultural.

También se extiende a la zona de Pescaderia, segun las previsiones del Plan
General de 1985, recogidas en el Plan General de 1998.

2.-A los efectos de aplicaciéon de las presentes normas, el Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior de La Ciudad Vieja y Pescaderia, se limitara al ambito
territorial definido en el plano de delimitacion.

Este Plan Especial constituye, una vez aprobado definitivamente, el planeamiento
de desarrollo vigente para el ambito al que se refiere el apartado anterior.

Articulo 3.-Obligatoriedad.

Los particulares, al igual que la Administraciéon, quedaran obligados al
cumplimiento de todas las determinaciones contenidas en este documento, referidas
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al territorio delimitado.
Articulo 4.-Vigencia.

El Plan Especial entrard en vigor a partir de la publicacién oficial de su
aprobacion definitiva y demas requisitos establecidos legalmente. Su vigencia sera
indefinida, sin perjuicio de las modificaciones o revisiones a que hubiese lugar.

Articulo 5.-Revision.

Se entiende por revision del Plan la adopcion de nuevos criterios, como
consecuencia de disposiciones generales que alteren sustancialmente los objetivos
basicos de la ordenacién adoptada, se denote la imposibilidad de desarrollar sus
determinaciones por su falta de adaptacién a la politica municipal o se produzcan
circunstancias no previstas en el momento de su redacciéon que incidan de forma
significativa sobre la ordenacion.

En los demas supuestos, la alteracion de las determinaciones del Plan Especial se
considerara como modificacién del mismo, adn cuando dicha alteracion lleve consigo
cambios aislados en la calificacion del suelo.

Titulo I1.-Régimen urbanistico del suelo
Capitulo I.-Clasificacion
Articulo 6.-Clasificacion del suelo y desarrollo.

El suelo afectado tiene la clasificacion de urbano consolidado en la totalidad del
ambito de aplicaciéon del Plan Especial.

Articulo 7.-Subclasificacion.

El Plan Especial distingue, de acuerdo con el Plan General, las siguientes
categorias dentro de su ambito:

a) Suelo urbano consolidado- colmatado

Grado 1: Ciudad Vieja y Pescaderia.

Grado 2: Zona Portuaria y Turistico-Recreativa.

b) Suelo urbano simplemente consolidado

Que corresponde con zonas residenciales delimitadas por consolidacion.
Articulo 8.-Aprovechamiento del suelo.

1.-El aprovechamiento urbanistico del suelo se determinara en funciéon de dos
condiciones: las de USO, que limitan la utilizacién del suelo y las de INTENSIDAD
que limitan la cantidad de edificacion.

2.-El aprovechamiento permitido en cada parcela por el Plan Especial, sera la
base fundamental, por una parte, para determinar el contenido del derecho de
propiedad y, por otra, para configurar el volumen y forma de la edificacion.

Los aprovechamientos urbanisticos del suelo se regulan en los titulos VIII y X de
la presente normativa.
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Titulo I11.-Régimen urbanistico de la propiedad del suelo.
Articulo 9.-Régimen urbanistico del derecho de propiedad del suelo.

El Plan Especial concreta el régimen urbanistico del derecho de propiedad del
suelo y las construcciones dentro del marco de lo dispuesto en el titulo | del T.R.L.S.
y articulos 70 y 71 de la Ley del Suelo de Galicia.

Articulo 10.-Ejercicio de las facultades dominicales por los propietarios
del suelo.

El presente Plan Especial pormenoriza la ordenacién de las zonas previstas
dentro del ambito Ciudad Vieja-Pescaderia y define el contenido concreto del derecho
de propiedad.

Una vez conseguido el derecho a urbanizar, por la aprobaciéon del Plan Especial, y
aprobado el instrumento de equidistribuciéon (en su caso) que resulte oportuno segun
el sistema de actuacion implantado, podra procederse a la urbanizacion y edificacion
simultaneas.

En cuanto a la responsabilidad patrimonial de la Administracion por cambio de
planeamiento, la norma general es la recogida en los articulos 41, 42, 43 y 44 de la
Ley del Suelo de 1998:

Articulo 41. Indemnizacién por alteracidon de planeamiento.

1. La modificacibn o revision del planeamiento so6lo podra dar lugar a
indemnizaciéon por reduccién de aprovechamientos si se produce antes de transcurrir
los plazos previstos para su ejecucion en el ambito en el que a dichos efectos se
encuentre incluido el terreno, o transcurridos aquéllos, si la ejecucién no se hubiere
llevado a efecto por causas imputables a la Administracion.

2. Las situaciones de fuera de ordenacidon surgidas por los cambios del
planeamiento no seran indemnizables, a excepciéon de lo previsto en el apartado
anterior.

Articulo 42. Indemnizacién por alteraciéon del planeamiento, con licencia en vigor.

1. Si en el momento de entrada en vigor de la modificacibn o revision del
planeamiento se hubiera obtenido la licencia de construccion, pero ain no se hubiera
iniciado la edificacién, se declarard extinguida, con audiencia del interesado, la
eficacia de la licencia en cuanto sea disconforme con la nueva ordenaciéon, debiendo
fijarse la indemnizacion, en el mismo expediente, por la reduccion del
aprovechamiento resultante de las nuevas condiciones urbanisticas, asi como por los
perjuicios que justificadamente se acrediten de conformidad con la legislacion
general de expropiacion forzosa.

2. Si la edificacidon ya se hubiera iniciado, la Administracion podra modificar o
revocar la licencia, fijdndose la indemnizacion de acuerdo con lo establecido en el
ndamero anterior.

Articulo 43. Indemnizacion por limitaciones singulares.

Las ordenaciones que impusieran vinculaciones o limitaciones singulares en
orden a la conservacion de edificios, en lo que excedan de los deberes legalmente
establecidos, o que lleven consigo una restriccion del aprovechamiento urbanistico
del suelo que no pueda ser objeto de distribucidon equitativa entre los interesados,
conferiran derecho a indemnizacion.
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Articulo 44. Otros supuestos indemnizatorios.

1. Seran en todo caso indemnizables los gastos producidos por el cumplimiento
de los deberes inherentes al proceso urbanizador, dentro de los plazos establecidos
al efecto, que resulten inservibles como consecuencia de un cambio de planeamiento
0 por acordarse la expropiacion.

2. Cuando se produzca la anulacién de una licencia, demora injustificada en su
otorgamiento o su denegaciéon improcedente, los perjudicados podran reclamar de la
Administracion el resarcimiento de los daZos y perjuicios causados, en los casos y
con la concurrencia de los requisitos establecidos en las normas que regulan con
caracter general dicha responsabilidad. En ningln caso habra lugar a indemnizacion
si existe dolo, culpa o negligencia graves imputables al perjudicado.

Articulo 11.-Derechos y deberes de los propietarios del Suelo.

La aprobacion del Plan Especial, determina el deber de los propietarios afectados
de incorporarse al proceso urbanizador y al edificatorio en las condiciones y plazos
que se establezcan en el listado de acciones de este Plan Especial.

Para el suelo urbano consolidado en donde no estan previstas figuras de
planeamiento derivadas, regirdn los plazos supletorios establecidos en el Plan
General.

La ejecucion del planeamiento garantizara la distribucion equitativa de los
beneficios y cargas entre los afectados e implicara el cumplimiento de los siguientes
deberes legales:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos previstos,
asumiendo incluso el deber de conservaciéon cuando asi se haya dispuesto.

c) Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los deberes
urbanisticos correspondientes en los plazos establecidos.

d) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisicion de las
facultades urbanisticas que se definen y regulan en la normativa vigente y que se
concretan en los siguientes derechos:

a) A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad de dotar a un terreno de los
servicios e infraestructuras necesarios, sea a través de un proyecto de urbanizacion
o0 de una obra ordinaria, con arreglo a los condicionantes o caracteristicas técnicas
de este Plan Especial.

b) Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la atribucién efectiva al
propietario afectado por una actuacion urbanistica, de los aprovechamientos
susceptibles de apropiacion privada, o su equivalente econémico.

c) A edificar, consistente en la facultad de materializar el aprovechamiento
urbanistico correspondiente.

d) A la edificacion, consistente en la facultad de incorporar al patrimonio, la
edificacion ejecutada y concluida con sujecién a la licencia urbanistica otorgada,
siempre que esta fuera conforme con la ordenacidon urbanistica aplicable.
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En ningun caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo, facultades
urbanisticas en contra de lo dispuesto en este Plan y, en general, en la Ley del Suelo
de Galicia.

Asi como el cumplimiento de los deberes en plazo idéneo determina la gradual
adquisicion de las facultades urbanisticas, su incumplimiento determina la pérdida
del derecho o reaccién a su contenido.

Titulo IV.-Normativa general de proteccion.
1.-Proteccion del patrimonio arquitecténico y urbanistico
Articulo 12.-Concepto y clasificacion del Patrimonio Cultural.

Se entiende por Patrimonio Cultural, el conjunto de bienes sociales y econémicos
que constituyen la identidad histérica del pueblo que lo ha recibido como un legado
de las generaciones pasadas y que tiene el deber de transmitirlo integro y mejorado
a generaciones futuras. En él se comprenden tres vertientes que se definen como
PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANISTICO, PATRIMONIO AMBIENTAL Y
PATRIMONIO ECONOMICO Y SOCIAL.

Capitulo I.-Proteccion del patrimonio arquitecténico y urbanistico.
Articulo 13.-Definicion del Patrimonio Arquitecténico y Urbanistico

Se entiende por Patrimonio Arquitectonico y Urbanistico, el acervo de edificios,
construcciones, elementos y espacios urbanos considerados aisladamente o en su
conjunto conformado por:

- Yacimientos arqueoldgicos.

- Edificios y conjuntos de interés.

- Parcelas y fincas singulares.

- Mobiliario urbano.

- Espacios publicos y elementos arboreos.

Las condiciones normativas explicitadas en el presente capitulo seran de
aplicacion a la totalidad del Plan Especial.

Articulo 14.-Condiciones generales de proteccion.

1° .-Normativa General de la legislacion urbanistica sobre condiciones de los
inmuebles, seguridad y ornato publico.

El articulo 19 de la Ley del Suelo de 1998, establece el deber de los propietarios
de terrenos y construcciones, de destinarlos efectivamente al uso en cada caso
establecido por el planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publicos, quedando igualmente sujetos al
cumplimiento de las normas sobre proteccion del medio ambiente y de los
patrimonios arquitectonico y arqueoldgico y sobre rehabilitacion urbana.

A este respecto, es aplicable también lo establecido en el articulo 36 de la Ley
del Patrimonio Histérico, de 25 de junio de 1985.

2° .-Control sobre las actuaciones mediante la necesaria autorizacion para
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intervenir o actuar sobre estos elementos.

Las actuaciones posibles se incluiran en alguna de estas categorias:
a) Demolicidon de inmuebles, elementos y espacios urbanos.

b) Regulacién de las actuaciones:

en unidades edificatorias

en espacios publicos y elementos urbanos

de nueva planta

en ambitos de planeamiento de desarrollo.
Articulo 15.-Demolicién de inmuebles.

Si, a pesar de lo dispuesto en los citados articulos 19 de la Ley del Suelo de 1998
y 36 de la Ley de Patrimonio Histérico sobre el deber de conservacion,
mantenimiento y custodia y de las ejecuciones subsidiarias que pueda disponer la
Administracioén, llegara a incoarse expediente de ruina de algin inmueble o parte de
él, comprendido en la zona declarada Conjunto Histérico, no podra procederse a su
demolicién sin autorizaciéon de la Administracién competente.

En el supuesto de que la situacidon de ruina conlleve peligro inminente de dafios a
personas, la entidad que incoase expediente de ruina habra de adoptar las medidas
oportunas para evitar dichos dafos. Se tomaran las medidas necesarias que
garanticen el mantenimiento de las caracteristicas y elementos singulares del
edificio, que no podran incluir mas demoliciones que las estrictamente necesarias y
se atendran a los términos previstos en la resolucién de la Administracion.

La situacion de ruina producida por incumplimiento de lo previsto en el apartado
anterior, conllevara la reposicion, por parte del titular de la propiedad, del bien a su
estado anterior.

Articulo 16.-Anexién de Parcelas.

No se autoriza la anexién de parcelas o solares con caracter general en la
totalidad del ambito del P.E. excepto en los poligonos que conlleven reparcelacion,
en las parcelas indicadas en el plano de ordenacion asi como las resultantes de la
actuacion en conjuntos menores a través de la aprobacion de un E.D., que el
presente Plan Especial regula en su articulo 34.

Articulo 17.-Regulacion de las Actuaciones.
1.-En unidades edificatorias

2.-En elementos y espacios publicos

3.-De nueva planta

1.-Actuacion en unidades edificatorias.

Las posibilidades de intervencion en cada edificio dependeran de su grado de
catalogaciéon y de las condiciones establecidas en las Ordenanzas de la Edificacion.
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2.-Actuacion en elementos y espacios urbanos.

No comprendidos en poligonos: sera necesaria la redaccion de un Proyecto de
Obras a autorizar previa licencia del Ayuntamiento.

Comprendidos en poligonos: requeriran la elaboracién de un Proyecto de
Urbanizacion, siendo en todo caso acorde con las condiciones establecidas en las
fichas de acciones del presente Plan Especial.

3.-Actuaciones de nueva planta.

Requieren licencia municipal previo informe favorable del Servicio de Licencias
Municipal. Los proyectos se ajustaran a las condiciones generales de proteccion y
parametros y condiciones urbanisticas que le sean de aplicacion.

Articulo 18.-Medidas para la proteccion.
1.- Proteccion normal.

Afectara a los edificios, elementos o solares actuales, sus ampliaciones o a los
que hayan de edificarse de nueva planta, que estaran sometidos a las normas
generales de edificacion por no incluirse en ninguna de las categorias, grados o
protecciones especificas que establece el catalogo.

2.-Edificios o elementos impropios.

Son aquellos que no se ajustan a las condiciones de edificacién exigibles (altura,
volumen, alineacidon o calificacion) o que, aun sin estar fuera de ordenacion, poseen
elementos inadecuados claramente, disonantes con el ambito en que se hallan
(anadidos superfluos en edificios catalogados, fachadas, materiales, decoraciones,
publicidad, marquesinas, etc.), que requieran su supresion o modificacion.

En los planos de alzados de la edificacion y fichas del catalogo aparecen
especificados dichos elementos o edificaciones.

3.-Patrimonio catalogado.

Edificios, elementos y espacios urbanos sometidos a una proteccion
individualizada por sus valores objetivos y singulares segun los siguientes criterios
de clasificaciéon por niveles:

- Nivel de proteccion monumental
- Nivel de proteccién integral

- Nivel de protecciéon estructural

- Nivel de protecciéon ambiental

El Catalogo es el resultado de la modificacién y ajuste del Catalogo vigente y se
formula como documento complementario del Plan General de Ordenacién Urbana y
de este Plan Especial, a todos los efectos administrativos y fiscales.

En los edificios declarados como Bienes de Interés Cultural, no podran realizarse
obras interiores o exteriores que afecten directamente al inmueble o a cualquiera de
sus partes integrantes o pertenencias sin autorizacion expresa de la Direccion Xeral
do Patrimonio Histérico e Documental, segun lo dispuesto en el articulo 19.1 de la
Ley 16/85.
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Articulo 19.-Catalogo de edificios, elementos y espacios urbanos.

Se incorpora al presente Plan Especial el Catalogo de edificios, elementos y
espacios urbanos, con el fin de conseguir una proteccidon coherente con sus valores
arquitectonicos e histdricos y como piezas de la trama urbana.

Se elabora el Catalogo al amparo de lo establecido en el articulo 32 de la Ley del
Suelo de Galicia, como documento complementario del Plan General y de este Plan
Especial.

Segun la valoracion especifica de cada edificio y elemento, realizada en base al
conocimiento de su procedencia histérica, caracteristicas tipoldgicas y cualidades
arquitectodnicas, se establecen las medidas necesarias de conservaciéon y condiciones
de las actuaciones para cada caso, con una normativa mas especifica que la del Plan
General y con el contenido que se deduce del articulo 21 de la Ley de 25 de junio de
1985 de P.H.E. y 46 de la Ley de 30 de octubre de 1995 de P.C.G.

La proteccion se refiere a edificios, elementos y espacios urbanos.
Articulo 20.-Clasificacion por niveles de proteccion.
|.-Proteccién Monumental.

En este nivel se incluyen aquellos edificios, de excepcionales valores objetivos de
caracter arquitectonico, histérico y artistico.

Son edificios, elementos y espacios en los que destaca su singular implantaciéon
en la trama urbana, perfectamente identificables por constituir piezas singulares con
destacable valor histdrico y arquitectonico y un origen en su implantacion vinculado
al uso institucional o publico, religioso, administrativo en la mayoria de los casos. Se
incluyen edificios en su momento declarados monumentos nacionales y aquéllos cuya
valoracion y catalogacion aconsejan su consideracion individualizada como Bienes de
Interés Cultural.

La normativa que regula la proteccidon de estos edificios, se corresponde con la
de proteccion integral y permitira (con el debido control de las actuaciones)
recuperar los valores del edificio dafiados por actuaciones incongruentes asi como,
(dentro de un programa de usos especifico), realizar obras que con el debido control
permitan su nueva puesta en valor, procurandose su recuperacion funcional y
monumental por todos los medios de la técnica.

I1.-Proteccion Integral.

Este nivel de proteccién se asigna a edificios que poseen notables cualidades
arquitecténicas y que audn teniendo un interés histérico menor podrian llegar a la
categoria de Bien de Interés Cultural, son edificios excepcionales que juegan un
papel importante en la escena urbana y que aparecen exentos o encastrados en la
estructura parcelaria. También se incluyen en este nivel aquellas otras edificaciones
de gran valor histérico que a través de diversas épocas han sufrido alteraciones o
modificaciones sustanciales pero que desde sus valores aun pueden ser conservadas
manteniendo su caracter.

Se incluiran en este nivel de proteccion también los elementos singulares y
espacios urbanos individualizados de singular valor (articulo 21 L.P.H. y articulo 46
de la Ley del Patrimonio Cultural de Galicia).

La normativa de proteccion establecerd que ésta sea de caracter integral
ajustada al caracter, conservacion y estado del edificio.
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I11.-Proteccién Estructural.

Se asigna este nivel de protecciéon a los edificios que representan con mas
contundencia el tipo edificatorio caracteristico del ambito urbano en el que se ubican
Yy que conservan sus caracteristicas originales, seleccionados a partir de la valoracion
de las mejores piezas de caserio representativas del valor arquitecténico uniforme y
que por tanto se convierten en elementos de referencia.

La normativa que regula este nivel de proteccién plantea la conservacion de
elementos estructurales, condiciones volumétricas, de las caracteristicas que
contribuyan a la formacién del tipo, es sensible a la problemética en cuanto a
condiciones de habitabilidad y presta atencién a la adaptacién de sus condiciones al
uso asignado.

IV.-Proteccion Ambiental.

Se asigna este grado de proteccidon a aquellos edificios que sin poseer por si
mismos un valor destacado son piezas que por las caracteristicas de su fachada o
tipologia y por ser piezas de un escenario urbano concreto han de conservarse con
los detalles ambientales y estéticos que los caracterizan.

Articulo 21.-Regulacién de la proteccioén.
Clasificaciéon de las obras.

La normativa que hace efectiva la proteccién se define para cada nivel y refiere a
cada uno de ellos las medidas y tipos de intervenciones que pueden realizarse en
cada edificio. Por ello se definen los tipos de intervenciones que se prevén y las
obras que son permitidas en cada uno de los niveles de proteccion.

1.-Conservacion.

Son las obras precisas cuya finalidad es la de cumplir con la obligacién de la
propiedad de mantener los terrenos, edificaciones e instalaciones en las debidas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, y que quedan contenidas en el
limite del deber de conservacion que corresponde a los propietarios, segun el articulo
21 del T.R.L.S.

Se matizan dos tipos de obras o intervenciones dentro del deber de CONSERVAR.

a) Mantenimiento de todas las condiciones estructurales y elementos del edificio
en perfecto estado de salubridad y ornato exterior e interior, con las obras menores
precisas de reparacion de cubiertas, acabados, humedades y remates, para su
adecuado funcionamiento, incluso ha de conservarse la decoracién, carpinteria y
mobiliario adosado, procedente de etapas anteriores de utilizacion concurrentes con
la categoria y uso del edificio o elemento. (No se permiten nuevas instalaciones
especiales).

b) Consolidacion de elementos de las estructuras resistentes, o su refuerzo o
reparacion, con eventual sustitucion parcial de éstas para asegurar la estabilidad del
edificio y de sus partes resistentes(o de las ruinas, muros y cubiertas que restasen)
sin aportaciones de nuevos elementos, debiendo quedar reconocibles en el caso de
los monumentos, las obras de sustituciéon o refuerzos realizados. No se admiten
nuevas instalaciones mayores.

¢) En el caso de conservacion de elementos y espacios urbanos catalogados, se
mantiene el disefio, arbolado y demas elementos vegetales que lo caracterizan asi
como pavimentos, mobiliario e instalaciones que en conjunto motivan su
catalogacion.
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2.-Restauracion.

Obras cuyo fin es conservar el edifico en sus caracteristicas originales, tanto de
su estructura como de sus elementos, acabados y decoraciones. La restauracion
tiene dos caracteristicas diferentes:

a) Restauracion como intervencion tendente a la investigacion del edificio para
devolverle su mas integra estructura y aspecto original, obras de consolidacién y
eliminaciéon de afiadidos sin interés. En todo caso podran realizarse supraestructuras
que garanticen la maxima conservacion del edificio o monumento (haciendo siempre
reconocibles tales obras).

b) Restauraciéon con recuperaciéon y adecuaciéon al uso a que se destine el edificio.
Son obras que tratan de reponer los elementos estructurales internos y externos en
ruinas, asi como el resto de elementos bien con técnicas o materiales idénticos a los
originales o claramente diferenciados para su reconocimiento, llegando a cerrar los
espacios conocidos, sin aumentar volumen para su utilizacion adecuada a los fines a
que se destine el edificio o recinto.

Pueden realizarse las instalaciones menores precisas, asi como los acabados que
sean imprescindibles para su recuperacion y utilizacion integral.

3.-Rehabilitacion.

Son obras que tienen por objeto adecuar el edificio o alguna de sus partes al uso
a que se destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad simultaneandose
perfectamente con obras propias de restauracion en sus dos versiones y
manteniendo la estructura resistente y apariencia exterior.

Tienen dos caracteres diferenciados:
a) Acondicionamiento.

Ademas de las obras propias de la restauracion, se permiten otras intervenciones
como son, redistribucidon interior, apertura de ventanas a patios, apertura de
escaleras y huecos de acceso o de luces, obras que mejoran las condiciones de
habitabilidad, sustitucion o ejecucibn de nuevas instalaciones, sustitucion del
material de cubierta y demas obras menores, sin que afecte a las estructuras
resistentes ni a las fachadas vistas desde el espacio publico del edificio.

En cualquier caso debera guardar siempre visibles las estructuras y elementos
decorativos internos y externos originales con valor histérico y artistico.

b) Reforma.

Ademas de las obras definidas para acondicionamiento se permite la reposicion o
sustitucion de elementos estructurales deteriorados o0 realizar los elementos
estructurales necesarios para ejecutar instalaciones especiales o mayores, aparatos
elevadores, creacion de entreplantas o cuando las ordenanzas autorizasen aumento
o ampliacion de cuerpos edificados adosados, construccidn nueva en el espacio
interior de la parcela o aumento de pisos.

4 .-Reestructuracion.

Son las obras que se precisan para reconstruir, modificar o transformar el
espacio y volumenes interiores del edificio existente para adecuarlo al uso a que se
destine, se incluye la posibilidad de demolicibn o sustitucion parcial de las
estructuras internas sin afectar en ningdn caso a la envolvente exterior del edificio
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(fachada y cubierta visible desde espacios publicos, salvo para rematarlas o
recomponerlas en los casos que se indique).

a) Reconstruccion esencial.

Son obras a realizar en edificios catalogados pero en estado ruinoso en los que
ha de reconstruirse y recuperar los elementos estructurales, tipolégicos y decorativos
tanto interiores como exteriores que revisten esencial interés, debiéndose realizar
una reedificacion aproximada o sustancialmente igual a la existente total o
parcialmente pero reproduciendo los elementos sustantivos de la envolvente exterior
y estructura.

b) Sustitucién o vaciado interior.

Cuando el interior del edificio no-revista especial interés, segun la inspeccién y
pruebas municipales, se puede mejorar sustancialmente las condiciones de
habitabilidad o adecuacién al uso a que se destine el edificio o la intervencién a
realizar sea de ampliacién de aprovechamiento, con total libertad interior como si de
obra nueva se tratase a partir de la fachada.

5.-Obras de adicién.

Son obras que suponen un incremento de aprovechamiento del edificio por
anexion de volumen vinculadas a un edificio con un grado de catalogacién que
permita tales obras y respetando en todo caso la limitacion de obras en el edifico
segun su grado de catalogacion.

Pueden suponer aumento de plantas o adicion de volumen para resolver accesos,
instalaciones de aparatos elevadores, elementos en cubierta, se incluyen también en
este concepto las obras de nueva planta exentas a la edificacién catalogada.

Articulo 22.-Compatibilidad de las obras con el nivel de proteccion.

a) Determinacion de las obras posibles en cada edificio y documentacion del
proyecto de obra.

a.l) Definicién.

La definicion de las obras posibles a realizar en cada edificio elemento o espacio
urbano vendra dada de forma directa por la normativa general - ordenanzas
reguladoras del Plan Especial y por las condiciones de aprovechamiento que el Plan
fije para cada parcela con edificacién inexistente o ruinosa y para cada elemento y
espacio urbano que no estén incluidos en el Catalogo.

Habran de sujetarse en cualquier caso a las condiciones de aprovechamiento,
edificabilidad y uso fijados por el P.E. y resto de parametros que sean de aplicaciéon -
ordenanzas reguladoras.

a.2) Proceso.
Obras de edificacion.

- Presentacion de documentos de informacion de la parcela donde se ubica el
inmueble, elemento o del espacio urbano y uso a que se va a destinar.

Programa de usos propuestos (si es preciso por cambio de uso)

Documentos de informaciéon del edificio.
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- Aportacion de informes técnicos complementarios (arqueoldégicos,
historiograficos, mediciones, ruina, prospecciones del subsuelo...), si fuesen
necesarios.

En este informe, en el caso de que hubiese sustitucion de la edificacion, deberan
relacionarse los elementos de la edificaciéon de especial interés y susceptibles de
conservacion (cornisas de piedra, losas de balcones, elementos de canteria,
recercados, galerias, forjas, etc.).

Si el edificio esta catalogado, en el expediente de ruina debera figurar el informe
favorable de la Comision Territorial de Patrimonio, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 17 del presente Plan Especial.

- Expedicion por los Servicios Técnicos de Cédula Urbanistica con fijacion de la
obras y usos que se permiten en el edificio, elemento o espacio, asi como aprobacién
del programa de usos.

La Cédula, ademéas, contendra todas las determinaciones en cuanto a
aprovechamiento, usos y demas parametros urbanisticos.

- Sujetandose a estos informes y determinaciones que se recogen en la Cédula
Urbanistica se presentara proyecto basico (si asi se especifica en el informe) o bien
ya proyecto de ejecucion para la solicitud de licencia.

- Si se hubiese solicitado Cédula Urbanistica anteriormente al proceso descrito,
ésta no condicionara las determinaciones fijadas por el mencionado procedimiento.

- Se fijan plazos para cada tramite.

- Ademas de definir las obras que son compatibles con la catalogacion se
expresaran las que son necesarias por aplicacion del articulo 19 de la Ley del Suelo
de 1998.

Obras sobre elementos urbanos. Determinaciéon y documentacion.
(Documentos para la informacién del elemento)

Obras sobre espacios urbanos. Determinacion y documentacion.
(Documentos para la informacién sobre el espacio urbano)

b) Compatibilidad de obras en edificios catalogados.

b.1) Edificios sometidos a proteccién monumental

Tipos de obras autorizadas:

- Mantenimiento

- Conservacion

- Consolidacion

- Restauracion. Si se redacta un Programa de Usos y un Plan de Restauracion:

. Restauracion
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. Rehabilitacién
. Reestructuracion

El Programa de Usos y el Plan de Restauracion deberan, en todo caso, disponer
del informe favorable de la Direccion Xeral do Patrimonio Histérico e Documental.

b.2) Edificios sometidos a proteccion integral

- Conservacion

- Restauracion. Con un Programa de Usos

- Rehabilitacion

- Obra de Reestructuracion-Reconstruccion esencial. Con un Programa de Usos.

Excepcionalmente se podran realizar obras de adicion (en planta o alzado) sobre
edificaciones que la normativa de ordenacién lo permita y con los criterios
establecidos en las presentes ordenanzas.

El Programa de Usos deberd someterse a informe previo de la Comision del
Seguimiento del P.E.P.R.I.

b.3) Edificios sometidos a proteccién estructural
- Conservacion

- Restauracion

- Rehabilitacion

- Reestructuracion tipo a

- Obras de adicion

b.4) Edificios sometidos a proteccién ambiental
- Conservacion

- Restauracion

- Rehabilitacion

- Reestructuracion

- Obras de adicion

- Sustitucion y Reedificacion

Las obras de sustitucion y reedificacibn con conservacion parcial de sus
elementos mas singulares, las obras de reedificacidon reproduciran o reinterpretaran
compositivamente la edificacion original.

Las obras de adicibn se proyectaran en base a los criterios emanados de las
ordenanzas estéticas.
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En cualquier caso, los edificios catalogados deberan conservar las fachadas
exteriores. Las reestructuraciones, reconstrucciones y sustituciones que se puedan
realizar previa justificacion y siempre que no sea posible o conveniente su
conservacion, se tratardn como casos excepcionales y seran autorizados por la
Comision de Seguimiento del PEPRI y, en su caso, por la Comisién Territorial del
Patrimonio Histdrico.

Capitulo 11.-Proteccion del patrimonio arqueoldgico.
Articulo 23.-Yacimientos arqueoldgicos existentes

Los yacimientos arqueoldgicos existentes se consideran incluidos en el Catalogo
de Edificios Elementos y Espacios Urbanos con el nivel de proteccién monumental y
quedan sometidos a la regulacion especifica que sobre ellos establece la Lei do
Patrimonio Cultural de Galicia 8/1995 de 30 de outubro.

Articulo 24.-Yacimientos no excavados

Para los yacimientos no excavados se articula una normativa que fomenta el
estudio arqueoldgico en las areas de yacimientos mas interesantes en el ambito del
P.E. y que ademas aproveche cualquier tipo de obra para completarlos fuera de estas
areas cuando se considere oportuno. El objetivo es posibilitar la aparicion de
hallazgos de interés que permitan completar y encajar la traza posible de la ciudad
histadrica.

Articulo 25.-Tipos de actuaciones arqueoldgicas.
Se prevén tres tipos de actuaciones arqueoldégicas:

- Sondeo arqueoldgico: realizacion de pequefias excavaciones o calicatas
mediante metodologia arqueoldégica que comprendan una parte significativa de la
superficie del solar o local sobre el que se actia. Las calicatas deberan ser
distribuidas por toda la superficie a intervenir.

- Excavacién arqueoldgica en area: excavacion con metodologia arqueoldgica de
una superficie amplia y continua. Puede plantearse o no con posterioridad y en
funcion de los resultados de los sondeos arqueolégicos, abarcando la totalidad de la
superficie del solar o local o una parte del mismo.

- Control arqueoldégico: control de las operaciones de extraccion o excavacion de
tierras, mediante técnicas manuales o mecanicas, con objeto de comprobar la
existencia de restos arqueoldgicos. La dindmica de estas operaciones debera ser
dirigida por un técnico arqueoélogo, quien comunicara los resultados al Ayuntamiento.
Este, en funcion de los resultados, podra paralizar momentaneamente los trabajos,
con el fin de plantear una excavacién, a través de sondeos o en area.

Articulo 26.-Delimitacidon de zonas de proteccién arqueoldgica.

En funciobn de las expectativas de existencia de restos arqueoldgicos, se
delimitan dos zonas de proteccion dentro del ambito de este Plan Especial:

Zona A.-Asentamiento de la antigua ciudad romana. Dentro de esta zona sera
obligatoria la realizacion de sondeos arqueoldgicos. Estos sondeos pueden dar lugar
a excavaciones en area, segun los resultados proporcionados por la intervencion.

Zona B.-Area de expansion medieval y moderna. En esta zona seréa obligatoria la
realizacion de controles arqueoldgicos. Dichos controles pueden dar lugar a un
sondeo el cual, en vista de los resultados obtenidos, puede obligar a una excavaciéon
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en area.

Las zonas arqueoldgicas a las que se refiere este articulo vienen definidas en los
correspondientes planos de delimitaciéon arqueoldgica.

Cuando la aparicion de restos arqueolégicos en la zona B lo haga aconsejable,
podran variarse sus limites, quedando la superficie afectada incorporada a la zona A,
con las cautelas arqueoldgicas previstas para esta ultima zona.

Articulo 27.-Ordenanzas de actuacién arqueoldgica.

1.-Con caracter general deberdn realizarse sondeos arqueoldgicos o
excavaciones en el area delimitada en el articulo 26 como zona A con anterioridad a
cualquier obra que suponga movimiento de tierras (instalaciones de servicios,
cimentacién, pavimentacion, aparcamientos, sétanos, etc.), previo a la concesion de
la licencia municipal de edificacion.

Cuando las circunstancias del solar (subsuelo rocoso superficial, antecedentes,
etc.) induzcan a pensar en la ausencia de restos arqueoldgicos, dentro de la zona A,
puede ser suficiente programar un control arqueoldgico de las obras en sustitucion
de los sondeos y/o excavaciones. Puede ser suficiente programar un control
arqueolégico de las obras en sustitucibn de los sondeos 0 excavaciones previo
informe del Servicio Municipal de Arqueologia.

Cuando existan s6tanos ya construidos o circunstancias semejantes en las que
no se puedan realizar excavaciones o controles arqueolégicos, debera contarse con el
informe favorable del arqueélogo municipal.

2.-La ejecucion de cualquiera de las actuaciones arqueolégicas previstas se
realizard directamente por el Servicio Municipal de Arqueologia, cuando se trate de
obras municipales.

En las obras debidas a la iniciativa particular, las intervenciones arqueoldgicas
seran efectuadas por el Promotor, siendo dirigidas por Técnico Arqueodlogo
competente. La financiacidon podra acogerse a lo establecido en el articulo 63.2 de la
Ley del Patrimonio Cultural de Galicia.

3.-Los proyectos de sondeo y excavacion en area se regiran por lo dispuesto en
el articulo 61 de la Ley del Patrimonio Cultural de Galicia. El proyecto debera ser
remitido al Servicio Municipal de Arqueologia, quien lo trasladara a la Direccién Xeral
de Patrimonio Histérico junto con su informe.

En los controles arqueoldgicos el promotor debera notificar al Ayuntamiento el
nombramiento del Técnico Arquedlogo que realizara la intervencion, debiendo éste
presentar en el Servicio Municipal de Arqueologia, el proyecto de dicho control, quien
lo remitird junto con su informe a la Direccion Xeral de Patrimonio Histérico para su
autorizacion. En caso de aparicion de restos arqueoldgicos, el Técnico Director del
control notificard su hallazgo al Ayuntamiento, quien paralizara las obras,
comunicandoselo a la Direccion Xeral de Patrimonio Histérico para que determine el
proceso a seguir, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 56.3 de la Ley del
Patrimonio Cultural de Galicia.

El promotor debera notificar al Ayuntamiento la fecha de inicio de la intervencién
arqueoldgica, el cual lo comunicard a la Direccién Xeral de Patrimonio Histdrico.

Al término de cada afio natural el Servicio Municipal de Arqueologia enviara a la
Direccion Xeral de Patrimonio Histdrico un informe con las actuaciones realizadas a lo
largo de dicho afio en el ambito del Plan Especial, al margen de los informes y
memorias derivados de las actuaciones propias del Servicio Municipal de
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Arqueologia.

4.-Una vez finalizada la intervencion arqueoldgica, sera redactado por el Director
de los trabajos un Informe Valorativo con los resultados obtenidos, remitiéndolo al
Servicio Municipal de Arqueologia. Este Servicio enviara a la Direccion Xeral de
Patrimonio dicho Informe Valorativo, junto con el suyo propio. En base a los mismos,
la Administracion competente decidira el destino de los posibles restos arqueoldgicos
descubiertos y, si es preciso ampliar la intervencion o continuar con la tramitacion
prevista de licencia de obra.

En el caso de que la Administracibn competente estime que los restos
arqueolégicos han de ser conservados y ello implique la inviabilidad de un proyecto
de iniciativa publica o privada, deberd procederse a la modificacion de dicho
proyecto.

Cuando la obligacion de conservar exija una modificacion de alineaciones, se
tramitara el oportuno expediente.

La obligaciéon de conservar no supondra en ningdn caso, una disminucion del
aprovechamiento reconocido.

5.-El cumplimiento de las Ordenanzas de Actuaciéon Arqueoldgica, podra ser
inspeccionado, en cualquier momento, por Técnicos Arquedlogos Municipales o de la
Direccion Xeral de Patrimonio Histérico de la Xunta de Galicia.

El incumplimiento de las Ordenanzas de Actuacion Arqueoldgica, sera sancionado
conforme a lo dispuesto en la Ley del Patrimonio Cultural de Galicia.

Titulo V.-Instrumentos de desarrollo y ejecucion del Plan Especial.
Articulo 28.-Organos actuantes.

El desarrollo y ejecucién del Plan Especial correspondera al Ayuntamiento y
demas administraciones en el ambito de sus respectivas competencias sin perjuicio
de la participaciéon de los particulares establecida en la Ley del Suelo de Galicia, y en
las presentes Normas.

Articulo 29.-Tipos de instrumentos para el desarrollo urbanistico del
PEPRI.

1.-Figuras de planeamiento y ordenacion.

1.1.-Para el desarrollo del Plan Especial se formularan con arreglo a lo dispuesto
en la legislacion vigente los instrumentos y proyectos establecidos en el catalogo de
Acciones.

1.2.-Los ambitos territoriales de estos desarrollos seran, al menos, los definidos
en los Planos de Ordenacién, estableciéndose que para su delimitacion detallada se
reproduciran a escala adecuada.

1.3.-Cuando en las zonas de suelo urbano se produzcan casos de imprecision o
necesidad de ligeros reajustes de alineaciones, rasantes o reordenacion de
volumenes se tramitaran Estudios de Detalle, de acuerdo siempre con las
determinaciones del Plan Especial y con el alcance previsto en el articulo 30 de la Ley
de Suelo de Galicia y 65 del Reglamento de Planeamiento.

1.4.-Podran redactarse Normas Complementarias Especiales de Proteccidon en
todo o parte del ambito del Plan Especial de acuerdo con lo previsto en el articulo
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78.3 del Reglamento de Planeamiento.

1.5.-Sin perjuicio de lo dispuesto en el titulo IV y en el Catalogo de Protecciéon
del presente Plan Especial podran redactarse Catalogos complementarios de
proteccion y conservacion de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley del
Suelo de Galicia y 86 del Reglamento de Planeamiento.

2.-Figuras de gestiéon y proyectos de obras.

2.1.-Se redactaran proyectos de urbanizacién y de obras municipales ordinarias,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 67 del Reglamento de Planeamiento.

2.2.-Se desarrollaran Proyectos de Compensacion, Reparcelacion o Expropiacion
de acuerdo con lo establecido en la legislacion urbanistica y el catalogo de acciones
del presente Plan Especial.

2.3.-Como ultima fase de la ejecucién del Plan, se redactaran proyectos de obras
de edificacion o instalaciones, de acuerdo con lo previsto en el articulo 39 del
Reglamento de Gestién.

Titulo VI.-Condiciones generales de la edificacion.
Capitulo 1.-Unidades de intervencion edificatoria.

Este capitulo, junto con la Normativa General de Proteccién, componen la base
sobre la que se asienta la filosofia ultima del Plan Especial. La conservacion de la
Ciudad Histdrica, de su caracter e imagen, de su trama y definicibn, mantenerla
como transmision de un legado historico, sin renunciar a su actualizacion y a su
vigencia como ciudad viva, potenciando su habilitacién y buen uso.

El parcelario, aqui, se convierte en protagonista, en elemento definidor de la
estructura urbana, origen de las tipologias tradicionales y de las proporciones de las
actuaciones edificatorias. La conservacion de un parcelario historico, disgregado
atomizado y complejo, modificado y rectificado por sucesivas intervenciones en el
hecho urbano, es conservar una ciudad elaborada, aceptar la ciudad concluida. Por el
contrario, alli donde el territorio no ha llegado a esa fase de disgregacion, donde el
parcelario es amplio e indefinido, donde su lectura no aporte datos sobre la
ocupacion del territorio, es donde la ciudad estd inacabada, o es una operacion
reciente producto de desamortizaciones institucionales (clero, militar, etc.).

Asi el Plan Especial persigue la permanencia del parcelario, orientando y
canalizando las actuaciones que tiendan a modificarlo.

Articulo 30.-Unidades de intervencion edificatoria

La unidad de intervencién, a efectos edificatorios, es la parcela catastral, cuyas
formas y dimensiones se recogen en los correspondientes planos normativos.

Articulo 31.-Agrupacion de parcelas.

Las agrupaciones de dos o mas parcelas catastrales con el fin de constituirse en
una sola Unidad de Intervencion Edificatoria serdan autorizadas por el Excmo.
Ayuntamiento, previa solicitud, siempre que cumpla los siguientes requisitos, segun
los casos:

1.-Agrupaciones preferentes.

Son las agregaciones de parcelas catastrales que tienden a la recuperacion del
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parcelario histérico. Su finalidad es la obtencién de la parcela con frentes a dos
calles paralelas o calle y patio de manzana, conforme a las tipologias parcelarias
tradicionales.

2.-Agrupaciones posibles.

Son agrupaciones posibles las encaminadas a dar solucién a las condiciones de
habitabilidad y normativas de obligado cumplimiento vigentes en razén del uso a que
se destinan.

En caso de imposibilidad de este tipo de agrupacién y cuando la parcela sobre la
que se actie no pueda cumplir las condiciones de habitabilidad y normativas de
obligado cumplimiento en funcién del uso a que se destinen, estara a lo dispuesto en
el articulo 66 del presente P.E.

3.-Otras Agrupaciones.

Se permitiran en cualquier caso en edificios no catalogados y en edificios
catalogados como ambiental y estructural, uniones funcionales mediante soluciones
que mantengan los caracteres tipologicos tradicionales (perforacion de muros
medianeros, aprovechamiento de patios traseros para ubicacion de elementos
comunes, u otros que resuelvan adecuadamente los fines de conservacion y
mantenimiento propuestos en el catalogo).

4.-En cualquier caso y con el fin de no hacer desaparecer la actual estructura
parcelaria, solo podran autorizarse agrupaciones de hasta un maximo de dos
parcelas contiguas y cuando alguna de ellas no alcance un frente superior a 6 metros
y la fachada resultante de la agrupacién no exceda los 10 metros.

5.-En agrupaciones de edificios catalogados debera reflejarse en la fachada de la
edificacion resultante el despiece parcelario original y conservar los muros
medianeros pétreos, sin perjuicio de las perforaciones que fueran necesarias.

Articulo 32.-Division de parcelas.

La division de una parcela catastral en varias, serd autorizada por el Excmo.
Ayuntamiento, previa solicitud, cumpliendo los siguientes requisitos, segun los
casos:

1.-Son susceptibles de divisién las parcelas que surjan de las ordenaciones
propuestas en los poligonos del Presente Plan Especial.

2.-Podran dividirse las parcelas que se sefialan en el correspondiente plano,
siempre que todas y cada una de las parcelas resultantes cumplan las siguientes
condiciones:

a) Longitud minima de fachada, seis metros.
b) Superficie minima de parcela, 100 m2.

3.-Se podran dividir parcelas, cuando por si solas, la parte segregada, no
constituya una Unidad de Intervencién Edificatoria, para su anexién a otras
colindantes con objeto de mejorar las condiciones del parcelario y de habitabilidad de
las edificaciones del conjunto.

Articulo 33.-Regularizacion de fincas.

Las fincas cuya configuracion fisica sea preciso regularizar para adaptarla a las
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previsiones del planeamiento o para mejorar las condiciones de habitabilidad de
las edificaciones resultantes podran ser objeto de un proyecto de normalizacion de
fincas. A estos efectos se considerara que una finca puede ser regularizada cuando
sus linderos no sean rectos o cuando su angulo con la alineacién sea menor de 65° .
En todo caso se tendran en cuenta los supuestos de protecciéon sefialados en el titulo
V de la presente normativa y las especificaciones de conservacion sefialados en cada
ficha de unidad edificatoria.

Siguiendo la norma general del articulo 118 del R.G.U., la normalizacién no
podra afectar al valor de las parcelas en proporcion superior al 15%b, ni a los edificios
existentes.

Articulo 34.-Frente minimo de parcela.
A efectos edificatorios se establece un frente minimo de parcela de 3,60 m.
Capitulo 11.-Obras en la edificaciéon

El Plan Especial para clasificar las posibles obras a ejecutar en su ambito,
distingue, genéricamente, dos tipos de actuaciones; una que define las obras a
realizar en funcion del grado de transformacién que introduzca en la edificacion
existente, y otra que define las caracteristicas de las obras de nueva planta; en el
primer caso diferencia a su vez si las obras se realizan sobre edificios catalogados,
fuera de catalogo o impropios.

Articulo 35.-Obras en edificios catalogados.

Las obras de posible realizaciéon en los edificios catalogados, cualquiera que sea
su nivel de proteccién, se ajustaran a lo dispuesto en las presentes ordenanzas y a
las determinaciones de la Normativa General de Proteccion (Titulo 1V).

Se distinguen en este tipo de edificaciones los siguientes tipos de obra:
1.-Obras menores
1.1.-Obras de mantenimiento y conservacion.

Son las obras derivadas del deber de conservacion de los propietarios y su
finalidad es mantener la edificacién en las debidas condiciones de mantenimiento y
ornato, sin afectar a su estructura portante, ni a su distribucion interior, ni alterar el
resto de sus caracteristicas formales y funcionales (composicion de huecos,
materiales, colores, texturas, usos existentes, etc.).

1.2.-Obras de mejora.

Son obras de mayor entidad que las anteriores, cuya finalidad fundamental es
adaptar la organizacion y funcionalidad del edificio original a las necesidades actuales
de uso (redistribucién interior substituciéon de las instalaciones, carpinteria, etc.), sin
alterar el nUmero de unidades habitables o de otro uso que contiene.

2.-Obras de Rehabilitacion.
2.1.-Obras de recomposicion.

Conjunto de obras que consisten en la modificaciéon de la organizacion general
del edificio, referida al niumero y disposiciéon de unidades habitables, composicion de
huecos de fachada etc., de modo que no suponga una modificacién estructural basica
ni aumento de la superficie construida.
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2.2.-Sustituciones parciales.

Son obras de nueva planta, realizadas para substituir parte del edificio que por
razones de deterioro o falta de integracién con el resto del mismo aconsejen su
demolicion.

Para que una obra pueda ser considerada de este grado, no debe suponer
aumento en la superficie total construida, ni que la superficie a restituir suponga mas
del 50% de la superficie total construida del edificio.

3.-Obras de ampliacion.

Son obras que se efectlan sobre la base de un aumento de la superficie
construida original, este aumento se puede obtener, segin los casos por:

- Elevacion: Adicidon de una o mas plantas sobre las existentes.

a) En edificios catalogados con protecciéon ambiental y estructural, las obras de
elevacion se inspiran en las tradicionales formulas de crecimiento en altura que
histéricamente se han ido insertando en la trama de la ciudad antigua y cuyas
variadas soluciones se proponen como modelos compositivos en este tipo de
actuaciones, guiandose en base a los siguientes criterios:

a.1l) Se mantendran las proporciones formales de las plantas inferiores (relacion
macizo/vano, altura de plantas, composicion de las galerias, etc.).

a.2) Como férmula preferente, en edificios con galeria, las posibles elevaciones
se realizaran mediante la repeticion del modulo de la galeria como remate de la
edificacion.

a.3) Por encima del cuerpo de galerias solo se permite la elevacién de una planta
como remate del edificio retranqueada a la cara interior del muro de fachada y
manteniendo la relacion macizo/vano existente y procurando un acabado neutro
diferenciador del resto de la edificacidon (escamas de plancha de zinc o similar).

Esta solucidon solo se adaptara en casos excepcionales y con informe favorable de
la Comisién de Seguimiento del Plan, siempre que el proyecto presentado justifique
claramente la solucién adoptada.

a.4) En los casos en que se proyecten agrupaciones de parcelas se mantendran
los ritmos de fachada originales manteniéndose las alturas de los forjados de las
construcciones primitivas, con la excepcion de que dichas alturas no cumpliesen con
las normativas de habitabilidad (inferiores de 2,50 m.) en cuyo caso se ajustaran a
esta altura minima.

b) En edificios catalogados con proteccién integral, cuando la ordenacién lo
permita, podra optarse por dos tipos de elevacion:

b.1) Una NEUTRA en la que los elementos protegidos se conserven con los
caracteres propios que le distinguen, realizandose la ampliacion con férmulas
inequivocamente asépticas y proporcionadas a los elementos de la que emerge,
evitando que la propuesta compita con la obra original, de forma que la obra nueva
quede, de algun modo, en un segundo plano.

Esta solucidon solo se adoptara en casos excepcionales y con informe favorable de
la Comision de Seguimiento del Plan, siempre que el proyecto presentado justifique
claramente la solucién adoptada.
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b.2) Otra AMPLIACION EN ESTILO que opta por la reproduccion o
reinterpretacion de la edificacibn primitiva en sus formas, proporciones, ritmo y
escala, resolviendo la coronaciéon del edificio con soluciones tradicionales y
estilisticas.

¢) Entreplantas: Construccion de forjados intermedios en zonas de la edificacion
que por su altura lo permita.

d) Colmatacion de parcela: Edificacion que se sitda en los espacios no ocupados
por la edificacion en la parcela.

Es la obra que se sitia en los espacios no ocupados por la edificaciéon de la
parcela o solar sin edificar, que tiene, por tanto las caracteristicas de la obra nueva.

Incidiendo en la sugestiva variedad de tipologias y disefios diferenciados que la
ciudad ha ido proponiendo a lo largo de su historia y en la intencién de que se siga
leyendo esa evolucioén, el P.E. en este tipo de obras, opta por propuestas libres que
formalmente vayan manifestando la actualidad de la época en que se realizan,
huyendo, de algun modo, del mimetismo.

Este tipo de intervenciones mostrara claramente la propuesta arquitecténica
incluida en el conjunto de la manzana donde se actua con técnicas de fotomontaje o
alzados de la manzana con inclusion de la nueva propuesta, con objeto de
comprobar la naturaleza de la actuacién que se propone, asi como la adaptacion de
la edificacién al entorno existente, lo que no significa la repeticiéon tipoldgica, sino la
racionalizaciéon de las propuestas teniendo presente el ritmo de huecos, aspectos
formales, dimensiones de plantas y todos aquellos elementos que conceptualizan el
ambiente urbano mas inmediato.

Articulo 36.-Obra nueva.

A los efectos de la aplicacion de la normativa del presente Plan Especial, se
entiende por obra nueva la que tenga alguna de las siguientes caracteristicas:

1.-Renovacion.-Edificacion basicamente de nueva planta, donde se utilizan
parcialmente elementos de la edificacién anterior inferiores al 50% de la superficie
construida de la misma.

2.-Sustitucion.-Intervencion en una unidad edificatoria que supone la demolicion
del edificio y la edificaciébn de uno nuevo en su lugar.

3.-Nueva planta.-Cualquier obra que se proyecta sobre una unidad libre de
edificacion.

Las obras de nueva planta, sustitucién, renovacion y ampliacién, tendran como
limite la edificabilidad que se deduce de la aplicacion de las ordenanzas vy
determinaciones del presente Plan Especial.

Articulo 37.-Obras en edificios impropios.

1.-Obras caracteristicas. En edificios impropios son obras caracteristicas aquéllas
cuya finalidad se encamina a ajustar la edificacion a las determinaciones del
planeamiento definidas en el presente Plan Especial.

2.-Obras posibles. Son Unicamente obras posibles en este tipo de edificaciones
las obras de mantenimiento y conservacion y obras de mejora.

Capitulo 111.-Condiciones de aprovechamiento
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Al igual que el Plan General de Ordenacion Urbana, este Plan Especial determina
un aprovechamiento real o de proyecto que no se expresa en metros cuadrados
construibles por metro cuadrado de terreno, sino por determinacidon volumétrica de
la respectiva ordenanza grafica de edificacién, segun se define en el titulo X de la
presente normativa.

Articulo 38.-Aprovechamiento del suelo.

La intensidad o cantidad de uso, junto a la calidad o tipo de uso permitido,
determina basicamente el aprovechamiento real de los terrenos.

La intensidad de uso se refiere a la edificabilidad -esto es, la relacién entre la
superficie o volumen construido y la superficie de terreno- y constituye la
componente esencial del aprovechamiento para establecer el contenido del derecho a
la propiedad.

Articulo 39.-Edificabilidad.

La edificabilidad es la componente cuantitativa del aprovechamiento y esta
determinada por la intensidad o cantidad de aprovechamiento.

La edificabilidad de cada parcela es la resultante de aplicar a cada parcela las
determinaciones particulares de ordenacion sefialadas en el Plan Especial y se
establece por lo tanto en funcion de las alturas y fondos maximos edificables,
ocupacion maxima, patios interiores y retranqueos definidos en los planos
correspondientes de este Plan Especial, expresada con unidad de superficie de suelo.

Articulo 40.-La no-existencia de transferencias

Al no existir areas de reparto en el suelo urbano consolidado, no existen
transferencias de aprovechamiento.

Articulo 41.-Aprovechamiento que corresponde a la propiedad del suelo

El cien por cien del aprovechamiento real sin perjuicio del derecho de los
propietarios al equitativo reparto de cargas y beneficios.

El aprovechamiento real es el que resulta de la aplicacion directa de las
ordenanzas o normas urbanisticas a la parcela.

Articulo 42.-Uso del suelo.

Es la componente cualitativa del aprovechamiento del suelo, que junto con la
edificabilidad define el contenido del derecho de propiedad.

El Plan Especial, a través de la correspondiente calificacion y ordenanzas
particulares, regula las caracteristicas de los usos permitidos, compatibles vy
prohibidos en cada parcela.

Articulo 43.-Tipos de usos.

A efectos de la aplicacion del articulo anterior, se distinguen los siguientes tipos
de uso:

1. Residencial.

Categoria 1: vivienda unifamiliar
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Categoria 2: vivienda colectiva

Categoria 3: apartamentos

Categoria 4: residencia comunitaria

2. Garaje-Aparcamiento.

Categoria 1: anexo a vivienda unifamiliar

Categoria 2: en parcela interior

Categoria 3: en sétanos, plantas bajas de viviendas colectivas
Categoria 4: taller de automovil

Categoria 5: estaciones de servicio

En las categorias 2 y 3 no se autorizara el destino de locales a uso de garaje-
aparcamiento que no tengan al menos 200 m2. de superficie y una capacidad
minima de siete plazas de aparcamiento.

3. Industrial.

Categoria 1: taller de artesania.

Categoria 2: pequefa industria compatible con residencial (segun R.A.N.M.I1.P.)
Categoria 3: industria

4. Almacenes.

Categoria 1: en planta baja y sé6tano

Categoria 2: sin limitacion

5. Hosteleria. Hostales, Hoteles y Pensiones

Categoria 1: hasta 10 dormitorios 6 200 m2.

Categoria 2: de 11 a 15 dormitorios 6 de 201 a 500 m2.

Categoria 3: de 26 a 30 dormitorios 6 de 501 a 1.500 m2.

Categoria 4: mas de 50 dormitorios o0 mas de 1.500 m2.

6. Comercio.

Categoria 1: comercial en planta baja, s6tano no exclusivo y semisétano
Categoria 2: comercial en planta baja y primera

Categoria 3: comercial sin limitacién

7. Oficinas.
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Categoria 1: oficinas profesionales anexos a vivienda

Categoria 2: oficinas Administracion Publica

Categoria 3: oficinas profesionales consultivas con uso residencial
Categoria 4: oficinas sin limitacion

8. Espectaculos.

Categoria 1: cines y teatros hasta 100 espectadores

Categoria 2: cines y teatros hasta 500 espectadores

9. Salas de reunion.

Categoria 1: bares, restaurantes y cafeterias hasta 250 m2. en planta baja y
sOtano unidos.

Categoria 2: salas de recreo, reunion y turismo (Bingos, Pubs, Discotecas,
Casinos, Salas de Fiesta) en planta baja, podria ser en edificios exentos y s6tano de
250 a 500 m2.

Categoria 3: salas de reunién en edificio exclusivo.

10: Dotacional publico o privado.

Religioso, cultural, universitario, deportivo, sanitario, institucional.
Categoria 1: en planta baja y s6tano hasta 250 m2. de superficie
Categoria 2: en edificio exclusivo

Articulo 44.-Coeficientes de ponderacion de usos.

Son los establecidos en la tabla matriz que figura en la Normativa del Plan
General.

Capitulo 1V.-Condiciones de volumen.

En este capitulo se desarrollan las condiciones volumétricas que han de cumplir
las edificaciones.

Articulo 45.-Altura de la edificacion y numero de plantas.

1. La altura de la edificacion se define por las lineas maxima y minima de
cornisa, que para cada caso establece el presente Plan en los planos de alturas de la
edificacion.

2. El nimero de plantas de la edificacion sera el que corresponde en funcion de
la altura de la edificaciéon y tipologia edificatoria. En caso de obra nueva, se tendran
en cuenta las alturas minimas de obligado cumplimiento para uso residencial y las
alturas de las plantas de los edificios colindantes, cuando estuviesen catalogados.

3. Las edificaciones existentes que superen la linea méaxima de cornisa, se
entenderan fuera de ordenacion relativa a los efectos prevenidos en el Titulo II,
Capitulo 3 de las Normas Urbanisticas del Plan General.
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4. A los efectos de ordenacion prevalecen las determinaciones graficas del plano
n.° 1 de "ordenacion" sobre los alzados.

Articulo 46.-S6tanos y semisoétanos.

Se permitirdn sb6tanos y semisOtanos para usos complementarios de la
edificacion (de vivienda o comercial) vinculados a la misma y sin acceso
independiente desde el exterior.

Se limitaran, para usos de garaje o almacén, en funcién de las tipologias
edificatorias, edificios catalogados y ancho de calles.

Las plantas de s6tano o semisdtanos no computaran a efectos de edificabilidad.

En edificios catalogados no se podra autorizar el uso de garaje, si ello implicase
la modificacién de los huecos de la planta baja.

Articulo 47.-Construcciones permitidas por encima de la altura.

Se permitiran bajo cubierta instalaciones de todo tipo, e incluso la utilizacién
para uso principal al que se destine la edificaciéon, de acuerdo con las normas
establecidas para el aprovechamiento bajo cubierta y la determinaciéon de su
envolvente maxima.

Toda esa superficie del bajo cubierta, con altura libre superior a 1,80 metros,
computara a efectos de céalculo de edificabilidad.

Articulo 48.-Alineaciones.

1. El régimen de alineaciones se ajusta a las existentes cuando no se indique lo
contrario.

2. Los supuestos de nueva alineaciéon que se reflejen en el plano de ordenacion
fisica, tienen caracter vinculante en caso de permitirse la sustitucion de la edificacion
existente.

3. Podran modificarse o corregirse las alineaciones sefaladas o existentes
mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle.

4. Cualquier cambio de alineacién que se desarrolle a través de un Estudio de
Detalle, debera contar con informe favorable y vinculante de la Comisién Territorial
do Patrimonio.

Articulo 49.-Fondos de edificacion.

Los fondos maximos de la edificaciéon se sefialan en el correspondiente plano de
alineaciones. En caso de no indicarse se entendera que la edificacion podra ocupar la
totalidad de la parcela.

Articulo 50.-Patios de manzana.

1. Con caracter excepcional y en manzanas especificas se delimitan alineaciones
maximas interiores, que se reflejan en el correspondiente plano de alineaciones.

2. Las construcciones en patios de manzana seran las que se autoricen en las
correspondientes ordenanzas particulares de zona de la presente normativa.

Articulo 51.-Ocupacion.
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La ocupacion de la parcela viene definida por las alineaciones exteriores, a patios
de manzana o fondo edificable, y los patios interiores de parcela necesarios y en
cumplimiento de las normativas de habitabilidad.

Articulo 52.-Cuerpos volados.

Se admiten cuerpos volados (balcones, galerias, miradores, etc.) en funcién de
las tipologias edificatorias existentes. Las caracteristicas de los mismos se sefialan en
las correspondientes ordenanzas particulares.

Articulo 53.-Patios de parcela.

1. En edificaciones de nueva planta se ajustaran a las siguientes
determinaciones:

a) Patios cerrados.

En los patios interiores la distancia entre paramentos enfrentados estara
condicionada por su altura "H" y el uso de las habitaciones que iluminan los huecos
de forma que:

- En patios interiores a los que den dormitorios se debe poder inscribir una
circunferencia de diametro 0,30 H y la superficie del patio habra de ser igual o mayor
a H2/8. Se fija un minimo para luces rectas y diametro de 3 metros y de 12 m2 para
la superficie, salvo en el caso de viviendas unifamiliares de una planta en que los
minimos se reducen a 2 metros para luces rectas y diametro y 8 m2. para la
superficie.

- En patios interiores a los que den cocinas y no abran dormitorios se debe poder
inscribir una circunferencia de diametro 0,20 H y la superficie del patio habra de ser
igual o mayor a H2/10. Se mantienen los minimos para luces rectas, diametro y
superficie de los patios a los que abran dormitorios.

- En patios interiores a los que no abran dormitorios ni cocinas se podra inscribir
una circunferencia de diametro 0,15 H, y la superficie del patio habra de ser igual o
mayor a H2/20. Se fija un minimo de 3 metros para luces rectas, y diametro y de 9
m2 para la superficie.

b) Patios abiertos.
Los patios abiertos a fachada cumpliran las siguientes condiciones:

- La longitud "L" del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura, con un
minimo de 3 metros.

- La profundidad del patio abierto medida normalmente al plano de fachada, sera
como maximo igual a vez y media el frente abierto de fachada, cuando al patio den
dormitorios estancias y dos veces el frente abierto de fachada, cuando al patio den
otras habitaciones que no sean dormitorios o estancias.

- No tendran consideracion de patio abierto a fachada, aquellos retranqueos cuya
profundidad, medida normalmente al plano de la fachada no sea superior a 1,5
metros y siempre que en los planos laterales no abran huecos.

- La altura del patio se medira desde el nivel del piso de las viviendas mas bajas,
cuyas piezas ventilen a él hasta la linea de coronacién superior de la fabrica.

Cuando por razones de geometria del parcelario, (y cuando éste se mantenga)
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no sea posible aplicar lo dispuesto en este apartado, o lleve a soluciones
complejas, se flexibilizarA la norma en consideracibn a esta circunstancia,
manteniendo en todo caso el parametro superficial del apartado anterior.

2. En caso de tratarse de rehabilitaciones integrales de edificios podran
conservarse los patios existentes.

3. En obras de rehabilitacién con vaciado interior, los patios de parcela se
ajustaran a las siguientes determinaciones:

En los patios interiores la distancia entre paramentos enfrentados estara
condicionada por su altura "H" y el uso de las habitaciones que iluminan los huecos
de forma que:

- En patios interiores a los que den dormitorios, cocinas y estancias se debe
poder inscribir una circunferencia de 1/4 de la H. Se fija un minimo para luces rectas
y diametro de 3 metros salvo en el caso de viviendas unifamiliares de una planta en
que los minimos se reducen a 2 metros para luces rectas.

- En patios interiores a los que no abran dormitorios, cocinas ni estancias se
podra inscribir una circunferencia de diametro 1/6 de H. Se fija un minimo de 2
metros para luces rectas.

Cuando por razones de geometria de la parcela no sea posible aplicar lo
dispuesto en este apartado o lleve a soluciones poco racionales se flexibilizara la
norma en consideraciéon a esta circunstancia, manteniendo en todo caso la superficie
del patio resultante de la aplicacion de la norma.

4. Se permitira en todo caso la mancomunidad de patios entre parcelas.
Articulo 54.-Aprovechamiento del bajo cubierta.

1. Se permite el aprovechamiento para uso principal en todos los casos,
computando a efectos de determinacién de la edificabilidad toda la superficie con
altura libre superior a 1,80 metros.

2. El aprovechamiento bajo cubierta quedara limitado por los parametros
geométricos, que segun las zonas, tipologia del parcelario y tipologia edificatoria se
definan las correspondientes ordenanzas particulares.

3. En edificios que superen la normativa de aplicacion, no se permitira ningdn
tipo de obra que suponga aumento de edificabilidad.

Articulo 55.-Porches.

1. En las zonas donde existen iniciados, como consecuencia de su desarrollo
histérico o aplicacion de ordenanzas especificas anteriores a la redaccion del
presente Plan Especial, porches en planta baja y para conseguir su consolidacion,
cuando esta sea posible, las edificaciones mantendran los porches con
profundidades, altura, ritmo de columnas y estilo igual a los existentes, manteniendo
su uniformidad.

2. En las zonas en las que se hubiesen iniciado porches, como consecuencia de
ordenanzas especificas, no estando en la actualidad vigentes y en las que no existan
posibilidades objetivas de consolidaciéon por la aplicacién de las actuales ordenanzas,
podran suprimirse tomando como alineacion la sefialada con los planos de
ordenacion.
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Capitulo V.-Condiciones estéticas.
Articulo 56.-Disefio y composicion de fachadas.

1. En edificios de nueva planta o remodelaciones, la composicion de la fachada
responderd a criterios de integracion en el contexto histérico del casco, sin caer en la
repeticion mimética de las soluciones tradicionales.

2. Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberan
responder en su composicién a las caracteristicas dominantes del ambiente en que
se insertan, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 138 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo de 1992. Se pondra especial interés en armonizar sistemas de
cubiertas, cornisas, ritmos, proporciones de macizos/ vanos, galerias, composicién,
materiales, color, etc. con las preexistentes, recomendandose como norma general
la  mayor sencillez, evitando la imitacibn historicista de arquitecturas
correspondientes a épocas pasadas.

3. Cuando un edificio de nueva planta sea colindante con otro especialmente
protegido (monumental, integral o estructural) no se permitira la repeticién idéntica
de sus caracteristicas, plantedndose en el proyecto la diferenciacién entre lo nuevo y
lo viejo dentro de los criterios compositivos dominantes en el entorno.

4. En todo caso los ritmos y proporciones entre macizos y vanos en la
composicion de las fachadas, deberan adecuarse a las caracteristicas tipolégicas de
las edificaciones de entorno y a las especificas de las edificaciones catalogadas, si su
presencia y proximidad lo impusiese.

5. La composicion de la fachada tendra en cuenta el predominio de huecos con
marcada proporcion vertical, que se puedan observar como invariante en la
arquitectura tradicional (resueltos como balcones, ventanas balconeras, etc.)
enrasadas con la linea de fachada.

Si la solucién compositiva lo aconseja, se permitiran huecos de proporcién 1/1
como complemento de la composicion.

6. En las obras que afecten a la planta baja de las edificaciones se habra de
mantener el criterio compositivo del conjunto de la fachada, prestando especial
atencion a la relacion hueco/muro, lineas y ritmos verticales compositivos,
materiales, etc. debiendo ser definidas en el proyecto y autorizadas conjuntamente
con la licencia de la edificacion.

No se admitiran fachadas incompletas en las que aparezcan exclusivamente los
elementos estructurales, sin mas definicidon precisa de la planta baja.

7. En obras de reforma en las que se actle sobre un edificio catalogado con
superposicion de afiadidos descontextualizados (apeos en plantas bajas, galerias
macizadas, terrazas, etc.) se mantendra el criterio de la recuperacion compositiva
del conjunto de la fachada.

8. Las fachadas laterales vistas y posteriores se trataran en su composicion y
materiales coherentemente con la fachada principal. En el plano de ordenacion los
tramos de fachadas traseras con presencia visual desde los espacios publicos, habran
de ser tratados de igual modo que las fachadas principales.

9. Excepcionalmente podran autorizarse, por la Comision de Patrimonio
Municipal, soluciones de composicion de fachada diferente a las reguladas en los
apartados anteriores para edificios de nueva construcciéon de caracter dotacional.
Estas soluciones deberan garantizar la integracion ambiental y compositiva en el
entorno, incorporando la arquitectura contemporanea como nuevo referente de la
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escena urbana.
Articulo 57.-Acabados y materiales de fachada.

1. La elecciéon de los materiales para la ejecucion de la fachada se fundamentara
en el tipo de fabrica y calidad de revestimientos, asi como en el despiece, textura y
color de los mismos en funcidon de las caracteristicas compositivas y estéticas de la
zona.

Los materiales autorizados para la conformacion general de los paramentos de
fachadas seran los siguientes:

- Enfoscados y revocos.
- Fachadas de piedra vista con soluciones constructivas de sillares.

Se prohiben, explicitamente, los acabados con revestimientos ceramicos,
hormigén visto, bloques de hormigén, paneles prefabricados y mamposteria sin
revestir.

Los acabados de enfoscados y revocos seran lisos o de texturas de grano fino,
excluyendo los de textura rugosa. No se admitiran despieces simulando silleria ni
dibujos geométricos.

2. Los colores seran blancos y tonalidades claras de tierras naturales, ocres,
marfiles, sienas y gamas rosaceas. No se admitirAdn combinaciones agresivas de
color.

3. Excepcionalmente la Comisidon de Patrimonio Municipal podra autorizar otro
tipo de material diferente a los sefialados en apartados anteriores para edificios de
caracter dotacional siempre que se garantice su adecuada integracion en la escena
urbana.

4. Los paramentos ciegos y medianeras vistas deberan tratarse de igual modo a
las fachadas.

5. Las carpinterias exteriores se realizaran preferentemente enrasadas con la
linea de fachada de acuerdo con las soluciones tradicionales.

En edificios con protecciéon integral y estructural, se autorizara exclusivamente
carpinteria de madera pintada, no permitiéndose la sustitucion de la carpinteria
existente por otra de aluminio u otro material.

En edificios de nueva planta y sin proteccion arquitectonica y en los que la
Comision de Patrimonio Municipal informase favorablemente el expediente de ruina,
se podra utilizar, en las carpinterias exteriores, otro tipo de material como aluminio
lacado o PVC. Se prohibe en todo caso el empleo del aluminio anodizado en su color
natural y el de tonos dorados o bronceados. En las edificaciones situadas en el
entorno de BICs de la Ciudad Vieja (Colegiata de Santa Maria, Iglesia de Santiago,
Plaza de las Béarbaras, ...) sera obligatorio el empleo de carpinteria de madera en
aquellos edificios con conservacion de fachada.

Se debera garantizar la conservacion de las galerias de madera, en general y, en
especial, aquellas que destaquen por su disefio y ornamentacion, procurando su
restauracion. Se descarta su sustituciéon por otro material y disefio.

En los supuestos de obras de elevacion de plantas, las nuevas carpinterias
respetaran la disposicion constructiva, proporciones y escuadrias de las existentes.
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6. Los elementos de cerrajeria en ventanas balconeras, balcones, etc. se
realizaran en madera pintada o0 metdlicas. con balaustres compuestos
predominantemente por elementos verticales.

Cuando no sea posible la reutilizacion de las cerrajerias existentes, el disefio
sustitutorio podra interpretar, de forma sencilla, los esquemas tradicionales;
evitando soluciones imitativas de los balaustres de las forjas tradicionales, salvo en
actuaciones de restauracion o de reposicion de elementos catalogados.

7. Las fachadas deberan rematarse con aleros o cornisas, salvo en casos en que
el disefio general de la fachada lo justifique.

Se prohibe expresamente el vuelo o la exposicion en fachada de los elementos
estructurales de las cubiertas (vigas, forjados, losas inclinadas, etc.).

8. La cubierta arrancara desde el borde de la cornisa y nunca desde petos o
recrecidos. El material de cobertura sera teja curva ceramica, excepcionalmente y en
casos justificados, podra optarse por cubiertas de zinc o cobre.

Las bajantes de pluviales se situaran preferentemente en los ejes de las
medianerias y seran de recorrido vertical procurando evitar los acodamientos.

Las bajantes y canalones deberan ser pintadas del mismo color que el elemento
arquitectdnico sobre el que se apoyan, con la excepcién de que este sea de piedra,
en cuyo caso se realizard en cobre o zinctitanio. Las bajantes llevaran en su parte
inferior una proteccion de fundiciéon de dos metros de altura.

Articulo 58.-Escaparates, toldos y marquesinas.

1. Las fachadas de las plantas bajas de los edificios se proyectaran
conjuntamente y se construiran simultdneamente con el resto de la fachada.

Se compondran siguiendo la modulaciéon de huecos de las plantas superiores
alternando vanos y macizos.

Las fachadas de los locales comerciales no podran ocultar con ningun
revestimiento los acabados de los muros, machones y zécalos de los edificios.

Los escaparates se situaran en los huecos correspondientes, no pudiendo
sobresalir del plano de fachada.

La carpinteria exterior estard en consonancia con la empleada en plantas
superiores.

2. Los toldos podran ser autorizados por el Ayuntamiento previa solicitud
acompafada del disefio en el que se indique forma, color, dimensiones, material y
sistema de anclaje.

Sera de lona o similar en colores crudos, no permitiéndose faldones laterales.
Articulo 59.-Rétulos y anuncios.

Se autorizan los siguientes tipos de rétulos de locales comerciales en planta baja,
previa solicitud acompafiada de disefio que indique dimensién, forma, color, material
y sistema de anclaje:

1. En franja encajada bajo el dintel de fachada, retranqueada respecto a la cara
exterior del muro con una anchura no superior a 50 cm Podra ejecutarse en madera,

mhtml:file://H:\02_Apoyo\lnventario\lnventario escaneado\04 PGOM 1998\00016\PE... 03/02/2012



ANUNCIO - Boletin N° 12. Sabado, 16 de enero de 1999 - A CORUNA: Texto ref... Page 77 of 107

chapa metdlica esmaltada o lacada, vidrio, metacrilato, piedra u otros materiales
acordes con el edificio y entorno, prohibiéndose explicitamente el empleo de
plasticos, acero inoxidable y aluminio en su color natural o acabados metalizados
brillantes.

2. En planos adosados a muros de fachada, con una anchura no superior a los
2/3 del ancho del machén ni una altura superior a 1/3 de la altura del mismo.

Las placas podran ser de metacrilato, vidrio, chapa metalica esmaltada o lacada,
piedra, madera, bronce, latbn u otros materiales acordes; prohibiéndose
explicitamente los plasticos, acero inoxidable, aluminio en su color y otros acabados
metalizados brillantes.

3. Roétulos en banderola perpendiculares al plano de fachada, colocados a una
altura minima de 2,50 m. sobre la rasante oficial, una dimension maxima vertical de
50 cm. y un saliente maximo de 60 cm.

En calles de ancho menor de 5 m. o en ausencia de aceras se prohibira este tipo
de rétulo, salvo que dicho vial tenga caracter peatonal. Los rotulos en banderola
podran ser de madera, metdalicos esmaltados o lacados, de metacrilato, vidrio de
seguridad, bronce u otros materiales acordes.

Se prohiben expresamente los rétulos en banderola plasticos y los luminosos.

4. Queda expresamente prohibido cualquier tipo de rétulo, anuncio o banderola
en plantas distintas a la baja.

Capitulo VI1.-Condiciones de habitabilidad e higiénico sanitarias.
Articulo 60.

En obras de nueva planta, de renovacién o sustitucion, seran de aplicacion las
determinaciones del Decreto 311/1992 del 12 de noviembre de la COTOP de la Xunta
de Galicia.

Articulo 61.

El cumplimiento de las condiciones de habitabilidad no sera de aplicacién cuando
por razones de conservacion del parcelario lo impida la configuracion fisica de la
parcela o de la edificacion que tenga que ser conservada en virtud de los imperativos
establecidos en el presente P.E., de acuerdo con lo establecido en el articulo 4° del
Decreto 311/1992 del 12 de noviembre de la COTOP de la Xunta de Galicia.

Articulo 62.

En las obras de nueva planta, renovacion o sustitucién, seran de aplicacion las
vigentes ordenanzas de obligado cumplimiento en materia de edificacion,
flexibilizdndose en las actuaciones encaminadas a la rehabilitacion del inmueble en
las que se mantengan sus caracteristicas originales con sujecion, en todo caso, a lo
dispuesto en los articulos 59.2 y 59.3.

Titulo VII.-Ordenanzas de la edificacion
Capitulo 1.-Delimitacion de ambitos de aplicacidon de ordenanzas
Articulo 63.-Ordenaciones de la edificacion.

El Plan Especial delimita y concreta ambitos de aplicacion de Ordenanzas en
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funcion de las caracteristicas que definen cada area urbana; dividiendo estas en
funcién de varios pardmetros complementarios (tipologia parcelaria y edificatoria,
caracteristicas espaciales de la estructura urbana, funcionalidad, usos caracteristicos,
grado de acabado y colmatacién del territorio, edificabilidades existentes, etc.) que
dan un tipo de ordenacidon genérica para cada zona delimitada con independencia de
las determinaciones individuales de aplicacion a cada edificacion catalogada.

De este modo el P.E. distingue dos grupos de ordenanzas concebidas en el
modelo urbano preexistente en el ambito en que se aplican:

- Ordenanzas particulares de la edificacion.
- Ordenanzas uniformes y especiales de la edificacion.
Articulo 64.-Ordenanzas particulares de la edificacion.

La Ciudad Vieja y Pescaderia van ocupando el territorio de un modo lento,
pausado y a veces espontaneo, con un crecimiento basado en la adicion de unas
construcciones a otras, sin una ordenaciéon previa del espacio, sin un planeamiento
que rija las intervenciones en el suelo, donde se intuyen superposiciones de modelos
con tipologias parcelarias y edificatorias diversas, no uniformes que le aportan
multiplicidad de escenas urbanas y disefios diferenciados que se han ido
consolidando y hoy la identifican y distinguen, permitiendo la lectura de distintos
momentos histéricos en que se ha ido construyendo la ciudad.

El Plan Especial inspirandose en estas evoluciones de la ciudad tradicional
delimita y desarrolla unas ordenanzas particulares de la edificaciéon encaminadas a la
conservacion del caracter de estas tramas, dando al mismo tiempo soluciones de
remate, mejora y acabado.

Estas ordenanzas, cuyos ambitos de aplicaciéon se delimitan en los planos de
ordenacion correspondientes se refieren a las siguientes areas:

CV.1l.-Manzana lineal compacta o con patio en la Ciudad Vieja.

Ordenanzas reguladoras de la edificacibn en manzana caracterizada por la
conservacion del parcelario histérico. Resultado de la adicion de parcelas con frente a
dos viales o bien con frente a vial y a espacio interior de manzana. En la parcela
domina la dimension del fondo sobre el frente.

CV.2.-Manzana fragmentada en la Ciudad Vieja.

Ordenanza reguladora de la edificacion caracterizada por la fragmentacion del
parcelario como consecuencia de una paulatina subdivisiéon del original o histérico. En
las parcelas es denominador comun la existencia de un solo frente a via o espacio
publico y el equilibrio de las dimensiones de fondo y frente, asi como la inexistencia
de patios interiores de manzana, resolviéndose cada edificacion con patios interiores
de parcela.

P.1.-Manzana lineal compacta en Pescaderia.

Ordenanza reguladora de la edificacion en manzanas conformadas por agregados
lineales de parcelas con frente a dos vias publicas colmatadas de edificacién y en las
que domina la proporcion del fondo sobre el frente.

P.2.-Manzana fragmentada en Pescaderia.

Ordenanza reguladora de la edificacion de manzanas de parcelario historico
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fragmentado, caracterizados por la existencia de un solo frente a calle y
proporcién ancho-fondo equilibrado.

P.3.-Manzana con patio en Pescaderia.

Ordenanza reguladora de la edificacién en las grandes manzanas de Pescaderia,
caracterizada por edificaciones que no ocupan la totalidad de la parcela y la
existencia de espacios interiores de la manzana libres de edificaciones o con
construcciones anexas a la edificacion principal desordenadas.

Predomina la distorsion y fragmentacion del parcelario original y domina la
dimension del fondo sobre el ancho de la parcela.

Articulo 65.-Ordenaciones uniformes y especiales.

En el ambito del presente Plan Especial existe un grupo de conjuntos edificados
que se consideran especiales al concurrir sobre ellos una serie de factores que los
singularizan y diferencian del resto de la trama urbana que les rodea.

Son enclaves insertados en el tejido antiguo procedentes, generalmente, de
operaciones de reforma interior y que obedecen a modelos urbanos preconcebidos,
ordenados en base a un trazado o planeamiento previo y en los que la reiteracion y
modulacidén de la tipologia edificatoria es su caracteristica fundamental.

El Plan Especial recoge y reinterpreta estas situaciones mediante unas
ordenanzas especificas encaminadas a posibilitar los remates urbanos y permitir la
colmatacion o consolidacion de las piezas no edificadas, discordantes o
descontextualizadas.

Estas ordenanzas, cuyos ambitos de aplicacién se delimitan en los planos de
ordenacion se refieren a las siguientes areas:

M.P.-Ordenacién uniforme de la Plaza de Maria Pita.

Ordenanza reguladora de Ila edificacion de aplicacion a las manzanas
perimetrales a la Plaza de Maria Pita, con parcelario regularizado y tipologia
edificatoria homogénea.

D.-Ordenacién uniforme de El Derribo.

Manzanas de trazado con tipologia de ensanche, situadas en la costura de los
tejidos urbanos de la Ciudad Vieja y Maria Pita, con parcelario y tipologia edificatoria
regularizada.

S.A.-Ordenacién uniforme de San Agustin.

Ordenanza reguladora de la edificacién aplicable a las manzanas perimetrales y
de calles confluyentes a la Plaza de San Agustin, con parcelario y tipologia
edificatoria regularizada.

P.P.-Ordenacién uniforme de la Plaza de Pontevedra.

Ordenanza reguladora de la edificacion aplicable al conjunto edificado situado en
la Plaza de Pontevedra, con parcelario y tipologia edificatoria regularizada.

M.R.-Ordenacion Especial de la avenida de La Marina y Calle Real.

Ordenanza reguladora de la edificacion aplicable al conjunto edificado de las
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manzanas conformadas por agregados lineales de parcelas con frentes a la
avenida de La Marina y Calle Real, con frente a dos vias publicas colmatadas de
edificacion en las que domina la proporcién del fondo sobre el frente.

Articulo 66.-CV.1. Manzana compacta o con patio en la Ciudad Vieja.
- Definicion.

Ordenanza reguladora de la edificacion en manzanas caracterizadas por la
conservacion del parcelario histérico, resultado de la adicién de parcelas con frente a
dos viales o bien con frente a vial y espacio interior de manzana. En las parcelas
predomina la dimensién del fondo sobre el frente.

- Ambito de aplicacion.

Esta ordenanza se aplicara a las manzanas establecidas como tales en el
correspondiente plano de ordenacién del Plan Especial.

- Aprovechamiento.
. Condiciones de edificabilidad.
El aprovechamiento se aplicara sobre la parcela bruta.

El aprovechamiento que es posible materializar es el resultado de la aplicacién de
los parametros volumétricos de la edificacién para la presente ordenanza.

. Condiciones de uso.

En las zonas de aplicacién de esta ordenanza se permitiran los usos y categorias
siguientes:

1. Residencial en todas sus categorias.

2. Garaje aparcamiento (categoria 1, en categorias 2, 3 y 4 con acceso desde el
patio de manzana o desde la fachada indicada en los planos.

3. Industrial (categoria 1)

4. Almacén (categoria 1)

5. Hosteleria.

6. Comercio (categorias 1y 2)
7. Oficinas (categorias 1, 2y 3)
8. Espectéaculos (categoria 1)

9. Salas de reunién (categoria 1)
10. Dotacional publico y privado.
. Condiciones de volumen.

Altura de la edificacion:
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La altura de la cornisa podra ser ajustada, en funcién de las caracteristicas del
proyecto, rasante de la calle, alturas de las edificaciones colindantes u otros
parametros justificados, mas o menos en un 3% sobre los totales de las mismas.

. Ocupacion.

La ocupacion en planta es la comprendida entre alineaciones exteriores o
exterior e interior en su caso.

Se permitird en las plantas bajas de las edificaciones una ocupacién de la
totalidad de la parcela.

Las parcelas no afectadas por alineaciones interiores podran edificarse en la
totalidad de las mismas, con las limitaciones impuestas por las condiciones de
habitabilidad exigidas para las viviendas y servidumbres de luces.

. Patios.

Se permite la situacion de los patios interiores de parcela. Se realizaran
procurando su complementariedad con los colindantes existentes.

. Cubiertas.

El espacio definido por la cubierta quedara limitado por los siguientes
parametros:

- La linea de cornisa o alero no podra elevarse mas de 60 cm, desde la cara
inferior del ultimo forjado.

- La altura maxima de cumbrera no sobrepasara los 4,50 metros medidos desde
la cara superior del ultimo forjado.

- La altura maxima de cumbrera (4,50 m.) podra ser rebajada por la Comision
Municipal de Seguimiento del Plan en aquellos casos que pueda producir un efecto
negativo en el entorno.

- La resolucién genérica de la cubierta serd a dos aguas definidas entre las
alineaciones de la edificacién y con cumbrera sensiblemente paralela y centrada a las
mismas. Los planos de cubierta tendran pendiente uniforme sin quiebros y formaran
un angulo no superior a 30° sexagesimales con respecto al plano horizontal.

En casos de parcelario fragmentado entre alineaciones interior y exterior, se
podra resolver la cubierta sin tener en cuenta dicha consideracién, con acuerdo de
los propietarios y siempre que se realice conjuntamente.

Cuando por aplicaciéon de las alturas minimas libres de forjados, la altura entre la
cara inferior del ultimo y la linea de cornisa sea superior a 0,60 m. e inferior a 1,20
m, se autorizard la prolongacion de la fachada hasta la cornisa, Unicamente se
permite esta solucién cuando aparezca galeria como tratamiento de fachada que
incorpore el elemento abuhardillado en cubierta y en su misma linea.

En edificios catalogados en los que se actle solamente aprovechando el bajo
cubierta y en aquellos que no tengan especificado aumento de planta completa se
mantendrd la linea de cornisa existente.

. Elementos en cubiertas.

Por encima de los planos de cubierta definidos en el apartado anterior sélo
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podran sobresalir los siguientes elementos:

- Lucernarios y miradores: Se permitiran lucernarios para iluminaciones cenitales
y miradores, como elementos excepcionales, inscribiéndose su planta en un circulo
de diametro maximo de dos metros y con altura maxima de cornisa de dichos
elementos sobre la linea de cumbrera de 1,50 metros, pudiendo resolverse a partir
de esa linea una cubierta de geometria regular.

Los proyectos que incluyan elementos de estas caracteristicas deberan, para su
ejecucion, tener informe favorable de la Comisién de Seguimiento del Plan.

- Buhardillas: Se permitira la construcciéon de elementos abuhardillados con las
siguientes caracteristicas:

a) En parcelas con frente inferior a 5 metros y cuando presente una medianera
colindante visible desde la via publica superior a una planta, podra realizarse una
sola buhardilla cuyo frente maximo sea el 85% de la fachada del edificio; integrada
en la composicion de la galeria y como prolongacion de éste o bien retranqueada a la
linea de la del muro de fachada.

La altura maxima de alero o cornisa de la buhardilla sera la que corresponda a
un moédulo de galeria de una de las plantas inferiores y la linea de cumbrera de este
elemento no sobrepasara en ningun caso la altura de la cumbrera de la cubierta del
edificio.

b) En parcela con frente superior a 5 metros los elementos abuhardillados
podran aparecer en linea de fachada.

Estaran proporcionados y relacionados con los huecos del muro de fachada o en
su caso, integrados en la composicion de la galeria. La suma de los frentes de estos
elementos no superara el 50% 6 el 40% del frente total del edificio segin este sea
inferior o superior a 9 metros respectivamente.

En caso de presentarse medianera colindante superior a dos plantas, podran
aplicarse los mismos parametros definidos en el apartado a) para este caso.

La altura méaxima de la linea de alero o cornisa de la buhardilla sera de 2,20
metros medida desde la cara inferior del dltimo forjado para buhardillas con testero
en linea de fachada. En caso de retranqueo de estos elementos sobre la alineacion,
la altura de la linea de alero o cornisa de la buhardilla no superara la linea tedrica
paralela al faldon del la cubierta trazada a 2,20 metros de altura sobre el mismo, y
en ningun caso sobrepasara la altura de la cumbrera principal del edificio.

Las cubiertas de estos elementos se resolveran exclusivamente a dos o tres
aguas, quedando expresamente prohibidos soluciones con un solo faldén y tipologias
con testero trapecial.

Chimeneas: se permitirdn las necesarias chimeneas que las condiciones
higiénico sanitarias exijan.

. Elementos prohibidos: no se permitiran elementos de remate de las salas de
aparatos elevadores. En caso de justificarse la necesidad de su aparicion, este
volumen se proyectarda en el faldon cuya vertiente evacue hacia el patio interior no
visible desde la via publica, y solucionandose en estos casos con las determinaciones
volumeétricas indicadas para los elementos lucernarios y miradores.

. Cubiertas en elementos comunes anexos a la edificacion principal: Cuando se
proyecten elementos comunes exentos y anexos a las edificaciones principales
(escaleras y ascensores, etc.) en el espacio bajo cubierta no sera susceptible de
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aprovechamiento con la excepcidon de alojamiento de salas de maquinas o
instalaciones. Su composicién sera libre.

. Cubiertas en edificios en esquina y/o no afectados por alineaciones interiores.

En edificios en esquina y en los no afectados por alineaciones interiores se
podran utilizar, excepcionalmente, soluciones amansardadas cuando en las
edificaciones colindantes existan medianeras. Cuando en los edificios colindantes no
existan elementos medianeros vistos, las cubiertas se ajustaran a la normativa
descrita en los apartados anteriores en las uniones con los edificios laterales,
pudiendo resolverse la cubierta con solucion de mansarda en el resto de la
edificacion.

Cuando el recurso utilizado sea la mansarda el material de cubricién sera cinc,
cobre o similares, prohibiéndose expresamente los acabados en teja, ceramica o
fibrocemento.

Los proyectos que incluyan elementos de estas caracteristicas deberan contar,
para su ejecucion, con informe favorable de la Comisién de Seguimiento del Plan.

. Terrazas: se autorizaran terrazas como remate de cuerpos volados y galerias,
con un ancho maximo igual al vuelo y respetando la totalidad de la geometria de la
cubierta. Asimismo, podran realizarse elementos aterrazados sobre las plantas bajas,
entreplantas o plantas primeras hacia patios interiores en los cuerpos que
sobresalgan de las alineaciones interiores.

. Cuerpos volados: se admitiran balcones galerias y miradores con un vuelo de
un 10% del ancho de la calle a que dé frente y hasta un maximo de 90 cm Las
galerias podran desarrollarse ocupando la totalidad de la fachada a partir de la
segunda planta. La ocupacion total de los cuerpos cerrados no sobrepasara el 60%
de la fachada del edificio.

No se autorizan vuelos macizos.

Los vuelos de la primera planta se resolveran mediante balcones o ventanas
balconeras.

El vuelo de los aleros de la cubierta no sobresaldra mas de 15 cm. de la linea de
fachada o cuerpo volado en su caso.

. Construcciones en patios: en los patios interiores de parcela y de manzana, en
su caso, no se admitiran mas construcciones que los subterrdneos con cubierta que
no sobresalga por encima del plano definido por las rasantes exteriores y que
permita un tratamiento ajardinado y urbanizado de su superficie.

. Condiciones de vivienda exterior: toda edificacion con destino a vivienda debera
cumplir la condicién de "vivienda exterior", considerandose como tal la que tenga, al
menos, dos estancias que den a via publica o patio interior de manzana, tolerandose
una en caso de que el frente de fachada sea inferior a cinco metros.

. Condiciones de uso residencial en planta baja.

Podra utilizarse como uso de vivienda la planta baja, autorizandose, cuando la
altura de la misma lo permita, la construccién de un semisdtano vinculado al uso
residencial sin acceso desde el espacio publico.

. Condiciones higiénico-sanitarias: Se atendran a lo dispuesto en las ordenanzas
generales.
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Articulo 67.-CV.2. Manzana fragmentada en la Ciudad Vieja.
- Definicion.

Ordenanza reguladora de la edificacion caracterizada por la fragmentacion del
parcelario como consecuencia de una paulatina subdivisiéon del original o histérico. En
las parcelas es denominador comun la existencia de un solo frente a via o espacio
publico y el equilibrio de las dimensiones de fondo y frente, asi como la inexistencia
de patios interiores de manzana, resolviéndose cada edificacion con patios interiores
de parcela.

- Ambito de aplicacion.

Esta ordenanza sera de aplicacién para la edificacion de las unidades basicas
indicadas en el plano de ordenacién del Plan Especial.

- Aprovechamiento.
. Condiciones de edificabilidad.

El aprovechamiento se aplicara sobre la parcela neta, entendiendo como tal la
parte de la parcela comprendida entre alineaciones y colindantes.

El aprovechamiento que es posible materializar es el resultado de la aplicacién de
los parametros volumétricos de la edificacién establecidos por la presente ordenanza.

. Condiciones de uso.

En las zonas de aplicacidén de esta ordenanza se permitiran los usos y categorias
siguientes:

1. Residencial en todas sus categorias.

2. Garaje aparcamiento (categoria 1 y 2). En obra nueva (edificios no
catalogados) (categoria 3).

3. Industrial (categoria 1).

4. Almacén (categoria 1).

5. Hosteleria.

6. Comercios (categorias 1 y 2).
7. Oficinas (categorias 1, 2 y 3).
8. Espectaculos (categoria 1).

9. Salas de reunion (categoria 1).
10. Dotacional publico y privado.
. Condiciones de volumen.

En los planos de alturas de la edificacion y fichas de unidades edificatorias, se
seflala la altura de cornisa y de planta baja, asi como el niUmero de plantas de la
edificacion.
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La altura de la cornisa y de planta baja podra ser ajustada en funcién de las
caracteristicas del proyecto, rasante de la calle, alturas de las edificaciones
colindantes y otros parametros justificados, en un 2% sobre los totales de los
mismos.

. Ocupacion.

La ocupacion en planta es la comprendida entre alineaciones exteriores y
colindantes.

Puede ocuparse en planta baja el 100% de la superficie de la parcela y en
plantas superiores se dejaran libres los patios de la edificaciéon exigidos por las
condiciones de habitabilidad.

. Patios.

En la localizacibn de los patios interiores de parcela se procurara la
mancomunidad con patios colindantes existentes, de modo que el cumplimiento de
los parametros geomeétricos exigibles para los mismos pueda realizarse para el
sumatorio de los patios nuevo y existente con las limitaciones derivadas de la
servidumbre de luces.

. Cubiertas (similar a lo establecido en la Ordenanza CV.1).

. Elementos de cubierta (similar a lo establecido en la Ordenanza CV.1).

. Terrazas (similar a lo establecido en la Ordenanza CV.1).

. Cuerpos volados (similar a lo establecido en la Ordenanza CV.1).

. Construcciones en patios (similar a lo establecido en la Ordenanza CV.1).
. Condiciones de vivienda exterior.

Unicamente se exigira para cumplir la condicion de vivienda exterior la existencia
de una estancia a via publica en frentes de fachada inferiores a cinco metros, siendo
el minimo de dos estancias para edificaciones que superen dicho frente.

. Condiciones higiénico-sanitarias (similar a lo establecido en la Ordenanza
CV.1).

Articulo 68.-P-1 Manzana lineal compacta en Pescaderia.
- Definicion.

Ordenanza reguladora de la edificacion en unidades basicas caracterizadas por la
conservacion del parcelario histérico, resultado de la adicién de parcelas con frente a
dos viales. En las parcelas predomina la dimensidén del fondo sobre el frente.

En las manzanas identificadas como P1*, se admitird la agrupacion de parcelas
que no cumpla las condiciones del articulo 31.4 del presente documento.

- Ambito de aplicacion.

Esta ordenanza sera de aplicacion para la edificacion de las unidades basicas
indicadas en el plano de ordenacién del Plan Especial.
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- Aprovechamiento.
. Condiciones de edificabilidad.

El aprovechamiento se aplicara sobre la parcela neta, entendiendo como tal la
parte de la parcela comprendida entre alineaciones y colindantes.

El aprovechamiento que es posible materializar es el resultado de la aplicacién de
los parametros volumétricos de la edificacion establecidos por la presente ordenanza.

. Condiciones de uso.

En las zonas de aplicacién de esta ordenanza se permitiran los usos y categorias
siguientes:

1. Residencial en todas sus categorias.

2. Garaje aparcamiento (categoria 1, en categorias 2, 3 y 4 en edificios no
catalogados o con acceso desde el patio de manzana).

3. Industrial (categorias 1 y 2).
4. Almacén (categoria 1).

5. Hosteleria.

(o))

. Comercio (categorias 1 y 2).

\‘

. Oficinas (categorias 1, 2y 3).
8. Espectaculos (categoria 1).

9. Salas de reunién (categoria 1).
10. Dotacional publico y privado.
. Condiciones de volumen.

En los planos de alturas de la edificacién y fichas de Unidades Edificatorias se
sefiala la altura de cornisa y de planta baja, asi como el nimero de plantas de
edificacion.

La altura de la cornisa y de planta baja podra ser ajustada en funcién de las
caracteristicas del proyecto, rasante de la calle, alturas de las edificaciones
colindantes y otros parametros justificados, en un 2% sobre los totales de los
mismos indicados en plano.

. Ocupacion.
La ocupacion en planta es la comprendida entre alineaciones exteriores.
. Patios.

En la localizacibn de los patios interiores de parcela se procurara la
mancomunidad de patios colindantes existentes, de modo que el cumplimiento de los
parametros geométricos exigibles para los mismos pueda realizarse por sumatorio de
los patios ocupados, con las limitaciones derivadas de las servidumbres de luces.
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. Cubiertas (similar a lo establecido en la Ordenanza CV.1).

. Elementos de cubierta (similar a lo establecido en la Ordenanza CV.1).

. Lucernarios y miradores (similar a lo establecido en la Ordenanza CV.1).
. Buhardillas (similar a lo establecido en la Ordenanza CV.1).

. Chimeneas y pinaculos (similar a lo establecido en la Ordenanza CV.1).

. Elementos prohibidos en cubiertas (similar a lo establecido en la Ordenanza
CV.1).

. Cubierta en edificios en esquina (similar a lo establecido en la Ordenanza
CV.1).

. Terrazas (similar a lo establecido en la Ordenanza CV.1).
. Cuerpos volados (similar a lo establecido en la Ordenanza CV.1).
. Condiciones de vivienda exterior.

Toda edificacién con destino a vivienda deberd cumplir la condicién de "vivienda
exterior”, considerandose como tal la que tenga al menos dos estancias que den a
via publica, tolerandose solo una en caso de que el frente de fachada sea inferior a
cinco metros.

. Condiciones higiénico sanitarias (similar a lo establecido en la Ordenanza CV.1).
Articulo 69.-P-2 Manzana fragmentada en Pescaderia.

Ordenanza reguladora de la edificacion de manzanas de parcelario histérico
fragmentado, caracterizado por la existencia de un solo frente a calle y proporcion
ancho-fondo equilibrada.

Se asimila a la ordenanza CV.2 de manzana fragmentada en la Ciudad Vieja.
Articulo 70.-P-3 Manzana con patio en Pescaderia.
- Definicion.

Ordenanza reguladora de la edificaciéon en las grandes manzanas de Pescaderia
caracterizada por edificaciones que no ocupan la totalidad de la parcela y la
existencia de espacios interiores de la manzana libre de edificacién o construcciones
interiores anexas a la edificacion principal desordenadas.

Predomina la distorsién y fragmentacion del parcelario original y domina la
dimension del fondo sobre el ancho de la parcela.

- Ambito de aplicacion.

Se aplica esta ordenanza a las manzanas de edificaciéon indicadas en el
correspondiente plano de ordenacién del Plan Especial.

- Aprovechamiento.

. Condiciones de edificabilidad.
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El aprovechamiento se aplicara sobre la parcela bruta, incluyendo la parte
proporcional de patio de manzana.

El aprovechamiento que es posible materializar es el resultante de la aplicacion
de los parametros volumétricos de la edificacion para la presente ordenanza.

. Condiciones de uso.

En las zonas de aplicacion de esta ordenanza se permitiran los usos y categorias
siguientes:

1. Residencial en todas sus categorias.

2. Garaje aparcamiento (categorias 2, 3 y 4) con acceso desde el patio interior
de manzana o edificios no catalogados.

3. Industrial (categoria 1)

4. Almacén (categoria 1)

5. Hosteleria.

6. Comercio (categorias 1y 2)

7. Oficinas (categorias 1, 2 y 3).

8. Espectaculos (categoria 1).

9. Salas de reunidén (categoria 1).

10. Dotacional publico y privado.

. Condiciones de volumen.

Altura de la edificacion y niumero de plantas.

En los planos de alturas de la edificacion y fichas de unidades edificatorias se
sefiala la altura de cornisa y de planta baja, asi como el niUmero de plantas de la
edificacion.

La altura de la cornisa y de planta baja podra ser modificada, en funcién de las
caracteristicas del proyecto, rasante de la calle, alturas de las edificaciones
colindantes u otros parametros justificados, en un 2% sobre los totales de las
mismas.

. Ocupacion.

La ocupaciéon en planta es la comprendida entre la alineacién exterior e interior
de la manzana.

Se permitird en las plantas bajas de las edificaciones una ocupacion de la
totalidad de la parcela.

Las parcelas no afectadas por alineaciones interiores podran edificarse en la
totalidad de las mismas, con las limitaciones impuestas por las condiciones de
habitabilidad exigidas para las viviendas y servidumbres de luces.
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. Cubiertas.

El espacio definido por la cubierta quedara limitado por los siguientes
parametros:

- La linea de cornisa o alero no podra elevarse mas de 60 cm desde la cara
inferior del ultimo forjado.

- La altura maxima de cumbrera no sobrepasara los 4,50 metros medidos desde
la cara superior del ultimo forjado.

- La resolucién genérica de la cubierta serd a dos aguas definidas entre las
alineaciones de la edificacion y con cumbrera sensiblemente paralela y centrada a las
mismas. Los planos de cubierta tendran pendiente uniforme sin quiebros y formaran
un angulo no superior a 30° sexagesimales con respecto al plano horizontal.

En casos de parcelario fragmentado entre alineaciones interior y exterior, se
podra resolver la cubierta sin tener en cuenta dicha consideracion.

Cuando por aplicacion de las alturas minimas libres de forjados, la altura entre la
cara inferior del ultimo y la linea de cornisa sea superior a 0,60 m. e inferior a 1,20
m, se autorizara la prolongacion de la fachada hasta la cornisa, Unicamente se
permite esta soluciéon cuando aparezca galeria como tratamiento de fachada que
incorpore el elemento abuhardillado en cubierta.

. Elementos en cubiertas.

Por encima de los planos de cubierta definidos en el apartado anterior sélo
podran sobresalir los siguientes elementos:

- Lucernarios y miradores: Se permitiran lucernarios para iluminaciones cenitales
y miradores, inscribiéndose su planta en un circulo de didmetro maximo de dos
metros y con altura maxima de cornisa de dichos elementos sobre la linea de
cumbrera de 1,50 metros, pudiendo resolverse a partir de esa linea una cubierta de
geometria regular.

Los proyectos que incluyan elementos de estas caracteristicas deberan contar,
para su ejecucion, con informe favorable de la Comisién de Seguimiento del Plan.

- Buhardillas: Se permitira la construccion de elementos abuhardillados con las
siguientes caracteristicas:

a) En parcelas con frente inferior a 5 metros podra realizarse una sola buhardilla
cuyo frente méaximo serd el 85% de la fachada del edificio, integrada en la
composicion de la galeria como continuacion de esta y en su misma alineacion o bien
retranqueada un minimo de 1,50 metros de la linea de fachada.

La altura maxima de alero o cornisa de la buhardilla serd equivalente a un
modulo de galeria correspondiente a una de las plantas y la cumbrera de su cubierta
no sobrepasara en ningun caso la altura de la cumbrera de la cubierta del edificio.

b) En parcelas con frente superior a 5 metros los elementos abuhardillados
podran aparecer en linea de fachada como elementos Unicos o repetidos
proporcionados y relacionados en sus proporciones con los huecos del muro de
fachada, o en su caso, integrados en la composicion de la galeria.

La suma de los frentes de estos elementos no superara el 50% 6 el 40% del
frente total del edificio segun sea este inferior o superior a 9 metros
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respectivamente.

La altura méxima de la linea de alero o cornisa de la buhardilla sera de 2,20
metros, medida desde la cara superior del Gltimo forjado para buhardillas con testero
en linea de fachada. En caso de retranqueo de estos elementos sobre la linea de
fachada, la altura de la linea de alero o cornisa de la buhardilla no superara la linea
tedrica trazada paralela al faldon de la cubierta a 2,20 metros de altura sobre éste, y
en ningun caso sobrepasara la altura de la cumbrera principal del edificio.

Las cubiertas de estos elementos se resolveran exclusivamente a dos o tres
aguas, quedando expresamente prohibidos soluciones con un solo faldén y tipologias
con testero trapecial

Las soluciones abuhardilladas en linea de fachada solo podran realizarse cuando
se presente una medianera visible desde la via publica superior a una planta.

. Elementos prohibidos: No se permitiran elementos de remate de las salas de
aparatos elevadores. En caso de justificarse la necesidad de su aparicion, este
volumen se proyectara en el faldon cuya vertiente evacue hacia el patio interior no
visible desde la via publica, y soluciondndose en estos casos con las determinaciones
volumeétricas indicadas para los elementos lucernarios y miradores.

. Cubiertas en elementos comunes anexos a la edificacion principal: Cuando se
proyecten elementos comunes exentos y anexos a las edificaciones principales
(escaleras y ascensores, etc.) en el espacio bajo cubierta no serad susceptible de
aprovechamiento con la excepcion de alojamiento de salas de maquinas o
instalaciones. Su composicién sera libre.

. Cubiertas en edificios en esquina y/o no afectados por alineaciones interiores.

En edificios en esquina y en los no afectados por alineaciones interiores se
podran utilizar soluciones amansardadas cuando en las edificaciones colindantes
existan medianeras normativas vistas. Cuando en los edificios colindantes no existan
elementos medianeros vistos, las cubiertas se ajustaran a la normativa descrita en
los apartados anteriores en las uniones con los edificios laterales, pudiendo
resolverse la cubierta con solucién de mansarda en el resto de la edificacion.

Cuando el recurso utilizado sea la mansarda el material de cubricién sera cinc,
cobre o similares, prohibiéndose expresamente los acabados en teja, ceramica o
fibrocemento.

Los proyectos que incluyan elementos de estas caracteristicas deberan contar,
para su ejecucion, con informe favorable de la Comision de Seguimiento del Plan.

. Terrazas: Se autorizaran terrazas como remate de cuerpos volados y galerias,
con un ancho méaximo igual al vuelo y respetando la totalidad de la geometria de la
cubierta. Asimismo, podran realizarse elementos aterrazados sobre las plantas bajas,
entreplantas o plantas primeras hacia patios interiores en los cuerpos que
sobresalgan de las alineaciones interiores.

. Cuerpos volados: Se admitiran balcones galerias y miradores con un vuelo del
10% del ancho de la calle a que dé frente y hasta un maximo de 90 cm de vuelo. Las
galerias podran desarrollarse ocupando la totalidad de la fachada a partir de la
segunda planta. La ocupacion total de los cuerpos cerrados no sobrepasara el 60%
de la fachada del edificio.

Los vuelos en la primera planta se resolveran mediante balcones o ventanas
balconeras.
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No se autorizan vuelos macizos.

El vuelo de los aleros de la cubierta no sobresaldra mas de 15 cm de la linea de
fachada o cuerpo volado en su caso.

Condiciones de vivienda exterior: Toda edificacibn con destino a vivienda
debera cumplir la condicién de "vivienda exterior”, considerandose como tal la que
tenga, al menos, dos estancias que den a via publica o patio interior de manzana,
admitiéndose solo una en casos con frentes de fachada inferior a cinco metros.

. Condiciones higiénico-sanitarias: Se atendran a lo dispuesto en las ordenanzas
generales.

Articulo 71.-MP. Maria Pita.
- Definicién.

Ordenanza reguladora de la del perimetro edificatorio de la Plaza de Maria Pita,
caracterizado por un parcelario regularizado y edificacion homogénea.

- Ambito de aplicacion.

Esta ordenanza es de aplicacion a las manzanas o partes de manzana sefialadas
en el plano de ordenacién correspondiente del Plan Especial.

- Aprovechamiento.
. Condiciones de edificabilidad.
El aprovechamiento se aplicara en todo caso sobre la parcela neta.

El aprovechamiento que es posible materializar vendra determinado por los
parametros volumétricos de edificacion determinados en la presente ordenanza.

Toda vez que el Plan Especial, en este ambito de ordenanza, da por concluido el
proceso de construccioén, las determinaciones de caracter volumétrico definidores del
aprovechamiento posible vendran establecidas por ordenanzas encaminadas a
homogeneizar y regularizar la volumetria de las cubiertas, Unico elemento
discordante o impropio en muchos casos de la ordenacidon existente, manteniéndose
el resto de los parametros volumétricos existentes (alturas, galerias, vuelos,
soportales, etc.) como validos.

. Condiciones de uso.

En las zonas de aplicacion de la presente ordenanza se permiten los usos y
categorias siguientes:

1. Residencial, categorias 1 y 2.

2. Garaje - aparcamiento, prohibido en todas sus categorias.
3. Industrial, prohibido en todas sus categorias.

4. Almacén, prohibido en todas sus categorias.

5. Hosteleria.
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6. Comercio, categorias 1y 2.
7. Oficinas, categorias 1, 2 y 3.
8. Espectaculos, categoria 1.

9. Salas de reunién, categoria 1.
10. Dotacional.

. Condiciones de volumen.

La altura de la edificacion, numero de plantas, ocupacion, galerias, miradores,
etc. seran los existentes y sefialados en los planos de alzados de la edificacion.

. Cubiertas.

Con objeto de homogeneizar la ordenacion de los elementos de cubierta y
definicibn de la cornisa de la Plaza de Maria Pita, se autorizan con mayor
aprovechamiento del espacio bajo cubierta, quedando éste Ilimitado por los
siguientes parametros:

La linea de cornisa se situard a 3,00 metros medidos desde la cara inferior del
ultimo forjado. La cubierta se desarrollarda genéricamente a dos aguas con linea de
cumbrera paralela a la linea de fachada a una altura maxima de 1,50 metros sobre la
linea de cornisa, segun se sefiala en los correspondientes esquemas ilustrativos de la
interpretacion de la ordenanza.

. Elementos en cubiertas.

Por encima de los planos de cubierta definidos no se autorizara ningun tipo de
nueva construccion, manteniéndose exclusivamente los existentes y se suprimiran
los encaminados al cumplimiento de la ordenanza.

. Terrazas: Se permitirdn terrazas como remates de cuerpos volados de las
galerias de fachada a la Plaza de Maria Pita respetando la totalidad de la geometria
de la cubierta.

. Lucernarios: Se autorizaran elementos de iluminaciéon cenital en los faldones y
ordenados segun los huecos de la fachada.

. Materiales: El testero frontal de la cubierta se resolvera con teja de cinc.

. Las intervenciones que afecten a la volumetria de las edificaciones no podran
ser individuales, debiendo tratarse de una actuacién conjunta y realizarse de una
sola vez.

Articulo 72.-D. El derribo.
- Definicion.

Ordenanza reguladora de las manzanas con tipologia de ensanche, situadas en la
costura de los tejidos urbanos de la Ciudad Vieja y Maria Pita con parcelario y
tipologia edificatoria regularizada.

- Ambito de aplicacion.
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Ordenanza de aplicacidon en las manzanas sefialadas en el plano de ordenacion
del Plan Especial.

- Aprovechamiento.
. Condiciones de edificabilidad.
El aprovechamiento se aplicara sobre la parcela neta.

El aprovechamiento que es posible materializar vendra determinado por los
parametros volumeétricos de edificacion determinados en la presente ordenanza.

. Condiciones de uso.

En las zonas de aplicacion de la presente ordenanza se permiten los usos y
categorias siguientes:

1. Residencial. Permitido en todas sus categorias.
2. Garaje aparcamiento, categorias 3, 4y 5.
3. Industrial, categorias 1 y 2.

4. Almacén, categoria 1.

5. Hosteleria.

6. Comercial, categorias 1, 2y 3.

7. Oficinas, categorias 1, 2y 3.

8. Espectaculos, categoria 1.

9. Salas de reunion, categoria 1.

10. Dotacional.

. Condiciones de volumen.

Altura de la edificacién y nUmero de plantas.

En los planos de alturas de la edificacion se sefialan la altura de cornisa y de
planta baja, asi como el nimero de plantas de la edificacién.

La altura de la edificacion y de la planta baja podra ser modificada, en funcién de
las caracteristicas del proyecto, rasante de la calle, alturas de las edificaciones
colindantes u otros pardametros justificados en un 3% sobre los totales de las
mismas.

. Ocupacion.

La ocupacion en planta es la comprendida entre la alineacion exterior e interior
de la manzana si existiese. En caso de parcelas no afectadas por alineaciones
interiores podra edificarse en la totalidad de las mismas, con las limitaciones
impuestas por las condiciones de habitabilidad de las viviendas y servidumbres de
luces.
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. Cubiertas.

El espacio definido por la cubierta, quedara limitado por los siguientes
parametros.

La linea de cornisa no podra elevarse méas de 0,60 metros desde la cara inferior
del ultimo forjado.

La altura maxima de cumbrera no sobrepasaréa los 4,50 metros medidos desde la
cara inferior del ultimo forjado.

La resoluciéon genérica de la cubierta serd& a dos aguas definidas entre las
alineaciones de la edificacion y con cumbrera sensiblemente paralela y centrada a las
mismas. Los planos de cubierta tendran pendiente uniforme, sin quiebros y formaran
un angulo no superior a 30° sexagesimales con respecto al plano horizontal.

En caso de parcelario fragmentado entre alineaciones exteriores o interiores en
su caso se podra resolver la cubierta sin tener en cuenta dicha consideracion.

. Elementos en cubiertas.

Por encima de los planos de cubierta anteriormente definidos no se autoriza
ningun tipo de construccidn, con la excepcidén de las necesarias chimeneas que las
condiciones higiénico sanitarias exijan.

Articulo 73-S.A.1. San Agustin.
- Definicion.

Ordenanza reguladora de la edificacion aplicable a las manzanas perimetrales y
de calles confluyentes a la Plaza de San Agustin con parcelario y tipologia edificatoria
regularizada.

- Ambito de aplicacion.

Esta ordenanza es de aplicacion a las manzanas o parte de manzanas sefialadas
en el plano de ordenacién correspondiente.

- Aprovechamiento.
. Condiciones de edificabilidad.
El aprovechamiento se aplicara sobre la parcela neta.

El aprovechamiento que es posible materializar vendra determinado por los
parametros geométricos de edificacion determinados en la presente ordenanza y en
los planos de ordenacion (alzados y plantas).

. Condiciones de uso.

1. Residencial categorias: 2, 3y 4.

2. Garage-aparcamiento categorias: 2, 3y 4.
3. Industrial categorias: 1y 2.

4. Almacenes categoria: 1.
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5. Hosteleria categorias: 1, 2y 3.

6. Comercio categorias: 1y 2.

7. Oficinas categorias: 1, 2, 3y 4.

8. Espectaculos categorias: 1y 2.

9. Salas de reunién categorias: 1y 2.

10. Dotacional publico y privado categorias: 1y 2.
. Condiciones de volumen.

La altura de la edificacién, niumero de plantas, ocupacién, seran las sefialadas en
plantas y alzados de la edificacion.

- Soportales: Las plantas bajas de las edificaciones se retranquearan tres metros
sobre las alineaciones oficiales, formando soportales en linea, ritmo, altura y forma
analogos a los de las edificaciones existentes.

- Cubiertas.

Con objeto de homogeneizar la ordenacidon de los elementos de remate y cornisa
se autorizan las siguientes obras en cubiertas:

- Aticos: Planta retranqueada a la cara interior del muro de fachada (no del
cuerpo volado) con la cornisa situada a tres metros medidos desde la cara inferior
del forjado del ultimo piso.

- Sobreéaticos: Espacio definido por la cubierta propiamente dicha, limitado por
los siguientes parametros:

. La linea de cornisa no podra ser superior a 60 cm, medidos desde la casa
inferior del ultimo forjado.

. La altura maxima en la cumbrera no sobrepasara los 4,50 m. medidos desde la
cara superior del ultimo forjado.

. La resolucién genérica de la cubierta sera a dos aguas con planos de pendiente
uniforme y un angulo no superior 30 grados sexagesimales con respecto al plano
horizontal.

- Elementos en cubiertas:

Por encima de los planos de cubierta anteriormente definidos no se autoriza
ningun tipo de construccidén con la excepcidén de las chimeneas que las condiciones
higiénico-sanitarias exijan.

Articulo 74.-P.P. Plaza de Pontevedra.

- Definicion.

Ordenanza reguladora de la edificacion aplicable al conjunto edificado situado en

la manzana de la Plaza de Pontevedra incluida en el &mbito del P.E. con parcelario y
tipologia regularizada.

mhtml:file://H:\02_Apoyo\lnventario\lnventario escaneado\04 PGOM 1998\00016\PE... 03/02/2012



ANUNCIO - Boletin N° 12. Sabado, 16 de enero de 1999 - A CORUNA: Texto ref... Page 96 of 107

- Ambito de aplicacion.

Esta ordenanza es de aplicacién a la parte de manzana sefialada en el plano de
ordenacion correspondiente.

- Aprovechamiento.
. Condiciones de edificabilidad.
El aprovechamiento se aplicara en todo caso sobre la parcela neta.

El aprovechamiento que es posible materializar vendra determinado por los
parametros volumétricos de edificacion determinados en la presente ordenanza.

. Condiciones de uso.

En la zona de aplicaciéon de la presente ordenanza se permiten los usos y
categorias siguientes:

1. Residencial. Categorias 2, 3y 4.

2. Garaje aparcamiento. Prohibido en todas sus categorias.
3. Industrial. Categoria 1.

4. Almacén. Categoria 1.

5. Hosteleria. Categorias 1, 2.

6. Comercio. Categorias 1, 2y 3.

7. Oficinas. Categorias 1, 2, 3y 4.

8. Espectaculos. Categoria 1.

9. Salas de reunion. Categoria 1.

10. Dotacional en todas sus categorias.
. Condiciones de volumen.

La altura de la edificacion, nUmero de plantas, ocupacion, galerias, miradores,
etc. seran los sefialados en los planos de plantas y alzados de la edificacion.

. Cubiertas.

Con objeto de homogeneizar la ordenacion de los elementos de remate y cornisa
de esta pieza urbana se autoriza un mayor aprovechamiento de los espacios bajo
cubierta, quedando limitados por los siguientes parametros:

- Atico: planta retranqueada a la cara interior del muro de fachada (40 cm de la
alineacién) con la cornisa situada a 3 m. medidos desde la cara inferior del dltimo
forjado; manteniendo la relacion macizo/vano de los muros de las plantas inferiores
con acabado del cerramiento en material neutro (cinc, bronce, etc.).

- Sobreatico: es el espacio definido por la cubierta propiamente dicha, limitado
por los siguientes parametros:
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. La linea de cornisa no podra elevarse mas de 60 cm, medidos desde la cara
inferior del ultimo forjado, en linea de fachada.

. La altura méaxima de la cumbrera no sobrepasara los 4,50 m. medidos desde la
cara superior del Gltimo forjado.

La resolucién genérica de la cubierta serd a dos aguas definidas entre las
alineaciones de la edificacion, con cumbrera sensiblemente paralela y centrada a las
mismas.

Los planos de cubierta tendran pendiente uniforme, sin quiebros y formaran un
angulo no superior a los 30° sexagesimales con respecto al plano horizontal.

. Elementos en cubiertas.

- Lucernarios y miradores: Se permitiran, como solucién excepcional, lucernarios
para iluminaciones cenitales y miradores, inscribiéndose su planta en una
circunferencia de diametro maximo de dos metros y con altura maxima de cornisa de
dichos elementos sobre la linea de cumbrera de 1,50 metros, pudiendo resolverse a
partir de esa linea una cubierta de geometria regular.

Los proyectos que incluyan elementos de estas caracteristicas deberan contar,
para su ejecucion, con informe favorable de la Comision de Seguimiento del Plan.

- Buhardillas: Se permitira la construccion de elementos abuhardillados con las
siguientes caracteristicas:

Los elementos abuhardillados se situaran retranqueados 1,50 m. de la linea de
fachada con linea de cornisa de 2,50 m. desde la cara superior del ultimo forjado,
con cubiertas a dos aguas en direcciéon perpendicular a los faldones de la edificaciéon
principal y 30° de angulo maximo con el plano horizontal, los frentes y laterales no
acristalados de estos elementos iran acabados con material neutro (cinc, cobre,
etc.)., e iran ordenados con relacién a los huecos de la fachada.

Articulo 75.-M.R. Ordenacién especial de la avenida de La Marina y calle
Real.

- Definicién

Ordenanza reguladora de la edificacion aplicable al conjunto edificado de las
manzanas conformadas por agregados lineales de parcelas con frentes a la avenida
de La Marina y Calle Real, colmatadas de edificacion en las que domina la proporcién
del fondo sobre la fachada.

- Ambito de aplicacion.

Esta ordenanza es de aplicacion a las manzanas sefialadas en el plano de
ordenacion correspondiente.

- Aprovechamiento.
. Condiciones de edificabilidad.
El aprovechamiento se aplicara en todo caso sobre la parcela neta.

El aprovechamiento que es posible materializar vendra determinado por los
parametros volumeétricos de edificacion determinados en la presente ordenanza.
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. Condiciones de uso

En la zona de aplicaciéon de la presente ordenanza se permiten los usos y
categorias siguientes:

1. Residencial. Categorias 2, 3 y 4.

2. Garaje aparcamiento. Categorias 3 y 4.
3. Industrial, prohibido.

4. Almacenes. Categoria 1.

5. Hosteleria. Categorias 1, 2 y 3.

6. Comercio. Categorias 1y 2.

7. Oficinas. Categorias 1, 2, 3y 4.

8. Espectaculos. Categorias 1 y 2.

9. Salas de reunion. Categorias 1y 2.
10. Dotacional. Categorias 1y 2.

. Condiciones de volumen.

La altura de la edificacion, niumero de plantas, galerias, miradores, etc., seran
los sefialados en los planos de alzados de la edificacion.

La ocupacién vendra definida por las alineaciones exteriores de la edificacion y
los patios interiores de parcela necesarios en cumplimiento de las condiciones de
habitabilidad.

. Cubiertas.

La resolucion genérica de la cubierta sera a dos aguas con cumbrera o
cumbreras paralelas y sensiblemente centradas a las alineaciones exteriores de la
edificacion. Los planos de cubierta tendran pendiente uniforme y formaran un angulo
no superior a 30 grados sexagesimales con respecto al plano horizontal y la altura
maxima de la cumbrera no sobrepasara los 4,50 m. medidos desde la cara superior
del dltimo forjado.

. Elementos en cubiertas.

Los elementos en cubiertas se ajustardan a lo establecido en la ordenanza P.P.
(plaza de Pontevedra).

7.-LA GESTION Y EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL

7.1.-La gestion y ejecucion del Plan Especial

Los diversos aspectos que abarca el Plan Especial que se enmarcan en su doble
caracter protector y regenerador de la trama urbana en ciertas areas, nos llevan a
analizar su gestion también en dos apartados, uno referido a la gestion de las

acciones sobre la edificacion (rehabilitaciones y actuaciones sobre edificios publicos,
o0 privados mediante 6rdenes de ejecucién) y otro sobre como llevar a cabo las
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soluciones urbanisticas propuestas en las fichas de acciones.

Articulo 76.

La funcién del Plan Especial sobre la actuacién rehabilitadora se extendera a
medidas de ayudas que la fomenten y 6rdenes de ejecucién para el mantenimiento y
conservacion del parque edificado.

Articulo 77.

De otro lado, el Plan Especial desarrolla un conjunto de acciones y obras de
urbanizacién, de iniciativas privada, publica o mixta, encaminadas a la regeneracion
de la trama urbana de las partes del territorio mas desagregadas.

En estas acciones se plantean para cada caso los instrumentos de disefio y
gestion, asi como su evaluacién econdmica, fijandose ademas su ejecuciéon en el
tiempo.

Articulo 78.-Gestion y ejecucion del Plan Especial.

Para llevar a cabo este planteamiento sobre la gestion y ejecucion del Plan, se
crea una infraestructura municipal del Centro Histérico adecuada a una eficaz
coordinacién de las actuaciones previstas y que abarcara los siguientes aspectos:

- Informacién, asesoramiento y fomento de la actividad rehabilitadora.
- Autorizacion de obras en el &mbito del P.E.
- Ejecucién y control del planeamiento de desarrollo.

- Disciplina urbanistica, 6rdenes de ejecucion, servicio de inspeccidon urbanistica
y arqueoldgica.

- Coordinacioén y control de la gestion.
Articulo 79.-La iniciativa particular.

La Administracion Municipal suscitara en la medida mas amplia posible, la
iniciativa particular en las fases de planeamiento y gestiéon, velando para que esta
iniciativa se realice en los plazos ordenados.

Articulo 80.-Sistemas de actuacion.

El planeamiento de desarrollo o el proyecto de delimitacién de poligonos, debera
especificar el sistema de actuacion segun el grado de iniciativa privada que exista en
ese momento, concretando de este modo las previsiones que se especifican en el
presente Plan para las distintas actuaciones.

Articulo 81.-Delimitacion de poligonos

El procedimiento para la delimitacion es el establecido en la legislacion
urbanistica en vigor.

Los limites de los poligonos delimitados en este Plan Especial u otros poligonos
que puedan delimitarse para otras actuaciones, habran de establecerse sobre base
cartogréafica oficial adecuada, identificando las fincas implicadas, segln su
configuracion catastral.
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Los limites previstos podran reajustarse de conformidad con los criterios
establecidos en la Seccion Quinta de la normativa del Plan General.

Articulo 82.-Modalidades de actuacion.

Las modalidades de ejecucidon se desarrollaran por el sistema que se elija en
cada caso conforme lo establecido en el articulo 125 de la Ley del Suelo de Galicia.

Los sistemas de actuacion son los establecidos en el articulo 124 de la Ley de
Suelo de Galicia.

La eleccion del sistema de actuacion se llevara a cabo con la delimitacion del
poligono. La modificacion justificada del sistema elegido se tramitara de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 121.3 segundo parrafo del mismo cuerpo legal.

En las actuaciones aisladas podra aplicarse la expropiacion.
Articulo 83.-Conservacion de edificios y conjuntos.

1. El Ayuntamiento exigira el exacto cumplimiento de las obligaciones relativas al
mantenimiento y conservacion de las edificaciones derivadas de la aplicacion de la
vigente Ley del Suelo de 1998, y sus Reglamentos y de la Ley del Suelo de Galicia.

2. La proteccién de los edificios y conjuntos de interés se sujetaran a las
determinaciones del Catalogo y normativa de proteccion del presente P.E.

3. El Ayuntamiento podra potenciar obras de rehabilitacion y conservaciéon
mediante gestibn de ayudas por estos conceptos emanadas de otras
Administraciones y bonificaciones tributarias o derivadas de tasas administrativas y
de la concesion de la licencia de obra.

7.2 .-Estudio econ6mico-financiero.

Los criterios de valoracion en los poligonos respecto a los que ya hubiese fijado
el sistema de expropiacidon, seran el resultado de aplicar la legislacién vigente
articulo 28 de la Ley 6/1998 de 13 de abril sobre régimen del suelo y valoraciones.
Dichos valores se fijaran en el momento en que se acuerde la ejecucion del poligono
correspondiente.

En lo referente a la valoracidon de obras y otros bienes y derechos estos se
realizaran de acuerdo con los criterios establecidos en la Ley de Expropiacion
Forzosa.

La evaluacion econdmica de la ejecucion de las obras de urbanizacion, de
dotaciones, equipo socio-cultural, zonas verdes y espacios libres previstos en
desarrollo del presente Plan Especial, segun el programa previsto, se estima en
trescientos ochenta y tres millones doscientas veinticinco mil (383.250.000) pesetas,
desglosados segun los siguientes cuadros:

INVERSION EN MILES DE PTAS.

ACCION | 18" CUATRIENIO| 2.2 CUATRIENIO

P1
P2
P3
P4
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PS5

Al 77.080

A2 114.380

A3 87.990

A4 23.200

A5 30.000
A6 50.600

TOTALES 353.250 30.000

RESUMEN ECONOMICO-FINANCIERO

1 2 3 4 TOTAL
18" CUATRIENIO|88.313]|88.313]88.31388.313|353.250
2° CUATRIENIO | 7.500| 7.500| 7.500| 7.500| 30.000
TOTAL 383250

8. CATALOGO DE EDIFICIOS, ESPACIOS Y ELEMENTOS URBANOS

8.1.-Listado de espacios urbanos sometidos a proteccion

- Jardin de San Carlos

- Plaza de la Orden Tercera

- Ruinas y cimientos de la Iglesia y Convento de San Francisco.

- Plaza de las Barbaras

- Jardin de Capitania

- Jardines interiores del Cuartel de Infanteria

- Atrio de Santa Maria del Campo

- Plaza de Azcarraga

- Plaza de la Constitucion

- Atrio de la Iglesia de Santiago

- Atrio de Santo Domingo

- Mirador del Dique de Abrigo

- Plaza y atrio de la Iglesia de San Jorge

- Plaza de Espafia

- Atrio Iglesia del Convento de las Capuchinas

- Plaza de San Nicolas

- Darsena de la Marina
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- Plaza del General Mola

- Plaza de Santa Catalina

- Jardines de Méndez Nunez

- La Rosaleda

- Jardines del Banco de Espafia (parcialmente).

8.2.-Listado de elementos urbanos sometidos a proteccién

- Muralla del Jardin de San Carlos con la puerta de la antigua Iglesia de San
Andrés

- Monumento a Sir John Moore

- Arbolado de la Plaza Orden Tercera

- Arbolado del Jardin del Cuartel de Infanteria

- Pavimentos y elementos de la Plaza de las Barbaras

- Crucero de Santa Maria del Campo

- Arbolado, pavimento, fuente y barandilla de la Plaza de Azcarraga
- Pavimento del atrio de Santo Domingo

- Pavimento, muros, escalinata, barandilla y crucero del atrio de la Iglesia de San
Jorge

- Arbolado de la Plaza de Espafia

- Pavimento y crucero de la Iglesia de San Nicolas

- Muelles, pavimento, monumentos y arbolado de la Darsena de la Marina
- Fuente y arbolado de la Plaza del General Mola

- Fuente de la Plaza de Santa Catalina

- Monumento a Curros Enriquez, Daniel Carballo, Estanque de Concepcion
Arenal,...

- Arbolado, monumento y mobiliario de la Rosaleda

- Murallas del Parrote, puertas del Clavo, San Miguel y Parrote

- Baluarte y fortificacién de la Maestranza

- Muralla de la Ciudad Vieja (Las Barbaras)

- Arboles de la Maestranza de viviendas Militares e instalaciones de la Hipica

- Arbolado Colegio Montel Touzet y Maestranza
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- Baluartes de los Pelamios

- Arbolado Plaza Millan Astray

- Barandilla y escalera del Paseo del Parrote

- Fuente, arbolado y pavimento del atrio de las Capuchinas

- Farola de la Plaza Pintor Sotomayor

- Kiosco callején del Lagar

- Kiosco y arbolado de la Plaza de Orense

- Pavimento de los soportales de Maria Pita y farolas

- Crucero de la Capilla de San Andrés

- Arboles de la fachada lateral de la Iglesia de San Jorge

- Obelisco

- Pavimento de los Cantones y calle Real

- Cierre y arboles de la muralla del Puerto

- Pavimentos de canteria existentes en el ambito del P.E.
8.3.-Listado de yacimientos arqueoldgicos.

N.© 1. Muralla Medieval, c/ Maestranza

N.© 2. Estructuras Romanas y Medievales, Plaza Canovas Lacruz
N.© 3. Estructuras Romanas y muralla S. XVIIl, Plaza de Maria Pita
N.° 4. Necropolis Romana y Alto Medieval, ¢/ Real y Riego de Agua
N.© 5. Convento de San Francisco, Jardines de la real Maestranza
N.© 6. Estructuras y sepulcro romanos, ¢/ La Franja
8.4.-Listado de edificios y grado de proteccién

Los edificios catalogados son los que aparecen grafiados en el plano n.© 3 del
APR que corresponden al Catalogo, y en los que se les asignan mediante una
simbologia los distintos grados de proteccion. La informaciéon detallada de cada uno
de ellos se encuentra en fichas individualizadas incluidas en el documento original
del Plan Especial.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Disposicion transitoria 1.-Suspension de licencias.

En el ambito del Plan Especial quedaran suspendidas las licencias de obras en los
plazos que determina la ley, con las siguientes excepciones:
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1.-Se autorizan, en todo caso, obras de mantenimiento, conservacion y ornato
que no supongan alteraciébn de las condiciones de aprovechamiento urbanistico
actuales.

2.-Se permitiran, ademas, obras que aun siendo de nueva planta, ampliaciéon o
reforma, se ajusten a las determinaciones del P.G.O.U. y a las derivadas de la
aplicacion de la normativa del presente Plan Especial.

ANEXO I. FICHA DEL API-H4.01

"Plan Especial de La Maestranza™

Grande (80Kb)
Pequeiia (28Kb)

- Grande (76Kb)
: Pequeria (28Kb)

Grande (80Kb)
Pequeiia (32Kb)

- ' Grande (76Kb)
- Pequeiia (28Kb)

-— Grande (84Kb)
e Pequeiia (32Kb)

Grande (84Kb)
Pequeiia (32Kb)

E — Grande (80Kb)
| I Pequeiia (32Kb)
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e { Grande (80Kb)
Pequeiia (32Kb)

Grande (80Kb)

Pequeriia (32Kb)

Grande (80Kb)
Pequena (32Kb)

Grande (84Kb)
Pequeria (32Kb)

o
—_— Grande (120Kb)
o Pequeiia (36Kb)

' Grande (76Kb)

L

Pequeiia (24Kb)

Grande (100Kb)
Pequeiia (40Kb)

mhtml:file://H:\02_Apoyo\lnventario\Inventario escaneado\04 PGOM 1998\00016\PE..

Grande (44Kb)
Pequeiia (16Kb)

Grande (80Kb)
Pequeriia (32Kb)
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=1

Grande (92Kb)
Pequeiia (32Kb)

Grande (80Kb)
Pequena (24Kb)

Grande (92Kb)
Pequeria (36Kb)

Grande (72Kb)
Pequeiia (20Kb)

Grande (108Kb)

Pequeriia (32Kb)

Grande (92Kb)
Pequeiia (36Kb)

Grande (96Kb)
Pequefia (28Kb)

Grande (80Kb)
Pequeriia (32Kb)
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Grande (92Kb)
Pequeiia (36Kb)

Grande (80Kb)
Pequena (32Kb)

Pequeia (20Kb)

FI FI Grande (84Kb)

Grande (84Kb
= Pequeiia (32Kb)

: Grande (100Kb)
== Pequeria (40Kb)

- : Grande (88Kb)
=== Pequeiia (36Kb)

Grande (72Kb)
Pequefia (28Kb)
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